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FNP-Anderung Nr. 138 - GlasmachervierQel
(Gebiet im Bereich des Gelandes der ehem. Glashutte, etwa nérdlich und teilweise sidlich der
Gleisanlagen der Deutschen Bahn AG bis zur Grenze des Landschaftsschutzgebietes Diisselaue
im Osten und etwa bis zu den Kleingartenanlagen im Westen)

- Stand vom 17.11.2016 —

Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme zu o. g. Flachennutzungsplananderung. Die Inhalte
der Stellungnahme bitte ich in den Umweltbericht zu Ubernehmen und die Anderungen

entsprechend einzuarbeiten.

4, Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Teilflaiche A

Die Teilflache A wird mafgeblich durch den Schienenverkehrslarm der DB Bahnstrecke
Duisseldorf- HBF — Mettmann, durch die Stralte Nach den Maureskéthen und zukiinftig durch die
L404n belastet. Die Beurteilungspegel liegen am sidlichen Anderungsbereich der Teilflache A
bei bis zu 73 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht. Die Belastungen durch die Stralle Nach
den Maureskothen liegen straennah mit Werten von 70 dB(A) am Tag / 60 dB(A) in der Nacht

im Bereich der Gesundheitsgefahr.
Geplant ist, die vormals industrielle Nutzung in eine gewerbliche Nutzung umzuwandeln. Ein

konkretes Nutzungskonzept liegt noch nicht vor. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich die
moglichen neuen Nutzungen durch entsprechende passive MaRnahmen vor der

Verkehrslarmbelastung schitzen kdnnen.

Teilfliche B

Im ehemals industriell genutzten Teilbereich B soll nun primdr eine Neuausweisung von
Wohnbauflachen und neuen Verkehrsbeziehungen, aber auch untergeordnet von Griinflachen
und Mischgebietsflachen erfolgen.

Das Teilgebiet B wird zukunftig durch den Verkehrslarm der Heye-, der verlangerten
Torfbruchstralte sowie der Strale ,Nach den Maureskothen® stark belastet. Hinzu gehen
mafgebliche Belastungen von der sudlich verlaufenden Bahntrasse der DB Dusseldorf-HBF —
Mettmann, der neuen L 404n sowie durch die im Osten des Teilbereiches B verlaufende
StralRenbahntrasse U73 aus.

Die Beurteilungspegel liegen am sldlichen Anderungsbereich der Teilfliche B bei bis zu 73
dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht. An der HeyestralBe und der verlangerten
Torfbruchstral®e ergeben sich durch den Straflen- und Stralenbahnverkehrslarm Werte von bis
zu 70 bzw. 72 dB(A) am Tag und bis zu 63 bzw. 65 dB(A) in der Nacht. Entlang der Strafte ,Nach
den Maureskéthen® werden Beurteilungspegel von etwa 65 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der

Nacht erreicht.

Flr das parallel laufende Bebauungsplanverfahren Nr. 07/007 ,Glasmacherviertel* wurde eine
schalltechnische Untersuchung durchgeflihrt. Notwendige LarmschutzmalRnahmen werden im
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Detail im Bebauungsplanverfahren festgesetzt, u.a. die Festsetzung einer Baureihenfolge,
Grundrissgestaltung, Larmschutzwénde sowie weitergehende passive Malnahmen.

Teilflache C

Teilbereich C wird maRgeblich durch die stdlich und sltddstlich verlaufenden Bahntrassen der
DB, der neuen L 404n, durch die Strake ,Im Brihl* (mit Briickenrampe) sowie durch die
Glashittenstrale belastet.

Die ehemals geplante neue Verkehrsflhrung der Umfahrung GlashittenstraBe wird nun nicht
mehr geplant und daher in der FNP-Anderung ebenfalls angepasst.

Die Beurteilungspegel liegen im Kreuzungsbereich der Strafe ,Im Brihl“ mit der Heyestralle
sowie der L404n bei 71 dB(A) am Tag und 67 dB(A) in der Nacht. Auf der Briickenrampe liegen
Beurteilungspegel von bis zu 74 dB(A) tags und 67 dB(A) nachts und an der Glashittenstralie
von bis zu 72 dB(A) bzw. 63 dB(A) fur tags / nachts vor.

Bis auf den Bau eines neuen P&R Parkplatzes auf der Flache der heutigen
Strallenbahnwendeschleife an der Kreuzung Heyestrale / Im Brihl verbleiben die
Verkehrsbeziehungen im Teilbereich C bestehen. Inwieweit sich aus dem planinduzierten
Verkehren des Plangebietes Glasmacherviertel (Teilbereich B FNP-Anderung) Erhéhungen auf
den Straf’en im Teilbereich C ergeben, wird im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren
geprift.

Gewerbelarm

Die geplante Flachennutzungsplananderung von einem Teil des Industriegebietes zum
Gewerbegebiet ist eine positive immissionsschutzrechtliche Entwicklung fir die bestehende und
geplante Wohnnutzung.

Flr das Bauleitplanverfahren wurde eine schalltechnische Untersuchung zur Ermittlung der durch
das bestehende Gewerbe auf die geplanten Wohnbauflachen verursachten Schallimmissionen
durchgefiihrt. Die Schalltechnische Untersuchung (Bericht VL 6962-3 vom 20.06.2016) wurde
von der Firma Peutz Consult durchgeflhrt. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse
der Untersuchung fir das Planverfahren aufgezeigt.

Der Immissionsrichtwert gem. TA Larm fir allgemeine Wohngebiete wird zur Nachtzeit an allen
Immissionsorten im Plangebiet eingehalten. Am nordwestlichen Rand des Plangebietes wird der
Immissionsrichtwert zur Tageszeit an wenigen Immissionsorten gering Uberschritten. Der vom
Gutachter prognostizierte Konflikt kann im Bebauungsplan durch Ausschluss von Immissionsorten
gemall TA Larm gelost werden. An Gebaudefronten mit Richtwertlberschreitungen kénnen
offenbare Fenster und sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen als nicht zuldssig festgesetzt
werden.

4.3 Boden

Resilimee

Fir die in den Teilbereichen A und B des Flachennutzungsplangebietes liegenden Altstandort-
und Altablagerungsflachen wurden flachendeckende Nutzungsrecherchen und
Gefahrdungsabschatzungen durchgefihrt. Hierbei wurden Belastungen mit Polycyclischen
Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), Schwermetallen, Sulfat, Chlorierten
Kohlenwasserstoffen (CKW) sowie untergeordnet mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) und
perfluorierten Tensiden (PFT) festgestellt.

Diese Verunreinigungen wurden zu einem grof3en Teil bereits saniert oder befinden sich in der
ordnungsbehérdlichen Bearbeitung bzw. in der behérdlichen Uberwachung.

Aufgrund der nahezu flachig vorkommenden Auffillungsmaterialien ist bei bautechnisch
bedingtem Aushub mit erhéhten Aufwendungen fir die Entsorgung zu rechnen.

Im Rahmen von zukilnftigen Baugenehmigungsverfahren sind teilweise weitergehende
Malinahmen (fachgutachterliche Begleitung und Verwertungs- und Entsorgungskonzept)
erforderlich, die durch entsprechende Nebenbestimmungen rechtsverbindlich festgelegt werden.
Dadurch werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die sonstigen Belange des Umweltschutzes gewahrleistet.
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Flr die in Teilbereich C liegenden Altstandorte sind aufgrund der Vornutzung im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung keine weiteren Untersuchungen erforderlich. Evtl. notwendige
MalRnahmen werden in zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren durch die Aufnahme von
Nebenbestimmungen geregelt, so dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die sonstigen Belange des Umweltschutzes gewahrleistet sind.

Die einzelnen Flachen werden im Folgenden im Detail beschrieben:

a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Gemall dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte der Landeshauptstadt Disseldorf
befinden sich im Umfeld des Plangebietes die Altablagerungen mit den Kataster-Nrn.: 71, 13,
173, 174, 175, 176 und 287. Eine Beeintrachtigung des Plangebietes durch Gasmigration von
diesen im Umfeld befindlichen Altablagerungen kann aufgrund des Abstandes und der
festgestellten Ergebnisse des Bodenluftmessprogramms ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet des Flachennutzungsplanes ist untergliedert in die Teilbereiche A (Flachen der
ehemaligen Gerresheimer Glas AG ,Lager 61" und ,Gerroplast®), B (Flache des aktuellen B-Plan-
Verfahrens 07/007 ,Glasmacherviertel Diisseldorf‘) und C (ostlicher Anschluss Heyestralte /
Kleingartenanlage und nordliche Glashittenstrale),

b) Altablagerungen im Plangebiet

Teilbereich A

Nahezu im gesamten Teilbereich A liegt die Altablagerung mit der Kataster-Nr.: 178. Die
Aufflillung besteht aus Erdaushub mit Schlacke, Asche, Bauschutt, Ziegelbruch, Asphalt und
teilweise Holz-, Teerpappenresten und Produktionsrickstanden (vorwiegend Glasbruch). Es
wurden auffullungsbedingte Belastungen mit Polycyclischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK), Schwermetallen und untergeordnet mit Mineralélkohlenwasserstoffen (MKW) ermittelt.
Bodenluftuntersuchungen ergaben keine auffalligen Gehalte.

Teilbereich B

Von Westen ragt ein Auslaufer der Altablagerung mit der Kataster-Nr.: 178 in die Teilflache B
hinein (siehe oben). Aufgrund der Genese der Altablagerung in_diesem Bereich (wiederholte,
langjahrige Aufflllung von unbekannten Materialien) und der dort vorhandenen Schadstoffe
besteht hier im Falle einer Entsiegelung die Besorgnis einer Grundwassergefahrdung. Bei einer
Entsiegelung der Flache koénnen daher Sanierungsmalnahmen erforderlich werden. Die
notwendigen Regelungen werden im nachfolgenden Bebauungsplan verbindlich festgelegt und
sind bereits Bestandteil der bestehenden Abbruchgenehmigung flir die in diesem Bereich

vorhandenen Gebaude.

Teilbereich C
In Teilbereich C befinden sich keine Altablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet

Teilbereich A

Im Teilbereich A befindet sich ein Teil des Altstandortes mit der Kataster-Nr. 7107 (Gelande der
ehemaligen Gerresheimer Glas AG). Bei dem Altstandort handelt es sich um Teilflaichen der
ehemaligen Glashitte der Gerresheimer Glas AG, das friihere ,Lager 61“ (westlich der Strale
Nach den Maureskéthen) und das Gelédnde der ehemaligen Firma Gerroplast (Gstlich der Stralte

Nach den Maureskothen).

Das ,Lager 61" wurde im Jahr 2002 vollstandig zurickgebaut. Aufgrund eines GroRbrandes im
nérdlichen Teil der Lagerhalle 61 im Jahr 2001 und dem damit verbundenen Einsatz von
Léschschaummitteln ist es zu einer Boden- und Grundwasserverunreinigung mit perfluorierten
Tensiden (PFT) gekommen. Ausgehend von der Eintragsstelle am Lager 61 hat sich eine bis zu
570 m breite Grundwasserverunreinigungsfahne mit einer Lange von 2,5 km bis Uber die
Ronsdorfer Strale ausgebreitet.
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Aus den aktuellen Untersuchungsergebnissen geht hervor, dass eine Zwischen- oder langfristige
Nutzung flr die sutdliche Teilfliche des Lagers 61 bezogen auf die Bodenverunreinigung
grundsatzlich méglich ist. Fur den nérdlichen Teilbereich des Lagers 61 ist die Sanierung der
massiven Bodenverunreinigungen mit perfluorierten Tensiden (PFT) noch nicht geklart und
zeitlich nicht absehbar (s. Punkt 4.4 Wasser).

Die Gebaude der ehemaligen Firma Gerroplast wurden im Jahr 2016 oberirdisch zurlickgebaut.
Oberflachenversiegelungen und unterirdische Bauteile sind dabei erhalten geblieben. Die im
Vorfeld durchgeflihrten Untersuchungen zeigten keine Hinweise auf nutzungsbedingte
Verunreinigungen. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse ergeben sich fur diese Flache keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die ausgewiesene Nutzung. Die notwendigen Regelungen
werden im nachfolgenden Bebauungsplan und den entsprechenden Baugenehmigungen
verbindlich festgelegt.

Teilbereich B

Im Teilbereich B befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nrn. 7107 (Gelande der
ehemaligen Gerresheimer Glas AG) und 7108 (Bereich um den Bahnhof Gerresheim).
Bodenuntersuchungen zeigten nutzungsbedingte Boden-, und Bodenluftverunreinigungen mit
Mineraldlkohlenwasserstoffen, Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen, Chlorierten
Kohlenwasserstoffen, Schwermetallen und Sulfat.

Zur Sanierung dieser bekannten Boden- und Grundwasserverunreinigungen auf einem Grofteil
des Teilbereichs B wurde zwischen dem Grundstiickseigentiimer und der Stadt Dusseldorf —
Umweltamt ein offentlich-rechtlicher Vertrag abgeschlossen. Die hier vereinbarten
Sanierungsmallinahmen sowie weitere Malnahmen im Zusammenhang mit dem
Flachenrecycling zur Realisierung der geplanten Wohnbebauung des Glasmacherviertels
Dusseldorf (Bebauungsplanverfahren 07/007) werden aktuell durchgeflhrt und voraussichtlich bis
Ende 2017 beendet sein.

Teilbereich C

In Teilbereich C befinden sich die Altstandorte mit der Kataster-Nrn.: 7106, 7142 und 6720.
Aufgrund Nutzungsdauer und Vornutzung dieser Altstandorte und da im Bereich der Altstandorte
keine Nutzungsanderungen vorgesehen sind, sind im Rahmen der
Flachennutzungsplananderung keine weiteren Untersuchungen erforderlich. Evtl. notwendige
Maftnahmen werden in zuklnftigen Baugenehmigungsverfahren durch die Aufnahme von
Nebenbestimmungen geregelt, so dass die Vorgaben des Baugesetzbuches zur Schaffung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und zur Berucksichtigung der Umweltbelange
eingehalten werden.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Teilbereich A, B und C

Die generelle Fliefrichtung des Grundwassers im Bereich des Plangebiets ist von Nordosten
nach Sudwesten gerichtet. Aufgrund der Lage und Gréfle des Plangebietes ist ein deutliches
Gefalle der Grundwasseroberflache erkennbar, das von der Ost-Nordostgrenze bis zur West-
Siidwestgrenze des Plangebiets 3 m betragt. Das Grundwassergefalle ist nicht gleichmafig. Im
ostlichen Drittel des Plangebietes ist es mit insgesamt 2 m Differenz auf ca. 350 m wesentlich
steiler als im mittleren und westlichen Drittel des Plangebiets mit insgesamt nur 1 m Differenz auf
ca. 850 m.

Auf Grundlage der vorliegenden Daten wurde im Jahre 2010 ein groRrdumiges
Grundwassermodell fir den Bereich Gerresheim-Vennhausen erstellt, welches es ermdglicht,
mittels Simulationen Auswirkungen von Maflnahmen, die mit Eingriffen in das Grundwasser
verbunden sind, ermitteln zu kénnen.

Die Angabe eines einheitlichen und flir das gesamte Plangebiet glltigen héchsten
Grundwasserstandes ist aufgrund des Gefalles der Grundwasseroberflache nicht méglich. Eine
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auf dem o0.g. Modell basierende Simulation des planungsrechtlich relevanten hdchsten
Grundwasserstandes im Plangebiet zeigt folgende Ergebnisse:

Ost-Nordostecke: 43,50 m 4. NN West-Siidwestecke: 40,50 m . NN

Basierend auf den Ergebnissen der Simulation und dem digitalen Héhenmodell der Stadt
Disseldorf (Gelandeaufnahme im Marz 2006) wurden die minimalen Grundwasserflurabstande
ermittelt. Diese kdnnen wie folgt angegeben werden:

Ost-Nordostecke: 2 bis 3 m West-Siidwestecke: ca. 5 m

Es wird darauf hingewiesen, dass die o0.g. Angaben planungsrelevante hdchste
Grundwasserstande darstellen, die auf der Grundlage vorliegender Messdaten mittels einer
Simulation ermittelt wurden. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass zukunftig héhere
Grundwasserstande  gemessen  werden. Die  Angaben  stellen  explizit keine
Bemessungswasserstande dar. Diese sind im Rahmen der konkreten Planung fur die zukUnftigen
Bauvorhaben jeweils gesondert festzulegen. Fir die Planungslberlegungen sind somit die
natlrlicherweise relativ hohen Grundwasserstande mallgebend, die bei den Baumalinahmen,
insbesondere vor dem Hintergrund der geplanten grofflachigen Absenkung der aktuellen
Gelandeoberflache, zu beachten sind.

Grundwasserbeschaffenheit

Resiimee

In den Teilbereichen A und B des Flachennutzungsplangebietes befinden sich mehrere
Grundwasserverunreinigungen, die dem Plangebiet entweder von aullerhalb zustrémen oder die
von Bodenverunreinigungen im Plangebiet ausgehen. Zur Wiederherstellung der vielfaltigen
Nutzbarkeit des Grundwassers auch fur zukilnftige Generationen sind die Boden- und davon
ausgehenden  Grundwasserverunreinigungen  zu  sanieren. Dabei  erfolgen die
Sanierungsmallnahmen entweder auf Grundlage eines Ooffentlich-rechtlichen Vertrags
(.Glasmacherviertel Dusseldorf‘, Bebauungsplanverfahren 07/007) oder ordnungsbehdrdlich
durch die Stadt Dusseldorf.

Hierdurch werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die sonstigen Belange des Umweltschutzes gewahrleistet.

Die einzelnen Grundwasserverunreinigungen werden im Folgenden im Detail beschrieben:

1) Von auflerhalb dem Plangebiet zustromende Grundwasserverunreinigungen (Teilbereiche A
und B):

Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) ausgehend von der
DreifaltigkeitsstralRe

Von Norden stromt dem Plangebiet eine groR¥flachige Grundwasserverunreinigung mit CKW zu.
Die Eintragsstelle befindet sich im Bereich der Dreifaltigkeitsstraie. Die CKW-Verunreinigung
wird aktuell durch eine Grundwasserforderung in drei Brunnen gefasst und (ber eine
Grundwassersanierungsanlage in der Karlsbader Stralle durch die Stadt als Ordnungsbehérde

saniert.

CKW-Grundwasserverunreinigung Scheerenburger Stralle

Von Norden stromt dem Plangebiet eine CKW-Grundwasserverunreinigung aus Richtung der
Scheerenburger Stralle/Heyestralle zu. Die Eintragsstelle ist noch nicht ermittelt, wird aber im
Bereich einer ehemaligen Chemischen Reinigung vermutet. Ziel der aktuellen Untersuchungen in
diesem Bereich ist die Erkundung des Schadstoffpotentials und der hydraulischen Parameter fir
eine zuklnftige Grundwassersanierung.

CKW-Grundwasserverunreinigung Morper Stralle

Von Nordosten stromt dem Plangebiet eine CKW-Verunreinigung mit stidwestlicher Ausdehnung
zu. Die Eintragsstelle ist noch nicht ermittelt, wird aber im Bereich einer ehemaligen Chemischen
Reinigung vermutet. Seit Oktober 2016 wird im Bereich der Fahne ein Pumpversuch zur
Erkundung des Schadstoffpotentials und der hydraulischen Parameter fiir eine Sanierung Uber
einen Zeitraum von ca. 6 Monaten durchgefiihrt. Im Anschluss erfolgt ggf. eine Anbindung des
Forderbrunnens an die Sanierungsanlage in der Karlsbader StraRe mit dem Ziel einer
nachhaltigen Sanierung des Grundwassers, um die vielfaltige Nutzbarkeit des Grundwassers fiir
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die Zukunft wiederherzustellen und TiefbaumalRnahmen im Rahmen der stadtebaulichen
Entwicklung von zusétzlichen Anforderungen und Kosten zu entlasten.

2) Grundwasserverunreinigungen ausgehend von Bodenverunreinigungen innerhalb des
Flachennutzungsplangebietes (Teilbereich B):

CKW-Grundwasserverunreinigung im zentralen Bereich des ehemaligen Glashiuttengeldandes
Ausgehend von der langjahrigen gewerblichen Nutzung auf dem Glashiittengelande hatte sich
eine Grundwasserbelastung mit CKW entwickelt. Im Zeitraum Januar 2015 bis September 2015
wurden umfangreiche Bodensanierungsmalinahmen seitens des Grundstlickseigentiimers
durchgefiihrt. Des Weiteren wurde das belastete Grundwasser von Mai 2014 bis zum Erreichen
der vertraglich definierten Sanierungsziele im Februar 2016 Uber drei Sanierungsbrunnen seitens
der Grundstiickeigentimerin saniert. Die Grundwassersanierung befindet sich aktuell in der
Erfolgskontrolle.

CKW-Grundwasserverunreinigung ndrdlicher Bereich ehem. Glasmacherviertel (Pegel 14005)

Im nordlichen Bereich des ehemaligen Glashittengeldndes befindet sich eine kleinraumige CKW-
Verunreinigung mit Gehalten zwischen 50 — 150 pg/l (Stand 2016). Eine Eintragsstelle konnte
trotz umfangreicher Erkundungsmalnahmen bisher nicht ermittelt werden. Eine Verbindung zur
CKW-Grundwasserverunreinigung ,Scheerenburger Strafle® (s.0.) ist moglich. Ggf. sind
weiterfihrende MaRnahmen zur Abgrenzung und Erkundung der Verunreinigung notwendig. Die
Grundwasserverunreinigung wird durch einen Foérderbrunnen gefasst, der an die
Sanierungsanlage an der Karlsbader Stralle angeschlossen ist. Die Notwendigkeit ggf. weiterer
Mafinahmen wird zurzeit gepruft.

Grundwasserauffalligkeit mit perfluorierten Tensiden (PFT) ,Standort Bus®

Die Werksfeuerwehr der ehemaligen Gerresheimer Glas AG hat hier Léschubungen an einem
alten Bus durchgefiihrt. Die Grundwasserbelastungen mit PFT in diesem Bereich unterschreiten
den als langfristiges Mindestqualitatsziel des vorsorgenden Trinkwasserschutzes angestrebten
allgemeinen Vorsorgewert von 100 ng/l (gilt fir die Summe PFT).

Im Februar 2012 konnten auf dem benachbarten stadtischen Grundstick westlich der
kanalisierten Dlssel (entspricht dem Abstrom des ,Standortes Bus") PFT-Gehalte von bis zu 190
ng/l ermittelt werden. Ein PFT-Eintrag am Standort des ehem. Ubungsbusses ist nicht
auszuschliefen. Es ist davon auszugehen, dass im Zuge der Errichtung eines geplanten
Regenrickhalte- und Regenklarbeckens im Bereich des Standortes ,Bus® hier vorliegende
nutzungsbedingte Verunreinigungen im Bereich des Baukorpers ausgehoben werden. Die
geringen PFT-Belastungen sind im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte zu berticksichtigen.

PFT-Grundwasserverunreinigung ,Nach den Mauresk&then" (Teilbereich A)

Bei Untersuchungen im Jahr 2012 konnten im Bereich des stadtischen Grundsticks zwei sich
liberlagernde Grundwasserverunreinigungen mit PFT bis max. 1.693 ng/l ermittelt werden. Die
potentiellen Eintragsstellen wurden im Bereich eines Gebdude-Brandereignisses (Gerroplast
GmbH) sowie eines ehemaligen Stein- und Flaschenlagers (Gebaude 522 und sudlich
angrenzendes Freilager) vermutet. Bei Untersuchungen im Jahr 2016 konnten im Bereich des
ehem. Stein- und Flaschenlagers Bodenbelastungen mit PFT bis max. 521 ng/l im Eluat ermittelt
werden. Die Bodenbelastung ist nach Osten noch nicht abschlieBend eingegrenzt. Im Bereich
des Brandereignisses konnten Eluatgehalte bis max. 91 ng/l ermittelt werden. Es sind
weiterflhrende Untersuchungen zur Erkundung und ggf. Sanierung der Boden- und
Grundwasserverunreinigungen notwendig. Ggf. notwendige Malnahmen sind vor Neunutzung
und Neubebauung der Flachen oder in Verbindung mit der Neunutzung und Neubebauung
durchzufahren. Die dazu ggf. erforderlichen Regelungen sind vor Satzungsbeschluss eines
nachfolgenden Bebauungsplans zu treffen.

PFT-Boden- und Grundwasserverunreinigung Gerresheim, Lager 61/ HB 118 (Teilbereich A),

Im Abstrom des B-Plangebietes ,Nach den Maureskéthen® wurde im Jahr 2009 eine
Grundwasserverunreinigung mit perfluorierten Tensiden (PFT) festgestellt, die durch den
Léschschaumeinsatz bei einem Groftbrand der Lagerhalle 61 (Lager 61) im Jahr 2001 auf dem
Gelande der ehemaligen Glashiitte verursacht wurde. Ausgehend von der Eintragsstelle des
Lagers 61 hat sich eine bis zu 570 m breite Grundwasserverunreinigungsfahne mit einer Lange
von 2,5 km bis tiber die Ronsdorfer Stralle ausgebreitet.
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Das Lager 61 ist Teil des Altstandortes AS 7107. Der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 5976/15
aus dem Jahr 1978 setzt fur die Flache des Lagers 61 ein Industriegebiet fest. Das
Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 5976/24 - Nach den Maureskéthen - verfolgte
die Zielsetzung, den nérdlichen Teil der Flache als Gewerbegebiet, und im sudlichen Teil ein
Sondergebiet flr die Unterbringung von Schaustellern auszuweisen. Das Verfahren wurde
aufgrund der festgestellten PFT-Boden- und Grundwasserverunreinigung nicht weiter gefiihrt.

Aus den aktuellen Untersuchungsergebnissen geht hervor, dass eine Zwischen- oder langfristige
Nutzung fir die sldliche Teilfliche des Lagers 61 bezogen auf die PFT-Bodenverunreinigung
grundsatzlich maoglich ist. Flir den nérdlichen Teilbereich des Lagers 61 ist die Sanierung der
massiven Bodenverunreinigungen mit PFT noch nicht geklart und zeitlich nicht absehbar.

Als erster Schritt der Grundwassersanierung wird ein Langzeitpumpversuch mit einer Dauer von
12 Monaten durchgefuhrt. Mitte Mai 2016 erfolgte die Inbetriebnahme der Sanierungsanlage fiir
den Pumpversuch. Aktuell werden aus einem Sanierungsbrunnen dauerhaft 30 Kubikmeter
Grundwasser pro Stunde gefdordert und gereinigt. Neben der Ermittlung der hydraulischen
Parameter, des Grundwasserchemismus, der Entwicklung der Schadstoffgehalte und
Schadstofffrachten werden die gewahite Aufbereitungstechnik erprobt und die damit im
Dauerbetrieb erreichbaren Abreinigungsergebnisse Uberprift.

Um insbesondere die weitere Schadstoffverteilung in bisher unbelastete Bereiche sowie die
Schadstoffanreicherung in Boden und in der Nahrungskette zu vermeiden, wurde 2010 eine
Allgemeinverfigung erlassen, mit der die Verwendung von Grundwasser im Gebiet der PFT-
Grundwasserverunreinigung untersagt wurde. Infolge der aktuellen Erkenntnisse (ber die
Ausbreitung der Grundwasserverunreinigung wurde der Geltungsbereich der VerflUgung im Mai

2015 angepasst.

b) Niederschlags- und Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet war bereits vor dem 01.01.1996 erstmals bebaut. Die bestehende
Niederschlagswasserentwasserung im  Trennverfahren ist den wasserwirtschaftlichen
Anforderungen anzupassen. Die Anpassung der entwasserungstechnischen Infrastruktur an die
aktuellen wasserrechtlichen Vorgaben wird im Rahmen der jeweiligen Bebauungsplanverfahren
(fir die Teilbereiche B und C aktuell im Bebauungsplanverfahren 07/007 ,Glasmacherviertel
Dusseldorf“) und nachgeordneter Genehmigungsverfahren durchgeflhrt.

c) Oberflachengewasser

Durch das Plangebiet verlauft die Nordliche Dissel derzeit unterirdisch in einem
Gewasserdurchlass. Die Flachennutzungsplananderung sieht im Bereich des Gewaéssers eine
Grunflache mit offen verlaufendem Gewasser vor. Unterhalb des Gewasserdurchlasses wurden
die FFH-relevanten Fischarten Koppe und Rapfen nachgewiesen. Dies ist zu berlcksichtigen. Es
ist jedoch davon auszugehen, dass durch die geplante Offnung der Nérdlichen Diissel die
Lebensraumbedingungen flr diese beiden Fischarten wesentlich verbessert werden.

d) Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet

e) Hochwasserbelange

Die bisher ermittelten Uberschwemmungsgebietsflachen an der Nérdlichen Diissel befinden sich
nicht auf den Flachen des Plangebietes.

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Die Luftqualitdt wird derzeit im Wesentlichen durch das Niveau der regionalen
Hintergrundbelastung gepragt, da wesentliche verkehrliche oder gewerblich-industrielle
Emittenten im Plangebiet und dessen Umfeld derzeit nicht bzw. nicht mehr existieren.

Grenzwertlberschreitungen fur die Luftschadstoffe Feinstaub (PM2,5 und PM10) sowie
Stickstoffdioxid gemal 39. BImSchV sind daher auszuschlieRen; ausgenommen hiervon sind flr
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den Luftschadstoff NO2 nur wenige Strallenabschnitte aulerhalb des Plangebietes (z.B.
Glashuttenstralle).

Fir den Planfall kann auf Grundlage des vorgelegten Gutachtens sowie gutachterlicher
Einschatzungen die Aussage formuliert werden, dass im Jahr 2023 (Fruhester Zeitpunkt der
Realisierung der vorgelegten Planung) von einer vollstédndigen Grenzwerteinhaltung gemaf 39.
BimSchV auch flr den Luftschadstoff Stickstoffdioxid ausgegangen werden. Hintergrund dieser
angenommenen Entwicklung ist die natirliche Flottenerneuerung sowie die Wirkung der
Aktivitdten im Rahmen der Luftreinhalteplanung geman § 47 BImSchG.

4.6 Klima
b) Stadtklima
Den bestehenden Text bitte durch folgenden Text komplett ersetzen:

Das Plangebiet in Gerresheim Sid befindet sich nach der stadtklimatischen
Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) in einem Lastraum mit
Uberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung. Der Planungshinweiskarte liegt bereits der Entwurf
der Neuplanungen auf dem ehemaligen Glashittengelande von 2009 zu Grunde.

Die ehemalige Nutzung dort mit einer dichten Bebauung und nahezu kompletter Versiegelung ist
als stark Uberwarmter Bereich einzustufen.

Die angestrebte Umstrukturierung des Glashiitten-Areals erdffnet die Chance, das Gelénde
stadtklimatisch aufzuwerten. '

Unmittelbar an das Plangebiet grenzt im Siden eine bedeutende Luftleitbahn an. Entlang des
Gerresheimer Disseltals dringt dartiber kiihle und frische Luft aus den Grin- und Freiflachen
Erkraths in das Disseldorfer Stadtgebiet. Die Hanglage beglnstigt den Kaltluftabfluss in
westliche Richtung. Sowohl entlang der Grinflachen seitlich der Dussel als auch der von Ost
nach West verlaufenden Bahntrasse flieen kalte Luftmassen — unabhéngig von Ubergeordneten
Windrichtungen - in das dichter bebaute Stadtgebiet.

Zur Sicherung dieser bedeutenden Fischluftzufuhr fir die Stadt sind in der Planungshinweiskarte
Bebauungsgrenzen festgelegt, um eine Bebauung in der Frischluftschneise zu verhindern.
Weiterhin werden die Entsiegelung und Begriinung angrenzender Flachen, sowie das Vermeiden
von Riegelbebauung empfohlen, um die stadtklimatische Situation in den westlich angrenzenden
Siedlungsbereichen zu verbessern.

Im_Teilbereich A stellt die Anderung der Ausweisung von einem Industriegebiet in ein
Gewerbegebiet zunachst keine Verschlechterung der klimatischen Situation dar - relevant ist die
kinftige Gestaltung der Flachen. Eine Veranderung bietet grundsatzliich die Chance, gréRere
unversiegelte und begriinte Flachen zu schaffen.

Im Teilbereich B wird die industrielle Nutzung primar durch Wohnnutzung abgeldst. Hierzu kommt
mit dem Dussel-Park eine Ausweisung einer Griinfliche mit Spielplatz sowie in Nord-Sid-
Richtung die Verlangerung der Torfbruchstralie.

Die angestrebte Umstrukturierung der Flache erdffnet die Chance, das Gelande stadtklimatisch
aufzuwerten. Konkret geplant sind im Teilbereich B eine teilweise Entsiegelung und Begriinung
im Bereich des Dissel-Parks und die Offenlegung der Duissel, die die ungunstige
stadtkiimatische Situation verbessern. Auf den Uberwiegenden, (ibrigen Flachen im Teilbereich B
ist jedoch eine kompakte, Uberwiegend vier- bis flinfgeschossige Bebauung vorgesehen. Die
geplante, groRe Grinflache mittig im Gebiet wird begriitt. Deren stadtklimatisch positiven Effekte
werden durch die umschliefende, hohe Bebauung jedoch nicht ber deren Rander hinaus
wirken.

Im Teilbereich C soll die Wohnbauflache nordlich der Bahn nach Siiden und im Norden nach
Osten hin erweitert werden. Die Kleingartennutzung bleibt in grofRen Teilen bestehen und die
Gewerbegebietsnutzung im auRersten Nordosten bleibt vollstandig erhalten. Eine Flache fur den
ruhenden Verkehr im sidlichen Bereich der Kleingartennutzung kommt hinzu. Zur Vermeidung
einer thermischen Verschlechterung ist sicherzustellen, dass diese Flache ausreichend durch
Bdume beschattet wird.

Sldlich der Bahn, entlang der Glashittenstrae ist eine Ausweitung der Wohnbauflachen
vorgesehen. Diese liegen innerhalb der oben beschriebenen stadtweit bedeutenden Luftleitbahn.
Gebaude behindern das FlieRen der frischen und kiihlen Luftmassen von den Grin- und
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Freiflachen auf Erkrather Gebiet in westliche Richtung. Insbesondere Querriegel, beispielsweise
entlang der Glashittenstralle, schneiden diese komplett von den Freiflachen der Dusselauen und
der Bahntrasse ab und unterbinden die Kalt- und Frischluftversorgung in diesem Bereich und den
weiter westlich liegenden Gebieten. Das Errichten von Strédmungshindernissen, wie
beispielsweise aufragenden Gebauden, ist hier zu vermeiden. In der Planungshinweiskarte ist
dieser Bereich durch Bebauungsgrenzen eingefasst. Dies bedeutet, dass er vor weiterer
Bebauung geschutzt werden soll. Die Errichtung weiterer (Wohn-)Gebaude im Bereich dstlich der
GlashittenstraRe (im Abschnitt zwischen Katharinenstrale und Gerresheimer Bahnhof) ist
stadtklimatisch nicht vertraglich.

Stattdessen ist aus stadtklimatischer Sicht hier die Schaffung einer Grlinvernetzung (ber die

Glashiittenstral’e hinweg anzustreben.

c) Klimaanpassung

streichen und durch

.und auf diese Weise zur Verbesserung im Hinblick auf die erforderlichen Anpassung an den
Klimawandel beizutragen®.

ersetzen.

o

Ferber
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