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B-Plan-Vorentwurf Nr. 04/026 — Wettinerstral3e / Litticher StraRe

(Gebiet etwa zwischen Lutticher Stral3e, der 6ffentlichen Griinflache ndrdlich des Plangebietes, der
ostlich angrenzenden Wohnbebauung an der WettinerstraRe und der WettinerstralRe)

Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB, Stand 13.10.2021

1. Stellungnahme zum B-Plan-Vorentwurf

1.1 Planzeichnung

Rucknahme der Baugrenze

Im Nordwesten soll die Ecke der Baugrenze und damit auch die Tiefgaragenaufenkante mit einem sehr
geringen Abstand zur Nutzungsgrenze der 6ffentlichen Griinflache festgesetzt werden. Das Gebaude
im WA mit 5 Vollgeschossen hat bei einer GHVG von 53,0 m NN eine H6he von Uber 18 m.

Im Grinordnungskonzept wird das Geb&ude mit einem gréReren Abstand dargestellt, da auf der
Stirnseite Aufstellflachen fur Millcontainer und Fahrradstellplatze mit Anschluss zur Litticher Stral3e
angeordnet werden. In der 6ffentlichen Grinflache ist der Standort fur die Pflanzung eines Laubbaumes
mit Wuchshéhe bis 20 m dargestellt.

Um negative Auswirkungen auf die ¢ffentliche Griinflache durch die unmittelbare Nahe der baulichen
Anlage zu vermeiden, die Kronenentwicklung des Laubbaumes nicht erheblich zu beeintréachtigen und
da ein Zugang zur Mull- und Fahrradstellflache bendétigt wird, ist der Abstand zwischen Baugrenze und
Nutzungsgrenze auf mind. 2,5 m zu vergréRern. Dies entspricht auch der Abstandsregelung in § 30 (2)
BauO NRW.

1.2 Erganzungen und Hinweise zu den textlichen Festsetzungen (TF)

zu TF 5.2, Terrassen

Um den Versiegelungsgrad zu verringern ist die Breite von Terrassen auf maximal 5 m zu begrenzen.
Ansonsten wére eine Versiegelung von 8 x 3,5 m = 28 m? zuléssig. Alternativ ist die FlachengroRe fur
Terrassen auf 18 m2 zu beschranken.

zu TF 9.1, Anpflanzung von B&dumen
Fir die textliche Festsetzung wird folgender Alternativvorschlag gemacht:

Zur raumlichen Gliederung und als Ersatzpflanzung sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
Baume wie folgt zu pflanzen:

2 Laubbaume IlI. Ordnung mit Endwuchshdhe > 15 m als Quartiers- und Platzbdume im Innenhof und an
der Ecke Wettinerstraf3e / Litticher Stral3e;

3 Laubbaume Il. Ordnung mit Endwuchshéhe > 10 m bis 15 m an der Grenze zur &ffentlichen
Grinflache;

15 Laubb&ume IIl. Ordnung mit Endwuchshéhen > 6 m bis 10 m.

Je Baum ist eine offene Baumscheibe von 6 m2 und eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit mind. 12 m3
herzustellen, bei Baumen auf unterbauten Flachen muss das durchwurzelbare Substratvolumen
mindestens 50 m3 betragen. Die Standorte der Baume sind nach der FLL-Empfehlung fur
Baumpflanzungen (FLL= Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)
anzulegen und die Baume fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.
Standortvorschlage werden im Griinordnungskonzept zum Bebauungsplan gemacht.
Mindestpflanzqualitdt Baume: Hochstamm. oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm in 1 m Hohe

Begriindung:

Im Griunordnungskonzept wird die Baumauswabhl differenziert nach den Endwuchshdhen beschrieben: 2
markante Quartiers- und Platzb&dume sollen den zentralen Innenhof und die platzartige Aufweitung an
der Ecke Wettinerstraf3e / Liitticher Stral3e pragen. Weitere 3 Baume werden an der Nordgrenze
verortet und sollen die bestehende Baumkulisse der 6ffentlichen Grunflache erganzen. 15 schmal- oder
kleinkronige Baume miissen wegen der beengten Verhaltnisse und den geringen Abstéanden zu
Gebauden Uberwiegend an den Plangebietsgrenzen angeordnet werden. Der Textvorschlag beschreibt
die raumwirksame Gliederung der Baumauswahl und nimmt den fachlich gebrauchlichen Begriff der
Baumordnung I. bis Ill. Wuchsklasse sowie innerhalb dieser Ordnungen die Endwuchshdhen auf. Der
Verweis auf das Griinordnungskonzept konkretisiert die Baumstandorte.



zu TF 9.2, Bepflanzung 6ffentliche Griinflache

Grundsatzlich braucht fir die 6ffentliche Grinflache im Plangebiet keine textliche Festsetzung getroffen
werden. Zumindest der erste Absatz kann entfallen, da die Gestaltung und Bepflanzung und die
Wegeanbindung im Bestand vorhanden sind.

Um die Baumpflanzung als Teil der Raumgliederung und als Ersatzpflanzung zu sichern, wird folgender
Festsetzungsvorschlag gemacht:

In der offentlichen Grunflache ist mindestens 1 Laubbaum II. Ordnung mit Endwuchshéhe > 15 m zu
pflanzen. Fur den Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube von mind. 12 m3 herzustellen. Der
Baumstandort ist nach der FLL-Empfehlung fir Baumpflanzungen ((FLL= Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) anzulegen, fachgerecht zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Der Standortvorschlag wird im Griinordnungskonzept zum
Bebauungsplan gemacht.

Mindestpflanzqualitat Baum: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm in 1 m H6éhe

zu TF 9.3, Begriinung der privaten Grunflachen

In der Flachenbilanz zum Grinordnungskonzept wird ein Grunflachenanteil von 20 % fir das WA-Gebiet
ermittelt. Diese Flachenquote ist zur Sicherung der Griinqualitat als Mindeststandard in die Festsetzung
aufzunehmen.

zu TF 9.5, Dachbegriinung
Bei der Dachbegrinung auf den Dachern tiber 60,00 m 0. NN handelt es sich auch um eine einfach
intensive Dachbegriunung. Der Begriff ,einfach extensiv* ist zu &ndern.

zu TF 10.3, Bewegliche Abstellbehélter und Gro3mullbehélter
Es wird empfohlen, auch die temporaren oberirdischen Aufstellflachen in die Begriinungsfestsetzung zu
integrieren.

zu TF 10.4, Einfriedung
Im Festsetzungstext ist der Begriff ,Laubbaumhecke” durch Laubholzhecke zu ersetzen.

TF neu, Private Spielflachen (8§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 8 Absatz 4 BauO NRW und § 3
Absatz 2 der Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf)

Ist eine private Spielflache fir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und
Schlafzimmerfenstern mindestens X Meter entfernt sein.

Begrindung.

Die Spielplatzsatzung fordert in § 3 Absatz 2 einen Mindestabstand der privaten Spielflachen von
Wohn- und Schlafzimmerfenstern von 10 m. Dies ist im Plangebiet nicht mdglich. Der noch
festzulegende Abstand ist deshalb in der Festsetzung neu zu regeln.

zu ll., Hinweise

Neu: Grunordnungskonzept und Begriinungsmafinahmen

Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungskonzept vor, dass die textlichen Festsetzungen zur
Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen und den
Spielflachennachweis konkretisiert.

Bei der Baumauswabhl sind die Baumliste im Grinordnungskonzept und die Zukunftsbaumliste der
Landeshauptstadt Dusseldorf zu beachten.

2. Stellungnahme zur Begriindung, Teil A

zu 6.2.1, Grundflache (GR)

Im vorletzten Absatz auf Seite 16 wird beschrieben, dass oberirdisch mindestens 20 % der
Gesamtflache unversiegelt zu belassen bzw. zu begriinen sind. Dies ist in die textliche Festsetzung 9.3
aufzunehmen.

Im letzten Absatz auf Seite 16, 2. Satz sollte es heil3en:
Dazu zéhlen einfach intensive Dachbegriinungen sowie die intensive Begriinung der
Tiefgaragenflachen, ....

zu 6.3.2, Uberschreitung der Baugrenzen

Die zulassige Breite der Terrassen ist zu begrenzen, z.B. auf 5 m oder alternativ auf eine
Terrassenflache von 18 m?, um den Versiegelungsanteil so gering wie mdglich zu halten. Der Innenhof
und die Spielbereiche bieten zusatzliche Aufenthaltsfunktionen.

zu 6.4, Abstandsflachen

Um Einschrankungen firr die Gestaltung und die Baumflanzung in der 6ffentlichen Grinflache zu
vermeiden, sollte der Abstand zwischen Nutzungsgrenze und Baugrenze des WA-Gebietes mindestens
2,5 m betragen. Dieser Abstand wird auch in § 30 Absatz 2 Satz 1 BauO NRW als Abstand zu
Nachbargrenzen gefordert.



zu 6.11, Private und o6ffentliche Spielflachen

In der Begriindung fehlen die Aussagen zur Versorgung mit privaten Spielflachen (§ 8 Abs. 4 BauO
NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf) und zur Versorgung mit 6ffentlichen
Spielflachen. Es wird auf die Stellungnahme des Gartenamtes zum Scopingtermin und auf Punkt 3.5 im
Grinordnungskonzept verwiesen.

Fur die quantitative Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen gelten die Richtwerte aus dem Runderlass
des Innenministers NRW (1978) und der Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU (1987). Eine
ausfuhrliche Erlauterung ist dem gesamtstadtischen GOP | - 2025, Kapitel 3.4 zu entnehmen.

Fur die Erreichbarkeit von Spielflachen ist ein Radius von 400 m relevant. Innerhalb dieses Radius
liegen der im B-Plan Nr. 5278/045 ausgewiesene Spielplatz am Dr.-Hans-Mosler-Weg und in
Verlangerung westlich auf der anderen StraRenseite der Litticher StraRe. Im Plangebiet sind keine
offentlichen Spielplatze geplant. Der zuséatzlich ausgeldste Bedarf ist durch Malinahmen in der nédheren
Umgebung auszugleichen.

Der Bedarf wird geméafR Runderlass des Innenministers NRW (1978) wie folgt ermittelt: 102
Wohneinheiten x 2,2 Einwohner /WE x 2,4 m? Spielflache je Einwohner = 539 m2. Bei Nachweis der
privaten Kinderspielflachen auf dem Grundstiick wird ein Nachlass von 20 % (108 m2) angerechnet.
Somit ergibt sich fur die 102 geplanten Wohneinheiten ein Bedarf von 431 mz 6ffentlicher Spielflache.
Der Ausgleich erfolgt als Ausgleichszahlung nach dem von der Stadt Diisseldorf standardisierten Satz:
431 m2 x 130 €/m? (Bau- und Nebenkosten) = 56.030,00 €. Mit diesem Betrag kann die Stadt die
Spielplatze im benachbarten Griinzug aufwerten.

Die Zahl der Wohneinheiten muss evtl. noch angepasst werden.

zu 6.14, Grunplanerische Inhalte
Beim Unterpunkt ,Anpflanzung von Baumen..." ist im letzten Satz nicht auf das
Baugenehmigungsverfahren zu verweisen, sondern auf die Konkretisierung im Grinordnungskonzept.

Beim Unterpunkt ,Dachbegriinung” muss es im 2. Absatz heiRen, es wird eine einfach intensive
Dachbegrinung festgesetzt.

zu 7, Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise
Bei den Hinweisen ist das Griinordnungskonzept aufzunehmen, wie unter Punkt 1.2 der Stellungnahme
formuliert.

3. Stellungnahme zum Kapitel Umweltbelange — Teil B
zu 9.2, Natur und Freiraum

9.2.2, Tiere, Pflanzen, Landschaft

Baumschutzsatzung

Unter die Bestimmungen der Dusseldorfer Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit einem
Stammumfang von 80 cm bzw. 50 cm bei mehrstimmigen Baumen, gemessen in 1 m Hohe tGber dem
Boden. Ausgenommen sind nur Obstbdume mit Ausnahme von Walnuss- und Esskastanienbaumen.
Auf Grundlage der Ausweisungen im Bebauungsplan missen von den 10 kartierten Bestandsbaumen 9
satzungsgeschitzte und 1 nicht geschitzter Baum gefallt werden. Die kartierten Ba&ume am ndérdlichen
und 6stlichen Rand auRerhalb des Plangebietes werden erhalten. Zum Schutz der Baume in der
offentlichen Gruinflache hélt die Tiefgaragenkante einen Mindestabstand von 5 m von der
Grundsticksgrenze ein. Fur die groRkronige Stieleiche auf Flurstiick 122 wurde eine Suchschachtung
durchgefihrt, bei der keine Haltewurzeln im Arbeitsraum fur die Tiefgarage gefunden wurden. Konkrete
SchutzmafRnahmen auf Grund von § 3 der Baumschutzsatzung sind im spéateren
Baugenehmigungsverfahren zu formulieren

Ersatzpflanzungen fur die 9 zu fallenden satzungsgeschitzten Baume kdnnen im Plangebiet durch 21
Neupflanzungen nachgewiesen werden. Davon stehen 20 Baume auf3erhalb von unterbauten
Grundsticksflachen. AuRerhalb des Plangebietes werden 3 StraRenbdume auf der Litticher Stral3e
gepflanzt.

zu 9.2.3, Artenschutzrechtliche Priifung

Die artenschutzrechtliche Priifung (ASP Stufe 1) kommt zu dem Ergebnis, dass durch die spétere
Umsetzung der Bauleitplanung ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemalR § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz nicht vorliegt. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Priifung im Sinne der
ASP Stufe Il ist nicht notwendig.

Vorausgesetzt wird die Berticksichtigung der im Gutachten formulierten Schutz- und
Vermeidungsmalfinahmen:

- Rodungen und die Baufeldfreimachung sind auf3erhalb der gesetzlichen Schutzfrist von Anfang
Oktober bis Ende Februar durchzufihren.

- Bei unumgéanglichen Rodungen innerhalb der Schutzfrist ist eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen. Insbesondere sind Baume mit Baumhdhlen vor der Fallung auf Fledermaus Besatz zu
kontrollieren.

- An das Plangebiet angrenzende Habitatstrukturen sind zu schitzen.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag an groReren Glasfassaden sind entsprechende Schutzmaf3nahmen
bei der Glasauswahl zu treffen.

- Zum Insektenschutz sind insektenfreundliche Leuchtkdrper und Leuchtmittel zu verwenden.



- Kellerschachte und StraRenablaufe sind amphibien- und kleinsaugerfreundlich zu gestalten.
Die Untere Naturschutzbehorde stimmt dem Ergebnis der ASP zu. Die Schutz- und
Vermeidungsmafinahmen aus der ASP 1 wurden im Bebauungsplan unter Hinweise im Punkt
Artenschutz aufgenommen.

Bartling

Anhénge: -

Nachtrage: -
manuelle Eintrage: -
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