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1.1

1.2

Einleitung

Planungsanlass

In Dusseldorf besteht eine konstante Nachfrage nach Wohnraum in allen Preissegmenten. Beim
vorliegenden Plangebiet im Kreuzungsbereich Wettinerstrafle und Lutticher Strae kann eine Innen-
bereichsflache dafiir wieder nutzbar gemacht werden. Auf der Flache wurde bis 2015 ein 6ffentliches
Hallenbad betrieben, das 2017 vollstandig zuriickgebaut wurde.

Der gultige Bebauungsplan Nr. 5278/45 setzt auf der groRReren Teilflache des Plangebietes 'Flache
fur gemeinbedarf Zweckbestimmung Offentliches Hallenschwimmbad' und auf einer kleinen Teilfla-
che ,Offentliche Griinflache (Kinderspielplatz mit Bolzplatz)' fest. Fiir die geplante Nutzung als Wohn-
gebiet wird fiir die Teilflache der Bebauungsplan Nr. 04/026 Wettinerstralte / Litticher Strale als
Angebotsplan aufgestellt. Grundlage dafiir ist die Entwurfsplanung aus dem Bieterverfahren.

Das Plangebiet liegt im Dusseldorfer Stadtteil Niederkassel, Gemarkung Heerdt, Flur 14 und umfasst
das Flurstick 379 und eine Teilflache des Flurstlicks 1040 mit einer Gesamtflache von rund 0,55 ha.
Im Osten grenzt Wohnbebauung mit privaten Garten und im Norden ein 6ffentlicher Grinzug an das
Gebiet.

Rechtliche Grundlagen

Nach dem Baugesetzbuch in § 1 Abs. 6 Nr. 7 sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Belange
des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landespflege und Grinordnung zu
bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines rechtskraftigen Bebauungsplanes. Die vorliegende Planung hat
zum Ziel eine Innerstadtische Flache wieder nutzbar zu machen. Daher ist beabsichtigt das Verfah-
ren nach §13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchzufiihren. Hierbei gelten gemaR §13a,
Abs.1, Satz 2 Nr.1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind,
als im Sinne des §1a, Abs. 3 Satz 6 als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die derzeitigen Flachennutzungen im Plangebiet wurden erfasst und auf der Grundlage der Biotopty-
penzuordnung des Verfahrens 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW' (LANUV-Verfahren) ' dargestellt und bewertet.

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf. Die
geschitzten Baume wurden erfasst und bewertet.

Die Aussagen des Artenschutzbeitrages® gemaf § 44 BNatSchG werden nachrichtlich ibernom-
men. Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde sind gemafl § 44 BNatSchG zu ermitteln und
zu berlcksichtigen.

Die Notwendigkeit der Griinordnungsplanung ist im Bundesnaturschutzgesetz* (BNatSchG) §11
Abs. 1 verankert.

Im vorliegenden Grinordnungskonzept liegt der Schwerpunkt bei der Umsetzung der im Bebauungs-

plan dargestellten griinplanerischen Ziele mit folgenden Inhalten:

- Bestandsaufnahme der Vegetationsflache mit Kartierung und Bewertung des gesamten Baum-
bestandes, einschliel3lich der angrenzenden Flurstiicke, Baumbilanz, Ersatzbaume

- Gestaltung und Bepflanzung der Ubergangszone zur 6ffentlichen Griinflache

- Prifung und Nachweis des Spielplatzbedarfs (6ffentlich / privat)

- Vorgaben fir die MalRnahmen zur Gebaudebegriinung (Tiefgaragen, Dach- und Fassadenbe-
griinung nach aktuellem Stand der Stadt Disseldorf).

" Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fiir die Bauleitplanung in NRW', Recklinghausen, Marz 2008

2 Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 19. Dezember 1986 (Re-
daktioneller Stand Januar 2002)

3 gkoplan, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe1) zur geplanten Blockrandbebauung im Kreuzungsbe-
reich Litticher StraRe / WettinerstralRe in Disseldorf-Niederkassel, Juni 2020

4 Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29.07.2009,
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom Februar 2012 (BGBI. | S. 148)
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1.3 Planerische Vorgaben fiir das Griinordnungskonzept

Im Griinordnungsrahmenplan (GOP II) der Landeshauptstadt Diisseldorf® wird fir die Grinstrukturen

entlang der Lutticher Stralde eine Verbesserung der StralRenbegriinung in Form einer Baumallee mit
Leitfunktion geplant. Im nérdlich angrenzenden Griinzug verlauft eine libergeordnete Geh- und Rad-
wegeverbindung. Die Querung an der Litticher Stral3e soll verbessert werden.

App——

enplan D

= = % b \\ T~
A tinordnungsrah
Quelle: Stadt Diisseldorf
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Entwicklungskarte,

) S 3
Usseldorf, Stadtbezirk 1V,

Mit BeschluR® des Rates APS/069/2020 zur Flachdach- und Tiefgaragenbegriinung in der Landes-
hauptstadt Disseldorf (Musterfestsetzungen) gelten ab April 2020 neue Vorgaben hinsichtlich der
Begriinung von Dachflachen. Fur Siedlungsgebiete mit einer GRZ kleiner 0,6 bzw. GFZ kleiner 1,6
gilt eine extensive Begrinung mit Mindestsubstratstarke von 12 cm, bei einer GRZ 0,6 und gréRer
bzw. GFZ 1,6 und groéRer gilt eine einfach intensive Begriinung mit Mindestsubstratstérke von 50
cm, bzw. bei Baumen mind. 100 cm mit 30 m® Durchwurzelungsvolumen.

Fir Tiefgaragenbegriinungen gilt in allen Gebieten eine intensive Begriinung mit Mindestsubstrat-

starke von 80 cm und einer Erhéhung fiir Baume auf 130 cm und Gewahrleistung von mind. 50 m?
Durchwurzelungsvolumen.

5 Landeshauptstadt Diisseldorf Griinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 04, Stand: Juli 2005
RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 4




2.2

Bestandserhebung und Bewertung

Vornutzung der Flache

Im Plangebiet stand bis 2017 ein 6ffentliches Hallenbad mit Umfahrt und Parkplatzen. Zur Litticher
Stral3e hin ist auf dem alten Luftbild von 2016 eine Griinfliche mit Baum- und Strauchbestand zu

erkennen.

=
R

Abb. 2: Historisches Orthofoto 2016, Quelle: Land NRW- TIM-online

Nach einer groben Bilanz auf Basis des rechtkraftigen Bebauungsplanes und des Luftbildes lassen
sich fur die Vornutzung folgende Annahmen treffen:

- Vollstandige Versieglung / Uberbauung: ca. 1.700 m? (31 %)

- Vollstéandige Versiegelung der ErschlieBungsflachen / Umfahrt / Stellplatze: ca. 2.000 m? (36%)
- Grunflache ca. 1.800 m? (33%)

Kartierung der Vegetationsflachen

Die derzeitigen Flachennutzungen im Plangebiet wurden im November 2020 erfasst und auf der
Grundlage der Biotoptypenzuordnung des Verfahrens 'Numerische Bewertung von Biotoptypen fiir
die Bauleitplanung in NRW' (LANUV-Verfahren)® im Lageplan 1 Bestand und Konflikte dargestellt.
Die Grundlage des Bestandsplanes bildet der Vermesserplan des 6ffentlich bestellten Vermessungs-
ingenieurs Dipl.-Ing. Bjorn Steffens, Aachen, Stand Februar 2021.

Der groite Teil der Flache wird von Kies- und Schotterflachen mit beginnender Ruderalisierung ein-
genommen. Es sind die vormals versiegelten und Uberbauten Flachen des Hallenbades einschliel-
lich der Erschlieung.

Ein groReres zusammenhangendes Gebusch besteht zur Litticher StralRe hin. Neben heimischen
Arten wie Brombeere, Liguster, Holunder und Aufwuchs von Vogelkirschen, kommen auch Zierge-
hélze wie Forsythie und Schneebeere vor.

6 Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen: Numerische Bewertung von Bio-
toptypen fur die Bauleitplanung in NRW', Recklinghausen, Marz 2008
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2.3

Abb. 4: Breiter Gehweg Ldtticher Stralle mit angrenzendem Gehdlzbestand, Quelle: RMPSL

Kartierung der Baume

Der Baumbestand des Plangebietes und der angrenzenden Grundstiicke wurde durch das Sachver-
standigenbiro Dr. Jirgen Kutscheidt” erfal3t und bewertet sowie eine Stellungnahme zu den Aus-
wirkungen durch das Bauvorhaben verfaft.

Es wurden insgesamt 27 Baume erfaldt, 10 Bdume stehen innerhalb des Plangebietes und davon
fallen 9 unter die Baumschutzsatzung, siehe Tabelle 1 (Bdume im Plangebiet) und Baumkataster
(alle Badume) im Anhang. Die Vitalitédt wurde nach der Methode Roloff eingestuft.

Nach der Baumschutzsatzung sind Bdume mit einem Stammumfang von 80 cm und mehr geschutzt.
Mehrstdmmige Baume sind geschutzt, sobald einer der Stdmmlinge einen Mindestumfang von 50
cm und mehr aufweist. Vom Schutz ausgenommen sind Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss
und Esskastanien.

Im Plangebiet handelt sich um verschiedene Ahornarten, eine Vogelkirsche und eine Mehlbeere.
Entlang der Wettinerstralie stehen 2 Saulen-Hainbuchen in Baumscheiben zwischen Parkplatzbuch-
ten, die als Ersatzbaum gepflanzt wurden und daher unabhangig vom Stammumfang unter die Sat-
zung fallen. Die Vitalitat ist Uberwiegend gut, lediglich der Zuckerahorn, Baum Nr. 10 weist deutliche
Vitalitatsmangel und absterbende Kronenpartien auf.

7 Sachverstandigenburo Dr. Kutscheidt, Baumkataster August 2020 und Stellungnahme zum Thema Baum-
schutz und Wurzelschutz im Zuge des Bauvorhabens an der Wettiner Stral3e / Lutticher Strafe, Dusseldorf,
Januar 2021

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 6



Tabelle 1: ErfaBte Baume im Plangebiet

Stamm-| S Kronen- MaRnahme
Ifd. | Flur- Stamm-| durch- Vitalitat| durch- [ Hohe | R=Rodung, V=
. Baumart umfang Bemerkungen
Nr. | stiick anzahl | messer fem] [0-4] |messer| [m] Verpflanzung,
[em] [m] S=Baumschutz

Plangebiet Bebauungsplan Nr 04/026

Acer Schiitttere Belaubung,
10 379 . 1 48 151 2-3 14 17 R Ausbruch, absterbende
saccharinum )

Kronenpartien
Rindenschéaden,

11 379 |(Acer campestre 1 51 160 1 1 15 R Ausbruch, Astungs-
wunden

12 | 379 | 1 33 104 0 8 14 R -
platanoides

13 | a7 |ACr 1 29 91 01 8 11 R Konkurrenztrieb
pseudoplatanus
Acer Zwiesel,

14 379 1 42 132 0 8 13 R Adventivwurzeln,

platanoides Wurzelschiden,

schiittere Belaubung,

15 379 |Prunus avium 1 46 145 1-2 12 12 R .
Konkurrenztrieb
Prunus Totholzbildung,
16 | 379 mahaleb 1 37 116 1 8 7 R Rindenschéden,
Rissbildung
Carpinus betulus Ersatzpflanzungen,
17 | 379 “fastigiata® 1 13 41 0 4 8 R geschiitzt
Carpinus betulus Ersatzpflanzungen,
18 | 379 “fastigiata® 1 14 44 0 4 8 R geschiitzt
26 | 379 |RoPina 1 17 53 0 6 4 R nicht geschitzt

pseudoacatia

Abb. 5: Baum Nr. che ere an der Lutticher StralS, Quelle: RMPSL

Im ndérdlich angrenzenden Griinzug stehen die Baume mit den Nummern 2 bis 9 entlang dem Plan-
gebiet: 4 Hainbuchen, ein markanter Berg-Ahorn und in Richtung Lutticher StralRe zwei Platanen
sowie eine WalnuB3. Die Vitalitat aller Bdume wurde mit 0 bis 0-1 eingestuft, wobei die Hainbuchen
sehr dicht gedrangt stehen. Lediglich der Berg-Ahorn weist augenscheinliche Schaden am Stamm-
fu und an Astungswunden auf. Die Wurzelraume der Baume sind durch die vorhandene Grenz-
mauer mit Streifenfundament auf den Griinzug begrenzt.

Auf dem nordwestlich angrenzenden Grundstlck Nr. 122 steht sehr dicht an der Grundsticksgrenze
eine Stieleiche, Baum Nr. 1, mit Uberhdngender Krone ins Plangebiet. Das Gelandeniveau des
Baumstandortes liegt ca. 1,5 m tiefer als das Plangebiet und ist ebenfalls durch eine Grenzmauer
getrennt. Zur Absicherung, dal} keine Wurzeln von den geplanten Ausschachtungsarbeiten fiir die
Tiefgarage betroffen sind, wurde am 10.06.2021 eine Suchschachtung angelegt und im Beisein ei-
nes Vertreters von Am 68 protokolliert. Es wurden im Suchschacht keine Wurzeln der Stieleiche
vorgefunden.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 7



2.4

Auf dem 6stlich angrenzenden Hausgarten Flurstiick Nr. 124 stehen grenznah weitere Bdume mit
den Nummern 23 bis 25 und 27. Es handelt sich hierbei um einen Apfelbaum, eine Kiefer und zwei
Hemlocktannen, die alle regelmaRig beschnitten werden. Die Baumstandorte liegen ebenfalls ca.
1,50 m tiefer zum Plangebietsniveau und sind durch eine Betonstitzmauer mit Streifenfundament
getrennt.

Angrenzender Griinzug und Spielplatze im Umfeld

Der nérdlich angrenzende Griinzug Dr.-Hans-Mosler-Weg fungiert als ibergeordnete Griinverbin-
dung im Stadtteil mit Rad- und Gehwegen sowie Spielflachen. Ein dichter Strauchsaum mit mar-
kanten Laubbdumen, u.a. Platanen, Bergahorn und Hain-Buche bildet eine Griinkulisse zum Plan-
gebiet. Ausgedehnte Rasenflachen und Einzelbdume oder Baumgruppen bilden die Grundstruktur
der Grinanlage, die durch wenige Banke als Ausstattungselemente erganzt werden.

e~ -

Abb. 6: Griinzug mit Blick nach Westen, Plangebiet links, rechts Kletterkombi Spielplatz 1, Quelle: RMPSL

Innerhalb des Grinzuges liegen im Umfeld mehrere Spielplatze:

1. Spielplatz Lutticher Strale Ost: Alter bis 6 Jahre, Ausstattung: Sandflache mit Kletterkombina-
tion mit Rutsche und Wackelbriicke, Entfernung zum Plangebiet ca. 50 m

2. Spielplatz Litticher StralRe West: Alter: bis 3 Jahre, Ausstattung Wackeltiere, Sand, kleine
Spielkombi, Sandtische, Entfernung zum Plangebiet ca. 120 m

3. Spielplatz Corneliusplatz: Alter bis 6 Jahre, Ausstattung Sand, Kletterkombi, Federwippe,
Schaukel, Entfernung zum Plangebiet ca. 300 m

4. Sportplatz L ewittstralRe: Alter 12 bis 16+ Jahre, Ausstattung u.a. Fullballfeld, Basketballfeld,
Entfernung zum Plangebiet ca. 350 m

\ \ 2 %q s WD) h 3 ;ﬁ £%
Abb. 7: Spielplatze im Umfeld, Quelle Grundlagenplan: www.duesseldorf.de

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 8
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2.5

2.6

Abb. 8: Kleinkinderspielplatz westlich Litticher Straf3e [2], Quelle: RMPSL

Tierlebensraume

Fir das Vorhaben liegt ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) vor, der Angaben zu Vor-
kommen von planungsrelevanten Arten im Plangebiet liefert. Die Datenbasis beruht auf Abfragen
des Fachinformationssystems von NRW @LINFOS, der Unteren Naturschutzbehérde und des eh-
renamtlichen Naturschutzes sowie einer Lebensraumpotenzialkartierung am 04.06.2020. Nach fach-
licher Einschatzung wird das Plangebiet in Hinblick auf Tierlebensrdume wie folgt beurteilt.

Fledermause

Im Plangebiet und dem angrenzenden Griinzug gibt es Quartierspotenziale fir die Fledermausarten
Kleiner Abendsegler, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus in Form von Baumhohlen. Der
Baumbestand im Plangebiet wird aufgrund der geringen Altersstruktur lediglich als Zwischenquartier
oder Tagesversteck genutzt. Wochenstubenquartiere werden ausgeschlossen. Das Plangebiet stellt
einen Nahrungslebensraum fiir Fledermause dar.

Vogelarten

Der Gehdlzbestand im Plangebiet ist Lebensraum siedlungstypischer und verbreiteter Vogelarten.
Méglicherweise wird der Baumbestand auch von den planungsrelevanten Arten Girlitz, Star und
Kleinspecht genutzt. Nach Aussagen des Gutachters stellen diese aber keine essentiellen Habitat-
bestandteile dar.

Amphibien
Aufgrund der Lage des Plangebietes im dichten Siedlungsraum und fehlender Gewasserlebens-
raume wird ein Vorkommen von Amphibien ausgeschlossen.

Kurzdarstellung des Vorhabens

Das stadtebauliche Konzept sieht eine 6-geschossige Blockrandbebauung an der Lutticher StralRe
mit einem 8-geschossigen Hochpunkt in der Achse der Lanker Stral’e vor. Im Kreuzungsbereich
entsteht durch Zurtickspringen der Gebaudeflucht ein Quartiersplatz. Entlang der Wettinerstral3e
stuft sich die Bebauung von 6 auf 3 Geschosse bis zum Anschluf3 an die bestehende Bebauung ab.
Im so entstandenen larmgeschitzten Innenbereich entstehen zwei weitere Baukorper mit 4 Vollge-
schossen und einem Staffelgeschol3. Der Innenhof wird tber einen Durchgang vom Platz erschlos-
sen und eine fulBlaufige Wegeverbindung fiihrt bis zur Griinanlage. Das Konzept sieht eine Mischung
verschiedener Nutzungen und Wohnungsgrofien vor. Die Freiflachen an den Gebauden werden so-
weit mdglich den jeweiligen ErdgescholRwohnungen zugeteilt. Der Innenhof wird als Gemeinschafts-
freiraum fur Aufenthalt und Kinderspiel gestaltet.

8 dkoplan, - Bredemann und Fehrmann, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zur geplanten Block-
randbebauung im Kreuzungsbereich Litticher Stral3e / Wettiner Stral3e in Disseldorf -Niederkassel, Essen,
Juni 2020

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 9



Tabelle 2: Festsetzungen des Bebauungsplanes

Flachenfestsetzung

Flache in m?

Allgemeines Wohngebiet WA 5414
Offentliche Griinflache 94
Gesamtflache 5.508

2.7

Auswirkungen auf Baume und weitere Schutzguter

Baubedingt

Im Zuge der Baufeldfreimachung entfallen Bdume und Geholzbesténde als Rickzugsflachen
fur Tiere und als Standort fur Pflanzen

Im Zuge der Baufeldfreimachung entfallen 9 nach Baumschutzsatzung geschitzte Badume so-
wie ein weiterer nicht geschitzter Laubbaum

Bei der Baudurchfiihrung kommt es zu Erdarbeiten, wodurch aber nur bereits anthropogen ver-
anderte Standorte betroffen sind.

Durch an- und abfahrende Baufahrzeuge sowie den Betrieb von Baumaschinen und Baufahr-
zeuge auf der Baustelle kann es wahrend der Bauzeit zu Larm-, Abgas- und Staubentwicklung
kommen. Die Beeintrachtigungen reichen dabei iber die Baustelle hinaus und umfassen auch
die Verlarmungsbereiche der Zu- und Abfahrtsrouten.

Anlage- und Betriebsbedingt

Teilbereiche werden dauerhaft befestigt und Gberbaut und entfallen als Lebens- und Stand-
raum fir Tiere und Pflanzen. Die bestehenden Lebensraumfunktionen der Tiere und Pflanzen
werden weitgehend beibehalten.

Da es fur den Bebauungsplan bereits ein Freianlagenplan vorliegt, in dem die Flachen differen-
ziert dargestellt sind ergeben sich 2 Szenarien: zum einen die Flachenbilanz nach den Festset-
zungen des Bebauungsplans, die das ,worst-case‘ Szenario beinhaltet, zum anderen die Frei-
anlagenplanung zum aktuellen Planungsstand. Nachfolgend sind beide zusammen mit dem
bestand (Vornutzung Hallenbad) dargestellt:

Tabelle 3: Flachenbilanz

Bestand nach Hochbau- und Freianl nach Festsetzungen des Bebauungsplanes({worst
case)
Gebaude 1687 ,00| IN% 2394 80| 4% 2410,00] 44%|
davon mit Dachbegrinung 0% 23224 80) 41%] 2320,00 43%]|
Temassen 0% 358,00 T%) 723,00, 13%)|
Erschiiefung / Feuerwehrfidchen / 2229,00) 41% 1146,50( 21%) 1200,00 22%)|
Spietflachen | Fahrradabsteliplitze /
|Millsammelplétze / sonstiges
private Grinflachen 1500.00} 2B% 1616,70 30% 1083,00 20%]|
daven auf Tga Dii 1256,70 23 |
davon auemalb Tga %] 360,00 9%

Quelle: BKI, Aachen 01.2022

Daraus wird ersichtlich, dafd in jedem Fall mindestens 20 % der Grundstucksflache begrint

werden.

541600

546,00

5416,00

Durch Verminderungs- und Vermeidungsmafnahmen (z.B. die intensive Begriinung der Tief-

garagenunterbauung, die Baumpflanzung und die Dachbegriinung) werden die Beeintrachti-

gungen verringert.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten
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3.1

3.2

3.3

Griinordnungskonzept

Leitbild

Das Griinordnungskonzept beinhaltet die Vorschlage fiir die Begriinung der privaten Garten- und
Freiflachen, einer kleinen Teilflache des angrenzenden offentlichen Griinzugs sowie des 6ffentli-
chen stralRenraumes der Litticher Stral3e.

Ziel des Griinkonzeptes ist die Schaffung eines gesunden Wohnumfeldes mit Funktionserfillung der
diversen Freiraumanspriiche, u.a. Feierabenderholung mit Aufenthaltsbereichen, Kommunikati-
onsort, wohnungsnahes Kinderspiel, viel 'Grin’ fir ein angenehmes Kleinklima und jahreszeitlich
wechselnde Pflanzaspekte. Damit der Freiraum in mdglichst hoher Qualitat diesen Anforderungen
gerecht werden kann, wird der ruhende Verkehr vollstandig in die Tiefgarage verlagert. Lediglich ein
Teil der oberirdischen Fahrradabstellplatze wird nahe der jeweiligen Hauszugange angeordnet. Auch
die Millstandorte werden im Kellergeschol3 untergebracht und nur die Aufstellflachen fur den Tag
der Abholung nahe der Lutticher Stralle vorgesehen.

Zum Bebauungsplan wurde eine Freianlagenplanung als Vorentwurf erarbeitet (RMPSL, Stand Fe-
bruar 2021). Aus dieser Planung wird das Griinordnungskonzept abgeleitet und entsprechende
textliche Festsetzungen flir den Bebauungsplan vorgeschlagen, siehe Kap. 4.

Freiflachen in privater und gemeinschaftlicher Nutzung

Die rlckwartig und seitlich an die Erdgeschoflwohnungen angrenzenden Freiflachen werden Uber-
wiegend den Wohnungen zugeordnet und als private Gartenflachen genutzt. Durch Heckenpflan-
zungen werden die Gartenbereiche untereinander, zu den Gemeinschaftsflachen oder dem Griinzug
eingefaldt, vorzugsweise mit geschnittenen Laubholzhecken, ausnahmsweise auch in Kombination
mit integrierten Zaunen mit einer maximalen Hohe von 1,40 m.

Als Heckenpflanzen werden vorgeschlagen:

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Scheinquitte (Chaenomeles japonica)

- Kornellkirsche (Cornus mas)

- in Abschnitten mit Bedarf an ganzjahrigem Sichtschutz kénnen auch immergrine Arten wie bei-
spielsweise Port. Lorbeer (Prunus lusitanica) gepflanzt werden

Die Gartenflachen und die Flachen der gemeinschaftlichen Nutzung sollten mit einer Mischung aus
Rasen, Stauden und blitenreichen Strauchern bepflanzt werden. Die durch die Tiefgarage unter-
bauten Flachen erhalten eine Mindestiiberdeckung mit Bodensubstrat in einer Starke von 0,80 m
zuzuglich einer Filter- und Drainschicht. Des Weiteren sollen Blih- und Fruchtaspekte sowohl unter
Okologischen Aspekten (Fauna), als auch unter asthetischen Aspekten beriicksichtigt werden. Im
Zuge der weiteren Freianlagenplanung wird die Begriinung weiter detailliert.

Die Wege sind autofrei, aber ein nicht unerheblicher Flachenanteil wird als Rettungswege und Auf-
stellflachen fur die Feuerwehr bendtigt und muRR entsprechend befestigt werden, bzw. sind
Lichtraumprofile fur die Fahrzeuge und die Leitern frei zu halten. Es entstehen verkehrsberuhigte
Bewegungsflachen, die auch als Spielraum nutzbar sind. Ausgehend von der Litticher Stralle Ecke
WettinerstralRe wird eine Durchwegung mit Gehrecht fur die Allgemeinheit zum 6ffentlichen Grinzug
ermaglicht.

Tiefgaragen - und Dachbegriinung

Die Begrinung der Flachdacher und Tiefgaragendacher erfolgt nach der Musterfestsetzung der
Stadt Dusseldorf (vgl. Kap. 1.3) mit lediglich einer, an die standértlichen Verhaltnisse angepaliten,
Modifikation.

Mit den Dachbegriinungen soll insbesondere in den verdichteten Siedlungsbereichen (GRZ 0,6 und

groRer und GFZ 1,6 und grofer) ein hohes Maf3 an Durchgriinung mit all seinen positiven Effekten

auf das Stadtklima und die Biodiversitat erreicht werden:

- moglichst groRer Wasserspeicher mit der damit verbundenen langen Verdunstung und Kiihlung
der Umgebungsluft

- Pufferung des Wasserabflusses, insbesondere bei Starkregenereignissen zur Verzégerung des
Wasserabflusses

- Schaffung unterschiedlichster Standortverhaltnisse fir daran angepalf3t Pflanzen und Tierarten
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3.4

- hoher Anteil an Bluhpflanzen zur Férderung der Insekten

Das Griinkonzept sieht im Plangebiet vier verschiedene Standorttypen mit unterschiedlichen Funk-
tionen vor:

1. Die Begriinung des ebenerdigen Tiefgaragendaches

Hier wird der Innenhof mit seinen Aufenthalts- und Spielflachen begriint. Ein GroRteil der Flachen
wird den Erdgeschofliwohnungen zugeteilt, die diese Flachen fast uneingeschrankt als Gartenfla-
chen nutzen kénnen. Bei einem Substrataufbau von mind. 80 cm ist bis auf mittelhohe und hohe
Baume die gesamte Bandbreite der Bepflanzung moglich und von Garten mit Bodenanschlul® kaum
zu unterscheiden. In den Flachen mit gemeinschaftlicher Nutzung werden hier auch einige Baume
gepflanzt, woflr die Substratschicht auf 1,30 m erhéht und ein Substratvolumen von 50 cbm zur
Verfugung gestellt wird.

2. Einfach intensive Begrinung der Dacher unter 60 m 4 NHN

Das Allgemeine Wohngebiet erfillt die Kriterien der verdichteten Bebauung mit einer GRZ 0,6 und
gréBer und einer GFZ 1,6 und gréRer. Daher ist hier eine einfache intensive Begrinung mit einer
Substratstarke von 0,5 m zuziiglich einer Drainschicht vorgesehen.

Hier kdnnen eine Vielzahl trockenheitsvertraglicher Krauter und Graser der einfachen Intensivbegri-
nung (ab Substratstarke 15-25 cm) verwendet werden, insbesondere bliitenreiche Krauter wie Dost,
Thymian, Salbei, Katzenminze, Natternkopf, Scharfgarbe, Wolfsmilch, Leinkraut und Halbstraucher
wie Lavendel, Heiligenkraut oder Blauraute. Im Nahbereich der Dachterrassen mit guter Zuganglich-
keit zur Pflege und Uberwachung der Pflanzung kénnen auch Straucher wie die Bartblume, Ber-
beritze, Scheinquitte, Ginster, Zwergkiefer oder Fingerstrauch erganzt werden.

3. Retentionsdach mit einfach intensiver Begrinung des Daches auf Haus 3

Das Haus 3 ragt mit 63 m U NHN, also ca. 28 m Hohe Uber Gehwegoberkante deutlich Uber die
umgebende Bebauung hinaus. Hohe Windlasten, starke Austrocknung mit daraus moglicherweise
resultierenden Brandlasten und Windsogwirkungen an den Randern gehen damit einher. Daher wird
hier von dem hohen Substrataufbau von 50 cm mit der sich hier héheren Pflanzenentwicklung ab-
gewichen.

Um dennoch der Anforderung nach hoher Wasserriickhaltung gerecht zu werden, wird ein Retenti-
onsdach mit einer ca. 8 cm starken Retentionsschicht vorgesehen, bei dem 70 Liter / m? Nieder-
schlagswasser zurtckgehalten und zeitlich verzégert abgegeben werden kann, bzw. Uber einen
Wasseranstau durch Kapillarwirkung an das Substrat abgegeben werden kann. So verbleibt ein
Groliteil des Wassers auf dem Dach und kann dber Verdunstung und Transpirationsleistung wieder
an die Umgebungsluft abgegeben werden. Durch den verzoégerten AbfluR des Regenwassers ver-
bleibt mehr Bodenfeuchte im Substrat die verdunsten kann und sich somit giinstig auf das Umge-
bungsklima (Kuhlwirkung, Luftbefeuchtung) auswirkt. Eine Rickhaltung des Wasserabflusses wirkt
sich besonders bei Starkregen positiv aus. Die Begriinung erfolgt als einfach intensive Begriinung
auf einer Substratschicht von mind. 25 cm. Als Begriinung wird eine Einsaat einer Magerwiesenge-
sellschaft vorgesehen, die an den extremen Standort angepalt ist und schnell eine geschlossene
niedrige Pflanzendecke bildet.

Es entsteht eine hohe Diversitat durch die unterschiedlichen Standorte mit hoher Artenvielfalt. Durch
den Einbau eines Retentionsdaches, kann auch bei dem Extremstandort noch die Anforderung nach
moglichst groRer Wasserrlickhaltung gewahrleistet werden.

Angrenzen zu Haus 3 sind auf den angrenzenden Dachern von Haus 02 und Haus 04 grof3ere Dach-
terrassen geplant. Dies war bereits Teil des Wettbewerbs hier fir die Wohnungen des geférderten
Wohnungsbaus und die Auszubildenden Wohnungen Gemeinschaftsterrassen anzubieten. Die Fla-
chen kénnen als Aufenthaltsflachen gestaltet werden.

Eine Fassadenbegriinung ist nach Prifung der Grundrisse und Fassadenaufteilung auch punktuell
nicht maglich.

Baumpflanzungen

Um das Wohnquartier durch Grinstrukturen zu gliedern und in das Umfeld einzugriinen werden
grolRkronige und Uberwiegend klein- bis mittelkronige Laubbdume vorzugsweise in den Bereichen
mit Bodenanschlul3, aber auch auf der Tiefgarage gepflanzt. Bei einer raumlichen Enge zu Fassaden
sollen hierbei schmalkronige oder auch leicht saulenférmige Baumsorten verwendet werden. Die
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Baumpflanzungen sind gleichzeitig auch als Ersatzbaumpflanzungen fir die geschitzten und gero-
deten Badume anzurechnen. Fur die Auswahl der Baumart werden nachfolgend einige Leitarten vor-
geschlagen, die Listen sind aber nicht abschlieRend und kénnen durch Baumarten, vorzugsweise
der 'Zukunftsbaumliste DUsseldorf'®, ergénzt werden. Die Vorschlage umfassen Baume mit zeitlich
gestaffelten Blihaspekten, Fruchtbehang und Herbstfarbungsaspekten.

Entsprechend dem Nachbarrechtsgesetz sind bei Baumpflanzungen die Grenzabstande zu benach-
barten Grundstlicken, aul3er bei der Griinanlage einzuhalten. Diese betragt bei stark wachsenden
groRkronigen Baumen 4,0 m, bei allen tGbrigen Bdumen 2,0 m.

Im Bereich der Tiefgaragenunterbauung ist die Substratstarke auf 1,30 m fiir Baumpflanzungen zu
erhdhen.

Im Zuge der Neuanlage der Griinflachen ist die Pflanzung von 6 grof3- und mittelkronigen und von
15 klein- oder schmalkronigen Laubbdumen im Plangebiet vorgesehen. Pragende grol3kronige
Baume sind am Platz Ecke Litticher Stral3e / Wettinerstrafle und ein weiterer als Hofbaum im In-
nenhof vorgesehen. Die Baumpflanzungen erfolgen vorwiegend in Bereich mit naturlichen Boden-
schluld entlang der nérdlichen und 6stlichen Grundstlicksgrenze. Hier sollen die Baume in lockeren
Gruppen die angrenzende Bepflanzung erganzen. Aufgrund der beengten Verhaltnisse und der An-
forderungen des Brandschutzes kdnnen im Innenhof eher klein- oder schmalkronige Bdume ge-
pflanzt werden.

Die Vorschlagliste Gber mogliche Leitbaumarten enthalt Baumarten der Zukunftsbaumliste der Stadt
Dusseldorf:

Grol3kronige Baume, markanter Platzbaum, auch im Innenhof:
- Zurgelbaum (Celtis australis)
- Dornloser Lederhiulsenbaum (Gleditsia t. inermis)

(Anmerkung: der im Vertrag genannte Spitzahorn verursacht Honigtauabsonderungen und ist da-
her fiir eine Gastronomieterrasse ungeeignet)

Mittekronige Laubbdume:

- Feld-Ahorn 'Elsrijk' (Acer campestre Elsrijk)

- Hopfenbuche (Ostrya carpinifolium)

- Mehlbeere (Sorbus aria, auch in Sorte 'Magnifica')
- Kolchischer Ahorn (Acer cappadoicum)

Klein- und schmalkronige Baume

- Eisenholzbaum (Parrotia persica)

- Felsenbirne Robin Hill (Amelanchier arborea Robin Hill)
- Franzgésischer Ahorn (Acer monspessulanum)

- Baum-Magnolie (Magnolia kobus)

- Tokyo-Kirsche (Prunus yedoensis)

StraBenbdaume, auBerhalb Plangebiet

Im Gehweg an der Litticher Stral3e ist die Ergdnzung der Platanenallee vorgesehen. Dies resultiert
zum einen aus dem Grunordnungsplan Il, der in diesem Abschnitt die Verbesserung der Begriinung
des Strallenzuges fordert, zum anderen auch aus dem Ziel die Bebauung zur Straf3e hin einzugru-
nen. Es ist die Pflanzung von 3 Alleebdumen vorgesehen, deren Standorte hinsichtlich Bushalte-
stelle, Zufahrt zur Tiefgarage und Rettungswege geprift wurden. Eine Feinabstimmung mit den
Fachamtern (Thema Leitungsbestand, Containerstandorte) erfolgt im Zuge der Ausflhrungspla-
nung. Es wird eine schmalkronige Baumart vorgeschlagen.

Vorschlag Baumart:
- Schmalkronige Platane (Platanus x hispanica ,Pyramidalis’)

9 Landeshauptstadt Diisseldorf, Zukunftsbaumliste, Juni 2016
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3.5

3.6

Kinderspielflachen

Die ausreichende Versorgung des Baugebietes mit Kleinkinderspielflachen wird entsprechend der
Bauordnung von Nordrhein-Westfalen und der Spielplatzsatzung der Stadt Disseldorf'® nachge-
wiesen.

Bei der Ermittlung werden je Wohneinheit 5 m? Spielflache in Ansatz gebracht. Nicht zu beriicksich-
tigen sind nach der Satzung 1 Zimmer- und 1 Personenwohnungen. Erdgescholiwohnungen, die
Uber eine eigene Aullenflache verfugen die zu Kinderspiel geeignet ist, kdnnen ebenfalls bei der
Berechnung unberiicksichtigt bleiben.

Insgesamt werden 102 Wohneinheiten errichtet, abziglich der 0.g. nicht zu berlcksichtigenden
Wohnungen werden 83 Wohneinheiten verteilt auf 7 Hauser rechnerisch zur Ermittlung der Kinder-
spielflachen in Ansatz gebracht. Der Gesamtbedarf summiert sich auf 415 m2.

Innerhalb des gemeinschaftlichen Freiraumes im Innenhof werden drei Spielbereiche mit jeweils ca.
190 m2,110 m? und 115 m? fir alle Hauser angelegt. Unterschiedliche Spielschwerpunkte werden
kleinrdumig angeordnet wie Bereiche fiir das Sandspiel (Kleinkinder), altersangemessene Bewe-
gungs- und Motorikspiele (z.B. Rutschen, Wippen, Balancieren fir Kleinkinder) und ruhige Aufent-
haltsbereiche mit Sitzgelegenheiten in Schatten und Sonne. Die genaue Ermittlung der Bedarfsfla-
chen wird im Zuge der Baugenehmigung definiert.

Die Wege im Innenhof sind, bis auf Rettungsfahrzeuge, verkehrsfrei und bieten sich fir Lauf- und
Bewegungsspiele, auch mit Rollern, Kleinradern o0.8. an. Hier stehen weitere 550 m? Flache als Be-
wegungsflachen zur Verfigung.

Das Bauvorhaben generiert auch einen Bedarf an Spielflachen fir altere Kinder. Seitens der Stadt
Dusseldorf wird ein Ausgleich des nicht im Bebauungsplangebiet abgedeckten Bedarfes an offentli-
chen Spielflachen gefordert. Der Bedarf wird gemaf Runderlald des Innenministers NRW (1978) wie
folgt ermittelt: 102 Wohneinheiten x 2,2 Einwohner /WE x 2,4 m? Spielflache je Einwohner = 539 m2.
Bei Nachweis der privaten Kinderspielflachen auf dem Grundstick wird ein Nachla® von 20 % (108
m?) angerechnet. Somit ergibt sich fir die 102 geplanten Wohneinheiten sich ein Bedarf von 431 m?
offentlicher Spielflache.

Der Ausgleich erfolgt als Ausgleichszahlung nach dem von der Stadt Dusseldorf standardisierten
Satz: 431 m? x 130 €/m? (Bau- und Nebenkosten) = 56.030,00 €. Mit diesem Betrag kann die Stadt
die Spielplatze im benachbarten Griinzug aufwerten.

Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung

Es wurden alle nach Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf'? geschiitzten Bdume erfasst und mit
den Angaben zur Baumart, Stammumfang, Héhe, Durchmesser der Krone und kurzer Beschreibung
(Beurteilung/Anmerkungen) in der Baumliste aufgefiihrt, siehe Kap. 2.2.

Im Zuge der Abbrucharbeiten und zur Baufeldfreimachung werden alle 9 nach Satzung der Stadt
Dusseldorf geschitzten Baume gerodet.

Innerhalb des Plangebiets werden 21 Laubbdume gepflanzt. In Abstimmung mit den Fachamtern
der Stadt Dusseldorf kénnen die 3 Baumpflanzungen im Gehweg Litticher Stral3e als Ersatzbdume
und zur Eingriinung des Vorhabens angerechnet werden. Insgesamt werden 24 Bdume im und un-
mittelbar an das Plangebiet angrenzend gepflanzt.

Durch die Stadt Disseldorf wurde eine Wertermittlung des Baumbestandes entsprechend § 4 (4)
der Baumschutzsatzung durchgefiihrt. Der Wert der zur Rodung vorgesehenen Baume mit den Nrn.
10-16 wird mit einem Wertersatz von 11.200,00 €, fir die beiden als Ersatzbdume gepflanzten
Baume mit den Nrn. 17 und 18 von 3.400,00€ angesetzt. Fir das B-Plangebiet sind somit Ersatz-
pflanzungen im Wert von insgesamt 14.600,00 € nachzuweisen. Der Wertersatz wird nach dem Net-
topreis einer Markenbaumschule fir die gepflanzten Baume in der geforderten Pflanzqualitat ermit-
telt. Durch die geplanten Baumpflanzungen kann der Wertersatz nachgewiesen werden.

0 Satzung Uber die Beschaffenheit und Groe von Kinderspielplatzen auf Baugrundstiicken der Landeshaupt-
stadt Disseldorf, Stand Oktober 1998

" Angabe Bauaufsicht Stadt Diisseldorf, 16.06.2021

12 Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Diisseldorf vom 19. Dezember 1986
(Redaktioneller Stand Januar 2002)
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3.7

3.71

3.7.2

Schutz-, Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Vermeidung von artenschutzrechtlichen Betroffenheiten

VermeidungsmaBnahmen Tierlebensraume

Vor der Rodung des Gehodlzbestands sind die Bdume auf besetzte Fledermausquartiere zu untersu-
chen. Bei entsprechenden Nachweisen ist die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren, um das
weiter Vorgehen abzustimmen.

Die Baumrodungen sind auBerhalb der Vogelbrutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Fe-
bruar durchzufiihren. Der Verlust von Niststandorten ungefahrdeter und weit verbreiteter VVogelarten
in diesem Gehdlzbestand wird als nicht relevant im Sinne des Artenschutzrechtes angesehen, da
ausschlieBlich verbreitete und ungefahrdete Vogelarten briten.

Bei der Beleuchtung des neu gestalteten Gelandes sind generell insektenfreundliche Leuchtmittel
(z.B. LED) mit staubdichter Abdeckung zum Schutz von Insekten zu verwenden. Die Leuchten soll-
ten nicht Uber die Horizontale hinaus nach oben hin abstrahlen.

Bei Ausschachtungen und der Anlage von Schachten und Strallenabldufen ist darauf zu achten,
dass Kleinsduger und Amphibien nicht zu Schaden kommen. Die Fallenwirkungen sind durch ent-
sprechende Abdeckungen oder Schaffung von Fluchtmdglichkeiten zu vermeiden.

Schutz von Baumen wahrend der Bauzeit

Auf dem Grundstiick kdnnen keine Bestandsbdume erhalten werden. Gehdlzbestande benachbarter
Grundstulicke, auch der 6ffentlichen Griinflache sind durch geeignete Mallnahmen wahrend der Bau-
zeit zu schitzen. Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache sind keine Baustelleneinrichtungs- oder
Lagerflachen und kein Baustellenverkehr erlaubt. Ausnahme hiervon nur fiir die Herstellung der
Wegeanbindung zwischen dem Bestandsweg in der 6ffentlichen Grinflache und dem Plangebiet.

Dicht an den Baustellenbereich angrenzende Gehdlzbestande sind durch Bauzdune vom Baufeld
abzugrenzen. Es sind folgende Richtlinien zu beachten:
- RAS-LG-4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen®
- DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von Badumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen (Ausgabe 1990)

Grundsatzlich gilt hier: Baumafinahmen im Kronentraufbereich von Baumen sind in Handschachtung
von Fachpersonal vorzunehmen, um auch die Wurzelversorgung fachgerecht durchzufiihren. Wur-
zeln mit einem Durchmesser ab 3 cm durfen nicht durchtrennt werden. Wurzeln mit einem Durch-
messer zwischen 2 und 3 cm sind schneidend zu durchtrennen und die Schnittstellen zu glatten. Die
Wurzeln sind vor Austrocknung und Frosteinwirkung zu schitzen.

Zum Schutz der dicht an der Grenze stehenden Parkbdume wird von Seiten der Stadt'® ein Abstand
der geplanten TiefgaragenaufRenkante zur Grundstiickgrenze von 5 m gefordert. Im Bestands- und
Konfliktplan ist diese Linie eingetragen. In der Uberlagerung mit der geplanten Tiefgarage ergeben
sich nur an wenigen Stellen geringfiigige Uberschneidungen, die alle auRerhalb betroffener Baum-
kronen liegen.

Bei Baumen auf benachbarten Grundstiicken mit Uberhang der Baumkrone auf das Plangebiet sind
vor allem die Kronen bei den Bauarbeiten zu schitzen. Das das westlich angrenzende Privatgrund-
stiick (Flurstlick 124) liegt ca. 1,5 m tiefer als das Vorhabengrundstiick und ist mit einer Betonmauer
mit Fundament eingefallt. Nach einer Ortsbegehung am 12.05.2021, ist nicht davon auszugehen,
dafd hier Wurzel im Schachtungsbereich der Baugrube angetroffen oder beeintrachtigt werden kon-
nen.

Bei Baum Nr. 1 (Stieleiche auf Flurstlck Flurstiick 122, privat) wurde am 10.06.2021 eine Such-
schachtung angelegt, bei der keine Wurzel der Stieleiche gefunden wurden. Zu den Baumen im
Grinzug wird ein ausreichender Abstand der Tiefgaragenaufienkante eingehalten. Die Kronen sind
aber hier wahrend der gesamten Bauzeit zu schitzen.

138 Stellungnahme Garten-, Friedhofs -und Forstamt / UNB, 20.05.2020
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Festsetzungsempfehlung zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Die Vorschlage umfassen Anpflanzungen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
entsprechend §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB.

Pflanzung von Baumen

Zur raumlichen Gliederung und als Ersatzpflanzung sind innerhalb des allgemeinen Wohngebietes
Baume wie folgt zu pflanzen:

- 2 Laubbaume Il. Ordnung mit Endwuchshéhe > 15m als Quartiers- und Platzbaume im Innenhof
und an der Ecke WettinerstralRe / Litticher Stralle;

- 3 Laubbdume Il. Ordnung mit Endwuchshdhe 10 m bis 15 m an der Grenze zur 6ffentlichen Griin-
flache,

- 15 Laubbdume II. Ordnung mit Endwuchshdéhen 6m - 10.

Je Baum ist eine offene Baumscheibe von 6 m? und eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit mind.
12 m?, bei Baumen auf unterbauten Flachen muf} das durchwurzelbare Substratvolumen minde-
stens 50 m? betragen.

Die Standorte sind nach der FLL-Empfehlung fir Baumpflanzungen (FLL=Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) anzulegen und die Baume fachgerecht zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Standortvorschlage werden im Grin-
ordnungskonzept zum Bebauungsplan gemacht.

Mindestpflanzqualitat Baume: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt, mit Ballen,-Stamm-
umfang 20-25 cm in 1 m Héhe

Begrunung der Garten

Die nicht tiberbauten und nicht fiir die ErschlieBung erforderlichen Flachen des Allgemeinen Wohn-
gebietes (WA), insgesamt jedoch mindestens 20 % der Gesamtflache des Allgemeinen Wohngebie-
tes (WA), sind gartnerisch mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Rasen und/oder Stauden
und/oder Strauchern und/oder Heckenpflanzungen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Die Eingrenzung der Gartenflachen erfolgt durch die Pflanzung von geschnittenen Laubholzhecken,
ausnahmsweise auch in Kombination mit in die Heckenpflanzung integrierten Zaunen mit maximal
1,40 m Hohe.

Intensive Begriinung der Uberdeckung von Tiefgaragen und unterirdischen
Bauteilen

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Bauteilen ist - soweit sie nicht durch Gebaude oder Ver-
kehrsflachen Uberbaut werden - eine intensive Begriinung bestehend aus einer mindestens 80 cm
starken Substratschicht zuziiglich einer Filter- und Drainschicht mit einer Mischvegetation aus Rasen
und/oder Stauden und/oder Strauchern und/oder Heckenpflanzungen fachgerecht aufzubauen.

Fir Baumstandorte ist die Substratschicht auf mindestens 1,30 m zuzulglich Filter- und Drainschicht
zu erhohen und das durchwurzelbare Substratvolumen mufl mindestens 50 m?3 je Baumstandort be-
tragen.

Einfache intensive Dachbegriinung

Flachdacher bis max. 10° Dachneigung sind bis zu einer Gebaudehdhe von 60,00 m G NHN oberhalb
des obersten Geschosses unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation aus Grasern, Krautern, Stauden und / oder niedrigen Strauchern, auch
gemischt bepflanzt, mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muf}
mindestens 50 cm zzgl. einer Filter- und Drainschicht betragen.

Einfache intensive Dachbegriinung, Gebaude tiber 60 m Hohe (m i NHN)

Flachdacher bis maximal 10 % Dachneigung sind ab einer Gebaudehdéhe von tber 60 m G NHN
oberhalb des obersten Geschosses unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen
mit einer standortgerechten Vegetation aus Grasern oder Stauden, auch gemischt bepflanzt, minde-
stens einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Substratschicht muf mindestens 50 cm betragen.
Abweichend ist auch eine Substratstarke von 25 cm zzgl. Filter- und Drainschicht zuldssig, wenn
unterhalb der Bodensubstratschicht ein Retentionsvolumen fiir Niederschlagswasser von minde-
stens 70 I/ m? ausgebildet wird.

RMP Stephan Lenzen Landschaftsarchitekten 16



4.6

4.7

Hinweis fiir alle Dachbegriinungen

Der Begrinungsaufbau sowie die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und
Dachbegriinung sind gemaf der 'FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dach-
begrinungen', aktuelle Ausgabe, bzw. den entsprechenden Neuerungen auszufiihren. (FLL= For-
schungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn).

Auf allen Dachern sind Flachen mit technischen Aufbauten, verglaste Flachen und Dachterrassen,
soweit sie nach anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig bzw. erforderlich sind von der
Begrinung ausgenommen.

Bepflanzung der offentlichen Griinflache, (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

In der 6ffentlichen Grinflache ist mindestens 1 Laubbaum Il. Ordnung mit Endwuchshéhe > 15 m
zu pflanzen. Fir den Baum ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube von mind. 12 m® herzustellen.
Der Standort ist nach der FLL-Empfehlung fiir Baumpflanzungen (FLL=Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn) anzulegen und die Baume fachgerecht zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Der Standortvorschlag wird im Griin-
ordnungskonzept zum Bebauungsplan gemacht und ist in der Ortlichkeit auf die in diesem Bereich
verlaufende Wasserleitung abzustimmen.

Mindestpflanzqualitat Baum: Hochstamm oder Stammbusch, 4-mal verpflanzt, mit Ballen, Stamm-
umfang 20-25 cm in 1 m Héhe

Pflanzung von StraBenbaumen, auBerhalb des Geltungsbereichs

Zur Eingriinung und als Ersatzpflanzung sind 3 Alleebaume im Gehwegbereich der Litticher Stralle
zu pflanzen. Die Mindestzahl der Baume ist bindend, die im MafRnahmenplan des Griinordnungs-
konzeptes gekennzeichneten Standorte konnen im Zuge der Ausfiihrungsplanung verschoben wer-
den. Die Standrdume der Baume sind nach der FLL-Empfehlung fir Baumpflanzungen anzulegen
und die Baume fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine offene Baum-
scheibe von 6 m? und eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit mind. 12 m? zu sichern.
Mindestpflanzqualitat Baume: Hochstamm. Alleebaum, 4-mal, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm

Zusammenfassung

Fur die geplante Nutzung als Wohngebiet wird fir die Teilflache der Bebauungsplan Nr. 04/026 Wet-
tinerstralRe / Lutticher Strale als Angebotsplan aufgestellt. Grundlage dafir ist die Entwurfsplanung
aus dem Bieterverfahren.

Die Auswirkungen auf den Baumbestand wurden nach der Baumschutzsatzung der Stadt Disseldorf
gesondert erfasst und dargestellt. Es entfallen 9 satzungsgeschiitzte Baume. Dem stehen die
Neupflanzungen von 21 Laubbaumen innerhalb des Geltungsbereiches und weiteren 3 Bdumen au-
Rerhalb des Geltungsbereiches (angrenzende Stralkenbaume) gegeniiber.

Im Vorfeld der Planung wurde eine Artenschutzprifung erarbeitet. Die Ergebnisse werden zusam-
mengefaldt im Grinordnungskonzept dargestellt. Mit Umsetzung der Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen fur Voégel und Fledermduse kann ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sind.

Durch die Gebaudestellung der geplanten Bauteile entsteht ein Innenhof, der als ruhiger Aufenthalts-
bereich und zum Kinderspiel gestaltet werden soll. Die Freiflachen angrenzend an die Erdgeschol3-
wohnungen werden Uberwiegend als private Garten genutzt. Zur Schaffung eines gesunden Wohn-
standortes werden Begrinungsmafnahmen fiir die Garten, die Tiefgaragendachflachen und die
Dachflachen sowie die oben erwahnten Baumpflanzungen vorgeschlagen.
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Anhang:

Baumkataster
Stamm-| Stamm- Kronen- MaRnahme
Ifd. | Flur- Stamm-| durch- Vitalitat| durch- | Hohe | R=Rodung, V=
. Baumart umfang Bemerkungen
Nr. | stiick anzahl | messer [cm] [0-4] |messer| [m] Verpflanzung,
[em] [m] S=Baumschutz
Privatgrundstiicke angrenzende Gérten
Kappstellen, vmtl
1 122 |Quercus robur 1 81 254 0 15 18 Sturmschaden,
unzuginglich (Zaun),
22 122 |Corylus avellana >10 20 63 0 11 7 Geblsch
23 | 124 |Malus syivestris | 1 28 88 0 6 7 Tiefzwiesel, Rinden-
schéaden, Astungswunden
24 124 |Pinus sp. 1 17 53 0 5 6 Kopfbaum
25 | 124 |TSU92 1 26 82 0 5 5 Kopfbaum
canadensis
27 | 124 |TSU02 3 12 38 0 2 3
canadensis
Offentlicher Griinzug
2 1040 |Carpinus betulus 1 17 53 0-1 6 8 Astungswunden, bedrangt
3 1040 |Carpinus betulus 2 21 66 1 8 13 schiittere Belaubung
Acer Totholzbildung,
4 1040 seudoplatanus 2 61 192 0-1 14 21 S Tiefzwiesel,
P P Astungswunden, teils
Carpinus Tiefzwiesel,
5 | 1040 betulus 2 32 101 ° 12 15 S Rindenschaden
Carpinus Zwiesel,
L 1040 betulus 1 4 129 0 13 16 Astungswunden
Ungiinstige
7 1040 (Juglans regia 1 42 132 1 1 14 Anbindungen,
Totholzbildung,
8 | 1049 |Platanusx 1 46 | 145 1 13 16 Trockenstress
acerifolia
9 | 1040 |PatANUSX 1 85 267 0 17 22 Totholzbildung,
acerifolia Adventivwurzeln
Plangebiet Bebauungsplan Nr 04/026
Acer Schiitttere Belaubung,
10 379 . 1 43 151 2-3 14 17 R Ausbruch, absterbende
saccharinum !
Kronenpartien
Rindenschéden,
11 379 |Acer campestre 1 51 160 1 1 15 R Ausbruch, Astungs-
wunden
12 | 379 A% 1 3 | 104 0 8 14 R
platanoides
13 | 379 | 1 29 91 01 8 1 R Konkurrenztrieb
pseudoplatanus
Acer Zwiesel,
14 379 Iatanoides 1 42 132 0 8 13 R Adventivwurzeln,
p Wurzelschidden,
15 | 379 |Prunus avium 1 46 | 145 | 12 12 12 R schittere Belaubung,
Konkurrenztrieb
Prunus Totholzbildung,
16 379 mahaleb 1 37 116 1 8 7 R Rindenschaden,
Rissbildung
17 | 379 ffa'p'."'.’s"ft"’”s 1 13 M 0 4 8 R Ersatzbaum, geschiitzt
fastigiata
18 | 379 |C2rPinusbetulus| 14 24 0 4 8 R Ersatzb hiitzt
"fastigiata” rsatzbaum, geschii
Robinia . .
26 379 . 1 17 53 0 6 4 R nicht geschiitzt
pseudoacatia
WettinerstraBBe, gegeniiberliegendes Grundstiick
19 | 792 |Patanusx 1 112 | 352 0 18 23
acerifolia
Platanus x
20 792 e ) 1 105 330 0 17 23
acerifolia
21 | 792 |Platanusx 1 115 | 361 0 19 25
acerifolia
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Spielplatz

Offentlicher Griinzug

Legende Bestandsplan
Biotoptyp (LANUV)

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

e 1.1 Versiegelte Flache (Einfassungsmauer)
1.1 Versiegelte Flache (Pflaster / Platten)
1.3 Teilversiegelte / unversiegelte Flachen (Schotter)
4.5 Intensivrasen, Bodendecker, Staudenrabatten
O Q) 7.1 Hecken, Gebiisch

Baume
Einzelbaume nach Baumschutzsatzung Stadt Dusseldorf geschutzt,
siehe Anhang 1, Liste Baumbestand geschutzt nach Satzung
Einzelbaume siehe Anhang 1, nicht geschiitzt
Konflikte

® Rodung von Baumen

mdogliche unterbaute Flachen (nach B-Plan Entwurf)

0 i Baugrenze nach B-Plan Entwurf

—_—— — Abstandslinie 5,0m TG-AulRenkante zu Grundstiicksgrenze Park

Sonstige Darstellung

L NN N N Grenze Plangebiet

Darstellung auf Grundlage des amtlichen Lageplanes
Dipl.-Ing. Bjorn Steffens, 02.09.2020,
Off. best. Vermessungsingenieur, Aachen
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Spielplatz

Grinordnungskonzept

Garten und gemeinschaftliche Freiflachen

- Offentliche Griinflache (Spielplatz / Bolzplatz)

Garten und Freiflachen mit Mischvegetation aus Rasen und/oder
I Stauden und/oder Strauchern, und/oder Heckenpflanzungen

Rasenflachen, Spielbereich

Sand, Fallschutzbelag und teilbefestigte Flachen,
teilweise unterbaut

m Spielbereich im Innenhof: Aufenthaltsbereiche und nutzbare
Wegeflachen (Bewegungsflachen, Spielgerate,Sitzgelegenheiten)

Dachbegrinung der Gebaude

einfach intensive Dachbegriinung, Graser und/oder Krauter
und/oder Strauchbepflanzung, Substratstarke 0,5 m,
bei Baumpflanzungen 1,3 m

5 Retentionsdach mit mind. einfach intensiver Begriinung aus Grasern
oder Stauden, Gebadudehthe > 60 m U NHN, Substratstarke 0,25 m

Baumpflanzungen

grol3kroniger Laubbaum /

genaue Standorte der StraRenbdume im Zuge Ausfihrungsplanung
@ mittelkroniger Laubbaum in Flachen mit Bodenanschlul3
@ kleinkroniger Laubbaum, auch schmalkronig

Sonstige Darstellung

Gebéaude, Hauser 01 bis 07, V: GeschofRanzahl

% Gebaude mit Satteldach (zur Nachbarbebauung)

] Balkon und Terrasse

Gemeinschaftsdachterrassen

Unterbaute Flache (Tiefgarage)

befestigte Wegeflache (auch Rettungswege)

teilbefestigte Flache (u.a. Aufstellflachen Feuerwehr )

Wasserleitung in 6ffentlicher Grunflache, nachrichtliche
Darstellung (nicht eingemessen)

L 1T T I 1 Grenze Plangebiet

Darstellung auf Grundlage des amtlichen Lageplanes
Dipl.-Ing. Bjorn Steffens, 02.09.2020,
Off. best. Vermessungsingenieur, Aachen

Bauherr
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