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Bebauungsplanverfahren Nr. 06/020 — Beiderseits Vogelsanger Weg

(Gebiet beiderseits des Vogelsanger Weges zwischen dem Nérdlichen Zubringer, etwa siidlich der
Kleingartenanlage an der Stieglitzstrale und westlich der Minsterstral3e)

Ermittlung der planerischen Grundlagen

Aufforderung zur AuBerung gem. § 4 Abs. 1 BauGB, Stand 05.04.2019

1. Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutzgebiete nach der
Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder
direkt noch im Umfeld betroffen. Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz
NRW bzw. § 30 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden.

An der siiddstichen Grenze des Plangebietes verlauft die Miinsterstrale mit einer gemaR § 41
LNatSchG gesetzlich geschitzten Bergahorn-Allee (AL-D-0318).

In mehreren . rechtsverbindlichen Bebauungsplanen werden zeichnerische und textliche
Festsetzungen zur Begriinung getroffen. Der B-Plan Nr. 5580/016 setzt zeichnerisch Flachen fir
Begriinung fest, die mit Baumen, Strauchern und Bodendeckern zu bepflanzen sind. Entlang des
Nérdlichen Zubringers sind gleichartige hochstdmmige B&ume in gleichmaRigen Abstanden von
héchstens 12,5 m anzupflanzen.
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A'bb. 1: B-Plan Nr. 5580/016 mit den grau unterlegten Flachen fur Begrlinung

Im Durchfihrungsplan Nr. 5580/07 ist der sidliche Teil der Dauerkleingarteriahlage ~Zum
Faselbusch* ausgewiesen.



Der B-Plan Nr. 5580/015 weist Griinflache, Zweckbestimmung ,Schitzenplatz mit Zubehérbauten®
aus.

Im B-Plan Nr. 5580/12 ist die nérdliche Teilflache des Kleingartenvereins',,Zum Faselbusch” als
Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Dauerkleingérten” ausgewiesen sowie Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Schiitzenplatz mit Zubehorbauten®.

Der B-Plan Nr. 5680/053 aus dem Jahr 2007 weist als gliedernde Elemente mehrere zeichnerisch
festgesetzte Flachen mit Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB aus.
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Abb. 2: Ausschnltt B—Plan Nr. 5680/053 m|t Anordnung der Flachen mit Pﬂanzgebot

Textliche Festsetzungen werden zum Griinflaichenanteil in den GE-Gebieten, zu Baumpflanzungen,
zur Stellplatzbegrinung mit B&umen, zur Dachbegrinung und zur Eingrinung von
Mulitonnenstandplétzen getroffen.

2.  Erforderliche Gutachten und Konzepte

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen,
Tiere, Orts- und Landschaftsbild und aufgrund der naturschutzrechtlichen Bestimmungen sind
folgende Fachgutachten und Konzepte zu erarbeiten und mit dem Gartenamt / Untere
Naturschutzbehdrde abzustimmen: »

+ Artenschutzrechtliche Prufung Stufe 1

+ Griunordnerisches Konzept

Im grunordnerlschen Konzept sind die Verkniipfungen des Plangebietes mit dem tibergeordneten
Freiraumsystem und die gestalterische und funktionale Einbindung zu den angrenzenden Quartieren
zu untersuchen. Die grunplanerischen Belange, die Aussagen zur Betroffenheit von
satzungsgeschiitzten Baumen und die Manahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind zu erldutern. Die Vorgaben aus dem stadtebaulichen Wettbewerb, wie z.B.
die Realisierung eines Rundweges (Loop) sind zu priifen. Aus dem griinordnerischen Konzept sind
die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur.Begriinung der nicht (berbauten
Grundstiicksflachen und der baulichen Anlagen zu entwickeln.

+ Baumkartierung _

Der Baumbestand ist in den Bereichen mit stadtebaulichen Maldnahmen zu kartieren.



3. Beschreibung und Bewertung der Griin- und Vegetationsstrukturen

Abbildung 3 stellt die bestimmenden Griin- und Vegetationsstrukturen im Plangebiet dar. Naturnahe
oder wertvollere Vegetationsbestznde befinden sich auf zwei Teilflaichen im Norden des Plangebietes.
Ostlich der Einmiindung des Vogelsanger Weges in den Noérdlichen Zubringer hat sich eine
Gehélzbrache mit flachigem Aufwuchs aus Pioniergehdlzen, wie Weiden, Birken, Ahorn, Robinien,
ruderalen Gebuischen und &lteren Baumbesténden an den Réndern entwickelt. Zwischen den
Grundstiicken Vogelsanger Weg 66 und 80 befindet sich ein geschlossener Gehdlzbestand aus
satzungsgeschiitzten und jungeren Baumen. Die 6kologische Wertigkeit beider Flachen wird wegen
des Baumbestandes und der flachigen Ausdehnung als gering bis mittel eingestulft.

In der Mitte und im siidlichen Teil des Plangebietes befinden sich die groRfléchigen Aniagen der
Dauerkleingérten. Die Garten besitzen-eine Grunstruktur aus geschnittenen Heckeneinfassungen,
kleineren Obstbdumen und Obststrauchern, Rasenfldchen und Gemiise- und Staudenbeeten. Wegen
der intensiven Nutzung und einem hohen Pflegestandard sowie dem Versiegelungsanteil durch
Lauben und Wege sind die Garten ékologisch als weniger wertvoll einzustufen.

i peschiossene Gehdlzpllanzung mit
satzungsgeschiwten Blumen
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Abb 3: Luﬁbcld mnGer- und Vegetattonsstrukturen lm Plangeblet



Pragende Solitdrbdume fehlen im Plangebiet. Auf den Gewerbegrundstiicken stehen nur wenige
Einzelbdume. Lineare Baumreihen befinden sich zwischen den Birogebduden am Nordlichen
Zubringer und auf dem Grundstiick Vogelsanger Weg 91. In beiden Bereichen wurden zum Teil
starke Riickschnitte der Baumkronen vorgenommen. Erhaltenswert ist die Baumkulisse mit
tiberwiegend satzungsgeschiitzten Baumen entlang des Nérdlichen Zubringers.

Nérdlich des Burogebaudes Vogelsanger Weg 80 wurde der Vegetationsbestand grofflachig entfernt.
Hier existiert eine Baugenehmigung fiir ein Blirogebaude.

Das Orts- und StraBenbild entlang des Vogelsanger Weges ist sehr heterogen. Straenbaume
stehen nur vor dem Hotel Vogelsanger Weg 36 (2 Linden) und in Richtung Nérdlicher Zubringer steht
eine Kastaniengruppe in der Mittelinsel eines Wendehammers. Im gesamten Verlauf wechseln sich
gewerbliche bauliche Anlagen, die Kleingartenanlage, der befestigte und als Parkplatz genutzte
Schitzenplatz und im Norden die flachigen Gehdlzbestande im Straenbild ab. An der westlichen
Plangebietsgrenze zum Nérdlichen Zubringer stehen im Siiden Birogebaude und danach folgt bis zur
Einmiindung des Vogelsanger Weges eine Gehdlzkulisse aus Bdumen und freiwachsenden Hecken.

4, Planerische Vorgaben

Im gesamtstadtischen Griinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP 1) liegt das Plangebiet in
einem sogenannten Zwischenraum, dem Teilraum 23 — 2. Griiner Ring und Kittelbach. Allgemeine
Entwicklungsziele sind der Wegeanschluss an die Verbinder zwischen Rhein und Grinem Riicken—
hier entlang des Kittelbachs — und die Sicherstellung einer ausreichenden Freiflachenversorgung. Fiir
das Plangebiet ergeben sich aus dem GOP keine speziellen Handlungsempfehlungen, da der GOP
zum Zeitpunkt der Verdffentlichung noch von einer gewerblichen Entwicklung im Plangebiet ausging.
Im Umfeld befinden sich Kleingartenanlagen, Uber die eine Vernetzung in Richtung Griinzug Rather
Korso und Kittelbach anzustreben ist. Die entsprechenden Handlungsempfehlungen ‘lauten
JIntegration einer qualitativen Freiraumplanung in die stadtebauliche Entwicklung“ sowie ,Sicherung
der innerstadtischen Kleingartenanlagen®.

Im Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Disseldorf (KAKDUS) wird das Leitbild der
"Doppelten Innenentwicklung“ verfoigt. Die Strategie der doppelten Innenentwicklung sieht eine
flachensparende Nachverdichtung im Siedlungsbestand vor, indem Bauliicken oder Brachflachen
bebaut, vorhandene Gebaude umgestaltet und beispielsweise um weitere Stockwerke erganzt
werden. Gleichzeitig strebt sie eine Erhdhung des Griinvolumens durch die konsequente Begriinung
von Déchern, Fassaden und Inhenhdfen an

4.1 Versorgung mit 6ffentlichen und privaten Kinderspielpldtzen

Die Ausweisung eines Urbanen Gebietes ermdglicht die Integration von Wohnen in einem bisher fast
volisténdig gewerblich genutzten Bestand. Dies I6st neue Bedarfe fur dffentliche und private
Kinderspielflachen aus.

4.1 &ffentliche Kinderspielplatze -

Der Bebauungsplan-Vorentwurf weist die vorhandenen privaten Griinfldchen als ,Dauerkleingarten”
aus, aber &ffentliche Grinflachen sind nicht geplant. Die Wohnbebauung an der Miinsterstrale ist mit
Spielflachen bereits heute nicht versorgt. Die Ausweisung von Urbanen Gebieten erfolgt mit dem Ziel,
auch Wohnnutzung im Quartier zu etablieren. Fiir die Berechnung der quantitativen Versorgung mit
offentlichen Spielflachen gelten die Richtwerte aus dem Runderlass des Innenministers NRW (1978)
und der Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU (1987). Eine nahere Erlauterung ist dem GOP
2025, Kapitel 3.4 zu entnehmen.

Fir die Erreichbarkeit von Spielflachen ist ein Radius von 400 m relevant. Innerhalb dieses Radius
befinden sich keine &ffentlichen Spielplatze. Ostlich des Plangebietes liegen in mehr.als 500 m
Entfernung die Spielplatze

- SchwietzkestraRe, Kategorie B (Kleinkinder und jingere Schulkinder), GréRe ca. 1.000 m?

- Roseggerstralle / Am Schein, Kategorie B, Gréfe ca. 1.150 m?



Beide Spielplatze sind vom Plangebiet aus nicht direkt zu erreichen, sondern nur Uber die
Munsterstrae. Auerdem sind diese fiir die Versorgung der dortigen Wohnquartiere notwendig. Aus
diesen Rahmenbedingungen wird die Forderung zur Neuausweisung eines o6ffentlichen
Kinderspielplatzes abgeleitet. Eine genaue Berechnung der Flachengroe ist erst mit Hilfe der
stadtebaulichen Dichtewerte und der zu erwartenden Zunahme der Einwohnerzahl méglich. Bei der
Bedarfsermittiung ist auch der in Aufstellung befindliche B-Plan Nr. 06/014 - Vogelsanger Weg /
Miinsterstrafe zu beriicksichtigen. Um dem kiinftigen Bedarf an Spielflachen Rechnung zu tragen,
wurde auch in der Stellungnahme zur 180. FNP-Anderung die Eintragung eines Symboles
.Kinderspielpatz* gefordert. Die MindestgréRe solite 1.200 m? nicht unterschreiten.

4.2 private Kinderspielplatze _

Gemaf § 8 Abs. 2 Bauordnung NRW und Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Diisseldorf sind
private Spielflachen fur Kleinkinder bei Mehrfamilienhdusern ab 3 Wohneinheiten nachzuweisen. Der
Bedarf betrdgt 5 m? je Wohneinheit. Der Spielflachennachweis ist konkret im spéateren
Baugenehmigungsverfahren zu fahren. Private Spielflachen fir Kleinkinder sind auf den
Gemeinschaftsflachen oder auf intensiv begriinten Dachflachen méglich. Mehrere Teilflachen sollten
“nach Méglichkeit zu gréeren Einheiten zusammengefiihrt werden.

5. Schutzgutbetrachtung

Schutzgut Pflanzen

Als erhaltenswert werden die flachigen Gehdélzstrukturen im Norden des Plangebietes eingestuft. Die
Ausweisung von GE- und MU-Gebieten fiihrt zu einem volistéandigen Verlust, der im Plangebiet nicht
ausgeglichen werden kann. Die Dauerkleingérten sind als flachiger Griinkomplex erhaltenswert und
werden im Bestand gesichert. Bei einer Extensivierung der Pflege besteht hier noch 6kologisches
Aufwertungspotential. Gliedernd und strukturgebend und deshalb unbedingt erhaltenswert ist der
Baum- und Strauchbestand entlang des Nérdlichen Zubringers. Bei den wenigen Baumbesténden in -
den Gewerbegebieten sind teilweise starke Eingriffe in die Baumkronen erfolgt, was die Wertigkeit
dieser B&dume mindert.

Einen Ersatz fiir die flachigen Gehslzstrukturen wird es nicht geben, sondern in den GE- und MU-
Gebieten entstehen zukiinftig eher punktuelle und von Nutzungen bestimmte baumbestandene
Freiflachen mit ErschlieBungsfunktion. Daneben kdnnen in den Baugebieten iber die Begriinung der
baulichen - Anlagen mit extensiver und in Teilen einfach-intensiver Dachbegriinung sowie mit
Fassadenbegriinung neue Vegetationstypen geschaffen werden.

Baumschutzsatzung
Die Baumschutzsatzung ist in den bestehenden Gewerbegebieten nur in relativ geringem Umfang

betroffen. Eine genauere Angabe kann erst nach Vorlage der Baumkartierung und dem Abgleich mit
der stadtebaulichen Planung erfolgen. Erhebliche Baumverluste sind in den Gehélzflachen im Norden
des Plangebietes zu erwarten. Im weiteren Verfahren sind VermeidungsmaRnahmen zu priifen und
Flachen fur die Neupflanzung von Badumen bereitzustellen. Ersatzpflanzungen sind im Plangebiet
moglichst auf Standorten mit Bodenanschluss nachzuweisen. Auf Tiefgaragendecken werden
Ersatzpflanzungen anerkannt, wenn die Substratiiberdeckung 130 cm stark ist und ein
Substratvolumen von 50 m* je Baum nachgewiesen wird. '

Schutzgut Tiere
In der ASP Stufe 1 sind die mdglichen Auswirkungen auf planungsrelevante Tierarten noch zu

untersuchen. Fiir die Artengruppen Flederméause und Végel sind negative Auswirkungen durch den
Gebaudeabbruch und Gehélzrodungen grundsétziich nicht auszuschlieRen.

Orts- und StrafRenbild

Das Orts- und StraBenbild wird sich an der Munsterstrae im Bestand nicht verdndern. Am
Vogelsanger Weg entsteht mit Umsetzung des stédtebaulichen Konzeptes eine Blockstruktur, die
durch die Offnungen fiir die Kleingarten und den Schutzenplatz gegliedert wird. In Verbindung mit
Straenbaumpflanzungen kann das Orts- und StraBenbild erheblich aufgewertet werden. Entlang des
Nordlichen Zubringers ist der Erhait der Gehdlzkulisse anzustreben.



Naherholung ,
Zur Naherholung sind in der unmittelbaren Nahe des Plangebietes keine Angebote erreichbar. Die

Randlage innerhalb gewerblicher Nutzungen und der Nérdliche Zubringer stellen massive Barrieren
dar, um z.B. den Nordfriedhof zu erreichen. In Richtung Grafenberger Wald fehlt der Anschluss an
das lokale Griinzugsystem, wie den Ratherbroicher Grenzgraben und den Rather Korso. Aus dem
stadtebaulichen Wettbewerb ist der Vorschlag des sogenannten ,Loops* weiter zu verfolgen. Damit
soll auf beiden Seiten des Vogelsanger Weges ortsnah eine Wegeverbindung rund um die neuen
Wohnquartiere geschaffen werden, die abseits der stark frequentierten Verkehrswege iiberwiegend
durch Griinflachen fiihrt und-an das o.g. Grunzugsystem anschlief3t.

Die vorhandenen und rechtsverbindlich ausgewiesenen Dauerkleingéarten werden im Bestand
gesichert.

Der Schiitzenplatz kann als Quartiersplatz mit einer stérkeren Begriinung fur die Naherholung
erschlossen werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bei jeder Aufstellung, Ergéanzung oder Aufhebung eines Bauleitplanes ist zu priifen, ob durch die
beabsichtigten Darstellungen oder Festsetzungen des neuen B-Planes Eingriffe in Natur und
Landschaft im naturschutzrechtlichen Sinn vorbereitet werden. Dies ist zun&chst durch Vergleich der
vorhandenen und geplanten baulichen Ausnutzung (GRZ) zu prifen. Da Baurecht durch
verschiedene rechtsverbindliche B-Plane und einen DurchfUhrungsplan besteht, ist die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung vermutlich nicht anzuwenden (§ 1 a Abs. 3 BauGB). Trotzdem
besteht grundséatzlich die Verpflichtung, mégliche Eingriffe in héherwertige Biotoptypen zu mindern
oder zu vermeiden und durch grinordnerische Festsetzungen zu kompensoieren.

Kinderfreundlichkeit v

Da der B-Plan zukiinftig Wohnnutzungen in einem MU-Gebiet ermdéglicht, entsteht ein Bedarf an
offentlichen und privaten Spielflachen. Spielméglichkeiten fir Kleinkinder sind in den privaten
Griinflachen der Baugebiete geman Bauordnung NRW und Spielplatzsatzung zu schaffen. Nach
Méglichkeit sind die ErschlieBungsflichen so zu gestalten, dass Kinder sich gefahrios bewegen
kénnen. Alternativ sind Dachfldchen baulicher Anlagen zu aktivieren. Der Bedarf an 6ffentlichen
Spielflachen ist durch die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Plangebiet zu decken.

6. Griinordnerische Mafnahmen im B-Plan-Gebiet - ‘

Fur gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Gestaltung - des Ortsbildes und aus
stadtékologischen Griinden sind eine starke Durchgriinung im Plangebiet und die Begriinung der
baulichen Anlagen notwendig.

Hohe Begriinungsanteile auf D&chern und an Fassaden wirken.sich positiv auf die stadt$kologischen
Funktionen, wie z.B. Staubbindung, Ruckhaltung von ‘Niederschiagswasser, Verbesserung der
mikroklimatischen Situation oder Schaffung von Ersatzlebensrdumen fir spezialisierte Tier- und
Pflanzenarten aus. Bei der angestrebten hohen Verdichtung bieten intensiv begriinte Dachfl4chen
auch ein Zusatzliches Potential fir eine multifunktionale Freiraumnutzung.

AuRerhalb der Blockbebauung stellen Baumpflanzungen in den ErschlieBungsfldchen wichtige
natiirliche, gliedernde und belebende Elemente dar. Sie mildern die Dominanz der Hochbebauung
und sorgen fiir ein aufgelockertes Orts- und Straenbild. Um diese Ziele zu erreichen, miissen im B-
Plan zeichnerische und textliche Festsetzungen zur Bepflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und
zur Begriinung von baulichen Anlagen getroffen werden:

+ ‘ Gebaudebegriinung

Tiefgaragendecken sind intensiv zu begriinen. Bei Vegetationsflachen muss die Substratiiberdeckung
flachig mindestens 80 cm betragen und bei Baumstandorten mindestens 130 cm, jeweils zuziiglich
Dranschicht. Bei Baumstandorten sind je Baum 50 m® Substrat nachzuweisen. Je 250 m? der nicht
Uberbauten Tiefgaragenflachen ist mindestens 1 Baum 2. Ordnung in der Pflanzqualitat 20/25 cm
Stammumfang zu pflanzen.



Begriindung: A
Mit der intensivbegriinung wird das Ziel verfolgt, Griinflichen mit hohem Potential an Nutzungs-und

Gestaltungsvielfalt zu schaffen, die mit bodengebundenen Freirdumen vergleichbar sind.
. Kennzeichinend dafiir ist die strukturreiche Bepflanzung mit Baumen, Strduchern, Grasern und
Stauden. Die verwendeten Pflanzen stellen hohe Anspriiche an den Schichtaufbau und an das
Substratvolumen. Im Plangebiet sind auch Ersatzpflanzungen fiir geféllte satzungsgeschitzte Bdume
nachzuweisen. Diese werden auf Tiefgaragendecken nur anerkannt, wenn die Standorte den
Vorgaben der Begriinungsfestsetzung entsprechen.

Flachdacher und flach geneigte D&cher bis maximal 15° Neigung sind aus einer Mischung von
extensiver und einfach-intensiver Dachbegriinung zu begriinen. Bei der Extensivbegriinung muss die
Starke der Substratschicht mindestens 12 cm iber Drainschicht betragen, bei der einfach intensiven
Dachbegrinung mindestens 50 cm. Fur Baumpflanzungen ist eine Substratstérke von mindestens
100 cm Uber Dranschicht und ein Substratvolumen von 30 m® je Baum vorzusehen. Je 150 m? der
einfach intensiv begriinten Dachfl&chen ist mindestens 1 Baum 3. Ordnung mit dem Stammumfang
18/20 cm oder in vergleichbarer Pflanzqualitdt zu pflanzen. Die einfach intensiv begriinten
Dachfl&chen kénnen dabei fir die Bewohner oder Beschéftigte als nutzbare Griinflachen, z.B. auch
als private Kinderspielflichen gestaltet werden.

Begriindung:

Im Plangebiet besteht das stadtebauliche Ziel, ein urbanes Mischgebiet mit gewerblicher Nutzung und
Wohnungsbau sowie reine Gewerbegebiete auszuweisen. im B-Plan-Vorentwurf werden noch keine
konkreten Angaben zu den Uberbaubaren Flachen und den Dichtewerten gemacht, aber es ist zu
erwarten, dass fur die zukinftigen Bewohner oder die Beschéftigten wohnungs- oder
nutzungsspezifisch zugeordnete Freirdume fehlen. Nach verschiedenen Verdffentlichungen (GALK,
Bundesamt fur Raumwesen und Raumordnung, Bundesamt fiir Naturschutz) sollen 11 — 15 m?
private Griinflachen je Einwohner zur Verfiigung stehen. Die intensive Begriinung von Dachflachen
mit Nutzungsfunktionen ist deshalb ein wichtiger Baustein flr die Griin- und Freiraumversorgung von
Bewohnern und Beschéftigten.

Neben der Dachbegriinung ist das Potential der Fassadenbegriinung baulicher Anlagen zu aktivieren.
Die punktuelle oder flachige Begriinung der Fassaden mit Kletterpflanzen stellt bei relativ geringem
Platzbedarf eine kostengiinstige Mafnahme zur stadtékologischen und stadtbildgestalterischen
Verbesserung dar. Insbesondere die Begriinung der sonnenexponierten Fassadenseiten wirkt einer
Erwarmung der Oberflichen entgegen. Im B-Plan sind die zu begriinenden Fassadenseiten zu
kennzeichnen. Gestalterisch und funktional bieten sich die Gebaudeecken, Treppenhauser und
Balkone fur eine vertikale Fassadenbegriinung mit Rankhilfen an. Fir geschlossene Wandflachen
sind Selbstklimmer zu verwenden.

o+ . Bepflanzung

Bei der Bepflanzung ist der Schwerpunkt auf Baumpflanzungen zu legen, um den Verlust'an
satzungsgeschitzten Bdumen ausgleichen zu kénnen. Mit Festsetzung einer Pflanzquote fiir B4ume
kénnen stadtokologische und gestalterische Funktionen in Einklang gebracht werden. Potential bietet
hier z.B. der Schutzenplatz. Im Verlauf der Wegeverbindung ,Loop* kann z.B. das Baumthema
,Blutenbédume* (Zierépfel, Zierkirschen) ein verbindendes Thema zwischen den Kleingartenanlagen
herstellen.

In den GE-Gebieten sind die linearen und flachigen Pflanzgebotsflachen der rechtsverbindlichen B-
Plane aufzugreifen. Dies gilt fir die Randstreifen zu den Dauerkleingérten und als gliederndes
Element innerhalb der GE-Gebiete.

+ offentliches Verkehrsgriin

Der Vogelsanger Weg ist beidseitig mit Straflenb&umen auszustatten. ‘

Der Baum- und Gehdlzstreifen entlang des Nérdlichen Zubringers ist im B-Plan-Vorentwurf als
schmale 6ffentliche Verkehrsflache ausgewiesen. Der Geholzbestand ist aus stadtbildgestalterischen
Griinden und wegen der abschirmenden Wirkung fur die Dauerkleingérten zu erhalten.



+ Artenschutz

Sollte im Rahmen der Artenschutzpriifung das Vorkommen von Zwergflederm&usen oder anderer.
gebaudebewohnender planungsrelevanter Tierarten festgestellt werden, ist eine Festsetzung fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs.
1 Nr. 20 BauGB) z.B. der Einbau von Geb&audequartieren fiir Fledermduse in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen. . .

+ - Private Kinderspielfldchen . ‘

Die privaten Kinderspielflaichen gemaf § 8 (2) BauO NRW und Spielplatzsatzung sind in den fur
Wohnen zugeordneten Baublécken oder in deren Nahe nachzuweisen. Zu beachten ist der
Mindestabstand der Spielfiachen von 10 m zu Wohn- und Schlafzimmerfenstern, der in der
Spielplatzsatzung gefordert wird. Abweichungen sind im B-Plan durch textliche Festsetzung zu regeln.

7. Planerische Hinweise zum B-Plan-Vorentwurf - o

Die Wegefiihrung des ,Loop” als fuBladufige Durchwegung des Plangebietes ist im weiteren Verfahren
zu prufen. Dies betrifft den Verlauf im nérdlichen GE-Gebiet und entlang des Nérdlichen Zubringers
bzw. in der Kleingartenanlage.

Der Erhalt der Griinflache mit Baumbestand zwischen Vogelsanger Weg 66 und 80 ist aus Griinden
der Vermeidung von umfangreichen Baumfallungen zu priifen. Auerdem besteht die Mdglichkeit,
-den ,Loop* alternativ durch diese Griinfliche zu legen und damit im Plangebiet fast vollsténdig durch
Grinfidchen zu filhren. Ob die Flache auch als Standort fur einen &ffentlichen Kinderspielplatz
geeignet ist, misste im weiteren Verfahren untersucht werden.

Die weitere Nutzung des Schiitzenplatzes als Parkplatz fiir Flughafengaste sollte durch Ausweisung
als Quartiersplatz / private Griinflache mit Gehrecht 0.4. ausgeschlossen werden.

Bartling





