Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der 4. Hoéhe baulicher Anlagen 9. Bepflanzungen 11.5 Werbeanlagen
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), (§ 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 16 und 18 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und ausschlieBlich
zuletzt gedndert durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 vom 10. September an der Fassade bis 30 cm unterhalb der Unterkante der Fenster im
2021 (BGBI. I S. 4147), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der 4.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iiber 9.1 Pflanzgebote 1. Obergeschoss zuldssig.
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), Normalhéhennull (m ii. NHN). Der obere Bezugspunkt bei der a) Die zeichnerisch festgesetzten Flachen A sind in einer Tiefe von Die Werbeanlagen diirfen eine Héhe von maximal 1,20 m nicht
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland Berechnung der maximalen Traufhdhe bei baulichen Anlagen ist der (mindestens) 5 m mit freiwachsenden Hecken aus liberschreiten.
vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802), und der Bauordnung fiir das Land hochstgelegene duBere Schnittpunkt der traufseitigen Gebaudewand standortgerechten heimischen Laubstrauchern mit
Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. mitideupbeicitRackbhiydt#veh dandemenn dies kein Vollgeschoss Endwuchshohen zwischen 1,5 m bis 4,0 m flachig zu bepflanzen. Werbeanlagen oberhalb von Gebaduden sind unzuldssig.
Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedandert durch das Gesetz vom 30. ist). Je 12 laufende Meter ist ein Laubbaum II. Ordnung mit
Juni 2021 (GV. NRW. S. 822). Stammumfang von 18 bis 20 cm als Hochstamm oder Unzuldssig sind:
4.2 Oberhalb der maximalen Traufh6hen kénnen ausnahmsweise Stammbusch zu pflanzen. Vorhandene Baume und Straucher sind e Blinklichtanlagen
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf zugelassen werden: zu erhalten und in die Hecke zu integrieren. Die iibrigen Fliachen ¢ Wechsellichtanlagen
technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder ¢ technische Aufbauten bis zu einer Héhe von 2,5 m. Diese sind sind mit einer niedrigen Vegetation (Stauden, Kleingehodlze, ¢ Lauflichtanlagen
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden mindestens um das MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden Wiese oder Rasen) zu bepflanzen. ¢ selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind
Stelle bereitgehalten. GebdudeauBenwand zuriickzusetzen. Die Grundfldche dieser . . . . o . Leuchtschriften oder Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer
Aufbauten darf 20 % der jeweiligen Dachfliche nicht b) Die zeichnerisch festgesetzte Flache B ist in einer Tiefe von Wirkung wie Leuchtschriften
Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Generalentwisserungsplan iiberschreiten (mindestens) 15 m mit einer gestuft aufgebauten e Projektoren und Monitore aller Art
durchgefiihrt. « notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen freiwachsenden Hecke aus standortgerechten heimischen e angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die
e Zutrittsbauwerke (Treppenridume) zu begehbaren Dachflichen Laubgehdlzen mit Endwuchsh6hen zwischen 1,5 bis 6 m zu Helligkeit verindert wird, Anlagen mit der Méglichkeit, Motive zu
1. Textliche Festsetzungen bis zu einer Héhe von 3,50 m. bepflanzen. Je 150 m? der Pflanzgebotsflache ist ein heimischer wechseln (Wendeanlagen) sowie Kombinationen der
« Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung bis zu einer Hohe Laubbaum II. Ordnung mit Stammumfang von 18 bis 20 cm als vorgenannten Anlagen.
von 1,5 m. Diese sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von der Hochstamm, Stammbusch oder mehrstammiger Baum zu

1. Art der baulichen Nutzung darunterliegenden GebidudeauBenwand zuriickzusetzen. pflanzen. Vorhandene heimische Baume und Straucher sind zu Das Bekleben der Fassadenflichen mit Werbung ist nicht zulissig.

(§ 9 Abs. 1 BauGB) e_rhalte_n u_nd in _dle !-Iecke zu mtggrleren. Die ubrl_gen Flfichen

5 Geschossflichenzahl. Geschossfliche ‘sl\l’r]d mltdelneRr nledrlge: V;getatmn (Stauden, Kleingehdlze, Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.1 Urbane Gebiete (MU 1-2) . (5 20 BauNVO) L iese oder Rasen) zu bepflanzen. Freistehende Werbeanlagen zur Kennzeichnung von Zufahrten.

(8 6a BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO) ) ) ) . ) ) ) .

Die Geschossfldche ist nach den AuBenmaBen der Gebaude in ) I():i::;csl::g:;;s;hn:e;ﬁg(:::itvzv;ecr;‘:‘lei%heenn:ei::\:nlgueslner Tiefe von

A:Igengnn;:E;:;%smd. _aIIen Vollgeschossen zu e_rmitt_eln._Die Fléiche_n von Aufgnthaltsréiumen standortgerechten heimischen Laubstrdauchern mit II. ?;gh;ll;::tlslc;aeulélae)rnahmen

« Geschifts- und Biirogebiude in anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen geh6renden Endwuchshéhen zwischen 1,5 m bis 4,0 m flichig zu bepflanzen. :

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des I;(Ielztpg:;?umgtund eI;nschllethh threr Umfassungswénde sind Je 12 laufende Meter |st_e|n Laubbaum IL. Ordnung mit 1. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf
Beherbergungsgewerbes g mitzurechnen. Stammumfang von 18 bis 20 cm als Hocl_\_stamm oder . ) International

« sonstige Gewerbebetriebe Stamrr:ﬂl)tusch z: _pr:_nzsln. ¥orha_nc:ene_ Baumle)_uq_dbs_traucFr:gr:md =

« Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle .. N N zu erhaften und In die Hecke zu Integrieren. Die ubrigen Flachen
soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke ' 6. Uberbaubare Grundstlicksflache sind mit einer niedrigen Vegetation (Stauden, Kleingehdize, Das Plangebiet liagt im Bauschutzberaich des Verkehrsflughafens

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten (8 23 BauNVO, § 6 Abs. 7 BauO NRW) Wiese oder Rasen) zu bepflanzen. Diisseldorf. Der Bauschutzbereich ist nérdlich der im Bebauungspl|

- - . . h . gsplan
gemaB Nr. 3 bis 7 der Diisseldorfer Sortimentsliste. 6.1 AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflzichen und auBerhalb d) Festplatz ant (X)iXX)I(IX) gezelchnetzn _L|n|eHa__bhe|ner I-slghe \_l_cl;n 6; m ubler "
Ausnahmsweise zulissig sind: festgesetzter GFL-Fldchen sind zuldssig: _ Es sind 10 Laubb&ume II. Ordnung mit einem Stammumfang von betroffon. é;:'t?:f::: Hohe tiberschritton werden. bedirfon
an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von * Vordécher fur Hauseingdnge mit einer Tiefe von 2 m und bis zu 20 - 25 cm als Hochstamm oder Stammbusch zu pflanzen. Die Bauvorhaben (auch Krine und andere Bauhilfseim:ichtungen) im
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben (Annexhandel) einer Breite von 3 m L . . Standorte konnen der ortlichen Situation entsprechend angepasst Baugenehmigungsverfahren der luftrechtlichen Zustimmung
mit zentrenrelevanten Sortimenten geméaB Nr. 1 bis Nr. 2 der * Balkone ab dem ersten Obergeschoss m|: einer Tiefe von bis zu werden. Der Pflanzabstand sollte 10 m betragen, von Baugrenzen ]
Diisseldorfer Sortimﬁntsliste (Rahmenplan Einzelhandel der éfs(::lr\l:)sa:f einer Lange von maximal 50 % der AuBenwand je sind Abstéinde von 6 m elnzuhalten. Anlagenschutz von Flugsicherungsanlagen
L:?d\levse::usi':tizdutn[::ii:::g::nz10r]'e.i?1)mIichen und funktionalen * nicl?t iiberd_acht_e Te_rrassen bis zu einer Tiefe von 3,50 m in einer e) Ausnahmen fiir Zufahrten und Rettungswege gE;;re‘lglloeri?ﬁg:r?eenli'ltt\e;é‘:?\?-tz:ncclle:b'r:\aed::nBI:g::udnes ;::ag:agecrl':r
Zusammenhang mit einem Handwerks- oder einem anderen Bre'te von Jewell_s bis zu 5 m pro Wohnung Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B3umen, Deutschen Flu sichJerun beziiglich § 18a Luftverkehrg esetzg(LuftVG)
Gewerbebetrieb stehen und « Tiefgaragen und ihre Zufahrten q " Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Nr. 9.1 a-c) dirfen fur beriihrt werde?\ Bauvorﬁaben gind zur Einzelfall rﬁfung unter Angabe
b) die Verkaufsfliche 100 m2 nicht iiberschreitet e unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebiuden erforderliche Zufahrten unterbrochen werden. Bauhéh d tandi Luftfahrtbehérd P Ig 9
] « Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO, nicht jedoch fiir Tierhaltung Die hochstzulissige Breite von Zufahrten je Baugrundstiick von Bauhohen der zustandigen Luttiahrtbehorde vorzulegen.
i e und Kleintierhaltung. betrdgt in der Summe 15 % der Ldnge der Grenze zwischen - .
U°nzu\I’2f'Zl'?ﬁ59I::;!SSt5tte" - s i i Baugrundstiick und Verkehrsfliche, héchstens jedoch 15 m. % g::thlv::s:I;'i-lestlI:::fﬁ:::::iich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete

e Bordelle und bordellartige Betriebe 6.2 Ausnahmsweise zulassig sind: N6rd|icheg Diissel / Kittelbach. Diese Gebiete kénnen bei eine?n

«  Tankstellen . Fahrradabstellanlagen ) 9.2 Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Flachen extremen Hochwasserereigni-s sowie bei Versagen von

¢ Wohnnutzungen im Erdgeschoss an der StraBenseite * Terrassen fir AuBengastronomie. der Baugebiete GE 1-4 und MU 1-2 sind mit einer strukturreichen Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem mittleren
(ausgerichtet zum Vogelsanger Weg) Mischvegetation aus Baumen, Strauchern und Bodendeckern oder Hochwasser iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die

» Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und ; Rasenfldchen zu begriinen. Je 300 m* der nicht iiberbauten Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
zentrenrelevanten Sortimenten gemiB Nr. 1 und 2 der 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Grundstiicksflichen ist 1 Laubbaum II. Ordnung mit einem www.flussgebiete.nrw.de verwiesen
Diisseldorfer Sortimentsliste. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Stammumfang von 18-20 cm zu pflanzen. Ausgenommen sind die ) ) ) )

Flachen mit Pflanzgebot, die mit einem GFL-Recht belegten oder als
1.2 Gewerbegebiete (GE 1-4) 7.1 Die im Plan mit GFL 1 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- Festplatz genutzten Flichen. L. K ich
(§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 BauNVO) und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 275, - Rennzeichnung
Gemarkung Mérsenbroich, Flur 4 zu belasten. 9.3 Tiefgaragenbegriinung " " . . "
Allgemein zuléassig sind: Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen, soweit sie 1. %’Ww

e Gewerbebetriebe aller Art 7.2 Die im Plan mit GFL 2 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- nicht durch Gebaude oder andere zulassige Nutzungen liberbaut Die Altabl 't.d K taster-Nr. 38 und die Altstandort it

« Lagerhiuser, Lagerplitze und 6ffentliche Betriebe und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 97, werden, ist eine Vegetationsfliche bestehend aus einer 80 cm starken dle K : :ge_';:'"gsgyg 322; gi:f; 8:34 ““d 84;23 'S :“ OL e “9"

e Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude Gemarkung Mérsenbroich, Flur 4 zu belasten. Bodensubstratschicht zuziiglich Drainschicht fachgerecht aufzubauen Aebn 5aNaS ;rB r. h ’b 2 ’B Gé A und 8 > ill‘l nach §

* Anlagen fiir sportliche Zwecke und gemiB der Festsetzungen 9.1 und 9.2 zu bepflanzen. s. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) gekennzeichnet.

e Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten 7.3 Die im Plan mit GFL 3 festgesetzte Fldache ist mit einem Geh-, Fahr- Fiir Baumpflanzungen ist die Stirke der Bodensubstratschicht auf
geméB Nr. 3 bis 7 der Diisseldorfer Sortimentsliste. und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe zu mindestens 130 cm zuziiglich Drainschicht zu erhéhen. Das V. Hi .

belasten. durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je - Hinweise
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Baumstandort betragen. . .

e Wohnungen fiir Aufsicﬁts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir 7.4 Die im Plan mit GFL 4 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- 9 1. gled_ersslhlaqs;)_u:d S;:hI:nuEzw;_ss:rbeshellthl:nq d Schmut ist
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 128 Sollte unter dem Festplatz eine Tiefgarage errichtet werden, muss das.'.'f'; tE:pghe |eK an I? etr_i e e Ier_:c ags- und Schimutzwasser Is
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse und 219, Gemarkung Mérsenbroich, Flur 5 zu belasten. diese nicht flichig begriint werden. Hier gilt die Festsetzung 9.1 d. er oftentiichen Ranafisation zuzulerten.
untergeordnet sind P : = . PP T 2 Standorte fiir Transformatoren

e« Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche 7.5 Die im Plan mit GFL 5 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- 9.4 Dachbegriinung ’ , - . . .

Zwegke ’ ’ g und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 234 Die Standor?e flir Tr?nsformatoren Im P_I.angeblet sind im R;?hmen der

« an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von und 235, Gemarkung Mérsenbroich, Flur 5 zu belasten. Einfach-intensive Dachbegriinung Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.
Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben Flachdacher und flachgeneigte Didcher bis maximal 15° Dachneigung 3 Lbschwasser

Annexhandel) mit zentrenrelevanten Sortimenten gemifn Nr. 1 7.6 Die im Plan mit GFL 6 festgesetzte Fldche ist mit einem Gehrecht sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit . =80T aSSET o i
I()is N‘:. zilec:-eD)ijssctaldir:ef S:r:in?e::,s“::et(Raeh;an;na zugunsten der Allgemeinhgeit und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht einer artenreichen, standortgerechten Mischvegetation mindestens D.lehLoschwillsserversorgung ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung
Einzelhandel der Landeshauptstadt Diisseldorf 2016) zugunsten der Ver- und Entsorgungsbetriebe sowie zugunsten der einfach-intensiv zu begriinen. Die Stirke der Bodensubstratschicht sicherzustellen.

a) wenn sie in unmittelbarem riumlichen und funktionalen Landeshauptstadt Diisseldorf, Garten-, Friedhofs- und Forstamt, zu muss mindestens 50 cm zuziiglich Drainschicht betragen. a Kampfmittel

éusamlr)ntle:nlt\a_ngb n:itheinedeandwerks- oder einem anderen belasten. Ausnahmen . Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die
b) die Verkaufsfiiche 100 m? nicht iiberschreitet. 7.7 Die im Plan mit GFL 7 festgesetzte Fliche ist mit einem Geh-, Fahr- Von der verpflichtenden Dachbegriinung ausgenommen sind Kampfmittelfreiheit der zu iberbauenden Fldchen nachzuweisen. Dazu
und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers von Flurstiick Nr. 23, begehbare Dachterrassen, verglaste Flichen und technische ist die Uberprufung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Unzulissig sind: Gemarkung Morsenbroich, Flur 5 zu belasten. Aufbauten, soweit sie gemiB anderen Festsetzungen auf der :ffzI{ksr:elzg;:r:sgitDl:\s:ailtdorr; vl:?l'i‘ ?lal:lb:‘lgmhn :?tv:\e:dég.l tungen wi

* Vergniigungsstatten Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Ra:u%earbeit:n T’faehl rﬁn?:lu: elf \elerbael.(l:afbeist(:aneetcei::zflsgszliche

« Bordelle und bordellartige Betriebe o o Begriinung gilt nicht fiir aufgestianderte Fotovoltaikanlagen. ine Sicherh 't’ det kgt' d gh ’f"h ’

« Tankstellen 8.  SchutzmaBnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen eine Sicherheitsdetektion durchzutuhren.

e Einzelhandel ri mit nahversorgungs- un (8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Die Nutzung von Dachflichen als Spiel- und Freizeitfléche ist . .
zentﬁene:‘e:l;’:rta;nes.’lt)itimtenatenz‘:;;; N?_.sluundd 2 der ausnahmsweise zuldssig, jedoch darf die nicht begriinte Grundfldche 5. 'Il;lef%araq.en- und Dfichbeq;udn_unq deten Materiali d
Diisseldorfer Sortimentsliste. 8.1 Verkehrslarm inklusive der gemé&B Festsetzung Nr. 4.2 maximal zuldssigen er Degrunungsautbau unc die venvenceten Haterialien un

8.1.1 Schalldammmage der AuBenbauteile technischen Aufbauten 50 % der jeweiligen Dachfliche nicht Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung der Festsetzungen
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebduden mit iiberschreiten. Als Ausgleich ist je angefangene 150 m2 nicht begriinte Nr. 10 sind gemdB der ,,FLL-R‘|‘c_htI|n|e fur die Planung, Ausfiihrung und
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Dachfliche ein Laub- oder Nadelbaum III. Ordnung mit einem Pflege von Dachbegriinungen™ in der bei Einreichung des Bauantrages
Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum Stammumfang von 18 bis 20 cm als Hochstamm, Stammbusch oder als Richtlinie eingefiihrten Fassung auszufilhren (FLL =
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages bzw. bei Solitir auf der zu begriinenden Dachfliche zu pflanzen. Fiir die gorschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,
Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und Diisseldorf (mit genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben Baumpflanzungen ist die Bodensubstratschicht auf mindestens 100 onn).
der Ausnahme des Sortimentes Fahrrider und Zubehér) zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung cm zuziiglich Drainschicht zu erhohen. Das durchwurzelbare 6 B
eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung Substratvolumen muss mindestens 30 m3 je Baumstandort betragen. . aumpflanzungen e N
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz des SchalldammmasBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der
sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen 9.5 Fassadenbegriinung Landeshauptstadt Iausseld_orf zu bt_e_achten. Der Stammumfang von
1. Nahversorgungsrelevante 3. Baumarktspezifische AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern Geschlossene Fassaden oder Fassadenabschnitte, die fenster- und anzupflanzenden Biumen ist, gemaB den Festsetzungen 9.1 a-d, 9.2
Sortimente (periodischer Bedarf) Kernsortimente nicht ein hoherer Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als tiirenlos gestaltet sind und mindestens 4 m Breite bis zum oberen und 9.3, jeweils 1 Meter iiber dem Boden zu messen.
Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Abschluss der Fassadenfliche des obersten Vollgeschosses sowie
1.1 Nahrungs- und Genussmittel |3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen. einen natiirlichen Bodenanschluss oder einen Bodenanschluss gemiB 7. Baumschutz ] . . . .
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren Kunststoffe, Steine, Fliesen, textlicher Festsetzung Nr. 9.1 a, b oder ¢ haben, sind flachig mit Im Plangebliet befinden smh_Baume, die gemat § 2 der__Satzung zZum
1.3 Drogerie, Korperpflege Dammstoffe, Mortel etc.) 8.1.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Diisseldorf
(Drogeriewaren, Wasch- und | 3.2 Bauelemente (Fenster, Tiiren, Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) Kletterpflanzen an Rankkonstruktionen zu begriinen. Es sind (Baumschutzsatzung) geschiitzt sind. Auf die Bestimmungen und
Putzmittel) Verkleidungen, Rollliden, An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen zu verwenden. Je Regelungen der Baumschutzsatzung wird hingewiesen.
1.4 Tiere und Tiernahrung, Markisen etc.) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem angefangene 2 m der Fassade oder des Fassadenabschnittes ist
Zooartikel 3.3 Installationsmaterial (Elektro, Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden. 8. Artenschutz ]
1.5 (Schnitt-) Blumen Sanitir, Heizung, Ofen etc.) Nutzungsénderung von Geb&uden fiir Aufenthaltsraume in Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5
1.6 Zeitungen, Zeitschriften 3.4 Bad- und Sanitireinrichtungen Wohnungen und Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), 9.6 Feuerwehrzufahrten- und -aufstellflichen sind, soweit sie nicht als Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige
3.5 Farben, Lacke und Tapeten die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine Verkehrsflache oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache Baumfallungen und Ggholzrodungen nur auBerhalb der B_F“tze'te“r
3.6 Bodenbelige ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren auch fiir Kinder) genutzt werden, in teilversiegelter Bauweise (zum also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchgefiihrt werden.
3.7 Beschlige und Eisenwaren sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche Beispiel Rasenfugenpflaster, Schotterrasen) herzustellen. Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermdusen
3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste SchalldimmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. sow!_e Bruten von Vogeln zu untersu_chen. Giinstigstenfalls sol_lten die
und Leitern 9.7 Alle Bepflanzungen und Begriinungen gemaB der Festsetzungen Nr. Siebaut_le auBerhalb dgr Vogelbrutzeit abgebl:ochen werd.en. Eine
8.1.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und 9.1 bis 9.6 sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust oder Okologische Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine
2. Zentrenrelevante Sortimente 4. Gartenmarktspezifische Unterrichtsrdumen Ausfillen zu ersetzen. fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich. Beim Nachweis von
(aperiodischer Bedarf) Kernsortimente An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) und Nestern von Brutvigeln oder von Fledermausquartieren wahrend
Kennzeichnung BP68 und/oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, 9.8 Pflanzqualitdt, WuchsgroBen und beispielhafte Baumarten Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfillungen wird die
2.1 Personlicher Bedarf 4.1 Gartenbedarf parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist Fur die Baumpflanzungen wird der geforderte Stammumfang in 1 m Untere Naturschutzbehdrde beteiligt, um gegebenenfalls MaBnahmen
2.1.1 Bekleidung (auch 4.1.1 Pflanzen, Bdume und bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden fiir Ho6he iiber dem Boden gemessen. zum Artenschutz geméaB Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.
Sportbekleidung), Lederwaren Straucher Biiro- und Unterrichtsrdume, die nur Fenster zu den Fassaden mit Im Schutzzeitraum vom 1. Marz bis 30. September sind Abbruch- und
und Schuhe 4.1.2 PflanzgefiBe dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Fiir die WuchsgréBen der anzupflanzenden Biéume gilt folgende Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung
2.1.2 Parfiimerie- und 4.1.3 Gartengerite Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren Staffelung: zulassig. . .
Kosmetikartikel 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche « Baum IIL Ordnung, Endwuchshéhe > 10 m bis 20 m, zum Beispiel Der Bereich des Bebauungsplanes gilt als potenzieller Lebensraum des
2.1.3 Uhren und Schmuck 4.1.5 Pflanzenschutzmittel SchalldimmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Feldahorn (h), Spitzahorn in Sorten, Hainbuche (h), Baumhasel, Stars, jedoch ist zurzeit hier keine ansassige Population bekannt. So
2.1.4 Sanititswaren Gleditschie, Amberbaum, Hopfenbuche, Schnurbaum, Eberesche wurde auf weitergehende Untersuchungen des Stars im Plangebiet
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf 4.2 Garteneinrichtungen 8.1.4 Larmoptimierte Grundrissgestaltung (h) verzichtet. Sollte es zum Zeitpunkt der Umsetzung zu einer
2.2.1 Wohnaccessoires, 4.2.1 Materialien fiir den Bau von An Gebiudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/////) und e Baum III. Ordnung, Endwuchsh6he > 5 m bis 10 m Ansiedlung gekommen sein, wiirde dies bei der Uberpriifung der
Antiquititen, AuBenanlagen, Wegen, Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu Felsenbirne, Kornelkirsche (h), Apfeldorn, Zierapfel in Sorten, Baume auf Hohlen festgestellt werden. In diesem Fall sind .
Dekorationsartikel Terrassen, Teichen, Pergolen, diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Zierkirsche in Sorten, Berg-Kiefer Ersatznistkasten in ausreichendem MaBe in die verbleibenden Baume
2.2.2 Haus- und Heimtextilien Ziune und Einfriedungen Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden 6ffenbare (h) = heimische Baumart zu héngen. Damit ist der Schutz der Tiere gemaB § 44 BNatSchG

(Gardinen und Zubehér, Stoffe | 4.2.2 Gartenhiuser und Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsriumen einer Wohnung nur sicherzustellen.

und Kurzwaren, Gewachshauser zuldssig, wenn mindestens die Hadlfte der Aufenthaltsraume einer

Handarbeitsmaterialien, 4.3 Garten- und Balkonmdbel Wohnung iiber ein 6ffenbares Fenster oder eine éffenbare Tiir zu einer 10. Vermeidung von Vogelschlag 9. Bodendenkmalpflege . . . .

Wolle, Ndhmaschinen) Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfiigt. (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB in Verbindung mit & 7 Abs. 2 Nr. 13 a) und Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das

2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik b), bb) und § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) Verhfilten bei der Entdeckung von archdologischen Bodenfunden

2.2.4 Haushaltswaren und 5. Mobel 8.1.5 Ausschluss von o6ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsraume in gfamaB _§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
Elektrokleingerate Wohnungen und Ubernachtungsriume (auch Kindertagesstitten) Das Risiko einer signifikanten Erh6hung von Vogelkollisionen an Glas- hingewiesen.

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe |5.1 Wohnmébel und Kiichenmébel An Gebiudefronten, die an den mit Schriagschraffur (/////) und und Spiegelglasbauteilen ist i.S.d. § 44 BNatSchG zu minimieren. Es

und Kunsthandwerk, 5.2 Biiromébel und Kennzeichnung BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu sind daher, sofern der Glasanteil der Fassade groBer als 75 % ist oder 10. Storfallbetriebsbereiche

Bilderrahmen, Biiromaschinen diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei zusammenhadngende Glasflachen vorgesehen sind, vorsorglich Fiir Anlagen, die einen Betriebsbereich nach § 5a BImSchG bilden oder

Galanteriewaren und 5.3 ElektrogroBgerate fiir den Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden o6ffenbare MaBnahmen nach dem jeweils bei Eingang des Bauantrages Teil eines solchen Betriebsbereichs sind, sind im Zulassungsverfahren

Geschenkartikel Haushalt Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und vorliegenden Stand der Technik zu treffen. Um Hindernisse fiir das durch Gutachten eines nach § 29b BImSchG bekannt gegebenen

2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf | 5.4 Beleuchtungskérper und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstitten) nicht zuléssig. Vogelauge sichtbar zu machen, kdnnen fiir Fensterverglasungen Sachverstdndigen die angemessenen Abstéande zu ermitteln und der
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren Lampen beispielsweise transluzente, mattierte, bombierte oder strukturierte Nachweis zu erbringen, dass durch die Ansiedlung kein planerischer
2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, | 5.5 Teppichbéden und Teppiche 8.2 Gewerbelirm Glaser, Sandstrahlungen, Siebdrucke oder farbige Folien verwendet Konflikt im Sinne des § 50 BImSchG hervorgerufen wird.

bespielte Speichermedien, 5.6 Kinderwagen An Gebdudefronten, die an den durch Schraffur (111111) gekennzeich- werden; hilfreich sind auch eine Gliederung der Fassade oder ein B

Tontrdager, Computerspiele, neten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis einschlieBlich 90° mehrschichtiger Fassadenbau. 11. Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues

Computersoftware) zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung Eine Fassadenplanung ist gemaB den Vorgaben der Planungsrecht)

von Geb&uden der Einbau von éffenbaren Fenstern und Tiiren fiir Handlungsempfehlungen , Vogelfreundliches Bauen mit Glas und . ] o
2.3.3 Biiroartikel, Papier, 6. Fahrzeuge und Fahrrider schutzbediirftige Raume gemaB DIN 4109 nicht zulassig. Licht™ der Schweizerischen Vogelwarte Sempach in der bei ) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem
Schreibwaren Einreichung des Bauantrages aktuellen Fassung in Abstimmung mit Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspldne oder Teile von
2.3.4 Unterhaltungs- und 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art 8.3 Tiefgaragen der Unteren Naturschutzbehérde vorzunehmen. Bebauungspldnen durch neues Planungsrecht liberlagert. Betroffen

Kommunikationselektronik (inklusive Motorrider, Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden sind die Bebauungspldne Nr.: 5580/07, 5580/11, 5580/12, 5580/15,

(Computer und Zubehér, Motorradfunktionsbekleidung Gebé&ude zu entliiften. Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ) 5580/16, 5580/17, 5580/21 und 5680/053.

unbespielte Speichermedien) und Zubehér), Anhinger ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) 11. Gestalterische Festsetzungen ]

2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik 6.2 Kfz-Teile und -Zubehér Liftungsanlage der Tiefgarage realisiert werden, wenn lber ein (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit & 89 BauO NRW)
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 6.3 Boote und Zubehér mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (z.B. MISKAM) .
2.3.7 Sportgeriite, Campingartikel, | 6.4 Fahrrider und Zubehor im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, 11.1 Dachform und Dachneigung . . .
Waffen und Jagdbedarf dass der Vorsorgewert fiir NO2 fiir das Jahresmittel von 33,9 pg/ms3 In den Baugebieten sind nur Flachddcher oder flach geneigte Dacher
2.3.8 Musikinstrumente und eingehalten wird. mit einer Neigung von bis zu 15° zulassig.
Zubehér, Musikalien Ausgenommen davon ist die mit der Signatur SD gekennzeichnete
8.4 Ausnahmeregelung fiinfgeschossig festgesetzte Bebauung unmittelbar an der
7. Brennstoffe, Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 8.1 und 8.2 MiinsterstraBle; dort sind nur Satteldacher zulassig.
Mineraldlerzeugnisse, zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir
Chemikalien, Technische Gase Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten 11.2 Dachaufbauten
MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen
Arbeitsverhiltnisse erreicht werden konnen. entgegenstehen, architektonisch an das Gebdaude angepasst, zu
) . Im Falle der Festsetzung 8.1 ist der Nachweis basierend auf den verkleiden. Die Verkleidung ist umlaufend geschlossen auszufiihren.
2. Soziale Wohnraumférderung . Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Lirmwerte zu Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind von den vorstehenden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB in Verbindung mit § 6a BauNVO) fiihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veridnderungen der Regelungen ausgenommen.
. . . . Verkehrsstrome vorliegen. i
In den Urbanen Gebieten sind bei der Errlchtupg neuer Im Falle der Festsetzung Nr. 8.2 ist in einem schalltechnischen 11.3 Nicht-Vollgeschosse o ] ]
Wohnbaufldchen 30 % so herzustellen, dass sie mit Mitteln der Gutachten nachzuweisen und behérdlich festzustellen, dass durch Geschosse oberhalb des zuldssigen obersten Vollgeschosses sind bei
SOZIaIen WOhnraumforderung gefordert Werden konnen' andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA Larm Gebal-l-de!\ mit maXImal ein Odel‘ zwel ZulaSSIgen Vollgeschossen
eingehalten werden. unzulassig.
. Die Beschridnkungen entfallen bei Biirordaumen, Unterrichtsrdumen, . L . ) ) ) .
3.  Stellpldtze und Garagen . Praxisrdumen, Sitzungsrdumen und dhnlichen Arbeitsrdumen im Sinne Ab einer zulassigen Bebauung mit drei Vollgeschossen ist maximal ein
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit & 12 BauNVO und & 1 Abs. 4 der DIN 4109, wenn die Tag-Immissionsrichtwerte gemiB TA Lirm Ggschoss ob_grhal!) des quasmgen obersten Vol!geschosses zuldssig.
BauNVO) auch zur Nachtzeit eingehalten werden. Die AuBenwinde jedes Nicht-Vollgeschosses miissen von den
AuBenwanden des darunterliegenden Geschosses mindestens 2 m
Stellpldtze und Garagen sind ausschlieBlich innerhalb iliberbaubarer zuriickspringen.
Flachen, innerhalb der dafiir festgesetzten Fldachen oder als Tiefgarage
zuldssig. 11.4 Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, 2-mal
verpflanzt, mit Ballen, Hohe mindestens 1 m, zuldssig. Zur
angrenzenden o6ffentlichen Griinflache sind ausnahmsweise
Drahtgitterzaune und Mauern bis zu einer Hohe von 1 m zuléssig,
sofern sie in der Heckenpflanzung integriert oder kombiniert sind.
Auf den Flachen, fiir die Geh- Fahr und Leitungsrechte festgesetzt
sind, sind Einfriedungen unzulassig.
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) Gewerbegebiet GE GE ) } bezogen . L. A AuBenkante Tiefgarage AK TGa Anpflanzep von Baumen, Strauchern | mit einem besonderen (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) e a u u n g s p a n
BundesstraBe mit Nummer B 326 Mindestwandhéhe g WH min. | nur Hausgruppen zuldssig L - und sonstigen Bepflanzungen co0oo], z.B.
) Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrinktes Gewerbegebiet |GEe GEe ) . auf Meter Einfriedungsmauer erf. Griinflachen I:I (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB) ! Nutzungszweck 2.B.
LandstraRe mit Nummer L 228 3zw.Bde||'_ B_aut?rense zgsammmenf_allt, itSt die Signdatur ] ) Maximale Wandhéhe {iber NHN WH max. ggf. mit H6henangabe 2ul Planzgebote | (§9 (1) Nr. 9 BauGB) Altstandort Nr. 8080 AS 8080
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Sondergebiet (o) (o) (Anlage zur Regenwasserbewirtschaftung) Festsetzung : |
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaBR | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaB | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom

entwicklung der Stadt hat am 25.03.2015 unter dem | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | Anderungen und Ergidnzungen in seiner Sitzung am | und die &ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-

Aktenzeichen 61/12 - B - 06/014 die Aufstellung von | Stadt vom nach Paragraf 3 | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt | den Anderungen und Ergidnzungen und der | Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | planes mit der Begriindung sind laut Bekannt- u u
Der Oberbiirgermeister Bauleitplanen gemaB Paragraf 2 Absatz 1 BauGB | Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits- | 6ffentliche Auslegung gemiaR Paragraf 3 Absatz 2 | Nummer vom in der Zeit | erneuten 6ffentlichen Auslegung zugestimmt. machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom im e I e rse I S
Stadtplanungsamt und in seiner Sitzung am 24.02.2016 die Anderung | beteiligung erfolgte am BauGB zugestimmt. vom bis einschlieBlich vom in der Zeit vom Diisseldorfer Amtsblatt Nummer vom

bis einschlieBlich
aufgrund der Anderungen
offentlich ausgelegen.

dieses Beschlusses unter gleichem Aktenzeichen
beschlossen.

offentlich ausgelegen. beziiglich /

und Ergdnzungen

gemaR Paragraf 10 Absatz 3 BauGB

Im Auftrag -
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Vogelsanger Weg
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