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Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Hinweis: 7.2 Tiefgaragenbegriinung 2. Flugldarmschutzzonen 2. Kampfmittel-Funde 9. Vogelschlag
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt Voraussetzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick auf
geandert durch Artikel 9 Aufbauhilfegesetz 2021 vom 10. September 2021 (BGBI. offentliche Belange (wie geordnete stiadtebauliche Entwicklung, Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen, soweit sie nicht Das Plangebiet liegt gemaR Verordnung iiber die Festsetzung des Sollten Kampfmittel (Bombenblindginger oder Ahnliches) gefunden werden, Das Risiko einer signifikanten Erhhung von Vogelschlag an Glasbauteilen
15, 4147), derBaintitungsverordnuig (Baubv @) inder Fasstng der | menschenwiirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung, durch Gebaude oder andere zuldssige Nutzungen iiberbaut werden, ist eine Larmschutzbereichs fiir den Verkehrsflughafen Diisseldorf vom 25.11.2011 ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an den Fundstellen einzustellen und ist gemaB Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden.
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert Einklang mit der Umgebung) keine Bedenken bestehen. Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 Zentimeter starken vollstindia innerhalb der Taa-Schutzzone 2. im Norden ragen Flichen in die der Bereitschaftsdienst des Amtes fiir Bevolkerungsschutz iiber die Dem ist durch Verwendung von vogelschutzfreundlichem Glas oder durch
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland'vom 14. Juni 2021 Bodensubstratschicht zuziiglich Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Tag-Schugzone P—— die?\lachtschuizzon’-le Kiiiaiii Demgzufolge firidat das Feuerwehr sofort zu benachrichtigen. geeignete konstruktive MaBnahmen zu begegnen.
(BGBI. | S. 1802), und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen 4. Stellplitze und Garagen mit ihren Zufahrten Baumpflanzungen ist die Stirke der Bodensubstratschicht auf mindestens Gusats ziiit Sehiils deten Flialin ifi der Eassiini der Bekanntnachiii
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. - ; : 130 Zentimeter zuziigliche Drainschicht zu erhéhen. Das durchwurzelbare 9093 J 9 9 5
o) ! (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 Baugesetzbuch in Verbindung mit Paragraf vom 31.10.2007 (BGBI. |, S. 2550) Anwendung. Archiologische Bodenfunde
421), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 30. Juni 2021 (GV. NRW. S. 822). 12 Baunutzungsverordnung) Substratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort B b it st ! i e s i o g {8, iRk badi
betragen. Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils as Flangebiet liegt gemals Landesentwickiungspian wncIiainaes - MCIUUIRSITECKEN
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische B o o ) o bei Eingang des Bauantrages aktuellen Fassung der E_rwenerte_n Larn]schutzzone. Bauwillige sind in der Bat_lgeneh!'mgung auf Im Plangebiet muss mit archidologischen Bodenfunden und -befunden
Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien aller Art - Stellplgtze 5""','“ unterlrdlsche_n Anlagen L{nterzut?rlngeq. Oberirdische FLL-Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen. die erhebliche Larmbelastung durch den Flugverkehr hinzuweisen. gerechnet werden. Auf die Meldepflicht gemaR Paragrafen 15 und 16 Durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlaufen
werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit gehalten. Stellplatz_e "”d"'h"e Zufah(ten sind ebenerdig auf bis maximal 10 Prozent der Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird hingewiesen. Richtfunkstrecken. Im Rahmen von Bauantragsverfahren wird eine
Grundstiicksflache zulassig. Y5 BackBegrining 3. Wasserschutzzone friihzeitige Kontaktaufnahme und mit den jeweiligen Versorgungstragern
l.  Textliche Festsetzungen | Standorte fiir Transformatoren empfohlen.
5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte . . . . . . Das PI biet liegt i halb der W hut mBd
» Flachdicher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung as Flangebiet liegt innernalb der Yvasserschutzzone er
1. Art der baulichen Nutzung (Paragraf 9 Absatz 1 Baugesetzbuch ; “ ; -
9 (Parag 2 ) (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 Baugesetzbuch) sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer Wassergewinnungsanlage ,,Am Staad®, in der bestimmte Auflagen fiir den Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der _ .
Eingeschrinktes Gewerbegebiet (GEe) o L artenreichen standortgerechten Mischvegetation einfach intensiv zu Wasserschutz zu beachten sind. Die zugehdrige Verordnung ist am Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen. 11. Landschaftspflegerischer Begleitplan
g - - g - Die mit GFL festgesetzte Flache ist mit einem Fahrrecht zugunsten der begriinen. Die Stirke der Bodensubstratschicht muss mindestens 19.02.2010 in Kraft getreten.
Paragraf 8 in Verbindung mit Paragraf 1 Baunutzungsverordnung) : g i phied s : :
( Anlieger, von Notfall- und Entsorgungsfahrzeugen und solchen des : 2 : : : :
e : : ; : 40 Zentimeter zuziglich Drainschicht betragen. Von der verpflichtenden Dach- und Tiefgaragenbegriinungen Zum Bebauungsplan liegt ein Landschaftspflegerischer Begleitplan vor, der
Allgemein zulissig sind: glffer;:ll;:hen Iﬁerjonenqaf!verke(;\ri SOV‘SEFAE"E%?'; deshstonstlger: 4 Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische 4. Anbauverbots- und Anbaubeschrinkungszone der Bundesautobahn 44 die textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung und die Umsetzung des
; 3 e : : : . ugharengelandes, mit einem Geh- und Fahrradiahrrecht zugunsten der Aufbauten, soweit sie gemdR anderer Festsetzungen auf der Dachflache . . : Ausgleichs des Waldverlustes im Plangebiet auf einer externen
- nicht wesentlich stérende Gewerbebstriebe, die nach ihreni Stsrungsgrad Aligemeinheit und einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der zulissig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt ; ; ; : ; ; Der Begrunungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fr die Ausgleichsﬂéche (Gemarkun Bon::kur:;:l Flur 4, Flurstiick 64) konkretisiert
auch im Mischgebiet zulassig waren ; Leitungstrager zu belasten. nicht fiir aufgestéanderte Fotovoltaikanlagen. Das Dachbegriinungssubstrat Das Plangebiet befindet sich zu einem Teil sowohl innerhalbider: Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind gemaR der ,,FLL-Richtlinie fur die 9 9 ’ ’ ’
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebidude A - Y S et de:s wimhopmis - S -2 Anbauverbotszone als auch in der Anbaubeschrankung'szone gemaB Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen®, in der bei
- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes T ——— Fassunp der FLL Dacjhbe it sr?chtﬁnie vorzuseheg Paragraf 9 Absatz 1 und 2 FernstraBengese_iz (FStrG). Die Bestimmungen Einreichung des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung
~Anlagen Iirkuiturelle Swecke ) zugunsten de?AII amainhoit zu bolasten . g g ' des Paragraf 9 BundesfernstraBengesetz sind zu beachten. auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemag g g : ) Abweichungen bediirfen einer Einzelfallpriifung und Einzelfallentscheidung Landschaftsbau e. V., Bonn). IV. Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues
Nummer 3 bis 7 der Diisseldorfer Sortimentsliste 8. Gestaltung baulicher Anlagen durch die StraRenbauverwaltung. Alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und Planungsrecht)
6. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen UmWEIteiNWirkungen (Paragraf 89 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen) auBerhalb von Grundstiicken und Gebiuden sind so zu gesta'ten oder Baiiinsfanziific 9
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 Baugesetzbuch) abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der P g _ _ _ _
- Showrooms Es sind nur Flachdécher oder geneigte Dicher bis 15 Grad zulassig. Bundesautobahn nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise : ST X Mit:dom Ihksartireton Gieses BEbatngspiansssworden in senem
- Boarding-Houses 64 ‘Schalldimmmale der Autenbautsile beeintrachtigt werden. Zudem bediirfen Werbeanlagen, Firmennamen, gzl Ballém;flan;ungﬁp ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt gelt%ngsherelﬁh die blshe}:‘tq_ut:tlglen E:fb;utunigfspl?rﬁi od;r 'Il;elle clavoln
- i i i : ; ; : it Wi sseldorf zu beachten. urch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan
i Qinr::gftg f:;:&(:tr;:c:: dzgf;[t; SEETISHEH ) Oberhalb des jeweils im Plan zuldssigen obersten Vollgeschosses ist nur ein 2"?3;’9: Uber d'et AE yon ?1?:,3?19" ?:dﬁ,f sonstlgeZHulyvelse THE NG 2be Nummer 5382/22. 9 g gsp
Anla en?ﬁr sstindholRlchs Zu?ecl?e g Bei Errichtung, Anderung und Nutzungséanderung von Gebauden mit zusitzliches, allseits von den GebdaudeauBenwéanden um mindestens Hiopanieiner siraleniecntiichen rriiung une cusumming. B hut
: Nachgbarschgﬂsléiden (Convenience-Stores) mit maximal 400 Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen 2 Meter zuriickgesetztes Geschoss zuladssig. In ein solches Geschoss sind SOINSCHu S
Quadratmetern Verkaufsfliche Schallschutz gegen AuBenldrm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Aufzugsiiberfahrten und haustechnische Anlagen grundsitzlich zu 5. Anlagenschutzbereich _ _ _ '
Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien integrieren. Aufzugsiiberfahrten von bis zu 1,50 Meter oberhalb der Im Plangebiet befinden sich Baume, die gemaR Paragraf 2 der Satzung zum
Unzulissia sind: oder Bauvorhaben mit Genehmigungsfreistellung zu Beginn des Dachflache des zuriickgesetzten Geschosses sind ausnahmsweise zuladssig, Das Plangebiet ist von Anlagenschutzbereichen gemaR Paragraf 18a Schutz des Baumbestandes in det: Landeshz:luptsta.dt Diisseldorf
-La erhéit?ser Lagerplitze und sffentliche Betriebe Ausfithrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten sofern diese zur ErschlieBung dieses Geschosses erforderlich sind und in Luftverkehrsgesetz (LuftVG) betroffen. Bauvorhaben sind zur (Baumschutzsatzung) geschiitzt sind. Auf die Bestimmungen und
g » -agerp’ . ; Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des ihrer Gestaltung der Fassade des zuriickgesetzten Geschosses angepasst Einzelfallpriifung unter Angabe von Bauhéhen der zustindigen Regelungen der Baumschutzsatzung wird hingewiesen.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir : . . 5 P g g g
- ; : SchallddmmmalRes fiir die AuBRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nach sind. Luftfahrtbehérde vorzulegen.
Betriebsinhaber und Betriebsleiter DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenlirmpegels bei
- Anlagen fiir kirchliche und soziale Zwecke ausgenommen der : 9 ! oMarmpeg Artenschutz
. . - .. der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein héherer
aushahmsweise zuldssigen Khdertagesstatien Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein i i
- Tankstellen Beurtell gspeg | %2 AB(AYim T 4 55 dB(A) 3 ﬂ hizeit Il. Nachrichtliche Ubernahmen lll. Hinweise Zum Schutz der Brutvégel sind die Baufeldvorbereitungen, ins-besondere
- Vergniigungsstatten b:u" ilsl_mr:_zjt_spege von {A) im Tages:un (A} im Nachizeltraum zu Baum- und Geholzrodungsarbeiten und der Abbruch von Gebduden und
- Sexshops Fuchscnugen. 1. ‘Bauschulzbereich des Elighafens 1. Altstandorte Mauern auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemiR
- Bordelle ) ) Paragraf 39 Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken.
- Spielhallen 6.2 Beliftung bei geschlossenen Fenstern in Ubernachtungsraumen (auch Bomat dem Kataster der Alistandotte dior L andeshau i Im Schutzzeitraum vom 1. Méarz bis 30. September sind Abbruch- und
: ; ; ; ¥ iet liegt i i ptstadt Diisseldorf . - vep
- Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Kindertagesstatten) gﬁs P':::I“Qr:b'et "th ITz?_alfl?\?gthbe:ﬂf;:es rgrkﬁhmﬂtugh:ffss Hiegeniny Plangeblef die Aftstandoriemitidar Kataster-Numiern 8308 urd Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer ékologischen Baubegleitung
Sortimenten gemaR Nummer 1 bis 2 der Dusseldorfer Sortimentsliste mit ) ) . dus:-".:el oh fgeLna § :‘ FB'L“.?erE at esh, d |dome Ttr- : m;ssr:atrsl m 6700. zuldssig. Beim Nachweis von Nestern von Brutvigeln oder von
Ausnahme von Nachbarschaftsldaden (Convenience-Stores) mit maximal An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten en Flughafenbezugspunkt ( )- Entsprechend der ge Ien en Rechtslage T ————— Fledermausquartieren wihrend Abbrucharbeiten, UmbaumaRnahmen und
400 Quadratmetern Verkaufsfliche Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen bediirfen Bauwerke, die im Plangebiet errichtet werden sollen, im g 'g Baumfillinaen wird die Untere Naturschutibeharde bateiliat. um
. A A Baugenehmigungsverfahren einer luftrechtlichen Zustimmu durch Kreuzschraffur (X X X X) gekennzeichnet. g g%
stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden 9 g g. gegebenenfalls MaRnahmen zum Artenschutz geméan
Dusseldorfer Sortimentsliste 2016 _ . fiur Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
fur dtas ";ef"t"fge Rulbrgeglert‘ynd Dusseldorf (mit der Ausnahme des Sorti- besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
mentes Fahrrdder und Zubehbr) und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das
1. Nahversorgungsrelevante Sorti- 3. Baumarktspezifische Kernsorti- 6.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen
mente (periodischer Bedarf) mente
1.1 Nahrungs- und Genussmittel | 3.1  Baustoffe (Holz, Metall, Kunst- An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren stoffe, Steine, Fliesen, Ddmm- Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
1.3 Drogerie, Kérperpflege (Droge- stoffe, Mortel etc.) ) in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung
riewaren, Wasch- und Putzmit- | 3.2  Bauelemente (Fenster, Tiiren, und Nutzungsinderung von Gebauden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die
tel) . Verkleidungen, Rollladen, Mar- nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooar- kisen etc.) . besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
tikel 3.3 Installationsmaterial (Elektro, o : o i :
. = : - und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das
1.5 [Sehnit) Blumen Subjtir, Helang, i aic,) rforderliche Schalldi B des AuBenbauteils nicht unterschritten wird
1.6 Zeitungen, Zeitschriften 3.4 Bad- und Sanitareinrichtungen e Hl Aigammma uBenbawiRlis n Uners enwirg.
3.5 Farben, Lacke und Tapeten
3.6 Bodenbeldge Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 6.2 bis 6.3 zugelassen
3.7 Beschldge und gisenwafen werden, soweit durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz
3.8  Werkzeuge, Gerate, Geriiste nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaRnahmen die
und Leitern Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erreicht werden
2. Zentrenrelevante Sortimente (ape- | 4. Gartenmarktspezifische Kernsor- kannen. Der Nachweis ist baSI_erend au“f den Grundla_gen der im o
riodischer Bedarf) Himente Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht
dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen. Gemarkung Lohausen ‘ 1
2.1 Persénlicher Bedarf 4.1 Gartenbedarf Flur 30 , ¢ N
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbeklei- |4.1.1 Pflanzen, Bdume und Striu- 6.4 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen ;,.-"' nY
dung), Lederwaren und Schuhe cher : £ Gem ?rka ng égh gusen 167
S i i A « Flur
212 ::lrfumerle und Kosmetikart ::g gg:t';znggeef?;i Tiefgaragen sind iiber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Geb&dude i .
2.1.3 Uhren und Schmuck 4:1:4 Erde, Torf, Diingemittel zu entliften. ‘V_on dieser ngtsetzung kanp a!bgewit‘:.hen und ausnahmsweise }g:;zl ndort), )
2.1.4 Sanititswaren 4.1.5 Pflanzenschutzmittel eine anderweltl_gt_a (mechanische od?r natl_lrllche) Luftt:lngsanlage t?er_ F?:;g,»;qf;; 7 dos Af /
2.2  Wohn- und Haushaltsbedarf Tlefgar:_:lge realisiert werden, wenn l.Jber ein mlkr_oskallges, lufthygienisches o 3 SN o StraBe ,/ (A e
2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquiti- | 4.2 Garteneinrichtungen Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) im Rahmen des o) . CAitsfandos—— 04 %{:)
ten, Dekorationsartikel 4.2.1 Materialien fiir den Bau von Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert 5 / / 5% Kataster-Nummer 65¢ 4 {/ Katéster-Nr '
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gar- AuBenanlagen, Wegen, Terras- fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 33,9 ug/m?® eingehalten wird. ( . I Ve A R P // Y /6700 b
dinen und Zubehér, Stoffe und sen, Teichen, Pergolen, Zdune / =TS TN T (e O Pleeee SSVH- ,(;"‘,,H,; ; _N/ 5 | N
Kurzwaren, Handarbeitsmateri- und Einfriedungen AT i = e e ‘m U.NH ' =
alien, Wolle, Nahmaschinen) 4.9% Garenhiutor tnd Gowkali- 7. Bepflanzungen sowie die Erhaltung von Bdumen und Strauchern 2 £ i
0 aw: Glas Bateallan ind Keramiik Wi (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a) und b) Baugesetzbuch) 5 -
2.2.4 Haushaltswaren und Elektro- 43 Garten-undBalkonmébel | Wb S S S ERSY 1 T e L R 2
kleingerate . 7.1 Pfilanzfléchen L st IS U %OV GFL! e \Caffilod.
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe S, Mébel N A TN PO T A et ORI . UL e e e e
und Kunsthandwerk, Bilder- B1 NN W T LR o8 e N e
rahmen, Galanteriewaren und 5.1 Wohnmobel und Kiichenmobel —~2
Geschenkartikel 5.2 Biiromébel und Biiromaschi- Innerhalb der festgesetzten Fliche ist pro 300 Quadratmeter Flache vV
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf nen mindestens 1 Baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitit: Rioce? - gl il A\ QoA ——-—L7 W Tt e
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren 5.3 ElektrogroRgerite fiir den Stammumfang 20-25 Zentimeter gemessen in 1 Meter Héhe). Die i e =
2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, Haushalt ) verbleibenden Flichen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrten zu : :’l@' = om u?‘ sz0ne
bespielte Speichermedien, 5.4 Beleuchtungskdrper und Lam- begriinen. s L PlanstraRe i \ schrgf\‘f‘gg gsuG
Tontriger, Computerspiele, pen .-',gl g! ~~~~~~~~~~~ B - Rea7Se— ¢ o
Computersoftware) 5.5 Teppichbéden und Teppiche B2 ;’gﬁ’sg ~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ OoeEnnnofnnnfnononononooo) A W
2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwa- | 5.6  Kinderwagen =£ ) ) i S e e e e T e (R SR [ttt B o s o A i'. e,
ren Innerhalb der festgesetzten Flache sind mindestens 20 Baume anzupflanzen ggm Q;' o 0f : g
2.3.4 Unterhaltungs- und Kommuni- und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitit: Stammumfang 20-25 Zentimeter ?:u;, it e s b (e e 69 ld
kationselektronik (Computer 6. Fahrzeuge und Fahrriader gemessen in 1 Meter Hohe). Die verbleibenden Fldachen sind zu begriinen. (‘-.\:‘ s 2 0" .' 3 150
und Zubehor, unbespielte ' % ~~~~~~~ E; 9 ! g
Speichermedien) ) 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklu- B3 % “““““““““ 6 3P 900 aoi
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik sive Motorrider, Motorradfunk- — o ; o ?3 EREEES ] R B R e e e = = \
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel tionshekleidung und Zubehér), Die festgesetzten Flidchen sind vollstandig mit Landschaftsrasen, Stauden Na GHmax 79 maNHN D e L 2 o o &
2.3.7 Sportgerite, Campingartikel, Anhénger oder bodendeckenden Gehélzen zu begriinen. SV : : g E: J ° G g_: . Anbauver i
Waffen und Jagdbedarf 6.2 Kfz-Teile und -Zubehdr \ L B2 O S \ t?,;‘zone S -
2.3.8 Musikinstrumente und Zube- | 6.3 Boote und Zubehér Baumpflanzungen entlang der PlanstraRe 59 o 1 d R i\ germat §9E=--
hér, Musikalien 6.4  Fahrrader und Zubehor Entlang der PlanstraBBe sind mindestens 25 Einzelbaume einer Art e g 8 W 8 S
7. Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitit: Stammumfang 09 < 9 R 2
Chemikalien, Technische Gase 20-25 Zentimeter gemessen in 1 Meter Héhe). ) o = 4 P
2. MaR der baulichen Nutzung Baumpflanzungen westlich der Klaus-Bungert-StraRe % 7 =< W\ %o e S S
(Paragraf 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung) Entlang der westlichen Seite der Klaus-Bungert-StraBe sind mindestens 7 S Rmeag o T“
Einzelbdume einer Art anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten - | |
2.1 Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die in der Planzeichnung (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 Zentimeter gemessen in 1 Meter Hohe). i . . - 'f’"r
dargestellten maximal zulissigen Gebiudehéhen in Metern iiber - . Gemarkung Lohausen ;’;’- s
Normalhohennull festgesetzt. Die Gebaudehohe bezieht sich auf den Baumpflanzungen entlang der FlughafenstraRe neu 5 5 ' s Flur 28 I;'Iri :
hbchs_ten Punkt baulicher Anlagen einschlieRlich Technikgeschossen oder Entlang der FlughafenstraBe sind mindestens 18 Einzelbiume anzupflanzen e R SN 208 .’I.-"I I:.’
sonstiger Aufbauten. und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 Zentimeter S .
gemessen in 1 Meter Hohe). o E—— o ETRégél .5 K:‘:as)‘f’";'gme’ 99
2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflichenzahl von 0,8 durch e U#E“&iﬁz 382 l\??(rog:giﬁgtr;unz :t;rrr:]
Unterbauung mit Tiefgaragen bis 1,0 ist zulassig. Die MindestgréRe offener, unversiegelter Bodenfliche pro Baum betrigt === >
‘ 3/ Quadratmeter. _ ___|P1 X=32343946 64 Y = 5682621.46
3. Uberbaubare Grundstiicksflachen Die Gestaltungs- und BegriinungsmaBinahmen sind fachgerecht 1 P2 X = 32343956.89 Y = 5682617.50
(Paragraf 23 Baunutzungsverordnung) durchzufiihren, die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu _|P3 X = 32343997.35 Y = 5682530.23
ersetzen. P4 X = 32343993.40 Y = 5682523.14
3.1 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Tiefgaragen zulissig. Die Bepflanzungen sind mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt F===_| P5 X = 32344018.47 Y = 5682512.40
Ausgenommen hiervon sind die Pflanzflichen B3 und B2. Dusseldorf abzustimmen. P6 X =32343853.59 Y =5682504.45
Detaillierte Empfehlungen fiir die Umsetzung der Begriinungsmafnahmen 1 P7 X =32343841.67 Y = 5682512.67
3.2 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen Nebenanlagen, ;'“dl f!-:" Idle ?laugen;hmlguggst;verfahrer; dem LGfitsghaﬂzpﬂegerl?t-(:hﬁm = Eg § ; gggjgggggg 1 ‘=" ggggglgi?
die der Ver- und Entsorgung der Baugebiete insbesondere mit Elektrizitét, egieliplan, derzu diesem Bebatungsplan erarbeliet wurde, 2u entnehmen. — P10 X = 32343334-95 Y = 5682569'59
Gas, Warme, Telekommunikationseinrichtungen und Wasser dienen sowie P11 X = 32343832l95 Y = 5682564-47
zur Ableitung von Abwasser ausnahmsweise zugelassen werden. Innerhalb i P12 X =323 43820‘ 46 Y = 5682558‘ 41
der gemaR Ziffer 7.1 - als B2 festgesetzten Flache sind Nebenanlagen wie — P13 X = 3234381 5'34 Y= 5682560l47
::rinn:;l;zlrzlnTrafostatlonen ausnahmsweise zuldssig und griinordnerisch P14 X = 32343738.37 Y = 5682524 73
749 \ 572 ' i/l
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PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG l MASS DER BAULICHEN NUTZUNG l BAUWEISE SONSTIGES HINWEISE VERMASSUNG
Stand der Planunterlage: Januar 2018 Koordinatensystem: ETRS89 UTM 32 N Grenze des raumlichen — gemaR Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11,2017 (BGBI. | S. 3786) Flidchen fur 2.B. Satteldach sD Flachen zum Anpflanzen von ~=5) | Umgrenzung der Flachen, deren Nummerierte Koordinatenpunkte
N ) .. i i : i . irdi Baumen, Strauchern und 10 Q1 | Boden erheblich mit umweltgefahr- siehe Koordinatenpunktliste
Hohenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-H6hen Geltungsbereichs ‘ “"l"-‘"’a""afe “"5"‘?’ 2 ekt “““’a""afe F 'f_""" offene Bauweise ° ggt:;ggﬁg:)swllplﬁtze . Elachdach ED Soratigh BefreiGen 0000] | goran smﬁen" beia'stet o d'g (si ' punktiiste)
i _ J—— N PT— Baulinie Dl | Kleinsiedlungsgebiet WS ws Zahl der Vollgeschosse geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) i Ga E Dachneigung Dn ot T (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) Lan eS auptSta t
reisgranze (Stackgrenze) dof Vollgaasonse m Baugrenze MAERERAER | reines Wohngebiet WRI | Hochstgrenze 2B, v abweichende Bauweise . | zufahrten, Rampen ~ teeeee ey o Larmschutz gemat b 62 Alfnoes Kashaoss N 3
Gemarkungsgrenze """ | und Hausnummer 5 StraRenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA | zwingend 2B @ gggsé’;:;gtigd gor Jowsdligen gel' textlichen Fe;tsetzulngen: TILTTIITT Duss eldorf
—— — i T s = . - T— augrenzen mit Beurteilungs-
Fgrone Arkarde, Durchfahrt, ’v‘ g:f‘:ﬁﬁii?::'n\ig:‘kiz?sr}?;:?hfn besonderes Wohngebiet WB' | mindest- und nur Einzelhduser zulassig A als Parkplatz vorgesehen i P I| MitGeh-und Fahrradfahrrechten —r—— | pegeln >= 63 dB(A) tags
Flurstiicksgrenze offens Halle & Dorfgebiet MD | Héchstmak Z.8. e | g | T T e zu belastende Flachen G . .
=t f :' nur Doppelhauser Zulassig A Garagengeschﬂss Gg (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BSUGB} o o Gebaudefronten mit
Gebaudegrenze Baum % Abgrenzung unterschiedlicher Mischgebiet Ml MI Grundfliachenzahl z.B. 0,8 R 15 oK bei schmalen Fldchen G Z—_——C | Larmschutz gemdR Nr. 6.3
Topographische Linie Gelindehdhe in Meter iiber NHN ® 33,21 | Nutzung oder Abgrenzung 8 8 & : erkante uber der textlichen Festsetzungen:
(Mgut?r. ?F_'Jaun. e . des MaRes der Nutzung rbane G.eblete MU' ‘MU" | GeschoBflachenzahl =B, nur Einzel- und Doppelhduser zulissig A ) ) Baugrenzen mit Beurteilungs- MBPGS
RO innerhalb eines Baugebietes Kerngebiet MK | MK | Baumassenzahl 2B. AuRenkante Tiefgarage AK TGa 1‘;}3:2‘;522‘;;:&:::';‘:ggsén EII_,_I%IL—!ZI' pegeln >= 68 dB(A) tags B e b a u u n S I a n
Bundesstralle mit Nummer B 326 Gewerbegebiet GE 'GE | Gepaudehohe bezogen GH max. | nur Hausgruppen zuldssig & Einfried (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) e g p
. i 3 infriedungsmauer erf. m—————
LandstraBe mit Nummer L 228 Wenn die StraRenbegrenzungslinie mit der Baulinie emgesr::hranll(tes Gewerbegeblet  [GEe| GEe | pindestwandhohe auf Meter ~ WH min. gaf. mit Hohenangabe ul
KreisstraRe mit Nummer K7 :::viagﬁqiEi?augzrfv?itz:%?un;zwzeenfeaiggé?rtagfnsv:.rgor:ateunr. Industriegebiet . _GI - = Maximale Wandh&he ber NHN WH max. 8 P ) . FIGRAHHENRG - N r- 0 6/ 0 1 1
Sondergebiet SO so
Angefertigt: Diisseldorf, den o283, 2021 Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stag¥ | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- Bg;;Plan hat mit der Begriindung gemaR Paragraf | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- Dr;ﬁ'gpian hat mit der Begriindung geméf Paragraf | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom fée 4. 2227
’g_."‘. P, Aa. 2024 entwicklung der Stadt hat am A§.D2. Z® 2 A  die | schusses fir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am A £~ ©3 2024 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hatam p«. ® 9. 2084 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a Absatz 3 | Anderungen und Erginzungen in seiner Sitzung am | und die é6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemiR | Stadtvom & 5 09 20 ~f3 nach Paragraf 3 | beschlossen, seinen am gejdssten | dem Entwurf und seiner Begriindung fir die | Bekanntmachung im _Diisseldorfer Amtsblatt | den Anderungen und Ergdnzungen und der | BauGB nach ortsublicher Bekanntmachung im -LE- M gemal Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-
Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits- | Beschluss zu dndern. offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2 | Nummer 7 vom A% 0&. 202 in der Zeit | erneuten ffentlichen Auslegung zugestimmt. Diisseldorfer Amtsblatt Nummer 3 & als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom«#. 43- & im Diisseldorfer
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