Begriindung
zur 201. Anderung des Flichennutzungsplanes (Vorentwurf)
- Nordlich Metro-StraBle -
- Stadtbezirk 2 - Stadtteil Flingern Nord -



Teil A - Stadtebauliche ASPeKIE ...viiiii i 4
1 PlaNUNGSANIASS «iutiiiti it e 4
2 OrtliChe VerhEItNiSSE. . v ittt eit it ee ettt e e aaes 4
2.1 (=10 0 ] Te o L= =T o] o'e [ 18T o Yo [N 4
2.2 ST =] o o P 4
2.3 UM GEDUNG it i e e e e e 5
2.4 Verkehr und ErsChli@BUNG ....c.viiiiiii i e ree e 6
3 Gegenwartiges Planungsrecht ..o 6
3.1 REGIONAIP AN . ¢t 6
3.2 Flachennutzungsplan (FNP) ..o s e e e 6
3.3 LandsChaftSPlan v e e 6
3.4 Verbindliche BauleitplanUNng ......cocviiiiiiii i e ree e 6
4 Sonstige Plane und KONzepte ..o e 7
4.1 Gewerbe- und INdUStrieKerNZONEN ....ovv i e e s 7
4.2 Rahmenplan Einzelhandel..... ..o i e s e e 8
4.3 Handlungskonzept ZUKUNFT WOHNEN (HKW) ...coviiiiii e 8
5 Ziele der Flachennutzungsplananderung ......c.ocvviiiiiiiiiii e e 9
Teil B - Umweltbericht ..o e 10
6 ATI=Y=10 010 T=T 0] = 111 | [ 10
7 Beschreibung des Vorhabens .......oooviiiiiii e 10
8 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet ... 10
9 SchutzgutbetraChtung.. ..o 10
9.1 MENSCR e e 10
9.1.1 LY 2= =] 1] = 10
9.1.2 (TN g 1= 0 a1 1=1] Lo = o 10
9.1.3 Freizeit- und Sportlarm ... 10
9.1.4 [ 18T = o o PP 10
9.1.5 SChifffan S M L 10
9.1.6 Elektromagnetische Felder (EMF) ..o e 10
9.1.7 Storfallbetriebsbereiche ..o 10
9.1.8 Beseitigung und Verwertung von Abfallen .........ccoooviiiiiiiiiiiii 10
9.1.9 57270 o | 161 T« 10
1 T P O 1V T o Vo PP 10
9.1.11  ErsChUtEerUNG . ..o e e 10
9.2 Natur UNd Freiraum o s s s s e e snaas 10
9.2.1 Flachennutzung und -versiegelung......ccoviviiiiiiiii i eaeas 10
9.2.2 Tiere, Pflanzen und Landschaft.......cccoiiiiiiiiiiiiiii i 10

Flachennutzungsplananderung Nr. 201 Stand: 06.12.2021



9.2.3 Artenschutzrechtliche Prifung.....c.cooiiiiiiiiiic e 11
9.3 500 = o 11
9.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes..........ccoeviiiiiiiiiiiiiiiinnnnns 11
9.3.2 Altablagerungen im Plangebiet ....... ..o 11
9.3.3 Altstandorte im Plangebiet.. ... 11
9.3.4 Vorsorgender BodensChULZ .....cviii it ii i i e e 11
9.4 L= 1] = 11
9.4.1 L 8 o V7= 1= o 11
9.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung .........cccviiiiiiiiiiinnnns 11
9.4.3 (0]o]=] gl - Tol a = ale (o) F 1= PP 11
9.4.4 Wasserschutzgebiete ....c.oviiiii 11
9.4.5 HoChwasserbelange ... ..c.vviriiiiii i e e e aee e 11
9.5 L | PP 11
9.5.1 LU Y GIENE o e 11
9.5.2 Umweltfreundliche Mobilitat........cco oo 11
9.6 1.0 1= T PP 11
9.6.1 GlobalKIIMa .. e 11
9.6.2 S AAtKIIMA et e 11
9.6.3 [T aa L= =TT o= 7= 01 T 11
9.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachglter........c.ooov i 11
9.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung .......c.oooviiiiiii i e 11
10 Geprifte anderweitige Losungsmadglichkeiten ..o, 12
11 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der

Planung (NUIIVaFaNte) ..oeiii i i e e e e e e r e e e rne e e raneans 12
12 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)........covevveeueeneenninneennns 12
13 Weitere ANgaben. .. .o 12

Flachennutzungsplananderung Nr. 201 Stand: 06.12.2021



Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Durch die geplante Verlagerung des GroBhandelsbetriebes Metro im Stadtteil Flingern
Nord an einen alternativen Standort im Disseldorfer Stadtgebiet entsteht in
integrierter und gut erschlossener Lage das Potenzial fir die Entwicklung eines

neuen urbanen Stadtquartiers.

Zur Sicherung einer hohen stadtebaulichen Qualitat und eines schliissigen
Gesamtkonzeptes wurde Ende 2020 flr das Plangebiet ein stadtebaulich-
freiraumplanerischen Wettbewerb ausgelobt. Im Juni 2021 wurde der Entwurf der
internationalen Planungsgemeinschaft der Bliros ACME aus London, Stadt Land Fluss
aus Berlin und Kieran Fraser Landscape Design aus Wien als Wettbewerbssieger
juriert. Dieser Entwurf dient als Grundlage fiir das vorliegende Anderungsverfahren

des Flachennutzungsplans.

Wahrend die Metro-Hauptverwaltung weiterhin am Standort verbleiben und in die
Planung integriert werden soll, sollen die frei werdenden Flachen einer dem Standort
angemessenen Nutzungsmischung, vorwiegend aus Wohnen,
Wohnfolgeeinrichtungen, Handel und Dienstleitungen, zugefiihrt werden. Ebenso soll
ein hoher Anteil an Grinstrukturen sowie ein umfassendes Angebot an sozialer
Infrastruktur vorgehalten und eine Erweiterung des zentralen Versorgungsbereiches
Grafenberger Allee durch die parallele Anderung des Rahmenplans Einzelhandel

angestrebt werden.

2 Ortliche Verhiltnisse

2.1 Raumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Flingern Nord, Stadtbezirk 2, und umfasst eine
Gesamtflache von circa 10 Hektar. Im Westen wird das Plangebiet durch die
SchllterstraBe, im Nordosten durch die Walter-Eucken-StraBBe und im Sidden durch
die Metro-StraBe beziehungsweise die hierliber erschlossenen Teile der Metro-

Hauptverwaltung begrenzt.

2.2 Bestand

Der nordliche Teil des Plangebietes ist im Bestand vorwiegend durch den groBen
eingeschossigen GroBhandelsbetrieb Metro gepragt. Der westliche Abschnitt des

Plangebietes entlang der SchliterstraBe wird durch die Metro-Hauptverwaltung
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genutzt. Diese stellt sich in diesem Bereich in Form einer groBformatigen
Zeilenbebauung dar. Im nérdlichen Abschnitt dieser Gebdudezeilen ist zudem ein

groB3flachiger Lebensmittelvollsortimenter (Edeka) integriert.

Im Sidosten des Plangebietes ist ein groBflachiger Elektrofachmarkt (Media-Markt)
ansassig. Die Freiflachen im Plangebiet werden vorwiegend fiir Stellplatze und

Zufahrten genutzt.

2.3 Umgebung

Die Umgebung des Plangebietes ist durch eine heterogene Baustruktur und vielfaltige
Nutzungen gepragt.

Sidlich des Plangebietes schlieBen entlang der Metro-StraBe weitere Teile der Metro-
Hauptverwaltung in Form einer Blockbebauung an. Sudlich der Metro-Stral3e befindet
sich das Wohnquartier Grafental, das durch Geschosswohnungsbau in Form von
Blockrandbebauungen, durchmischt mit Zeilenstrukturen, gepragt ist. Westlich des
Wohnquartiers Grafental befindet sich die Thomas Edison Realschule. Im Rahmen der
Erweiterung des Quartiers nach Osten ist geplant, entlang der Bahntrasse eine neue

weiterfihrende Schule zu errichten.

Sitidwestlich des Plangebietes schlieBen das Naherholungsgebiet Stadt-Natur-Park-

Flingern und der Wohnkomplex Living Circle an.

Westlich des Plangebietes befinden sich Blronutzungen. Die Westseite der
Grafenberger Allee wird unter anderem durch das Verwaltungsgebaude der

Bundesagentur flir Arbeit und das DRK-Seniorenzentrum gepragt.

Der nérdlich des Plangebietes anschlieBende Abschnitt der Grafenberger Allee ist
gemaB Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Disseldorf ein zentraler
Versorgungsbereich der Stufe D (kleines Stadtteilzentrum). Hier sind diverse
Einrichtungen des taglichen Bedarfs untergebracht, darunter Apotheken,

Lebensmittelbetriebe, Fitnessstudio, Bankfiliale und Arztpraxen.

Noérdlich des Plangebietes sind gewerbliche Nutzungen vorwiegend in Form von Biliros

und Dienstleistungsbetrieben angesiedelt.

Nordéstlich der Walter-Eucken-StraBe grenzen die Sportanlagen des Deutschen
Sportklub Disseldorf e. V. (DSD) beziehungsweise des Diisseldorfer Sport Club 1989
(DSC) an. Dazu zahlen unter anderem mehrere Tennis-, Hockey-, Basketball-, und
FuBballfelder.

In rund 150 m Entfernung verlauft dstlich des Plangebietes hinter den Sportanlagen
die aktive Guterbahntrasse Dulsseldorf-Ratingen.
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2.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uiber die SchlliterstraBe, die Walter-Eucken-StraBe und die Metro-
StraBBe erschlossen. Die Hauptzufahrt erfolgt tiber einen Kreisverkehr von der Walter-
Eucken-StraBe aus. Die Walter-Eucken-StraBe ist als zweispurige
HauptverkehrsstraBe mit separatem Radfahrstreifen ausgebaut. An allen genannten

StraBen sind beidseitig Gehwege vorhanden.

Hinsichtlich der Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die
Stadtbahnhaltestelle SchliterstraBe/Arbeitsagentur westlich des Plangebietes
hervorzuheben. Von hieraus verkehren die Stadtbahnlinien U 72, U 73 und U 83
sowie die StraBenbahnlinie 709, sodass eine gute Anbindung an das stadtische
OPNV-Netz besteht.

3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Im wirksamen Regionalplan Dusseldorf ist das Plangebiet als allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Grafenberger Allee, die das Plangebiet im
Norden tangiert, ist als StraBe flr den vorwiegend groBraumigen Verkehr dargestellt.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Dlsseldorf aus dem Jahr
1992 stellt das Plangebiet Uberwiegend als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
GrofB- und Einzelhandel dar. Der Freibereich entlang der Metro-StraBBe, der derzeit als
Parkplatz genutzt wird, ist als Gewerbegebiet dargestellt. Uber das Plangebiet hinweg
verlaufen zwei Richtfunktrassen. AuBerdem befinden sich im Plangebiet zwei
unterirdische Gasleitungen. Im Kreuzungsbereiche der Grafenberger Allee mit der

Walter-Eucken-StraBe ist ein Siedlungsschwerpunkt dargestellt.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Landeshauptstadt Disseldorf.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Aktuell sind flr das Plangebiet die Festsetzungen der folgenden Bebauungsplane
maBgeblich:
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= Bebauungsplan Nummer 5778/29 - Ostlich SchliiterstraBe - aus dem Jahr
2003

= Bebauungsplan Nummer 02/001 - Elektrofachmarkte MetrostraBBe und
Werdener Stral3e — (Teilgebiet 1) aus dem Jahr 2012

Der Bebauungsplan Nummer 5778/29 umfasst das gesamte Plangebiet. Der
nérdliche und der siddstliche Abschnitt sind als Sondergebiet nach

§ 11 Abs. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt, in dem GroBhandels-
und Einzelhandelsbetriebe der Sortimente Elektro- und Elektronikfachmarkt bis
maximal 2.500 m2 Verkaufsflache und zentrenrelevante Sortimente bis maximal
1.800 m2 Verkaufsflache sowie erganzende Nutzungen wie beispielsweise
BlUrogebaude oder Ausstellungs- und Musterraume zuldssig sind. Der sidwestliche

Teil des Plangebietes ist als Gewerbegebiet festgesetzt.

Fir die Flachen, die hier als Sondergebiet festgesetzt sind, wurde der Bebauungsplan
Nummer 5578/29 hinsichtlich der zulassigen VerkaufsflachengréBe von
Elektrofachmarkten im vereinfachten Verfahren gemaB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)
geandert. So wurde durch Inkrafttreten des Bebauungsplans Nummer 02/001 -
Elektrofachmarkte MetrostraBe und Werdener Stral3e - die
Verkaufsflachenobergrenze des Elektrofachmarktes an der Walter-Eucken-StraBBe von
2.500 m2 auf 3.000 m2 erhdht. Im Ubrigen gelten weiterhin die Festsetzungen des

Bebauungsplans Nummer 5778/29.

4 Sonstige Plane und Konzepte

4.1 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplan Industrie erstellte Flachenstrategie fir die
produktions- und handwerksgepragten Branchen ,Gewerbe- und Industriekernzonen
in Dlsseldorf® wurde am 13.12.2018 vom Rat der Landeshauptstadt Diisseldorf
beschlossen. Es handelt sich um ein stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaBi

§ 1 Absatz 6 Nummer 11 BauGB, das bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berlcksichtigen ist. Das vorliegende Plangebiet liegt nicht im Bereich einer
definierten Gewerbe- oder Industriezone. Auch im Umfeld des Plangebietes werden
keine solche Zonen definiert. Durch die 201. Flachennutzungsplananderung kommt
es somit weder zu einer Uberplanung noch zu einem Heranriicken schutzwiirdiger

Nutzungen.
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4.2 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016, der vom Rat der Landeshauptstadt Dusseldorf
am 07.07.2016 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Absatz 6
Nummer 11 BauGB beschlossen wurde, ist ebenfalls bei allen Bauleitplanverfahren zu
berilicksichtigen. Im Zentrenkonzept, das Bestandteil des Rahmenplans Einzelhandel

ist, sind die zentralen Versorgungsbereiche und deren Abgrenzungen beschrieben.

Der GroBhandelsbetrieb und der Elektrofachmarkt befinden sich am Sonderstandort
Elektrofachmarkt und GroBhandel.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich der slidliche Teil des zentralen
Versorgungsbereichs Grafenberger Allee. Es handelt sich um ein kleines
Stadtteilzentrum (Zentrenkategorie D). Das Zentrum Grafenberger Allee liegt in den
Stadtteilen Grafenberg und Flingern Nord und befindet sich in unmittelbarerer Nahe
zu den Stadtteilen Dusseltal, Mérsenbroich, Ludenberg und Gerresheim. Das
Zentrum besitzt eine wichtige Bedeutung insbesondere flr die Versorgung mit
Gultern des taglichen Bedarfs. Auch zentrale Einrichtungen wie Schule, Banken und
Arztpraxen verleihen dem Zentrum Bedeutung. Die Grafenberger Allee und der
Staufenplatz sind durch den motorisierten Individualverkehr gepragt, worunter die
Aufenthaltsqualitat im Zentrum leidet. Als Planungsziele werden flir das Zentrum der
Erhalt und die Entwicklung der Magnetbetriebe, die Verbesserung des
zentrenrelevanten Angebotes sowie die Erhéhung der Aufenthalts- und

Verweilqualitaten angefthrt.

Parallel zur 201. Flachennutzungsplandnderung soll auch die Anderung des
Rahmenplans Einzelhandel erfolgen. In diesem Zuge soll der dargestellte
Sonderstandort entfallen und der zentrale Versorgungsbereich in sudlicher Richtung

erweitert werden, um die Entwicklung und Stérkung des Zentrums zu ermdglichen.

4.3 Handlungskonzept ZUKUNFT WOHNEN (HKW)

Der Rat der Landeshauptstadt Dusseldorf hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept
ZUKUNFT WOHNEN.DUSSELDORF beschlossen, dessen Ziel es ist, ein ausgewogenes
Wohnraumangebot in allen Preissegmenten zu schaffen, ohne das hohe qualitative

Niveau in Bezug auf Stadtebau und Architektur zu vernachlassigen.

Die Vorgaben des weiterentwickelten Handlungskonzeptes
ZUKUNFT.WOHNEN.DUSSELDORF werden vollumfénglich im Geltungsbereich des
parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nummer 02/013 - Metro

Campus - umgesetzt. Die konkrete Absicherung erfolgt Gber den stadtebaulichen
Vertrag.
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5 Ziele der Flachennutzungsplandnderung

Durch die 201. Anderung des Flachennutzungsplans sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Umsetzung des Siegerentwurfes aus dem stadtebaulichen
Wettbewerb auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung geschaffen werden.
Parallel soll die Aufstellung des Bebauungsplans Nummer 02/013 - Metro Campus -

erfolgen.

Das pramierte Konzept der Bliros ACME, Stadt Land Fluss und Kieran Fraser
Landscape Design sieht entsprechend den Vorgaben aus dem Wettbewerb die
Entwicklung eines urbanen Quartiers mit einer pragnanten baulich-raumlichen
Struktur und eigenstandiger Identitat vor. Es sollen zahlreiche neue Wohneinheiten
entstehen. Wohnfolgeeinrichtungen, wie beispielsweise Einzelhandel, Gastronomie,
Dienstleistungen und Handwerk, drei Kindertagesstatten, eine zweizligige

Grundschule und Pflegeeinrichtungen werden in die Planung integriert.

Entsprechend der angestrebten Nutzungsmischung soll die spatere
Fldchenausweisung im Anderungsbereich des Flachennutzungsplans gewéhit werden.
Hier sind beispielsweise die Darstellung einer gemischten Bauflache (M) oder die
Kombination mit einer Wohnbauflache (W) denkbar. Die Darstellung eines
Siedlungsschwerpunktes soll entfallen. Die Darstellung der Richtfunktrassen und der

unterirdischen Gasleitungstrassen wird unverandert ibernommen.
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Teil B - Umweltbericht

6 Zusammenfassung

(BauGB Anlage I Nr. 1 Buchstabe a und Nr. 3 Buchstabe ¢)

7 Beschreibung des Vorhabens

(BauGB Anlage I Nr. 1 Buchstabe a)

8 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

(BauGB Anlage I Nr. 1 Buchstabe b)

9 Schutzgutbetrachtung

(BauGB Anlage I Nr. 2)

9.1 Mensch
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe aa, cc, dd, ee und e)
9.1.1 Verkehrslarm
9.1.2 Gewerbeemissionen
9.1.3 Freizeit- und Sportlarm
9.1.4 Fluglarm
9.1.5 Schifffahrtslarm
9.1.6 Elektromagnetische Felder (EMF)
9.1.7 Storfallbetriebsbereiche
9.1.8 Beseitigung und Verwertung von Abfallen
9.1.9 Besonnung
9.1.10 Wind

9.1.11 Erschutterung

9.2 Natur und Freiraum

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe bb)
9.2.1 Flachennutzung und -versiegelung
9.2.2 Tiere, Pflanzen und Landschaft
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9.2.3 Artenschutzrechtliche Priifung

9.3 Boden

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe bb und cc)
9.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
9.3.2 Altablagerungen im Plangebiet
9.3.3 Altstandorte im Plangebiet

9.3.4 Vorsorgender Bodenschutz

9.4 Wasser

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe bb und ee)
9.4.1 Grundwasser
9.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
9.4.3 Oberflachengewasser
9.4.4 Wasserschutzgebiete

9.4.5 Hochwasserbelange

9.5 Luft
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe cc)
9.5.1 Lufthygiene

9.5.2 Umweltfreundliche Mobilitat

9.6 Klima
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe gg)
9.6.1 Globalklima

(siehe Bauordnung NRW in Verbindung mit dem Gebdude Energie Gesetz)

9.6.2 Stadtklima

9.6.3 Klimaanpassung

9.7 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe ee)

9.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung
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12

13
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(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe ff)

Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe d)

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe a)

Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

(BauGB Anlage I Nr. 3 Buchstabe b)

Weitere Angaben

(BauGB Anlage I Nr. 3 Buchstabe a und d)
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