Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch

(BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Gesetz zur Er-
leichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwick-
lung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) und der Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232),
geédndert durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S.

615).

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisati-
onsplan durchgefiihrt.
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4.2

4.3

Textliche Festsetzungen

Gliederung der reinen Wohngebiete (WR)
(§3i.V. m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind nur Wohngebéude.

Flachen fiir Stellplédtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVOQ)

In den Gebieten WRy, WR; sind Garagen nur auf den
dafiir im Plan festgesetzten Fldchen zuldssig.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 und § 18 BauNVO)

Die in den Gebieten WR; und WR, festgesetzten
Wandhoéhen (WH) beziehen sich auf die Hohe der
mafRgeblichen ErschlieBungsstrafie.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Die als offentliche Griinfliche (Flache fiir Renaturie-
rung) festgesetzte Fldche ist entsprechend der Fach-
planung der Stadt Diisseldorf, Stadtentwasserungs-
betrieb, naturnah auszubauen.

Hinweis:
Fiir den Ausbau ist ein Verfahren gemaR § 31 WHG er-
forderlich.

Flache ,,A”

Auf der mit ,,A” gekennzeichneten Flache ist als Aus-
gleichsmaBnahme fiir die Eingriffe durch die 6ffentli-
che Verkehrsflache der Gebiete WR4 und WR; folgen-
des durchzufiihren:

Die Flache ist von ober- und unterirdischen baulichen
Anlagen und Fundamenten freizumachen. Befestigte
oder teilbefestigte Flachen sind einschlieBflich Unter-
bau zu entsiegeln. Die freigemachten Flachen sind
mit kulturfdhigem Unter- und Oberboden anzudecken.
Standortgerechter Baum- und Strauchbestand ist zu
erhalten. Auf 1/3 der Flache sind gruppenweise hei-
mische Laubstrducher und Laubbdume 2. Ordnung zu
pflanzen. 2/3 der Flache ist mit einer Wildrasenmi-
schung einzusden und jahrlich zweimal zu méahen.

Flache ,,B”

Auf der mit ,,B” gekennzeichneten Fldache ist als Aus-
gleichsmaBnahme fiir die Eingriffe durch die Gebiete
WR; folgendes durchzufiihren:

Die Flache ist von ober- und unterirdischen baulichen
Anlagen und Fundamenten freizumachen. Befestigte
oder teilbefestigte Fldchen sind einschlieBlich Unter-
bau zu entsiegeln. Die freigemachten Flichen sind
mit kulturfahigem Unter- und Oberboden anzudecken,
so dass durchgédngig mindestens 1 m durchwurzelba-
re Bodendeckung zur Verfiigung steht. Die Flache ist
mit standortgerechten Forstgehdlzen aufzuforsten.
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Flache ,,C*

Auf der mit ,,C“ gekennzeichneten Flache ist als
Ausgleichsmafinahme fiir die Eingriffe durch das
Gebiet WR; folgendes durchzufiihren:

Die Fliche ist von ober- und unterirdischen
baulichen Anlagen und Fundamenten freizumachen.
Befestigte oder teilbefestigte Fldchen sind
einschlieBlich Unterbau zu entsiegeln. Die Flache ist
im Rahmen der Renaturierung des Eselsbaches
entsprechend der Fachplanung des Stadtent-
wiésserungsbetriebes, Abteilung Wasserbau, natur-
nah zu gestalten und zu bepflanzen.

Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 86 BauO NRW)

In den WR-Gebieten ist auf den nicht iiberbauten
Grundstiicksflachen der vorhandene
Vegetationsbestand zu erhalten und nach Eingriffen
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Baumen, Laubstrauchern und bodendeckender
Bepflanzung neu zu begriinen. Es sind
standortgerechte  und  vorwiegend  heimische
Gehdlzarten zu verwenden. Je angefangene 200 m2
der nicht (iiberbauten Grundstiicksflaiche ist
mindestens 1 mittelgroBkroniger Laubbaum mit
Stammumfang von 18/20 cm, gemessen in 1 m Héhe,
zu pflanzen.

Baumarten: Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Sorbus aria (Mehlbeere), Prunus avium (Wildkirsche),
Obstbaum.

Andere Baumarten oder groBkronige Laubbdume
sind bei geeigneten Standortbedingungen zuldssig.
Vorhandene erhaltenswerte Laubbaume werden auf
die Anzahl nachzuweisender Baumpflanzungen
angerechnet.

In den WR-Gebieten sind die Dacher der Garagen
vollflichig und dauerhaft mit einer standortgerechten
Vegetation extensiv zu begriinen.

Flichen fiir _Aufschiittungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsfliche auf den
angrenzenden Grundstiicksflichen erforderlichen
Béschungen sind von der StraBenbegrenzungslinie
aus bis zu einer Tiefe von 2 m auf den jeweiligen
Grundstiicken zu dulden.

Gestaltung baulicher Anlagen in den Gebieten WR4
und WR:

(§ 86 BauO NRW)

Material und Farbe
Doppelhduser sind beziiglich Fassade und Dach ein-
heitlich in Material und Farbe zu errichten.

Die Summe aller Frontbreiten von Dachgauben bzw.
die Summe der Breiten aller in der Flucht der
AuBenwiande in das Dach hineinreichenden Giebel
diirfen auf der vorderen und auf der riickwaértigen
Gebéaudeseite jeweils 50% der Trauflange nicht
uberschreiten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der
ersten Wohnebene des Dachgeschosses zuldssig.

Hinweis

Archéologische Bodenfunde

Im Plangebiet muss mit archadologischen Boden-
funden und -befunden gerechnet werden.

Auf die Meldepflicht gemd § 15 Denkmalschutzge-
setz (DSchG NW) wird hingewiesen.
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Der Oberbiirgermeister

Stadtentwicklung der Stadt hat in seiner

22, A0, 2oo¥ die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemat
§ 2 (1) BauGB beschlossen.

6112 - B —5973/014

entwicklung der Stadt hatam 22. 40, Soaf

mén § 3 (2) BauGB i.V.m. § 13 BauGB nach

R,
Bt

im Diissel-

diesem Plan und seiner Begriindung fiir die ort
Gffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) i.V.m.
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB zugestimmt.

6112 - B - 5973/014

g

dorfer Amtsblatt Nr. 46 vom A%, #1. 2oof
——

in der Zeit vom 2L 27 2oof

bis einschlieRlich 6. .72, 2erd®
lich ausgelegen.

offent-

entwicklung der Stadt hatam

den roten Anderungen und Erginzungen
und der emeuten &ffentlichen Auslegung
zugestimmt.

6112 - B -5973/014

gemaR § 3 (2) i.V.m. § 4a (3) BauGB nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Diissel-
dorfer AmtsblattNr.  vom

in der Zeit vom bis
einschlieflich beziiglich /
aufgrund der roten Anderungen und Er-
génzungen offentlich ausgelegen.

61/12 -B - 5973/014

Bebauungsplan 5974/036 durch ein
vereinfachtes Verfahren aufgrund des § 13
BauGB entsprechend den Eintragungen
im Bebauungsplan 5973/014 zu dndern.

In der gleichen Sitzung hat der Rat der
Stadt den Bebauungsplan 5973/014gemaf
§10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

6112-B -5973/014

und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebau-
ungsplanes mit der Begriindung sind It. Be-
kanntmachungsanordnung vom 2703, 2003
im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. /4  vom
Ok, 0% 00§  geméR § 10 (3) BauGB be-
kannt gemacht worden.

6112 - B - 5973/014
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