Dieser Plan enthalt F ch§9 (BauGB) in der Fassung
::';35“0'9 2004 (BGEL | S. 2‘}14’&“'9“‘ gedndert d"r%he?g::;zezyg'ﬁrg'ﬁg‘%us 4. MaR der baulichen Nutzung 6. Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 10.  Gestaltung der baulichen Anlagen_
seaLs. 3316), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | I§8.16 bl 21  BaUNVO, §2 Abs. 5 und § 8 Bau0 NRW) (3.9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 35 Baud N
3.132) zuletﬁlggzgdf;gurch Gesstz vom 22 0? 1:33 ksfvalulje‘:ﬁs;’:g dg;.— Be- 41 Grundflichenzahl (GRZ) 61 Die mit GFL bezeichneten Flichen sind mit einem Gehrecht und einem 101 Bei GebaudeauBenwénden, fiir die eine maximale Wandhahe mit der Bezeich-
kanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256 / SGV NRW 232), zuletzt gegandert (8§ 16 und 21 a BauNVO) Fahrrecht furd a ! der 3 eu;em Fahrrecht fiir die " nutr;g WH 1 festgesetzt ist, sind ab elner H6he von 0,50 m unterhalb da‘ festge- .
' und Nutzer der i ir deren sowie fiir setzten W aus Mauerwerk,
durch Gesetz vom 12.12.2006 (GV NRW 2006 S. 615). a) Bei der Ermittlung der anrechenbaren Grundstucksﬂache smd die mit Notfall- und Rettungsfahrzeuge sowie einem Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Beton oder anderen nicht transparenten Matenahen nicht zulassig.
Geh-, Fahr- und/oder L Versorgungstrager zu belasten.
| Textliche Festsetzungen Die mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechlen zu belastenden Flichen im Bereich 102 Zu der siidli ie der | sind nur Hecken
g Lextliche Testsetzungen der privaten Verkehrsflichen sind nicht mitzurechnen. 62  Die mit GF bezeichneten Flachen sind mit einem Gehrecht sowie mit einem in i mit bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig.
1 Art der baulichen Nutzun Fahrrecht fiir F der und fiir Notfall- und Mauersockel sind bis zu einer maximalen Héhe von 0,50 m, Mauerpfeiler bis zu
: LW\WWQ b) Im Plange'l‘net (éarf dledfistgf?;me Gzzddurch '(‘ilebGt[uzfﬂ:cheNd%r Tief- Rettungsfahrzeuge zu belasten. (e:_‘iner G?samu:’éheE vofn 1&50 m zull;a'ssibg. De’l; Anteil der Mauerpfeiler darf 25 % der
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) garagen, ihrer Ein- und Ausfahrten und der in ihr befindlichen Nebenan- esamtlange der Einfriedung nicht iiberschreiten.
. . lagen im Sinne von § 14 BauNVO bis zu 0,9 iiberschritten werden. 6.3  Diemit G 1 bezeichneten Fléichen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
1 glfiev%n%\qv%gl:&e‘%e)te WA) und deren zu belasten. 10.3  Entlang der 6s(llchen Grenze der mit Ziffer 1 bezelchneten Fléche, ent-
e 42  Geschosse oberhalb der obersten Vollgeschosse lang der & sowie zur A dlich
144 Inden WA 1 und 3 sind zulissig: 6.4  Die mit G 2 bezeichneten Fldchen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Baugebletskalegonen und von Flachen unterschiedlicher Nutzung sind nur Hecken
R Wohngebaude 9: 421 Aligemeine Wohngebiete Aligemeinheit zu belasten. bis zu einer maxil Héhe von 1,50 m zuldssig.
- ﬁ:gn“c‘:’sms gung des Gebietes di Laden nur mlfg{:; "f&‘n'ﬁ;’{;:‘;’;aufs_ In den Baugebieten WA 1 - 5 sind oberhalb der obersten Geschosse keine weite- 104 Einfriedungen im Bereich von Vorgarten sind nur in Form von Hecken bis
fliche, . ren Geschosse zuldssig. 1A Ausschluss luftverunreinigender Stoffe 2zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig. Absturzsicherungen sind nicht
. Schank- und Speisewirtschaften, (§9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB) gps Mauerwerk, _Bettlm o;iigr: anderﬂ gichl hlgns_parenten Materialien und nur
. - . : ’ is zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zuléssig.
m‘r:zgzew":g;e , soziale, itliche und sport 422 Mischgebiete InF tétten ist die Ver g von Kohle und stiickigem Holz zu
) Oberhalb der ob sindn s i Heizzwecken nicht zuldssig. Von dieser Regelung sind offene Kamine aus- 10.5 Sorllsli%e Einfried1ulo\gen sirlld nur in Form von Hecken bis zu einer maxi-
A . a) Oberhalb der obersten 2zuldssig, die um genommen. malen Hohe von 1,00 m zuldssig.
k6nnen werden: mind. 1,00 m gegeniiber allen darunter Ilegenden AuBenwanden des Ge-
. gg’:fef:?:sdg mr:g:ler::b:tréﬁ):;h os béudes zurii 106  Die Oberfla der privaten fliichen
- sonstige nicht s(iirem;g Gegwgrbebetri ebe. 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen istin einer Breite von 2,50 m, nérdlich der Grenze zwischen der offentlichen
9 g b) Die absolute Hohe der darf von der O des FuB- (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) und der privaten Verkehrsflﬁche, in Material, Farbe und Format den angrenzenden
.Ni xm:ugs fsu' ? \7; ::;nun . . b:dlekns ::s zur Oberkante der Dachhaut max. 3,50 m betragen. 81 AnGebdudefronten, di an den durch und off flachen
: Gmg"baubemebe gen, - echnikaufbauten ()] ] und parallel zu diesen oder in 107 Pliitze fiir Abfallbehélter sind einzufrieden und zu begriinen.
- Tankstellen. ' a) Technikaufbauten sind um mind. 2,00 m von der darunterliegenden Gebéude- einem Wikl bis 2u 80° schri 2u desen stehen,sind beiNeur, U und Anau-
kann werden, dass ten passive MaRnahmen zum Schutz gegen einwirkenden L&rm zu treffen: " Nachrichtiiche Ubernah
S 5 achrichtliche Ubernahmen
142 Inden WA 2, 4 und 5 sind zuléssig: Technikaufbauten um 1,30 m von der dar Nach aufien abschiiefiende Bauteile von Aufenthaltsréumen (im Sinne des § 2 §9 Abs. 5 BauGB)
: Anlaggn for K soziale. tiche und zuriickgesetzt errichtet werden. Abs. 71.V.m. § 48 BauO NRW) sind so auszufiihren, dass sie an sowie zwischen
sportliche Zwecke. ' b) Freistehende Technikaufbauten diirfen eine Héhe von 1,50 m nicht iiber- den benannten Larmpunkten L 1 bis L 12 folgende Schallddmmmafe aufweisen: gia\IsV;ses;(;rms::: :nzzone liegt i der Il des Was-
schreiten. Davon ausgenommen sind max. 3,50 m hohe Kamine sowie einge- : 5 | ° L
kénnen werden: hauste Be- und Entluftungsschachte bzw. -Ieltungen Dabei darf die Grundflé- Erforderliches Schalldémmmat serwerkes Lorick.
- nicht stérende Handwerksbetriebe, che der 5 % der jeweili In ~der Plan{maBgeblicher [Lérmpegel- lerforderliches ferforderliches 2. Luftverkehr
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe. Fléche nicht iberschreiten. geichnung g o dB(-x; bereich [Seh: et vt ot Das gesamte F liegt i des 6 km-Kreises im
. . . = | | ich des fens Di f. innerhalb des Plan-
Nicht zuldssig sind: c) In den Baugebieten WA 1 - 5 sind auf den Geschossen, die sich oberhalb der fter Abschnitt R'w,res) des|R'w,res) des| re ; 3 :
- die der Ve des Gebietes di Laden, )obersten Vgllgeschosse befinden, keine freistehenden Technikaufbauten iiber Autt i i gebietes unterfiegen den sich aus § 12 Luftverkehrsgesetz (LUftVG) in der
Schank- und Speisewirtschaften, 0,50 m Hohe zul3ssig, d bei Biirolbei Wohn Fassung vom 10.05.2007 (BGBI. 1 S. 698) ergebenden Beschrankungen.
: Eﬁ:;lge:: %isvzmgima;g:ggsgewerhes, . = v i indB ¥é In dB Sofern Blich Antennen, Bauhilf Kréne o. & eine
- Gartenbaubetriebe, 5. Uberbaubare Grundstiicksflache L2-L 66 - 7 v la Hohe von 123 m . NN, b'elisltile':‘ dodt eeilrrzeu-
- Tankstellen. {§9 Abs. TNr. 2 BauGB und § 23 BauNVO i.V. m. § 14 BauNVO) L3-L4 E -7l v 4 holen. “
L4-L 66 - 7 \ 4
1.2 Mischgebiete (M) 5.1 Baulinien L5-L 66 - 71 v Z
(§6i.V.m. § 1 BauNvO) (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) L -B L gg - ; x j . Kennzeichnungen
In den M 1 - 2 sind zuléssig: a)im diirfen T und Ei die Baulinie auf C9-L10  66-70 v o (39 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
- Wohngebéude, max. 20 % der Fassadenlange um max. 0,25 m iiberschreiten sowie um L10-L 11 66 - 70 IV 40 Bodenverunreinigungen
- Geschilts- und B“"’ge,‘,"“F“,‘,’fm von"Convenience Stores" ; aOI?e:l ;:ée?:sgrr:!rt‘?ghtﬂai gr:clhe rg:; gewelllgen Treppenréume und Eingangs- L11-L12  [66-70 v 40 Aufgrund der Auffiillungen und der bislang festgesteliten lokalen Auffa'lligkei-
schaﬂsladen) im Erdgeschoss mit max. 400 qm Verkaufsfliche, ! ’ (Die Tabelle ist ein Auszug der DIN 4109, November 1989, Tab. 8, Herausge- tenist de;ﬂerelﬁh ders Altstandortes "'“:e"r 'l‘(atasaternUénmekr h
- Ei e im E h die nur mit nicht zemrenre|evan. b) Innerhalb der durch und mit dem "a" be- ber: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.) AS-1016; AS 1017 und-AS-1030 gemél § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet.
ten Sortimenten gemaf& der fer Sor zeichneten Flichen sind ausschlieBlich Balkone und auskragende Loggien
handeln (Nr. 3-7): zuléssig. Bei Balkonen und auskragenden Loggien von weniger als 0,80 m 82  AlsMi g fiir Fassaden gilt Lirmpegelbe- V. Hinweise
;:‘ff‘;da'.{ die '“"k‘”ﬂl“'"ge Ba“"""ﬁ ‘:e" mit dem BUChS(ﬂbE'L a" bezeichneten reich lll (maBgebl. Aufsenlampegel 61-65 dB, erf. R'wres fiir Wohnriume 35 dB,
Diisseldorfer Sortimentsliste ldchen in den Geschossen oberhalb des ersten Obergeschosses um max. erf. R'wres fiir Biiroriume 30 dB). 1. Archéologische Bodenfunde
die firdas Regionale firdas westiche Ruhrgebiet und Disseldor) 0,80 m durch Balkone und Loggien unterschritten werden. Die Breite der die m P muss mit werden. Auf
- - riickwartige Baulinie unterschreitenden Balkone und Loggien darf 1,85 m 83 Bei Aufenthaltsriiumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Lirmbelas- die icht gemaR § 15 (DSchG NRW) wird hin-
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz nicht iiberschreiten. Bunlg" rechend esz mp ”2’(, v ,ist fir elneF N gewisen
. elliftun is 2-facher nstern
1. nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente 3. baumarktspezifische Kemsortimente c) Innerhalb der durch und mit dem "b" be- und Turegn(zu sorgen. Dabei ist zu gew&hrlusle%\ dass die durch die Schall- 2. Kampfmittel
(periodischer Bedarf) zeichneten Fléchen sind ausschlieBlich Austntte 2uldssig, die einen Anteil erzielte | nichtb wird. Es ist nicht dassimF (Bli
14 Nahrungs- und Genussmitie 3 Baustwfie von 50 % der nicl diirfen. Die Breite aus dem II. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind daher mit
}g ;:‘:::;:e%l::ém;:mm g*a*’"‘fm’:‘g\;! mr“se}f“;ffe Steine, Fliesen, der]ewelllgen Austritte darf 1,75 m nicht Oberschrelten. 84 IBm Baugenevr‘llmrl‘gungsverfza‘ihreﬂ|st geméR Rd. ELI des r"#:‘ﬁ"ﬁms fiir A entsprechender Vorsicht auszufiihren.
([_)mgerieywa_ren, Wasch- . Putzmite) 32 Bauelemeq{e » d) Die zu den privaten flichen ausge inien und baa:fe'h: ?,gr Ve strid dlegusreu: o [l: :i: g derﬁ e 3. Uberschwemmungsgefihrdeter Bereich
:; (Ts-g'e“{’:':;:je"r‘-:"hvungy Zooartkel g::ksiiwren, Verkleidungen, Rollden, (a]l;sochn‘l‘tte dhuge"ta‘lt‘tf ng:x. 50}:/{ t(:er jewedlllgeg _FaBssa_?ezlan_ge u_vlr] mal; Ausfiihrung der LérmschutzmaBnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Der ich liegt im ii féhrdeten Bereich des
16 Zeitungen, Zeitschriften 33 Installationsmaterial t"tterg #?75 ustri hf Elberschrl ‘te“ werden. Die Breite der Jewelligen Aus- Réume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Beschei- Rheins. Bei ffentlicher H
8 gen, . (e, S, Heiung,Ofer) ritte dart 1,75 m nicht uberschreiten. nigung eines anerkannten Sachversténdigen fiir Schallschutz gefordert werden. dere der Deiche, kann im Hochjuasser!all die Flache des Plangebietes iiber-
34 Bad, Sanitireinrichtungen ¢) Die mit dem "c" und i 85  Ausnahmen von den zum Schutz vor Lirm getroffenen Festsetzungen kénnen Aw:erden o v st dies bei
(Badewannen, Armaturen, Zubehor) diirfen im Erdgeschoss auf max. 30 % der Fassadenlange durch Erker um ’ I d d g - ) T Wasoar
35 Farben, Lacke, Tapeten max. bis zu 0,50 m iiberschritten werden. Die Breite der jeweiligen Erker B e e g o (§31c Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz WHC)
36 Bodenbelige darf 1.80 m nicht dberschrait ] 9 nachgewiesen wird, dass andere geeignete MaRnahmen ausreichen.
37 Beschlage, Eisenwaren art 1,89 m nicht Uberschreiten. - . 4. Begrilnung von Tiefgaragen
38 Werkzeuge, Geréte, Geriste, Leitern 52  Baugrenzen 86 bei Ti und L ten: ?erf sauf hbun ie ol o FLL R &I strate fPI'Id\e
- : iefgaragen- und Dachbegriinung sind geméR der FLL "Richtlinie fiir die Pla-
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVvO) a) In den WA-Gebieten sind Tief aragenem und -ausfahrten sowie deren Ram- nung, Aﬁsfuhm,.g und pﬂgege voﬂ S g g =F
2. zentrenrelevante Sortimente 4. gartencenterspezifische Kernsortimente 2 ImE " en T, und E die auf pen - az der on assade der ang P iy rbbe- V., Bonn) auszufiihren.
(aperiodischer Bedarf) ginnend - muss hoch absorbie- Die Entwit ckl ing ist durch eine drei ahr e Entwickll n spflege nach DIN 18919
21 personlicher Bedarf 41 Gartenbedart max. 20 % der Fassadenlange um max. bls 2 00 m iiberschreiten. Die rend und schalld2mmend ausgefiihrt werden geméR den ZTV-Lsw 88 (Zu- o ohaporung st curch eine drelj<hrig cKlungeprieg
214 BeKieidung (auch Sport), Lederwaren, Schure 411 Plianzen, Baume und Straucher Breite der j und darf 3,10 m nicht saullche technische Vorschriften und Richtlinien fir die Ausfiihrung von
212 Parfiimerie- und Kosmetikartikel 412 Pflanzgefae iiberschreiten. o an StraRen ]s d den Kriterien der Schallddm-
213 Uhren, Schmuck 413 Gartengerd ) . ) mun L' 50225 0B und der Schallabsorption A L g2 8 6B, il aspline (§ )
214 Kindehuagen und Kiderussatungen i 414 Exo,Tof Dingemitel b) Baugrenzen dirfen auf max. 50 % z%::s[s’ia:;rrmgggll_m ﬁ\u‘é::':ﬁ m 03LAR s P A St V. Aufhebung qitiger Bebauunqspléne ({1 As. § BauGB
Ausnahme von Mabeln 415 Pflanzenschutzmittel 1ax. ,40 m uber: A 2 - b) In den MI: sind Ti in- und an den Wanden Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes w.m der in seinem Geltungsbe-
215  Sanitatswaren @ . \ tritte darf 1,75 m nicht iiberschreiten. ""dh°§°"°z"n”,°L"s“§§"’ bis % ‘Lﬂ m "|‘) die Offgun?N hmdem t!lmlfth absgrl::elrlend reich bisher gillige 9 P1 FA g
¥ arteneinrichtungen nach den sw B8 aus ren. Der von der Wand reflektierte Schal
22 Wohn- und Haushaltsbedarf 421 Materialien fiir den Bau von AuBenanlagen, c) Die mit dem "d" d muss einen um ity zuaudB v . X
221 Wohnaccessoires Wegen, Terrassen, Teichen, Pergolen, Zaune schnitte diirfen auf max. 60 % der Fassadenlﬁnge durch Balkone und auskra- d.h. AL g q 512 8 dB. =
(Antiquitéten, echte Orient-Teppiche, und Einfriedigungen gende Loggien um max. bis zu 1,80 m {iberschritten werden. Die Breite der je- )
Dekorationsartikel) 422 Gartenhauser, Gewachshauser weiligen Balkone und auskragenden Loggien darf 6,90 m nicht iiberschreiten. ¢) Bei einer U der flichen den i
222 Haus-und Heimtexilen WA 1 und WA 3 bzw. zwischen MI 1 und MI 2 sind unterhalb der
(Gardinen, Dekorationen und Zubehdr, Stoffe, 43 Garten und Balkonmébel d) Die mit dem "e" und ige Fenster zu gemil
Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien, Wolle, schnitte diirfen durch Balkone und auskragende Loggien auf der gesamten §2 Abs. 7i.V.m. § 48 BauO NRW ausgeschlossen.
Nahmaschinen) N Lénge der bezeichneten Fassade um max. bis zu 1,80 m tiberschritten wer-
223 Glas, Porzellan, Keramik 5. Mabel den.
. I 3
%gg :j:::glsd?%ngtzlg;o:r‘s‘e"geme g; ‘gf’h""!ibf'* K:‘"”“’“'f?be' ¢) Die mit dem " nd dEs k&nnen(Asisga“t;men zugelasser;lmejn:’eansssggelt durch einen Sachver—gs Diese Ausfertigung enthilt in einfarbiger Darstellung
i .4 Juromobel und -maschinen
gggﬂ::&j‘)mn Galanteriewaren, 53 ElektrogroBgerdte firden Haushalt schgmf diirfen auf max. :n % d;l; gassa:enlar?g; durch ‘Ij!alk%ne ;ndtal:’skra-. und nachts sowie die Ho fiir mék TA alle F nach A des Planverfahrens.
54 Beleuchtungsksrper, Lampen e i "ggl';“ um "(‘ja" i o "Loacier d" ”95'2"6‘" efl. hllﬁb ch ‘?"Je Lérm Nr. 8.1 durch andere geeignete Maﬂnahmen emgehalten werden
b1 Foseot it st Bt 55 Teppichboden und Teppiche weiligen Balkone und auskragenden Loggien darf 9,20 m nicht iiberschreiten. T o Dach )
. reizeit- und sonstiger Bedal e) Tiefgaragen sind iiber Dacl er oder béud i
231 Bastelartikel, Spielwaren f) Die mit dem "g" und )zlll e?ltluf%en jnd i ift der Dusseldor{' den 0?.12.2008
232 Biicher, Medien: 6. Fahrzeuge schnitte diirfen durch Balkone und auskra%ende Loggien auf der gesamten Tiefgaragen zugelassen werden s gutachterlich nachgewiesen wird, Der Oberbirgermeister
(Biicher, Zeitschriften, bespielte Tontrager, CDs, Lénge der bezeichneten Fassade um max. bis zu 2,10 m iiberschritten wer- dass an und die gemah 22, Ver und Ki
DVDs, Spiele, Software) 61 Motorfahrzeuge aller Art den. Bund i werden. Im Auftrag
233 Biiroartikel / Papier / Schreibwaren (ohne Fahrréder), Anhanger g
234 Unterhaltungselektronik 62 KFZ-Teile und -Zubehdr g) Die mit dem "h" diirfen im Erdge-
(Computer, Unterhaltungs- und 63 Booteund Zubehdr schoss auf max. 70 % der Fassadenlinge durch Vorbauten vor die Fassade (Aus- 9 Bepflanzungen
Kommunikationselekironik, unbespielte Tontréger, luchtungen) um max. bis zu 1,50 m iiberschritten werden. Die Breite der ' {§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)
235 EDIS‘ e\éDs) — P —— - jeweiligen Viorbauten darf 4,10 m nicht iberschreiten.
5 Folo, Video, Optk, Akust + Brennsiolle, Mneraldiercougnisse 94 Innerhalb der mit den Ziffern 1, 2, 3 und 7 bezeichneten Pflanzflichen
236 Sport- und Freizeitartikel h) Der mit dem i itt darf im 1. 0G . f ; ar h T
237 Sportgeréte, Campingartkel, Fahrrader und )durch IErker auf max. 35 %Ider Léinge der bezeichneten Fassade um Imax bis so-;"‘ﬁ aut ‘:ﬁf p;lvages \égrkehrsf_lta che und der privaten Griinf m!f
Zubehdr, Weffen, Jagdbedarf zu 1,00 m iiberschritten werden. Die Breite der jeweiligen Erker darf 5,50 m OB o e 00 Hone S b’
u 1,00 ¢ I g 0,25 m, gemessen in 1,00 m Hohe (iber dem Erdboden, in der zeichnerisch festge-
nicht iberschreiten. setzten Anzahl und Anordnung zu pflanzen.
- Schank- und Speisewirtschaften sowie i) Die mit dem K" _
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, ) schnitte diirfen auf max. 20 % der Fassadenlange durch Balkane und auskra- 82 lﬂﬂf,{gg'gﬁfﬂﬁ.ﬂ‘ﬂ.ﬂfﬁ' 3 bezemhneter‘::rfl fe",fﬂf‘ sc hen sind grof in Hinweis
- sonstige Gewerbebetriebe, gende Loggien um max. bis zu 0,80 m Giberschritten werden. Die Breite der 1,00 m Hohe iiber dem in der Anzahl und An- Systemschnitt |
- Anlagen fiir sowie fiir soziale, dheitliche iligen Balkone und Loggien darf 2,00 m nicht iiberschrei- ordnun WA 1/WA2 M1
J g zu pflanzen.
Zwecke. ten. WM 5400
Nicht zulissig sind: 53 Nicht iberbaubare Grundsticksflichen 9.3 Innerhalb der mit den Ziffern 4, 5 und 6 bezeichneten Pﬂanzﬂacgen ist ‘ o8 IS waam +055
. 100 B: it ta . 7305
- sonstige Ei iebe, e mit nah und (§23 Abs. 5 BauNVO iV.n. § 14 BauNVO) e setans 035 qomessen-in .00 m Hohe iner e Eviboden sy 0"
. EV;"‘G; sgﬂ'lm%"(e" gemal& der Disseldorfer Sortimentiiste handeln, Auerhalb der dberbaubaren Flich A 2uls pflanzen. Dabei sind bei der Ermittlung der Zahl der mindestens zu pflanzenden B - 35 Basisstrae
A:]azgnaﬁiri{:shﬁéhe und sportiche Zwecke a) ""‘ai" 2l me';l‘; :" aubaren ‘u‘; en sind zu asslgv or- und Riicksori Béume v%rham:ene Baume el:nzurechnen, sofern sie den vorgenannten Anforderunge! ‘
- 3 - - ) an Art und Qualitat entsprechen. + s
- Tankstellen, - max. 0 40 m tiefe Gesimse, i und Quall pr H 16,00 1860 1580 1320 ]
. Vergnugungsstatt en, - max. 1,00 m tiefe Vordacher, 94 Die mit Ziffer 1 bezeichnete Pflanzfliiche ist zu mindestens 40 %, die i g
- Bordelle sowie bordellartige Betriebe und Einrichtungen. . mg; ﬁg ’r: %:::g ﬂ:g ::’; f n“gs"‘mhl';gﬁ:_'l'}:l#’;";'::?::chhemmh efor mit den Ziffern 2 und 7 bezeichneten Pflanzfléichen sind zu mindestens 50 % mit g g
- - 2ub
’ derllcher rung sowie deren Ti hd Systemschnitt durch WA 1, WA 2, WA 5 und MI 1, Blick nach Ostem
2. E“;'k'bﬂsu: l’ll':: ﬁﬂur:g% BaUGB i V.m. § 12 und § 86 BauO NR) . Ein- und von Ti 95  Die mit Ziffer 4 bezeichneten Pflanzflachen sind zu mindestens 25 % mit
b) Flachen sind gem3B § 14 Abs. 1 g ftzu beg WASIWA 4 was4 w2
21 Oberirdische Stellpldtze sind ausschlieBlich inner der mit "St" ge- BauNVvO oberlrdlsch nicht zuldssig. 9.6  Dachfliichen, mit Ausnahme von auf allseits zuriickgesetzten Geschossen Systemschnitt II
kennzeichneten Fldchen zuldssig. In den Baugebieten sind Stellplétze aus- . . . aufgebrachten Dachflichen sowie von lichtdurchléssigen Bedachungen, sind zu min- P 25595 S0 U 255
schlieBlich in Tiefgaragen anzuordnen. <) ;:rhen ora terhaslgl:;u(;elﬁn eterTAche 2Utesis Flé- des(erbsoi'éo % hdauerhaft zu begriinen. Die Stirke der Substratschicht muss minde- s s L) ) 0y
- stens 0,08 m betragen. -
22 inden Baugebieten WA 1 - 5 sind Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen o) Traf d shalb der fr Tieh ] 9
nur in den dafiir zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuldssig. Die Lange der rafostationen sind nur innerhalb der fir Tiefgaragen festgesetzten 9.7 fldchen auf Ti sind mit 0,80 m Substrat, .
Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen darf die Tiefe der angrenzenden iiberbauba- Fléchen, auBerhalb der il flachen und hlieRlich an Baumstandorten mit mindestens 1,00 m Substrat anzudecken. Auf Uberdachun- . Hansaallee 34,10 ;3450 |+34: 549 Basisstraie
ren Flachen nicht iberschreiten. unterirdisch zulissig. gen der Ein- und Ausfahrten von Tiefgaragen st Substrat in einer Starke von B
mindestens 0,40 m anzudecken. H 14,20 18,60 1560 1320
23 Inden Baugebieten M 1 und MI 2 sind Ein- und Ausfahrten von Tiefgara- g %
gen nur in den dafiir zeichnerisch festgesetzten Bereichen zuléssig. 98  Die festgeselz(en Baumstandorte kénnen im Rahmen der Ausbauplanung aus H 4
und in an die drtlichen Verhéltnisse ver- z -
schoben werden.
> (”551'? e gh ﬁpl\?qe_ng 18 Abs. 1 BauNVO)
S. 2Nr. 41.V.m. S. 1 Baul 99  Die Vorgartenfldchen sind zu begriinen und g Wandhohen gem. Nrn. 3 und 10.1 der textlichen Festsetzung: . "
Vorgartenfliche ist der Bereich zwischen der vorderen Baugrenze (Hauseingangs- in kursiver Schrift  z.B. +49,55 Systemschnitt durch WA 3, WA 4 und MI 2, Blick nach Osten
Dle festgesetzten Wandhéhen diirfen mcgtr liberschritten werden Der Ee“e}; und der ang| bzw. den angi G-, WH2: ohne g in nicht-kursiver Schrift z.B. +55,95
F-, GFL-Fldchen.
m u NN ist der abere der Attika inkl der
Briistungen. 9.10  Nicht iiberbaute Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gértnerisch zu
gestalten.
9.1  In der mit GF zu belastenden Flache ist ein 4,00 m breiter Fuf- und
Radweg anzulegen.
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAUL. NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
. Grenze des raumlichen 5 N ihe mif N " " ——
Stand der Planunterlage: August 2007 ! —-_— Hahe der Auf d baulich Baumreihe mit Angabe der - . Fliche fiir den Hinweis:
ge:ug geméf Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBLI $.132) Anla:enei:l M‘;;:::; NN:T;C o WH1 Zufahrten, Rampen T Mindestzahl der anzupflan- *@ 2] mlsr?gsgﬁ: TC)’I\‘IF!!:I:gtende ‘G;;":L“sb"i";" 5BaucB) FiG geplanter Straenausbau
. . Baulinie —_—————— .. . N Hochstma 2.B. WH < 46,80 WH2 zenden Baume; Standort auf Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) _ - 1 Nr. 5 Baul
Kreisgrenze(Stadtgrenze) ~ — — — — :\Iolvg:béudhe mit Zar;l Bugeze  ——ee Kllenm;nil:ngsz.eh!lel xi Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o gem. text. Festsetzungen Nr. 3. und 101 T - den festgesetzten Linien variabel oL Kindertagesstitte Eennzei ichnung: et
ler Vollgeschosse unt reines Wohngebief & i lefgarage TG mgrenzung von Flachen,
Gemarkungsgrenze Hausnummer StraBenbegrenzungslinie " WA Hochstgrenze 8. m geschiossens Baumelse ¢ Regelungen zu Baulinien und I Anpflanzen von Béumen @ gem. Nr. 6.4 Spielplatz dergn Bﬁdez erheblich EE '
Flurgrenze bzw. Begrenzung sonstiger ingend 6 @ abwelchende Bauweise a | Baugrenzen gem. Nr. 51 und 52 28 (3) | Autenante Tietgarage AKTGa P der toxtl. Festsatzungen mit umweltgefahrdenden La n d es h au tsta dt D usse I d (o) rf
Industrie- Verkehrsflichen besonderes Wohngebiet w8 Zwingen = dertextl. Festsetzungen renzung von Flichen zum GF: Flachdach mit einer Stoffen belastet sind
’ ) . Abgrenzung unterschiedlicher Dorfgebiet MD als Mindest- und Hachstmat v ) g Fléche filr oberirdische Angﬂanzen von Baumen, Stréu- g °oe Z gem. Nr. 6.2 Nelgung von hgchstens 8° o {? Shbs.S Nr,A? EauSB} B.AS 1015
; baud *— oo - a N N ummer von Altstandorten zB.
Gebdudegrenze gehaude Nutzung Mischgebiet M . nur Einzelhuser zulassig A WH Austritt - 2.B. @ WH Austritt < 46,75 Stellplatze ch;r:blg:l ﬁ:“f;'g:’.}gg boood | dertextf Arkade, ua. <=
Mauer, Zaun, Bordkante usw. Garage 6 ‘ Kerngebiet MK Grundfléchenzahl 8 04 8 ) Gl Gberbaut =
) ) o e [ . N - " Gebéudefronten mit Larm- L
. . -- sty [0\ B g 8 L epauungspian
Bundesstratie mit Nummer Arkade, Durchfahr Bauweise innerhalb eines Geweregebiet GE | Geschossfiachenzahl 25, rur Doppetusor ulssig WHBalkon z8. (@) WHBalkon <4675 Gertext, Festsetzungen “ZBIZC | BaugebiteinMetornher NN -Gpasd0 | Schutzgom. N B der @
LandstraBe mit Nummer offene Halle Baugebietes Industriegebiet ol Baumassenzahl 8. nur Einzsl- und Doppel- Nummerierung der Manahmen G2: Hinweis:
Sondergebiet SO héuser zuldssig (gem. Nr. 9.1 - 9.5 der textl. @ gem. Nr. 6.4 voraussichtliche Hshenpunkte L [3520] L1,2,3usw.= i
KreisstraBe mit Nummer K7 Baum ) Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie i : Festsetzungen) der textl. Festsetzungen EE% der Verkehrsflachen in Metern N einzelner Gebéudeabschnitte L
) bzw. der Baugrenze zusammenfallt, ist die Signatur nur Hausgruppen zuléssig iber NN (Vorplanung) im Uhrzeigersinn r
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden n
Angefertigt: Diisseldorf, den ‘3 1. 40. d@ﬂ + Der Rat der Stadt hat am /¢ -‘39' "77-( gemaR | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Dieser Plan hat mit der Begriindung geméR § 3 | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadtent- | Dieser Plan hat mit der Begriindung geméR § | Der Rat der Stadt hat dlesen Plan einschlie- | Der Beschluss des Rates vom (% 7. 2004 | - .
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung von Bauleitpld- | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung | wicklung der Stadt hat am Kea P wicklung der Stadt hat am J‘{ A0, dem | (2) BauGB nach ortsilblicher Bekanntmachung | wicklung der Stadt hat am den | 3 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB nach orts- | lich del geméR | und die & gung dieses Bebau- S d I h H I I
Der Ol nen der Stadt vom /¥, o1, 200G nach § 3 (1) | beschlossen, den vom Rat der Stadt am Entwurf und seiner Begriindung fiir die éffentli- | im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 2§ vom |roten Anderungen und Ergdnzungen und der | iiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer |§ 10 (1) BauGB heute als Satzung beschlos- | ungsplanes mit der Bsgrundung sind It. Be- u Ic a nsaa ee
Stadtplanungsamt BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbetei- | 76, 09, /795 gefassten Beschluss zu &n- | che Auslegung gemiR § 3 (2) BauGB zuge-| 27.0%. 2008 in der Zeit vom #$~0%. 25| erneuten bffentlichen Auslegung zugestimmt. [ AmtsblattNr.  vom in | sen. kanntmachungsanordnung vom 24 74, Zo0f|
\m Auft ligung erfolgte am 27 0. 200G dern. stimmt. bis einschlieBlich 7" af, Zeof  bffentlich der Zeit vom bis einschlieBlich |y | 4o\ im Diisseldorfer AmtsblattNr. 43  vom
m Aultrag ausgelegen. bezilglich / aufgrund der OC. 42, 2058  gemaB § 10 (3) BauGB B I att 2 2
;; Z _ . roten Anderungen und Ergéinzungen offent- bekannt gemacht worden.
lich ausgelegen.
e 61/12-8-5178/056 . 61/12-8-5178/056 6112-B-51781056 6112-B-5178/056 61112-B-5178/056 61112-B-5178/056 61/12-B-5178/056 61112-B-5178/056 6112-B-51781056 M a B sta b 1 . 500
f;’cg':e':':cfm";'; ;‘;‘;Ilpll':"f'"‘e"aﬂe und der Dilsseldorf, den OZ. /1. 200°F Diisseldorf,den O, . 2007 Diisseldorf, den 2. /4, 200 Diisseldorf, den 02, 77, 2007 Diisseldorf,den A4’ 0€, 200y Dilsseldorf, den Dilsseldorf, den Diisseldorf, den  0G. /. 2008 Disseldorf,den ~ OfF. 2. Jood .
7' N Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
N Stadtplanungsamt S Janungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt tplanghgsamt
[ I I I I I ]
{ Ll iftrag uffrag ufiyag uftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag m Adftrag 0 5 10 15 20 25 30m
_ Dipl.-Ing. Gerd-Joachim Topfe > y
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