Begriindung

zum Vorentwurf Bebauungsplanes Nr. 5275/023

- Nordlich Plockstrasse -

Stadtbezirk 3 Stadtteil Hamm

1. Ortliche Verhiltnisse

DerGeltungsbereichdes Plangebietes umfasst Grundstlicke derGemarkungHamm
und Unterbilk mit einer Gesamtflache von ca. 4,8 ha.

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Bahnlinie Neuss - Dusseldorf HBF im
Norden, der Plockstralle im Sidenund Westensowieder Volklinger Stralle im Osten.
Das Plangebietwird heuteim westlichen BereichgewerblichvonderQVC Deutschland
GmbHundim éstlichen Teil von zwei Dauerkleingartenanlagengenutzt.Im westlichen
Bereich befindet sich an der Vlklinger Stralle eine Pumpstation.

Die Nachbarschaftdes Plangebietes istgepragtdurch Blrostandorte. In dernadheren
Umgebung befinden sich dariber hinaus O0stlich der VOlklinger Stralle
Gewerbeansiedelungen und westlich des Plangebietes im Bereich der Hammer

Dorfstralle Wohnungsbau.

Das PlangebieterstrecktsichinseinerOst-West Ausdehnung ubereine Langevonca.
530 m undin Nord-Sid Ausdehnung von ca.90 m. Das Gelande istannahernd eben
und liegt etwa niveaugleich zur heutigen Plockstralle. Im Norden befindet sich der

Bahndamm.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Plockstralle. Zusatzich existiert
noch eine fulBlaufige ErschlieBung entlang des Hemmersbachwegs.Im Nord-Osten

des Plangebietes befindet sich die S-Bahnhaltestelle Volklinger Stral3e.



2. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Dergultige Flachennutzungsplan stellt das Plangebietim Westen als Flache fiirden
Gemeinbedarfund Grunflache mitder Zweckbestimmung Dauerkleingarten im Osten
des Plangebietes dar.

Der ein rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 5275/16 aus dem Jahre 1989 setzt
Bauflache firden Gemeinbedarfmitder Zweckbestimmung stadtischer Fuhrparkim
Westen und Offentliche Griinflaiche mitder Zweckbestimmung Dauerkleingarten im
Ostlichen Teil fest.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wirdim Parallelverfahrendurchgefiihrt, um
dem Entwicklungsgebot gemal} § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen.

3. Ziel und Zweck der Planung

Seit 2001 istder Teleshoppingsender QVC Deutschland GmbH an der Plockstrale
ansassig.DerlUberaus erfolgreichenund expandierenden Geschaftsentwicklungsoll
durcheine Erweiterungdes Firmenstandortes entsprochenwerden.Voraussetzungen
fir die Firmenerweiterung an dieser Stelle ist die Verlagerung der an das QVC-
Gelande angrenzenden Kleingartenanlagen.

Die Plockstral’e ist die HaupterschlieBungsstralle fur den Hafen und bildet die
vorgelagerte Eingangssituationzum Medienhafen.Damitbietetdas Arealdierichtigen

Standortqualitaten flir den Teleshoppingsender.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes soll dazu dienen, eine bedarfsorientierte und
stadtraumlich sinnvolle Steuerung der Dienstleistungs- und Medienentwicklung zu
gewahrleisten.Indiesem Zusammenhangsolldervorhandene Medienstandortander
Plockstralle weiterentwickelt werden, um so zwischen den Nutzungen im Hafen und

den Landesbauten zu vermitteln.

Der zu Uberplanende Bereich stellt eine innerdrtliche Flachenreserve dar, dessen
Bebauung aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll ist, da eine Innenverdichtung an dieser



Stelle das Ziel einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung unterstitzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die stadtebaurechtlichen
Voraussetzungen zur Herstellung einer gewerblichen Bebauung geschaffen werden.
Der vorliegende Bebauungsplan setztals Artder baulichen Nutzung Gewerbegebiet
(GE) entsprechend § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Inden planungsrechtlichen Festsetzungen wird gem. § 1 Abs. 5 BauNVO festgeset#,
dassdieallgemeinzulassigenNutzungengemafly § 8 Abs.2Nr.3 (Tankstellen) undNr.
4 (Anlagen fur sportliche Zwecke) nicht zulassig sind.

AulRerdem wird gemaf § 1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO festgesetzt,dass im Gewerbegebiet
dieausnahmsweisezulassigenNutzungennach § 8 Abs.3Nr.3 (Vergnugungsstatten)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

DerAusschlussdieserzulassigenundausnahmesweisezulassigenNutzungenwird
damitbegrindet,die beabsichtigteBebauungmitihrem vorwiegendennichtstérenden
gewerblichen Nutzung und dem Buro-undDienstleistungscharakterzuschutzen.Die
ErrichtungvonVergnugungsstattenindiesem Bereichwurdezueinem Trading-Down-
EffektfUhren. Bei Tankstellen ist die verkehrliche ErschlieRung Gberdie Plockstralie
nicht gewahrleistet. Die Errichtung von sportlichen Anlagen widerspricht den
Planungszelen fir das Gebiet, das malRgeblich durch die QVC Deutschland GmbH
gepragtwird. Soliegtder Schwerpunktder Nutzung heute zwischen nichtstérendem
Gewerbe - QVC als Produktionsstandort im Medienbereich - und Blro- und

Dienstleistungs-nutzungen.

Das Mal der baulichen Nutzung im Planbereich wird durch die Festsetzung der
Grundflachenzahl (GRZ),Geschossflachenzahl (GFZ)unddie ZahlderVollgeschosse
bestimmt.

Die Grundflachenzahl (GRZ)wirdauf0,8 und die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf
2 4 festgesetz.



Diese Festsetzung wird erganztdurch die zulassige Zahl der Vollgeschosse, die auf

funfim westlichen und zehn Vollgeschosse im dstlichen Plangebiet begrenzt wird.

Die getroffenen Festsetzungen werden als geeignet erachtet, die erforderliche
stadtebauliche Ordnungim Plangebietausreichendzugewahrleisten.Siestelleneine

stadtebauliche Grundkonzeptionder,dieim weiteren Planverfahrenkonkretisiertwird.

So soll an der Ecke Volklinger Stral3e/ Plockstralle eine markante Bebauung als
Zeichen fur den Hafeneingang entstehen, die sich jedoch dem Stadttor unterordnen

soll.

Die uberbaubaren GrundstuicksflachenwerdeninderPlanzeichnungentsprechend §
23 BauNVO mittels Baugrenzen festgesetzt.

Sie gehen von Baufeldern aus, die in den Zwischenbereichen ausreichend Platzflr
Durchliftungsschneisen gewahrleisten.

Es gibt keine Festsetzung bezuglich der Bauweise, um eine bedarfsgerechte

Entwicklung des Standortes gewahrleisten zu kdnnen.

Die festzusetzenden Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen im Zuge des weiteren
Planverfahrens definiert werden.



