erhoht sich stark das Kollisionsrisiko fiir Végel. Dem erhéhten Risiko von Vogelschlag ist gemai

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 8.2.5 Ausschluss von &ffenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsriaume Unzulassig sind:
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (auch Kindertagesstitten) - Blinklichtanlagen, 4. Bodendenkmalpflege Paragraf 44 BNatSchG durch die Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete
(BGBL. | S. 1728), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. An Gebidudefronten, die an den mit Schrigschraffur (/) und Kennzeichnung BP73 - Wechsellichtanlagen, Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von konstruktive MaBnahmen zu begegnen, sieche Umweltbericht, Kapitel Artenschutz.
November 2017 (BGBI. | S. 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind - Lauflichtanlagen, archdologischen Bodenfunden gemdR Paragrafen 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebduden éffenbare Fenster oder Tiiren zu - Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder hingewiesen. 15. Denkmal
Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109). Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch Kindertagesstatten) nicht Werbeanlagen ahnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften, Bei dem Objekt "MartinstraBe 9" handelt es sich um ein potenzielles Denkmal, dessen Eintragung in
zulassig. - Projektoren und Monitore aller Art, 5. Standorte fiir Transformatoren die Denkmalliste unmittelbar bevorsteht.
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, - angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird, Anlagen Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der
DIN - Vorschriften oder Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit 8.2.6 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 8.2.2 bis 8.2.5 zugelassen werden, soweit mit der Moglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) sowie Kombinationen der vorgenannten Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen. .
gehalten. durch ein Sachverstandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten Anlagen, ; v Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
MaRnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erreicht werden kénnen. - auskragende Werbeanlagen, 6. Loschwasserversorgung } . . . . . . o . o o
. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten - Fremdwerbung. Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird ein Teil der rechtsverbindlichen Fluchtlinienplane
I Textliche Festsetzungen Lirmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Verinderungen der Verkehrsstréme ErschlieBungsplanung sicherzustellen. Nummer:
1 Art der baulichen Nutzung verlicgen. Il Kennzeichnungen 7. Griinordnungsplan und BegriinungsmaRnahmen Fluchtlinienplan 5375/ 32
(Paragraf 9 Absatz 1 BauGB) Gewerbelirm (Paragraf 9 Absatz 5 BauGB) Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur Fluchtlinienplan 5375/ 36
8.27 Ausschluss 6ffenbarer Fenster Bepflanzung, zur Gestaltung der Einfriedungen und den Spielflichennachweis konkretisiert. Fluchtlinienplan 5375/ 16

Gemi3R dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Diisseldorf

Urbanes Gebiet — (MU 1.1 bis MU 3)
befinden sich im Plangebiet folgende Altstandorte: 8.

(Paragraf 6a BauNVO in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO)

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung (L 1 bis L 2) gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsdanderung von Gebduden der Einbau von offenbaren Fenstern und Tiren fir
schutzbediirftige Radume gemaR DIN 4109 nicht zulassig.

Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der Landeshauptstadt Diisseldorf zu beachten.

uberlagert.

AS Kataster Nummer
AS 9311 9.
AS 9322

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen- und
Dachbegriinung sind gemaR der "FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen”, in der bei Einreichung des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung,
auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

Allgemein zulédssig sind:

- Wohngebaude innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 1.3 und MU 2.1 bis MU 2.3,

- Geschifts- und Biirogebéude,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit weniger als 100 Betten beziehungsweise weniger als
80 Gastezimmern,

- Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss innerhalb der urbanen Gebiete MU 2.1 bis MU 2.3, 8.3 Sehilpveikshrinten L6 Teaabss 10.

- sonstige Gewerbebetriebe, ' g garag ll.  Nachrichtliche Ubernahmen

- Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung fiir die Bereiche L 1 bis L 2 zugelassen werden,
soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behdrdlich festgestellt wird, dass
durch andere geeignete MaBRnahmen die Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz vor
Larm (TA Larm) eingehalten werden.

Beide Altstandorte werden nach Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB (Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.

Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Vor

Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Diisseldorf zu

(Paragraf 9 Absatz 6 BauGB)

Zwecke. 831 Bei baullfhen A”'ag_‘e“:.d'e Yon Kraftfahrzel.‘l‘gen befahljen werden, '?t bautechnisch sicherzustellen, benachrichtigen. Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren.
dass Gerausche“belm_Uberfahren you Entwa;serungsrmnen und beim Bewegen von Rolitoren nach Das Plangebiet liegt vollstindig in einem Risikogebiet gemaR Paragraf 78b Wasserhaushaltsgesetz
Ausnahmsweise zuldssig sind: dem Stand der Larmminderungstechnik reduziert werden. (WHG). GemiR den von der Bezirksregierung Diisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten 1. Artenschutz
- im urbanen Gebiet MU 1.3 und MU 3 Verkaufsstellen von Handwerks- und anderen . . . . . . " N werden grofle Areale der Fliche des Bebauungsplanes bei einem extremen Hochwasserereignis Zum Schutz der Brutvégel und Fledertiere (Fledermdusen) sind die Baufeldvorbereitungen,
Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, wenn sie in 8.3.2 In die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wanden und Decken volistéindig (HQextrem) am Rhein mit einer Tiefe von bis zu 2 Metern iiberflutet. insbesondere Rodungsarbeiten, Baumfillungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeitraum
unmittelbarem raumlichen und funktionalen bis mindestens 2,0 Meter in die Offnung hinein gemaR der jeweils bei Einreichung des Bauantrages vom 01.Oktober bis zum 28./ 29. Februar gemiR Paragraf 39 BNatSchG zu beschrinken.
Zusammenhang mit einem Handwerks- oder einem anderen Gewerbebetrieb stehen und die gultigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches Institut fur Normung e.V.) mit einer
Verkaufsfliche nicht mehr als 100 m? betrigt (Werksverkauf / Annexhandel), Schallabsorption ADLa = 8 dB gemaB DIN 1793-1 auszufuhren. Iv. Hinweise Beim Nachweis von Nestern von Brutvégeln und/oder Fledertieren (Fledermiusen) wahrend
- Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in ) ] ) " y - : 3 y ; Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumféllungen wird die Untere Naturschutzbehérde
Kerngebieten zulissig sind innerhalb der urbanen Gebiete MU 2.1 bis 2.3 und MU 3. 8.3.3 Nicht in die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im Rampenbereich 1. Grundwasserstinde beteiligt, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz gemiR BNatSchG festzulegen.
einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schallddammend ausgefiihrt Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstinde liegen im Plangebiet zwischen 31,0 und 31,5
Unzuldssig: werden gemaB der jeweils bei Einreichung des Bauantrages giiltigen ZTW-LSW 06 (Zusatzliche Meter tiber NN (HGW 1988). Der fiir 1926 fiir eine Phase bisher héchster Grundwasserstinde in weiten 12. Luftreinhalteplan und Umweltzone
- Wohngebaude innerhalb des urbanen Gebietes MU 3, Technische Vorschrl_fter_\ und R'Cht""'_‘?" fur die Ausfuhrung von Larmschutzwapden an StraRen) Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei circa 32,25 Meter iiber NN. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und innerhalb
- Vergniigungsstitten innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 1.3, entsprechend den Kriterien der Schallddmmung DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB. einer ausgewiesenen Umweltzone.
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 99 Betten beziehungsweise mehr als 79 ] o . . . 2. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung
Gistezimmern, 8.3.4 Tiefgaragen sind Uber Dach der hochsten aufstehenden oder angrenzenden Gebaude zu entliften. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist dem &ffentlichen Regenwasserkanal- und das 13. Feste Brennstoffe
- Tankstellen, Schmutzwasser ist dem offentlichen Schmutzwasserkanal zuzuleiten. Es besteht eine ordnungsbehérdliche Verordnung iiber die Einzelraumfeuerungsanlagen fiir feste
- Einzelhandelsbetriebe auRerhalb der urbanen Gebiete MU 2.1 bis MU 2.3, . Lo Brennstoffe (Diisseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit giiltigen Fassung).
- Bordelle und bordellartige Betriebe und Einrichtungen. 9 Private Spielflichen ) ) ) & Starkregenereignisse
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 8 Absatz 2 BauO NRW) Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen im Rahmen der Baugenehmigung 14. Vogelschlag
. o e - . . mit dem Stadtentwésserungsbetrieb abzustimmen. Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder —elementen
2 Stellplatze und Garagen Ist eine Spielflaiche fiir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und
(Paragraf 12 BauNVO) Schlafzimmerfenstern mindestens 6 Meter entfernt sein.
In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 sind Stellplatze nur in Tiefgaragen zuldssig. - } . L ) 27£ i v e i W
10 Anpflanzungen von Bé&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir 306 307 12 Ty
Ausgenommen sind Stellplitze, die auf der in der Planzeichnung festgesetzten Fliche fiir Stellplatze Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen | St. Martinus- v s
im urbanen Gebiet MU 1.2 zulissig sind. (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB) i ; Ankenhaus I 10
101 Begrii i ¢ ¥ 308 209
. egrinung der Baugebiete - v 310
3 Nebenanlagen e
(Paragraf 14 BauNVO) Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2 sind mindestens 30 % des Baugebietes zu e g T e, W e ~
begriinen. Die Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation aus GroRstrauchern, Stauden, Grasern 3 [
Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzulissig. oder Rasen zu bepflanzen. L] 7 " Rl W
10.2 Gebdudebegriinung - Tiefgaragen und unterirdische Gebdudeteile ”FD "“‘;
4 MaR der baulichen Nutzung ) ) " FD 2, 1 e
(Paragrafen 16, 17, 19 und 20 BauNVO in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW) Tiefgaragen und unterirdische Gebdudeteile sind, soweit sie nicht durch Gebdude oder ) - I 1] - S T Ky,
ErschlieBungsflachen liberbaut  werden, strukturreich intensiv = zu begriinen. Die 601 s
41 Grundflichenzahl (GRZ) Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhéhe von 80 Zentimetern iiber
Im urbanen Gebiet MU 1.1 und MU 1.2 darf die GRZ durch die Grundfliche der Tiefgarage, ihrer Ein- Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent der zu begriinenden Fliche 36.45 Oy
und Ausfahrten sowie die Unterbauung mit Nebenanlagen gemaR Paragraf 14 BauNVO bis zu einer zuléssig. OKpagy . &
GRZ von 0,9 iiberschritten werden. - o _ B _ _ _ . - 672
Fir Baumpflanzungen ist eine Einbaustirke der Vegetationstragschicht von mindestens 130 m ‘ ‘
4.2 Technikaufbauten und sonstige Aufbauten Zentimeter liber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 Kubikmeter pro Baum vorzusehen. ~ ‘
Die jeweilige maximale Geb3dudehdéhe darf iiberschritten werden durch: ‘ 2
Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebéudeteilen innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.2 und ‘ ~
- technische Aufbauten bis zu einer H6he von 2,5 m. Die Grundfliche dieser Aufbauten darf 15 % MU 2.2 ist abweichend eine Vegetationstragschicht von mindestens 60 Zentimetern liber Drainschicht - ‘ :
der jeweiligen Dachfliache nicht iiberschreiten. zulassig, soweit es sich um eine Freifliche einer Kindertagesstatte handelt. Fiir Baumpflanzungen ist - ~ © - | ;
- notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen. die Stiarke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 Zentimetern (zuziiglich Drainschicht) zu N - ; Ijl Y j ;
- Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,5 m. erhdhen. Je Baumstandort sind mindestens 30 Kubikmeter Substratvolumen nachzuweisen. Im 2 = ‘P i & i & D436 84/
=z Technische Aufbauten sind mindestens um das MaR ihrer Héhe von der darunterliegenden urbanen Gebiet MU 1.2 ist die Freifliche auf maximal 220 Quadratmeter und im urbanen Gebiet 27 97 ;‘;—' D=47 25 A h P 41' , Igl [~ -.'J I
GebiudeauRenwand zuriickzusetzen. MU 2.2 auf maximal 20 Quadratmeter beschrankt. . ‘ ] . .'J m, :, Ea .
~ P — ! i |
Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie ) = ~”J I“_ ,ll : ! Fgf
5 Uberbaubare Grundstiicksfliche eingefiihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe lll. Hinweise, Nummer 6). i Glg{_?oax GF i ey Ry P g ) e | I|' |I :
(Paragraf 23 BauNVO) ) o e - c 0 .
10.3  Baumpflanzungen 3 Y _ 2 N\ob = S sl o
e & - = == = = -___“‘ Le] :‘.— = : [ ] !
> Ilrlll:\zrrsf'::;l?tcli‘ensg ?Jerz)g::r?regzgietes MU 1.2 koénnen die festgesetzten Baugrenzen des letzten Irfnerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und N!U 1.2 sind duf un’terb‘auten FISchen Jewslc:mindesteris 9 &L E R ; : i 3,‘55|m ) C§:I
Geschosses durch Treppenrdaume und Fahrstuhlschichte innerhalb der im Erdgeschoss zuladssigen §|ebtgn tstandortgerech‘te ‘Laubll:‘lat:meH__leelterﬂOrdnurLg f?.'t Fe":em'z StaT{;nzum’faLng van 02> } e A% U &l GE T 1 ;03';'
uberbaubaren Fldchen nach Osten lberschritten werden. Die Summe der Breite der Treppenhduser L L R R Ol L e DG I W N SR . 7 GH max.3§ 111 ! m; E H ) =
und Fahrstuhlschachte ist auf maximal sieben Meter beschrankt Gemarkung Unterbilk 3 SH0E = ' [1,013,9) BeXy: !
s Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 ist auf nicht unterbauten Flichen mindestens ein weiterer Flur 1 1 ) - s Chmax. 68N | Y =
5.2 Tiefgaragen standortgef'ecljter Laubbaum zweiter Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 Zentimetern ' &> ’ ! 5‘?’.",{‘; ) / ;
Tiefgaragen und unterirdische Teile von Gebauden sind auBerhalb der iiberbaubaren Flachen gemessen in einem Meter Hohe zu pflanzen. 829 I VI MU 1.1 2z #7.0 VI T S o 1 g-rl‘ \} 581 " KkD=36/72/ | ;
i Hssi ! v : G : !
aligemein zulassig. Innerhalb des urbanen Gebietes MU 3 sind mindestens vier standortgerechte Laubbdaume zweiter ’ 0,8 @ 674 & Glyﬂoa)(- " Y 5:':{___ o ) / !
Ordnung mit einem Stammumfang von 20-25 Zentimetern gemessen in einem Meter Héhe und einem ! # > = T ' 58 g T I | i f i
6 Bauweise Substratvolumen von 12 Kubikmeter je Baumstandort zu pflanzen. ) d I m I’g '5 I,“ ||
I ; |
(Parmgraf 22 BauNVO) Die im MaRnahmenplan des Griinordnungsplans (GOP) gekennzeichneten Standorte kénnen im ' 34 IN #16,0 E_’ i #65 I a7a ,THmrx. 52,51 rll“ 5{;
REwndichende Ramwdlse Rahmen der Ausfiihrungsplanung verschoben werden. ' S A i —— 1298 : Fﬂ e 57,55 /g
In den mit "a" gekennzeichneten u(berbaubaren Grundstiicksflaichen ist iiber die gesamte . .. " L ; # 61'5'4“,‘03"' 4 Kinderspielplatz ngD ; #D=36 / : e
Langserstreckung, entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur, eine zwingend 104 Gebaudebegrinung — Dacher ' 390 Tt ; G U | i H I KDE T /
iﬂﬁ:g;‘:gfagfsdﬁzéﬁstgisBez)ua:;:ng:#:rvrg,:tieezégIes schileRt festgesetzte LArmschutzwinde ein. Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind, unter Beachtung der s \ ¥ ' 297 /K GH ma ./ ' i i
: : brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens einfach SN 17.0 2’5 A% ! e ! §7-°§-}f A : ,’r
intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindesten 40 Zentimeter zuziiglich "'""'.___. 1) L1 : #97 2# = G%"maX- ) 4 grfr’ AV /S H / >
7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Drainschicht betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, --.. x I I 7 js #17’ ! e 5 V_V’I / N
(Para;grafg Absatz 1 Nummer 21 BauGB) verglaste Flachen und technische Aufbauten soweit sie gem@B anderen Festsetzungen auf der ""'"..__b g 95 i i #7.0 1 £ H Rl homs2a N i ; : £ —'J 333
Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir "*-.....‘ § #150 =~ E \ 4 J{s ,f - ]
Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Radfahrende aufgesténderte Fotovoltaikanlagen. 968 S =~ 7 ! : GH.max ' \ e : / - ,fg / KD@??‘W o }
inhei e : ! I . I i B T
uganstendenigemeinhsiteo belasten; Der Begriinungsaufbau fiir die einfach intensive Dachbegriinung ist entsprechend der jeweils bei F 9_69' s 4 ‘u? I 5% MU 1'2 Ko7, ! 'Végf é ( ;x’ ‘,” : Gemarkung b
Die im Plan mit G festgesetzte Fliche ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrte Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Ill. ’ ) 3+ ! SW 0,8 Soefl ;Gi'i‘lr:lgx. / °/ fi Unterbilk
balasten: Hinweise, Nummer 6). : o A ]’ (s Flur 5 ¥
e | ' ; , \
10.5  Pflege und Erhalt ’ \ L2 | . : T P
8 SchutzmaRnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen . ) . e . (G < . 27 #70 # h Hinweis: % / 479
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB) E;:e?zeg:'unungsmaﬂnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille jeglicher Art sind zu 589 ) ! = ~ 339 o ion 7 — 2 Y ‘ KT A iRenfhore 47SJ \\\ . (\\ DT
: * IR Ll Container- > VI \\ ]
81  Aktiver Schallschutz ) : #13.0 FD ! \ | !
. Gemarkung Unterbilk [~ v MU13 ; N e =g R\ S '% |
Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwand ist eine durchgehend geschlossene 11 Gestalterische Festsetzungen _ . Flur 5 ; & 1 ol@ LV, ; 0, g S = L o I S g : 3 '
Larmschutzwand zwischen den Gebiuden oder eine durchgehend geschlossenen Bebauung in (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW) — e ZZob GH max. 53,0 h AS &?21 ’ ¢ O ' 3 CHmax max. A ) \ i
gleicher Hohe zu errichten. Die Larmschutzwand ist mit einer Mindesthéhe von 50 Meter liber NN zu 111 Bk f_—- /o X / 6.89 18.0 o E< . { >< X ! : 41,54 | A i J
errichten. : 55 I S \ & o — = I P o
Die Larmschutzwand muss aus transparentem Material bestehen. Dem erhoéhten Risiko von K PR et s BN EIHCHUNEHaF Oder NIEch anIGHs DUCHer Wit sifer Nalgilig Von, imauinal . .- P MU 3 -36.90 = 59321\ B ,3' QH‘, ”O\Z\q V = K Lo ° ¥
i i i i : O ; 5 S : s SN a Sl T ; b
;ﬁﬁfﬁxﬁz'ztb‘;‘;?ghn::_me"d”"g von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive 15 Grad zulassig. Dies gilt nicht fiir die urbanen Gebiete MU 1.3, MU 2.1, MU 2.3 und MU 3. = DBy 1,0| 36.84 % Rl N=] e o ; ' e 262
& L ST »4 GH H}F‘ | )
8.2  Passiver Schallschutz a2 Dachanibawtsn %2 #3490 GH min. 50,0 , 2 @hima U22 '
— /. Hmax.530 775 36.72 5404V 1.0 @ 7 . b —
821 SchallddmmmaRe der AuRenbauteile (Verkehrslarm) Technische Aufbauten gemdf Nummer 4.2 sind, sofern keine technischen Anforderungen GH Yen. 50.0 = | o . L A
Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiduden mit Aufenthaltsraumen sind entgegensiehen, architéitonisch. ar. .das Oebdude angepasst, 20 Verklclden. Anlagen zie GH max. 56,0 S ~ #* = ! | |AusscHNITT M 1:250
technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenldarm entsprechend der jeweils Solarenerglegewinnungsind von den vorstehenden Regelungen ausgencmmnen. : b
zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder Dichterrassen BSgﬁ B0
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Dachterrassen sind auf maximal 20 Prozent der jeweiligen Dachfliche zulssig GH max. 57,0
Baubestimmung eingefitlhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des ’ o
SchalldimmmaRes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe 4.3 Einidedungen T §26.44/ o
Werte des maRgeblichen AuBenldrmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht )
ein hgherer Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsflichen sind nur als geschnittene Laubgehdlzhecke in
Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen. einer Hohe von hochstens 1,0 Meter zuldssig. Zaune bis in Hohe von 1,0 Meter sind zuldssig, soweit
8.2.2 Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdaumen in Wohnungen und sie Buder:FRlanzungiintegtiert oder milt Ine kombiniert:sind,
Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) . In Einmiindungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art nur bis maximal 0,80 Meter H6he zulissig.
An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (////l) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu
diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 sind als Einfriedung von privaten
Nutzungsdnderung von Gebauden fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume Gartenflachen von Erdgeschosswohnungen geschnittene Laubgehoélzhecken oder ein Stabgitterzaun
(auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine aus Metall bis zu einer Hohe von 1,5 Meter zulédssig. Der Stabgitterzaun ist mit Kletterpflanzen oder
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu einer parallel verlaufenden Laubgeholzhecke zu begriinen. Pflanzqualitit der Laubgehdlzhecke:
gewidhrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaR des AuRenbauteils nicht unterschritten wird. zweimal verpflanzte Heckenpflanzen, H6he mindestens 60 — 100 Zentimeter.
8.2.3 Larmoptimierte Grundrissgestaltung Bei Kindergarten oder Kindertagestatten sind héhere Einfriedungen zulassig.
An Gebadudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind 11.4 Standorte fiir Abfallbehéalter und Wertstofftonnen
bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden offenbare Fenster und Tiiren zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Hilfte der Aufenthaltsraume Fir die urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 3 wird festgesetzt, dass die Standorte der Behalter fiir Haus-
einer Wohnung uber ein 6ffenbares Fenster oder eine offenbare Tir zu einer Fassade mit einem und Gewerbemiill einzufrieden oder durch geschnittene Laubgehdlzhecken einzufassen sind.
Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfiigt. Pflanzqualitat: zweimal verpflanzte Heckenpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 bis 100
Zentimeter.
8.2.4 Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen
An Gebiudefronten, die an den mit Schriagschraffur (////) und Kennzeichnung BP68 und 11.5  Werbeanlagen
beziehungsweise oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Gebauden fiir Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und ausschlieRlich an der Fassade mit einer Hohe von
Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und maximal 50 Zentimeter und nur unterhalb der Bristung des 1. Obergeschosses zuldssig.
Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren Leuchtschriften sind mit einer maximalen Buchstabenhdhe von 40 Zentimeter zuldssig.
sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaR des
AuBenbauteils nicht unterschritten wird. Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen im Zeichen der Werbung ist nicht zulassig.

PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAULICHEN NUTZUNG I BAUWEISE SONSTIGES KENNZEICHNUNGEN HINWEISE
Stand der Planunterlage: Februar 2020 Lagebezugssystem: ETRS 489 UTM 32 N gemal Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flachen fiir TT"s¢ "1 | Gebéudefronten mit Larmschutz Regelungen zum Gewerbelarm L3 sz Umgrenzung der Fléchen, deren Kindertagesstatte KiTa
Hohenbezugssystem: DHHN2016 / NHN2016 / HST=170 Greris e dimnlcisn - Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o oberirdische Stellplatze (St) L oo ___1 | gem. Nr. 8.2 der textlichen _ gem. Nr. 8.2.7 der textlichen .— —e¢ | Boden erheblich mit umwelt- AS 9311 L d h t t dt
Geltungsbereichs I Kleinsiedlungsgebiet 1W§. Ws | Hochstgrenze zB. I ) Festsetzungen: Baugrenzen mit VW/Z Festsetzungen geféhrdenden Stoffen belastet X . . an eS aup S a

Kreisgrenze (Stadtgrenze) e | Bob Rt LA T zwingend 2.B. geschlossene Bauweise g Oberkante iiber OK Beurteilungspegeln >=63 dB(A) e sind, z. B. Altstandort Kataster-Nr. Sozial geforderter Wohnungsbau SW

der Vollgeschosse Baulinie IR | reines Wohngebiet WR WR | Mindest- und HéchstmaRi z.B. IV ) tags oder >= 55 dB(A) nachts Larmschutzwand gemaR Nr. 8.1 g 4 44| 9311 s
Gemarkungsgrenze e ¢ e === | und Hausnummer i s W iiad e T ¢—a—p | it Geh-und Fahrrechten zu - der textlichen Festsetzungen USS e Or
Fliifiirensa Arkade. Durchfahrt S =1 | Baugrenze =1 dligemeines Yeoimgeble: S Grundflachenzahl zB. 04 belastende Flachen M . e (Wandhéhe mindestens 50 Meter Ein- und Ausfahrt Tiefgarage v A

9 afteric Halle ’ N besonderes Wohngebiet WB WB | GeschoRflachenzahl zB. (1.9 nur Einzelhauser zulassig A Gebautelronten mi Lameschutz iber NormalhShennull) (geplant)

Flurstiicksgrenze = Stralenbegrenzungslinie Disifioist Mb  Mp | Baumassenzahl zB. [0,4 mit Gehrechten zu belastende ST | gom. Nr. 8.2 der textlichen -BP68-

Baum (o) | bzw. Begrenzung sonstiger g fiur Doppelhéuser 2ulassig Fldchen — 3 —| | Festsetzungen: Baugrenzen mit 7o Satteldach SD
Gebdudegrenze ~7 offentlicher Verkehrsflachen Mischgebiet M M . . TH Beurteilungspegeln >= 68 dB(A)

Gelindehdhe in Meter tiber NN - 37,90 . Traufhiohe (Hochstma) - ” StraBenverkehrsflachen tags
Topographische Linie ~ -------ooooonn o Abgrenzung unterschiedlicher o o urbanes Gebiet MU MU | Firsthhe (HéchstmaR) |bezogen FH nur Einzel- und Doppelhéuser
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- Im Plangebiet gilt: Baugebiete Kerngebiet MK MK auf _ zulassig Lichte Héhe LH | Gebéudefronten mit Lirmschutz
rand usw.) DHHN12 Hohenstatus 100 (NN-Hohe + 0,049 o ) MindestmaR Gebiudehohel Meter GH min. o gem. Nr. 8.2 der textlichen -BP73; B n I n
T P e B 326 Meter = DHHN2016 NHN (NHN-H&he) l",l\ﬂbgren;ung urluvte;sch'hec:gchen oo | Gewerbegebiet GE GE | maximale Gebiudehéhe dber GH max. | nur Hausgruppen zulassig Festsetzungen: Baugrenzen mit F///z
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RRasTaGe ML NUImEr (NHN-Hohe) Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie Industriegebiet Gl Gl Wandhéhe zwingend
KreisstraRe mit Nummer K7 bzw. der Baugrenze zusammmenfilit, ist die Signatur r
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. | Sondergebiet SO SO | Normalhéhennull NHN "

Angefertigt: Diisseldorf, den 43.Q4.2024

Fiir die Richtigkeit der Planu tgiiaﬁé“bﬁd'dg‘_

Aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung

der Stadt vom 2& 08.20AF  wurde gemaR

einer Umweltpriifung gemaR Paragraf 2 Absatz 4
BauGB aufgestelit werden soll.

61/12 - B - 03/028
Diisseldorf, den 24 .0 - 20241

61/12 - B - 03/028
Diisseldorf, den 2A4.0A.202A

Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus-
schusses fiir Planung und_Stadtentwicklung der
Stadt vom 2&£.08. 204F

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am 28.04 . 20 2.1

nach Paragraf 3 | die Aufstellung eines Bebauungsplanes gemafi

61/12 - B - 03/028

61/12-B - 03/028
Diisseldorf, den 2A.0A.202A4

Diisseldorf, den 2.4-0-4 " 2.024

Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt-

entwicklung der Stadt hatam 20 OA. 20241

dem Entwurf und seiner Begriindung fir die

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR
Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher
Bekanntmachung im Disseldorfer Amtsblatt

61/12 - B - 03/028
Disseldorf, den 22.0¢ .2024

Der

61/12 - B - 03/028

Diisseldorf, den

Ratsausschuss fiir
entwicklung der Stadt hat am

den Anderungen und Ergdnzungen ung

Planung und Stad

der

Dieser Plan hat mit der Begriindung gemag
Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragra
Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bejéannt-

aufgrund der Anderungen und
offentlich ausgelegen.

61/12 - B - 03/028
Diisseldorf, den

Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich
Aa | der Anderungen und Ergénzungen in seiner
Sitzung am Af- 4A. 24gemaR Paragraf 10 Absatz 1

Ergénzungen

61/12 - B - 03/028

61/12 - B - 03/028
Diisseldorf, den D&. £&. 2024

Diisseldorf, den /9. 4A. 2. ©2A
Der Oberbiirge

Der Beschluss des Rates vom A8+ A€. 2024

und die 6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs-
planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-

BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

u
Der Oberbiirgermeister Paragraf 13a Absatz 3 BauGB bekannt gemacht, Absatz 1 BauGB durchzufiihrende Offentlichkeits- Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. offentliche Auslegung gemdR Paragraf 3 Absatz 2 Nummer/ﬂ?/afg vom 0&.0S. 2®24 in der Zeit erneuten éffentlichen Auslegung zugestimpt. machung im Dusseldorfer Amtsblatt Nummpér BauGB als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom A"9 //,202/" im - Westl I c h
Stadtplanungsamt dass der Bebauungsplan der Innenentwicklung im | beteiligung erfolgte am BauGB zugestimmt. vom A8.0C. 2024 bis einschlieBlich24 Of 204 vom in der Zeit vom Diisseldorfer Amtsblatt Nummer <&
Im Auftrag beschleunigten Verfahren ohne Durchfithrung offentlich ausgelegen. bis einschlieBlich beziiglich / vom & 2. Jo2a gemaR Paragraf 10 Absatz 3
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