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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach Paragraf 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I Seite 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I Seite 3786) und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV NRW 2018 Seite 421).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke - VDI-Richtlinien,
DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

Die Entwadsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

1. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet SO ,,Bau- und Gartenfachmarkt"

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Paragraf 11 Absatz 3 BauNVO)

Zweckbestimmung
Das Sondergebiet SO Bau- und Gartenfachmarkt dient der Ansiedlung groBflachiger Bau- und Gartenfachmarkte 2.
mit integrierten Gastronomiebetrieben.

Art der baulichen Nutzung
Zulassig sind groBflachige Bau- und Gartenfachmarkte mit integrierten Gastronomiebetrieben und mit einer
Gesamtverkaufsflache, die eine Verkaufsflachenzahl von 0,449 nicht iiberschreiten darf.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des folgenden Satzes zulassig sind: Fiir die Ermittlung der =zuldssigen Verkaufsflache ist die
Quadratmeterzahl der Flache des Baugrundstiicks, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten
StraBenbegrenzungslinie liegt, mit der Verkaufsflachenzahl zu multiplizieren. 3.

Kernsortiment

Als Kernsortiment der Bau- und Gartenfachmadrkte sind die gemaB der nachfolgend abgebildeten Diisseldorfer
Sortimentsliste 2016 unter Nummer 3 und 4 aufgefiihrten baumarkt- und gartenmarktspezifischen Sortimente
und die unter Nummer 7 aufgefiihrten Sortimente zulassig.

Dabei darf die Gesamtverkaufsfldache fiir gartenmarktspezifische Sortimente gemaB Nummer 4 der Diisseldorfer
Sortimentsliste 2016 eine Verkaufsflachenzahl von 0,1246 nicht liberschreiten.

Fiir die sich durch die festgesetzte Verkaufsflichenzahl definierte Gesamtverkaufsfldche gilt:

Maximal 58 Prozent der Gesamtverkaufsfliache diirfen Verkaufsflachen in geschlossenen Hallen sein.

Maximal 26 Prozent der Gesamtverkaufsfliche diirfen Verkaufsflichen auf iiberdachten Freiflaichen oder
bestimmungsgeman mit Kfz befahrbaren, umbauten Fldchen (drive-in) sein.

Nicht zentrenrelevante Randsortimente

Als nicht zentrenrelevante Randsortimente sind ausschlieBllich die in der folgenden Tabelle benannten Sortimente, 4.
die in der Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nummer 5 und 6 als nicht zentrenrelevant eingestuft sind,
zulassig. Die jeweils aufgefiihrte Verkaufsflachenzahl darf nicht tiberschritten werden:

Laufende Nummer geman
Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 maximale Verkaufsflachenzahl

Zulassige nicht zentrenrelevante
Randsortimente

0,0141

Beleuchtungskoérper und Lampen 5.4

Kfz-Teile und -zubehor

inklusive Anhdnger 6.2 0,0035
Fahrradzubehor Teilsortiment von 6.4 0,0012

Zentrenrelevante Randsortimente

Als zentrenrelevantes Randsortiment sind ausschlieBBlich die in der folgenden Tabelle benannten Sortimente, die
in der Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 unter Nummer 1 und 2 als zentrenrelevant eingestuft sind, zuldssig. Die

jeweils aufgefiihrte Verkaufsflachenzahl darf nicht tiberschritten werden: 5.
Zuldssige Laufende Nummer gemaB
zentrenrelevante Randsortimente Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 maximale Verkaufsflachenzahl
Backwaren und Getranke Teilsortiment von 1.1 0,0024
(Schnitt-) Blumen 1.5 0,0071 6.
Wohnaccessoires Teilsortiment von 2.2.1 0,0047
Haus- und Heimtextilien 2.2.2 0,0071
Glas, Porzellan, Keramik 2.2.3 0,0024
Kunst, Bilder, Bilderrahmen, 7.
Kunstgewerbe Teilsortiment von 2.2.5 0,0059
7.1
Die Gesamtverkaufsflachenzahl fiir das zentrenrelevante Randsortiment darf in Summe maximal 0,0294 betragen
(Begrenzung in Bezug auf das Baugrundstiick), maximal jedoch 10 Prozent der realisierten Gesamtverkaufsfldche
jedes einzelnen Bau- und Gartenfachmarktes (Begrenzung in Bezug auf die Gesamtverkaufsflache). 7.2
Als ergdnzende Nutzungen sind nur zuldssig, jeweils soweit sie den Bau- und Gartenfachmaiarkten zugehéren:
- Biirordume, 7.3
- Neben- und Sozialrdume,
- Lagerrdaume und Lagerflachen, Flachen fiir die Anlieferung,
- Tiefgaragen und Stellpldtze sowie ihre Zufahrten.
Pylon 8.
Im Bereich der tiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Bezeichnung ,,Pylon" ist ausschlieB3lich ein Werbepylon
zuldssig.
8.1
1.2 Gewerbegebiet
(Paragraf 8 in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO)
Zuldssig sind:
- Gewerbebetriebe, von denen keine erheblichen Luftverunreinigungen, zum Beispiel Geriiche, Gase oder Staube
ausgehen,
- offentliche Betriebe,
- Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude, 8.2
- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaB Nummer 3 bis 7 der Diisseldorfer
Sortimentsliste.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
- Anlagen fiir sportliche Zwecke,
- Einzelhandelsbetriebe in Form von Convenience Stores (Nachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflache von
maximal 400 Quadratmeter. 8.3
Unzulassig sind:
- Tankstellen,
- Lagerhduser und Lagerplitze,
- Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne von Paragraf 3 Absatz 5 a Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren,
- Vergniigungsstatten, Bordelle,
- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den zuldssigen oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen aufgefiihrt did
sind. .
Diisseldorfer Sortimentsliste 2016
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und
Diisseldorf (mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrdader und Zubehor)
Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz 8.5

1. Nahversorgungsrelevante Sortimente 3. Baumarktspezifische Kernsortimente

(periodischer Bedarf)

3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe, Steine,
1.1 Nahrungs- und Genussmittel Fliesen, Dammstoffe, Mortel et cetera)
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren 3.2 Bauelemente (Fenster, Tiiren, Verkleidungen,
Rollladen, Markisen et cetera)
1.3 Drogerie, Korperpflege (Drogeriewaren, Wasch- 9,
und Putzmittel) 3.3 Installationsmaterial (Elektro, Sanitdr,Heizung,
Ofen et cetera)
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel 9.1
3.4 Bad- und Sanitareinrichtungen
1.5 (Schnitt-)Blumen
3.5 Farben, Lacke und Tapeten
1.6 Zeitungen, Zeitschriften
3.6 Bodenbeldge
2. Zentrenrelevante Sortimente
(aperiodischer Bedarf) 3.7 Beschlage und Eisenwaren
2.1 Personlicher Bedarf 3.8 Werkzeuge, Gerite, Geriiste und Leitern 9.2
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung),
Lederwaren und Schuhe 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente
2.1.2 Parfumerie- und Kosmetikartikel
2.1.3 Uhren und Schmuck 4.1 Gartenbedarf
2.1.4 Sanitatswaren 4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher
4.1.2 Pflanzgefafie
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf 4.1.3 Gartengerate
2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitdten, 4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel
Dekorationsartikel 4.1.5 Pflanzenschutzmittel
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen und 9.3
Zubehor, Stoffe und Kurzwaren, 4.2 Garteneinrichtungen
Handarbeitsmaterialien, Wolle, Nahmaschinen) 4.2.1 Materialien fiir den Bau von AuBBenanlagen, Wegen,
2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik Terrassen, Teichen, Pergolen, Zaune und
2.2.4 Haushaltswaren und Elektrokleingeriate Einfriedungen
2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und 4.2.2 Gartenhauser und Gewachshauser
Kunsthandwerk, Bilderrahmen, Galanteriewaren
und Geschenkartikel 4.3 Garten- und Balkonmdbel
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf 5. Mobel
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren
2.3.2 Medien (Biicher, Zeitschriften, bespielte 5.1 Wohnmdbel und Kiichenmdébel
Speichermedien, Tontrager, Computerspiele, 9.4
Computersoftware) 5.2 Biiromdbel und Biiromaschinen
2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwaren
2.3.4 Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, 5.3 ElektrogroBgeridte fiir den Haushalt
(Computer und Zubehor, unbespielte
Speichermedien) 5.4 Beleuchtungskorper und Lampen
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel 5.5 Teppichbéden und Teppiche

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel, Waffen und

Jagdbedarf 5.6 Kinderwagen sowie verglaste Flachen und technische Aufbauten, wobei jedoch ein Begriinungsanteil von 70 Prozent je IV.
2.3.8 Musikinstrumente und Zubehér, Musikalien Dachflache erreicht werden muss. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir
6. Fahrzeuge und Fahrrider aufgestdnderte Fotovoltaikanlagen. 1
6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive Motorrider, 9.5 Begriinung von Tiefgaragen bzw. unterirdischen Gebdudeteilen
Motorradfunktionsbekleidung und Zubehér), . . L L . .
Anhinger Unterbaute Grundstiicksflachen - soweit sie nicht durch andere zulassige Nutzungen iiberbaut werden - sind zur
Erhohung des Griinflachenanteils als Vegetationsflachen mit einer Substratiiberdeckung von mindestens 80
6.2 Kfz-Teil d Zubehs Zentimeter, bei Baumpflanzung von mindestens 130 Zentimeter zuziiglich Drainschicht auszubilden. Das
: £-PCHCUNG SUDCHUE durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort betragen.
6.3 Boote und Zubehér
G . 10. Ortliche Bauvorschriften 2.
64 tabmiderund Zubshor (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)
7. Brenn?tlzn‘fe,r Mineraldlerzeugnisse, Chemikalien, 10.1 Werbeanlagen
Technische Gase
Im SO Bau- und Gartenfachmarkt ist im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung
) ~Pylon"™ ausschlieBlich ein freistehender Werbepylon mit einer maximalen Hohe von 65 Meter liber NHN zulassig.
MaB der baulichen Nutzung
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Paragraf 19 Absatz 4 Satz 3 BauNVO) Im SO sind auBerhalb der iiberbaubaren Flichen nur zulissig:
Foy st toten: Band biei 66 B d Gartenfach Kt darf di lAssiae Grundfidch i A - maximal fiinf Fahnenmasten sowie Hinweisbeschilderungen fiir Zufahrten,
m festgesetzten Sondergebie ~Bau- und Gartenfachmar a ie zuldssige Grundfliachenzahl gema - : . 5 _— . i 7 . A
Paragraf 19 Absatz 4 Satz 2 in Verbindung mit Satz 3 BauNVO durch die Grundfliachen von Stellplitzen mit ihren ;‘:t’:'r":,a'l:"1';':_,?;ﬁfg:;kffs‘:::::tz“:;e;I’:f:rh';’?:;“;taéﬁ';[glee ¥or:4,50 Neterund siner Braltevon meaximal 4
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des Paragraf 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der ’
Geldandeoberfldache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer maximalen GRZ von 0,9 .
iiberschritten werden. 10.2 Einfriedungen 3.
10.2.1Entlang der offentlichen Verkehrsflachen der TheodorstraBe und Am Hiilserhof sind Einfriedungen mit einer
Héhe baulicher Anlagen ;.ltar:ge.l::)eenggz:ﬁnvg?s?inzieh:ﬁ;;;ir; den festgesetzten Pflanzflaichen mit einem Mindestabstand von 2,5 Meter zur
(Paragrafen 16 und 18 BauNVO) )
. . . . . . . . 10.2.2Entlang der offentlichen Verkehrsflichen Zum Gut Heiligendonk sind zwischen der festgesetzten Ein- bzw.
Dachaufbauten, die iiber die festgesetzten maximalen Geb&dudehdhen hinausgehen, kénnen ausnahmsweise Ausfahrt LKW-Anlieferung Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 4,5 Meter in den festgesetzten
zugelassen werden, wenn sie lediglich der Unterbringung von technischen Anlagen dienen, eine Aufbauhohe von Pflanzflichen mit einem Mindestabstand von 4 Meter zur StraBenbegrenzungslinie zulissig.
3,5 Meter nicht iiberschreiten und einen Abstand von mindestens 2 Meter zu der jeweiligen ndchstliegenden
GebdudeauBenwand haben. 10.2.3Grundstiickseinfriedungen zwischen benachbarten Grundstiicken sind entweder als Heckenpflanzung oder als
. - - . ’ . flachig mit Kletter-, Rank- oder Schlingpflanzen zu bepflanzende Zdaune zuldssig.
Im Bereich der siidwestlichen Baugrenze (Siidwestfassade) im SO ,Bau- und Gartenfachmarkt" darf die
festgesetzte maximale Gebiudehdhe zum Zwecke der Anbringung von Werbeanlagen auf einer Linge von 1 2 = = = 5 =
- A - 5 < 0.2.4Unmittelbar entlang der mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Allgemeinheit zu belastenden Fldachen sind
maximal 45 Meter bis maximal 4 Meter iiberschritten werden. keine Einfriedungen zulissig. 4.
Im Bereich der iiberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Bezeichnung ,Pylon™ ist ein Werbepylon mit einer
maximalen Hohe von 65 Meter liber NHN zulassig. Z
II. Kennzeichnungen
- . . 1. Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Uberbaubare Grundstiicksflachen
(Paragraf 23 BauNVO) GemiB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt Diisseldorf befindet sich im B
Plangebiet mit einer kleinen Teilflache die Altablagerung mit der Kataster-Nummer 11.181. Die betroffenen
AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen konnen ausnahmsweise zugelassen werden: Flachen sind gemaB Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB durch Kreuzschraffur (X X X X) gekennzeichnet.
- Rampen, Treppenanlagen, Treppenrdaume und Vordacher,
- Nebenanlagen gemdB Paragraf 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir die Kleintierhaltung,
- Anlagen fiir regenerative Energieversorgung, III. Nachrichtliche Ubernahmen
- eingeschossige, umbaute Abstellanlagen fiir Fahrrader, 6
- Tiefgaragen sowie Zufahrten zu Tiefgaragen und 1. Bauschutzbereich des Flughafens
- unterirdische Gebaudeteile.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf. Der Bauschutzbereich ist hier ab
Hinweis: einer Hohe von 61 Meter iiber NHN betroffen.
Voraussetzung fiir die Zulassung einer Ausnahme ist, dass im Hinblick auf 6ffentliche Belange (wie geordnete Bauvorhaben innerhalb des Planggbiets unterliegen .den sich aus Paragraf 12 Luﬂ:\ferkehrsgesetz in der Fassung
stadtebauliche Entwicklung, menschenwiirdige Umwelt, Sicherheit, Vermeidung von Verunstaltung, Einklang mit der Bekanntmachung vom 10. Mai 2007 (BGBI. I Seite 698), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 11 des Gesetzes 7.
der Umgebung) keine Bedenken bestehen. vom 20. Juli 2017 (BGBI. I Seite 2808) gedndert worden ist, ergebende Beschrankungen.
Bauvorhaben, die nach Paragrafen 12 - 17 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) festgesetzte Hohen iiberschreiten (auch
Vom Bauordnungsrecht abweichende MaBe der Tiefe der Abstandsflichen Bauhllfs?nlage_n, Krane usw.), bedurfep der besonderen qutrﬁchtllchen Zust:m-mun:lg bez:ehungsweirse
P f9 Absatz 1 N 2 a2 BauGB Genehmigung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Sofern fiir Bauvorhaben, die die vorgegebene Hohe
(Paragra Stk ummer 2 a BauGB) uberschreiten sollen, keine Baugenehmigung erforderlich ist, ist die Iluftrechtliche Genehmigung gemaB
Paragraf 12 LuftVG vor Baubeginn vom Bauherrn bei der Luftfahrtbehorde einzuholen.
Abweichend von Paragraf 6 Absatz 5 BauO NRW wird eine Tiefe der Abstandsfléchen im Sondergebiet mit 0,25 H V.
festgesetzt. Bei Bauwerken, welche eine Héhe von 81 Meter iiber NHN iiberschreiten, ist mit der Forderung einer Tages- und
Nachtkennzeichnung zu rechnen.
Stellpldtze und Garagen 2. Anlagenschutz gemaB Paragraf 18 a Luftverkehrsgesetz

(Paragraf 12 BauNVO)

Im Gewerbegebiet sind oberirdische Stellpldtze innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze (St) sowie
innerhalb der tiberbaubaren Flachen ober- und unterirdisch zulassig.

Im Sondergebiet SO ,Bau- und Gartenfachmarkt" sind oberirdische Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der
festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze (St) zuldssig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzte Flidche ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer zugunsten
der Allgemeinheit und mit einem Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GFL 1 festgesetzte Fldche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Versorgungstrager zu belasten.

Die im Plan mit GFL 2 festgesetzte Fliache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir Fahrradfahrer
zugunsten der Allgemeinheit, mit einem Fahrrecht zugunsten von Notfallfahrzeugen sowie mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belasten.

SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

SchalldammmaBe der AuBBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind technische
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der
Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu
Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109
vorzusehen. Fiir die Bestimmung des SchalldimmmaBes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nach
DIN4109:2018 dB-scharfe Werte des maB3igeblichen AuBenldarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch
Kindertagesstitten)

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) sowie mit Schragschraffur (/////) und
Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu
diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden fiir Aufenthaltsraume in
Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser
Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen.
Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das erforderliche Schalldammmaf des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen

An Gebdudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung
und Nutzungsdnderung von Gebduden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit
dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaB des AuBenbauteils nicht
unterschritten wird.

Larmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung
und Nutzungsdnderung von Gebduden dffenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur
zuldssig, wenn mindestens die Hadlfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung iliber ein o6ffenbares Fenster oder eine
offenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) am Tag verfiigt.

Ausnahmen

Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 8.2 bis 8.4 zugelassen werden, soweit durch ein
Sachverstiandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeignete MaBnahmen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erreicht werden kdnnen. Der Nachweis ist basierend
auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte
und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a BauGB)

Begriinung der Baugebiete

standortgerechten
Der Anteil der

Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
Baumen, Strduchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen dauerhaft zu begriinen.
Strauchpflanzungen muss mindestens 20 Prozent der Mischvegetation umfassen.

Je angefangene 250 Quadratmeter nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche ist ein Laubbaum II. Ordnung,

Stammumfang 20 - 25 Zentimeter, gemessen in 1 Meter Hohe zu pflanzen.
Begriinung von oberirdischen Stellplidtzen und Feuerwehraufstellflachen

Je 8 oberirdische, offene Stellplatze ist ein mittelgroBkroniger Laubbaum (Endhdhe zwischen 12 - 16 Meter, siehe
Vorschlagsliste im GOP) mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter, gemessen in 1 Meter Hohe in einer
offenen Baumscheibe zu pflanzen. Die MindestgroBe der Baumscheibe muss 12 Quadratmeter betragen. Die
Baumscheiben sind mit Rasen, Bodendeckern, Bliitenstrauchern und sonstiger Bepflanzung zu begriinen.

Oberirdische Stellplatze und erforderliche Feuerwehraufstellflichen auBerhalb der befestigten Fahrgassen und
Bewegungsfldchen sind so zu gestalten, dass sie jeweils iiber einen begriinten Anteil von mindestens 30 Prozent
verfiigen.

Pflanzstreifen entlang der StraBenbegrenzungslinien

Innerhalb der festgesetzten Pflanzstreifen entlang der StraBenbegrenzungslinien sind geschnittene Hecken,
mindestens 4 Pflanzen pro laufendem Meter, zu pflanzen.

Innerhalb des festgesetzten Pflanzstreifens entlang der StraBenbegrenzungslinie Zum Gut Heiligendonk sind
zusdtzlich 20 Sdulenbdume (Carpinus betulus ,Fastigiata™ oder ,Frans Fontain™ / Quercus palustris ,Fastigiata
Koster" oder ,,Green Pillar"), Stammumfang 20 - 25 Zentimeter, gemessen in 1 Meter Hohe, zu pflanzen.

Von den im Plan entlang der StraBBenbegrenzungslinien festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind Fldchen fiir erforderliche Ein- und Ausfahrten sowie Fldachen fiir
Zufahrtsbeschilderungen und Fahnenmasten ausgenommen.

Dachbegriinung

Flachddacher und flach geneigte Ddadcher bis maximal 15 Grad Dachneigung auf bis zu 7-geschossigen
Gebdudeteilen mit einer Ausdehnung von mehr als 30 Quadratmeter sind - unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen - mit einer standortgerechten Vegetation extensiv und dauerhaft zu
begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 12 Zentimeter zuziiglich Drainschicht
betragen.

Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen sind Nebenanlagen im Sinne des Paragraf 14 BauNVO

Bauvorhaben, die eine Hohe von 24 Meter iiber Grund tiberschreiten, sind zur Einzelfallpriifung unter Angabe von
Bauhohen der zustandigen Luftfahrtbehoérde vorzulegen.

|

Hinweise
Bodendenkmalpflege

Im Plangebiet wurden umfangreiche archaologische Untersuchungen durchgefiihrt. Sollten dariiber hinaus bei
der Durchfiilhrung von Erdarbeiten Bodendenkmiler entdeckt werden, sind die Paragrafen 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes NRW (DSchG NRW) zu beachten.

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und -befunde ist die Stadt Diisseldorf als Untere Denkmalbehorde

oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmadler und
Entdeckungsstédtten sind zunachst unverandert zu erhalten.

Kampfmittel

Vor Baubeginn miissen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Baugeldndeteilflichen mit

ferromagnetischen Sonden iiberprift werden. Bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen wird eine
schichtweise Abtragung um circa 0,5 Meter sowie eine Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen
wie zum Beispiel Verfarbungen, Inhomogenititen empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, groBere Bohrungen et cetera ist grundsatzlich eine
Sicherheitsdetektion durchzufiihren.

Sofern auf den zu iiberpriifenden Flachen Auffiillungen oder Aufschiittungen vorhanden sind, sind diese bis auf
den gewachsenen, sauberen Boden abzuschieben.

Fiir den Fall, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans Anomalien vorgefunden werden, die mit hoher
Wahrscheinlichkeit auf Kampfmittelblindganger hinweisen, ist unverziiglich der Betreiber der Ferngasleitungen zu
informieren.

Freiflachenplan

Der Nachweis iiber die Erfiillung der getroffenen Festsetzungen, die vorgesehene Gestaltung und Bepflanzung
sind in einem Freiflaichenplan zusammen mit dem Bauantrag zur Priifung vorzulegen. Nach fachkundiger Priifung
werden diese Anlagen Bestandteil der Baugenehmigunag.
Die Begriinungen sind fachgerecht anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Begriinungen sind gemaf3 den
aktuellen FLL-Richtlinien (FLL = FORSCHUNGSGESELLSCHAFT LANDSCHAFTSENTWICKLUNG LANDSCHAFTSBAU
E.V., Bonn) oder gleichwertig auszufiihren.
- FLL-Richtlinie ,,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen" (Teil 1 und 2)
- FLL-Richtlinie , Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen"
- FLL-Richtlinie ,Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Fassadenbegriinungen

mit Kletterpflanzen™

Artenschutz

Unvermeidbare Rodungen von Bdumen und Gehdlzen miissen im Sinne von Paragrafen 39 BNatSchG auBerhalb
des Schutzzeitraumes 1. Marz bis 30. September ausgefiihrt werden. Miissen FallmaBnahmen innerhalb des oben
genannten Zeitfensters erfolgen, ist eine Ausnahmegenehmigung der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) und eine biologisch-6kologische Begleitung der Fillungen notwendig.

Ferngasleitungen DN 400 und DN 600

Im Plangebiet verlaufen randlich parallel zum Verlauf der StraBe Am Hiilserhof beziehungsweise Theodorstralle
Ferngasleitungen (DN 400 und DN 600). Ein 4 Meter breiter, beiderseits der Mittelachse der Leitungstrassen
liegender Schutzstreifen ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrdgers belastet
(siehe I. Punkt 7). Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.

Richtfunkverbindungen

Im Plangebiet (SO Bau- und Gartenfachmarkt) verlaufen die Richtfunkverbindungen 306552569 und 306552570
in einem vertikalen Korridor zwischen 45 Meter und 75 Meter iliber Grund. Alle geplanten Konstruktionen und
notwendige Baukrine diirfen nicht in die Schutzkorridore hineinragen.

Schutz des Mutterbodens

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich
im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spdter wieder einzubauen.

Bisheriges Planungsrecht (Riumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird ein Teil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nummer
5682/013 durch neues Planungsrecht iliberlagert.
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entwicklung der Stadt hatam 73 .06. 2049 die
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdfR
Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen.
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Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 4
vom 40. ©£.2048 in der Zeit vom 20-08-2049 pijs
einschlieBlich 20.93, 2049 &ffentlich ausgelegen.
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