.

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 4.21 Hohe baulicher Anlagen Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen wird, dass der Vorsorgewert fiir Stickstoffdioxid (NO2) von 33,9 yg/m?® - Es sind maximal drei Werbefldchen je liberbaubarer Flache zuldssig.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur baulichen Anpassung von Anlagen der Jungsauen- und Sauenhaltung vom Die zeichnerisch als maximale Gebaudehdhen festgesetzten Hohen baulicher Anlagen beziehen sich auf Normalhdhennull (NHN) eingehalten wird. - Es sind nur Einzelbuchstaben mit einer H6he von maximal 120 Zentimetern beziehungsweise entsprechend hohe Firmenlogos
16.07.2021 (BGBI. | S. 2939), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), als unteren Bezugspunkt. Als maximale Gebdudehdhe gilt die Oberkante baulicher Anlagen beziehungsweise der Attika. zuldssig.
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), und der Bauordnung fiir das 10.5.2 Auf den Dachflichen auf den mit GF 2 gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind keine Entliiftungsanlagen Hinweis: Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch das 4.2.2 Technische und sonstige Aufbauten - Héhe zulassig.
Gesetz vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 822). Die jeweilige Oberkante baulicher Anlagen beziehungsweise der Attika darf liberschritten werden durch: Werbeanlagen auf Gebduden sowie an Fassaden oberhalb der zuldssigen Gebdaudehdhe sind unzulassig.
- maximal 3 Meter hohe technische Aufbauten liber der im Bebauungsplan maximal festgesetzten Hohe innerhalb der 10.6 Fir Aufenthaltsraume auf den mit 1, 2, 3 und 4 (jeweils im Dreieckssymbol) gekennzeichneten, liberbaubaren Grundstiicksflachen,
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien, DIN- Vorschriften sowie liberbaubaren Grundstiicksflache. ist eine ausreichende Beliiftung mit unbelasteter Luft Giber Fenster zum Innenhof oder mit AuBenluft liber eine auf dem Dach Unzulassig sind:
Richtlinien anderer Art — werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten. - notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen und Dacher. errichteten Liiftungsanlage zu gewihrleisten. - Blinklichtanlagen
- Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,5 Meter. - Wechsellichtanlagen
Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt. 1. Private Spielflichen - Lauflichtanlagen
Technische Aufbauten sind mindestens um das MaR, in dem sie die jeweilige Oberkante baulicher Anlagen beziehungsweise die (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 Absatz 1 Nummer 3 BauO NRW) - Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit
Attika (maximal die festgesetzte Hohe) Giberschreiten, von der darunterliegenden GebaudeauBenwand zuriickzusetzen. einer Wirkung wie Leuchtschriften
L Textliche Festsetzungen In den in der Planzeichnung wie folgt gekennzeichneten Bereichen (GF-Flachen und Flachen mit Festsetzungen zur Begriinung) - Projektoren und Monitore aller Art
4.2.3 Technische und sonstige Aufbauten - Umfang sind mindestens im folgenden GréRenumfang Spielflachen fiir Kleinkinder gemaR Paragraf 8 Absatz 2 BauO NRW bereitzustellen: - angestrahlte Anlagen, wenn sich die Lichtquelle bewegt oder sich die Helligkeit verdandert
1 Art der baulichen Nutzung Die Gesamtgrundflache von jeglichen technischen Aufbauten darf dabei den im Folgenden angegebenen Anteil der Grundflache - Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu Wechseln (Wendeanlagen)
(Paragraf 9 Absatz 1 BauGB) des darunterliegenden obersten Geschosses nicht Gberschreiten: - im urbanen Gebiet MU 1 mindestens: sowie Kombinationen der vorgenannten Anlagen.
- innerhalb der Fldche mit 2 (im Dreieckssymbol): 60 Prozent, - 660 Quadratmeter in GF 1,
1.1 Urbanes Gebiet (MU 1) - innerhalb der Flache mit 3 und 4 (jeweils im Dreieckssymbol): 50 Prozent, - 135 Quadratmeter in GF 2. Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen fiir Werbung ist nicht zulassig.
(Paragraf 6 a BauNVO in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVvVO) - innerhalb der Flache mit 6 (im Dreieckssymbol): 30 Prozent,
- im Ubrigen Plangebiet: 20 Prozent. - im urbanen Gebiet MU 2 mindestens:
Allgemein zuléssig sind: - 490 Quadratmeter in P 4.1,
a) Wohngebaude auBerhalb der mit 2 (im Dreieckssymbol) gekennzeichneten liberbaubaren Flache und innerhalb der mit 1 (im 4.2.4 Verglaste Flachen - 220 Quadratmeter in P 5.1, 1. Nachrichtliche Ubernahmen
Dreieckssymbol) gekennzeichneten liberbaubaren Flache nur oberhalb von 36,75 Meter liber Normalhéhenull, Auf Dachern sind verglaste Flachen bis zu 5 Prozent der Grundfldche des darunterliegenden obersten Geschosses zulassig. - 100 Quadratmeter in GF 2. (Paragraf 9 Absatz 6 BauGB)
b) Geschifts- und Biirogebiude,
c) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe in der mit Schragschraffur (// / /) gekennzeichneten liberbaubaren Flache des urbanen 4.2.5 Hoheniiberschreitung durch Fassadengestaltung Ist eine Spielfliche fiir mehr als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und Schlafzimmerfenstern mindestens 6 1. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International
Gebietes MU 1 und nur im Erdgeschoss, _ o ) In Folge der Umsetzung der textlichen Festsetzung unter Nummer 14.2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten Gebadudehohe in Meter entfernt sein.
d) Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten gemag Ziffern 1.1, 1.2, 1.4, 1.5 und 1.6 der Dusseldorfer den mit a und GH max. 56,00 m sowie a und GH max. 57,00 m festgesetzten iiberbaubaren Grundstiickflichen bis zu 3 Meter Bauschutzbereich des Flughafens
Sortimentsliste, mit Ausnahme von Lebensmittelsupermérkten und Lebensmitteldiscountern, in der mit zuldssig. 12. Bepflanzungen Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich gemaR Paragraf 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) des Verkehrsflughafens
Schragschraffur ( // I/ Il) gekennzeichneten liberbaubaren Flache des urbanen Gebietes MU 1 und nur im Erdgeschoss, (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b und Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB) Diisseldorf und zwar im so genannten 4-Kilometer-Kreis. Bauvorhaben, die eine Héhe von 61 Meter iiber Normalnull iiberschreiten,
e) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 5. Hoéhenlage der Grundstiicksflichen bediirfen im Baugenehmigungsverfahren einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung.
f) sonstige Gewerbebetriebe, (§ 9 Absatz 3 BauGB) 121 Flache mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen und Strauchern
d) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen
h) in der mit Schragschraffur (\\1) gekennzeichneten iiberbaubaren Fldche ausschlieflich eine Kindertagesstatte im Fiir die im Plan mit | | | (weitstehende blaue Striche) gekennzeichneten nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen gilt eine Hohenlage Die zeichnerisch festgesetzten Flachen sind dauerhaft zu erhalten. ) Das Plangebiet liegt in einem Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gemaR Paragraf 18 a LuftVG. Die in einem
Erdgeschoss. von 37,65 Meter iiber NHN in dem urbanen Gebiet MU 1 und 36,75 Meter iiber NHN in dem urbanen Gebiet MU 2. Die festgesetzte Der Fla'icheng'ntml ohne Gehﬁlgbestand ist mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Anlagenschutzbereich errichteten Bauwerke (auch Baukridne und andere Bauhilfseinrichtungen) bediirfen der Priifung und
o Hohenlage gilt jeweils auch fiir jene Teile der iliberbaubaren Grundstiicksflachen, in denen kein Gebaude errichtet wird. Fiir den Stauden-, Graser- und Rasenfldchen zu bepflanzen. Entscheidung durch das Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. Ab einer
!anul_asmg sind: ) o ] o Anschluss an die offentlichen Verkehrsflichen oder Griinflichen ist (bis zu einem Abstand von 6,6 Metern von der jeweiligen . ) ] Hohe von 61 Metern iliber NHN ist fiir die Errichtung von Baukranen oder Bauhilfsanlagen die Genehmigung der Bezirksregierung
i)  Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter Nummern 1.1 ¢) und 1.1 d) der textlichen Festsetzungen zulassig sind, Nutzungsgrenze) eine Unterschreitung der festgesetzten Hhe um bis zu 0,9 Meter und eine Uberschreitung um bis zu 0,5 Meter, 12.2  Begrinung und Baumpflanzungen in den Baugebieten Diisseldorf - Luftfahrtbehdrde nach Paragraf 15 LuftVG erforderlich.
j) Vergnigungsstitten, bei Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlich sind, bis zu 1,2 Meter zulidssig. In den iibrigen o ] ~ o . ] o o )
k) Tankstellen, _ o _ ) ) ) _ o Bereichen sind fiir die technische ErschlieBung Abweichungen um bis zu 0,3 Meter nach oben und unten zuléssig. In_nerhalb__ der jewelll_gen qgkenn_zeu_:hneten Flach_en P rr_ut ihrer aqgegebeneq_ GroBe sind die im Folgenden ange__gebenen 2. Hochwasserrisikogebiete
1)  Wohnungen in der mit 2 (im Dreieckssymbol) gekennzeichneten liberbaubaren Flache und innerhalb der mit 1 (im Mindestflachen (Anteil begriint) mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Strauchern, Stauden-, Graser- und Rasenflachen zu Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese Gebiete kdnnen bei einem extremen
Dreieckssymbol) gekennzeichneten iliberbaubaren Fldche unterhalb von 36,75 Meter liber Normalhéhenull. 6. Bauweise begriinen und standortgerechte Laubbdume zweiter Ordnung, als Hochstamm, Stammbusch oder mehrstimmig, vergleichbar mit Hochwasserereignis (HQextrem) iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und
(Paragraf 22 BauNVO) der Pflanzqualitat Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter, gemessen in einem Meter Héhe in folgender Mindestanzahl zu pflanzen: Hochwasserrisikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.
1.2 Urbanes Gebiet (MU 2)
(Paragraf 6 a BauNVO in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO) Abweichende Bauweise im urbanen Gebiete MU 1:
Allgemein zulassig sind: o ) ) ) ) In den mit "a" gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen ist eine durchgehend geschlossene Bebauung entsprechend Fléche P GroRe Baume  Anteil begrint . Hinweise
a) Wohngebaude auBerhalb der durch 3 und 4 (jeweils im Dreieckssymbol) gekennzeichneten uberbaubaren Flachen, den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans zu errichten. Dies schlieft festgesetzte Lirmschutzwinde ein. Auf die . ; ) .
b) Geschéfts- und B_urog_ebaude, ) ) Nummern 10.1 und 13 dieser Festsetzungen wird verwiesen. in P11 545 Quadratmeter 5 Baume 265 Quadratmeter 1. Niederschlagswasserbeseitigung )
¢) Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, inP1.2 400 Quadratmeter 7 Baume 310 Quadratmeter Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist gemiR Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 auf dem privaten Grundstiick
d) sonstige Gewerbebetriebe, _ - ) 7. Uberbaubare Grundstiicksfliche inP21 140 Quadratmeter 2 Baume 90 Quadratmeter zuriickzuhalten. Ein entsprechender Uberflutungsnachweis ist im Rahmen des Entwisserungsgesuches der Abteilung fiir
e) Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, (Paragraf 23 BauNVO) in P22 190 Quadratmeter 4 Bﬁume 15 Quadratmeter Grundstiicksentwisserung (67/5) vorzulegen.
inP23 100 Quadratmeter 3 Baume 10 Quadratmeter
Unauifsslg sind: Von den zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen sind folgende Ausnahmen zulissig: mEss  puQuadisimdion SBume 10 Quadistmeter 2. Léschwasserversorgung
f) Wohnungen in den mit 3 und 4 (jeweils im Dreieckssymbol) gekennzeichneten Flidchen, g g g 9 inP25 250 Quadratmeter 5 Bidume 30 Quadratmeter Der Grundschutz zu? Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung sicherzustellen.
g) Einzelhandelsbetriebe, - : B inP 2.6 120 Quadratmeter 2 Baume 100 Quadratmeter
h) Vergniigungsstatten, il MestseNsRngterBeudionzo—lonaseen wd Balone inP27 130 Quadratmeter ~ 3Biume 85 Quadratmeter 3 Gieniiihasitwsssecho
) Tankstallon. Baugrenzen diirfen durch an Geb&aude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,0 Meter und einer Breite von bis zu 4,0 LS ) Quatmetor 2 Bdume 200 Suaciatmstat Aufgrund der hydraulischen Auslastung des offentlichen Abwassernetzes im Bereich des Plangebietes wird eine gedrosselte
Metern, durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2,5 Meter und einer Breite von 4,5 Meter je Wohneinheit iiberschritten werden. Soweit : b Gebiet MU 2: Einleitung des Niederschlagswassers erforderlich. Flir das urbane Gebiet MU 1 ist eine maximale Einleitmenge von 109 I/s in den
N ) ) zwei Terrassen fiir zwei Nutzungseinheiten baulich verbunden sind, ist ausnahmsweise eine Breite von insgesamt maximal 12,50 I RIS : dffentlichen Mischwasserkanal in der Carl-Sonnenschein-StraBe und fiir das urbane Gebiet MU 2 eine Einleitmenge von 163 I/s in
Dusselc_iorfer Sortl_ments!lste . .. . . .. . . Metern zuldssig . .. .. . N den offentlichen Mischwasserkanal in der DeikerstraBe zu beachten. Alle hieriiber hinausgehenden Niederschlagswassermengen
Abgestimmt auf die Sortimentsliste fiir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche Ruhrgebiet und ) Flaiche P  GréRe Baume Anteil begriint sind innerhalb des Plangebietes zuriickzuhalten
Diisseldorf (mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader und Zubehér) 7.2 Uberschreitung der Baugrenzen — Vordicher ’
Sortimente mit Zentrenrelevanz | :: E ::“2 gg gﬂ:g::m:::: g ggﬂm: 103 gz:g:::m:::: 4 Sinordnungspian tnd Bsgranungsmagnanmen
Baugrenzen diirfen je iiberbaubarer Fliche durch an Gebdude angrenzende Vordicher bis zu einer Tiefe von bis zu 1,5 Meter und inP43 145 Quadratmeter 3 Biume 20 Quadratmeter ﬁumBBebat:)qngsp;an [I(iegg ein Grinordnungsplan vor, der die Griinplanung und die Bepflanzung in den &ffentlichen Flachen und in
1. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimente einer Breite von bis zu 12 Metern {iberschritten werden. inP51 585 Quadratmeter 4 Baume 290 Quadratmeter amEaugebieten konkretisiert
(periodischer Bedarf) : ; 5 ; = 2 = = & g . inP 5.2 345 Quadratmeter 4 Baume 205 Quadratmeter 5 Dach- und Tief bearii
1.1 Nahrungs: und Genussmite nechalydorndil2{in Dralook asymbol gekanvsichineton ok et oren Grundaileka e ifan VoriSoherauf! lherFifdits P53 135 Quadratmeter 2 Baume 100 Quadratmeter " Der Begrunungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind gema der
: . EALSH e St RANIEC e S RIECEANEICR FLL-Richtlinien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegriinungen, Ausgabe 2018, auszufiihren (FLL =
1.3 Drogerie, Kérperpflege ” : inP 6.2 1.725 Quadratmeter 8 Baume  1.390 Quadratmeter Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).
(Drogeriewaren, Wasch- u. Putzmittel) 7.3 Uberschreitung der Baugrenze — Fluchttreppen inP7 435 Quadratmeter 0 Baume 395 Quadratmeter :
14 Tiere tind tiemnahing, Zooartikel Baugrenzen diirfen durch Fluchttreppen mit einer Breite von bis zu 3,5 Metern und bis zu einer Tiefe von 4 Metern liberschritten 6 Baumpflanzungen
1.5 Schnitt-)Blumen ' 12.3 Innerhalb der Flachen P 2.1, P 3, P 4.2, P 51, P 5.2, P 5.3 und P 6.1 sind erforderliche Zuwegungen, Zufahrten fiir die Feuerwehr, ’ : . s e = .
1.6 {Zeitunge}n, Zeitschriften werden, wenn die Fluchttreppen im Bereich einer festgesetzten Uiberbaubaren Grundstiicksflaiche mit maximal einem zulassigen Fahrradabstellpldtze und Terrassen sowie in der Flache P 1.2 eine Zufahrt fiir Entsorgungsf:'hrzguge nur zuléssig, wenn daneben EeLBalmpfianzungen istaictisic der Zuanisbhume derLandeshouptstact IXISSElaors 2 beaciiemn
Vollgeschoss liegen. die festgesetzte Mindestbegriinung und die Mindestanzahl der Baumpflanzungen gemiR 12.2 umgesetzt werden. 7 Biiiichiits
2. Zentrenrelevante Sortimente : = : i - 2 2 ;
S ¥ - - . . . " i Im Plangebiet befinden sich Bdaume, die gemal Paragraf 2 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt
(aperiodischer Bedarf) 74 Uberschreitung der Baugrenze — vertikale und horizontale Bauteile (Lisene und Fassadenbénder) 12.4  Uberdeckung von Tiefgaragen und unterirdischen Geb&udeteilen Dt'jsseldgtl)rf (Baumschutzsatzung) gescﬁutzt sind. gAuf die Bestimgr’nungen und Regelungen der Baumschutzsatzung wird
2.1 persdnlicher Bedarf ) o ) ) . . . ] ) hi ;
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung), Lederwaren und Schuhe In den mit 1, 2, 3 und 4 (jeweils im Dreieckssymbol) gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflachen ist das Vortreten vor die 12.41 Auf Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen ist, soweit sie nicht durch Gebiude, ErschlieBungsflichen oder sonstige WEIEIaseN:
2.1.2 Parfimerie- und Kosmetikartikel Baugrer?_f(elduarcht ile (Li die sich iib i dest i Gesch trecken. in einer Tief 10 bis 50 Zentimet d zulissige Uberbauungen iiberbaut werden, eine Vegetationstragschicht bestehend aus einer mindestens 80 Zentimeter starken 8. Vogelschlag
21 i ghrgtrl,tSchmuck - :?nelr gfeit::':rlz(bilss?I;eZ];en!t?n?;?eru R S N 0 I CR ey M CIe T LI NN L S Y e El e LN Bodensubstratschicht zuziiglich Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Abweichungen von der festgesetzten Aufbauhéhe sind Das Risiko einer signifikanten Erhdhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist gemaR Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz
.1.4 Sanitatswaren ' ; : . . % : o . : ST, ; J ‘ ! ¢
- einen horizontalen, unteren Fassadenabschluss in einer Tiefe bis zu einem Meter (Hinweis: wellenfsrmig) insgesamt je Baugrundstiick auf maximal 5 Prozent der Gesamtflache von Tiefgaragen und unterirdischen Geb&audeteilen zul&dssig. ﬁa%a::ﬁ:g, ::: ::;:;er:gﬁn_ Dem ist durch Verwendung von vogelschutzfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive
gg ’ monn' und Ha}'Sha:si’Pdﬁ_‘t'ft i ekoralioneatiel zulassig. Fiir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 Zentimeter zuziiglich Drainschicht zu erhhen. -
s ohnaccessoires, Antiquitaten und Dekorationsartike s < i Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort betragen. 9, Artenschutz
2.2.2 Haus- und Heimtextilien . L . . - ::;oar:'laBfal;c;rt:\r:)l;r;%::e:ltt"a:rl:‘\:flzclge;adueé;ﬂ;ﬁ‘gigrgziende;ﬁ?at;nc:'s;fflascgzﬂordnun NRW) Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von
(Gardinen und Zubehor, Stoffe und Kurzwaren, Handarbeitsmaterialien, Wolle und Ndhmaschinen) 9 9 g 9 12.4.2 Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages eingefiihrten Fassung der Mauerresten auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.(29.)02. gemiaR Paragraf 39 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu
2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik g ' ; . . . Yy . : FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Ill. Hinweise, Nummer 5). beschrinken.
2.2.4 Haushaltswaren und Elektrokleingerite Die erforderliche '!'lefe de_-r Abstandsﬂ_achen in den urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 wird in den folgenden zeichnerisch
225 K:_’I(Stls Bilder, Kunstgewerbe und Kunsthandwerk, Bilderrahmen, Galanteriewaren und Geschenk- festgesetzten Bereichen wie folgt reduziert: 125  Gebé&udebegriinung - Freizeit- und Erholungsflachen Beim Nachweis von Nestern von Brutvdgeln wiahrend Abbrucharbeiten, Umbaumafnahmen und Baumfillungen wird die Untere
artike -- it 5
_ B " - Naturschutzbehoérde beteiligt, um gegebenenfalls MaBRnahmen zum Artenschutz gemaR BNatSchG festzulegen.
s ’ QE; ii ; :t_:_u::s:ens i’g i m!n:es:ens ager g’g ﬂe:er. Die mit GF 2 gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksflichen sind als nutzbare Flachen fiir Freizeit und Erholung zu
2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf - S 3-AF = hgzh:t::: 5% m' m::d::t::: :b:: 5 M:tz:- gestalten. Mindestens 35 Prozent der jeweiligen Flidche ist intensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss 10. Bodendenkmalpflege
gg; hBﬂisdtiZI:mkel und Spielwaren L ! : mindestens 80 Zentimeter zuziiglich Drainschicht betragen. Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archiologischen Bodenfunden
e 3 ; . - . - s s } gemaR Paragrafen 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.
(Biicher, Zeitschriften, bespielte Speichermedien, Tontrager, Computerspiele, Computersoftware) 9. Geh- und Fahrrechte : : : Die intensiv zu begriinenden Fliachen aller mit GF 2 gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Strauchern und
2.3.3 Biiroartikel, Papier, Schreibwaren (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 3 BauGB) Stauden zu bepflanzen. 11 Kampfmittel
2.3.4 Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik (Computer und Zubehér, unbespielte Speicher- ’ Die Existenz von Kam : : : ; R : :
: ! P— : . : epn . : . pfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der
medien) . ) 91 D'edm.' PIanFmr:t GFh: festgestetzten F'I\Iact?elrlif sr:nd mit emer'r; (IBeIt\recht und Fahrrecht fur Radfahrende zugunsten der Aligemeinheit Weiterhin gilt, dass die intensiv zu begriinenden Fldchen der mit GF 2 gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksflache im Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
ggg gotor-tv'dzoi:c’?t“fi ‘::E:Slt'k e il s el urbanen Gebiet MU 1 mit mindestens drei standortgerechten Laubbdumen zweiter Ordnung, als Hochstamm, Stammbusch oder
. pori- und Freizenartike . . . . I . . . mehrstammig, vergleichbar mit der Pflanzqualitit Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter, gemessen in einem Meter Hohe zu 12. Standorte fiir Transformatoren
2.3.7 Sportgerite, Campingartikel, Waffen, Jagdbedarf 9.2 Die im Plan mit GF 2 festgesetzten Flichen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Anliegenden auf dem eingeschossigen ind. ; % : ; s iy : i i
2.3.8 Musikinstrumente und Zubehar, Musikalien Gebiude, im Falle der Nicht-Errichtung, ebenerdig zu belasten. bepflanzen sind I;Lezusstt?r:(::)er:‘e-: fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG
- - . . . s .. . Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 Zentimeter zuziiglich Drainschicht zu erhéhen.
Sortimente ohne Zentrenrelevanz =3 E:_led I::i‘nz::nF::II'::rSthfszgsltjiesi:ﬁeonn i:i:fr:a?lrf‘azlr';zuz:ne;:elg?alg:tg;ecm SRGEEARRECht G Radiahrsnd S Zugnsten;desaniiegendsn Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort betragen. 13. Luftreinhalteplan und Umweltzone
3¢ BaulisEkispezNscheKenisortiments ’ . ) - Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und innerhalb einer ausgewiesenen
) 3.1 Baustoffe 9.4 Die im Plan mit GF 4 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Anliegenden und einem Fahrrecht faft 'Oeniludobegiinung =Dacher Umweizone.
%5 {BHOIzi Metaltl, Kunststoffe, Steine, Fliesen, Dammstoffe, Mortel etc.) zugunsten von Notfall- und Entsorgungsfahrzeugen zu belasten. Dicher sind unter Beachtung der brandschutz- und sicherheitstechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation 14, Feste Brennstoffe
. auelemente .. . . . o . . mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die Stirke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 Zentimeter zuziiglich Es besteht eine ordnungsbehdrdliche Verordnung iiber die Einzelraumbefeuerungsanlagen fiir feste Brennstoffe (Diisseldorf
(Fenster, Tiiren, Verkleidungen, Rollliden, Markisen etc.) 9.5 Die im Plan mit GF 5 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht zugunsten der Anliegenden und einem Fahrrecht Drainschicht betragen. Festbrennstoffverordnung _ FBStVO in der derzeit gulligen Fassung) 9 9 (
3.3 Installationsmaterial zugunsten von Notfallfahrzeugen belasten. g
(Elektro, Sanitér, Heizung, Ofen etc.) oo ] . : e sivnic Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, erforderliche Wartungswege, verglaste Flichen und 15. Richtfunkstrecke
3.4 Bad- und Sanitédreinrichtungen 9.6 Die im Plan mit GF 6 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit zu belasten. technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulédssig sind. Diese Ausnahme von der Durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlaufen 6 Richtfunkstrecken eines Leitungstrigers. Die Fresnelzonen der
3.5 Farben, Lack d Tapet i i ilt ni {i ] i . i i i ich in ei i i i ii i
e Bard enb Ii_i_c e und Tapeten 9.7 Die im Plan mit GF 7 festgesetzte Fliche ist mit einem Fahrrecht zugunsten von Entsorgungsfahrzeugen zu belasten. Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestédnderte Fotovoltaikanlagen Richtfunkverbindungen befinden sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 und 53 Meter iiber Grund. Bei BaumaRnahmen
3-7 BO e::l__e aged &5 muss hier mit moéglichen Einschriankungen gerechnet werden. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme und Absprache mit dem
’ eschldge und Eisenwaren . ¥ tr di i 5 i
3.8 Werkzeugge Gerite. Geriiste. Leitern 10. SchutzmaBnahmen vor schiadlichen Umwelteinwirkungen izl Begrinungvon:Zufahiten:rdie Fetiemwehs Leitungstrager wird empfohlen.
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB) Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen sind, soweit sie nicht als Fahr- oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache fir
4. Gartencenterspezifische Kernsortimente Verkahrsls Kinder) ausgebaut werden, in teilversiegelter Bauweise (zum Beispiel mit befahrbaren Rasengittersteinen, Rasenwaben oder einer
4.1 Gartenbedarf STREnI Rasentragschicht) herzustellen. V. Satzungen
4.1.1 Pflanzen, Bdume und Straucher 10.1 Aktiver Schallschutz
4.1.2 Pflanzgefae ’ 128  Begrinungsaufbau 1. Bisheriges Planungsrecht (Raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)
L4 D mongor Zwischen B die mit LSW (mit zwei Punkt d verbindend h Strich) gekennzeichnet sind, sind
4.1.4 Erde, Torf, Diingemittel dw'sﬁ e|r11 daugrer;lzlen, e tml t(mll“ zwelh tzun" e('; e \;f]er It;‘ er(13 eb".-.' :‘;c SareRit ht ne [; gf__ennz::llctzne" :'" z SN Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Substrate und Materialien sowie die Bestimmungen des maximal zulédssigen Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen Bebauungspline oder Teile von
4.1.5 Pflanzenschutzmittel ur:_ gg E!.‘ dgesc ?lsl_se;sne, racr;spa_rer;le :rm:ﬁ. hu wa}:rt i ZW'sdc etn n edl-f“{ i zlu efrruf =LA LRNICINENnas Mssen Abflussbeiwertes miissen mindestens den Anforderungen der FLL-Richtlinie fiir Planung, Ausfilhrung und Pflege von Bebauungsplidnen durch neues Planungsrecht iiberlagert. Betroffen sind die Bebauungsplane Nummer
4.2 Garteneinrichtungen AN DS e T e el WS S N e R N E e DTS IS e Al . .. Dachbegriinungen entsprechen (siehe lll. Hinweise, Nummer 5.). 5381/14
4.2.1 Materialien fiir den Bau von AuBenanlagen, Wegen, Terrassen, Teichen, Pergolen, Zaune und - Die LSW 1 ist mindestens in der Hohe von 56,3 Meter ii. NHN (westlicher Punkt AF 2) und mindestens in der Héhe 51,5 Meter 5381/17
Einfriedigungen u. NHN (os!llche_r Punkt Alf 2) zu e[rlchten. ) ) 12.9 Pflege und Erhalt 5381118
4.1.2 Gartenhiuser und Gewichshauser - Die LSW 2 ist mindestens in der H6he von 56,3 Meter ii. NHN zu errichten. -
4.3 Garten und Balkonmébel - Die LSW 3 ist mindestens in der Hohe von 55,5 Meter 4. NHN zu errichten. Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfille sind zu ersetzen.
N Die Larmschutzwédnde miissen den Anforderungen der ZTV-Lsw 06 (Zuséatzliche Technische Vertragsbindungen und Richtlinien fiir :
5. Mébel : . A i 2 13. Bedingte Festsetzungen
51 Wohnmébel und Kiichenmébel die Ausfilhrung von Larmschutzwianden an StraBen, Ausgabe 2006, Hrsg.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und (Paraggran Absatz 2?rﬁerbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)
5.2 Biiromdbel und Biiromaschinen Verkehrswesen, zu beziehen bei der FGSV Verlag GmbH, Kéln) entsprechen und hinsichtlich ihrer akustischen Eigenschaft eine
5.3 ElektrogroBgerite fiir den Haushalt Schalldammung von DLR > 24 dB und eine Schallabsorption von DLA < 4 dB aufweisen. In den iiberbaubaren Grundstiicksflaichen mit der Bezeichnung a (in Raute) ist die Nutzungsaufnahme fir Wohnungen oder
5.4 Beleuchtungskoérper, Lampen 10.2 Bisci Schallsch Kindertagesstitten soweit und solange unzulassig, bis die mit a gekennzeichneten lberbaubaren Grundstiicksflichen, dies
5.5 Teppichboden und Teppiche s assiver Schallschutz schlieRt die festgesetzten Lirmschutzwiinde ein, entlang oder parallel zum ZuReren Verlauf der Baugrenzen riumlich geschlossen
5.6 Kinderwagen i . - . . i . i i bebaut sind oder innerhalb der Baugrenze eine gleichwertige, anderweitige Abschirmung gegen die von der Danziger Strale
Bei Errichtung, Anderung und Nutzung.'_r._anderung von Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum ausgehenden Verkehrslarmimmissionen errichtet ist. Die Bebauung muss mindestens als Rohbau mit geschlossener Fassade und
6. Fahrzeuge und Fahrréder baulichen Schallschutz gegen AuBenldarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages den festgesetzten Larmschutzwinden fertiggestellt worden sein. Eine anderweitige Abschirmung muss eine Héhe von mindestens
6.1 Motorfahrzeuge aller Art (inklusive Motorrider, Motorradfunktionsbekleidung und Zubehér), beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes - 55,5 Meter ii. NHN in den mit F1 --> <-- F2 gekennzeichneten Fassaden entlang der Danziger StraRe,
Anhinger als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fur die Bestimmung des SchalldammmaRes fur - 51,50 Meter ii. NHN im Bereich der mit 5 (im Dreieckssymbol) gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfliache,
6.2 KFZ-Teile und -Zubehér die A‘yl?»enbautelle von Aufenthaltsraumen sind nach DIN41 09:__2018 dB-scharfe Werte des ma_l'_sgebhchen AuBenlarmpegels bei der - 55,5 Meter ii. NHN im Bereich der mit 6 (im Dreieckssymbol) und mindestens 51,50 Meter ii. NHN im Bereich der mit 7 (im
6.3 Boote und Zubehér Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer maRgeblicher AuBenlarmpegel ermittelt wurde, ist als Dreieckssymbol) gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfliche,
6.4 Fahrrider und Zubehér Mindestanforderung hierbei ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von 67 dB(A) im Tages- und Nachtzeitraum zu beriicksichtigen. - 50,5 Meter ii. NHN zur éffentlichen Griinfliche im Norden erreichen. Auf die Festsetzung Nummer 10.1 wird verwiesen.
7. Brennstoffe, Mineralélerzeugnisse, Chemikalien, Technische Gase 10.2.1 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsriumen in Wohnungen und Ubernachtungsriumen (auch 14. Gestalterische Festsetzungen
Kindertagesstitten) (Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)
An Gebdiudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
2. Stellplatze und Garagen bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebéuden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen 141 Dachform
(Paragraf 12 BauNVO in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 und 11 BauGB) und Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das Im Plangebiet sind nur Flachddcher und geneigte Dacher mit einer Neigung von maximal 15° zulédssig.
21 Stellplatze erforderliche SchallddmmmaR des AuBenbauteils gemiR Nachweis nach Ziffer 10.2 nicht unterschritten wird.
14.2 Abschluss der Gebdudefassade entlang der Danziger StralRe in wellenférmiger Gestalt — oberer Fassadenabschluss
Stellplatze sind ausschlieBlich in Tiefgaragen zuldssig. Stellplitze fir Fahrriader sind auch oberirdisch zulidssig. 10.2.2 Larmoptimierte Grundrissgestaltung
An Gebiudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu Fur die mit a und GH max. 56,00 m sowie mit a und GH max. 57,00 m festgesetzten liberbaubaren Grundstiickflachen gilt, dass ein
2.2 Ein- und Ausfahrten diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebauden oberer Fassadenabschluss an mindestens zwei Stellen in einer Hohe bis zu 3 Metern (Wellenkamm) und einer Breite von maximal
. _ _ _ ) ) ) 6ffenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsriumen von Wohnungen nur zulissig, wenn mindestens die Hilfte der neun Metern sowie an mindestens zwei Stellen in einer Héhe_von b!s zu 1,2 Metern (Wel_lental) und emer_Breue von ma)un:lal )
Die E|r]- und Ausfahrten von Tlefg_aragen, H_(_)te!vorfa_a_hrten und Anlieferungen er_rtlang der Danziger SFraBe sind nur in den in (3Ier Aufenthaltsriume einer Wohnung uber ein &ffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer Fassade mit einem 17 Meterr] liber der _festgesetzten Gebaudehdhe auszubilden ist. Der wellenférmige Abschluss ist horizontal wie vertikal
Planzeichnung festgesetzten Bereichen zuldssig. Fiir Entsorgungsfahrzeuge sind entlang der Danziger StraRe ausnahmsweise ; o asymmetrisch auszubilden.
: o Beurteilungspegel von < 62 dB(A) verfiigt.
abweichende Ausfahrten zuldssig. —_—
.. 2 = : i 14.3 Technische Aufbauten
. . . . . 10.2.3 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen
R R e ey AN Gsbftdefrontyr, Cla an dely it SchrAgschiaiive (1) tna Kennzelchitng tReS:oder BT gexennzelchineten Batigienzen, Technische Aufbauten sind, sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, architektonisch an das Gebdude angepasst
3. Nebenanlagen gar;l_le:’ zufslle;?n Ode:‘ bn f'n?ﬂtsw"‘nkel bd".‘; = lz:u dltesen 3teh§n, 'SL P I_Etrgn_chtung: An:ierung ;.zder N_ut;ungsabndgtr:ng Jon zu verkleiden. Die Verklei(‘:lung ist umlaufend geschlossen auszufiihren. Anlagen ’zur Solarenergiegewinnung sind von den
(Paragraf 14 BauNVO) ebauden fur Buro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine vorstehenden Regelungen ausgenommen
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewaéhrleisten, dass das >
Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzulissig. erforderliche SchalldimmmaR des AuRenbauteils gemaR Nachweis nach Ziffer 10.2 nicht unterschritten wird. 14.4 Dachterrassen
Miillbereitstellungsflachen sind nur innerhalb von Tiefgaragen und oberirdisch nur auf den zeichnerisch mit MB gekennzeichneten 10.2.4 3#;7;:};1"05;;32::&?32;?&:;2:::&2:;n Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstaten) Dachterrassen sind im MU 1 innerhalb der mit 2 (im Dreieckssymbol) gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflichen bis zu
Flachen zulassig. : : . . iner GréRe von maximal 130 Quadratmet lassig. Erforderliche Gelédnder sind transparent auszufiihren.
9 An Gebaudefronten, die an den mit Schriagschraffur (/////) und Kennzeichnung BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu e R AN S ARraeey AEESR RS NEar S MRlSPMRNE st
4. MaR der baulichen Nutzung diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebauden Im uibrigen Plangebiet sind Dachterrassen insgesamt bis zu einer GréRe von 20 Quadratmetern der jeweiligen Uiberbaubaren Flache
(Paragrafen 16 und 19 BauNVO) offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kindertagesstitten) zulissig.
nicht zulassig.
4.1 Grundflachenzahl (GRZ) 14.5 Balkone und Terrassen sind an den mit F1--><--F2 gekennzeichneten Geb3udeseiten ausgeschlossen.
10.3 Es koénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 10.21 bis 10.2.4 zugelassen werden, soweit durch ein
Oberirdische Grundflichenzahl Sachverstidndigenbiiro fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen, zum Beispiel durch eine 14.6 Einfriedungen
In den urbanen Gebieten wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. LaubengangerschlieBung, die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse erreicht werden kénnen. Der Nachweis
ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu fiihren, soweit nicht dauerhafte und Einfriedungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken, 2-mal verpflanzt, mit Ballen, Héhe maximal 125 Zentimeter zulidssig.
Von dieser Festsetzung sind unter Bezug auf Paragraf 17 Absatz 2 BauNVO folgende Ausnahmen zulissig: wesentliche Verdnderungen der Verkehrsstréme vorliegen. Ergénzende Drahtgitterziune bis zu einer Héhe von 80 Zentimetern sind zulissig.
Die zuldssige Grundflache darf in den zeichnerisch mit AA und BB gekennzeichneten Bereichen durch Nebenanlagen im Sinne des 10.4 Sport- und Freizeitlarm Zu angrenzenden o&ffentlichen Griinflaichen oder offentlichen Verkehrsflachen sind auch Drahtgitterziaune bis zu einer Héhe von
Paragrafen 14 BauNVO, die dem Baugebiet selbst dienen (zum Beispiel Flichen fiir einen Quartiers- und Marktplatz, 100 Zentimetern zuldssig, sofern sie in die Heckenpflanzung integriert oder damit kombiniert sind.
Wasserspielflichen, Kinderspielflachen), jeweils wie folgt liberschritten werden: An Gebdudefronten, an den mit L 1 bis L 2 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu
diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsianderung von Gebiuden der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und Tiiren Abweichend davon sind Einfriedungen von Kindertagesstitten in Form von Hecken, Drahtgitterzaunen kombiniert mit Hecken oder
AA: bis zu einer GRZ von 0,9 fiir schutzbediirftige Raume im Sinne der DIN 4109 nicht zul&dssig. Begriinungen bis zu einer Hohe von 200 Zentimetern zulassig.
BB: bis zu einer GRZ von 1,0.
Es kdnnen Ausnahmen von der getroffenen Festsetzung Nummer 10.4 zugelassen werden, soweit in einem schalltechnischen 14.7 Werbeanlagen
Unterirdische Grundflachenzahl Gutachten nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaBRnahmen die Anforderungen des
Weiterhin darf die zuldssige Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und bauliche Anlagen unterhalb der Freizeitlarmerlasses NRW eingehalten werden. Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und ausschlieBlich an der Fassade unterhalb der Briistung des ersten
Geldandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten werden. Obergeschosses zuldssig. Die Werbeanlagen diirfen eine Hohe von maximal 120 Zentimeter nicht liberschreiten.
10.5 Luftschadstoffe
4.2 Héhe baulicher Anlagen, Technikaufbauten und sonstige Aufbauten Abweichend gilt jeweils fiir die mit 1, 2, 3 und 4 (jeweils im Dreieckssymbol) gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen:
(§ 16 und 18 BauNVO in Verbindung mit § 89 BauO NRW) 10.5.1 Tiefgaragen und Garagen sind iiber Dach der aufstehenden und angrenzenden Geb&ude zu entliiften. - Anden durch F1 --> <-- F2 gekennzeichneten Gebdudeseiten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und ausschlief8lich
Von dieser Festsetzung kann abgewichen und ausnahmsweise eine anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlage unterhalb der Deckenkante (Rohbaudecke) des obersten Vollgeschosses zuldssig.
der Tiefgarage realisiert werden, wenn iiber ein mikroskaliges, lufthygienisches Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) im - Werbeanlagen sind in Summe je (iberbaubarer Flache auf eine Flache von maximal 20 Quadratmeter begrenzt.
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