Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/047/2021

Zusammenfassende Erklarung
gemadB § 10a BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 06/0018
- TheodorstraBe - zwischen A52 und WahlerstraBle -

Stadtbezirk 6 Stadtteil Rath



Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligungen

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB

haben Burgerinnen und Blrger Fragen und Anregungen zur Planung vorgebracht:

Die Frage nach Bodenbelastungen durch industrielle Vornutzungen konnte verneint
werden. Die Gewerbe- und Industriekernzonenkarte wurde auf Nachfrage erlautert.
Bei der Frage zum Widerspruch der Ansiedlung eines Moébelmarktes zum Planentwurf
wurde auf die fehlende konkrete Absicht des Eigentiimers hingewiesen. Die
Anregung an der TheodorstraBe Wohnnutzungen zu erméglichen, musste aufgrund
der Nahe zu bestehenden emittierenden Betrieben verneint werden. Auch wurde
vermittelt, dass Burotlirme bzw. Hochhausbebauungen derzeit nicht vorgesehen

seien.

Im Nachgang zur frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine weiteren

Anregungen ein.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir das Plangebiet durchgefiihrt. Im Rahmen der

Beteiligung wurden folgende Anregungen benannt:

Im Plangebiet befinden sich eine Hochstspannungsfreileitung, eine
Erdgashochdruckleitung, ein Fernmeldekabel (LWL-Trasse), Ferngasleitungen, der 6
Kilometer Radius des Bauschutzbereiches des Flughafens, Relikte metallzeitlicher
Siedlungen, Anbaubeschrankungs- und Anbauverbotszonen der Autobahn 52,
Altablagerungen- und Altstandorte, Frischluftdurchzugsbereiche, eine
Kompensations- und eine planfestgestellte Flache zur Wiederherstellung des alten
Schwarzbachgrabens; die Anregungen wurden zeichnerisch und/ oder textlich in den

Bebauungsplan tbernommen.

Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft zu erwarten, da
neue verkehrsintensive Nutzungen, wie zum Beispiel groBflachige
Einzelhandelsbetriebe, nicht geplant werden. Gutachten zum Verkehrs- und
Gewerbeldarm wurden auf Basis der Stellungnahmen erstellt. Aufgrund der
ermittelten Werte erfolgten Festsetzungen an den Baugrenzen hinsichtlich des
Verkehrslarms. Zudem wurden Festsetzungen zur Anpflanzung, zur Begriinung nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflachen, zur Dachbegriinung und zur Begriinung von

Tiefgaragen angeregt und getroffen.
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Der Bebauungsplan sieht nordlich der TheodorstraBe eine ,Flache fiir Wald" vor. Die
ausgewiesene ,Flache flir Wald" entspricht in ihrer GréBe der am 25.10.2016 zu
Grunde liegenden dauerhaften und befristeten Waldumwandlungsgenehmigung. Der
Wald kann somit insgesamt im Verhaltnis 1:1 wiederhergestellt werden. Ebenfalls
nordlich der TheodorstraBe ist das Niederschlagswasser Uber ein festzusetzendes

Regenrlickhaltebecken in den Neuen Schwarzbachgraben einzuleiten.

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP) gefordert, da eine erhebliche
Betroffenheit der Kreuzkrétenpopulation vermutet wurde. In der ASP wurde
herausgestellt, dass CEF-MaBnahmen zur Umsiedlung der Kreuzkrétenpopulation
getroffen werden muissen, da ansonsten Verbotstatbestanden nach Paragraf 44
Bundesnaturschutzgesetz ausgelést werden. Eine Bebauung des Grundstiicks ist erst
nach Bestatigung einer erfolgreichen Umsiedlung der Population durch die Untere
Naturschutzbehdrde maoglich.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden aufgefordert,
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Planung Stellung zu nehmen. Parallel wurde die
offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt. Es wurden folgende

Anregungen vorgetragen:

Es wurde der Ausschluss von Betriebsbereichen im Sinne von Paragraf 3 Absatz 5a
BImSchG (Storfallbetriebe) angeregt. Durch die Regelungen in den nachfolgend
erforderlichen Verwaltungsverfahren nach BImSchG ist dies jedoch nicht
erforderlich.

Die Gutachten zum Verkehrs- und Gewerbeldarm wurden auf Basis der
Stellungnahmen Uberarbeitet und die Festsetzungen angepasst. Der Betrieb der
ansassigen Unternehmen im und ums Plangebiet konnte somit gesichert werden.
Hierzu erfolgte auch eine Stellungnahme im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung.
Ebenso wurde die Gebietsausweisung ,GEe"™ noérdlich der TheodorstraBe in ,GE 1"
gedndert, sodass die Flache nun auch fiir das produzierende Gewerbe genutzt
werden kann. Das entspricht dem Gewerbe- und Industriekernzonenplan. Des
Weiteren trifft der Bebauungsplan gemaB Anregung nun Festsetzungen zu

Werbeanlagen.

Die Planungen dirfen nicht zu einer Verschlechterung der Leistungsfahigkeit und den
Verkehrsfluss des StraBennetzes fiihren. Das kiinftige Verkehrsaufkommen hangt in
hohem MaBe von der Entwicklung des Plangebietes ab, d.h. die Verkehrsentwicklung
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wird beobachtet. Sollte die Leitungsfahigkeit nicht sichergestellt sein, werden
MaBnahmen seitens der Stadt Duisseldorf getroffen.

Es erfolgte eine erneute Beteiligung gemaB § 4a Abs. 3 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB, da insbesondere das Gutachten zum Gewerbeldrm Uberarbeitet
werden musste und das ,GEe" nérdlich der TheodorstraBBe in ein GE 1 geandert

wurde. In der erneuten Beteiligung wurden folgende Anregungen vorgetragen:
Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung gingen keine Anregungen ein.

Seitens der Bezirksregierung Dusseldorf wurde die Aufnahme einer textlichen
Festsetzung gefordert, die eine Einzelfallpriiffung zu Stoérfallbetrieben vorsieht. Wie

bereits erldutert ist dies nicht erforderlich.

Die Autobahn GmbH auBert, dass Flachen der StraBenbauverwaltung nicht mit
Festsetzungen belegt werden dirfen. Sofern die Festsetzungen jedoch anderen

Fachplanungen nicht entgegenstehen ist dies grundsatzlich maglich.

Umweltbelange

Im Rahmen des Planverfahrens wurden die folgenden Fachgutachten erstellt:
- Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP Stufe I)
- Gutachtliche Stellungnahme zum Verkehrslarm
- Gutachtliche Stellungnahme zum Gewerbe-, Sport- und Freizeitlarm

In der Umweltprifung wurden die voraussichtlichen mittel- und unmittelbaren
Umweltauswirkungen umfassend ermittelt und im Umweltbericht dargestellt. Es
mussten insbesondere Festsetzungen aufgrund der erhéhten Larmbelastungen
hinsichtlich Gewerbe und Verkehr getroffen werden. Ebenso wurde eine
Betroffenheit der geschiitzten Kreuzkrétenpopulation festgestellt und CEF-

MaBnahmen getroffen.

Priifung von Alternativen

Der Bebauungsplan bereitet eine Nutzungsmischung vor, die im September 2019 in
einem Workshop mit Unternehmern, Gewerbetreibenden, politischen Vertretern,
Planungsexperten und der interessierten Offentlichkeit zur Entwicklung einer
lebendige TheodorstraBe erarbeitet wurden. Die diskutierte Wohnnutzung ist nicht

maglich.

Fir den Teilbereich nérdlich der TheodorstraBe wurde eine Umsetzung des

Bebauungsplan-Entwurfs Nr. 5682/011 aufgegeben, der einen ,Business-Park™ mit

Stand: 29.03.2021, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/047/2021




Dienstleistungsunternehmen und Firmen mit zentraler Verwaltung mit
entsprechenden Biiro- und Gewerberaumen sowie einem Angebot gemeinsam zu
nutzender Infrastruktur vorsah.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 06/016 (TheodorstraBe /
A52) sah die Ansiedlung eines Mdbelhauses, eines Mobelfachmarktes und eines
rickwartigen Lagergebaudes in Sondergebieten vor. Auch die Umsetzung dieses
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan-Entwurfs wurde nicht realisiert.

Fur die Brachflache sudlich der TheodorstraBe wurde die Umsetzung eines Bau- und
Gartenfachmarktes aufgegeben, die Planung erfolgt nun auBerhalb des Plangebietes.

Zum Beschiuss des Rates
dor Lendeshauptstadt
[Minseldorfvom ©2. 04. 2602,
61/12- 3w 04 fotX

Cisseldorf, 2 7.04. 2024

Der Oberblrgermeister

Planungsamt
Im Auflrag
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