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B-Plan Nr. 05/014 — Ehemals Fashion - House

(Gebiet entlang der . Gebdude ,Fashion House | und II* an der Danziger StraRe
(BundesstraBe 8), etwa sidlich und westlich der Carl-Sonnenschein-StraRe und der
Deikerstralle)

- Stand vom 20.06.2018 -

Ermittlung planerischer Grundlagen - Aufforderung zur AuBerung gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Anbei erhaiten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o.g. B-Plan mit der Bitte die
Inhalte im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen und in den Umweltbericht zum
Bebauungsplan zu ibernehmen.

Bedarf an Depotcontainer-Stationen im offentlichen StraBenraum und sonstige
Tonnen

Die Anzahl der Wohneinheiten, die im Plangebiet zusatzlich entstehen sollen, ist noch nicht
bekannt. Zur Sicherstellung der haushaltsnahen Entsorgung besteht bei bis zu 1000 neuen
Einwohnern ein Bedarf an einer untenrdlschen Containerstation mit je drei Altglascontainern
(Weif-, Griin-, Braun-Glas, je 3 m®) sowie einem oberirdischen Altkleidercontainer (bis 2000

Einwohner 2 x drei Altglascontainer und 2 Altkleidercontainer, etc.).

Das B-Plan-Gebiet teilt sich in zwei Gebiete westlich und &stlich der StraRe Am Hain auf.
Diese sind in den jeweiligen Innenbereichen: nicht befahrbar. Daher kénnen die
unterirdischen Containerstationen nur an der StraRe Am Hain platziert werden. Dabei sind
vor allem die ausreichenden Absténde zur Wohnbebauung von 7 m einzuhalten.

Flr Altpapier sind zusétzlich zum Restmdill Stellplétze fiir die blauen Tonnen zu schaffen.

Fur die Leichtverpackungen sind zusétzlich zum Restmill Stellplatze fiir die gelben Tonnen
zu schaffen.

Durch die nicht befahrbaren Innenbereiche sind Bereitstellungsplatze fur Miilltonnen in

ausreichendem Mafe in jedem Fall erforderlich. _
Bei einem Kellerstellplatz ist dafiir zu sorgen, dass dieser entweder durch Millfahrzeuge
anfahrbar ist oder im AufRenbereich eine ausreichend groe Fléche zur Bereitstellung der

Tonnen geschaffen wird.
Da die Abholungstage der verschiedenen Abfallfraktionen z.T. am gleichen Werktag
erfolgen, ist dies. . bei der Berechnung der jeweiligen Bereitstellungsfliche mit

einzukalkulieren.

Insgesamt ist hierbei ist zu beachten, dass die Entfernung der am weitesten von der
Fahrbahn stehenden Milltonne nicht mehr als 20 m von der Stelle entfernt ist, wo die
Entsorgungsfahrzeuge zur Abholung stehen werden.
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4. Schutzgutbetrachtung
4.1 Mensch
a) Verkehrslarm

Das Plangebiet wird maRgeblich durch die Danziger Strale sowie durch die DeikerstralRe
und die StraBe  Am Hain belastet. Auf Hohe der bestehenden Geb&dude liegen die
Beurteilungspegel entlang der Danziger Straf3e bei bis zu 74 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in
der Nacht. Die Larmbelastung entspricht dem L&rmpegelbereich VI. Entlang der
Deikerstrale und der StralRe Am Hain liegen die Pegel oberhalb Beurteilungspegel (BP) =
63 dB(A) entsprechend Larmpegelbereich IV.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Aufenlarmpegeln von tiber 70 dB(A) am Tage und
Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.

Die vorgesehene Planung schlégt vier Gebaudekdorper, etwa mittig unterteilt durch die Stralle
Am Hain, als Abschirmung vor dem Verkehrsldrm der Danziger Stralle vor. Zwischen jeweils
zwei Gebauden ist eine Larmschutzwand geplant. Zudem soll der sidliche Baublock
ebenfalls mit einer Ldrmschutzwand nach Siiden geschlossen werden. Beim Kick-off-Termin
am 04.06.2018 wurde erlautert, dass zwei der unmittelbar an der Danziger Stralke gelegenen
Gebéauderiegel als Blirostandort und einer als Hotelstandort dienen soll. Diese Konzeption
wird aus Sicht des Verkehrslédrmschutzes begriitt. Der sudlichste Gebauderiegel entlang der
Danziger StralRe soll fir Wohnnutzung zur Verfiigung stehen. Aus den Unterlagen zur
offiziellen Beteiligung sind diese Angaben nicht zu entnehmen.

Grundsatzlich wird eine Wohnnutzung entlang der Danziger Stralle aufgrund der
Belastungen deutlich oberhalb der Gesundheitsgefahr kritisch gesehen. GemaR FNP-
Anderung Nr. 196 soll entlang der Danziger StralRe anstatt einer Kerngebiets-Nutzung (MK)
gemischte Baufldche (M) ausgewiesen werden. Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 fiir ein Mischgebiet von 60 / 50 dB(A) werden an der Danziger Stralle um bis
zu 14 dB(A) am Tag und bis zu 15 dB(A) in der Nacht Uberschritten. Die allgemeine
Rechtsprechung besagt, dass eine Uberschreitung bis zu 5 dB(A) noch einer Abwigung
unterliegen kann. Die Uberschreitungen im Plangebiet liegen deutlich dariiber.

Sollte an der Wohnnutzung entlang der Danziger Stral’e festgehalten werden, werden im
Bebauungsplan an dieser Stelle &ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen von
Aufenthaltsrdumen von. Wohnungen ausgeschlossen. Es wird auf die Schwierigkeit
hingewiesen insbesondere an den Eckberelchen larmoptimierte Grundnssgestaltungen zu
entwickeln..

In drei von vier Gebauderiegeln zur Danziger Strae ist im vorliegenden Entwurf bisher
Uberwiegend eine unsensiblere Nutzung (z.B. Blro, Hotel, etc.) vorgesehen.

Um eine Abschirmung fiir die in zweiter Reihe liegenden Gebaude mit der dort geplanten
Wohnnutzung sicherzustellen, ist die Bebauung entlang der Danziger Strafle zeitlich vor den
dahinterliegenden Baukorpern zu errichten. Hierzu ist eine Festsetzung im Bebauungsplan
aufzunehmen. .

Fur die weitere Planung ist ein schalltechnisches Gutachten auf Grundlage des
abgestimmten Verkehrsgutachtens (ErschlieBung und Prognosezahlen) sowie . aller
relevanter Verkehrslarmquellen zu - erstellen. "Eine geschossweise Darstellung der
prognostizierten Beurteilungspegel ist ebenso wie eine Umfeldbetrachtung durchzufiihren.
Es ist die Interimslésung der Stadt Disseldorf fur die DIN 4109 zu verwenden. Notwendige
LarmschutzmalRnahmen sind gemafR Diisseldorfer MaRnahmenkatalog zu erléutern. Soliten
neue Stralen geplant oder bestehende mafigeblich veréandert werden, kann zudem eine
Betrachtung nach der 16. BImSchV notwendig werden.
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b) Gewerbeldarm

Das Plangebiet ist umgeben von Wohnnutzungen. Die Planung muss auf die bestehende
und geplante empfindliche Nutzung Riicksicht nehmen. Stérend kénnen geplante
Tiefgaragen-Ein- und -ausfahrten eines Gewerbebetriebes werden.

Der angrenzende bestehende Bolzplatz liegt bereits in direkter Nachbarschaft zu
bestehender Wohnnutzung und ist durch diese eingeschrinkt. Trotzdem muss bei einer
Planung der Bolzplatz als Emittent beriicksichtigt werden.

Fir die Planung wird ein schalltechnisches Gutachten zur Beurteilung der Vertragiichkeit mit
der Nachbarschaft benétigt. In der Untersuchung muss geklart werden, ob Nutzungskonflikte
bestehen und wenn, wie diese gegebenenfalls gelst werden kénnen.

i) Verschattung

Zur Beurteilung der Besonnungssituation im Plangebiet ist ein Verschattungsgutachten zu

erstellen.
Fur nach DIN 5034 nicht ausreichend besonnte Bereiche ist darzustellen, wie gesunde

Wohn- und Arbeitsverhéltnisse mit architektonischen Maf3nahmen gewéahrleistet werden
kénnen.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

im Umfeld des Plangebietes befinden sich die als Altablagerungen mit den Kataster Nrn.
571, 5672, 573 und 574 erfassten Larmschutzwalle. Detaillierte Untersuchungsergebnisse

liegen dem Umweltamt nicht vor. _
Auerdem befinden sich im Umfeld des Plangebietes die Altablagerungen 33, 34, 35, 67,

162 und 238.

Aufgrund der Entfernurg, der Lage und den-Verfillmaterialien der Altablagerungen und
Larmschutzwille sind keine Beeintrachtigungen fiir das Plangebiet zu besorgen.

b)  Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Altablagerungen.

c) Altstandorte im Plangebiet
Im Plangebiet befinden sich keine kartierten Altstandorte.

4.4 Wasser
a) Grundwasser
Grundwasserstande

Die héchsten bisher gemessenen Grundwassersténde im Bereich des Plangebietes liegen
bei ca. 29,50 m (. NN (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender
Grundwasserstand). Die hochsten ermittelten Grundwasserstéande liegen bei ca. 31 m (i NN

(HHGW 1926 — héchster der Stadt bekannter Grundwasserstand).
Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstiande zeigt fir das Umfeld der Baumafnahme einen minimalen

Grundwasserflurabstand von > 5 m.

Grundwasserbeschaffenheit

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt im Bereich des Plangebietes bei 12,7°C, an einem
westlich gelegenen Grundwasserlogger liegt die mittlere Temperatur bei 12, 8 °C.

Flachige Grundwasserverunreinigungen sind in diesem Bereich nicht bekannt.
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Die Grundwasserbeschaffenheit ist insgesamt bei den untersuchten Parametern (CKW,
Chlorid, Metalle, PAK) unauffallig.

Ausgenommen davon sind die ermittelten, auffilligen Eisenkonzentrationen, die im Mittel 1,8
mg/l betragen. Bei Bauwasserhaltungen kénnen sich daraus erhéhte Aufwendungen fiir die
Aufbereitung von geférdertem Grundwasser ergeben.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen’ wird, finden. die Bestimmungen des Landeswassergesetzes: keine
Anwendung.

Die abwassertechnische ErschlieBung (Schmutz- und Niederschlagswasser) ist durch
offentliche Abwasseranlagen sichergestellt.

c)  Oberflichengewisser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser.

d) Wasserschutzgebiete
Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.

e) Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt nicht in einem durch Verordnung vorldufig gesicherten, festgesetzten
oder zur Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebiet. Uberschwemmungsgebiete
sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige
Gebiete, die bei Hochwasser Uberschwemmt oder durchflossen oder die fir die
Hochwasserentlastung oder Riickhaltung bendtigt werden. Durch Rechtsverordnung werden
innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch
einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQ1q0) zu erwarten ist (§ 76 Abs. 1 und 2
Wasserhaushaltsgesetz - WHG).

Gemé&l den von der Bezirksregierung Disseldorf ersteliten Hochwassergefahrenkarten
wirde die Plangebietsflaiche bei einem extremen Hochwasserereignis (HQexyem) am Rhein
teilweise Uberflutet werden.

Insbesondere Gebiete, die durch ein extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung
beeintrachtigt werden, werden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet. Sie liegen
auBerhalb von festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
(HQ100). In den Risikogebieten ergeben sich gemalt § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
erweiterte Anforderungen an den Hochwasserschutz, diese betreffen den Schutz von Leben
und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschéden, die Beriicksichtigung
finden sollen. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist zudem geman § 5
Abs. 2 WHG im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
Vorsorgemaflnahmen zum . Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur
Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die Nutzung von Grundstiicken ist dabei den
mdoglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte anzupassen.

Dieser Hinweis dient der Information iiber mégliche Hochwassergefahren und vor zu
erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet.

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Entsprechend der aktuellen Berechnungen (Bezugsjahr 2015) mittels IMMISIuft ist das
Plangebiet entlang der Danziger Strale nicht von Grenzwertliberschreitungen geman 39.
BIimSchV betroffen.

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung mag sich diese Situation veréndern.
Grenzwertiberschreitungen gemaRR 39. BImSchV werden nicht auszuschlieen sein,
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insbesondere da die Danziger Strafte bereits heute verkehrlich hochbelastet ist und kiinftig
den Charakter einer einseitigen Schlucht erhalten wird. Rein vorsorglich wird daher
empfohlen, ein lufthygienisches, mikroskaliges Ausbreitungsgutachten mittels MISKAM fir
den Ist- und Planfall fertigen zu lassen. Ohne dem Ergebnis vorgreifen zu kénnen und
wollen, wird darauf hingewiesen, dass auf der Grundlage der gutachterlichen Ergebnisse
textliche Festsetzungen auch zur Raumbeliiftung erforderlich sein werden.

Des Weiteren wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass aufgrund der Dichte der Bebauung
eine Uberdach-Entliftung der Tiefgaragen empfohlen wird.

4.6 Klima
b) Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Diisseldorf (2012) ordnet das Plangebiet
dem Lastraum der verdichteten Bebauung zu (siehe Anlage). Dieser Lastraum zeigt bereits
deutliche Veranderungen der kiimatischen Verhéltnisse. Dazu zéhlen insbesondere erhéhte
thermische und zugleich bioklimatische Belastung sowie schlechte
Luftaustauschbedingungen. Die Planungshinweiskarte empfiehilt fir diesen Lastraum u.a. die
Erhdhung des Vegetationsanteils (Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinung), den
Erhalt und Ausbau der Griin- und Freiflaichen und keine weitere Versiegelung.

Derzeit ist das Plangebiet durch. zwei kompakte Birokomplexe dicht bebaut. Die

klimatischen Auswirkungen dieser konkreten Bebauung in Abgrenzung zu seiner Umgebung

verdeutlicht die Klimafunktionskarte (sieche Anlage), die der Planungshinweiskarte zugrunde
liegt:

o Das Plangebiet ist hier dem Stadtklimatop zugeordnet, das durch eine dichte stadtische
Bebauung gekennzeichnet ist. Hierdurch kénnen ausgeprégte Warmeinseln mit
eingeschréankten Austauschbedingungen, die z.' T. mit ungiinstigen bioklimatischen
Verhéltnissen gekoppelt sind, ausgebildet werden. Das Stadtklimatop ist normalerweise
typisch fir die direkt an die Innenstadt grenzenden Stadtteile.

o Die Umgebung des Plangebiets zahlt demgegeniber zum Siedlungsklimatop, das durch
eine maRige Bebauung und eine relativ gute Durchgrinung gekennzeichnet ist. Im
Siedlungsklimatop sind Wé&rmeinseln nur schwach ausgeprdgt und es werden ein
ausreichender Luftaustausch sowie in der Regel gute bioklimatische Bedingungen

gewahrleistet.

Planung

Die Planung sieht einen Abriss der beiden Bestandsgebdude und die Entwicklung eines
nutzungsgemischten Wohnquartiers vor.

Die Planung eréffnet die Chance, die klimatische Situation im Plangebiet zu verbessern. Aus
stadtklimatischer Sicht sollte fiir das Plangebiet der klimatische Zustand der Umgebung, d.h.

eines Siedlungsklimatops mit einer méRigen Bebauung und einer relativ guten
Durchgriinung, angestrebt werden. Daher sind folgende Ziele im Rahmen der Neubebauung

anzustreben:

- Auflockerung der Bebauungsstrukturen und  Ausschluss von  massiven
Gebaudekomplexen

- Erhalt bzw. Ausbau von Griin- und Freiflachen

- Verringerung des Versiegelungsgrads

Die geplanten Gebéaudestrukturen stellen eine Auflockerung im Vergleich zur
Ausgangsituation dar. Allerdings steigt die Hohe der Bebauung teilweise bis zu sechs
Geschossen im Vergleich zu maximal vier Geschossen in der Ausgangsituation an, was der
stadtklimatisch gilinstigen Auflockerung entgegenwirken kann. Daher ist es fir das
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Plangebiet umso wichtiger, die sich neu ergebenden Freirdume und Innenhdfe weit
mdglichst fir eine Begriinung zu nutzen sowie die bestehenden Grinstrukturen zu erhalten
und aufzuwerten.

c) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geénderten Bedingungen, insbesondere

- héaufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und
- haufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu bertcksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem- Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet.

Um der zuséatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken, sind
MaRnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen (siche
Stadtklima) besonders wichtig und tragen zur Klimaanpassung bei. Dariiber hinaus sind
MaRnahmen zur Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen, z.B. durch die
Beschattung versiegelter Flachen, die Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten
sowie die Bepflanzung von Dachern und nicht Gberbauter Flachen sinnvoll. :

Im Hinblick "auf zunehmende Starkregenereignisse unterstiiizen Malinahmen zur
Reduzierung und Verzégerung des Spitzenabflusses durch Retention des Niederschlags-
wassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegriinungen und Griinflachen mit Speicher-
potenzial) die Klimaanpassung.

.f“‘k
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Anlagen: - Auszug aus der Planungshinweiskarte und Klimafunktionskarte
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Anlage
Auszug aus der Planungshinweiskarte (links) und Klimafunktionskarte (rechts):

- Lastraum der verdichteten Bebauung Klimatop der lockeren Beb aﬁun 9

Erhdhung des Vegetationsanteils (Baumpflanzungen, Dach- und H ; 5
Fassadenbegrinung) anstreben, Erhalt und Ausbau. der Griin- und - S'edlunQSkllmatOP

Freifiéchen, keine weitere Versiegelung zutassen, Ofinen der Block- - Stadtkli
innenhafe in begrtinte WohnstraBen, Reduktion der Emissionen, tadtklimatop
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