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ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Das Projektareal der beiden ehemaligen Fashion Houses in Dusseldorf zwischen der ,,Danziger
Stralle®, der ,Deikerstral’e“ und der ,Carl-Sonnenschein-Strae“ soll einer neuen Nutzung
zugefuhrt und stadtebaulich neu geordnet werden. Anstelle der aktuell weitgehend
leerstehenden und urspriinglich als Showrooms der Modebranche genutzten beiden Baukérper,
soll zukilnftig eine gemischte Nutzung mit Wohnungen, Biros, Hotel und Einzelhandel in
insgesamt sechs aufgehenden Baukdrpern entwickelt werden.

a

Abbildung 1: Luftbild
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Mobilitatsuntersuchung zum Bebauungsplan 05-014
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& SchiiBler-Plan

Das zur Realisierung erforderliche Planungsrecht soll Uber ein Bebauungsplanverfahren
(Bebauungsplan Nummer. 05-014 — ,Ehemals Fashion House®) geschaffen werden.

In diesem Zusammenhang ist in einer Mobilitdtsuntersuchung das zukinftig zu erwartende
Wegeaufkommen zu ermitteln, die Aufteilung auf die Verkehrsmittel sowie die tageszeitliche und
raumliche Verteilung darzustellen und zu bewerten. Mit der Untersuchung ist der Nachweis zu
erbringen, dass die vorhandene Verkehrsinfrastruktur den zusatzlichen Verkehr aufnehmen
kann. Es ist auch zu untersuchen, wie das Bauvorhaben an das umliegende Strallennetz
angebunden wird und welche Anpassungen dazu erforderlich sind. Im Sinne einer integrierten
Verkehrsplanung sind die Belange aller Verkehrsteilnehmer (motorisierter Verkehr, 6ffentlichen
Personennahverkehr, Radfahrer und Fuldganger) zu betrachten. Es ist aullerdem aufzuzeigen,

mit welchen Malnahmen im Rahmen eines Mobilitdtsmanagements Alternativen zum
motorisierten Individualverkehr geférdert werden kénnen.
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NUTZUNGSKONZEPT

Festsetzungen des Bebauungsplans

Fur das Projektareal soll ein Bebauungsplan Nummer 05-014) aufgestellt werden, der Gber die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Art und Mal} der Bebauung den Rahmen fur
die moéglichen Nutzungen vorgibt.

Es ist vorgesehen, die Flachen des Projektgebietes als ,MU-Gebiet* gemal Paragrafen 6a
Baunutzungsverordnung festzusetzen.

Danach sind die folgenden Nutzungen zulassig:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen flr Verwaltungen sowie flur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen auch zugelassen werden

1. Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs
nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

2. Tankstellen.

Die Mischung der Nutzungen muss nicht gleichwertig sein (Paragraf 61(1)
Baunutzungsverordnung).

Die vorgesehene Festsetzung als ,MU-Gebiet" erméglicht eine grolde Bandbreite verschiedener
Nutzungen. Daraus resultierend ist eine ebenso grolRe Bandbreite des zu erwartenden
Wegeaufkommens maoglich:

Aus einer Flache von zum Beispiel 2.000 m? Bruttogeschol¥flache ist Uberschlaglich das
nachstehende Wegeaufkommen zu erwarten, das rechnerisch eine sehr hohe Bandbreite bieten
wurde:

¢ Wohnflache

(20 Wohnungen a 100 m? Bruttogeschol3flache) 190 Wege pro Tag
e Biro
(75 Prozent der Bruttogescholiflache als Nutzflache) 160 Wege pro Tag

o Grol¥flachiger Einzelhandel
(75 Prozent der Bruttogescholiflache als Verkaufsflache) 2.650 Wege pro Tag
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Es ist daher als Grundlage fiir die Mobilitatsuntersuchung unbedingt erforderlich, zur
Abschatzung des zu erwartenden Wegeaufkommens eine belastbare Annahme zum
zukunftigen Nutzungsmix zu treffen.

Aus gutachterlicher Sicht ist flir den hier betrachteten Standort aufgrund der Struktur der
angrenzenden Quartiere ein Nutzungsschwerpunkt im Bereich ,Wohnen* zu erwarten. Bei einer
Durchmischung mit den Nutzungen ,Arbeiten” und ,Versorgen“ kann so auch das planerische
Ziel der Vermeidung von langen Wegen und die Forderung einer nachhaltigen Mobilitat
unterstitzt werden. Im Hinblick auf die verkehrlichen Wirkungen der verschiedenen Nutzungen
ist dabei eine exakte Festlegung der Anteile von ,Wohnen® und ,Blro“ von untergeordneter
Bedeutung. Das aus diesen Nutzungen resultierende Wegeaufkommen bewegt sich in einer
ahnlichen Bandbreite, so dass Verschiebungen zwischen diesen Nutzungen — aus verkehrlicher
Sicht — weniger relevant sind als zum Beispiel die Entwicklung von grof¥flachigem Einzelhandel
anstelle von Wohnnutzungen. Ebenso wenig ist es aus gutachterlicher Sicht zu erwarten, dass
anstelle eines Nutzungsschwerpunktes ,Wohnen“ an dem hier betrachteten Standort mehrere
Hotelbauvorhaben realisiert werden, die in einer Gebietsausweisung ,MU-Gebiet* ebenso
zulassig sind. Auch wenn der Bebauungsplan Nummer 05-014 im Sinne eines
Angebotsbebauungsplanes konzipiert ist, liegt ein konkretes Realisierungskonzept vor, dass
neben der Schwerpunktnutzung ,Wohnen* eine Durchmischung mit Biroflachen, einem Hotel,
Einzelhandelsflichen  (Lebensmittelmarkt und  erganzender Einzelhandel) sowie
gastronomischen Nutzung vorsieht.

Insofern bildet die gutachterliche Annahme der Schwerpunktnutzung ,Wohnen“ mit den
Nutzungen ,Arbeiten® und ,Versorgen® die erwartbare Entwicklung ab.

Fir die Mobilitdtsuntersuchung wird der folgende, auf die maximale oberirdische
Bruttogescholiflache bezogene Nutzungsmix berlicksichtigt:

o etwa 40.000 m? Bruttogescholflache Wohnungen (etwa 400 Wohnungen)

¢ etwa 14.450 m? Bruttogescholiflache gewerblich nutzbare Flachen (Buro, Co-Working,
Service-Center)

o etwa 6.400 m? Bruttogeschol¥flache Hotel (etwa 160 Zimmer)

e etwa 2.400 m? BruttogeschoRflache Einzelhandel (Lebensmittelmarkt als
zusammenhangende Flache)

e etwa 750 m? Bruttogescholflache erganzender kleinteiliger Einzelhandel (Apotheke,
Backerei, usw.)

¢ etwa 1.000 m? Bruttogeschol¥flache Kindertagesstatte (3-gruppige Einrichtung fir etwa
55 Kinder)

e etwa 1.000 m? Bruttogeschol¥flache erganzende Gastronomie (Restaurant, Café als
Angebot fir die Wohn- und Arbeitsbevoélkerung)

Insgesamt wird so eine Bruttogeschol’flache von etwa 66.000 m? berlcksichtigt, die in dieser
Groélkenordnung auch uber die Darstellung der tUberbaubaren Flache und Geschossigkeit im
Bebauungsplan abgebildet ist.

Das vom Investor geplante Nutzungskonzept (siehe Abschnitt 2.2) sieht eine Nutzungsmischung
vor, die in der GréRenordnung von etwa 5 Prozent unterhalb der oben beschriebenen Flachen
liegt. Insofern stellt das fir die Mobilitatsuntersuchung zugrunde gelegte Nutzungskonzept auch
eine Betrachtung der verkehrlichen Wirkungen im Sinne einer ,worst-case Betrachtung“ dar.
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Weiterhin berilcksichtigt die Mobilitdtsuntersuchung nicht die Auswirkungen maoglicher
Malinahmen eines Mobilitdtsmanagements (siehe Abschnitt 5), da diese sich formal nur auf
den bauordnungsrechtlichen Stellplatznachweis im Rahmen des Bauantragsverfahrens
auswirken und daher im Bebauungsplanverfahren nicht berlicksichtigt werden kénnen. Der
Abschnitt 5.2 umfasst jedoch eine Einschatzung zu den projektbezogenen Malinahmen.
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Abbildung 3: Bebauungsplan (Stand 25.05.2020)
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Nutzungskonzept Investor

Das Nutzungskonzept des Investors sieht eine gemischte Nutzung vor und stellt eine
vermarktbare und realisierungsfahige Nutzung dar. Mit einer Gesamtanzahl von etwa 352
Wohnungen (auf etwa 40.000 m? Bruttogeschol}flache) Uberwiegen dabei Wohnnutzungen.
Diese werden erganzt durch gewerbliche Flachen (Buro, Hotel, Einzelhandel) und eine
Kindertagesstatte.

Die nachstehende Tabelle zeigt die Gegenlberstellung der geplanten Nutzungen aus dem
Investorenkonzept und den Annahmen der Mobilitatsuntersuchung.

Nutzung Nutzungskonzept Investor Mobilitatsuntersuchung
Wohnen 352 Wohneinheiten 400 WE
(39.790 m? (40.000 m?
Bruttogeschol}flache)) Bruttogeschol¥flache)
Baro und Co-Working 12.930 m? 14.300 m?
Bruttogescholiflache Bruttogeschol¥flache
Hotel 160 Zimmer mit 320 Betten 160 Zimmer mit 320 Betten
(5.480 m?
Bruttogescholdflache)
Kindertagesstatte 55 Platze 55 Platze
(780 m? (1.000 m? Bruttogeschol}-
Bruttogescholdflache) flache)
Einzelhandel mehr als 2.100 m? 2.400 m?
800 m? Verkaufsflache Bruttogescholiflache Bruttogescholiflache
Einzelhandel weniger als 750 m? Bruttogeschol¥flache | 750 m? BruttogescholR¥flache
800 m? Verkaufsflache
Sonstiges: 380 m? Bruttogeschol¥flache | 220 m? Bruttogeschol¥flache
Servicecenter Servicecenter
650 m? Bruttogeschol¥flache | 1.000 m? Bruttogeschol3-
erganzende Gastronomie in | flache erganzende
zwei Einheiten Gastronomie in zwei
Einheiten

Tabelle 1: Gegenuberstellung Nutzungskonzepte Investor und Mobilitdtsuntersuchung

Das stadtebauliche Konzept des Investors greift die Struktur der vorhandenen o6ffentlichen,
verkehrlichen Erschlielung auf gliedert sich in zwei Baufelder, die von der Stralle ,Am Hain®
geteilt werden. In diesen Baufeldern sind jeweils mehrere aufgehende Bauteile auf einer
gemeinsamen Tiefgarage vorgesehen.
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Mosasuerschung um Sesagsin 05014 & <chiBler-Plan
BGF Anteil in %
Wohnen 39.790 m? 63%
Biliro 10.820 m?2  17%
Hotel 5480 m? 9%

Handel / Gastro
3.420 m? 5%
Lebensmittelhandel

111 e

Co-Working 2.210 m? 4%
KITA 780 m? 1%
Service Point 380 m? 1%
GESAMT 62.880 m2 100%

Legende zu Abbildung 4 und Abbildung 5

Abbildung 4: Nutzungskonzept Investor (Erdgeschoss)
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Abbildung 5: Nutzungskonzept Investor (Regelgeschol?)

Baufeld Siid

Das Baufeld ,Sud* liegt stdlich der Stralte ,Am Hain“ zwischen der ,Danziger Strafe und der
,Deikerstralte”. Es ist vorgesehen, auf einer durchgehenden, teilweise zweigeschossigen
Tiefgarage insgesamt drei aufgehende Bauteile zu errichten, in den etwa 193 Wohnungen,
Einzelhandel, eine Kindertagesstatte und ein Hotel mit 160 Zimmern und erganzende
Gastronomie vorgesehen sind.

2.2.1.1 Bauteil 1

Das Bauteil umfasst Wohnungen und die dreigruppige Kindertagesstatte fur etwa 55 Kinder.
Zugange fur Fulganger bestehen aus der Tiefgarage, von der ,Deikerstraf3e“ und Uber die
Platzflache. Stellplatze flr Bewohner, Beschéaftigte und Besucher sind in der Tiefgarage
angeordnet. Ostlich vor der Kindertagesstatte sind insgesamt 3 Stellplatze fir den Hol- und
Bringverkehr und 1 Stellplatz fir Behinderte vorgesehen, die tiber eine Gehweglberfahrt an die
.Deikerstral’e” angebunden sind.

2.2.1.2 Bauteil 2

Im Bauteil 2 ist im Erdgeschol} ein Lebensmittelmarkt mit etwa 1.500 m? Verkaufsflache geplant.
Im aufgehenden Baukdrper sind ein Hotel mit etwa320 Betten sowie Wohnungen vorgesehen.
Zugange flur Fulkganger bestehen Uber die Platzflache sowie zum Hotel zusatzlich Uber eine
Vorfahrt von der ,Danziger Stral’e” aus. Die Anlieferung des Lebensmittelmarktes erfolgt Gber
eine zentrale Warenanlieferung, die ausschlief3lich Uber die Parallelfahrbahn von der ,Danziger
Stralle” aus erreicht werden kann. Stellplatze fur Bewohner, Beschéaftigte und Besucher sind in
der Tiefgarage angeordnet.
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2.2.1.3 Bauteil 3

Im Bauteil 3 sind im Erdgeschold zur Platzflache Flachen fir kleinteiligen Einzelhandel (etwa
550 m? Verkaufsflache) vorgesehen. Im Erdgeschol zur ,Deikerstral’e“ und in den oberen
Geschossen sind Wohnungen geplant. Stellplatze fir Bewohner, Besucher und Kunden sind in
der Tiefgarage angeordnet. Im Erdgeschol} ist auch ein Servicecenter angeordnet, in dem u.a.
Pakete entgegengenommen werden und Informationen und Beratung zur Mobilitat bereitgestellt
werden.

2.2.1.4 Bauteillibergreifende Tiefgarage

222

Die bauteilibergreifende, teilweise zweigeschossige Tiefgarage ist ausschliellich Uber die
Parallelfahrbahn von der ,Danziger Stral3e“ fir den motorisierten Verkehr erreichbar. Weitere
Zufahrten fur den motorisierten Verkehr bestehen nicht. FuRganger erreichen die Tiefgarage
Uber Treppenhaduser in den aufgehenden Gebauden sowie Uber weitere Zugange von der
Platzflaiche aus. In der Tiefgarage sind auch gesicherte Abstellméglichkeiten fir Fahrrader
vorgesehen, hier besteht eine Zugangsmaoglichkeit von der Platzflache Uber einen Aufzug und
Uber einen separaten Zugang, der Uber einen Ful- und Radweg an die ,Deikerstralle®
angebunden wird.

Die Tiefgarage ist in einen Teil mit 6ffentlich zuganglichen Stellplatzen (Kunden Einzelhandel,
Besucher Biro, Stellplatze fur Besucher der Bewohner, Hotelgaste) und in einen privaten Teil
(Bewohner und Beschaftigten) geteilt.

Im offentlich zuganglichen Teilbereich soll auch eine 6ffentlich nutzbare Ladeinfrastruktur fur
Elektrofahrzeuge angeboten werden. Ebenso sind hier Stellplatze fur Car-Sharing und Bike-
Sharing vorgesehen.

Baufeld Nord

Das Bauteil Nord liegt nordlich der StralRe ,Am Hain® zwischen der ,Danziger Stralie®, der Carl-
Sonnenschein-Stralle und der angrenzenden vorhandenen Bebauung. Auf einer
durchgehenden Tiefgarage sind drei aufgehende Bauteile vorgesehen, in denen etwa 160
Wohnungen, Biros (7.730 m? Nutzflache), Co-Working (1.530 m? Nutzflache) sowie erganzende
Gastronomie (390 m? Gastraumflache).

2.2.2.1 Bauteil 4

Das Bauteil 4 umfasst Wohnungen, Buros, Co-Working und Gastronomie. Fur Fu3ganger
bestehen Zugangsmdglichkeiten von der Platzflache aus. Uber eine Vorfahrt ist das Bauteil an
die Parallelfahrbahn angeschlossen. Stellplatze fir Bewohner, Beschaftigte, Kunden und
Besucher sind in der Tiefgarage angeordnet.

2.2.2.2 Bauteil 5

Im Bauteil 5 sind Wohnungen und Biros vorgesehen. Fur FulRganger bestehen
Zugangsmoglichkeiten von der Platzflache aus. Auch fir dieses Bauteil ist eine Vorfahrt an der
Parallelfahrbahn vorgesehen. Stellplatze fir Bewohner, Besucher, Beschaftigte und Kunden
sind in der Tiefgarage angeordnet.
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2.2.2.3 Bauteil 6

Das Bauteil 6 umfasst Wohnungen in Form von Townhouses und Mietwohnungen. Zugange fur
FuRganger bestehen Uber die Platzflache. Stellplatze flir Bewohner und Besucher sind in der
Tiefgarage angeordnet. Von dort besteht eine direkte Zugangsmaoglichkeit zu den Hausern.

2.2.2.4 Bauteillibergreifende Tiefgarage

Die bauteilibergreifende Tiefgarage ist ebenfalls ausschliellich tber die Parallelfahrbahn von
der ,Danziger StralRe“ fur den motorisierten Verkehr erreichbar. Weitere Zufahrten bestehen
nicht. Fir FuBganger bestehen Zugangsmoglichkeiten Uber die Treppenhauser in den
aufgehenden Gebauden sowie Uber weitere Zugange in der Platzflache. Auch in dieser
Tiefgarage sind gesicherte Stellplatze flr Fahrrader geplant, hier besteht eine
Zugangsmoglichkeit Uber die Treppenhduser und Uber einen separaten Zugang fur Fuldiganger
und Radfahrer von der Carl-Sonnenschein-Stral3e aus.

Die Stellplatze in der Tiefgarage sind ausschlieRlich fur die Bewohner und die Beschaftigten
zuganglich. Es handelt sich daher um eine vollstandig private Tiefgarage ohne offentlich
zugangliche Stellplatze.

Stellplatze fir Besucher der Bewohner (alle Bauteile) sind im Verhaltnis 1 Stellplatz je 4
Wohnungen in der Tiefgarage unter dem sudlichen Baufeld vorgesehen.
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Abbildung 6: Bezeichnung der Baufelder
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Abbildung 7: Erschliellungskonzept
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Das Erschliellungskonzept (siehe Abbildung 7) berlcksichtigt die Erreichbarkeit und Anbindung
fur den motorisierten Verkehr, den o&ffentlichen Personennahverkehr &ffentlicher
Personennahverkehr, fur den Radverkehr und den Fullverkehr und ist im nachfolgenden
Abschnitt beschrieben.
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Motorisierter Verkehr

Das Projektareal wird von den O&ffentlichen StralRen ,Deikerstral’e®, ,Danziger Straflle”
(Parallelfahrbahn) und der ,Carl-Sonnenschein-Stra3e“ erschlossen. Die Zufahrten zu den
bauteiliibergreifenden Tiefgaragen sind ausschlieBlich Gber die Parallelfahrbahn erreichbar.
Weitere direkte Zufahrten bestehen nicht.

Die heute vorhandene Verbindungsrampe von der Straflde ,Am Hain“ zur Parallelfahrbahn bleibt
in ihrer Funktion unverandert. Die Rampe wird jedoch verkurzt und weiter westlich an die Stralle
»,Am Hain“ angebunden. Wie heute ist es auch zukinftig mdglich, Uber diese Rampe von der
Parallelfahrbahn zur Strale ,Am Hain“ zuzufahren und umgekehrt. Damit ist moglich, die
nordliche Tiefgarage und die nérdliche Vorfahrt tGber diese Rampe anzufahren und wieder zu
verlassen.

Die Verbindungsrampe und die bestehende Vorfahrt zum Gebdude auf dem ndrdlichen
Grundstiick sind heute private Grundsticksflachen, fur die in Teilbereichen ein Geh- und
Fahrrecht fir die Allgemeinheit eingetragen ist (siehe Abschnitt 6.1).

Offentlicher Verkehr

Die Bewertung der offentlicher Lagegunst des 6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt auf der
von der Stadt Disseldorf bereitgestellten Informationen zur Erschlielung der Wohnstandorte
mit dem o&ffentlichen Personennahverkehr. Das Plangebiet ist hinsichtlich der Lagegunst als
.mittel“ zu bewerten, liegt jedoch innerhalb eines 300 m Radius um die Bushaltestellen
.Birkhahnweg"“ und ,Am Hain“, so dass die Lagegunst daher als ,gut zu bewerten ist.
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Abbildung 8: Auszug " Lagegunst Offentlicher Personennahverkehr"
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Die Bushaltestelle ,Birkhahnweg® liegt in beiden Fahrtrichtungen in unmittelbarer angrenzend
an das Projektareal und wird von der Linie

e 721 Nordfriedhof — Gothaer Weg von 6.00 — 19.00 Uhr im 20-Minuten-Takt
e 722 Nordfriedhof — Vennhauser Allee von 6.00 — 19.00 Uhr im 20 Minuten-Takt
e 896 (Shuttle Flughafen — Messe (Bedarfsverkehr)

angefahren.
Die Bushaltestelle ,Am Hain® liegt in etwa250 m Entfernung zum Projektareal und wird von den
Linien

o 721 Nordfriedhof — Gothaer Weg von 6.00 — 19.00 Uhr im 20-Minuten-Takt

e 722 Nordfriedhof — Vennhauser Allee von 6.00 — 19.00 Uhr im 20 Minuten-Takt
angefahren.

Die Haltestelle ,Falkenweg" liegt in etwa 650 m Entfernung und kann mit den Linien 721 und
722 erreicht werden. Hier besteht die Mdglichkeit in die Metrolinie M1 umzusteigen.

Die Haltestelle ,Messe Ost / Stockumer Kirchstral3e® liegt in etwa 700 m Entfernung zum
Projektareal und kann mit den Linien 721 und 722 erreicht werden. Hier besteht die Mdglichkeit,
in die Stadtbahnlinien U78 und U79 umzusteigen.
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Fahrradverkehr

Das Projektareal grenzt an die ,DeikerstralRe”, die als Bestandteil des Duisseldorfer
Radhauptnetzes klassifiziert ist. Heute sind lediglich auf der Westseite der ,Deikerstral’e” in
Fahrtrichtung Siden ausgebaute Radverkehrsanlagen vorhanden. Fur die ,Deikerstralie” ist in
Fahrtrichtung Norden die Markierung eines Schutzstreifens vorgesehen, derzeit im
Maflinahmenplan der Stadt Disseldorf zeitlich aber noch nicht priorisiert.

Die ebenfalls an das Projektqreal grenzende ,Carl-Sonnenschein-Strale“ ist als Bestandteil des
Bezirksnetzes klassifiziert. Uber die vorhandene Fufliganger- und Radfahrerbriicke kann die
,Danziger Stralle” in West-Ost-Richtung gefahrenfrei Gberquert werden.

Enschlussstelle
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Abblldung 10: Auszug Fahrradnetz Dusseldorf

Radfahrer kbnnen das Projektareal aus dem klassifizierten Radhauptnetz und dem Bezirksnetz
erreichen. Es ist vorgesehen, die Platzflachen zwischen den aufgehenden Gebauden sowohl an
die ,Carl-Sonnenschein-Strae”, dem vorhandenen Verbindungsweg zwischen ,Carl-
Sonnensein-Stral’e* und ,Am Hain“ und mehrfach an die ,Deikerstrale“ anzubinden. Weiterhin
ist eine direkte Zugangsmaglichkeit von der ,Carl-Sonnenschein-Strale“ zur Tiefgarage im
Baufeld Nord vorgesehen, ebenso soll die Tiefgarage im Baufeld Sud Uber einen Fuf3- und
Radweg direkt an die ,Deikerstral3e” angebunden werden.

Es ist vorgesehen, zusammen mit der Projektrealisierung den Verkehrsraum der ,Deikerstraflie*
zwischen dem ,Brachvogelweg“ und dem ,Birkhahnweg® neu zu ordnen. Nach dem derzeitigen
Planungsstand wird in Fahrtrichtung Norden auf der Fahrbahn ein Schutzstreifen markiert.
Daran schlief3t sich die Fahrbahn mit einer einheitlichen Breite von 6,5 Meter an (Busverkehr).
Auf der Westseite sind ein durchgehender Parkstreifen (2,0 Meter) sowie ein baulicher Radweg
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(1,60 Meter) und ein Gehweg (2,50 Meter) vorgesehen. Insgesamt wird so eine gute Vernetzung
mit dem umliegenden Wohnquartier und den bestehenden Radverkehrsanlagen erreicht.

Legends | X \
B i}

= N S o SRR e LR i W AT

Abbildung 11: Neuordnung StralRenquerschnitt "Deikerstrale"

FuBgéangerverkehr

Entlang der ,Deikerstralle®, der Stralle ,Am Hain“ und der ,Carl-Sonnenschein-Stralte“ sind im
Bestand Gehwege flir FuRganger vorhanden. Das Projektareal wird Gber zahlreiche Zugange
mit dem vorhandenen Wegenetz fur FuRganger verbunden (siehe Abbildung 7). Damit wird eine
gute Vernetzung mit dem umliegenden Wohnquartier erreicht.

Anlieferung

Von der Parallelfahrbahn der ,Danziger Straf3e® aus sind im Baufeld Stid und im Baufeld Nord
jeweils zwei zentrale Anlieferungsbereiche vorgesehen:

¢ Im Baufeld Sud ist ein Lieferhof auf dem privaten Grundstick geplant, Gber den auch der
Lebensmittelmarkt beliefert wird. Hier sind Laderampen im Gebaude geplant, die auch
fur Sattelziige geeignet sind. Baulich getrennt vom Lieferhof ist eine Haltemdglichkeit auf
dem privaten Grundstick vor dem zentralen Millsammelraum fir das Baufeld Sid
geplant.

¢ |Im Baufeld Nord ist ein Haltestreifen fir Lieferfahrzeuge auf dem privaten Grundstick
geplant. Hier ist auch der flr das Baufeld Nord geplante zentrale Muillsammelraum
geplant, aus dem am Abfuhrtag die Mullsammelcontainer in das Entsorgungsfahrzeug
geleert werden.

e Zusatzlich sind in der Stralle ,Am Hain“ im 6ffentlichen StraRenraum zwei Haltebuchten
fur Lieferfahrzeuge vorgesehen, die von Paketdiensten genutzt werden kdénnen. Die
Platzflichen im Baufeld Nord und Baufeld Sud sind nur fur die Feuerwehr und ggf.
Umzugsfahrzeuge befahrbar. Ansonsten sollen die Platzbereiche fur den motorisierten
Verkehr gesperrt sein.

¢ Im Baufeld Sid ist ein Servicecenter geplant, das auch als zentrale Paketannahmestelle
fur die Bewohner des Gebietes dient, so dass Paketdienste hier Sendungen gebundelt
ausliefern kénnen.
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Lieferverkehr |

Abbildung 13: Anlieferbuchten Am Hain

Feuerwehr

Die Feuerwehr fahrt von der Stral3e ,Am Hain“ auf die Platzflachen zwischen den aufgehenden
Gebauden. Eine weitere Anleiterflache ist im sidlichen Abschnitt der ,Deikerstralle”
vorgesehen, hier werden Feuerwehrzufahrten vorgesehen, um die Aufstellflache auf dem
Privatgrundsttick zu erreichen.
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VERKEHRSERZEUGUNG

Grundlagen der Verkehrserzeugung

Die Ermittlung der Verkehrserzeugung erfolgt zunachst verkehrsmittelunabhangig getrennt fur
die verschiedenen Nutzungsbereiche (siehe Abschnitt 2.1) und fur verschiedene
Fahrtzweckgruppen (Bewohner, Besucher, Beschaftigte, Kunden, Hotelgaste,
Wirtschaftsverkehr).

Fur jede Fahrtzweckgruppe wird auf der Grundlage von KenngréfRen zur Mobilitdt das
werktagliche Wegeaufkommen ermittelt. Dabei wird sowohl auf spezifische Kenngrofen fir
Dusseldorf zurickgegriffen (Auswertung System regelmaliger Verkehrserhebungen), auf
KenngroRen bundesweiter Erhebungen (Mobilitdt in Deutschland) oder es werden die
Erkenntnisse einschlagiger Fachliteratur (Bosserhoff) verwendet.

In einem zweiten Schritt erfolgt eine standort-, nutzungs- und fahrtzweckabhangige Aufteilung
auf die Verkehrsmittel motorisierter Verkehr, &ffentlicher Personennahverkehr, Fahrrad und
FuRverkehr. Dabei werden Kenngréfen zum Modal Split verwendet, die rickschauend aus
verschiedenen Erhebungen (u.a. System regelmaliger Verkehrserhebungen, Mobilitat in
Deutschland, Bosserhoff) ermittelt wurden. Es erfolgt keine in die Zukunft gerichtete Vorschau
auf eine unter bestimmten Rahmenbedingungen zu erwartende Verkehrsmittelwahl.

Die Anzahl der ausgewiesenen Fullwege schliet nicht den Zugang zur Haltestelle mit ein,
hierdurch entsteht zusatzlicher Fuligangerverkehr.
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Wohnungen

Zur Ermittlung des werktaglichen Wegeaufkommens aus den geplanten Wohnungen werden
folgende Rahmenbedingungen bericksichtigt:

Fir Bewohner:
e 400 Wohnungen
2,1 Einwohner je Wohnung
81 Prozent mobile Einwohner
4 Wege pro Tag je mobilem Einwohner
Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr,1 Prozent Holen und Bringen,
15 Prozent oOffentlicher Personennahverkehr, 11 Prozent Fahrrad, 26 Prozent
FuRganger
¢ 1,3 Personen je Kraftfahrzeug

— 400 WE - 2,1 Einwohner = 840 Einwohner - 81 Prozent = 680 mobile Einwohner - 4 Wege
je Einwohner = 2.720 Wege

— 2.720 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr = 1.280 Kraftfahrzeug-Wege /
1,3 Personen je Kraftfahrzeug = 980 Kraftfahrzeug-Fahrten

— 2.720 Wege - 1 Prozent Holen und Bringen = 27 Kraftfahrzeug-Wege - 2 = 54
Kraftfahrzeug-Fahrten

— 2.720 Wege - 15 Prozent o6ffentlicher Personennahverkehr = 408 Wege im 6ffentlichen
Personennahverkehr

— 2.720 Wege - 11 Prozent Fahrrad = 299 Wege mit dem Fahrrad

— 2.720 Wege - 26 Prozent Fultganger = 708 Wege zu Ful3.

Zusatzliche Wege entstehen durch die Besucher der Bewohner:
o 5 Prozent der Einwohnerwege
e Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 18 Prozent Ooffentlicher
Personennahverkehr, 12 Prozent Fahrrad, 30 Prozent Ful3ganger

— 2.720 Wege - 5 Prozent = 136 Wege

— 136 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr / 1,3 Personen je Kraftfahrzeug =
49 Kraftfahrzeug-Fahrten

— 136 Wege - 18 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 24 Wege im offentlichen
Personennahverkehr.

— 136 Wege - 12 Prozent Fahrrad = 16 Wege mit dem Fahrrad

— 136 Wege - 30 Prozent Fuldganger = 41 Wege zu Ful}

AuRerdem entstehen Wege im Lieferverkehr
e 10 Prozent der Einwohnerwege, Bindelungsfaktor 3,0
e Modal Split: 100 Prozent motorisierter Individualverkehr, davon 20 Prozent als

Lastkraftwagen

980 Kraftfahrzeug-Fahrten - 10 Prozent = 98 Fahrten / 3 = 33 Kraftfahrzeug-Fahrten

33 Kraftfahrzeug-Fahrten - 80 Prozent Personenkraftwagen = 26 Personenkraftwagen-
Fahrten

— 33 Kraftfahrzeug-Fahrten - 20 Prozent Lastkraftwagen = 7 Lastkraftwagen-Fahrten

%
%
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Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

— 1.109 Personenkraftwagen-Fahrten

— 7 Lastkraftwagen-Fahrten

— 432 Wege im 6ffentlichen Personennahverkehr
— 315 Wege mit dem Fahrrad

— 748 Wege zu Ful

Hotel

Fir das Hotel werden folgende Randbedingungen berlcksichtigt:

Fir Hotelgaste:
e 160 Zimmer (320 Betten)
e 50 Prozent Auslastung’
o 3 Wege je Bett
e Modal Split: 35 Prozent motorisierter Individualverkehr, 11 Prozent-Taxi, 23 Prozent
offentlicher Personennahverkehr, 12 Prozent Radfahrer, 19 Prozent Fuldgganger
e 1,3 Personen je Kraftfahrzeug?

320 Betten - 50 Prozent Auslastung = 160 belegte Betten - 3 Wege je Bett = 480 Wege

480 Wege - 35 Prozent motorisierter Individualverkehr / 1,3 Personen je Kraftfahrzeug =

129 Kraftfahrzeug-Fahrten (Selbstfahrer)

— 480 Wege - 11 Prozent Taxi / 1,3 Personen je Kraftfahrzeug - 2 = 81 Kraftfahrzeug-
Fahrten (Taxi)

— 480 Wege - 23 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 110 Wege im offentlichen

Personennahverkehr

480 Wege - 12 Prozent Fahrrad = 58 Wege mit dem Fahrrad?

480 Wege - 19 Prozent FuRganger = 91 Wege zu Ful}

L

%
%

Zusatzlich entstehen weitere Wege durch die Beschaftigten:
e 30 Beschaftigte* (einschlieBlich Teilzeitbeschaftigter und Aushilfen)
e 2,2 Wege je Beschaftigten
e Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 25 Prozent Ooffentlicher
Personennahverkehr, 15 Prozent Radfahrer, 13 Prozent FuRganger
e 1,1 Personen je Kraftfahrzeug
— 30 Beschaftigte - 2,2 Wege pro Tag = 66 Wege

' Colliers International, Hotelmarkt Disseldorf 1.-4. Quartal 2018, Bettenauslastung bei etwa 50 Prozent
2 Bosserhoff, Tabelle. 3.2-10, Besetzungsgrad Hotel 1,1 — 1,5 Personen je Kraftfahrzeug

3 Die durch Hotelgaste erzeugten Wege, die mit dem Fahrrad zuriickgelegt werden, sind lberwiegend
Wege, die wahrend des Aufenthalts zum Beispiel mit Fahrradern des Hotels oder Bike-Sharing-Angeboten
zuriickgelegt werden. Ein nennenswerter Radverkehrsanteil bei der An- und Abreise der Hotelgaste ist
nicht zu erwarten.

4 Lt. Betriebsbeschreibung ist fiir das Hotel von 10 Vollzeitbeschaftigten auszugehen. Zur
Berucksichtigung von Teilzeitbeschaftigten, Aushilfen und ggf. externen Dienstleistern (z.B.
Reinigungspersonal) werden inder Mobilitdtsuntersuchung 30 Beschéftigte bertcksichtigt.
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_)
9

_)
9

66 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr / 1,1 Personen je Kraftfahrzeug =
28 Kraftfahrzeug-Fahrten (Selbstfahrer)

66 Wege - 25 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 17 Wege im offentlichen
Personennahverkehr

66 Wege - 15 Prozent Fahrrad = 10 Wege mit dem Fahrrad

66 Wege - 13 Prozent Full = 9 Wege zu Ful}

Aulerdem entstehen Wege im Lieferverkehr

_)
_)

Pauschale Annahme von 4 Fahrten pro Tag (Wasche, Gastronomie, Entsorgung)
Modal Split: 100 Prozent motorisierter Individualverkehr, davon 20 Prozent
Lastkraftwagen

3 Personenkraftwagen-Fahrten

1 Lastkraftwagen-Fahrt

Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

VRN

04.03.2021

241 Personenkraftwagen-Fahrten

1 Lastkraftwagen-Fahrten

127 Wege im offentlichen Personennahverkehr
68 Wege mit dem Fahrrad

100 Wege zu Ful®
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Biiro

Neben der klassischen Blronutzung sind auch neue Nutzungskonzepte, wie zum Beispiel ,,Co-
Working“, zu berticksichtigen. Hierbei handelt es sich um Blronutzungen auf Zeit fir Freiberufler
oder Arbeitsgruppen, die flr einen begrenzten Zeitraum zusammenarbeiten.

Fir diesen Nutzungsbereich werden folgende Randbedingungen beriicksichtigt:

Far die Beschaftigten:

Ll

_)
%

14.300 m? Bruttogeschol3flache Buroflache (10.700 m? Nutzflache)

1 Beschaftigter je 35 m? Bruttogeschol3flache

85Prozent Anwesenheit (Krankheit, Urlaub, Fortbildung, Dienstreisen)

347 anwesende Beschaftigte

2,2 Wege pro Tag je Beschaftigtem

Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 1 Prozent Holen und Bringen,
25 Prozent offentlicher Personennahverkehr, 15 Prozent Fahrrad, 12 Prozent zu Ful}
1,1 Personen je Kraftfahrzeug

347 Beschaftigte - 2,2 Wege / Tag = 764 Wege

764 Wege / Tag - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr / 1,1 Personen je
Kraftfahrzeug = 336 Kraftfahrzeug-Fahrten

764 Wege / Tag - 1 Prozent Holen und Bringen / 1,1 Personen je Kraftfahrzeug - 2 = 14
Kraftfahrzeug-Fahrten

764 Wege / Tag - 25 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 191 Wege im
offentlichen Personennahverkehr

764 Wege / Tag - 15 Prozent Fahrrad = 115 Wege mit dem Fahrrad

764 Wege / Tag - 12 Prozent Fuldganger = 92 Wege zu Ful®

Fur die Besucher:

%
%

0,8 Besucherwege je Beschaftigten

347 Beschaftigte - 0,8 Wege = 278 Wege

Modal Split: 40 Prozent motorisierter Individualverkehr, 10 Prozent Taxi, 18 Prozent
offentlicher Personennahverkehr, 12 Prozent Fahrrad, 20Prozent zu Ful®

1.3 Pers. je Kraftfahrzeug

278 Wege - 40 Prozent motorisierter Individualverkehr / 1,3 Personen je Kraftfahrzeug =
85 Kraftfahrzeug-Fahrten

278 Wege - 10 Prozent Holen und Bringen / 1,3 Personen je Kraftfahrzeug = 43
Kraftfahrzeug-Fahrten

278 Wege - 18 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 50 Wege im offentlicher
Personennahverkehr

278 Wege - 12 Prozent Fahrrad = 33 Wege mit dem Fahrrad

278 Wege - 20 Prozent FuRganger = 56 Wege zu Fuly

Fir den Lieferverkehr:

04.03.2021

0,1 Lieferverkehrsfahrten je Beschaftigten
Modal Split: 100 Prozent motorisierter Individualverkehr, davon 20 Prozent
Lastkraftwagen-Anteil
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— 33 Personenkraftwagen-Fahrten
— 8 Lastkraftwagen-Fahrten

Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

511 Personenkraftwagen-Fahrten

8 Lastkraftwagen-Fahrten

241 Wege im o6ffentlicher Personennahverkehr
148 Wege mit dem Fahrrad

148 Wege zu Ful

il
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Kindertagesstatte

Die vorgesehene Kindertagesstatte ist als 3-gruppige Kindertagesstatte fur etwa 55 Kinder
konzipiert. Kindertages-statten in Quartieren mit Uberwiegender Wohnnutzung dienen in der
Regel der wohnortnahen Versorgung. Daher ist zu erwarten, dass ein wesentlicher Anteil des
Hol- und Bringverkehrs zu Fuly oder mit dem Fahrrad erfolgt. Allerdings werden auch Hol- und
Bringverkehre in Verbindung mit anderen Wegen (zum Beispiel zur Arbeit oder zum Einkaufen
/ Erledigungen) zuriickgelegt. Sofern es sich hierbei um Bewohner aus der neuen Bebauung
handelt, wird in diesem Fall das Wegeaufkommen uUberschatzt, weil diese Wege bereits aus
dem Nutzungsbereich Wohnen oder Arbeiten bericksichtigt sind. Da diese Anteile jedoch
unbekannt sind, erfolgt hier fir die Kindertagesstatte keine Reduzierung des
Fahrtenaufkommens.

Die Verkehrserzeugung geht von folgenden Randbedingungen aus:

Far den Hol- und Bringverkehr

o 3-gruppige Kindertagesstatte mit insgesamt 55 Betreuungsplatzen

e Je Betreuungsplatz entstehen taglich 4-Wege (durch Bringen und Holen)

e 55 Platze - 4 Fahrten = 220 Wege

e Modal Split 48 Prozent motorisierter Individualverkehr, 15 Prozent-6ffentlicher
Personennahverkehr, 11 Prozent Fahrrad, 26 Prozent Ful3ganger
220 Wege - 48 Prozent motorisierter Individualverkehr = 105 Kraftfahrzeug-Fahrten
220 Wege - 15 Prozent o6ffentlicher Personennahverkehr = 33 Wege im o&ffentlichen
Personennahverkehr
— 220 Wege - 11 Prozent Fahrrad = 24 Wege mit dem Fahrrad
— 220 Wege - 26 Prozent Fultiganger = 57 Wege zu Ful}

Pl

Durch die Beschaftigten entstehen
e Pauschale Annahme von 10 Beschaftigten (Betreuung, Leitung, Kiiche)
o 2,2 Wege pro Tag und Beschéaftigtem
o 10 Beschaftigte - 2,2 Wege = 22 Wege
e Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 25 Prozent Ooffentlicher
Personennahverkehr, 15 Prozent Fahrrad, 12 Prozent Ful3ganger
— 22 Wege - 47 motorisierter Individualverkehr / 1,1 Personen je Kraftfahrzeug = 9
Kraftfahrzeug-Fahrten
— 22 Wege - 25 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 5 Wege im offentlichen
Personennahverkehr
— 22 Wege - 15 Prozent Fahrrad = 3 Wege mit dem Fahrrad
— 22 Wege - 13 Prozent Fultwege = 3 Wege zu Ful}
AuRerdem entstehen im Wirtschaftsverkehr
e Pauschale Annahme von 5 Fahrten / Tag (Anlieferung, Entsorgung)
o 100 Prozent motorisierter Individualverkehr, davon 20 Prozent Lastkraftwagen
— 4 Personenkraftwagen-Fahrten
— 1 Lastkraftwagen-Fahrt
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Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich
— 118 Personenkraftwagen-Fahrten
— 1 Lastkraftwagen-Fahrten
— 38 Wege im o6ffentlichen Personennahverkehr
— 27 Wege mit dem Fahrrad
— 60 Wege zu Fuly

Einzelhandel

Die Festsetzung als ,MU-Gebiet* lasst grundsatzlich Einzelhandelsnutzungen bis zu einer
Verkaufsflache von 800 m? zu. Durch die hier neu entstehenden Wohnungen und Arbeitsplatze
ist eine zusatzliche Nachfrage zur Versorgung mit Einzelhandelsgutern zu erwarten. Diese
Nachfrage soll innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gedeckt werden. Damit
wird eine wohnort- und arbeitsplatznahe Versorgung méglich, so dass die Wege zwischen
Wohnung bzw. Arbeitsplatz und Einzelhandel entweder zu Fuld beziehungsweise mit dem
Fahrrad erledigt werden kénnen oder die Fahrt zum Einkaufen unterbrochen wird. Die geplanten
Einzelhandelsflachen konnen auch von den Bewohnern der umliegenden Quartiere aufgesucht
werden, die heute zum Beispiel Uber die Strale ,Am Hain“ und die ,Deikerstrale“ zu anderen
Einzelhandelsstandorten fahren. Wenn diese Fahrten zukinftig auf die Einzelhandelsflachen
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gerichtet sind, entsteht dadurch kein
Neuverkehr im eigentlichen Sinn. Untersuchungen an bestehenden Einzelhandelsstandorten
haben gezeigt, dass diese oft in Verbindung mit anderen Zielen aufgesucht werden. Dabei ist
eine GroRenordnung von etwa 30Prozent durch Fahrtunterbrecher anzunehmen. Aus diesem
Grund wird das zu erwartende Wegeaufkommen durch Kunden entsprechend reduziert.

Typische Lebensmittelmarkte weisen eine Verkaufsflache von mehr als 800 m? auf und
Uberschreiten daher die Grenze zum grof¥flachigen Einzelhandel von 800 m2. Solche
Einzelhandelsnutzungen sind im Regelfall nur in Kerngebieten bzw. Sondergebieten zuldssig.
Der geplante Einzelhandelsmarkt soll vorwiegend der wohnortnahen Versorgung der
Bevolkerung dienen und stellt daher eine explizit gewiinschte stadtebauliche Nutzung dar. Im
vorliegenden Fall soll daher mit Verweis auf einen mdglichen Atypiknachweis (siehe Gutachten
zur geplanten Ansiedlung eines Nahversorgungszentrums / Auswirkungsanalyse, BBE
Handelsberatung) von einem Lebensmittelmarkt mit bis zu 2.400 m? Bruttogeschol¥flache
(worst-case) ausgegangen werden.

Da sich das Kundenaufkommen im grof¥flachigen Einzelhandel mit mehr als 800 m?
Verkaufsflache und im erganzenden, kleinteiligen Einzelhandel bis 800 m? Verkaufsflache
unterscheiden, erfolgt die Ermittlung der Verkehrserzeugung daher fur diese Nutzungen
getrennt.
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Grofflachiger Einzelhandel (mehr als 800 m? Verkaufsflache)

Die Verkehrserzeugung geht von folgenden Randbedingungen aus:

Fir den Kundenverkehr

_)
_)

2.400 m? Bruttogeschol¥flache

0,53 Kunden je m? BruttogeschoRflache

2 Wege je Kunde

Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 15 Prozent ©o&ffentlicher
Personennahverkehr, 11 Prozent Fahrrad, 27 Prozent Ful3ganger

1,31 Personen je Kraftfahrzeug

2.544 Wege

2.544 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr / 1,31 Personen je Kraftfahrzeug
= 935 Kraftfahrzeug-Fahrten

2.544 Wege - 15 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 382 Wege im offentlicher
Personennahverkehr

2.544 Wege - 11 Prozent Fahrrad = 280 Wege mit dem Fahrrad

2.544 Wege - 27 Prozent Fulliganger = 674 Wege zu Ful}

Fir die Beschaftigten

%
%

36 Beschaftigte (1 Beschaftigter je 50 m? Verkaufsflache)

2,2 Wege je Beschaftigten

Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 25 Prozent ©offentlicher
Personennahverkehr, 15 Prozent Fahrrad, 12 Prozent Ful3ganger

1,07 Personen je Kraftfahrzeug

79 Wege

79 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr/ 1,07 Pers. je Kraftfahrzeug = 36
Kraftfahrzeug-Fahrten

79 Wege - 25 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 20 Wege im o6ffentlichen
Personennahverkehr

79 Wege - 15 Prozent Fahrrad = 12 Wege mit dem Fahrrad

79 Wege - 13 Prozent FulRiganger = 10 Wege zu Ful®

Fir den Lieferverkehr

[ ]
[ ]
—
-

38 Kraftfahrzeug-Fahrten

100 Prozent motorisierter Individualverkehr-Anteil, davon 50 Prozent Lastkraftwagen
19 Personenkraftwagen-Fahrten (Transporter)

19 Lastkraftwagen-Fahrten

Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

e dld
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990 Personenkraftwagen-Fahrten

19 Lastkraftwagen-Fahrten

402 Wege im offentlichen Personennahverkehr
292 Wege mit dem Fahrrad

684 Wege zu Ful}
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Ergéanzender Einzelhandel (weniger als 800m? Verkaufsflache)

Neben dem im Abschnitt 4.6.1 beschriebenen grol¥flachigem Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)
sind auch Einzelhandelsnutzungen bis 800 m? zu beriicksichtigen. Typsicherweise sind hier zum
Beispiel Nutzung wie Apotheke, Backerei, Kiosk, Reiseblro, Reinigung und ahnliche
Nutzungen. zu erwarten.

Die Verkehrserzeugung geht fir diese Nutzungen von folgenden Randbedingungen aus:

Fur die Kunden

%
%

750 m? Bruttogeschol¥flache

1,25 je m? Bruttogescholiflache

2 Wege je Kunde

1.312 Kundenwege

Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr 15 Prozent offentlicher
Personennahverkehr, 11 Prozent Fahrrad, 27 Prozent FuRganger

30 Prozent Fahrtunterbrecher

1,31 Personen je Kraftfahrzeug

1.312 Wege - 48 Prozent motorisierter Individualverkehr/ 1,31 Personen je Kraftfahrzeug
= 483 Kraftfahrzeug-Fahrten

1.312 Wege - 15 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 197 Wege im 6ffentlichen
Personennahverkehr

1.312 Wege - 11 Prozent Fahrrad = 144 Wege mit dem Fahrrad

1.312 Wege - 26 Prozent FuRganger = 348 Wege zu Fuly

Far die Beschaftigten

[ ]
[ ]
—
-

%
%

16 Beschaftigte (1 Beschaftigter je 50 m? Verkaufsflache)

2,2 Wege je Beschaftigten

Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 25 Prozent ©offentlicher
Personennahverkehr, 15 Prozent Fahrrad, 12 Prozent Ful3ganger

1,07 Personen je Kraftfahrzeug

35 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr = 16 Kraftfahrzeug-Fahrten

35 Wege - 25 Prozent offentlicher Personennahverkehr= 9 Wege im o6ffentlichen
Personennahverkehr

35 Wege - 15 Prozent Fahrrad = 5 Wege mit dem Fahrrad

35 Wege - 13 Prozent FuRganger = 4 Wege zu Ful.

Fur den Lieferverkehr

[ ]
[ ]
—
-

6 Kraftfahrzeug-Fahrten

100 Prozent motorisierter Individualverkehr, davon 50 Prozent Lastkraftwagen
3 Personenkraftwagen-Fahrten (Transporter)

3 Lastkraftwagen-Fahrten

Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

%
%
%

04.03.2021

502 Personenkraftwagen-Fahrten
3 Lastkraftwagen-Fahrten
206 Wege im offentlichen Personennahverkehr
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— 149 Wege mit dem Fahrrad
— 352 Wege zu Ful}

Service-Center

Die im Nutzungskonzept vorgesehene Nutzung eines Service-Centers ist als Service- und
Beratungsangebot fiir die Bewohner und Beschéftigten vorgesehen. Das Service-Center kann
zum Beispiel als Anlaufstelle flr Paketdienst gelten. Insofern entsteht aufer durch die
Beschaftigten kein eigenstiandiges Wegeaufkommen Uber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hinaus. Wege der Besucher des Servicecenters werden zu Full oder mit dem
Fahrrad erledigt. Da diese nur innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans stattfinden,
werden diese hier nicht gesondert ausgewiesen.

Durch die Beschaftigte entstehen

o 5 Beschaftigte

o 2,2 Wege

e Modal Split: 47 Prozent motorisierter Individualverkehr, 25 Prozent Ooffentlicher
Personennahverkehr, 15 Prozent Fahrrad 12 Prozent Ful3ganger

— 11 Wege - 47 Prozent motorisierter Individualverkehr = 5 Kraftfahrzeug-Fahrten

— 11 Wege - 25 Prozent offentlicher Personennahverkehr = 3 Wege im o6ffentlichen
Personennahverkehr

— 11 Wege - 15 Prozent Fahrrad = 2 Wege mit dem Fahrrad

— 11 Wege - 13 Prozent Ful’dgénger = 1 Wege zu Ful®

Das Fahrtenaufkommen durch Paketanlieferungen ist bei den jeweiligen Nutzungen
bericksichtigt.

Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

— 5 Personenkraftwagen-Fahrten

— 3 offentlicher Personennahverkehr-Wege
— 2 Wege mit dem Fahrrad

— 1 Weg zu Ful®

Ergédnzende Gastronomie

Die gastronomischen Angebote (zum Beispiel Café, Restaurant) richten sich in erster Linie an
die Bewohner und Beschaftigten des neuen Quartiers sowie an Hotelgaste. Daraus entsteht
Uberwiegend kein eigenstandiges Wegeaufkommen (ber den Geltungsbereich des
Bebauungsplans hinaus. Die Restaurantgaste werden Uberwiegend zu Ful® kommen oder das
gastronomische Angebot im Zusammenhang mit dem Besuch einer anderen Nutzung aufsuchen
(zum Beispiel Besucher der Blros im Anschluss an einen Termin).

Das Fahrtenaufkommen im motorisierten Verkehr durch Beschaftigte und Lieferverkehr wird mit
18 Personenkraftwagen-Fahrten pro Tag und 2 Lastkraftwagen-Fahrten pro Tag geschatzt.
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Als Worst-Case-Betrachtung wird dennoch bericksichtigt, dass in geringem Umfang auch durch
diese Nutzungen ein eigenstandiges Fahrtenaufkommen im motorisierten Verkehr entsteht.
Dieses wird wie folgt bertcksichtigt:

o 30 Besucherje Tag * 2 Wege / 1,5 Personen je Kraftfahrzeug = 40 Kraftfahrzeug-Fahrten
pro Tag durch Kunden

Insgesamt entstehen aus diesem Nutzungsbereich taglich

— 58 Personenkraftwagen-Fahrten
— 2 Lastkraftwagen-Fahrten

04.03.2021
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Wegeaufkommen insgesamt

Aus den vorgenannten Nutzungen entsteht ein werktagliches Wegeautkommen von

— 3.535 Personenkraftwagen-Fahrten
— 41 Lastkraftwagen-Fahrten
— 1.449 Wege im o6ffentlichen Personennahverkehr
— 1.001 Wege mit Fahrrad

— 2.093 Wege zu Ful

& SchiiBler-Plan

Die nachstehende Tabelle 2 zeigt im Uberblick die Verteilung dieser Wege nach Verkehrsmitteln
bezogen auf die einzelnen Nutzungsbereiche:

Fahrten mit | Fahrten mit "Weg.e Im Wege mit
offentlichen Wege zu
Nutzung Personen- Lastkraft- dem
Personen- Fuld
kraftwagen wagen Fahrrad
nahverkehr
Wohnen 1.109 7 432 315 748
Biiro 511 8 241 148 148
Einzelhandel mit 990 19 402 292 684
mehr als 800 m?
Einzelhandel mit 502 3 206 149 352
weniger als 800 m?
Hotel 242 1 127 68 100
Kindertagesstatte 118 1 38 27 60
Service-Center S - 3 2 !
Gastronomie 58 2 - - )
Summe 3.535 41 1.449 1.001 2.093
Tabelle 2: Verteilung der Wege nach Verkehrsmittel und Nutzungen
04.03.2021
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Tagliche Fahrten/Wege nach Verkehrsmitteln

4.000

3.576
3.500 -

3.000 +

2.500 +

2.093

2.000 +

1.500 4 1.449

1.001
1.000

500 -

MIV GPNV Rad FuBwege

Abbildung 14: Wege nach Verkehrsmitteln

Tageszeitliche Verteilung

Die stundliche Verteilung des werktaglichen Wege- bzw. Fahrtenaufkommens erfolgt auf der
Grundlage von normierten Tagesganglinien getrennt fur die Verkehrsmittel motorisierter
Individualverkehr, offentlicher Personennahverkehr, Fahrrad und zu Ful}.
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Motorisierter Verkehr

T: linie des KFZ-Verkek fkommens (Kfz/h)
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Abbildung 15: Tagesganglinie motorisierter Verkehr

Die Tagesganglinie zeigt im Tagesverlauf in der Zeit 20.00 und 8.00 Uhr ein stlindliches
Gesamtfahrtenaufkommen von weniger als 120 Kraftfahrzeug/h. Insbesondere im eigentlichen
Nachtzeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr betragt das zu erwartende Fahrtenaufkommen nur
noch weniger als 60 Kraftfahrzeug-Fahrten / Stunde. Diese verteilen sich sowohl auf die beiden
Baufelder nordlich und stdlich der Strafl’e ,Am Hain“ und teilen sich noch halftig jeweils in Ziel-
und Quellverkehr auf, so dass das Fahrtenaufkommen im motorisierten Verkehr in dieser Zeit
bei etwa 15 Kraftfahrzeug/h und Richtung betragt.

Ab 6.00 Uhr morgens steigt das Fahrtenaufkommen sowohl im Ziel- und im Quellverkehr an, bis
es in der Zeit von 9.00 — 10.00 Uhr mit insgesamt 357 Kraftfahrzeug/h die Morgenspitze erreicht.
Der Verkehr wird hier gepragt von den Bewohnern, die zur Arbeit fahren und den Beschéftigten,
die zur Arbeit kommen.

Danach sinkt im Tagesverlauf das Fahrtenaufkommen bis etwa 14.00 Uhr wieder ab. Es
unterschreitet dabei lediglich in der Zeit von 12.00 — 14.00 Uhr ein Gesamtaufkommen von 200
Kraftfahrzeug-Fahrten / h.

Ab etwa 14.00 Uhr steigt das Fahrtenaufkommen wieder deutlich an, bis es in der Zeit von 18.00
—19.00 Uhr mitinsgesamt etwa 408 Kraftfahrzeug-Fahrten / h die absolute Tagesspitze erreicht.
Das Fahrtenaufkommen wird in der Zeit gepragt durch zurlickkehrende Bewohner, Beschéftigte,
die den Arbeitsplatz verlassen sowie den Kundenverkehr der Einzelhandelsnutzungen und den
Freizeitverkehr der Bewohner.
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Die Spitzenstundenbelastungen in der Zeit von 9.00 — 10.00 Uhr mit insgesamt etwa 360
Kraftfahrzeug-Fahrten (etwa 170 Kraftfahrzeug-Fahrten im Quellverkehr und etwa 190
Kraftfahrzeug-Fahrten im Zielverkehr) und in der Zeit von 17.00 — 18.00 Uhr mit insgesamt etwa
410 Kraftfahrzeug-Fahrten (etwa 200 Kraftfahrzeug-Fahrten im Quellverkehr und etwa 210
Kraftfahrzeug-Fahrten im Zielverkehr) bilden die Grundlage fir die Bewertung der
Verkehrsqualitat im Kraftfahrzeug-Verkehr (siehe Abschnitt 9).

4.8.2 offentlicher Personennahverkehr-Nutzer

Tagesganglinie OPNV
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50

Abbildung 16: Tagesganglinie 6ffentlicher Personennahverkehr-Nutzer

Die Tagesganglinie der 6ffentlicher Personennahverkehr-Nutzer folgt in der Charakteristik dem
Verlauf der Tagesganglinie im motorisierten Verkehr.

Uber den Tagesverlauf ist in der Zeit von 7.00 — 10.00 Uhr und von 15.00 — 19.00 Uhr ein
stindliches Wegeaufkommen von mindestens 100 Wegen mit dem offentlichen
Personennahverkehr zu erwarten. Die Spitzennachfrage in der Zeit von 8.00 — 9.00 Uhr betragt
147 Wege mit dem o&ffentlicher Personennahverkehr, in der der Zeit von 17.00 — 18.00 Uhr
betragt die Spitzennachfrage 170 Wege mit dem &ffentlichen Personennahverkehr.

Im Tagesverlauf ergeben sich in den einzelnen Stunden nur geringe Unterschiede im Ziel- und
Quellverkehr.

Die in der Regel zu Ful} zurlickgelegten Wege im Zu- und Abgang zur Haltestelle entsprechen
der Anzahl der stundlichen 6ffentlicher Personennahverkehr-Wege.
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Ausflihrungen zur daraus resultierenden Auslastung des vorhandenen o6ffentlicher
Personennahverkehr-Angebotes finden sich in Abschnitt Fehler! Verweisquelle konnte nicht g
efunden werden..

4.8.3 Fahrrad

Tagesganglinie Radverkehr
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Abbildung 17: Tagesganglinie Fahrradverkehr

Auch die Tagesganglinie der mit dem Fahrrad zurtickgelegten Wege folgt in der Charakteristik
dem Verlauf der Tagesganglinie im motorisierten Verkehr.

Uber den Tagesverlauf ist in der Zeit von 8.00 — 9.00 Uhr und von 16.00 — 18.00 Uhr ein
stindliches Wegeaufkommen von mindestens 100 mit dem Fahrrad zurlckgelegten Wege zu
erwarten. Die Spitzennachfrage in der Zeit von 8.00 — 9.00 Uhr betragt 97 Wege mit dem
Fahrrad, in der der Zeit von 17.00 — 18.00 Uhr betragt die Spitzennachfrage 120 Wege mit dem
Fahrrad.

Aulerhalb der Spitzenstunden ist von 6.00 — 19.00 Uhr ein Aufkommen von mindestens 50 mit
dem Fahrrad zurickgelegten Wege zu erwarten.
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4.8.4 FuBRganger

Tagesganglinie FuBverkehr
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Abbildung 18: Tagesganglinie FulRganger

Auch die Tagesganglinie der zu Full zurlckgelegten Wege folgt in der Charakteristik dem
Verlauf der Tagesganglinie im motorisierten Verkehr.

Uber den Tagesverlauf ist in der Zeit von 7.00 — 1200 Uhr und von 14.00 — 20.00 Uhr ein
stundliches Wegeaufkommen von mindestens 100 zu Ful} zurickgelegter Wege zu erwarten.
Das Spitzenaufkommen in der Zeit von 8.00 — 9.00 Uhr betragt 182 Wege zu Ful}, in der der
Zeit von 17.00 — 18.00 Uh betragt das Spitzenaufkommen etwa 260 Wege zu Ful}.

Hinzuzurechnen ist jeweils noch der Zu- und Abgangsverkehr der &ffentlicher
Personennahverkehr-Nutzer mit etwa 150 Wegen zu Ful’ in der Zeit von 8.00 — 9.00 Uhr etwa
170 Wegen zu Fuld in der Zeit von 17.00 — 18.00 Uhr.

04.03.2021

SchiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Gustav-Heinemann-Ufer 72a, 50968 Kdln

Telefon 0221-925812-0 Telefax 0221-9258127 www.schussler-plan.de

0O:\KVP\12329-17-2110 - Fashion House\DAT\Bericht\210304 Mobilitatsuntersuchung final anonymisiert.docx Seite 42



4.8.5

Mobilitdtsuntersuchung zum Bebauungsplan 05-014

Deiker Hofe (ehemals Fashion House) e SchuBle r- P | an

Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte

Die im Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte erzeugten Kraftfahrzeug-Fahrten und Wege
mit dem offentlicher Personennahverkehr, dem Fahrrad und zu Ful} sind in den vorgenannten
Tagesganglinien enthalten.

Tagesganglinie des Verkehrsaufkommen (Kfz/h) nur Kita
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Abbildung 19: Tagesganglinie Kraftfahrzeug im Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte

Von besonderer Bedeutung ist der Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte, der mit
Personenkraftwagen erfolgt, weil diese Fahrten Uber die fir die Kindertagesstatte angelegten
oberirdischen Stellplatze in der ,Deikerstral’e“ abgewickelt werden.

Hier sind ausgehend von den Betreuungszeiten der Kindertagesstatte in der Morgenspitze von
7.00 — 8.00 Uhr 13 Bringvorgange zu erwarten. Am Nachmittag ist in der Zeit zwischen 16.00
und 17.00 Uhr mit 12 Holvorgangen eine ahnliche Gré3enordnung zu erwarten.

Weitere Ausflihrungen zur Kapazitat der Hol- und Bringstellplatze finden sich im Abschnitt 13.
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MOBILITATSMANAGEMENT

Vor dem Hintergrund zunehmender Belastungen durch den motorisierten Verkehr (Larm- und
Schadstoffemissionen, Kapazitatsprobleme im innerstaddtischen Raum) kommt einem
nachhaltigen Mobilititsmanagement eine wachsende Bedeutung zu. Wie in Abschnitt 4
(Verkehrserzeugung) dargestellt, erfolgt die Verteilung der aus den neuen Nutzungen zu
erwartenden Wege auf die Verkehrsmittel rlickschauend auf der Basis der Auswertung der
heutigen Verkehrsmittelwahl.

Die Malnahmen eines Mobilititsmanagements sind hingegen darauf gerichtet, diese
Verkehrsmittelwahl so zu verandern, dass der Anteil der mit dem konventionellen
Personenkraftwagen zurlickgelegten Wege entweder dadurch reduziert wird, dass
emissionsarme Fahrzeuge (Hybrid- oder vollelektrische Fahrzeuge) geférdert werden oder das
fur die Nutzer Alternativen zum Personenkraftwagen angeboten werden.

Diese Alternativen kénnen sowohl in Form von Car-Sharing-Angeboten bestehen, durch die
nicht die Anzahl der mit dem Personenkraftwagen zuriickgelegten Fahrten reduziert wird, jedoch
der individuelle Personenkraftwagen-Besitz reduziert werden kann, so dass weniger Flache fur
den ruhenden Verkehr vorgehalten werden muss.

Uber Informationen zu offentlicher Personennahverkehr-Angeboten kann der Anteil dieser
offentlichen Verkehrsmittel gesteigert werden. Mit Bike-Sharing-Angeboten oder einem
Leihservice fur Lastenrdder kdonnen beispielsweise Alternativen zur Personenkraftwagen-
Nutzung angeboten werden.

Nachfolgend sind mdgliche Bestandteile eines Mobilitdtsmanagements aufgelistet.

Mogliche Bestandteile

Mobilitatsinformationen

¢ Mobilitatsinformationen fur Neunutzer der Bebauung
(Bewohner, Beschaftigte, Kunden, Besucher),

o Abfahrtsmonitore fir 6ffentlicher Personennahverkehr in zentraler Lage,
Beratungsdienstleister fur Mobilitat vor Ort,

e Fdrderung von Fahrgemeinschaften

offentlicher Personennahverkehr-Vergunstigung

e Job Ticket,
e Semester Ticket,
e Quartiers Ticket

Forderung Car-Sharing

e Vorhalten einer Car-Sharing-Station
e Angebot einer Plattform fir Car-Pooling

Radverkehrsférderung

e Verleih von Spezialradern und Anhangern,

04.03.2021

SchiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Gustav-Heinemann-Ufer 72a, 50968 Kdln

Telefon 0221-925812-0 Telefax 0221-9258127 www.schussler-plan.de

0O:\KVP\12329-17-2110 - Fashion House\DAT\Bericht\210304 Mobilitatsuntersuchung final anonymisiert.docx Seite 44



Mobilitatsuntersuchung zum Bebauungsplan 05-014
Deiker Hofe (ehemals Fashion House) a SchuBler_ Pla n
o Reparaturangebote,
e Forderung Fahrradvermietsystem
¢ Vorhalten einer Fahrradvermietstation auf dem Baugrundstiick,
e Vergunstigung fir Bewohner/Nutzer,

5.1.5 Mobilitats-HUB

Stellplatzen fir Car-Sharing-E-Mobile mit Ladesaule

Stellplatze fur konventionelle Car-Sharing —Autos

Stellplatze fur private E-Mobile mit (Offentlicher) Ladesaule
Stellflache fir Leih-Pedelecs (je nach Anzahl unterschiedlich groR)
Stellflache fir Leih-Fahrrader (je nach Anzahl unterschiedlich grof3)
Stellplatze mit online-Parkraummanagement

5.2 Projektbezogene MaRnahmen
Im Rahmen der Projektrealisierung sind die nachstehenden MalRhahmen vorgesehen:

e Einrichtung von &ffentlich zuganglichen Ladesaulen fur Elektrofahrzeuge in der 6ffentlich
zuganglichen Tiefgarage im sudlichen Baufeld

¢ Bedarfsabhangige Errichtung von Ladeinfrastruktur in den privaten Tiefgaragen,
Vorhalten einer moglichen Erweiterung (siehe  RICHTLINIE 2014/94/EU DES
EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES und RICHTLINIE (EU) 2018/844
DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES)

e Ausweisung von Stellplatzen fur Car-Sharing-Fahrzeuge in der 6ffentlich zuganglichen
Tiefgarage im sudlichen Baufeld

e Parkraumbewirtschaftung der 6ffentlich zuganglichen Stellplatze
e Einrichtung eines Servicecenters mit

o Angeboten zur Mobilitdtsberatung

o Verleih von Spezialfahrradern

o Fahrradwerkstatt

o Zentrale Annahmestelle fur Paketdienste

Da die Umsetzung dieser MalRnahmen erst im Zuge der Projektrealisierung erfolgen wird, wird
eine  Reduzierung der notwendigen Stellplatze nicht auf der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens berlcksichtigt. Die Mobilitatsuntersuchung bezieht sich auf den jetzt
aufzustellenden Bebauungsplan Nummer 05-014, so dass eine verbindliche Berlcksichtigung
von Maflnahmen des Mobilititsmanagements nicht moglich ist.

Im Rahmen der Mobilitatsuntersuchung erfolgt daher nur eine Einschatzung der Wirkungen,
ohne dass diese in der Verkehrserzeugung (siehe Abschnitt 4) bericksichtigt werden. Die
Mobilitatsuntersuchung betrachtet daher ein worst-case Szenario.

Mit den geplanten Informationsangeboten zur Mobilitdt im Servicecenter, der geplanten
Bewirtschaftung der 6ffentlich zuganglichen Stellplatze, der Vorhaltung von Stellplatzen fur Car-
Sharing-Angebote und dem Verleih von Spezialfahrradern und Reparaturangeboten fir Rader
werden projektbezogen zahlreiche Malinahmen vorgesehen, die entsprechend der

04.03.2021

SchiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Gustav-Heinemann-Ufer 72a, 50968 Kdln

Telefon 0221-925812-0 Telefax 0221-9258127 www.schussler-plan.de

0O:\KVP\12329-17-2110 - Fashion House\DAT\Bericht\210304 Mobilitatsuntersuchung final anonymisiert.docx Seite 45



5.3

Mobilitatsuntersuchung zum Bebauungsplan 05-014

Deiker Hofe (ehemals Fashion House) a SchuB |e r- P | an

Stellplatzsatzung der Stadt Disseldorf eine Reduzierung der Anzahl der notwendigen Stellplatze
um bis zu 40Prozent ermoglichen wirden. Diese Reduzierung wirde zusatzlich zur Reduzierung
infolge der Gebietszuordnung ,gute Offentlicher Personennahverkehr-Lagegunst® (siehe
Abschnitt 3.2) erfolgen.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist die genaue Ausgestaltung der projektbezogenen Malinahmen noch
unbekannt, so dass noch nicht festgelegt werden kann, in welchem Umfang tatsachlich eine
Reduzierung der bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze moéglich ist.

Die Gebietszuordnung ,gute offentlicher Personennahverkehr-Lagegunst® ist Uber die im
Abschnitt 4 in der Verkehrserzeugung gewahlten Ansatze zur Verkehrsmittelwahl (Modal Split)
bereits berucksichtigt.

Die in der Stellplatzsatzung der Stadt Dusseldorf verankerten MalRnahmen zum
Mobilitatsmanagement implizieren, dass eine Reduzierung der notwendigen Stellplatze zu
einem geringen Personenkraftwagen-Besitz und damit zu einer Reduzierung des motorisierter
Individualverkehr-Anteils in der Verkehrsmittelwahl fiihren. Diesem Gedanken folgend kann
daraus pauschal eine Reduzierung des Personenkraftwagen-Fahrtenaufkommens abgeleitet
werden.

Unterstellt man bei einer konservativen Schatzung der Reduzierung der notwendigen
Personenkraftwagen-Stellplatze um weitere 20 Prozent (von mdglichen 40 Prozent, s.o0.) eine
daraus resultierende Verlagerung von 10 Prozent der bisher mit dem Personenkraftwagen
zurtickgelegten Fahrten auf andere Verkehrsmittel, so entspricht dies im hier vorliegenden Fall
bei einem werktaglichen Personenkraftwagen-Fahrtenaufkommen von 3.535
Personenkraftwagen-Fahrten einer GréRenordnung von etwa 350 Personenkraftwagen-Fahrten
taglich. Diese Wege wirden dann — eine gleichbleibende Mobilitdt vorausgesetzt —mit dem
offentlicher Personennahverkehr, mit dem Fahrrad oder zu Ful’ zuriickgelegt.

Uberschlaglich bedeutet dies:
e 350 Personenkraftwagen-Fahrten / Tag weniger

o stattdessen etwa 100 Wege im offentlichen Personennahverkehr pro Tag
zusatzlich

o stattdessen etwa 70 Wege mit dem Fahrrad pro Tag zusatzlich

o stattdessen etwa 180 Wege zu Ful’ pro Tag zusatzlich

Kommunale Randbedingungen

Die Stadt Dusseldorf wird Mdglichkeiten schaffen, die Anzahl der bauordnungsrechtlich
notwendigen  Stellplatze zu reduzieren, wenn bestimmte Bestandteile eines
Mobilitdtsmanagements umgesetzt werden. Die MalRnahmen konnen auf die Anzahl der
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze angerechnet werden. Die konkrete Umsetzung
erfolgt damit nicht auf der Ebene der Bauleitplanung, sondern im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Die Tabelle 3 zeigt im Uberblick mégliche MaRnahmen und die
daraus abgeleiteten mdgliche Abminderungen des Stellplatznachweises (Stellplatzsatzung
Stadt Dusseldorf, Stand 09/2019).
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MaBRnahme zur Verringerung des Kraftfahrzeug-Verkehrs Verringerung der Anzahl der
notwendigen
Personenkraftwagen-
Stellplatze

Mobilitatsinformationen

Mobilitatsinformationen fir Neunutzer der Bebauung,
Abfahrtsmonitore in zentraler Lage, Beratungsdienstleiter fiir
Mobilitat vor Ort

bis zu 10 Prozent

Parkraumbewirtschaftung

Berechtigung zur Nutzung der Stellplatze werden zu Kosten von
mindestens 20 € je Monat bei nicht Uberdachten und mindestens
40 € je Monat bei Gberdachten Stellplatzen ausgegeben. bis zu 10 Prozent
Tagesparkberechtigungen zu Kosten von mindestens 1/20 der
Kosten fir Monatsparkberechtigungen sind moglich. Kostenfreies
Parken ist bis zu einer Dauer von drei Stunden maoglich.

Vergiinstigung offentlicher Personennahverkehr

Job Ticket, Semester Ticket, Quartiers Ticket bis zu 10 Prozent

Fahrgemeinschaftsforderung

Nur fur Nutzungen mit mehr als 50 Beschéaftigten:

Die Beschaftigten werden regelmaRig zur Bildung von
Fahrgemeinschaften motiviert und dabei — beispielsweise durch
Vermittlung geeigneter Fahrgemeinschaftspartner — aktiv
unterstutzt. Die Stellplatze in geringster Entfernung zum
Gebaudeeingang werden als Fahrgemeinschaftsparkplatze
ausgewiesen.

bis zu 10 Prozent

Forderung Car-Sharing

Vorhalten einer Car-Sharing-Station oder Angebot einer Plattform bis zu 10 Prozent
fur Car-Pooling

Radverkehrsférderung

Verleih von Spezialrddern und Anhangern, Reparaturangebote, bis zu 10 Prozent

Forderung Fahrradvermietsystem
Vorhalten einer Fahrradvermietstation auf Baugrundstick, bis zu 10 Prozent
Verglnstigung fir Bewohner/Nutzer

Mobilitatsstation

bis zu 10 Prozent
Beispiel: Ladesaulenstruktur

Nachweis im Gesamtkonzept zur Nachhaltigkeit ErmaRigung dariber hinaus
moglich
(Einzelfallprifung erforderlich)

Tabelle 3:Kommunale Randbedingungen (Entwurf Stellplatzsatzung Stadt Dusseldorf)
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OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Die umliegenden o&ffentlichen Verkehrsflachen der ,Deikerstral®e®, ,Am Hain®, ,Carl-
Sonnenschein-Stral’e” und die Parallelfahrbahn der ,Danziger Stral3e” werden weder durch die
geplante Bebauung noch durch die geplanten Freianlagen tber- oder unterbaut.

Anpassungen an den 6ffentlichen Verkehrsflachen sind infolge veranderter Feuerwehrzufahrten
oder Grundstlickszufahrten erforderlich und werden in einer separaten Planung abgestimmt.

Fir den Bebauungsplan relevant sind nur die gegenlber heute veranderten Ausweisungen der
Verbindungsrampe ,Am Hain® - Parallelfahrbahn ,Danziger Stralle” als Ooffentliche
Verkehrsflache (siehe Abschnitt 6.1) und die Veranderung der Strallenbegrenzungslinie auf der
Westseite der ,Deikerstrale” zwischen ,Am Hain“ und ,Brachvogelweg“ (sieche Abschnitt 6.4).

Verbindungsrampe ,,Am Hain“ — Parallelfahrbahn ,,Danziger Strae“

Die Verbindungsrampe ,Am Hain“ — Parallelfahrbahn ist heute mit einer Baulast zugunsten der
Allgemeinheit belegt, diese Flache ,wie eine offentliche Stralle” benutzen zu kénnen (siehe
Abbildung 20 und Abbildung 21).

Uber diese Verbindungsrampe wird auch zukiinftig weiterhin gebietsfremder Verkehr zur
.Danziger Stralle“ zu- und abfahren. AuRerdem wird hierlber auch der durch die Nutzungen im
Plangebiet induzierte Verkehr ein- und ausfahren. Diese Fahrten fihren auch Uber die heute
private Vorfahrt zum nérdlichen Baufeld und von dort sowohl in die Tiefgarage dieses Baufeldes
als auch zur Parallelfahrbahn der ,Danziger Strafle®. Daher erscheint es sinnvoll im weiteren
Verfahren die Verbindungsrampe sowie der Fahrbahn zwischen der Verbindungsrampe und der
Parallelfahrbahn parallel zum nérdlichen Baufeld als o6ffentliche Verkehrsflache auszuweisen
und die Eigentumsverhaltnisse entsprechend neu zu ordnen.
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Parallelfahrbahn siidliches Baufeld

Die vorhandene Grundstlickszufahrt zum sudlichen Baufeld von der Parallelfahrbahn aus wird
infolge der stadtebaulichen Neuordnung zukinftig entfallen. Stattdessen werden von der
Parallelfahrbahn aus zwei Grundstiickszufahrten erforderlich:

- Gemeinsame Zufahrt zur Tiefgarage, fur Mullfahrzeuge und Anlieferung
- Vorfahrt zum Hotel

Parallelfahrbahn nordliches Baufeld

Die vorhandene Grundstickszufahrt von der ndérdlichen Parallelfahrbahn bleibt in ihrer
Funktionalitdt vorhanden. Im Zuge der Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse der
Verbindungsrampe zur Stral’e ,Am Hain“ werden auch hier die Eigentumsverhaltnisse neu
geordnet. Die Fahrbahnflache wird zuklnftig 6ffentlich, die Vorfahrt und die Gehwege bleiben
privat.

DeikerstraRe

In der ,Deikerstrafe sind heute im Abschnitt zwischen ,Am Hain“ und ,Birkhahnweg“ keine
Radverkehrsanlagen vorhanden, das Radverkehrskonzept der Stadt Dusseldorf sieht in
Fahrtrichtung Norden die Markierung eines Schutzstreifens vor. In Fahrtrichtung Stiden werden
die Radfahrer heute gemeinsam mit den Fu3gangern auf dem Gehweg gefuhrt.

Durch die stadtebauliche Neuordnung des sudlichen Baufelds besteht die Notwendigkeit,
sowohl Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr der Kindertagesstatte auszuweisen als auch
Zufahrten zu Feuerwehraufstellflachen zu verandern und neu herzustellen.

Im Rahmen der Abstimmung mit dem Amt 66/2 der Stadt Dusseldorf wurde dem Investor
angetragen, eine Neuordnung der Nebenanlagen auf der Westseite der ,Deikerstral’e* zu
prufen. Die Zielvorgabe umfasst

¢ die Schaffung einer einheitlichen Fahrbahnbreite in der ,Deikerstral3e”,
¢ eine gleichmafige und einheitliche Fihrung der Radfahrer und Ful3ganger
o (Offentliche Stellplatze am Stralkenrand zu erhalten.

Nordlich des betrachteten Abschnitts werden die Radfahrer in der ,Deikestralle” auf einem
baulichen Radweg gefiihrt, daher wurde dieses Prinzip fortgefiihrt und unter Beibehaltung des
Ostlichen Fahrbahnrands wird der nachstehende Stralienquerschnitt fur die ,Deikerstralle”
umgesetzt:

1,5 m Schutzstreifen fur Radfahrer (Regelbreite)

6,5 m Fahrbahnbreite (Regelbreite bei Busverkehr)

2,0 m Parkstreifen (Regelbreite)

0,75 m Sicherheitsstreifen zwischen Langsparkern und Radweg
1,6 m Radweg gem. ERA (Mindestbreite)

2,5 m Gehweg (Regelbreite)

=> 14,85 m Gesamtbreite
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Die Umsetzung dieses Querschnitts erfordert im mittleren Abschnitt der ,Deikerstrale® zwischen
dem ,Birkhahnweg“ und dem ,Brachvogelweg® die Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse, hier
werden heutige Privatflachen des Projektgrundstticks in Anspruch genommen.

Es wurde geprtft, mit einer reduzierten Fahrbahnbreite die Markierung eines Fahrradstreifens
(1,85 m Breite) in Fahrtrichtung Norden und die bauliche Anlage eines Radwegs (2,0 m Breite)
moglich ist. Aufgrund des Busverkehrs in der ,Deikerstrale” wurde dieser Gedanke jedoch
verworfen, aulerdem hatten dann weitere Privatflachen des Projektgrundstlicks in Anspruch
genommen werden mussen.

Die genaue bauliche Ausgestaltung wird im Rahmen einer Objektplanung detailliert.

Der zuvor beschriebene Querschnitt ermdéglicht zukinftig eine einheitliche Fuhrung des
Radverkehrs.
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ANALYSEVERKEHR

Die Bestandsverkehrsmengen (durchschnittlicher taglicher Verkehr, Knotenstrombelastungen in
den Spitzenstunden) sind aus Verkehrszahlungen der Stadt Disseldorf zusammengestellt:

e Querschnittzahlung Danziger Strafl’e, Theodor-Heuss-Bricke 08.09.2016

o Danziger Stralte / Johannstrafte 05.10.2010

¢ Am Hain / DeikerstralRe / Birkhahnweg 27.09.2012

e Danziger Stral3e / Deikerstral’e / Thewissenweg 17.10.2006

e Thewissenweg / Deikerstrale 25.06.2015

e Am Hain / Ein- und Ausfahrt Fashion House 2 (Verbindungsrampe) 27.09.2012

Erganzend dazu wurde eine Kontrollzdhlung an der Verbindungsrampe ,Am Hain“ zur
Parallelfahrbahn am 17.10.2018 in der Nachmittagsspitzenstunde durchgefiihrt. Daneben wurde
fur Einmindung ,Am Hain / Zufahrt Danziger Stral3e (Fahrtrichtung Innenstadt)‘ vom 02.04.19
— 04.04.19 eine Knotenstromzahlung durchgefuhrt.

Anhand neuerer Zahlungen aus den Jahren 2015 und 2016 wurden die anderen Zahlungen
Uberprift. In allen Zahlungen ist der Zu- und Abgangsverkehrs des zum Zeitpunkt der Zahlung
noch vollstandig genutzten Fashion-Houses mit enthalten. Dieser kann Uberschlaglich mit etwa
3.000 Kraftfahrzeug-Fahrten / Tag angenommen werden.

Die Verkehrssituation in der ,Danziger Stralte” ist am Morgen und am Nachmittag in der Regel
von deutlichen Stauerscheinungen gepragt, die zeigen, dass die Kapazitatsgrenze fir diesen
StralRenzug erreicht ist. Insofern stellen auch die im Jahr 2016 erhobenen Verkehrsmengen im
Querschnitt der ,Danziger StralRe“ weiterhin die relevante Verkehrsmenge dar.

Die nachstehende Abbildung 22 zeigt die Bestandsbelastungen im durchschnittlichen taglichen
Verkehr (durchschnittlicher taglicher Verkehr), diese Zahlen finden auch Eingang in die
Bewertung des Verkehrslarms und der Schadstoffemissionen.

Die Knotenstrombelastungen im  Analysefall, die den ermittelten zuklnftigen
Knotenstrombelastungen zugrunde liegen, sind in der Anlage dokumentiert. Im Textteil der
Mobilitdtsuntersuchung werden lediglich die Knotenstrombelastungen des zusatzlichen
Fahrtenaufkommens und die Prognosebelastungen dokumentiert.

04.03.2021

SchiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Gustav-Heinemann-Ufer 72a, 50968 Kdln

Telefon 0221-925812-0 Telefax 0221-9258127 www.schussler-plan.de

0O:\KVP\12329-17-2110 - Fashion House\DAT\Bericht\210304 Mobilitatsuntersuchung final anonymisiert.docx Seite 52



Mobilitdtsuntersuchung zum Bebauungsplan 05-014

Deiker Hofe (ehemals Fashion House) e SC h u B | er- P | an

Abschnitt
durchschnittlicher taglicher
Verkehr16h

(008°€) 00556
(00s°€) 00988
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Abbildung 22: durchschnittlicher taglicher Verkehr-Menge im Bestand
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PROGNOSEVERKEHR

Bestandsverkehr Fashion-Houses

Aus den Analysebelastungen ist das Fahrtenaufkommen des zum Zeitpunkt der Erhebung noch
in der Nutzung befindlichen Fashion-Houses nicht herausgerechnet worden. Insofern sind die
Analysebelastungen als lberhdht anzusehen. Um die Prognosesituation nicht zusatzlich zu
Uberschatzen, erfolgt daher keine pauschale Beaufschlagung zur Berilcksichtigung einer
weiteren allgemeinen Verkehrsentwicklung.

Umlegung im StraBennetz

Wesentlich fur die Umlegung des zuséatzlichen Fahrtenaufkommens aus dem motorisierten
Verkehr in das umgebende Strallennetz sind die getroffenen Annahmen zu Zielen und Quellen
aullerhalb des Projektareals. Es entstehen Fahrten verschiedener Nutzergruppen:

o Bewohner und Besucher

e Beschaftigte und Besucher

¢ Einkaufskunden

o Lieferverkehr

Aufgrund der Lage des Projektgebietes im Stadtgebiet wird fir Fahrten durch Bewohner und
deren Besucher die folgende raumliche Verteilung angenommen:

o 15Prozent nordliches Umland (Erreichbarkeit des Ubergeordneten Autobahnnetzes A57
und A3 Uber die A44)

10Prozent 6stliches Umland (Stadtgebiet Dusseldorf / Mettmann)

10Prozent westliches Umland (Stadtgebiet Dusseldorf / Neuss

55Prozent Innenstadt Dusseldorf und stdliches Umland

5Prozent unmittelbar 6stlich angrenzende Quartiere

5Prozent unmittelbar westlich angrenzende Quartiere

Es ist zu erwarten, dass die Ziele der zukinftigen Bewohner (Fahrten zur Arbeit, zu
Erledigungen, zum Einkauf und fur Besorgungen) nur zu einem geringen Anteil (insgesamt etwa
10Prozent) in den unmittelbar angrenzenden dstlich und westlich angrenzenden Quartieren
liegen. Insbesondere das unmittelbar &stlich angrenzende Quartier wird Uberwiegend von
Wohnnutzungen gepréagt, das westliche Quartier umfasst in geringem Mal3e noch Arbeitsplatze
und Angebote zum Einkaufen und fur Erledigungen.

Der wesentliche Teil der Fahrten (etwa 55Prozent) wird auf die stdlich gelegene Innenstadt von
Disseldorf bzw. die stdlich gelegenen Stadtteile oder das stdliche Umland gerichtet, da hier
zahlreiche Arbeitsplatze, Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte und Freizeitangebote liegen.

Weitere Ziele der zukunftigen Bewohner liegen im nérdlichen Umland sowie in den 6stlich und
westlich angrenzenden Stadtteilen bzw. dem Umland. Aufgrund der Lage unmittelbar an der
,Danziger Stral3e“ spielt dabei die Orientierung zu Zielen nach Norden eine etwas grof3ere Rolle
(etwa 15Prozent der Fahrten) als die Ziele westlich oder 6stlich (jeweils 10Prozent).
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Fur die zukinftigen Beschaftigten und Besucher der gewerblichen Nutzungen wird
angenommen:

30 Prozent nordliches Umland (Einpendler tber die A57, A3 und A44)
15 Prozent 6stliches Umland (Stadtgebiet Dusseldorf / Mettmann)

15 Prozent westliches Umland (Stadtgebiet Dusseldorf / Neuss)

30 Prozent Innenstadt und slidliches Umland / Stadtgebiet Disseldorf
5 Prozent unmittelbar éstlich angrenzende Quartiere

5 Prozent unmittelbar westlich angrenzende Quartiere

Far die vorgesehene Einzelhandelsflache wird die folgende Verteilung angenommen:

80 Prozent unmittelbar aus den dstlich und westlich angrenzenden Quartieren
5 Prozent nordliches Umland

5 Prozent ostliches Umland

5 Prozent westliches Umland

5 Prozent stdliches Umland

Diese Verteilung spiegelt wider, dass insbesondere die Einkaufsangebote des geplanten
Lebensmittelmarktes und der erganzenden Nutzungen fur die Bewohner der unmittelbar
angrenzenden Quartiere eine wichtige Funktion der taglichen Versorgung Ubernehmen. Es ist
zu erwarten, dass etwa 60 Prozent der Kunden aus diesen Quartieren stammen. Dartber hinaus
werden die Einzelhandelsangebote auch eine Strahlkraft Gber das Quartier hinaus in dstliche
und westliche Richtung entfallen (jeweils etwa 15 Prozent der Kunden). Auch fiir Kunden (etwa
10 Prozent), die das Projektareal in nordlicher und sudlicher Richtung Uber die ,Danziger
StralBe” erreichen kénnen, stellen die geplanten Nutzungen ein interessantes Ziel dar.®

Grundsatzlich ist zu erwarten, dass aufgrund der hohen Belastungssituation in der ,Danziger
StralRe” und der Erreichbarkeit des Projektgebietes von Norden kommend auch Uber den
Strallenzug Niederrheinstrae — Freiligrathplatz — Sandweg — Deikerstralte zusatzliche Fahrten
fuhren werden. Diese Fahrbeziehung stellt eine attraktivere Route fur den Zielverkehr aus
Richtung Norden dar als eine Fahrtroute Uber die ,Danziger Stral’e“ am Projektareal vorbei mit
einer Wendefahrt am Nordfriedhof

Die nachstehenden Abbildungen zeigen Verteilung umliegenden Straflennetz fir
e den werktaglichen Verkehr (Kraftfahrzeug/24h)
e die Morgenspitze (Kraftfahrzeug/h)
e die Abendspitze (Kraftfahrzeug/h)

Die Umlegungsergebnisse zeigen, dass sich das zusatzliche Fahrtenaufkommen von etwa
3.560 Kraftfahrzeug-Fahrten (Summe Ziel- und Quellverkehr) wie folgt verteilen wird
(Querschnittbelastungen):

o etwa 1.940 Kraftfahrzeug pro Tag Uber die ,Danziger Stral3e“

5 Siehe hierzu auch BBE Handelsberatung, Fortschreibung der Auswirkungsanalyse zur geplanten
Ansiedlung eines Nahversorgerzentrums, Danziger Stralle 111 (Deiker Hofe), 01/2019, S. 33 und 53)
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o davon etwa 320 Kraftfahrzeug pro Tag uUber die Johannstralle

o davon etwa 1.060 Kraftfahrzeug pro Tag uber den Kennedydamm

o davon etwa 480 Kraftfahrzeug pro Tag tUber die Theodor-Heuss-Brlcke
o etwa 330 Kraftfahrzeug pro Tag Uber den Freiligrathplatz

o davon etwa 210 Kraftfahrzeug pro Tag uUber die Niederrheinstralle

o davon etwa 120 Kraftfahrzeug pro Tag Uber die Kaiserswerther Stralle
¢ etwa 400 Kraftfahrzeug pro Tag uber ,Am Hain“ (West)
o etwa 310 Kraftfahrzeug pro Tag Uber die ,Danziger Stralle®
o etwa 260 Kraftfahrzeug pro Tag ,Am Rothen Haus / Falkenweg)
o etwa 50 Kraftfahrzeug pro Tag uber den ,Brachvogelweg*

o etwa 260 Kraftfahrzeug pro Tag uber den Thewissenweg

Aulerdem ergeben sich im Bereich ,Deikerstrale* und ,Am Hain“* die folgenden
Mehrbelastungen:

o etwa 1.580 Kraftfahrzeug pro Tag Parallelfahrbahn ,Danziger Strafl3e”

o etwa 1.320 Kraftfahrzeug pro Tag Uber ,Am Hain“ zwischen der Auffahrt zur ,Danziger
Stralde (Richtung Innenstadt)“ und ,Deikerstrafie*

o etwa 740 Kraftfahrzeug pro Tag Uber die Deikerstralle sudlich bzw. in Hohe des
Projektgebietes

o etwa 560 Kraftfahrzeug pro Tag Uber die Deikerstral’e nérdlich des Projektgebietes

Wahrend der Spitzenstunden sind deutlich geringere Mehrbelastungen zu erwarten, die in der
Regel weniger als 50 Kraftfahrzeuge pro Stunde im Querschnitt betragen. Zunahmen von mehr
als 50 Kraftfahrzeug pro Stunde im Querschnitt sind lediglich in folgenden Abschnitten zu
erwarten:

Morgenspitze
e 220 Kraftfahrzeuge Danziger Strafl3e (stdlich ,Am Hain®)
o 160 Kraftfahrzeuge pro Stunde Parallelfahrbahn ,Danziger Stralle*
o 130 Kraftfahrzeuge pro Stunde Kennedydamm
o 120 Kraftfahrzeuge pro Stunde ,Am Hain“ zwischen ,Deikerstral3e* und ,Auffahrt
Danziger Stral3e nach Suden*
e 60 Kraftfahrzeuge pro Stunde DeikerstralRe (studlich Am Hain)

Abendspitze
o 190 Kraftfahrzeug pro Stunde Parallelfahrbahn ,Danziger Stralle®
e 180 Kraftfahrzeug pro Stunde ,Danziger Straf3e” (stidlich ,Am Hain")
o 140 Kraftfahrzeug pro Stunde ,Am Hain“ zwischen ,Deikerstral’e” und ,Auffahrt Danziger
Stral’e nach Suden”
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e 110 Kraftfahrzeuge pro Stunde ,Deikerstral3e” (sudlich ,Am Hain®)
o 80 Kraftfahrzeuge pro Stunde ,Deikerstrale” (nérdlich des Projektgebietes)
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LEISTUNGSFAHIGKEIT

Signalisierte Knotenpunkte

In signalisierten Knotenpunktzufahrten und vor Fulgangerfurten fuhren Sperrungen und
Freigaben in standiger Folge zu Behinderungen fir die einzelnen Verkehrsteilnehmer. Als
wichtiges Kriterium zur Bewertung des Verkehrsablaufs ist daher die Dauer eines
Wartevorgangs (Wartezeit) anzusehen. Zur Einteilung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
gelten die folgenden mittleren Wartezeiten:

QsVv Mittlere Wartezeit w [s]
A <20
B =35
C <50
D <70
E <100
F > 100

Tabelle 4: Wartezeit an signalisierten Knotenpunkten

- Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann ungehindert den Knotenpunkt
passieren. Die Wartezeiten sind sehr kurz.

Stufe B: Alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrsteilnehmer kdnnen in der
nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren oder —gehen. Die Wartezeiten sind
kurz.

Stufe C: Nahezu alle wahrend der Sperrzeit ankommenden Verkehrsteilnehmer kdnnen

in der nachfolgenden Freigabezeit weiterfahren oder —gehen. Die Wartezeiten
sind spurbar. Beim Kraftfahrzeugverkehr tritt im Mittel nur geringer Stau am
Ende der Freigabezeit auf.

Stufe D: Im Kraftfahrzeugverkehr ist standiger Reststau vorhanden. Die Wartezeiten fir
alle Verkehrsteilnehmer sind betrachtlich. Der Verkehrszustand ist noch stabil.

- Die Verkehrsteilnehmer stehen in erheblicher Konkurrenz zueinander. In
Kraftfahrzeugverkehr stellt sich ein allmahlich wachsender Stau ein. Die
Wartezeiten sind sehr lang. Die Kapazitat wird erreicht.

m Die Nachfrage ist gro3er als die Kapazitat. Die Fahrzeuge mussen bis zu ihrer
Abfertigung mehrfach vorriicken. Der Stau wachst stetig. Die Wartezeiten sind
lang. Die Anlage ist Uberlastet.
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9.1.1 Signalisierter Knotenpunkt ,,Deikerstrae“ / ,,Am Hain“

Abbildung 27: "Am Hain" / "Deikerstrae", Bestehende Geometrie
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Abbildung 28: "Am Hain" / "Deikerstrafl3e", Bestands-, Zusatz- und Prognoseverkehr
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Der Knotenpunkt ,Deikerstrae“ / ,Am Hain“ ist heute signalisiert.

Die Nachrechnung der Leistungsfahigkeit fur die Bestandsverkehrsmengen zeigt in der
Morgenspitze in allen Verkehrsbeziehungen mindestens eine befriedigende Verkehrsqualitat
der Stufe C.

Mit Bertcksichtigung des zusatzlichen Fahrtenaufkommens von insgesamt 75 Kraftfahrzeug/h
in der Morgenspitze steigen in den hoher belasteten Zufahrten die Wartezeiten und mittleren
Ruckstaulangen geringfugig an, lediglich fur die Linksabbieger aus der Deikerstral’e von Suden
nach Westen in Richtung ,Am Hain“ die als bedingt vertragliche Linksabbieger mit der
entgegenkommenden Zufahrt freigegeben werden, verschlechtert sich die Leistungsfahigkeit
von der Stufe C auf die Stufe D. Hier wird die Grenze zur Stufe C um 3 Sekunden, bei einer
Verlangerung des Rickstaus um 6 Meter nur knapp Uberschritten.

Die Nachrechnung der Leistungsfahigkeit fir die Bestandsverkehrsmengen zeigt in der
Nachmittagsspitze in allen Verkehrsbeziehungen mindestens eine gute Verkehrsqualitat der
Stufe B

Mit Berlicksichtigung des zusatzlichen Fahrtenaufkommens von insgesamt 100 Kraftfahrzeug/h
in der Nachmittagsspitze steigen in den hoher belasteten Zufahrten die Wartezeiten und
mittleren Ruckstauldangen geringfugig an, jedoch bleibt die Einordnung in die Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs unverandert.

Der Knotenpunkt ist damit auch zukunftig leistungsfahig.
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Analyse Prognose
Kraft- Kraft-
Zufahrt Strom fahr- fahr-
zeuge Stau Warte- Qvs zeuge Stau Warte- QVvSs
(m) zeit (s) (m) zeit (s)
pro pro
Stunde Stunde
Morgenspitze
Links- 80 |19 |22 |B 9 |21 22 |B
abbieger
Am Hain
Rechts- 45 |13 |20 |B 65 |17 |21 B
abbieger
Deiker- | Inks- 165 |40* |43 |C 175 |46* |53 |D
abbieger
stralle
(Std) Geradeaus | 110 |18 |8 110 |18 |8
Dei Geradeaus 90 18 14 115 21 14
eiker-
stralle Rechts-
(Nord) . 610 125 42 C 630 141 50 C
abbieger
Abendspitze
Links- 110 |25 |24 |B 130 |29 |25 |B
abbieger
Am Hain
Rechts- 85 |21 23 |B 135 |30 |25 |B
abbieger
Deiker- | Links- 105 |22 |25 |B 110 |22 |26 |B
abbieger
stralle
(Std) Geradeaus | 160 |23* |9 160 |23* |9
. Geradeaus 70 15 14 115 22 15
Deiker-
stralle Rechts-
(Nord) . 270 43 17 280 45 17
abbieger

Tabelle 5: "Am Hain" / "DeikerstralRe", Leistungsfahigkeit Analyse — Prognose

*) In der Zufahrt DeikerstralRe Sid reicht der Ruckstau der Linksabbieger bis in die
Geradeausspur
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Vorfahrtgeregelte Knotenpunkte

Dabei wird die mittlere Wartezeit der Kraftfahrzeugstrome als wichtiges Kriterium zur
Beschreibung der Qualitdt des Verkehrsablaufs angesehen. Bei nicht signalisierten
Knotenpunkten ist es aufgrund der strallenverkehrsrechtlich vorgegebenen Rangfolge der
Verkehrsstrome nicht mdglich, die Qualitat der einzelnen Verkehrsstrome durch
Steuerungsmalnahmen zu beeinflussen. Daher wird — wie im HBS vorgegeben — die Qualitat
des Verkehrsablaufs jedes Nebenstroms getrennt berechnet. Die schlechteste Qualitat aller
beteiligten Verkehrsstrome ist dann malfigebend fir die Gesamtbewertung der Verkehrsqualitat
des Knotenpunktes.

Zur Einteilung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) gelten die folgenden Grenzwerte
der mittleren Wartezeit:

Qsv Mittlere Wartezeit w [s]
<10
<20
<30
<45
E5
F =

Tabelle 6: Grenzwerte der mittleren Wartezeit

m OO |w|>

Die einzelnen Qualitatsstufen bedeuten:

- Die Mehrzahl der Verkehrsteilnehmer kann nahezu ungehindert den
Knotenpunkt passieren. Die Wartezeiten sind sehr gering.

Stufe B Die Fahrmdglichkeiten der wartepflichtigen Kraftfahrzeugstrome werden vom
bevorrechtigten Verkehr beeinflusst. Die dabei entstehenden Wartezeiten sind
gering.

Stufe C Die Fahrzeugfiihrer in den Nebenstrémen missen auf eine merkbare Anzahl

von bevorrechtigten Verkehrsteilnehmern achten. Die Wartezeiten sind spurbar.
Es kommt zur Bildung von Stau, der jedoch weder hinsichtlich seiner raumlichen
Ausdehnung noch bezuglich der zeitlichen Dauer eine starke Beeintrachtigung
darstellt.

Stufe D Die Mehrzahl der Fahrzeugfuhrer muss Haltevorgange, verbunden mit
deutlichen Zeitverlusten hinnehmen. Fur einzelne Fahrzeuge konnen die
Wartezeiten dabei hohe Werte annehmen. Auch wenn sich vorubergehend ein
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merklicher Stau in einem Nebenstrom ergeben hat, bildet sich dieser wieder
zurlick. Der Verkehrszustand ist noch stabil.

Es bilden sich Staus, die sich bei der vorhandenen Belastung nicht mehr
abbauen. Die Wartezeiten nehmen sehr grof3e und dabei stark streuende Werte
an. Geringfiigige Verschlechterungen der Einflussgréfen kdnnen zum
Verkehrszusammenbruch flihren. Die Kapazitat wird erreicht.

Die Anzahl der Fahrzeuge, die in einem Verkehrsstrom dem Knotenpunkt je
Zeiteinheit zuflieRen, ist Gber ein langeres Zeitintervall gréler als die Kapazitat
fur diesen Verkehrsstrom. Es bilden sich lange, stdndig wachsende Schlangen
mit besonders hohen Wartezeiten. Diese Situation 18st sich erst nach einer
deutlichen Abnahme der Verkehrsstarke im zuflieRenden Verkehr wieder auf.
Der Knotenpunkt ist Uberlastet.
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9.2.1 Vorfahrtgeregelte Einmiindung ,,Am Hain“ / Verbindungsrampe

Abbildung 29: ,Am Hain“/ Verbindungsrampe, Bestehende Geometrie

Bestandsverkehr Zusatzverkehr Prognoseverkehr

Morgenspitze

ersialilam: 28.03.2019

arstellt am: 28.03.2019

erstelit am: 28.03.2019

Abendspitze

erstellt am: 28 03 2018

erstolltam: 28.03.2018 erstellt am: 28.03.2018)]

Abbildung 30: ,Am Hain“/ Verbindungsrampe, Bestands-, Zusatz- und Prognoseverkehr
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Die Einmindung ist heute vorfahrtgeregelt.

Die Nachrechnung der Leistungsfahigkeit fur die Bestandsverkehrsmengen zeigt in der
Morgenspitze in allen Verkehrsbeziehungen mindestens eine gute Verkehrsqualitat der Stufe B.

Mit Berlicksichtigung des zusatzlichen Fahrtenaufkommens von insgesamt 165 Kraftfahrzeug/h
in der Morgenspitze steigen in den hoher belasteten Zufahrten die Wartezeiten und mittleren
Ruickstaulangen an, jedoch bleibt die Einordnung in die Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs
nahezu unverandert. Fir die Rechtsabbieger aus der Verbindungsrampe von der Danziger
Stralde verschlechtert sich die Qualitatsstufe von A zu, die Wartezeit steigt hier von 8 auf 11
Sekunden, der Rickstau bleibt unverandert.

Die Nachrechnung der Leistungsfahigkeit fur die Bestandsverkehrsmengen zeigt in der
Nachmittagsspitze in allen Verkehrsbeziehungen eine sehr gute Verkehrsqualitat der Stufe A.

Mit Berlicksichtigung des zusatzlichen Fahrtenaufkommens von insgesamt 190 Kraftfahrzeug/h
in der Nachmittagsspitze steigen in den hoher belasteten Zufahrten die Wartezeiten und
mittleren Rickstaulangen an. Die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs ist weiterhin mit Sehr gut
(A) zu bewerten.

Der Knotenpunkt ist damit auch zukunftig leistungsfahig.
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Analyse Prognose
Zufahrt St Kraft- Kraft-
ura rom fahr- il
f,af;rge Stau () X\éin(g) Qvs ;afgrge Stau (m) z‘éﬁ'}‘:) avs
Stunde Stunde
Morgenspitze
Links-
Am Hain | abbieger 20 6 7 20 6 8
(West)
Geradeaus | 125 - - 140 . )
Geradeaus | 740 - 750 )
Am Hain
(Ost) Rechts- 30 19 ) 0 19 ,
abbieger
Llnks- 5 1 20 3 .
: abbieger
Verbindun 6 ]
gs-rampe i
Reqhts 45 8 150 y .
abbieger
Abendspitze
Links-
Am Hain | abbieger 25 6 5 25 6 5
(West)
Geradeaus | 190 - - 225 a )
Geradeaus | 365 - 365 )
Am Hain - ,
(Ost) Rechts- 10 ) 20 ,
abbieger
Lmkls- 5 . 40 o
: abbieger
Verbindun 5 A
gs-rampe .
Reghts 45 5 - ]
abbieger

Tabelle 7: ,Am Hain“ / Verbindungsrampe, Leistungsfahigkeit Analyse - Prognose
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9.2.2 Einmindung Am Hain / Auffahrt Danziger StraRe

Abbildung 31: "Am Hain" / Rampe Danziger Stralle, Bestehende Geometrie

Bestandsverkehr Zusatzverkehr Prognoseverkehr
(Kraftfahrzeug/h) (Kraftfahrzeug/h) (Kraftfahrzeug/h)
,,Jb?’
o)
N
=
Q.
[2]
C
()
o
(@)
= ‘%
erstellt am; 17.06.2019 erslelll am; 28.03.2019 erstellt am; 17.06.2019
()
N
=
Q.
n
©
[
0]
QO
<
erstelltam: 17.06.2019 arstallt am: 26.03.2019 erstellt am: 17.06.2019

Abbildung 32: "Am Hain" / Rampe Danziger StralRe, Bestands-, Zusatz- und Prognoseverkehr

04.03.2021

SchiRler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Gustav-Heinemann-Ufer 72a, 50968 Kdln

Telefon 0221-925812-0 Telefax 0221-9258127 www.schussler-plan.de

0O:\KVP\12329-17-2110 - Fashion House\DAT\Bericht\210304 Mobilitatsuntersuchung final anonymisiert.docx Seite 71



Mobilitdtsuntersuchung zum Bebauungsplan 05-014
Deiker Hofe (ehemals Fashion House) e SchuBler_ Pla n
Analyse Prognose
Kraft- Kraft-
fahr- fahr-
Zufahrt Strom seude | Stau Warte seude | Stau Warte
9 zeit | QVS 9 zeit | QVS
pro (m) (s) pro (m) (s)
Stund Stund
e e
Morgenspitze
Geradeaus 160 175
Am Hain
(West) Rechts- 95 7 2,6 95 7 2,6
abbieger
Links- 685 |55 |16 780 |92 |203 |cC
Am Hain | abbieger ’
(Ost)
Geradeaus 330 7 0 340 8 0
Abendspitze
Geradeaus 320 355
Am Hain
(West) Rechts- 90 / 2.8 90 13 2.8
abbieger
Links-
Am  Hain | abbieger 255 13 7,5 335 19 94
(Ost)
Geradeaus 165 7 0 195 7 0

Tabelle 8: "Am Hain" / Rampe Danziger Strale, Leistungsfahigkeit Analyse und Prognose

Die Einmundung ist heute im Bestand leistungsfahig. Sowohl in der Morgen- als auch in der
Abendspitze wird in allen Zufahrten mindestens die Qualitatsstufe B erreicht. Der maximale
Ruckstau betragt in der Zufahrt Am Hain von Osten flr die Linksabbieger zur Danziger Stralde
55 m in der Morgenspitze.

Mit Berlcksichtigung der Prognoseverkehrsmengen verandern sich die Wartezeiten und
Rickstaulangen in der Abendspitze nur geringfiigig. In allen Zufahrten wird weiterhin die
Qualitatsstufe A erreicht. In der Morgenspitzenstunde hingegen steigt die Rlckstaulange
lediglich in der Zufahrt Am Hain von Osten fUr die Linksabbieger. Allerdings steigt hier die
Ruickstaulange von 55 m auf 92 m deutlich. Mit einer Wartezeit von weniger als 30 Sekunden,
kann jedoch auch in dieser Fahrbeziehung weiterhin eine befriedigende Leistungsfahigkeit der
Stufe C nachgewiesen werden. Der Ruckstau von 92 m kann vollstandig auf der vorhandenen
Linksabbiegerspur abgewickelt werden.

Der Knotenpunkt ist damit auch zukunftig leistungsfahig.
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OFFENTLICHER PERSONENNAHVERKEHR

Wie in den Abschnitten 4 und 4.8.2 dargestellt, sind im o6ffentlichen Verkehr insgesamt etwa
1.440 zusatzliche Wege zu erwarten. Wahrend im Tagesverlauf im Mittel stiindlich etwa 100
zusatzliche Wege zu erwarten sind, sind dies in der Morgenspitze etwa 150 Wege/h und in der
Abendspitze bis zu 200 Wege/h.

Die vorgenannten Zahlen bilden die Summe aus Ziel- und Quellverkehr. Zur Bewertung ist
jedoch die Anzahl der zusatzlich zu transportierenden Fahrgasten je Fahrzeug wichtig.
Uberschléglich wird beriicksichtigt, dass die éffentlicher Personennahverkehr-Fahrgaste mit den
Linien 721 und 722 an- und abfahren. Beide Linien werden tagsiber im 20-Minuten-Tak bedient
und fahren die Haltestellen in beiden Richtungen an, so dass sich das Fahrtenaufkommen auf
insgesamt

2 Linien - 2 Richtungen - 3 Fahrten / Stunde = 12 Fahrzeuge verteilt.

Daraus kann die Zahl der zusatzliche 6ffentlicher Personennahverkehr-Nutzer je Fahrzeug wie
folgt abgeleitet werden:

Zeitabschnitt Morgenspitze Tageszeitraum Abendspitze
Summe Z+Q je h 150 100 170
Je Richtung 75 50 85

Bei  gleichmaRiger
Verteilung auf 2|38 25 45
Linien je Linie

Je Fahrzeug im 20

Minuten-Takt 13 8 15

Tabelle 9: Zusatzliche Fahrgaste im &ffentlicher Personennahverkehr je Fahrzeug
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FUSSGANGER

Wie in den Abschnitten 4 und 4.8.4 dargestellt sind insgesamt 2.093 FuRwege sowie 1.449
FuBwege im Zu- und Abgangsverkehr zu den Haltestellen durch o&ffentlicher
Personennahverkehr-Nutzer zu bericksichtigen (insgesamt 3.5421 Fullwege).

Darin enthalten ist auch der Binnenverkehr innerhalb des Plangebietes, der zum Beispiel
dadurch entsteht, dass ein Bewohner zum Beispiel aus den Bauteilen 4-6 zu Full den
Einzelhandel in den Bauteilen 2 und 3 aufsucht. In diesem Fall legt der Bewohner faktisch 2
Wege zwischen seiner Wohnung und dem Einzelhandel zuruck. In der
Verkehrserzeugungsrechnung ist der Weg zwischen Wohnung und Einzelhandel jedoch doppelt
berlcksichtigt. Beim Verlassen der Wohnung ist der Bewohner ,Quellverkehr” dieser Nutzung
und ,wird auf dem Weg“ zum Einzelhandel zum ,Zielverkehr®. Dieser Effekt tritt insbesondere
bei zu Ful® zurickgelegten Wegen auf, da die zurickgelegte Distanz auch Wege innerhalb des
Plangebietes miteinschliel3t (Fahrtzweck Einkaufen/Versorgen). Insofern wird die Anzahl der
Wege im FulRgangerverkehr methodisch Uberschatzt. Unter der Annahme, dass alle Fullwege
ausschliel3lich innerhalb des Plangebietes stattfinden, konnten diese halbiert werden. Allerdings
finden auch Fullwege Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus statt, wenn zum
Beispiel Anwohner aus den umliegenden Wohngebieten zu Full zum Einkaufen in der
Plangebiet laufen oder Anwohner zu Full zu Nutzungen aullerhalb des Plangebietes laufen
(zum Beispiel zu Arbeitsplatzen). Insofern erscheint es aus gutachterlicher Sicht angemessen,
die Anzahl der Wege, die zu Ful’ zurtickgelegten werden um 25 Prozent zu reduzieren.

2.093 FuBwege - 75Prozent = 1570 FulBwege + 1.449 FuRwege (6ffentlicher
Personennahverkehr) = 3.019 Fu3wege.

Ein Teil der Fulwege findet Gber den Geltungsbereich des Bebauungsplans hinaus statt. Andere
Wege finden zwischen dem sidlichen und noérdlichen Baufeld statt, diese fihren dann ber die
StraRe ,Am Hain“. Zur Bemessung dieser Uberquerungsstelle ist eine stiindliche Belastung
anzunehmen. Diese kann fir die mafgebliche Spitzenstunden am Nachmittag wie folgt
angenommen werden

263 Fullwege - 75 Prozent = 197 FuRwege + 170 FuRwege (6ffentlicher Personennahverkehr)
= 367 Fullwege

367 FuRwege insgesamt, davon etwa 40 Prozent in Uberquerung der StralRe ,Am Hain“ = 150
Fuldganger pro Stunde

Die StralRe ,Am Hain“ befahren im Bestand in der Nachmittagsspitzenstunde etwa 570
Kraftfahrzeug/h, hinzu kommen aus dem Plangebiet etwa 60 Kraftfahrzeug/h), somit insgesamt
630 Kraftfahrzeug/h.

RADVERKEHR

Im Radverkehr ist aus den geplanten Nutzungen ein zusétzliches stindliches
Radverkehrsaufkommen von durchschnittlich 50-100 Radfahrern zu erwarten, in der
Tagesspitze steigt dieses auf bis zu 120 Radfahrer an. Unter der Annahme, dass sich die
Radfahrer zu gleichen Teilen auf die ,Deikerstrae“ und die Carl-Sonnenschein-Stralle
verteilen, die als wesentliche Bestandteile des Radhauptnetzes den Radverkehr aufnehmen,
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kann fur diese Stralen jeweils eine richtungsbezogene Anzahl von 12-25 Radfahrern pro Stunde
(Spitzenbelastung etwa 30 Radfahrer / Stunde) angenommen werden.

HOL- UND BRINGVERKEHR KINDERTAGESSTATTE

Aus dem Nutzungsbereich der Kindertagesstatte ist in besonderem Male Hol- und Bringverkehr
zu erwarten. Dazu werden im Seitenraum der 6ffentlichen Verkehrsflache der ,Deikerstral3e” 3
Stellplatze flir den Hol- und Bringverkehr und ein Stellplatz fir Behinderte ausgewiesen.

In der morgendlichen Spitzenstunde sind 13 Bringvorgange und in der nachmittaglichen
Spitzenstunden sind 12 Holvorgange zu erwarten. Fir diese Hol- und Bringvorgadnge stehen 3
Stellplatze zur Verfigung. Damit sind je Stellplatz im Mittel 4 Hol- bzw. Bringvorgange in der
Stunde zu erwarten. Rechnerisch steht somit jedem Hol- und Bringvorgang 15 Minuten zur
Verflgung.

Nach den Erfahrungen des Gutachters ist fur einen Hol- und Bringvorgang ein Zeitbedarf von
etwa 10 Minute anzusetzen, so dass bei drei Stellplatzen insgesamt 18 Hol- und Bringvorgange
pro Stunde abgewickelt werden kénnen. Damit ist die Hol- und Bringzone zu etwa 70 Prozent
ausgelastet.
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14 RUHENDER VERKEHR

14.1 Motorisierter Verkehr

Im Rahmen der Mobilitatsuntersuchung ist der grundsatzliche Nachweis zu fuhren, dass der
Stellplatzbedarf auf dem Grundstuck gedeckt werden kann. Aus dem gewahlten Nutzungsmix
kann auf der Basis der Stellplatzrichtlinie der Stadt Disseldorf Gberschlaglich der folgende
Stellplatzbedarf abgeleitet werden:

Notwendige Stellplatze
mit Minderung
Stellplatz- durch
Nutzung schliissel ohne Minderung | Lagegunst des
Nutzung gemal Mobilitats- | gem. Stellplatz- | durch Lagegunst | 6ffentlichen
untersuchung satzung Stadt | des offentlichen | Personennah-
Dusseldorf Personennah- verkehrs
verkehrs ~gut” far
gewerbliche
Nutzungen
Wohnen 400 WE Abhangig von
(40.000 m? Wohnungsgrolie
Bruttogeschol}- und ggf. 283 283
flache) Forderung
Buro 14.300 m? 1 St. je 50 m?
Bruttogeschol}- Nutzflache
flache
(etwa 10.700 m2 160 136
Nutzflache, davon
8.000 m? verkehrs-
relevante
Nutzflache)
Hotel 320 Betten 1 Stellplatz 54 46
(160 Zimmer) je 6 Betten
Kindertages- | 55 Platze 1 Stellplatz 3 3
statte je 20 Kinder
Einzelhandel | 2.400 m? 1 Stellplatz
> 800 m2 VKF | Bruttogeschol}3- je 30 m? VKF
flache 60 51
(etwa
1.800 m? VKF)
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Notwendige Stellplatze
mit Minderung
Stellplatz- durch
Nutzung schlussel ohne Minderung | Lagegunst des
Nutzung gemal Mobilitats- | gem. Stellplatz- | durch Lagegunst | 6ffentlichen
untersuchung satzung Stadt | des offentlichen | Personennah-
Dusseldorf Personennah- verkehrs
verkehrs ~gut® fur
gewerbliche
Nutzungen
Einzelhandel | 750 m? 1 Stellplatz je 50
< 800 m? VKF | Bruttogeschol}- m?
flache 12 10
(etwa
560 m? VKF)
Sonstiges: Servicecenter 1 Stellplatz
je 50 m?
220 m? 1858 1T
Bruttogeschol}- Nutzflache
flache (etwa 165 4 4
m? Nutzflache)
2
;}gggzrgnde 1 Stellplatz je 15
2
Gastronomie in m* Gastraum 47 40
zwei Einheiten
(etwa 700 m?
Gastraumflache)
Offentliche 1 Stellplatz je 4
Besucher- Wohnungen 100 100
stellplatze
Summe 723 673

Tabelle 10: Uberschlaglicher Stellplatznachweis

Nach den Erfahrungswerten des Gutachters ist fur Stellplatze einschlie3lich anteiliger Flachen
fur Fahrgassen und Rampen eine GréRenordnung von 25 m? je Stellplatz anzunehmen. Daraus
ergibt sich ein Flachenbedarf von etwa 16.500 m=2.

Das aktuelle stadtebauliche Konzept und die vorliegende Planung der Untergeschosse
ermdglicht die Anlage von bis zu 770 Stellplatzen auf etwa 19.250 m>.
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Elektromobilitat / Ladeinfrastruktur

Spezielle Stellplatze fir Elektromobilitdt mit entsprechender Ladeinfrastruktur kénnen im
Bebauungsplanverfahren festgelegt. Diese kénnen sowohl im &ffentlichen StralRenraum als
auch in offentlich zuganglichen Tiefgaragen vorgesehen werden (Vorschlag: Ausweisung von 2
Stellplatzen in der ,Deikerstrale” als Car-Sharing Stellplatze und 2 Stellplatze mit Ladesaulen).
Das Nutzungskonzept des Investors sieht vor, im 6ffentlich zuganglichen Teil der Tiefgarage im
sudlichen Baufeld einzelne Stellplatze mit Ladeinfrastruktur vorzusehen.

In den privaten Tiefgaragen soll ebenfalls eine entsprechende Ladeinfrastruktur aufgebaut
werden.

Radverkehr

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der formale Nachweis zu den
bauordnungsrechtlich notwendigen Fahrradstellplatzen zu flhren.

Nach dem derzeitigen Planungsstand sind etwa 965 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Diese
werden sowohl in den Tiefgaragen als auch in den Freianlagen verortet.
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ZUSAMMENFASSUNG UND FAZIT

Das Projektareal der beiden ehemaligen Fashion Houses in Disseldorf zwischen der ,Danziger
Stralle®, der ,Deikerstral’e“ und der ,Carl-Sonnenschein-Strae“ soll einer neuen Nutzung
zugefuhrt und stadtebaulich neu geordnet werden. Anstelle der aktuell weitgehend
leerstehenden und urspringlich als Showrooms der Modebranche genutzten beiden Baukdrper,
soll zukilnftig eine gemischte Nutzung mit Wohnungen, Biros, Hotel und Einzelhandel in
insgesamt sechs aufgehenden Baukdrpern entwickelt werden.

Fur das Projektareal soll ein Bebauungsplan (Nummer 05-014) aufgestellt werden, der Gber die
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen zur Art und Mal} der Bebauung den Rahmen fir
die méglichen Nutzungen vorgibt. Es ist vorgesehen, die Flachen des Projektgebietes als ,MU-
Gebiet” gemal’ Paragraf 6a Baunutzungsverordnung festzusetzen (siehe hierzu auch Abschnitt
2.1).

Diese Festsetzung erméglicht eine grofle Bandbreite verschiedener Nutzungen und kann
sowohl Wohnnutzungen, gewerbliche Nutzungen, Handelsnutzungen oder gastronomische
Nutzung umfassen. Da es das ausgesprochene Ziel der Stadtentwicklung ist, hier eine
gemischte Nutzung vorzusehen, wird fir die Mobilitatsuntersuchung die nachstehende
Nutzungsmischung als realisierungsfahig bertcksichtigt und zu Grunde gelegt:

e 40.000 m? Bruttogescholiflache Wohnungen (etwa 400 Wohnungen)

o etwa 14.450 m? Bruttogeschol¥flache gewerblich nutzbare Flachen (Buro, Co-Working,
Service-Center)

o etwa 6.400 m? Bruttogeschol¥flache Hotel (etwa 320 Betten)

¢ etwa 2.400 m? Bruttogeschol¥flache Einzelhandel (Lebensmittelmarkt als
zusammenhangende Flache)

o etwa 750 m? Bruttogeschol¥flache erganzender kleinteiliger Einzelhandel (Apotheke,
Backerei, usw.)

e etwa 1.000 m? Bruttogeschof¥flache Kindertagesstatte (3-gruppige Einrichtung fur etwa
55 Kinder)

o etwa 1.000 m? Bruttogeschol¥flache erganzende Gastronomie (Restaurant, Café als
Angebot fur die Wohn- und Arbeitsbevdlkerung)

Der Bebauungsplan ist nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan konzipiert. Dennoch liegt
ein Nutzungskonzept des Investors vor. Dieses figt sich in den oben genannten Rahmen ein
und bleibt in seiner Gesamtausnutzung um etwa 5 Prozent unterhalb der in der
Verkehrsuntersuchung angenommenen Flachen.

Aus den vorgenannten Nutzungen ist ein werktagliches Wegeaufkommen von etwa 8.119
Wegen zu erwarten, dass sich wie folgt auf die verschiedenen Verkehrsmittel aufteilt (siehe
auch Abschnitt 4):

— 3.535 Personenkraftwagen-Fahrten

41 Lastkraftwagen-Fahrten

1.449 Wege im offentlichen Personennahverkehr
1.001 Wege mit dem Fahrrad

N
N
N
— 2.093 Wege zu Ful
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Die zugrunde gelegte Verkehrsmittelwahl erfolgt dabei im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung
rickschauend auf der Basis vorliegender Erkenntnisse zur heutigen Verkehrsmittelwahl der
verschiedenen Nutzungsgruppen.

Fir den motorisierten Verkehr sind Ein- und Ausfahrten zu den geplanten Tiefgaragen tber die
Parallelfahrbahn an der Danziger Strale vorgesehen. Uber die ,DeikerstraRe” und ,Am Hain®
sind die Tiefgaragen auch aus dem nachgeordneten lokalen Strallennetz erreichbar. Die
geplanten Freiflachen innerhalb des neuen Quartiers sind bewusst vom motorisierten Verkehr
freigehalten, hier sind lediglich Sonderverkehre (Rettungsfahrzeuge, Umzugsfahrzeuge)
zugelassen. Diese Flachen stehen Fuldigangern und Radfahrern zur Verfiigung.

Der Wirtschaftsverkehr (Anlieferung, Post- und Paketdienste, Millfahrzeuge) wird Uber
Anlieferungszonen entlang der Parallelfahrbahn der Danziger Strale abgewickelt. In der StralRe
»+Am Hain“ sind Haltezonen fir Post- und Paketdienste vorgesehen, liber einen Servicepoint wird
eine zentrale Abgabestelle fiir Packchen und Pakete angeboten, um diese Verkehre zu blindeln.

Mit der Projektrealisierung ist auch eine Neuordnung der Verkehrsflachen in der ,Deikerstralle”
vorgesehen, hier wird in Fahrtrichtung Norden ein Angebotsstreifen fur Radfahrer markiert. In
Fahrtrichtung Siden werden sowohl ein baulicher Radweg und ein Gehweg angelegt. Diese
Malinahmen stehen im Einklang mit dem geplanten Ausbau des stadtischen Radhauptnetzes.

Das prognostizierte Fahrtenaufkommen im motorisierten Ziel- und Quellverkehr verteilt sich im
umliegenden Netz (siehe hierzu auch Abschnitt 8.2). Fir die Knotenpunkte und Einmindungen
,Deikerstrale / Am Hain®, ,Am Hain / Verbindungsrampe Danziger Stralle“, ,Am Hain / Auffahrt
Danziger Stralte wurde die Leistungsfahigkeit im Analyse- und Prognosefall im Detail fur die
Morgen- und Abendspitzenstunde untersucht. Das Ergebnis zeigt, dass fir alle betrachteten
Einmindungen zukulnftig auch das zusatzliche Fahrtenaufkommen im motorisierten Verkehr mit
einer angemessenen und ausreichenden Leistungsfahigkeit abgewickelt werden kann. In allen
Fahrbeziehungen wird mindestens eine ausreichende Verkehrsqualitat der Stufe ,D* erreicht, in
vielen Fahrbeziehungen kann auch eine gute Verkehrsqualitat der Stufe ,B“ oder eine
befriedigende Verkehrsqualitat der Stufe ,C* nachgewiesen werden.

Im Sinne einer nachhaltigen und zukunftsorientierten Mobilitat ist eine Steigerung der
Attraktivitat von alternativen Verkehrsmitteln zum motorisierten Individualverkehr anzustreben.
Dieses kann durch verschiedene Malinahmen eines Mobilitatskonzeptes unterstitzt werden. Mit
der Errichtung von sowohl éffentlich zuganglicher als auch privater Ladeinfrastruktur wird dem
wachsenden Anteil von Elektromobilitat entsprochen und der weitere Ausbau geférdert. Dies
wirkt sich Uber reduzierte Schadstoffemissionen und weniger Verkehrslarm positiv aus. Die
Forderung des Fulganger- und Fahrradverkehrs Uber den Ausbau der entsprechenden
Infrastruktur tragt als Pull-Faktor dazu bei, Uber ein attraktives Alternativangebot den
motorisierten Verkehr zu reduzieren. Ebenso tragt die Reduzierung der Stellplatze fur den
Individualverkehr als Push-Faktor dazu bei, diese Entwicklung zu unterstitzen. Es wird
angestrebt, den Anteil des motorisierten Verkehrs der geplanten Nutzungen um bis zu
10Prozent zu reduzieren und stattdessen Wege zu Ful3, mit dem Rad oder mit &ffentlichen
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Verkehrsmitteln zurtickzulegen. Damit kénnen etwa 350 Kraftfahrzeug-Fahrten pro Tag auf
andere Verkehrsmittel verlagert werden.

Aufgestellt, 04.03.2021

SchuBler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH
ATy

Diplom-Geograph Christoph Richling

Leitung Infrastruktur Stral3e
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