GRUNORDNUNGSPLAN IlI

zum Bebauungsplan Nr. 04/020
"Heerdterhof-Garten"
am Albertussee in Dusseldorf

Stadtbezirk 4 - Stadtteil Heerdt

gronfEl

biro fir landschaftsplanung

Willy-Brandt-Platz 4
44135 Dortmund

Tel.:  0231/5290 21
Fax: 0231/556156

e-mail: info@gruenplan.org

Bearbeitung: Dipl.-Ing. Alexander Quante
Dortmund, 17.03.2021


mailto:info@gruenplan.org

Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan "Heerdterhof-Garten" am Albertussee in Diisseldorf

buro fur landschaftsplanung

Inhaltsverzeichnis

1. EINLEITUNG..... . 1
11 o T 10 g Yo T== T ] F= L= 1
1.2 Inhalte und Detaillierungsgrad des Griinordnungsplans ...........ooooccooiiiiiiicrcreeee e 1
2, ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS UND BESCHREIBUNG DES VORHABENS . 3
21 Kurzdarstellung des Plangebietes......... .. 3
2.2 Ziele und Konzept des Bebauungsplans / Stadtebauliches Konzept............ccoooooiiiiiiicciiinnieieeees 4
2.3 FreirauUmKONZEPL. ...t cieeeeeeeeeeeeeeeneeerererereretareserarasesesssssssssssssssssssmsmsmsmsmmmmmmmmmRmRRRRRRRRRRRRRRRRRS 5
3. PLANERISCHE VORGABEN ... 8
3.1 UbErgeordnete PIANUNQ ..........ccueeeiiiieeeiiieeessessesss e ssesss e ssessssessssss s sssssssssassssssssesssssssssssssesessssssssssssssenes 8
3.2 L= 2 U] =1 {0 F= 10 U] 4V N 8
3.3 Griinordnungsplan Diisseldorf 2025 - rheinverbunden. ... 10
3.4 Griinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk IV ...........oo i 10
3.5 Friedhofsentwicklungskonzept Heerdt..............cceiiiiiiiccciecie i sse e e e e e e mnnn e 11
3.6 LIE= 1 o K=Y e = i £ o = o 0 SR 12
3.7 Wald im Sinne des GeSetZes ........cuuuiriiiiriinie i 12
3.8 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete) ...........ccooeioeioiiiiiiicciiecees 12
3.9 =3 e3 Lo o Y= o 11 4 o PN 12
310 DenKMAISChULZ .......ooiieieict e ————— 13
3.1 2o ¢ 7= F= =3 (3T T o 13
4. BESTANDSANALYSE..... oo 14
4.1 Naturraumliche GrundI@gen ... s s s sssssr e e e e s s s s sssr e e e e e s s s s s smne s e e e e sessssnneeeessnsssnnnnnne 14
4.1.1  Naturrdumliche Lage und potenziell natlirliche Vegetation ..............cccociiiiiii i, 14
L B = T To [T o U T O OO PO PO PP OP P UPROPPTUPROTION 14
3 I R T T ST PP OU PP OPPUPPPRRR 15
O [ 2= ST 16
4.2 Biotop- und NUtZUNGSSEIUKLUIEN ...........eeeeei e e e mm e e e e e mmmn e 16
43 BaumKataster..........ccciiiiiiii i —————— 19
44 Artenschutz / KartierergebniSSe ........ . 21
4.5 Einbindung in das Stadtgefiige und das Grinsystem ..............ooo o 22
5. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN...........ccceceruenne 23
5.1 Lebensraumfunktion (Biotopstruktur und Baumbestand)............cccocomeiiiiicccicennnninc e 23
5.2 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten.........cccccceeecceierrerirsscccsenere e s cseeeeeeens 25
5.2.1  Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse - Sugetiere / Fledermause............cccooviiiiiiiiiiiiieec e 25
5.2.2  Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse - VOGel .........oooo e 26



Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan "Heerdterhof-Garten" am Albertussee in Diisseldorf

buro fur landschaftsplanung

523
5.3

6.

6.1

6.2

6.2.1
6.2.2
6.2.3

6.3

6.4

6.4.1
6.4.2
6.4.3

6.4.4

6.5

6.5.1
6.5.2
6.5.3

6.6

6.6.1
6.6.2
6.6.3
6.6.4
6.6.5

71
7.2
7.3
74

Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse - Amphibien/Reptilien ... 27

Orts- und Landschaftsbild / ErhoOlUNg ........cccciriiiiiieir e 28

KONZEPT INKLUSIVE VORSCHLAGE ZU TEXTLICHEN UND ZEICHNERISCHEN

FESTSETZUNGEN ... 29
Griinflache Friedhof Heerdt...........cccoiiiiniiiiri e 29
Griin- und SpielflACheNVErSOrgUING ........ccccccerirriiiicccsnrreesssssssssnre s s s e ssssssssees e e esssssssnnsseeesssssssnnsseessssnsssnn 29
Offentliche Spielflachenversorgung in der GrUNfIACRE ..........coiiiviiieeee e 29
Private Spielflachenversorgung im allgemeinen Wohngebiet (WA) ..........ooviiiiiiiiiiieieeeeee e 30
Kita-AuRenspielflachen im allgemeinen Wohngebiet (WA) ........oooiiiiiiiiiiee e 31
Griinvernetzung und Biotopverbund............ccciiiiiccciiiirn s s sssses s s nne e e s s s snnn e e e e e nnnnnn 31
Begriinung von offentlichen Verkehrsflachen...........cooo i 31
StralRenbaumpPflanZUNGEN ..........ooi et e e e e e e e e e e e e e st e e e e e e e e senrraaaaaeeeaane 31
Begrinung der LAMSCRUIZWANG ...........uiiiiiiiiiee et 32
Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen

[2T=Y o} =T a4 U g To = o PR 33
Flachen mit Bindungen fir die Pflanzung und fir die Erhaltung von Badumen, Strduchern und sonstigen
(27T o} =T a4 U g To = o PSRRI 34
Begriinung von Freiflachen und baulichen Anlagen in den Baugebieten..............cocooioiiiiiiiiccicnns 34
RICC1 o =Tz o =T al o T=To (U T U oo 1= o TSR PPRRPT 35
[ E=Ted gl o =To | (U T [U oV [T o TR 37
Einfriedungen im allgemeinen Wohngebiet........... ..o 38
MaBnahmen flr den ArteNSCRULZ..............iiiiii s mr e e s e e e e s e s mmnnes 39
Vorgaben fiir die Abrissarbeiten / Bauzeitenregelung ..........ooouviiiiiiiiiiiiee e 39
Vorgaben flr GENOIZIAIUNGEN ........c..eeiiiiiei et e e e et e e e e e e s e ee e e e e e e sesnnraeeaeeeananes 40
Vermeidungsmafinahmen zur Minimierung maoglicher Vogelkollisionen .............cccocociieeieeiiicciiieeee e 40
AmphibiensChUtZMaBNaNMEN .. ... et e e e e e st e e e e e e e nberaeeaeeeannnes 40
Hinweis zur Minimierung zusatzlicher LichtemisSIONeN..............cooiiiiiiiiiii i 41
] | 7N 42
7221 =3 1= o 1= 11 4T 42
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ... e 43
L AT = 1 | 1 T o 47
Baumbilanz ... e 48
ZUSAMMENFASSUNG ... s annnnns 49
LITERATUR ... e e s s s s e s s s s s e e e s s mmm s e s e e e e e mmmmn s a s s e e e nnnnnnn 50



Griinordnungsplan

zum Bebauungsplan "Heerdterhof-Garten" am Albertussee in Diisseldorf

buro fur landschaftsplanung

Tabellenverzeichnis

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

= O 00 N O OO & W N -

Biotoptypen-Bestand im Plangebiet (Zuordnung gem. LANUYV, 2008) .........ccccceeevvnnnnneen. 18
Pflanzmaflinahmen gem. LBP (DIPL.-ING. WOLFGANG R. MULLER + PARTNER, 2014)......... 34
Geeignete Saatmischung fur befahrbare Grinflachen (Griinmappe + griin, Marz 2020). 36
Auswabhlliste Pflanzen fur Dachbegrinung (Quelle: Grinmappe + grin, Marz 2020)...... 38

Versiegelungs-Bilanzierung fiir das allgemeine Wohngebiet (WA)..........ccocveeveeeiiiinnnen. 42
Versiegelungs-Bilanzierung fur das zukinftige Gewerbegebiet (GE€)...........ccceervieees 43
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fur Teilflache A - La&rmschutzwand .............cccccooeee. 44
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fir Teilflache B — Wohngebietserweiterung................ 45
Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fiir externe Kompensationsflache —Friedhof Heerdt... 46
Baumbilanz ,Heerdterhof-Garten® ......... ... 48

Abbildungsverzeichnis

Abb.

Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.
Abb.

Abb.

1

© 00 N O O~ WDN

-
o

Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland —

Namensnennung — Version 2.0; Geobasis NRW) .........cccouviiiiieiiiiiiiiiieeee e 2
Lageplan und Freiraumkonzept (Greenbox, Stand Mai 2020) ...........cccceeeeiiiiiiiieeeeeeeees 7
Bebauungsplan Nr. 5078/21 (LANDESHAUPTSTADT DUSSELDORF, 1989) ........ccccoieeieeeiens 9
Ausschnitt aus Bebauungsplan Nr.04/005 (LANDESHAUPTSTADT DUSSELDORF, 2016)........ 9

Grinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk IV -Ausschnitt (Stadt Disseldorf, 2005) . 11
Pyramidenpappel-Baumpaare (Nr. 150/151, 162/163) und -Reihe am 6stl. Seeufer....... 20
Naturfernes Kleingewasser sudlich des Birogebaudes (links) und Albertussee (rechts) 22
Private Spielflachen innerhalb des Wohngebietes (Ubersicht +griin, Stand 08.05.2020) 30
Ausschnitt aus dem LBP-Malnahmenplan zum B-Plan Nr. 04/005 (DIPL.-ING. WOLFGANG

R. MULLER + PARTNER, 2074) ...iiiietiiee ittt e eeeteee e ettt e st e e e e entae e e s esste e e snnsaeeesnnsaeeesnnnseeesnnnees 33
Waldersatzpflichtige Teilflache (links) und zugeordnete Waldersatzflachen (rechts) ...... 47

Kartenverzeichnis

Karte 1: Biotoptypen Bestand

Karte 2: Konfliktplan

Karte 3: MalRhahmenplanung / Begriinungsplan

Anhang

Anhang |: Tabellarische Ubersicht des Baumbestands im Bebauungsplangebiet "

Anhang lla: Externe Kompensationsflache Friedhof Heerdt — Biotoptypen-Bestandsplan

Anhang llb: Externe Kompensationsflache Friedhof Heerdt — Biotoptypen-Planungszustand


https://2005).11
https://2020).36

Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Heerdterhof-Garten" am Albertussee in Diisseldorf

buro fur landschaftsplanung

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Geplant ist die stadtebauliche Neuordnung des Buiro- und Verwaltungsstandortes sowie der
zugehorigen Stellplatzanlage ndrdlich des Albertussees in Disseldorf-Heerdt.

Ein neues Nutzungs- und Bebauungskonzept flir unterschiedliche Wohnnutzungen mit einer
hohen stadtebaulichen Qualitat ist vorgesehen. Hierzu ist ein Abbruch der
Gebaudestrukturen sowie eine bauliche Nutzung bestehender Parkplatzflachen geplant.
Daneben sollen die bestehenden Grlnstrukturen am Nordufer des Albertussees qualifiziert
und aufgewertet werden. Ziel ist die Entwicklung eines lebendigen Stadtquartiers, das
unterschiedliche Wohnformen mit einer hohen Wohnqualitat fir verschiedene Zielgruppen
anbietet.

Auf der Grundlage eines stadtebaulichen Wettbewerbes wurde durch den Preistrager
blauraum Architekten gemeinsam mit Greenbox Landschaftsarchitekten ein entsprechender
Rahmenplan entwickelt. Zur planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Konzeption
und den im weiteren Verfahren konkretisierten Planungsinhalten ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Fir das Bebauungsplanverfahren "Heerdterhof-Garten" ist ein Grinordnungsplan (GOP) zu
erarbeiten.

1.2 Inhalte und Detaillierungsgrad des Griinordnungsplans

Aufgabe des Grinordnungsplanes ist die Einbindung und Integration der gesetzlich
definierten Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege in den Prozess der
Bebauungsplanaufstellung. Grundsatzlich sind Beeintrachtigungen des Naturhaushalts und
des Landschaftsbildes zu vermeiden, zu vermindern oder zu kompensieren. Weiterhin ist
eine umweltvertraglichere Gestaltung der stadtebaulichen Entwicklung sowie eine
bedarfsangemessene Griin- und Freiflachensicherung bzw. -entwicklung zu gewahrleisten.

Inhalt und Gliederung des Griinordnungsplanes orientieren sich an der Vorgabe des Garten-,
Friedhofs- und Forstamtes der Landeshauptstadt Diisseldorf aus dem Jahr 2017.

Raumlich bezieht sich der GOP auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans, der in der
nachfolgenden Abbildung griin markiert dargestellt ist. Er umfasst etwa 16,2 ha, wobei der
rot markierte Bereich der geplanten baulichen Anderungen und Eingriffe etwa 4,2 ha
umfasst. In Abstimmung mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Disseldorf liegt
der Fokus des Grinordnungsplans auf dem Eingriffsbereich (rote Markierung). Im sudlichen
Untersuchungsraum (grine Umrandung) sind gemal} den Festsetzungen des
Bebauungsplans leidglich kleinrdumige Eingriffe absehbar, so dass in diesem Teilbereich
von einer verringerten Untersuchungstiefe ausgegangen wird. Im Hinblick auf die
Freiraumkonzeption fir die Grunflachen sudlich der Wohnbauflache werden jedoch
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Empfehlungen und Vermeidungshinweise aus Sicht der Umwelt- und Griinordnungsplanung
benannt.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes (Land NRW (2018): Datenlizenz Deutschland —
Namensnennung — Version 2.0; Geobasis NRW)

Abb. 1

Gemal der Zustandigkeitsordnung innerhalb der Stadtverwaltung Disseldorf sind im
Rahmen eines bebauungsplanbegleitenden Grinordnungsplans grundsatzlich die Themen
Arten- und Biotopschutz, Freiraum und Erholung, Spielraume sowie Landschaftsbild /
Stadtgestalt zu behandeln.

Die abiotischen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft liegen im Zustandigkeitsbereich des
Umweltamts und werden jeweils nur soweit nachrichtlich Gbernommen, wie sie fir die
dargestellten Themen von Belang sind. Fir den Grinordnungsplan bedeutet das, dass
Aussagen aus Fachgutachten zum Thema Boden / Altlasten, Grundwasser / Entwasserung,
Klima / Luftbelastung problembezogen ausschlief3lich in dem fir die Grinplanung
erforderlichen Umfang heranzuziehen sind.

Seite 2
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2. ABGRENZUNG DES PLANGEBIETS UND BESCHREIBUNG DES
VORHABENS
21 Kurzdarstellung des Plangebietes

Das ca. 16,2 ha grof3e Plangebiet liegt im linksrheinischen Dusseldorfer Stadtteil Heerdt
noérdlich der Brisseler Stral3e (B 7) und wird im Westen von der Schiessstralte sowie im
Osten vom Heerdter Lohweg begrenzt. Im Norden stellt die nichtéffentliche Stralte ,Am
Albertussee” die Plangebietsgrenze dar (vgl. Abb. 1).

Basierend auf den aktuellen bzw. geplanten Nutzungsstrukturen kann der Planungsraum in
zwei Teilbereiche gegliedert werden.

Der stidliche Bereich ist durch den rund 3,5 ha grof3en Albertussee und die daran
angrenzenden Grunraume gepragt. Entstanden ist der See durch Kiesabbau der hier
ehemals ansassigen Zementwarenfabrik Reinartz. Westlich des Sees schliel3t ein ca. 2 ha
groRer Teilbereich des Friedhofs Heerdt mit altem Baumbestand an; der Hauptteil befindet
sich auBerhalb des Plangebietes westlich der Schiessstraie. Ostlich des Sees pragen
spontan entstandene waldartige Bestande und dichte Sukzessionsgeblsche das Bild.
Westlich des Heerdter Lohwegs sind Baustelleneinrichtungs- und Lagerflachen vorhanden.
Hier ist die Anlage einer Anschlussstelle an die Brisseler Stral3e (B 7) geplant. Diese soll
kinftig als Verteiler fungieren und die Hansaallee sowie die Pariser Stralte (L 392) mit der
B 7 verbinden.

Der Albertussee und seine Randbereiche sind weitgehend umzaunt und damit fir die
Offentlichkeit nicht zugénglich. Der See wird durch einen Angelsportverein genutzt. Lediglich
das Nordufer ist durch einen begleitenden Ful’- und Radweg erschlossen.

Der ndrdliche Teil des Plangebietes ist aktuell bereits baulich genutzt. Pragend ist das
ehemalige Horten-Blrogebaude (Baujahr 1990) mit vier Geschossen zuzlglich eines
Dachgeschosses. Derzeit sind grofRe Teile des Gebaudes mit insgesamt rund 37.000 m?
Bruttogeschossflache an unterschiedliche Unternehmen sowie eine Kindertagesstatte
vermietet. Westlich des Blrostandortes ist ein ca. 11.000 m? groRer Parkplatz mit rund 400
Stellplatzen und einer Stellplatzbepflanzung aus Eschen, Berg-Ahornen und weiteren
Laubbaumen vorhanden.

Ostlich schlieRt der so genannte ,Albertusbogen® an das Plangebiet an. Es handelt sich um
einen Burokomplex aus dem Jahr 1996 mit rund 33.000 m? Buroflache und eigener
Tiefgarage. Die Anlage grenzt im Osten unmittelbar an den Heerdter Lohweg an.

Sidostlich des ehemaligen Burostandortes der Firma Horten befinden sich der
Aulenbereich der Kindertagesstatte sowie eine parkartige Struktur. Diese ehemals als
umfangreicher Skulpturenpark genutzte Grinflache ist durch geschwungene Wege
erschlossen und verfiigt Gber alten Baumbestand. Eine Verbindung zum stidlich gelegenen

Seite 3



Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Heerdterhof-Garten" am Albertussee in Diisseldorf

buro fur landschaftsplanung

Albertussee und dem hier verlaufenden FuRweg ist nicht gegeben. Ein kinstlicher
Wassergraben mit dichtem Gehdlzbewuchs und begleitendem Stabgitterzaun trennt den
Park von der sldlich angrenzenden 6&ffentliche Grinflache Heerdterhof Garten ab.

Das weitere Umfeld des Plangebiets weist unterschiedliche Nutzungen auf. Entlang der
Willstatterstrafe im Norden befindet sich eine Vielzahl gewerblicher Flachen mit
Uberwiegend hallenartiger Bauweise. Das Erscheinungsbild der SchiessstralRe ist dominiert
von gewerblichen Nutzungen sowie dem Lebensmittelmarkt westlich des geplanten
Wohngebietes. Sudlich der B 7 befindet sich vorwiegend Wohnnutzung, die in Richtung
Nikolaus-Knopp-Platz in eine gemischte Nutzung tibergeht. Ostlich des Heerdter Lohwegs
existieren sowohl Bereiche mit gewerblicher Nutzung als auch Wohnnutzung. Neben diesen
baulichen Strukturen ist das nahere Planungsumfeld jedoch auch durch den angrenzenden
Friedhof Heerdt mit seinem attraktiven Baumbestand im Westen sowie durch eine begriinte
Freiflache dstlich des Heerdter Lohwegs gepragt. Diese Freiflache wird in einem
gesonderten Verfahren zuklnftig Gberplant, also nicht dauerhaft erhalten bleiben.

2.2 Ziele und Konzept des Bebauungsplans / Stadtebauliches Konzept

Das Plangebiet wird derzeit weitgehend durch den Bebauungsplan 5078/21 aus dem Jahr
1989 abgedeckt. Weitergehende Informationen hierzu sind dem Kap. 3.2 sowie der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Das stadtebauliche Konzept sieht abweichend zu den bisherigen
Bebauungsplanfestsetzungen die Entwicklung eines abwechslungsreichen Wohngebietes
mit ca. 700 Wohneinheiten (bei 100 m? BGF/Wohneinheit) vor. Das Wohngebiet gliedert sich
dabei in zwei Bereiche, die sich in ihrer stadtebaulichen Form unterscheiden. Die
stadtebauliche Planung sieht fiir den westlichen Teilbereich eine strallenbegleitende
Randbebauung im Norden vor, die im Stden durch eine Gruppe von Solitadrgebauden
abgeldst wird. Die Randbebauung im Norden wird sechs bis maximal sieben Geschosse
erhalten, die Solitargebaude werden mindestens funf zzgl. Staffelgeschoss bis maximal acht
Geschosse aufweisen.

Im &stlichen Bereich ermoglichen zwei u-férmige Gebaude (sechs bis sieben Geschosse),
drei Punkthauser (zwei fiinfgeschossige und ein achtgeschossiger Bau) und ein
Gebauderiegel mit sieben Geschossen eine urbane Wohnumgebung. Die Punkthauser
nehmen dabei den Rhythmus des westlichen Bereichs auf und fuhren die stadtebauliche
Idee fort.

Die solitédre Bebauung wird durch eine feingliedrige Aufteilung der Freirdume mit
unterschiedlichen Nutzungen erganzt. Hierdurch werden Sichtbeziehungen zum sudlich
angrenzenden Albertussee und den Grinraumen ermdoglicht. Darlber hinaus wird zwischen
den beiden u-férmigen Gebauden eine platzartige Flache ausgebildet, der als zentraler
Begegnungsort fir den &stlichen Bereich des Quartiers fungieren soll.
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Im Plangebiet werden zudem drei Kindertagesstatten mit rund 200 Betreuungsplatzen
entstehen. Die dazugehdrigen Aullenbereiche passen sich in die Ubrige Freiraumplanung
ein.

Die Realisierung des Wohnbau-Projektes erfolgt in drei Bauabschnitten. Zunachst wird der
bislang als Parkplatz genutzte Westteil bebaut. Der Abbruch der angrenzenden
Bestandsbebauung und die weitere bauliche Entwicklung sind Bestandteile der beiden
nachfolgenden Bauabschnitte. Der vorhandene Burostandort dstlich des Wohngebietes
bleibt bestehen und wird zukiinftig als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt.

Zur verkehrlichen ErschlieRung wird die an der nérdlichen Plangebietsgrenze bestehende
Strale "Am Albertussee" bis zur Schiessstralte verlangert und zu einer 6ffentlichen Stralle
umgewidmet. Der innere Bereich des Wohnquartiers soll jedoch nicht flir den motorisierten
Individualverkehr befahrbar sein. Hierdurch entstehen stadtische Freirdume, die lediglich fir
den Rad- und FuRverkehr vorbehalten sind und den Menschen eine hohe Aufenthaltsqualitat
bieten. Zur Aufnahme des ruhenden Verkehrs ist die Errichtung von bis zu drei
eingeschossigen Tiefgaragen mit insgesamt rund 600 Stellplatzen vorgesehen. Innerhalb der
offentlichen Verkehrsflache der Stralle ,Am Albertussee” sowie der Stichstral’e werden
Stellplatze fir den Besucherverkehr neu erstellt.

Aufgrund der nahen Lage der stark befahrenen B7 (Brusseler Stral3e) im Suden der
geplanten Bebauung wird an der autobahnahnlichen Strale eine ca. 4 m hohe
Larmschutzwand als aktive LarmschutzmalRnahme vorgesehen.

Der 0Ostlich des Albertussees gelegene Teilbereich ist weitgehend als Wald im Sinne des
Gesetzes zu werten und wird als dementsprechend als Flache fur Wald festgesetzt.
Weiterhin sollen sich die sldlichen Teilbereiche des Friedhofs Heerdt langfristig in Richtung
Wald entwickeln (vgl. Kap 7.3). Zu diesem Zweck wird eine rund 4.800 m? grol3e Flache im
Bebauungsplan zusatzlich als Flache fir Wald festgesetzt.

Die bestehenden Nutzungen der tbrigen Bereiche des Plangebietes (Heerdterhof-Garten,
Teilbereich des Friedhofs Heerdt sowie Albertussee) werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens als Griinflache (Parkanlage mit Spielplatzen und Wasserflache)
gesichert. Entwurfe zur weiteren Qualifizierung dieser Freirdume sind im Rahmen des
Freiraumkonzeptes (s. Kap. 2.3) entwickelt worden.

Ausflhrliche Informationen zu den Zielen und Festsetzungen des Bebauungsplanes kénnen
der Begrindung zum Bebauungsplan enthommen werden.

23 Freiraumkonzept

Die aktuelle Planung sieht vor, den in Ost-West-Richtung verlaufenden Bestandsweg
nordlich des Albertussees entlang der Wohnbebauung als eine ,Seepromenade” zu
qualifizieren. Dabei ist auch die Ausgestaltung einer Aufenthaltsflache am See mit Sitz- und
Verweilmdglichkeiten vorgesehen. Der Verlauf der Seepromenade ist hinweislich in der
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Planzeichnung des Bebauungsplanes enthalten, ebenso der geplante Rundweg um den
Albertussee. Dieser fiihrt von der Grinflache in sidwestliche Richtung durch die festgesetzte
Waldflache und schlie3t dann an eine bestehende Wegefiihrung im Bereich des Friedhofs
Heerdt an.

Der die Bebauung umgebende Freiraum wird zukinftig durch einen Wechsel von
gemeinschaftlichen und privaten Freirdumen gepragt. Der innere Bereich des Wohnquartiers
wird autofrei gestaltet und bietet somit eine hohe Aufenthaltsqualitat fir zuklnftige Bewohner
sowie Besucher. Die in ihrer Form sehr verschiedenen Flachen bilden einzelne ,Schollen®
mit unterschiedlichen Nutzungen wie Sport- und Spielflachen, Privatgarten, Aulienflache fir
die Kindertagesstatten oder Quartiersplatze. Hierdurch entstehen abwechslungsreiche
Kommunikations- und Verweilorte sowie Bewegungsmadglichkeiten fir unterschiedliche
Nutzergruppen und verschiedene Generationen.

Nordéstlich des Albertussees ist die Anlage neuer 6ffentlich nutzbarer Spielflachen
vorgesehen. Dabei soll ein altersiibergreifendes Spielangebot entstehen, indem auch
Angebote fur Jugendliche bereitgestellt werden.

Grundsatzlich erfolgt eine Orientierung in Richtung Siden, wo der Freiraum des Quartiers in
den angrenzenden Grinraum des ,Heerdterhof-Gartens® und die Wasserflachen des
Albertussees Ubergeht. Die stadtebauliche Struktur Iasst dabei eine Durchlassigkeit zu, die
fuBlaufige Querungen ermdglicht. Diese Quartiersdurchwegungen erlauben eine Verbindung
zum Albertussee und den angrenzenden Grinraumen. Dabei entstehen Sichtachsen und
Durchblicke zum See sowohl aus den Wohnungen selbst, als auch aus den zugehdrigen
Freiraumen. Den Schnittpunkt zwischen dem Quartier im Norden und dem Freiraum im
Suden stellt die ,Seepromenade” dar. An drei Stellen entstehen ,griine Taschen®, bei denen
private, aber offen gestaltete Grinflachen an die 6ffentliche Grinflache angrenzen.
Hierdurch entsteht eine punktuelle optische Aufweitung der Promenade, welche im
Wechselspiel zu der an den See heranrliickenden Bebauung steht.

An mehreren Stellen wird es Ubergédnge zwischen dem Wohnquartier und der 6ffentlichen
Griinflache geben. Es ist vorgesehen, an zwei Stellen einen barrierefreien Ubergang in Form
einer Rampe zu ermdglichen. An den tbrigen Ubergangen wird der Gelandeversprung mit
Hilfe einer Treppenanlage Uberbrickt.

Ein direkter Zugang zum Wasser ist aufgrund der steilen Boschung und des stark
schwankenden Pegelstandes des Sees nicht mdglich. Die Erlebbarkeit soll stattdessen durch
einen den See umrundenden Gehweg ermdglicht werden, der Blickbeziehungen zum
Wasser und der neu entstehenden Bebauung erlaubt. Der Gehweg soll auch Uber den im
Plangebiet befindlichen Teilbereich des Heerdter Friedhofs flihren. Der Friedhof ist 6ffentlich
zuganglich. Der Zaun zum Albertussee soll an einer Stelle im Verlauf des Seerundweges
geoffnet werden.

Das Friedhofsentwicklungskonzept aus dem Jahr 2014 beschreibt die Umwandlung dieses
Teilbereiches des Friedhofs oOstlich der Schiessstralle in eine 6ffentliche Griinflache als
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Entwicklungsperspektive. Allerdings bestehen dort noch Nutzungsrechte flr Grabstellen bis
in das Jahr 2040 und langer. Das langfristige Ziel aus dem Friedhofsentwicklungskonzept
wird planungsrechtlich durch Ausweisung einer 6ffentlichen Grinflache / Parkanlage in den
Bebauungsplan aufgenommen.

B WED" |
mkonzept (Greenbox, Stand Mai 2020)

) VL

Abb. Lageplan und Freirau
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3. PLANERISCHE VORGABEN

3.1 Ubergeordnete Planung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Dusseldorf ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) festgelegt. Die Planung ist somit
mit den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Disseldorf wird der ndrdliche,
baulich genutzte Bereich des Plangebietes als gewerbliche Bauflache dargestellt. Fir den
stdlich anschlielRenden, unbebauten Bereich besteht eine Darstellung als Griinflache mit der
Zweckbestimmung 6ffentliche Parkanlage (6stlicher Teilbereich) beziehungsweise Friedhof
(westlicher Teilbereich). Der Albertussee ist als Wasserflache dargestellt. Die Planung eines
Wohnquartiers im ndrdlichen Teil des Plangebietes I&sst sich nicht aus der Darstellung einer
gewerblichen Bauflache entwickeln. Dementsprechend ist eine Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren vorgesehen.

3.2 Bauleitplanung

Fir das Plangebiet gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 5078/21 aus dem Jahr 1989.
Darin ist der slidliche Geltungsbereich als 6ffentliche Griinflache festgesetzt, die sich in zwei
Bereiche (,Griinanlage mit Wasserflache und Zubehoérbauten® sowie ,,Friedhof mit
Zubehdrbauten®) gliedert. In dieser Grinflache wird parallel zur B 7 zudem eine
MaRnahmenflache fur aktive LarmschutzmalRnahmen festgesetzt. Fur den nérdlichen
Geltungsbereich wird eine Festsetzung als Gewerbegebiet getroffen. Innerhalb des
Gewerbegebietes sind maximal funf Vollgeschosse plus Dachgeschoss zulassig. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,5 festgesetzt, die Geschossflachenzahl auf 1,5. Zudem
wird als Dachform das Satteldach vorgeschrieben. Eine Begrinungsverpflichtung besteht fur
Flachdacher bis zu drei Vollgeschossen sowie flir Unterflurgaragen (50 cm Kulturboden-
Aufbau und Bepflanzung). Die tUberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen
definiert, die ein groRRzligiges Baufenster fir das gesamte Gewerbegebiet bilden.

Im duBRersten Stiden des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 04/020 werden zudem
Teilflachen des seit 2016 rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 04/005 ,B7 Briisseler Stralle -
Anschlussstelle Heerdter Lohweg" fur die Anordnung der Larmschutzwand noérdlich der
Brusseler Stral3e Uberplant. Allerdings werden Teilbereiche, die im Bebauungsplan Nr.
04/005 bereits als Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen oder Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt sind, weitgehend
Ubernommen.
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Abb. 3 Bebauungsplan Nr. 5078/21 (LANDESHAUPTSTADT DUSSELDORF, 1989)
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Mit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 04/020 treten der rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 5078/21 sowie die Uberplanten Bereiche des Bebauungsplanes Nr.
04/005 auBer Kraft. Parallel wird eine Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung des GOP werden die
zusatzlich moéglichen Eingriffe im Bereich der Bauflache, die durch die Erhéhung der GRZ
und die Veranderung der Uberbaubaren Flachen auf bisherige Griinflachen eintreten kénnen,
bericksichtigt. Auch die kleinflachige Ausdehnung des Wohngebiets im Bereich einer bislang
als Grunflache festgesetzten Bereichs wird hierbei beachtet.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 04/005 erfolgt eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung auf
der Grundlage des angenommenen Planungszustands gemaf} den hier vorliegenden
Festsetzungen. Durch die neu geplante Larmschutzwand werden u.a. geplante
Anpflanzungsflachen im Bereich der Strallenbdschung zusatzlich in Anspruch genommen.

3.3 Griinordnungsplan Diisseldorf 2025 - rheinverbunden.

Gemal den Darstellungen des Grinordnungsplans (rheinverbunden - Grinordnungsplan
Disseldorf 2025) ist das Plangebiet Bestandteil des Teilraums 22 "Oberkassel bis Heerdt",
der Uber ein Mosaik unterschiedlichster Freiflachen verflgt. Der Heerdter Friedhof aus dem
Jahr 1867 sowie die Griinflache am Albertussee sind Uber einen Radweg auf einer alten
Bahntrasse mit dem Okotop Heerdt sowie mit dem Freizeitpark Heerdt verbunden
(LANDESHAUPTSTADT DUSSELDORF, 2014).

Folgende Handlungsempfehlungen des Griinordnungsplans betreffen den Vorhabensraum:

. Sicherung und Ausbau der Griinverbindung vom Rhein Uber die Bezirkssportanlage
bis zum Albertussee und Heerdter Friedhof,

. Entwicklung einer durchgangigen FulR- und Radwegeverbindung vom Okotop Heerdt
bis zur Oberkasseler Briicke,

. Umsetzung des verbindenden Grinzugs auf der alten Bahntrasse zwischen Friedhof
Heerdt, Albertussee und neuem Belsenpark sowie Schanzen-/Tannhauserstralie,

. Entwicklungskonzept Albertussee unter Einbeziehung von Friedhofsflachen,

. Integration einer quantitativ ausreichenden und qualitatvollen Freiraumplanung in die
stadtebauliche Neuordnung.

. Herstellung des Griindeckels Brisseler Strale (stdlich angrenzend)

3.4 Griunordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk IV

Der Grinordnungsrahmenplan flr den Stadtbezirk IV aus dem Jahr 2005 stellt im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Grunflachen sowie die Wegeverbindung im
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Umfeld des Albertussess als Bestand dar (vgl. Abb. 5). Gleichzeitig ist der stdliche
Teilbereich des Planungsraumes als Biotop-Kerngebiet ausgewiesen und ist Bestandteil
einer bestehenden, in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinvernetzungsachse. Am
Nordrand des Plangebietes wird weiterhin eine geplante Geh- und Radwegeverbindung
,Ostliche SchiessstralRe* dargestellt. Hier verlauft zudem eine geplante
Grinvernetzungsachse. Weiterhin ist eine Optimierung der Wegefiihrung westlich des
Albertussees im Querungsbereich der Schiessstral’e vorgesehen. Entlang des Heerdter
Lohwegs ist eine bestehende Baumreihe / Allee mit Leitfunktion verzeichnet.
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Abb. 5 Griinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 1V -Ausschnitt (Stadt Disseldorf, 2005)
Der Friedhof Heerdt sowie der angrenzende Albertussee verfligen demzufolge innerhalb des

Stadtbezirks Uber eine Vorrangfunktion fir die Erholung und den Arten- und Biotopschutz.

Die Freiraumstruktur des Stadtbezirks IV zeichnet sich im Aligemeinen durch eine insgesamt
ausgewogene Verflugbarkeit wohnungsbezogener Freiflachen aus. In Heerdt bilden einzelne,
teilweise miteinander in Verbindung stehende Griin- und Parkanlagen einen lokalen Griinzug
(Okotop, Freizeitpark, Friedhof, Albertussee). Die Versorgung mit éffentlichen Spielflachen
ist in den meisten Wohnquartieren gesichert."

3.5 Friedhofsentwicklungskonzept Heerdt

Das Friedhofsentwicklungskonzept (2014) beschreibt fiir den Teilbereich des Friedhofs
Ostlich der Schiessstrafe die Umwandlung in eine 6ffentliche Grunflache als
Entwicklungsperspektive. Allerdings bestehen dort noch Nutzungsrechte bis in das Jahr
2040 und langer.

T www.duesseldorf.de/stadtgruen/freiraumplanung/gruenordnungsplan/textliche-zusammenfassung.html (abgerufen am
26.11.2018)
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3.6 Landschaftsplan

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Disseldorf enthalt keine
Aussagen zum Plangebiet. In der Entwicklungskarte ist der Bereich des Friedhofs Heerdt
und des Heerdterhof-Gartens dem Ziel ,Erhaltung einer mit naturnahen Landschaftsraumen
oder sonstigen natirlichen Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft® zugeordnet. In der textlichen Ausfuihrung wird fur den Entwicklungsraum Nr.
10109 ,Grinflachen und Freiraum nérdlich der Brisseler Stral3e (B7)“ hierzu folgendes
ausgefuhrt: ,Die Griinflachen und Freirdume sollen erhalten bleiben. Die Friedhofsflachen
und die angrenzenden Freirdume erflillen klimatische Ausgleichsfunktionen. Im
Zusammenhang der Fldchen haben sie Bedeutung fiir den Biotopverbund im dicht
besiedelten Raum. Einem Griinflachenausbau entsprechend der Darstellung des
Fldchennutzungsplanes steht das Ziel nicht entgegen, wenn Klima- und Biotopfunktionen
gewahrt bleiben.”

Unter Berucksichtigung der Planungsziele und -inhalte wird das Entwicklungsziel des
Landschaftsplans beachtet, wobei ein zulassiger Griinflachenausbau sowie die Errichtung
einer Larmschutzwand erfolgen. Eine Beeintrachtigung der klimatischen Ausgleichs- und
Biotopverbundfunktionen ist hierdurch nicht absehbar.

3.7 Wald im Sinne des Gesetzes

Die spontan entstandenen Gehdlzbestande dstlich und sudlich des Albertussees sind als
Wald im Sinne des Bundeswald- bzw. Landesforstgesetztes zu erachten, so dass fiir eine
Teilflache ein Waldersatz erforderlich wird (vgl. Kap. 7.3).

3.8 Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft (Schutzgebiete)

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete im Sinne des § 20 (2) BNatSchG, Natura 2000
Gebiete oder gesetzlich geschitzte Biotope nach § 42 LNatSchG NRW vorhanden. Auch in
einem Umkreis von rund 500 m liegen keine entsprechenden Schutzgebiete vor.

Die nordwestlich an den Planungsraum angrenzende Platanenallee an der Schiessstralle
(Kennung AL-D-0139) wird jedoch in der LANUV Datenbank als gemaf § 41 LNatSchG
NRW geschiitzte Allee gefuhrt. Der geschiitzte Alleenabschnitt beginnt allerdings erst rund
50 m noérdlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, etwa ab dem Gebaude
Schiessstralte Nr. 30.

3.9 Biotopverbund

Zusammen mit dem Heerdter Friedhof stellt der Albertussee eine Biotopverbundflache mit
besonderer Bedeutung (Stufe 2) dar. Folgende Informationen sind dem LINFOS-Datenbogen
zu der Verbundflache ,Albertussee und Uni-See“ (VB-D-4706-619) zu entnehmen: "Die
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steilen Ufer sind (berwiegend mit Geh6lzen bestanden,; Flachwasserbereiche mit Réhricht
sind nicht vorhanden. Ostlich angrenzend stockt ein kleinerer Laubholzbestand. Obwohl die
Gewdésser nur wenig naturnah sind, (ibernehmen sie im dicht besiedelten Raum verbunden
mit ihrer Lage in Rheinnéhe eine Trittsteinfunktion insbesondere fiir Wasservégel und
wassergebundene Insekten."

Als Schutzziel wird der Erhalt der Abgrabungsgewasser als Ersatz-Lebensraum fir eine
typische Gewasserfauna und -flora - insbesondere als Brut- und Rastbiotop flir Wasservégel
- genannt. Weiterhin wird die Optimierung der Gewasser durch naturnahe Ufergestaltung
und Anlage von Flachwasserzonen als Entwicklungsziel angegeben.

Weitere Hinweise zu Schutzwirdigkeit oder dem vorkommenden Artenpotenzial gehen aus
der Fachdatenrecherche nicht hervor bzw. sind nicht bekannt.

Auch auf lokaler bzw. stadtischer Ebene wird der Albertussee mit seinem Umfeld und dem
angrenzenden Friedhof Heerdt als Bestandteil einer wichtigen Biotopverbund- und
Grinvernetzungsachse gefihrt. In diesem Zusammenhang ist die Brisseler Stralle (B 7) als
beeintrachtigende Raumzasur mit Barrierewirkung zu bertcksichtigen.

Innerhalb des Plangebietes und dem unmittelbaren Umfeld liegen keine weiteren vom
LANUV ausgewiesenen schutzwirdigen Flachen.

3.10 Denkmalschutz

Im Plangebiet und seinem Wirkbereich liegen nach derzeitiger Kenntnis keine in der
Denkmalliste der Landeshauptstadt Disseldorf eingetragenen Denkmaler. Auch aus
bodendenkmalpflegerischer Sicht bestehen keine Bedenken.

Die beiden geschwungenen Mauerelemente als Relikte des ehemaligen Skulpturenparks
werden zukunftig Teil der 6ffentlichen Grunflache.

3.1 Vorbelastungen

Ausgehend von der B7 im Siden, den beiden 6stlich und westlich angrenzenden Stralien
Heerdter Lohweg und Schiessstralie sowie den benachbarten Gewerbe- und
Handelsbetrieben besteht eine hohe Larmvorbelastung im Raum. Heerdter Lohweg und
SchiessstralRe wirken im innerstadtischen Biotopverbund als Barriere fur bodengebundene
Tierarten. Die Stral’en trennen zudem eine ost-west-gerichtete Griinvernetzungsachse.
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4, BESTANDSANALYSE

4.1 Naturraumliche Grundlagen

Im Folgenden werden die wesentlichen natirlichen und abiotischen Grundlagen dargelegt.
Vertiefende Informationen sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Zu einzelnen Themen
wurden zudem Fachgutachten erarbeitet.

41.1 Naturraumliche Lage und potenziell natiirliche Vegetation

Das Plangebiet liegt im Bereich der naturraumlichen Einheit der ,Linksniederrheinischen
Niederterrassenebene” in der so genannten Untereinheit ,Oberkasseler Aue®, die als wenig
gegliederte offene Auenlandschaft mit starker Besiedlung charakterisiert wird.

Die potenziell natlrliche Vegetation am Standort ware ein Flattergras-Buchenwald, in dem
neben der vorherrschenden Buche auch die Stiel-Eiche stellenweise beigemischt
vorkommen kann. Weiterhin sind Hainbuche, Espe, Salweide, Hasel, WeilRdorn und
Hundsrose Bestandteile der von Natur aus vorherrschenden Vegetationszusammensetzung.

Aufgrund der Lage innerhalb eines Siedlungsgebietes der bestehenden bauliche Nutzung im
Nordteil sowie der Vornutzung durch den Kiesabbau im Sidteil sind keine Reste der von
Natur aus vorherrschenden edaphischen Standortbedingungen und Vegetationsformen mehr
vorhanden. Der hohe Grad der Uberpragung lasst sich auch am vergleichsweisen hohen
Anteil an Neophyten im Bereich des Sukzessionswaldes am Albertussee ablesen (s. Kap.
4.2).

4.1.2 Boden

Der nérdliche Teil des Plangebietes ist weitgehend baulich genutzt und entsprechend durch
stark Uberformte und versiegelte Boden gepragt. Insgesamt sind etwa 4,5 ha des
Plangebietes (ca. 28 %) aktuell durch Gebaude (inkl. Dachbegrinungen), Wege, Verkehrs-
und Parkplatzflachen versiegelt (vgl. Tab. 1).

Weniger stark veranderte Béden mit naturnahem Charakter sind noch in den Freiflachen des
Plangebietes - vornehmlich im Bereich des Friedhofs sowie des ehemaligen Skulpturenparks
- zu erwarten. Allerdings ist aufgrund der Vornutzung (s.u.) auch in diesen Bereichen davon
auszugehen, dass die natirlichen Béden und Bodenfunktionen hier nicht mehr vorliegen.

Das Plangebiet befindet sich gemaf dem Kataster flr Altablagerungen und Altstandorte der
Stadt Dusseldorf auf der Altablagerung AA 13 sowie dem Altstandort AS 1001 (ehem.
Zementwarenfabrik). Bei der Altablagerung handelt es sich um eine ehemalige Auskiesung
bis ins Grundwasser, die anschlieRend teilweise verfiillt wurde. Der heutige Albertussee ist
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durch diese Abgrabung entstanden. Die Aufflllungsmachtigkeiten liegen teilweise bei 13 m
und bestehen hauptsachlich aus Produktionsabfallen (Fehlchargen) einer ehemaligen
Betonsteinproduktion.

Durch Untersuchungen belegt sind deutlich heterogene Verteilungen der Schadstoffe im
Ablagerungskorper der Altablagerung AA 13. Der Hauptschadstoff PAK tritt hierbei vereinzelt
in Hotspots auf, die in der Bodenmatrix zu Prifwertliberschreitungen gemaf BBodSchV
fuhren. Es ist davon auszugehen, dass es hierdurch kleinrdumig zu
Grundwasserverunreinigungen mit PAK kommt. Fir weite Teile der Aufflllungsflache sind
keine Prufwertlberschreiten nachzuweisen (ALTHOFF & LANG, 2019).

Aufgrund der Teil-Verfillung der ehemaligen Auskiesung wurde das Grundwasser uber
bestehende Messstellen im Bereich der Altablagerung bislang regelmaRig tberwacht und
beprobt. In Bezug auf die Wirkungspfade Boden-Mensch, Boden-Bodenluft, Boden-
Nutzpflanze und Boden-Grundwasser besteht gegenwartig kein Handlungsbedarf (WESSLING
GMBH, 2017).

41.3 Wasser

Ostlich der StralRe Heerdter Lohweg grenzt die Schutzzone Il des
Trinkwasserschutzgebietes ,Dusseldorf Lorick” an das Plangebiet an.

Im Plangebiet sind keine natlrlichen Flie3- oder Stillgewasser vorhanden. Neben kleinen
kiinstlichen Wasserbecken an den Gebauden (Ziergewasser), ist der in Folge des
Kiesabbaus entstandene Albertussee raumpragend. Der Wasserstand des rund 3,5 ha
groRen Sees unterliegt aufgrund der Abhangigkeit vom Grundwasserstand bzw. dem Pegel
des ca. 1 km entfernten Rheins starken Schwankungen. Die Ufer sind zumeist steil
ausgebildet. Der Flurabstand zum Grundwasser betragt ca. 4 bis 7 m. Damit befinden sich
bei normalen Grundwasserstanden Teile der Auffillungen (s.0.) unterhalb des
Grundwasserspiegels bzw. im Grundwasserschwankungsbereich (ALTHOFF & LANG, 2019).
Im Folgenden werden hierzu die Ergebnisse der vertiefenden umwelt- und abfalltechnischen
Untersuchung des Biros Althoff & Lang wiedergegeben:

,Das seit 1994 durchgefiihrte Grundwassermonitoring beschreibt das abstromige
Grundwasser in der Regel als unaufféllig. Lediglich zeitweilig und eng begrenzt wurden
geringe PAK-Gehalte nachgewiesen. Der Geringfligigkeitsschwellenwert (GFS) von 0,2 ug/l
ftir PAK ohne Naphthalin wird in finf Teilfldchen eingehalten, in zwei Teilflichen geringfiigig
und an zwei Hotspots erheblich liberschritten. Im Ergebnis ist damit zwar ein
Schadstoffpotenzial im Ablagerungskérper der Altablagerung AA 13 festzustellen, das sich
auch innerhalb der Altablagerung bereichsweise dem Grundwasser mitteilt. Jedoch belegt
das begleitende Grundwassermonitoring, dass der GFS im Abstrom i.d.R. eingehalten wird
und kein relevanter Schadstoffaustrag in das Umfeld der Altablagerung stattfindet”. (...)
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LAbschlieRend kann festgestellt werden, dass keine schadliche Grundwasserverunreinigung
von der betrachteten Teilflache der Altablagerung AA 13 fiir das abstromige Grundwasser
ausgeht und auf Basis der Untersuchungsergebnisse auch zuklinftig keine nachteilige
Veranderung der Grundwassereigenschaften zu prognostizieren ist. Eine Fortsetzung des
Grundwassermonitorings fiihrt zu keinen weiteren Erkenntnissen und kann aus
gutachterlicher Sicht eingestellt werden* (ALTHOFF & LANG, 2019).

414 Klima

Dusseldorf liegt in einem atlantisch gepragten Raum und ist hier aufgrund der Lage in der
Rheinniederung besonders klimatisch begunstigt. Typisch sind milde, schneearme Winter
und vergleichsweise warme, feuchte Sommer. Die Jahresmitteltemperatur betragt 10,6 °C.
Im Jahresmittel fallen etwa 800 mm Niederschlag. Diese groRraumigen Klimabedingungen
bilden den Rahmen, wobei sich auf lokaler Ebene besondere Eigenschaften herausbilden
kénnen. So ist der Nordteil des Plangebietes als Siedlungsklimatop mit Ubergéngen zu
Gewerbe- und Industrieklimatopen zu werten. Die stdlich anschlielienden Griinanlagen und
die Waldflache 6stlich und sudlich des Albertussees wirken ausgleichend auf das Lokalklima
und haben zudem Sicht- und Immissionsschutzfunktion. Der See selber wirkt kiihlend, hat
einen ausgleichenden thermischen Einfluss und férdert den Luftaustausch.

4.2 Biotop- und Nutzungsstrukturen

Im Rahmen der Vor-Ort Begehung am 12.06.2018 erfolgte eine Erfassung der vorhandenen
Biotoptypen und der vorherrschenden Lebensraum- und Vegetationsstrukturen. Bereits am
09.06.2017 wurde eine Erhebung und Bewertung des Einzelbaumbestandes im nérdlichen
Teilbereich vorgenommen.

Das Plangebiet ist im ndrdlichen Teilbereich aktuell durch hohe Gebaude- und
Versiegelungsanteile gekennzeichnet, wobei im Bereich des ehemaligen Skulpturenparks
gestaltete Grinflachen liegen. Hier ist z.T. alterer Baumbestand vorhanden. Insbesondere
vier Pyramiden-Pappeln (Populus nigra 'ltalica’), die als zwei Baumpaare gepflanzt wurden,
sind als raumpragend zu bewerten. Weitere Pyramiden-Pappeln befinden sich im Umfeld
des Albertussees. So besteht 6stlich der Uferbdschung eine in Nord-Siid-Richtung orientierte
Baumreihe aus sieben Exemplaren dieser auffalligen Art.

Das sonstige Umfeld der Blirogebaude ist durch gepflegte Bodendecker-Pflanzungen und
Schnittrasenflachen gepragt. Einige Flachdachbereiche und die Tiefgarargen verfligen Gber
extensive Dachbegriinungen. Die Stellplatzanlage und die Zufahrtsstrafl’e ,Am Albertussee*
sind durch Gehdlzpflanzungen eingegrint. Die nérdliche Baum- und Strauchreihe ist
gestalterisch raum- und strukturbildend und dient als Puffer zu angrenzenden Nutzungen.
Auch sudlich der Stellplatzanlage und der dstlich angrenzenden Aufienanlagen der
Blrostandorte ist eine durchgehende Gehdlzeingriinung vorhanden, die den bebauten
Bereich zum naturnah gepragten Umfeld des Albertussees abgrenzt. Stdlich des
ehemaligen Skulpturenparks wird diese Trennung durch eine muldenartige Vertiefung
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zusatzlich betont. Dieser kunstlich angelegte Wassergraben der Parkanlage weist dichten
Geholzbewuchs mit kleinflachigen Réhrichtbestadnden und Brombeergebiischen auf.

Klnstliche Wasserbecken mit vornehmlich baulich gefassten Ufern sind zudem stdlich des
ehemaligen Horten-Blrogebaudes sowie westlich des ,Albertusbogens” vorhanden.

Die Grinflachen am Nordufer des Albertussees bzw. sidlich der Parkplatz- und
Blrostandorte werden gepragt durch einen Wechsel von Rasenflachen und
Geholzbestanden, die durch einen uferbegleitenden Weg erschlossen sind. Der Weg aus
wassergebundener Wegedecke verlauft in West-Ost-Richtung von der Schiessstralle zum
Heerdter Lohweg. Neben Hange-Birken (Betula pendula) und Pappeln pragen
Einzelbaumpflanzungen aus unterschiedlichen Laubbaumarten (u.a. Hainbuche, Berg-Ahorn,
Esche, Gotterbaum, Robinie) die Grinverbindung parallel zum Nordufer des Sees.
Weidenarten (Salix spec.) treten in den Uferbereichen hinzu. Altbdume sind nur in geringem
Umfang vorhanden. Im 6stlichen Teil dieser wegebegleitenden Griinanlage sind
Neupflanzungen von Ulmen (Uimus spec.) vorgenommen worden.

Der Albertussee ist aufgrund seiner zumeist steil abfallenden Ufer sowie der zahlreichen am
Uferrand befestigten Angelstellen nur bedingt naturnah ausgepragt. So fehlen dichte
Ufergebische oder Rohrichtgurtel. In weniger gestorten Teilbereichen sind jedoch altere
Silber-Weiden (Salix alba), Schilfbestande sowie Ufergeblische vorhanden. Ein schmaler
und weitgehend unbefestigter FuRweg saumt das Ufer, wobei lediglich der nérdliche
Uferabschnitt 6ffentlich zuganglich ist.

Ostlich und siidlich des Albertussees gehen die ufernahen Gehélzbestande in einen spontan
entstandenen Vorwald aus Hange-Birken (Betula pendula) und Goétterbaum (Ailanthus
altissima) Uber. Beigemischt treten Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Robinie (Robinia
pseudoacacia) und weitere Laubbaumarten auf. Der Bereich ist derzeit eingezaunt und fur
die Offentlichkeit unzuganglich. Im Unterwuchs sowie in den zur B 7 orientierten, offeneren
Bereichen sind dichte Gebusche der neophytischen Armenischen Brombeere (Rubus
armeniacus) ausgebildet. Die offeneren Bereiche ndrdlich der B 7 gehen vermutlich noch auf
Sturmschaden des Pfingststurms ,Ela“ aus dem Jahr 2014 zurick. Lediglich Reste einer
Pappelreihe mit z.T. hohem Totholzanteil sowie eine einzelne Linde sind hier erhalten. Am
Heerdter Lohweg geht der Vorwald in eine Ruderalflur bzw. Baustelleneinrichtungsflache
Uber. Neben diesen teilversiegelten Bereichen verlauft hier ein ehemaliger Betriebsweg aus
Betonplatten. Im Béschungsbereich zur Stralde sind flachige Bestande des Japanischen
Staudenknéterichs (Fallopia japonica) vorhanden.

Hinweis: Im Winterhalbjahr 2018/19 wurde 6stlich des Albertussees eine ca. 8.000 m? grof3e
bislang vorwaldartig gepragte Sukzessionsflache gerodet und gerdaumt. Ebenso wurden in
diesem Zusammenhang der Gehdlzbewuchs auf der Boschung zum Heerdter Lohweg und
an der Nordseite der Brisseler Stralle sowie die Reste der oben genannten Pappelreihe
entfernt. Westlich des Albertussees schlief’t ein Teil des Friedhofs Heerdt an. Alter
Baumbestand mit zahlreichen Nadelgeholzen bestimmt hier das Bild. Im Béschungsbereich
zur Brusseler Stralde stocken zudem altere Stiel-Eichen (Quercus robur) sowie einzelne
Rosskastanien (Aesculus hippocastanum). In diesem Bereich wurden jedoch ebenfalls im
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Zuge der vorgesehenen Ausbauarbeiten an der B7 Geholzfallungen im Winterhalbjahr
2018/19 vorgenommen.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick (iber die Flachenanteile der vorgefundenen
Biotoptypen im Plangebiet (vgl. hierzu Karte 1). Die Zuordnungen und Bewertungen der

Biotoptypen erfolgen auf der Grundlage der Methode "Numerische Bewertung von
Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" des LANUV (2008).

Tab.1 Biotoptypen-Bestand im Plangebiet (Zuordnung gem. LANUV, 2008)
Biotoptypen-Bestand
. Flache | Grund- | Flachen-
Code | Beschreibung m? | wertA wert
1.1 | Versiegelte Flache (Gebaude) 14.498 0 0
1.1 | Versiegelte Flache (StralRen, Wege, engfugiges Pflaster etc.) 16.428 0 0
Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung des
1.2 | Oberflachenwassers oder baumbestandene versiegelte 9.475 0,5 4.737,5
Flache und Gleisbereiche ohne Vegetation
13 Tellversu'agelte-'oder unversiegelte Betriebsflachen, 2495 y 2.495.0
(Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster)
2.2 | StralRenbegleitgrin, Stralenbdschungen ohne Geholzbestand 77 2 154,0
2.3 | StralRenbegleitgriin, Strallenbdschungen mit Gehoélzbestand 4.155 4 16.620,0
4.1 | Extensive Dachbegrinung 2.756 0,5 1.378,0
— " , 5
43 Zlgr .und Nutzga.l.'ten ohne Gehdlze oder mit < 50 % 304 5 648,0
heimischen Gehdlzen
4.4 | Zier- und Nutzgarten mit = 50 % heimischen Gehdlzen 348 3 1.044,0
Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbegebieten,
4.5 Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker 9.112 2 18.224,0
4.8 | Friedhof, strukturreich mit altem Baumbestand) 20.025 6 120.150,0
4.8 | Park, strukturreich mit altem Baumbestand 19.247 6 115.482,0
Acker-, Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen,
51 Gleisbereiche mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50 % 934 4 3.736,0
Wald, Waldrand, Feldgeholz mit lebensraumtypischen
6.2 | Baumarten-Anteilen 50<70 %, geringes bis mittleres 17.626 5 88.130,0
Baumholz (BHD = 14-49 cm)
Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebisch
. 14 45.7
72 mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50% 9.146 > 5.730,0
Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen
7.4 | Baumarten = 50 % und Einzelbaum, Kopfbaum 933 5 4.665,0
lebensraumtypisch
9.1 | Teich, naturfern 1.343 2.686,0
9.3 | Abgrabungsgewasser, bedingt naturnah (Albertussee) 33.114 198.684,0
Gesamt 162.036 624.563,5
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4.3 Baumkataster

Bereits im Jahr 2017 wurde ein Baukataster fur den nérdlichen Teil des Plangebietes (griine
Markierung in Abb. 1) erstellt (s. GRUNPLAN, 2017). Fur die Erhebung des Baumbestands
wurde die Vermessungsgrundlage der Vermessungsingenieure Dipl.-Ing ObVI Gerd-Joachim
Topfer aus dem Jahr 2013 zu Grunde gelegt. Im Rahmen der vor Ort durchgefiihrten
Baumerfassung am 09.06.2017 wurde ersichtlich, dass die 2013 erhobenen Stammumfange
nicht mehr den aktuellen Zustand widerspiegeln, so dass Nacherhebung der
Stammdurchmesser fiir ausgewahlte Geholze ab einem Stammumfang von ca. 60 cm
durchgefihrt wurden. Weiterhin wurde deutlich, dass - vermutlich in Folge des Pfingststurms
Ela im Juni 2014 - einige Gehdlze inzwischen entfallen sind. Teilweise wurden diese durch
Neupflanzungen ersetzt. Fur die Gehdlze im Bereich der Grunflache wurde zudem eine
weitere aktuellere Vermessungsgrundlage als Grundlage herangezogen.

Die Ergebnisse der Erfassung des Baumbestands werden in Form einer Tabelle (s. Anhang
I) zusammenfassend dargestellt. Eine Ubersicht Uber die Gehdlzstandorte ist zudem den
Karten zu entnehmen. Neben den GréRRen- und Standortangaben erfolgte eine Bewertung
der Vitalitat bzw. der Schadstufen gemaf den "Empfehlungen flr die Beurteilung von
Baumen in der Stadt" des Arbeitskreises Stadtbdume der GALK?2.

Im Untersuchungsgebiet, das den Eingriffsbereich im nérdlichen Teil des Plangebietes
umfasst, wurden anhand einer Vermessungsgrundlage etwa 300 Baume untersucht. Der
Berg-Ahorn ist mit 92 Exemplaren die dominierende Art. Ebenfalls sehr haufig ist die
Hainbuche vorzufinden (53 Stick). Im Bereich des westlichen Parkplatzes pragt die Esche
das Bild; insgesamt tritt sie 41-mal im Gebiet auf. Daneben sind Stiel-Eiche (20 Stlick),
Robinie (17 Stuck) sowie in geringerer Anzahl Vogel-Kirschen, Birken, Pappelarten und
weitere Ahorn-Arten sowie Straucher wie Hasel, Kupfer-Felsenbirne, und Hartriegel im
Plangebiet anzutreffen.

Das Untersuchungsgebiet Iasst sich in mehrere Teilbereiche untergliedern, die aus Sicht des
Gehodlzschutzes unterschiedliche Bedeutungen aufweisen.

Als bedeutsam einzuordnen ist in erster Linie der parkartig gestaltete Bereich mit den
freistehenden Geholzen (ehemaliger Skulpturenpark). Hier sind insbesondere die beiden
raumpragenden Pyramidenpappel-Baumpaare (Nr. 150/151 und Nr. 162/163) als markante
und hoch aufragende Einzelstrukturen hervorzuheben. Ein Erhalt des Altbaumbestands -
insbesondere der beiden Pyramidenpappel-Paare - unter Wahrung der Parklandschaft ist zu
empfehlen. Die westlich angrenzenden Geholze des nicht frei zuganglichen Kita-
Aulengelandes sind weitgehend jliingeren Alters. Es handelt sich um Neupflanzungen, die in
Verbindung mit Ausnahmegenehmigungen von der Baumschutzsatzung gepflanzt wurden.
Aufgrund dieser Tatsache fallen diese Baume trotz der geringen Grofie ebenfalls unter die
Bestimmungen der Baumschutzsatzung.

2 www.galk.de/arbeitskreise/ak_stadtbaeume/down/schadst_020816.pdf
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Abb. 6 Pyramidenpappel-Baumpaare (Nr. 150/151, 162/163) und -Reihe am &stl. Seeufer

Ebenfalls in ihrer Gesamtstruktur erhaltenswert sind die an den AuRenrandern vorhandenen
Geholzpuffer, die sich aus Strauchern sowie héheren Einzelbdumen zusammensetzen. Der
Geholzpuffer im noérdlichen Randbereich des Plangebietes erfiillt eine gestalterisch
gliedernde und belebende Wirkung.

Der Bestand der Parkplatzgeholze im Westen des Planungsraums ist standortbedingt in
seiner Vitalitat stark beeintrachtigt, so dass eine Inanspruchnahme hier weitgehend
unkritisch eingeschatzt wird. Dies gilt auch fiir die durch Anfahrschaden und eingeschrankte
Wourzelbereiche vorgeschadigten Gehdlze innerhalb der Stellplatzanlagen nérdlich des
Gebaudekomplexes (s. Anhang |). Die "Stell- und Parkplatzbaume" sind zumeist
schwachwichsig und zeigen deutliche Vitalitdtseinschrankungen aufgrund zahlreicher
beeintrachtigender Wirkfaktoren (falsche Baumartenwahl, geringer Wurzelraum bzw.
ungeeignete Substrate, extreme Standortbedingungen mit Hitze und Wassermangel,
Anfahrschaden), so dass diesen Gehdlzen keine besondere Funktion zukommt. Zudem
bestehen flr diese vorgeschadigten und schlecht wiichsigen Baume im Bereich der Stell-
und Parkplatze schlechte Zukunftsperspektiven. Unter Berlicksichtigung der beiden
trockenen Sommerhalbjahre 2018/2019 ist insbesondere auf diesen Standorten mit
zusatzlichen Schadigungen Vitalitatseinbuflen sowie Absterbeprozessen (z.B. Baum Nr. 35)
zu rechnen.

Einzelne Baume im Bereich der Aulienanlagen des Verwaltungsgebaudes - insbesondere
bislang ungeschadigte und altere Baume (z.B. Eichen Nr. 34, 199, 200, 201, 202, 203, 205,
206, 211; Feld-Ahorne Nr. 207, 208) - weisen jedoch guinstige Zukunftsperspektiven auf und
sind somit grundsatzlich erhaltenswert.

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass eine Inanspruchnahme von Baumen, die unter die
Dusseldorfer Baumschutzsatzung fallen, zu einer Kompensationsverpflichtung fihrt. Im
Eingriffsgebiet (Nordteil des Planungsraumes) befinden sich auf Grundlage der
Vermessungsdaten sowie eigener stichpunktartiger Nacherhebungen insgesamt 140 Baume,
die gemal Baumschutzsatzung geschitzt sind. Im Bereich der Grinflachen im sidlichen
Plangebiet ist weiterer satzungsgeschitzter Baumbestand vorhanden.
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Neben der oben grob umrissenen "Raumeinschatzung" bieten die Schutzeinstufung gem.
Baumschutzsatzung sowie die Schadstufen-Bewertung nach GALK die wichtigsten
Grundlagen fur die Integration des Geholzschutzes in die Planung.

4.4 Artenschutz / Kartierergebnisse

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans wurde ein eigenstandiger
artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet (s. GRUNPLAN, 2020), der die mdglichen
Wirkungen der Planungen auf besonders bzw. streng geschltzte Arten aufzeigt. Hierbei wird
auch die stadtebauliche Konzeption berlcksichtigt. Als Grundlagen wurden neben
vorliegenden Fachdaten des LANUV (Messtischblattauswertung) Kartierergebnisse aus
vorangegangenen Untersuchungen ausgewertet. Zur Absicherung und Aktualisierung der
Daten wurden zudem im Jahr 2017 erganzende Bestandserfassungen durchgefihrt.

Im Planungsraum wurden bereits im Jahr 2007 sowie erneut zwischen Mai und September
2013 Kartierungen zur Ausbauplanung der sudlich angrenzenden B 7 durchgeflihrt. Die
faunistischen Bestandserfassungen fir den Bebauungsplan 5077/057 "B7 Brisseler Stral3e -
AS Heerdter Lohweg" kommen zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen (vgl. HAMANN
& SCHULTE, 2013): Im Rahmen von Detektorbegehungen wurden 2013 insgesamt 79
Fledermauskontakte registriert. Die weitaus haufigste Fledermaus war die Zwergfledermaus.
Rund 96 % der Aufnahmen entfielen auf Zwergfledermause, die tbrigen 4 % auf
Rauhautfledermause. Weitere Fledermausarten wurden nicht festgestellt. Im
Erfassungsraum der Kartierung des Jahres 2013 wurden zudem insgesamt 24 Vogelarten
nachgewiesen. Von den vier planungsrelevanten Arten kamen drei (Graureiher, Turmfalke,
Mausebussard) ausschlieRlich als Nahrungsgast vor. Weiterhin wurde ein Brutnachweis des
Sperbers erbracht. Der Horstbaum befand sich im Stdteil des Plangebietes 20 m ndrdlich
der Brusseler Stral3e.

Im Zuge der Kartierungen 2017 wurden die Ergebnisse der 2013 durchgefiihrten
Erfassungen ansonsten in ahnlicher Form bestatigt. Es wurden insgesamt 26 Vogelarten im
Rahmen von fiinf Begehungen zwischen Mai und Anfang Juli festgestellt. Mit dem
Graureiher wurde nur eine planungsrelevante Vogelart erfasst. Die Art nutzt den See
lediglich als Nahrungsgast. Der Sperber wurde nicht mehr als Brutvogel bestatigt; vermutlich
ist der 2013 genutzte Horstbaum infolge des Pfingststurms ,Ela“ 2014 entfallen. Eine
Wiederansiedlung der Art ist trotz der bestehenden Bautatigkeit an der Anschlussstelle zur
Brisseler Stralle sowie der Rodung von Teilen des Sukzessionswaldes im verbleibenden
Gehodlzbestand grundsatzlich moglich.

Weiterhin wurde 2017 eine sehr starke Fledermausaktivitat festgestellt. An den zwei
Begehungsterminen (08.06.2017 und 05.07.2017) wurden - wie im Jahr 2013 -
ausschlief3lich Zwerg- und Rauhautfledermause mittels Detektoren nachgewiesen. Ein
Aktivitatszentrum mit hoher Nachweisdichte befand sich am nérdlichen Seeufer im
Gebaudeumfeld. Durch die Gewassernahe sowie die Licht- und Warmeabstrahlung der
Gebaude ist ein hohes Insektenaufkommen in diesem Bereich zu erwarten. Die zahlreichen
Fledermausnachweise deuten auf ein attraktives Jagdhabitat in diesen Bereichen hin.
Weiterhin ist davon auszugehen, dass der Gebaudebestand als (temporarer) Unterschlupf
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bzw. als Ruhestatte genutzt wird, wobei das Ausmal’ der Frequentierung durch
gebaudenutzende Fledermausarten ungewiss ist.

Planungsrelevante Amphibien wurden 2017 im Untersuchungsraum nicht festgestellt. Ein
Vorkommen haufiger und anpassungsfahiger Arten, die auch den hohen FralRdruck durch
den Fischbesatz im See verkraften, kann jedoch angenommen werden. So liegen Nachweise
junger Erdkréten fir das Albertusseeufer vor. Weiterhin sind auch Vorkommen von
Seefrdschen in dem Kleingewasser siidlich des Blirogebaudes bekannt.

Abb. 7 Naturfernes Kleingewasser sudlich des Birogebaudes (links) und Albertussee (rechts)

4.5 Einbindung in das Stadtgefiige und das Griinsystem

Der Albertussee und sein waldartiges Umfeld sowie die parkartige Struktur des ehemaligen
Skulpturenparks sind im Freirauminformationssystem der Stadt Disseldorf als Vorrang- bzw.
Vorbehaltsflachen fur die Erholung vermerkt (DIPL.-ING. WOLFGANG R. MULLER + PARTNER,
2014).

Insbesondere der sudliche Teil des Planungsraumes ist als wichtiges Bindeglied im
stadtischen Griin- und Biotopverbund zu erachten. Es besteht ein hohes Potenzial zur
weiteren Aufwertung flr die Erholungsnutzung sowie die Anreicherung mit naturnahen
Strukturen z.B. im Uferbereich des Albertussees. Es bestehen raumliche Vernetzungen in
einer von Ost nach West verlaufenden Griinachse. Lokale Bezlige und Anbindungen
bestehen im Westen an den Friedhof Heerdt sowie im Osten an die Grun- und Freiflachen im
Bereich des ehemaligen Freibades (vgl. Abb. 5). Die Anbindungen an den stdostlich
gelegenen Rheinpark Heerdt mit seinen Spiel- und Sportangeboten und die anschlielRenden
Freirdume entlang des Rheinufers sind durch die raumliche Trennwirkung der Trassen der B
7 und der Pariser Stralte beeintrachtigt. Dennoch ist der hier vorhandene Zugang zur
offenen Landschaft der Rheinaue von hoher Bedeutung.

Im Plangebiet besteht vor dem Hintergrund der Nutzung als Birostandort aktuell keine
Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielflachen. Fur die Kindertagesstatte stehen sudlich der
Bestandsbebauung AulRenspielflachen bereit. Der nachstgelegene 6ffentliche Spielplatz liegt
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norddstlich der Wilstatterstrale im Wohnquartier der ,Heinrich-Heine Garten®. Auch 6stlich
des Heerdter Lohwegs liegt eine Griinflache, in der ein Bolzplatz sowie Sandspielflachen
integriert sind.

Das Plangebiet ist an das ortliche Radwegenetz angeschlossen. Noérdlich des Albertussees
verlauft eine Route des Bezirksnetzes. Der Heerdter Lohweg ist Teil des Radhauptnetzes
der Landeshauptstadt Disseldorf. In wenigen Fahrminuten sind zudem die Freizeitrouten
entlang des Rheins erreichbar.

5. ERMITTLUNG UND BEWERTUNG DER BEEINTRACHTIGUNGEN

Die Planung eines Wohngebietes auf einem bestehenden baulich genutzten Grundstiick
fuhrt insgesamt nur zu geringen Beeintrachtigungen der Umweltschutzguter. Unter
Bericksichtigung des derzeit bestehenden Planungsrechts (s. Kap. 3.2) lasst sich z.B. nur
eine geringe Erhdhung der maximal zuldssigen Versiegelung ableiten (s. Kap. 7.1).

Allerdings werden bestehende Grinstrukturen und Gehdlze beansprucht. Zudem erfolgt eine
Ausdehnung des bisherigen Baugebietes in die bestehende 6ffentliche Grinflache um ca.
690 m2.

5.1 Lebensraumfunktion (Biotopstruktur und Baumbestand)

Die Planung eines neuen Wohngebietes nérdlich des Albertussees fihrt zu einer
Inanspruchnahme vorwiegend geringwertiger Biotoptypen — insbesondere versiegelter
Flachen (Parkplatze, Strallen und Wege sowie bestehender Gebaude). Lediglich in
Randbereichen werden héherwertige Biotopstrukturen beansprucht. Dies betrifft unter
anderem den ndrdlichen Teilbereich des ehemaligen Skulpturenparks mit seinem
Baumbestand. Keine Veranderungen sind im Teilbereich des Birokomplexes
»Albertusbogen® und den zugehdérigen AuRenanlagen zu erwarten. Gleiches gilt im
Wesentlichen fiir die StralRenbaumbestande am Heerdter Lohweg und der Schiessstralie.

Unter Beachtung der Bebauungsplanfestsetzungen und der Detailplanungen ist jedoch von
einem weitgehenden Verlust vorhandener Gehdlzbestéande im geplanten Wohngebiet
auszugehen. Insgesamt werden etwa 118 gem. den Vorgaben der Disseldorfer
Baumschutzsatzung geschitzte Baume entfallen (s. Kap. 7.3).

Im sldlichen Teilbereich des Plangebietes ergeben sich Eingriffe durch die Neuanlage einer
Larmschutzwand parallel zur Brisseler Strale (B 7). Gemal den Vorgaben der
landschaftspflegerischen Begleitplanung zum Ausbau der B 7 werden MalRinahmenflachen
zur Anlage eines 3,5 m breiten Krautsaumes mit nachfolgenden Gehdlzstrukturen tuberplant
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(s. Kap. 6.4.3). Die angrenzenden MalRnahmenflachen werden jedoch in den aktuellen
Bebauungsplan ibernommen, so dass hier keine zusatzlichen Eingriffe zu erwarten sind.

Im Vergleich zum bislang gultigen Bebauungsplan ist durch die Festsetzung von
Waldflachen dstlich des Albertussees eine langfristige Sicherung und eine naturnahe
Entwicklung der durch naturliche Sukzession entstandenen Gehdlzbestéande zu erwarten. In
diesem Sinne ergibt sich im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht eine positive
Veranderung. Die Waldfestsetzung umfasst auch Teilflachen, die im Rahmen der
Vorbereitungen zum Ausbau der B 7 gerodet wurden. Fir diese besteht aulerhalb des hier
zu betrachtenden Vorhabens eine Wiederaufforstungsverpflichtung.

Westlich des Albertussees sind im Bereich des Friedhofs Heerdt zunéchst keine Anderungen
des aktuellen Gebietszustandes zu erwarten. Auch nach einer méglichen Entwidmung und
der Aufgabe der Friedhofsnutzung ist von einem Erhalt des alten Baumbestands und der
durch zahlreiche Wege erschlossenen Grinflachenstruktur auszugehen. Fir die stdlichen
Teilbereiche ist eine erganzende Begrunung mit dem Ziel der Waldentwicklung vorgesehen.

Lediglich die Anbindung an den im Bebauungsplan hinweislich vermerkten Seerundweg fiihrt
zu einer geringen Zunahme der Stérwirkungen durch Erholungssuchende. Allerdings ist
durch die Lage und die bisherige Nutzung schon eine Vorpragung gegeben.

Die Neuanlage des bislang noch nicht im Detail und in seiner genauen Lage durchgeplanten
Seerundweges kann auch in den waldartigen Bereichen stidlich des Albertussees zu
weiteren Eingriffen in den Gehdlzbestand flihren. Hier sind auf der nachfolgenden Ebene
MalRnahmen zur Vermeidung von unndtigen Eingriffen zu bestimmen. Ostlich des Sees soll
der Weg in jedem Fall auBerhalb des Bestandes auf der temporaren Baustellenflache
verlaufen. Der Weg soll zudem in wassergebundener Decke ausgefihrt werden und aus
Grunden der Verkehrssicherheit einen madglichst grof3en Abstand zu den Uferbereichen
einhalten.

Insofern ergeben sich fir den See und seine teilweise naturnahen, teilweise durch
Angelnutzungen gepragten Uferbereiche keine planungsbedingten Anderungen. Lediglich im
Bereich des Nordufers ist eine starkere Gestaltung der hier bereits bestehenden parkartigen
Bereiche entlang der neu geplanten Seepromenade vorgesehen.

Die fur die Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen bestimmten Teilflachen sidlich des
Wohngebietes sind derzeit bereits als gestaltete Grunflachen vorgepragt. Somit ist hier nicht
mit einer wesentlichen Anderung der Strukturen bzw. erheblichen Eingriffen in den
Gehdlzbestand zu rechnen. Fir die ehemals bewaldeten Teilbereiche der geplanten
Spielflachen sudlich des Weges ist jedoch ein Waldersatz gem. Forstrecht erforderlich (vgl.
Kap. 7.3).

Schutzgebiete, gesetzlich geschitzte oder schutzwirdige Biotope sind von der Planung nicht
betroffen.
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5.2 Auswirkungen auf besonders und streng geschiitzte Arten

Im Folgenden werden die artenschutzrechtlichen Konfliktbewertungen gem. den Angaben
des entsprechenden Fachbeitrages (GRUNPLAN, 2020) flr die relevanten Artengruppen
wiedergegeben:

5.21  Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse - Saugetiere / Fledermause

Mégliche Artenschutzkonflikte kdnnen sich durch eine (unbeabsichtigte) Tétung oder
Verletzung von Fledermausarten im Rahmen des geplanten Gebaudeabrisses ergeben. Eine
erhohte Gefahrdung liegt fir die haufig in und an Gebauden lebende Zwergfledermaus vor.
In geringerem Umfang nutzen auch Rauhautfledermause Gebaude als Sommerquartier, so
dass auch fir diese Art eine potenzielle Gefahrdung vorliegt.

Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 1 kann somit nur ausgeschlossen werden,
sofern Begleit- und Vorsorge-Malinahmen beachtet werden. So ist eine dkologische
Baubegleitung wahrend des Gebaudeabrisses sowie die Einhaltung geeigneter Abrisszeiten
zur Vermeidung des Toétungsrisikos erforderlich (s. hierzu Kap. 6.6.1).

Neben dem Gebaudeabbruch kénnen Eingriffe in den Baumbestand zu Tétungen von
Baumhdhlen nutzenden Tieren fiihren. Vor diesem Hintergrund sollten vor einer mdglichen
Fallung alle Altbaume und potenziellen Habitatbaume auf ein Vorkommen von Héhlen und
Nischen bzw. auf potenzielle Fledermausquartiere genauer Uberpriift werden (s. hierzu Kap.
6.6.2). Sofern Besatz festgestellt wird, ist ein mdgliches Totungsrisiko durch geeignete
MaRnahmen (Baumerhalt, Definition von unkritischen Fallzeitrdumen) auszuschlielRen.

Erhebliche Stérungen von lokalen Populationen der Zwerg- und Rauhautfledermaus sind
unter BerUcksichtigung der erforderlichen MaRinahmen zum Erhalt der Lebensraumfunktion
nicht zu erwarten. Relevant ware hier ein moglicher Verlust von Quartieren, der weiter unten
behandelt wird.

Bei bau- und abrissbedingten Stérungen handelt es sich um lediglich temporare
Stérwirkungen, die nur einen Teil des Lebensraums von Fledermausarten betreffen und
zudem Uberwiegend aulRerhalb der nachtlichen Aktivitatszeiten der Tiere stattfinden.

Da der von Fledermausen genutzte Bereich darlber hinaus bereits deutliche Vorbelastungen
wie Licht, Larm und Unruhe aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass eine Toleranz
gegenuber diesen Storreizen vorliegt. Mdgliche betriebsbedingte Stérwirkungen durch ggf.
zusatzliche nachtliche Lichtemissionen sind daher zu vernachlassigen. Die Zwergfledermaus
reagiert zudem wenig sensibel auf Lichtemissionen bzw. wird indirekt durch die
Konzentration von Beutetieren an Lichtquellen geférdert.

Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 2 wird unter Bericksichtigung der oben
erlauterten Annahmen fir die Artengruppe der Fledermause nicht erfulit.

Aufgrund der potenziellen Nutzung der Bestandgebaude als Fortpflanzungs- und Ruhestatte,
ergibt sich in Hinblick auf den Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 3 eine mdgliche
Betroffenheit.
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Vor dem Hintergrund der zahlreichen Nachweise und der hohen Anzahl potenziell
betroffener Tiere sind demnach erganzend und vorsorglich vor Beginn der Abrissarbeiten
Fledermauskasten als Ersatzquartiere im Umfeld des Eingriffsbereiches aufzuhangen (s.
Kap. 6.6.1.1). Die Art und Anzahl der Kasten sowie ihr Standort sind durch die 6kologische
Bauleitung vor Ort festzulegen.

Die durch den Gebaudeabriss ggf. verlorengehende Funktion als Fortpflanzungs- und
Ruhestatte kann im Gebaudebestand des Umfelds sowie in den neuen und mit
Ersatzquartieren ausgestatteten Wohnhausern beibehalten werden. Durch die geplante
sukzessive Projektumsetzung in drei Bauabschnitten ist zudem eine Bereitstellung von
entsprechenden Ausweichquartieren bereits friihzeitig nach Realisierung des ersten
Bauabschnitts mdglich. Bei Zwergfledermausen kann aufgrund ihrer Flexibilitat hinsichtlich
der Quartierwahl und der bekanntermaften hohen Quartierwechselfrequenz davon
ausgegangen werden, dass ggf. betroffene Individuen in ihrem weiteren Aktionsraum
vergleichbare Ausweichquartiere kennen oder erschlielsen werden.

Nach Realisierung der Planung bleibt der Vorhabenbereich als Jagdhabitat flir Fledermause
erhalten, so dass keine essentiellen Lebensraumbestandteile beansprucht werden. Die
bauliche Um- bzw. Nachnutzung flihrt insgesamt nicht zu einer deutlichen Veranderung der
Struktur des Nahrungshabitats.

Vor einer moglichen Fallung sind Altbaume auf ein Vorkommen von Héhlen und Nischen
bzw. auf potenzielle Fledermausquartiere zu prifen. Werden Fledermausquartiere
nachgewiesen, sind entsprechend weitere Ma3nahmen (z. B. Anbringen von
Fledermauskasten) abzuleiten und umzusetzen.

Der Verbotstatbestand des § 44 BNatSchG Nr. 3 wird fUr die Artengruppe der Fledermause
unter Berucksichtigung der in Kap. 6.6.1.1 und 6.6.2 genannten MalRnahmen nicht erfullt.

5.2.2 Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse - Végel

Im Hinblick auf den als Nahrungsgast zu wertenden Graureiher sind artenschutzrechtliche
Konflikte auszuschlieen. Die Art nutzt den Albertussee zur Nahrungssuche. Trotz méglicher
zusatzlicher Stérwirkungen ergeben sich planungsbedingt fir die Art keine
populationsrelevanten Einwirkungen. Der See steht weiterhin als ggf. wichtiger
Lebensraumbestandteil zur Verfligung. Die Art ist zudem wenig stérungssensibel, so dass
auch bei starkerer Frequentierung durch Erholungssuchende das Nahrungshabitat weiterhin
nutzbar bleibt. Ein erhdhtes Tétungs- oder Verletzungsrisiko oder ein Verlust von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist fiir die Art ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Hinblick auf den zuletzt 2013 als Brutvogel nachgewiesenen Sperber sowie den als
Nahrungsgast einzustufenden Mausebussard ergeben sich aufgrund fehlender aktueller
Nachweise ebenfalls keine artenschutzrechtlichen Konflikte. Es wird jedoch empfohlen, den
Waldbestand o6stlich des Sees zu erhalten und Stérungen durch Erholungssuchende in
diesem Bereich z. B. durch reduzierte Wegefihrungen zu minimieren, da der Bestand als
potenzieller Brutlebensraum fur Greifvogel (Sperber, Mausebussard) mit ggf. wechselnder
Nutzung zu erachten ist.
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Die im Planungsraum vorkommenden nicht planungsrelevanten Vogelarten sind weit
verbreitet, allgemein haufig und ungefahrdet. Ihre Populationen befinden sich sowohl auf
lokaler als auch auf biogeografischer Ebene in einem glinstigen Erhaltungszustand, so dass
Beeintrachtigungen auf Populationsebene auszuschlie®en sind. Individuelle Verluste
wahrend der Baustellenphase kdnnen durch die Einhaltung geeigneter Bauzeitenfenster
vermieden werden. Da Brutplatze des Mauerseglers durch den Gebaudeabriss entfallen
kénnten, wird empfohlen, bei der Errichtung der neuen Gebaude Ersatzquartiere fiir die
brutplatztreuen Zugvdgel anzubieten (s. hierzu Kap. 6.6.1.2).

Bei einem Gebaudeabriss aullerhalb der Brutperiode vom 01. Marz bis zum 31. Juli sind
keine Auswirkungen auf Einzeltiere oder Entwicklungsformen und - aufgrund der weiten
Verbreitung und der landesweit glinstigen Erhaltungszustande sowie der Vielzahl geeigneter
Ausweichquartiere in der Umgebung - auch keine populationsschadigenden Wirkungen auf
sonstige gebaudebritende Vogelarten zu erwarten. Alternativ ist bei einem Abriss innerhalb
der Brutzeit eine Uberpriifung auf mégliche Gebaudebriter vorzunehmen.

Im Rahmen des Gebaudeneubaus sind grofl3flachige Verglasungen zu vermeiden, um die
Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren. Hierzu werden in Kap. 6.6.3 entsprechende
Hinweise gegeben.

Bislang ist unklar, ob bzw. welche GroRgehdlze im Rahmen der Planung entfallen konnten.
Vor einer moglichen Fallung sollten die Baume erneut auf ein Vorkommen von Héhlen,
Nestern bzw. auf Vogel- und. Fledermausquartiere Uberpruft werden. Sofern ein Erhalt des
Altbaumbestands ermoglicht wird, sind keine weiteren Nacherhebungen erforderlich.

Die etwa 20-jahrigen Parkplatzbaume weisen aufgrund ihrer geringen Gré3e und der
geringen Stammdurchmesser keine Baumhdhlen oder Spalten auf, so dass ein Vorkommen
von Fledermausen oder Hohlenbritern ausgeschlossen werden kann. Einzelne Bruten von
ubiquitar verbreiteten und storungstoleranten Arten sind jedoch maoglich.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind Baumfallungen und Gehdlzrodungen aulRerhalb
des Waldes oder auf gartnerisch genutzten Grundflachen grundsatzlich nur au3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig.
Unbeabsichtigte Totungen und Zerstorungen von Nestern, Eiern und Jungvogeln konnen so
vorsorglich vermieden werden. Fur die Artengruppe der Vogel werden unter Beachtung
dieser Mal¥gabe (vgl. Kap. 6.6.2) keine Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
erfallt.

5.2.3 Artenschutzrechtliche Konfliktanalyse - Amphibien/Reptilien

Ein Vorkommen von planungsrelevanten Amphibien- oder Reptilienarten kann nach
derzeitigem Kenntnisstand aufgrund fehlender Nachweise ausgeschlossen werden. Insofern
ergeben sich in diesem Zusammenhang keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Allerdings besteht bei einer Uberplanung/Inanspruchnahme des beckenartigen
Kleingewassers sudlich des Blrogebaudes ein Tétungsrisiko fir weit verbreitete Amphibien
wie Seefrésche oder Erdkroten.
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Vor Beginn der Bautatigkeiten ist dieses Kleingewasser im Spatsommer abzulassen und
nachfolgend trocken zu halten (Mitte August/September). Zu dieser Zeit ist die Entwicklung
der Kaulquappen abgeschlossen und adulte Tiere kénnen in den benachbarten Albertussee
oder in ihre Winterquartiere an Land wechseln. Zwei Wochen nach Abtrocknung des
Gewasserbodens kann die Verfiillung bzw. die weitere bauliche Inanspruchnahme erfolgen,
da davon auszugehen ist, dass in der Zwischenzeit alle Amphibien aus dem
Gewasserumfeld abgewandert sein werden. Durch diese Mallnahme kann ein erhdhtes
Tétungsrisiko fir Amphibien ausgeschlossen werden. Eine Begleitung und Betreuung der
Mafnahme durch eine 6kologische Baubegleitung wird empfohlen.

Ein weiteres potenzielles Risiko fir haufige Amphibien, wie die am Albertussee
vorkommende Erdkréte, besteht insbesondere bei baulichen Eingriffen im nahen Seeumfeld.
Eine erhdhte Gefahrdung ist vornehmlich wahrend der Wanderungszeiten zum
Laichgewasser gegeben.

Entsprechend sind flir Baumalinahmen an seenahen Wegeabschnitten und fir ggf.
anstehende Tiefbauarbeiten am geplanten Seerundweg Bauzeitenfenster aul3erhalb der
Laich- und Wanderungszeit der Erdkréte (von Ende Februar bis Ende April) vorzusehen.
Alternativ kbnnen Amphibienschutzzaune errichtet werden, so dass unbeabsichtigte
Toétungen von wandernden Amphibienarten ausgeschlossen werden kénnen.

Unter Bericksichtigung dieser VermeidungsmalRnahmen werden artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die Artengruppen der Amphibien und
Reptilien nicht erfillt.

5.3 Orts- und Landschaftsbild / Erholung

Durch die Planung eines neuen Wohnquartiers wird der nérdliche Teil des Geltungsbereichs
umgestaltet. Somit andert sich auch das heutige Stadtbild, das durch grof3flachige
Blrogebaude und versiegelte Stellplatzanlagen mit gliederndem Baumbestand gepragt ist.

Zukunftig wird die Bebauung lockerer wirken und sich zum Albertussee hin 6ffnen. Allerdings
ist im Vergleich zum aktuellen Zustand eine héhere Bebauung mit bis zu acht Geschossen
vorgesehen. Die aktuell riegelartige Bebauung, die eine starke visuelle und rdumliche
Trennung zum ndrdlichen Seeufer bewirkt, wird jedoch aufgelést. Begrinungsmalinahmen
werden zudem zu einer Eingliederung der neuen Wohnhauser in das Umfeld beitragen.
Insgesamt ist somit durchaus eine positive Veranderung des Stadt- bzw. Landschaftsbildes
in diesem umgestalteten Teilraum zu erwarten.

Im suidlichen Teil des Plangebietes sind keine wesentlichen Anderungen am
Landschaftsbildcharakter zu erwarten. Durch die neu geplante Seepromenade mit ihren
zusatzlichen Gestaltungselementen wird eine Qualifizierung und Aufwertung des nérdlichen
Seeufers eintreten. Die auf nachfolgender Ebene vorgesehene Entwicklung eines
Seerundweges wird zudem zu einer Offnung des Freiraums fir Erholungssuchende
beitragen. Markante Einzelbdume und Baumreihen (z.B. Pyramidenpappelreihe am Ostufer)
sollten als pragende Elemente der Landschaft erhalten bleiben.
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6. KONZEPT INKLUSIVE VORSCHLAGE ZU TEXTLICHEN UND
ZEICHNERISCHEN FESTSETZUNGEN

Allgemeine Angaben zum Freiraumkonzept sind dem Kap. 2.3 zu entnehmen. Weitere
Informationen bietet die Begriindung zum Bebauungsplan.

6.1 Griinflache Friedhof Heerdt

Fir den Teilbereich des Friedhofs Heerdt 6stlich der SchiessstralRe ist langfristig die
Umwandlung in eine 6ffentliche Griinflache vorgesehen. Allerdings bestehen dort noch
Nutzungsrechte fur Grabstellen bis in das Jahr 2040 und langer, so dass fur die
Ubergangszeit die Sicherung der urspriinglichen Funktion der Anlage im Vordergrund steht.

Der Friedhof ist ein Ort der Wiirde und des pietatvollen Gedenkens an die Verstorbenen. Vor
diesem Hintergrund sind unangemessene Freizeitnutzungen, wie z.B. Sport- oder
Vergnigungsaktivitaten, in diesem Bereich auszuschlielen und ein respektvoller Umgang
mit diesem Gedenk- und Ruheraum zu gewahrleisten.

Die sudlichen Teilbereiche sollen sich langfristig in Richtung Wald entwickeln (vgl. Kap 7.3).

6.2 Griin- und Spielflaichenversorgung
6.2.1  Offentliche Spielflichenversorgung in der Griinfliche

Fiar die Ermittlung des Gesamtbedarfs fiir 6ffentliche Spielflachen kann gem. den Angaben
des Runderlasses des Innenministers NRW (Bauleitplanung - Hinweise flr die Planung von
Spielflachen) von einem durchschnittlichen Richtwert von 4,5 m#%Einwohner ausgegangen
werden.

Bei einer geschatzten Einwohnerzahl von 1.540 (700 Wohneinheiten) und einer
angenommenen Mindestversorgung von 4,5 m?/Einwohner sind rechnerisch 6.930 m?
erforderlich. Abzlglich eines Anteils von 20 % (Nachweis privater Kleinkinderspielflachen im
WA) errechnet sich ein Bedarf von 5.544 m? éffentlicher Spielflachen.

Insbesondere in Uberwiegend bebauten Gebieten kann dieser ermittelte Richtwert bis zur
Halfte der notwendigen Flachen unterschritten werden, wenn ausreichende
Spielmdglichkeiten anderweitig sichergestellt sind. Dies kann im vorliegenden Fall, z.B.
durch die Bereitstellung von Spielflachen im Wohngebiet und der ndheren Umgebung (s.
Kap. 4.5), als gegeben erachtet werden.

Innerhalb der festgesetzten insgesamt ca. 7,2 ha grof3en Grinflache kénnen 6ffentliche
Spielflachen in ausreichender Gréflke hergestellt werden. Die ungefahre Lage der
Auflenspielbereiche ist dem MalRnahmenplan (Karte 3) zu entnehmen.
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Far Kinder/Schulkinder soll im nérdlichen Teil dieses Bereichs eine ca. 3.800 m? groRe Spiel-
und Sportflache mit dem Ziel des naturnahen Spielerlebnis hergerichtet werden. Stdlich
anschlief3end ist eine ca. 1.000 m? grof3e Flache fur Jugendliche bzw. als Mehrgenerationen-
Spiel- und Sportanlage (z.B. mit Parkour, Calisthenics, Bouldern) vorgesehen.

Eine gute Erreichbarkeit aus dem neu entstehenden Wohnquartier ist gewahrleistet.
Daneben stehen diese Flachen auch fir Besucher aus dem Umfeld zur Verfligung.

Der vorhandene Baumbestand im Bereich der 6ffentlichen Spielflachen ist moglichst zu
erhalten und im Rahmen der Detailplanung in die Spielflachen zu integrieren.

6.2.2 Private Spielflachenversorgung im allgemeinen Wohngebiet (WA)

Innerhalb des Wohngebietes werden flr die geplanten 700 Wohneinheiten ausreichend
grolRe Spielflachen angeboten. Eine angemessene Spielflachenversorgung gem. den
Vorgaben der Satzung Uber die Beschaffenheit und Gréfie von Kinderspielplatzen auf
Baugrundsticken in der Landeshauptstadt Disseldorf ist durch die Bereitstellung von
insgesamt 3.500 m? gewahrleistet. Pro Wohneinheit werden 5 m? Spielflache in Ansatz
gebracht.

Im Rahmen der Freiraumplanung sind die Anforderungen an die Lage und Beschaffenheit
der Spielplatze zu beachten und im weiteren Planungsprozess weiter zu konkretisieren.
Unter anderem ist auf einen Anteil von Sandspielflachen von 20 % und eine Abschirmung zu
Gefahrenquellen zu achten.

Die konkrete Umsetzung erfolgt in Verbindung mit den jeweiligen Baugenehmigungen.

150 m?

/ ‘\‘ 220 m? 165 m? 300 m?

Abb. 8 Private Spielflachen innerhalb des Wohngebietes (Ubersicht +griin, Stand 08.05.2020)
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6.2.3 Kita-AuBenspielflachen im allgemeinen Wohngebiet (WA)

In den Aulienanlagen der drei neu geplanten Kindertagesstatten sind Freiflachen fir das
Kinderspielen in ausreichender Grolke herzurichten.

Nach derzeitigem Planungsstand werden am Haus 1 rund 1.100 m?, am Haus 11b ca. 600
m? und an Haus 12a ebenfalls rund 600 m? AuRRenspielflache zur Verfigung gestellt. Die
ungefahre Lage der AuRenspielbereiche ist dem MalRnahmenplan (Karte 3) zu entnehmen.

Im Rahmen der Pflanzenverwendung sind besondere Sicherheitsaspekte zu beachten. Von
den Baumen, Strauchern und Pflanzen, die sich auf dem Gelande einer
Kindertageseinrichtung befinden, diurfen keine Gefahrdungen ausgehen. Arten mit giftigen
Bestandteilen oder langen und spitzen Dornen durfen nicht eingesetzt werden.

6.3 Griinvernetzung und Biotopverbund

Die im sudlichen Teilbereich des Plangebietes bestehende Grlinverbindung wird durch die
Festsetzung von Wald- bzw. Grunflachen gesichert. Durch die Umwidmung von Griinflachen
zu Flachen fir Wald kann zudem eine langfristige naturnahe Entwicklung des
Sukzessionswaldes erreicht werden. Im westlich des Albertussees gelegenen Teilbereich
des Friedhofs Heerdt ist - auch nach einer mdglichen Entwidmung - von einem Erhalt des
alten Baumbestands und der Grinflachenstruktur sowie von Aufforstungen auszugehen.

Neue Zasuren ergeben sich durch die Planung nicht. Die entlang der stidlichen Grenze des
Plangebietes vorgesehene Larmschutzwand kann durch die Abschirmung der B 7 zu einer
Reduzierung von Stérwirkungen (Larm, Staub, visuelle Wirkungen) sowie zu einer
Vermeidung von Kleintierkollisionen beitragen. Die auch durch die Schiessstral3e und den
Heerdter Lohweg bestehenden Trennwirkungen im Freiraum- und Biotopverbund kénnen
durch die Planung jedoch nicht aufgelést werden.

Im Hinblick auf die Freiraumvernetzung kénnen die geplante Seepromenade und der
langfristig vorgesehene Seerundweg zu einer weiteren Aufwertung des innerstadtischen
Grinraums beitragen. Hierzu tragen ebenfalls die vorgesehenen o6ffentlichen Spielflachen
sowie die Platzgestaltung am nérdlichen Seeufer bei.

Im Hinblick auf die Vernetzung mit den 6stlich und westlich anschlieRenden Freizeitwegen ist
auf eine gute und verkehrssichere Anbindung zu achten. Die Eingangssituationen an der
Schiessstralie und dem Heerdter Lohweg sind hier von besonderer Bedeutung.

6.4 Begriinung von offentlichen Verkehrsflachen
6.4.1  StraBenbaumpflanzungen

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind gem. den Angaben der Straflenplanung
insgesamt Pflanzungen von 64 Strallenbaumen mdglich. Hierfir wurden entsprechend grolde
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Pflanzbeete freigehalten. Ein nicht im Rahmen des Vorhabens entnommener Strallenbaum
am Heerdter Lohweg kann in einem bestehenden Baumbeet am selben Standort ersetzt
werden.

Im 6ffentlichen Stralkenraum ist je angefangene sechs Senkrechtparkstande und je
angefangene drei Langsparkplatze ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Als Pflanzqualitat ist ein 4x verpflanzter
Alleebaum (Kronenansatz 2,20 m) mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm oder eine
vergleichbare Qualitat vorzusehen.

Allgemein gilt, dass Baumscheiben offen oder mit einem dauerhaft luft- und
wasserdurchlassigen Belag mit einer Mindestgrof3e von 6 m? (2x3 m) anzulegen sind. Pro
Baum ist ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m?® mit Substrat geman der
Festlegung der FLL - Empfehlungen fir Baumpflanzungen - Teil 1 und 2
(Pflanzgrubenbauweise 2, Gberbaubar) herzustellen. Fir die notwendig Beliiftung der
Wourzelrdume ist zu sorgen. Die Baumscheiben bzw. Pflanzflachen sind mit bodendeckender
Vegetation aus standortgerechten Stauden oder mit Einsaat von Grasern und Krautern
anzulegen. Es sind mdglichst fur den jeweiligen Standort passende Arten aus der
Zukunftsbaumliste der Landeshauptstadt Disseldorf (Kategorien 1 und 2) zu verwenden.

Sofern heimische Arten bevorzugt Verwendung finden sollen, waren Spitz-Ahorn (Acer
platanoides), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Feld-Ahorn (Acer campestre) ggf. in
standortangepassten Sorten denkbar. Die abschliefiende Artenauswahl hat in Abstimmung
mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Disseldorf zu erfolgen. Die
genauen Baumstandorte sind nach Detailplanung auf die értliche Situation abzustimmen.
Abweichungen der Lage oder ggf. der Anzahl der im Stralenraum und -umfeld geplanten
Baume sind unter Umstanden in Abhangigkeit von ggf. veranderten Rettungswegen, Kanal-
und Leitungstrassen oder weiteren Rahmenbedingungen noch mdglich.

6.4.2 Begrunung der Lairmschutzwand

Zur optischen Einbindung der nordlich der B 7 vorgesehenen ca. 4 m hohen
Larmschutzwand in das griine Umfeld des Albertussees und seiner naturnahen Uferbereiche
wird eine vertikale Begrunung der nérdlichen Wandseite festgesetzt.

Die Begriinung ist mit Gerustkletterpflanzen vorzunehmen. Hierzu sind lineare oder flachige
Kletterhilfen mit einem Abstand zur Larmschutzwand von mehr als 10 cm vorzusehen. Pro 5
m Wandlange ist mindestens 1 Kletterpflanze der unten angegebenen Arten zu pflanzen. Bei
der Auswahl wurden die Standortverhaltnisse (Schattlage) berlcksichtigt. Ein ausreichend
grofder durchwurzelbarer Raum (ca. 0,5 m breiter Pflanzstreifen) ist am Ful® der
Larmschutzwand vorzuhalten. Die Bepflanzung ist mit Arten der folgenden Auswahl
(Pflanzqualitat: Sol. 3xv., Co./Tb., 100-150 cm) durchzufuhren: Immergrines Geillblatt
(Lonicera henryi); Gold-Geil3blatt (Lonicera x tellmanniana); Waldrebe (Clematis spec.);
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Pfeifenwinde (Aristolochia macrophyilla); Winterjasmin (Jasminum nudiflorum);
Scharfzahniger Strahlengriffel (Actinidia arguta); Hopfen (Humulus lupulus).

Die Pflanzenauswahl richtet sich auch nach den technischen Pflege- und
Kontrollerfordernissen in Abhangigkeit der gewahlten Bauweise der Larmschutzwand. Um
die turnusmaRig erforderliche Freistellung zur technischen Uberpriifung zu vereinfachen,
wird auf die Verwendung von Selbstklimmern verzichtet. Die Pflanzungen sind fachgerecht
gemal der FLL-Fassadenbegrinungsrichtlinie durchzufihren und auf Dauer zu erhalten,
Ausfalle sind wertgleich in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Die Regelungen
zur Begrunung der Larmschutzwand werden im stadtebaulichen Vertrag konkretisiert und
verbindlich geregelt.

6.4.3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gem. B-Plan Nr. 04/005 tbernommenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich der Stralenverkehrsflache nérdlich der
B 7 sind gem. den Angaben des hierzu erstellten Landschaftspflegerischen Begleitplans zu
begriinen (s. DIPL.-ING. WOLFGANG R. MULLER + PARTNER, 2014). Vorzunehmen sind
Strauchpflanzungen aus bodenstandigen Arten in Flache F1 (s. Abb. 9, Tab. 2) und Baum-
und Strauchpflanzungen aus bodenstandigen Arten in Flache F2 (s. Abb. 9, Tab. 2).

Ausgenommen sind die Teilflachen parallel zur B 7, die zur Neuanlage der Larmschutzwand
neu festgesetzt werden (ca. 1.824 m?). Die Anlage von Krautsaumen ist nicht mehr
erforderlich.
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Abb. 9  Ausschnitt aus dem LBP-MalRnahmenplan zum B-Plan Nr. 04/005 (DIPL.-ING.
WOLFGANG R. MULLER + PARTNER, 2014)
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6.4.4 Flachen mit Bindungen fiir die Pflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die gem. B-Plan Nr. 04/005 ubernommenen Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung und fur

die Erhaltung von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich der
StralRenverkehrsflache nérdlich der B 7 sind gem. den Angaben des hierzu erstellten
Landschaftspflegerischen Begleitplans (s. DIPL.-ING. WOLFGANG R. MULLER + PARTNER, 2014)
zu erhalten. Ziel ist der Erhalt und die Sicherung der Gehdlzbestande auf dem Friedhof (V1

in Abb. 9).

Tab.2 PflanzmalRnahmen gem. LBP (DIPL.-ING. WOLFGANG R. MULLER + PARTNER, 2014)

MaRnahmenflache F1

MaRnahmenflache F2

Strauchpflanzung mit bodenstandigen Arten

Im Bereich der seitlichen Boschungen entlang der B7 und der Zufahrten sind
Pflanzungen mit standortgerechten Strauchem anzulegen. Den Pflanzungen
ist zur Strafte hin jeweils ein Rasenbankett wvon 1,50m Breite vorgelagert
(siehe Grasflur). Daran anschliefend sind 3,5m breite Krautstreifen anzusa-
en. Die erste Pflanzreihe steht dann mit 5m Abstand zum Stralenrand. In
den folgenden Pflanzreihen sind nur Striucher zu pflanzen, da die Breite
des Pflanzstreifens nicht ausreichend fir Baume ist. Mit dieser Pflanzanord-
nung wird ein zu schnelles Hineinwachsen der Gehdlze in den Fahrbahnrand
vermieden. Bei der Pflanzenauswahl sind bodenstindige Straucher zu ver-
wenden (Liguster, Hasel, Weiidom, Schlehe, Hundsrose), Pflanzabstand
1,5 % 1,5 m, Pflanzgrdite 2 x v., G0/100 cm hoch, je 100gm Gehdlzfliche ein
Heister 2 x v. 175/200cm.

Baum- und Strauchpflanzung mit bodenstandigen Arten

Im Bereich der breiteren seitlichen Bdschungen entlang der BT und der Zu-
fahrien sind Pflanzungen mit standortgerechien Baumen und Strduchern an-
zulegen. Der Aufbau der Pflanzung his zur 3. Pflanzreine ist wie unter F1
heschrieben. Ab der 4. Reihe sind Baume 2.0rdnung in die Pflanzstreifen zu
seizen. Mit dieser Pflanzanordnung wird ein zu schnelles Hineinwachsen der
Gehdlze in den Fahrbahnrand vermieden. Bei der Pflanzenauswah! sind bo-
denstindige Baume und Striucher zu verwenden (Hainbuche, Feldahom,
Salweide, Sandbirke, Vogelbeere, Hasel, Weildom, Schlehe, Hundsrose),
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m, Pflanzgrifie 2 x v., 60/100 c¢cm hoch, je 100gm
Gehdlzfliche ein Stammbusch, Heister 2 x v. 175/200cm. In der 4. Pflanz-
reine sind mit einem Abstand von 10m jeweils Laubb3ume als Stammbusch,
350-400cm hoch, STU mind. 20-25 cm, zu pflanzen (30 Laubbaume).

6.5 Begriinung von Freiflachen und baulichen Anlagen in den Baugebieten

Flachen, die weder Uberbaut noch als Wege oder Platze ausgestaltet sind, sind mit einer
strukturreichen Mischvegetation aus Laub- und Nadelbdumen, Strauchern, Bodendeckern
und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 350 m? dieser begriinten Flachen ist mindestens 1
mittelkroniger Laubbaum 2. Ordnung (Stammumfang 20 - 25 cm, gemessen in 1,0 m Hoéhe)
mit einer Wuchshéhe von mehr als 10 m oder eine vergleichbare Qualitat zu pflanzen.

Bei mehrstdmmigen Geholzen entscheidet die Summe der Einzelstdmme. Nadelgehdlze wie
z.B. Pinus oder baumartige Solitarstraucher sowie Baume 3. Ordnung kénnen

ausnahmsweise anerkannt werden, sofern eine wertgleiche Qualitat der Pflanzware

eingehalten wird.

Im Bereich der Baugebiete sind ausschlieBlich fur den jeweiligen Standort passende Arten
aus der Zukunftsbaumliste der Landeshauptstadt Disseldorf (Kategorien 1-3) zu verwenden.
Eine konkrete Festlegung der zu verwendenden Arten im Wohnquartier erfolgt im Rahmen
der weiteren freiraumplanerischen Konzeption. Bislang ist in dieser Planung u.a. die

Verwendung von Zier-Kirsche (Prunus x yedoensis, Prunus spec.), Zier-Apfel (Malus spec.),

Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Kuchenbaum (Cercidiphyllum japonicum) sowie von
Kornelkirsche (Cornus mas) und Kupfer-Felsenbirne (Amelanchier lamarckii) vorgesehen.
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Bei der geplanten Verwendung von baumartigen Solitarstrauchern sind Pflanzqualitaten mit
Mindesthéhen von 300-350 cm beabsichtigt. Insgesamt wird mit einer Mindestanzahl von 48
geplanten Baumen im Bereich des Wohngebietes gerechnet, wobei hier weitere Potenziale
fur Gehdlzpflanzungen bestehen. Die Verortung neuer Baumstandorte ist der Karte 3 zu
entnehmen.

6.5.1 Tiefgaragenbegriinungen

Sofern die durch Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile unterbauten Flachen nicht
durch Gebaude Uberbaut werden, den Notfall- und Rettungsdiensten dienen oder als Wege
und Platze ausgestaltet werden, sind diese mit einer Vegetationsflache bestehend aus einer
mindestens 80 cm starken Bodensubstratschicht zuztiglich einer Drainschicht fachgerecht
aufzubauen. Fur Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens
130 cm (zuzlglich Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss
hierbei mindestens 50 m*® pro Baum betragen.

Abweichend ist eine Starke der Bodensubstratschicht von mindestens 100 cm in allen
Bereichen (unabhangig von Baumpflanzungen) zulassig, wenn unterhalb der
Bodensubstratschicht ein Retentionsvolumen fiir Niederschlagswasser von mindestens 70
I/m? ausgebildet wird und ein durchwurzelbares Substratvolumen von mindestens 50 m? pro
Baum sichergestellt ist. Das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei
Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrte Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen.

Damit die Pflanzen ein méglichst grofes durchwurzelbares Volumen vorfinden, wird neben
den Vegetationsflachen der Aufbau der befestigten Flachen so geplant, dass auch hier
durchwurzelbarer Raum entsteht. Da der Aufbau oberhalb der Tiefgaragen zwischen 100
und 130 cm liegt und der fur die Befahrung notwendige Aufbau nach derzeitigem Stand der
Planung bei ca. 50 cm liegt, entsteht ein Delta von 50 bis 80 cm, welches mit pflanzfahigem
Fullboden verfullt wird. Durch die Speicherung des Regenwassers in den Retentionsboxen
ist eine bessere Versorgung der Pflanzen sichergestellt.

6.5.1.1 Begriinung von Feuerwehrbewegungs- und -aufstellflachen

Um die Durchgriinung des Areals noch zu erweitern, sind geeignete Teilflachen der
Feuerwehrbewegungs- und -aufstellflachen zu begriinen.

Soweit Anforderungen der Notfall- und Rettungsverkehre nicht entgegenstehen, sind
Bereiche innerhalb der mit GFL und F gekennzeichneten Flachen, die nicht als Weg oder
Platz ausgestaltet werden, mit befahrbaren Rasengittersteinen, befahrbaren Rasenwaben
oder einer befahrbaren Rasentragschicht auszuflihren, die einen Begriinungsanteil von
mindestens 20 % einhalten. Die Flachen kénnen mit einer Mischung aus Grasern, Krautern
und Stauden strukturreich gestaltet werden. Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick
uber geeignete Pflanzen fur die befahrbaren Vegetationsflachen.
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Tab. 3 Geeignete Saatmischung flr befahrbare Grinflachen (Grinmappe + griin, Marz 2020)

Botanischar Name Deutscher Marme ki
Agchilhea millafaliuem (Gewdhnliche Schatpaibe 0,80
Allivirm lusitanicurmn Berglauch 0,50
Anthemis tinctona | Farber-Hundskamille 0,80
Anthiyllis vulneraria Gewahnlicher Wndkies 1,30
Bedonica officinalis Huelziesi 1,30
Buphthalrmum salicifolium | Wiaidenblati-Rindsauge 0,50
Buplawrem rotundifolium | Rundbiatiriges Hasenohr 0,80
Calendula anensis Acker-Ringelburme 2,00
Campamda glomerata Endue|-Glockenbharmes 0,230
Campanuia persicifolia Plirsichblatirige Glockenblume 0,20
Campanula rapunculoldes Acker- Glockenblume 0,30
Campanula rodundifolia Rurrdblatirine Glockenbiume 0,30
Cenlaurea cyanus Komblume 250
Cenlaurss jacea ‘Wiesan-Flockenblume 1,50
Cenlawnsd scatiosa Skabiosan-Flockan biume 1,50
Clinopadium vulgans Genwihnlichar Wirbaldost 0,50
Dianithues cathusianosmum | Kartdusemelioe 200
Dianthiss Supertiis Prachineike 0,50
Galium varum Echias Labkraut 1,00
Hyparicum parforatum Echies Johanniskraut 0,50
Hypachaans radicata Gewahnliches. Ferkallraut 0,70
Inula salicea Wisidenblatiriger Alant 0.0
Knautia arvensis Ackar-Witwenbiume 1,50
Leontodon hispidus 'Raver Lowenzahn 0,20
Leuican b ircutisnuniulgan: | Margenite 2,00
Maha mosehata Moschus-halve 2,00
MelampyTum arsanse Ackar-Wachisiweren 0,30
Crigarism vulgane | Gewshnlicher Dost 0,40
Papaver dubiium Saatmabn 1,50
Fimpinalia saxifraga Kieina Bibarnalia 0,50
Flantago media | Mittlerer Wegernich 0,40
Podenlilia varna Frishiings-Fingerkraul 030
Podentilla recta Aufiechbes Fingerkraul 1,00
Primiula varis Echie Schitsselbiume 0,30
Prunella grandifiora Grobiihge Braunalie 1,001
Prunells wdgaris Geawdhalichae Braursiis 1,50
Ranuncuhes bulbosus Knalliger Hahnenful 1,50
Resada lutea Gelbe Resede 1,00
Rhingnthies minos Klzinar Klappariopl 0,50
Salvia pralensis Wiesen-Salbei 2,50
Salvia vartcillata Cuin-Sal= 200
Sanquisorba minor Klginer Whasenknopt 250
Seabioss columbsria Taubean-Skabiose 0,50
Silena dinica Rote Lichinalke 1,00
Silene nutans |Mickendas Leimkraut 1,30
Silena vilgaris Gewihnlichas Leimkraut 2,00
Teaucrium chamaeadnys Edel-Gamandar 0,50
Tragopagon pratensis Wiesen-Bocksbart 1,00

50,00
Anihoxamhom adoratum enwdihmnliches Ruchgras 8,00
Briza media ewdihnlichas Zitengras 3,00
Bromus arechus Aufrechta Trespe 8,00
Cynosurus crstatus Wieide-Kammgras 4 (0
Festuca brevipila | RautilEttnger Schwingel B, 041
Festuca cnarea Blauschwingel 6,00
Kioalana pyramidata | Grofles Schillergras 500
Melica transivanics Siebenbirgener Perigas 2,00
Phleum phieaides Sleppen-Lieschgras 5,00

50,00
Gesamt 100,00
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6.5.2 Dachbegriinungen

Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15° Dachneigung sind unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
einfach intensiv zu begriinen. Die Starke der Bodensubstratschicht muss mindestens 40 cm
zuzuglich Drainschicht betragen. Abweichend hiervon ist auch eine Starke der
Bodensubstratschicht von mindestens 30 cm zulassig, wenn unterhalb der
Bodensubstratschicht ein Retentionsvolumen fir Niederschlagswasser von mindestens 70
I/m? ausgebildet wird. Die Gesamtstarke aus Bodensubstratschicht und Retentionsraum
muss dabei mindestens 40 cm betragen. Das Dachbegrinungssubstrat ist entsprechend der
jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingefiihrte Fassung der FLL-Richtlinie
vorzusehen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
Aufbauten, soweit sie gemaf anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind.
Diese Ausnahme von der Verpflichtung zu Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte
Photovoltaikanlagen. Im WA findet bei Staffelgeschossen lediglich eine Begriinung des
obersten Geschosses statt, so dass die darunterliegenden Dachflachen als Dachterrasse
ausgebildet werden kdnnen.

Unter Berilcksichtigung dieser Angaben werden im Wohngebiet zukinftig rund 11.550 m?
Dachflache (brutto) begriint werden. Technische Anlagen und Aufbauten sind nur bis zu
maximal 20 % der Grundflache des darunter liegenden Geschosses zulassig, so dass sich
ein Dachbegriinungs-Mindestanteil von 9.240 m? (netto) errechnet. Innerhalb des
Gewerbegebietes ist zunachst von einem Erhalt der Bestandsbebauung auszugehen. Bei
Neuplanungen sind auch innerhalb dieser Teilflache Dachbegriinungen vorzusehen.

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate flr die Dach- und
Tiefgaragenuberdeckung sind gemal der jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie
eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Instandhaltung
von Dachbegrinungen® auszufihren. An Stellen, an denen es umsetzbar und planerisch
sinnvoll ist, wird das Substrat im Sinne einer Modellierung der Oberflache angehlgelt. Die
Anhaufung von Substratmaterial in Form von kleinen Hiigeln oder Wallen sowie die
Erganzung offener Sandlinsen erhdht die Standortvielfalt und férdert die Ausbildung
unterschiedlicher Vegetationsformen.

Einfach intensive Dachbegrinungen haben einen hdheren Schichtaufbau als extensive
Dachbegriinungen und bieten somit anspruchsvolleren Pflanzenarten einen Lebensraum.
Die Pflanzen sind jedoch weniger anspruchsvoll als bei intensiven Dachbegriinungen, so
dass Pflege, Nahrstoff- und Wasserversorgung eines geringeren Aufwandes bedurfen.

Die Dachflachen sollen mit einer Kombination aus Stauden, Grasern und Kleingehdlzen
bepflanzt werden. Bei der Auswahl der Pflanzen liegt der Schwerpunkt auf 6kologischen
Gesichtspunkten. Es wird eine Kombination zusammengestellt, die eine hohe Biodiversitat
erreicht und Bienen, Insekten und teilweise Vogeln als Nahrgehdlz dient. Eine beispielhafte
Auswahl ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen (vgl. Tab. 4).
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Tab.4 Auswahlliste Pflanzen fir Dachbegriinung (Quelle: Griinmappe + grin, Marz 2020)

2,
% 2
o sl a5 . «| E| 5| €| £| §| 2
2l 2| 2| Bl = 5| 2| =| =| & &| 2| & 3| &
Bot. Bezeichnung Deutscher Bezeichnung = Eﬂ o E 2 E 13:_ 5| 2| 2| & 2] & E| 3
Stauden Bliitenfarbe
Dictamnus albus Brennender Busch 80-100 cm | | ES
Achillea millefalium Wiesen-Schafgarbe 30-50 cm | | 4
Hemerocallis Stella de Oro Taglilie 40 cm ES
Campanula poscharskyana Hangepolster-Glockenblume 10-15 em ES
Thymus vulgaris Gewiirz-Thymian 15¢cm EIES
Origanum vulgare Oregano, Polster-Dost 25-40 cm ESES
Rosmarinus officinalis Rosmarin 50-100 cm | ES
\Aster pyrenaeus 'Lutetia’ Pyrenden-Aster 60-70 cm E D
'Sedum telephium ssp. ruprechtii ' Red Cauli' Blaublatt-Fetthenne 30-40 cm EYES
Salvia nemarosa Steppen-Salbei 40-60 cm ES
Anthemis tinctoria Farberkamille 30-60 cm ES
Agastache Rugosa- Hybride' Blue Fortune' Blaunessel 60-70 cm ES
Aquilegia alpina Alpen-Akelei 30-50 cm S
Potentilla x clutorum' Flamenco’ Fingerkraut 40-50 cm ES
Striucher
Deutzia gracilis Zierliche Deutzie 60-80 cm EY
Berberis buxifolia "Nana' Buchshaumblattrige Berberitze 50-80 cm EN N
Berberis thunbergii 'Altropurpurea Nana' Kleine Blutberberitze 60 cm FES
Erica carnea Schnee- Heide 15-35¢cm 'S
(Genista lydia Goldland- Ginster 50 cm &
Salix repens ssp. Argentea Sand-Kriech- Weide 30-80 cm E'S
Rosa nitida Glanz- Rose 50-80 cm S T
Spirea decumbens Weille Polster- Spiere 25-50 cm &
Cytisus x kewensis Zwergelfenbein- Ginster 30-50 4
Pinus mugo "Humpy" Berg- Kiefer 40-80 cm
Hedera helix 'Arborescens' Strauch- Efeu 150-200 cm | EAES
Graser
Helictotrichon 'Pendula’ Blaustrahlhafer ]40 cm | I |
Panicum virgatum 'Heavy Metal' Hirse |80 cm | | | |

6.5.3 Einfriedungen im allgemeinen Wohngebiet

Die Einfriedungen werden im zuklnftigen Wohngebiet so gestaltet, dass sich deren
Erscheinungsbild in das stadtebauliche Gesamtbild einpasst. Hierfir regelt der
Bebauungsplan die H6hen und zuldssigen Materialien der Einfriedungen:

Freiflachen, die Erdgeschosswohnungen oder einer Kindertagesstatte zugeordnet sind und
an die festgesetzte 6ffentliche Grinflache grenzen, sind entlang der Grundstiicksgrenze
einzufrieden. Die Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,2 m zulassig und als
Hecke, Hecke mit integriertem lichtdurchlassigen Zaun und/oder Mauern mit
Uberwachsender Hecke auszufiihren. Entlang der Auf3enspielflachen von Kindertagesstatten
und im Bereich von (temporaren) Milltonnenstandplatzen darf die zuldssige Hohe bis zu
einer Hohe von maximal 1,8 m Uberschritten werden.

In allen Gbrigen Bereichen sind Einfriedungen nur als Hecke, Hecke mit integriertem
lichtdurchlassigen Zaun oder mit Kletterpflanzen begrinter lichtdurchlassiger Zaun zulassig.
Zaune mit Kunststoffeinwebungen sind unzulassig.

Diese Regelung ist in den zum &ffentlichen Raum hin orientierten Freirdumen notwendig, um
einen ,Wildwuchs* aus Materialien und unterschiedlichen Hohen zu verhindern und hierdurch
ein homogenes Stadtbild zu sichern. Als maximal zulassige Hohe zu &ffentlichen Verkehrs-
und Grinflachen werden 1,2 m festgesetzt. Im Ubergangsbereich zu den &ffentlichen
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Verkehrsflachen geschieht dies, um den Straflenraum nicht optisch einzuengen und eine
Einsehbarkeit auch aus kriminalpraventiver Sicht sicherzustellen. Im Ubergangsbereich zu
offentlichen Grinflachen wird die Héhenbeschrankung in Kombination mit dem Versprung im
Gelande aufgrund der Tiefgarage dazu flhren, dass die Einsehbarkeit der privaten
Gartenbereiche reduziert wird und gleichzeitig ein attraktiver Ubergang zwischen
Wohnquartier und 6ffentlicher Grinflache geschaffen wird. Hiervon abweichend soll fir die
AuBenspielflachen von Kindertagesstatten eine maximale Hohe von 1,8 m zulassig sein, da
hier der notwendige Schutz der Kinder mit den stadtebaulichen Gestaltungsanforderungen in
Einklang gebracht werden muss.

Um ein einheitliches Bild im Wohnquartier zu erreichen, wird eine Beschrankung der
Heckenpflanzen-Auswahl auf Laubgehélze (Rot-Buche, Hainbuche, etc.) oder Eiben (Taxus)
empfohlen. Fur jedes Gebaudeumfeld inkl. Privatgarten ist die Pflanzenauswahl auf eine Art
zu beschranken. Die Schnitthecke an der Wohngebietsgrenze zur Grunflache bzw.
Promenade muss durchgehend aus einer einzigen einheitlichen Laubbaumart bestehen.

6.6 MaRnahmen fiir den Artenschutz

Im Folgenden werden die im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (GRUNPLAN, 2020)
dargelegten Vermeidungs- und Vorsorgemaflinahmen sowie die Empfehlungen und Hinweise
fur die weitere Umgestaltung des Plangebietes zusammengefasst.

6.6.1 Vorgaben fiir die Abrissarbeiten / Bauzeitenregelung

Um den Verbotstatbestand der Tétung nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur ggf. gebaude-
nutzende Fledermausarten sicher ausschlie®en zu kdnnen, ist vorsorglich die Beachtung
einer Bauzeitenregelung flr die Abrissarbeiten erforderlich.

Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Fledermausen sowie Bruten von Végeln
durch eine fachkundige Person zu Uberpruften. Abbrucharbeiten dirfen nur im Oktober und
November begonnen werden. Bei Abrissbeginn in den Frihjahrs- oder Sommermonaten sind
Gebaude vorab durch einen 6kologischen Fachgutachter vertieft zu untersuchen. Ein
Ruickbau von Gebauden ist in dieser Zeit mdglich, sofern zweifelsfrei nachgewiesen wurde,
dass keine Wochenstuben vorhanden sind bzw. keine artenschutzrechtlichen Konflikte
eintreten.

6.6.1.1 Anbringung von Fledermaus-Ersatzquartieren (VorsorgemafRnahme)

Far ggf. am Gebaude entfallende Fledermaus-Quartiere sind vorsorglich an den Neubauten
geeignete Ersatzquartiere zu installieren. Die Art der Ersatzquartiere (Einbausteine oder
Kasten) sowie ihr genauer Anbringungsort sind durch die 6kologische Bauleitung bzw. im
Zuge der Detailplanung der Gebaudefassaden - auch in Abhangigkeit von der Art der
baulichen Fassadenausfuhrung - mit den Projektbeteiligten und der Unteren
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Naturschutzbehérde abzustimmen. Empfohlen wird der Einbau von mindestens zwei
kinstlichen Fledermausquartieren je Punkthaus und von mindestens vier je Riegelgebaude.
Die u-férmigen Gebaude sollten jeweils mindestens sechs kinstliche Fledermausquartiere
erhalten.

Hinweis: Eine verbindliche Festlegung zur Durchfiihrung der empfohlenen MafRnahmen zur
Anbringung von Ersatzquartieren an den Gebauden ist im Rahmen des stadtebaulichen
Vertrages vorgesehen.

6.6.1.2 Empfehlung zur Anbringung von Ersatzquartieren fiir Gebaudebriiter

Fir die am Gebaude ggf. entfallenden Mauersegler-Nistplatze sollten an den Neubauten
Ersatzquartiere fur die brutplatztreuen Koloniebriter angeboten werden. Die Art und Anzahl
der Ersatzquartiere (Einbausteine oder Kasten) sowie ihr genauer Anbringungsort sind durch
die 6kologische Bauleitung bzw. im Zuge der Detailplanung der Gebaudefassaden - auch in
Abhangigkeit von der Art der baulichen Fassadenausfihrung - mit den Projektbeteiligten und
der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

6.6.2 Vorgaben fiir Gehoélzfallungen

In Anlehnung an § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sollten Baumfallungen und Geholzrodungen
grundsatzlich nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Végel im Zeitraum vom 01.
Oktober bis zum 28. Februar durchgeflihrt werden. Unbeabsichtigte Tétungen und
Zerstorungen von Nestern, Eiern und Jungvégeln kénnen so vorsorglich vermieden werden.
Sollte eine Fallung aulRerhalb der oben genannten Zeiten erforderlich werden, sind die
Gehdlze vor der Fallung auf einen moglichen Besatz durch Vogel oder Fledermause zu
Uberprifen.

Fir den Fall, dass im Zuge der Baumalinahme Altbdume oder Baume mit potenzieller
Habitatfunktion (Altbaume oder Geholze mit Spalten, Rissen, Hohlen) entfernt werden
mussen, sind die Gehdlze vor der Fallung durch einen Fachgutachter auf einen méglichen
Besatz zu prifen. Sollten Tiere oder Hinweise auf Fledermausbesatz erbracht werden, sind
u.U. weitere MaRnahmen notwendig und entsprechend bedarfsorientiert abzuleiten.

6.6.3 VermeidungsmaBnahmen zur Minimierung moglicher Vogelkollisionen

Um die Gefahr von Vogelkollisionen zu minimieren, sind bei der Neuanlage von Gebauden

grol¥flachige Verglasungen zu vermeiden. Sollten dennoch grofiere Bauteile (bzw. Teile der
geplanten Larmschutzwand) als transparente/reflektierende Flachen vorgesehen sein, sind

diese dauerhaft und wirksam flir Végel sichtbar zu gestalten (s. SCHMID H. ET. AL., 2012).

6.6.4 AmphibienschutzmaBnahmen

Zum Schutz vorkommender Amphibien sind vor Beginn der Eingriffe in das Gewasser und
weiterer Bautatigkeiten sind die Kleingewasser (s. Abb. 7-links) im Spatsommer abzulassen

Seite 40



Griinordnungsplan
zum Bebauungsplan "Heerdterhof-Garten" am Albertussee in Diisseldorf

buro fur landschaftsplanung

und nachfolgend dauerhaft trocken zu halten (Mitte August/September). Zu dieser Zeit ist die
Entwicklung der Kaulquappen abgeschlossen und adulte Tiere kénnen in den benachbarten
Albertussee oder in ihre Winterquartiere an Land wechseln. Zwei Wochen nach Abtrocknung
des Gewasserbodens kann die Verfillung bzw. die weitere bauliche Inanspruchnahme
erfolgen, da davon auszugehen ist, dass in der Zwischenzeit alle Amphibien aus dem
Gewasserumfeld abgewandert sein werden. Durch diese Mallnahme kann ein erhdhtes
Totungsrisiko fur potenziell betroffene Amphibien ausgeschlossen werden. Der
Lebensraumverlust fur die ggf. betroffenen haufigen und anpassungsfahigen Arten kann im
Umfeld (Albertussee) kompensiert werden.

Weiterhin sind fir BaumalRnahmen an seenahen Wegeabschnitten und fiir ggf. anstehende
Tiefbauarbeiten am geplanten Seerundweg Bauzeitenfenster aulerhalb der Laich- und
Wanderungszeit der Erdkréte (von Ende Februar bis Ende April) vorzusehen. Alternativ
kénnen wahrend der Wanderungsphase Amphibienschutzzdune um Baugruben und
Arbeitsbereiche errichtet werden. Diese missen entsprechend fachgerecht errichtet und
betreut werden. Eine Koordination und Begleitung der oben genannten MaRnahmen durch
die 6kologische Baubegleitung ist erforderlich.

6.6.5 Hinweis zur Minimierung zusatzlicher Lichtemissionen

Die Anziehung von Nachtinsekten durch Kunstlicht (Fallenwirkung durch Verhungern,
Erschopfung, leichte Beute) und zusatzliche Lichtemissionen in die Umgebung sollten
vorsorglich vermieden werden. Vor diesem Hintergrund wird die Verwendung einer
insektenfreundlichen Beleuchtungskonzeption flir Wege, Spielflachen und Aufienanlagen
empfohlen (vgl. MKULNV, 2014 - Anhang). Zusammenfassend sind folgende Punkte zu
bericksichtigen:

¢ Vermeidung heller, weitreichender kinstlicher Lichtquellen

Méglichst niedrige Anbringung der Lichtquellen

Lichtlenkung ausschlieRlich in die Bereiche, die kiinstlich beleuchtet werden missen

Verwendung von vollstandig geschlossenen staubdichten Leuchten

Begrenzung der Betriebsdauer auf die notwendige Zeit

Wahl von Lichtquellen mit flr Insekten wirkungsarmem Spektrum; mdglichst Einsatz
von Lampen mit einem engen Spektralbereich mit warm- und neutralweifl3er Lichtfarbe
unter 3.000 K (vorzugsweise LEDs)
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7. BILANZEN

71 Versiegelung

Derzeit sind insgesamt etwa 4,5 ha des Plangebietes (ca. 28 %) durch Gebaude (inkI.
Dachbegrunungen), Wege, Verkehrs- und Parkplatzflachen versiegelt (vgl. Tab. 1).

Innerhalb des neu geplanten rund 3,2 ha grolen Wohngebietes liegt dieser Wert aktuell bei
1,9 ha (ca. 60 %). Hier befindet sich u.a. umfangreicher Gebaudebestand sowie eine
Stellplatzanlage, wobei gem. Bebauungsplan gewerbliche Nutzungen zulassig waren.

Gemal der festgesetzten Grundflachenzahl ware innerhalb der Gewerbegebietsabgrenzung
des bislang gultigen Bebauungsplanes (s. Abb. 3) eine maximale Versiegelung von 75 %
zulassig (GRZ 0,5 inkl. mdglicher Uberschreitung von 50%).

Unter Berilicksichtigung der zukinftig festgesetzten Grundflachen und mdéglicher zulassiger
Uberschreitungen (inkl. zus. Tiefgaragen), ist innerhalb des neuen Wohngebietes zukiinftig
eine gesamtheitlich maximale Versiegelung von 90 % zulassig. Innerhalb des verbleibenden
Gewerbegebietes im Bereich des Albertusbogens orientiert sich die Baufensteranordnung
bestandssichernd an der bestehenden Bebauung. Anderungen am Bestand und der
Versiegelungswerte sind hier nicht absehbar bzw. nicht vorgesehen. Lediglich bei einer
volligen Umgestaltung und einer Ausdehnung der Tiefgaragenflachen, ware eine Erhéhung
der Versiegelungsanteile mdglich (s. Tab. 6).

Nach Durchfuhrung der Planung erhéht sich innerhalb des 3,2 ha groflen Wohngebietes die
maximal zulassige Versiegelung von derzeit 1,9 ha auf maximal rund 2,9 ha. Grundsatzlich
erfolgt damit zusammen mit dem Ausbau der Strafte ,Am Albertusbogen® eine Erhéhung der
planungsrechtlich zulassigen bzw. tatsachlichen Versiegelung im nérdlichen Teil des
Plangebietes. Allerdings werden durch nahezu vollflachig umzusetzende intensive Dach- und
Tiefgaragenbegriinungen ausgleichende MalRnahmen ergriffen.

Die Erhohung der Versiegelung dient in Teilbereichen zudem der Abdichtung der im
Untergrund vorhandenen Bodenauffalligkeiten (s. Kap. 4.1.2). Im Hinblick auf das Ziel des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden stellt die Nachnutzung vorgepragter Standorte
zudem einen positiven Beitrag zum Schutz von Freiflachen im Aul3enbereich dar.

Tab.5 Versiegelungs-Bilanzierung fir das allgemeine Wohngebiet (WA)

Versiegelungsanteil im allgemeinen Wohngebiet (3,2 ha)

Ausgangszustand / Bestand 19.000 m? 60 %

Maximal zulassiger Versiegelungsanteil gem. bislang gultigem
Planungsrecht (gem. GRZ)

Planungszustand - maximal zulassiger Versiegelungsanteil
(gem. GRZ; inkl. Tiefgaragen-Unterbauung)

24.000 m? 75 %

28.800m> | 90 %
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Tab. 6 Versiegelungs-Bilanzierung fiir das zukiinftige Gewerbegebiet (GEe)

Versiegelungsanteil im eingeschrankten Gewerbegebiet (1,5 ha)

Ausgangszustand / Bestand 8.450 m? 56 %

Maximal zuldssiger Versiegelungsanteil gem. bislang gultigem
Planungsrecht (gem. GRZ)

Planungszustand - Maximal angenommener Versiegelungsanteil
(gem. GRZ; inkl. Tiefgaragen-Unterbauung)

11.250 m? 75 %

15.000 m? | 100 %

7.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschaft, die sich voraussichtlich nach Umsetzung des
Bebauungsplans ergeben, missen auf der Grundlage des § 1a BauGB in Verbindung mit
den §§ 14 - 15 BNatSchG ausgeglichen werden.

Als Bewertungsmethode wird hierzu das in Disseldorf Gblich Verfahren "Numerische
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW" des LANUV (2008) genutzt. Die
Zuordnung und Bewertung der Biotoptypen richten sich nach diesem Ansatz.

Um eine einfache Erfassung des Wertes des Untersuchungsraumes fir Naturschutz und
Landschaftspflege zu ermdglichen, wird die Bewertung auf der Grundlage von Biotoptypen
vorgenommen. Die Biotoptypen sind in der Biotoptypenwertliste vorgegeben; ihnen ist
jeweils ein festgesetzter Grundwert zugeordnet. Die Grundwerte sind insbesondere von den
Faktoren Seltenheit und Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen abgeleitet. In der
Biotoptypenwertliste erhalt jeder Biotoptyp einen Grundwert auf einer Skala von 0 bis 10.
Dabei entspricht 0 dem niedrigsten und 10 dem héchsten Wert fir Naturschutz und
Landschaftspflege. Der Eingriffswert errechnet sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit
dem angestrebten zukinftigen Zustand von Natur und Landschaft gemaR den vorliegenden
Plandarstellungen. Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierung (s. Karte 1) werden hierbei als
Grundlage fiir die Bilanzierung herangezogen.

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanz hat sich am bestehenden Planungsrecht der rechtskraftigen
Bebauungsplane Nr. 5078/21 sowie Nr. 04/005 und den hierin getroffenen Festsetzungen zu
orientieren (s. Kap 3.2). Grundsatzlich werden zwei Teilbereiche unterschieden, in denen
durch die Neuaufstellung des Bebauungsplanes zusatzliche Eingriffe zu erwarten sind:

1. Wohngebiet (WA) / Gewerbegebiet (GEe) im Nordteil des Plangebietes

o Eingriffe durch Erhéhung der bislang max. zuldssigen Versiegelungsanteile von 75 %
(gem. GRZ) im bislang festgesetzten Gewerbegebiet insbes. durch Unterbauung

¢ Geringe Veranderung eines weitgehend baulich vorgenutzten Bereichs durch
Uberplanung

Wirdigung: Im Gewerbegebiet (GEe) ist zunachst keine Veranderung zu erwarten. Bei
zukinftigen Anderungen der baulichen Nutzung wére eine hohere maximale Versiegelung
(z.B. durch Erweiterung von Tiefgaragen) moglich. Gleichsam besteht zukiinftig die
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Verpflichtung zur Dachbegriinung, die bislang in dieser Form nicht vorhanden ist. Aufgrund
dieser Regelung kann eine mégliche zusatzliche Versiegelung funktional ausgeglichen
werden.

Im neuen Wohngebiet sind zusatzliche Versiegelungen bzw. Unterbauungen von
Grundflachen zu erwarten. Gleichzeitig erfolgt durch die Aufgliederung der Baufelder im
Vergleich zum bestehenden Planungsrecht eine Auflockerung der Baukérper. Durch die
umfangreichen und intensiven Begriinungsmaflnahmen (Tiefgaragen- und
Dachbegriinungen) kénnen zusatzliche Versiegelungen und Eingriffe zudem funktional
ausgeglichen werden. Eine Bilanzierung entfallt fir diese Bereiche entsprechend.

2. Grunflachen im Siidteil des Plangebietes

o Eingriff durch Festsetzung einer Larmschutzwand ndrdlich der B 7 (Teilflache A, ca.
1.824 m?); Uberplanung von MaRnahmenflachen des Bebauungsplans 04/005 zur
Anlage eines 3,5 m breiten Krautsaumes mit nachfolgenden Gehdlzstrukturen (s.
Kap. 6.4.3)

o Eingriff durch Erweiterung des Wohngebietes in bestehenden und bislang
festgesetzten Grinflachen des Bebauungsplans 5078/21 (Teilflache B, ca. 690 m?)

Tab. 7 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fir Teilflache A - Larmschutzwand

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung Teilfliche A — Neuanlage Larmschutzwand

Bestand / Angenommener Ausgangszustand gem. LBP
(DIPL.-ING. WOLFGANG R. MULLER + PARTNER, 2014)

. Flache | Grund- | Einzelflachen-
Code |Beschreibung [m?] wert A wert
StraRenbegleitgriin ohne Gehdlzbestand
2.2 3,5 m breiter Krautsaum parallel zur B 7 1.575 2 3.150
Hecke, Geholzstreifen mit lebensraumtypischen
7.2 Baumarten > 50 % 249 5 1.245
Gesamt 1.824 4.395

Planungszustand

. Flache | Grund- | Einzelflachen-
Code |Beschreibung [m?] wert P wert
11 Versiegelte Flache (Larmschutzwand mit 910 0 0
' Fundamenten, Stitzwinkeln etc.)
1.3 | Teilversiegelte, teilbefestigte Flache (Wartungsweg) 689 1 689
Kletterpflanzenbegrinung (0,5 m Pflanzstreifen an

9.2 der Nordseite der Larmschutzwand) 225 2 450
Gesamt 1.824 1.139
Gesamtbilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abziglich Gesamtwert Bestand) ‘ - 3.256
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Tab. 8 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fir Teilflaiche B — Wohngebietserweiterung

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung Teilfliche B — Wohngebietserweiterung in Griinfliche

Bestand
. Flache | Grund- | Einzelflachen-
Code |Beschreibung [m?] wert A wert
4.8 Park, strukturreich mit altem Baumbestand 690 6 4.140
Gesamt 690 4.140

Planungszustand

. Flache | Grund- | Einzelflaichen-
Code |Beschreibung [m?] wert P wert
1.1 | Versiegelte Flache (Wege, Stellflachen etc.) 150 0 0
44 Z!er- und Nutzgarten mit Gehdlzen (Begrinte 540 3 1620
Tiefgarage)

Gesamt 690 1.620
Gesamtbilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abzuglich Gesamtwert Bestand) ‘ -2.520

In Addition der beiden Eingriffswerte (3.256 + 2.520) in den bilanzierungsrelevanten
Teilflachen A und B bestehet ein Kompensationserfordernis von 5.776 Wertpunkten.

Der Eingriff kann durch die Sicherung und Aufwertung einer externen Kompensationsflache
auf dem westlich angrenzenden Teil des Friedhofes Heerdt vollstdndig ausgeglichen werden:

Aktuell ist die ca. 4.600 m? grol3e Flache als Lagerplatz bzw. als Rasenflache genutzt (s.
Biotoptypen Bestandsplan — Anhang lla). In Randbereichen sind Gehdlzstrukturen mit
Schwarz-Kiefer (Pinus nigra), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus
betulus) sowie Ziergeholzen im Unterwuchs (Viburnum rhytidophyllum, Rhododendron spec.
etc.) vorzufinden. In Teilbereichen sind z.T. starke Bestéande von Neophyten wie dem
Japanischen Staudenknéterich (Fallopia japonica) zu verzeichnen. Die Lagerflache ist
weitgehend mit verschiedenen Fremdmaterialien teilbefestigt und weist eine schiittere
Spontanvegetation auf. Eine Ablagerung am Rand der Lagerflache hat sich spontan mit
Brombeeren, Brennnessel, Bambus und Staudenknéterich sowie einzelnen Gehdlzen (u.a.
ein Goétterbaum) begrint.

Zur Aufwertung der Flache ist neben dem Entfernen von Ziergehoélzen und Neophyten eine
langfristige Entwicklung der offenen Flachen zu einer artenreiche Magerwiese vorgesehen
(s. Anhang llb). Entscheidend fir die weitere Entwicklung ist die dauerhafte Pflege
(angepasste Mahd, Entfernung von Neophyten und Stérpflanzen) unter Berlicksichtigung der
Entwicklungsziele.

Die nachfolgende Tabelle bilanziert die mdégliche Aufwertung auf der Kompensationsflache.
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Tab. 9 Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung fir externe Kompensationsflache —Friedhof Heerdt

Eingriffs- Ausgleichs-Bilanzierung
Planexterne Kompensationsflache — Lagerplatz Friedhof Heerdt

Bestand
. Flache | Grund- | Einzelflachen-
Code | Beschreibung m?7 | wertA wert
1.1 | Versiegelte Flache (Asphaltierter Weg) 90 0 0
1.3/5.1 Betriebsflache mllt Primar-Vegetation 1.980 3 5940
z.T. neophytenreich
4.6- |Rasen (z. B. in Grun- und Parkanlagen) 440 3 1.320
4.6 |Extensivrasen (z. B. in Grin- und Parkanlagen) 570 4 2.280
5.1 | Siedlungsbrache mit Vegetation, Gehdlzanteil < 50% 235 4 940
7.1 | Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp. Anteilen < 50% 1.340 3 4.020
7.4 | Baumgruppe mit lebensraumtyp. Baumarten = 50% 20 5 100
Gesamt 4.675 14.600

Planungszustand

. Flache | Grund- | Einzelflachen-
Code | Beschreibung m3 | wertP wert
1.3 | Weg mit wassergebundener Wegedecke 405 1 405
3.5 | Artenreiche Magerwiese (Neuanlage durch Einsaat) 2.890 6 17.340
7.2 | Gehdlzstreifen mit lebensraumtyp. Baumarten = 50% 1.360 4 5.440
7.4 | Baumgruppe mit lebensraumtyp. Baumarten = 50% 20 5 100
Gesamt 4.675 23.285
Gesamtbilanz (Gegeniiberstellung Bestand / Planung)
Biotopwertdifferenz (Gesamtwert Planung abziglich Gesamtwert Bestand) +8.685

Dem planerischen Kompensationserfordernis von 5.776 Wertpunkten steht eine Aufwertung
von 8.685 Punkten im Bereich der externen Kompensationsflache auf dem Friedhof Heerdt
entgegen, so dass das Defizit vollstandig ausgeglichen ist. Es ergibt sich sogar eine
Uberkompensation in Héhe von 2.909 Punkten.

Hinweis: Eingriffe durch gestalterische MalRnahmen im Bereich der Grinflache (Wege,
Spielflachen etc.) sind nicht sicher zu bemessen und werden als ,griinflachentypisch*
angesehen. Diese waren zudem in den bislang gultigen Griinflachenfestsetzung bereits
zulassig und werden im Rahmen des GOP demnach nicht bilanziert. Gleiches gilt fur
Planungen, die lediglich als Hinweis in den Bebauungsplan idbernommen werden.
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7.3 Waldbilanz

Im Rahmen der Planung wird eine teilbewaldete und im Ostteil ehemals vollstandig
bewaldete Flache mit einer Grolie von ca. 1.000 m? zukiinftig als Griinflache mit der
Zuweisung ,Jugend-Spielflache* Gberplant. Aufgrund der vorgesehenen Nutzungsanderung
ist fur diesen Bereich ein forstrechtlicher Ersatz fir die Waldumwandlung erforderlich.

Seitens des Regionalforstamtes wird hierfur eine 1.700 m? Ersatzaufforstungsflache im
Sluden des Friedhofes Heerdt als ausreichend anerkannt. Zu diesem Zweck wird eine
insgesamt rund 4.800 m? groRe Flache im Bereich des Friedhofes wird im Bebauungsplan
als Flache flr Wald festgesetzt. Innerhalb dieser Flache, die derzeit teilweise durch offene
Rasenflachen, Grabstatten, Ziergehodlze und einige altere Baume gepragt ist, besteht
langfristig das planerische Ziel einer Waldentwicklung. Zunachst sind auf zwei insgesamt
1.700 m? groRen Teilflachen Ersatzaufforstungen vorgesehen. Auf diesen Flachen bestehen
keine Nutzungsrechte mehr, weshalb sie als Waldersatz direkt zugeordnet werden kdnnen.
Bestehender Einzelbaumbestand ist in die geplante Neuaufforstung zu integrieren.

Abb. 10 Waldersatzpflichtige Teilflache (links) und zugeordnete Waldersatzflachen (rechts)

Die Ubrigen Waldflachen 6stlich und sudlich des Albertussees werden zukunftig ebenfalls als
Flache flr Wald festgesetzt, so dass hier eine langfristige Sicherung des bestehenden
Geholzbestandes erreicht wird. 3

3 Hinweis: Unabhangig von der vorliegenden Planung besteht eine forstrechtliche Wiederaufforstungsverpflichtung fiir
einen gerodeten Teilbereich (s. Karte 1).
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7.4 Baumbilanz

Unter Beachtung der zu erwartenden Eingriffe durch die Fachplanungen (Tiefgararge,
Strallenplanung, Hochbau, Rettungswege) ist im Wohngebiet von einem weitgehenden
Verlust vorhandener Geholzbestande auszugehen. Der StralRenbaumbestand am Heerdter
Lohweg sowie die Baume im Umfeld des nicht tberplanten ,Albertusbogens® bleiben jedoch
erhalten. Auch an der SchiessstralRe kénnen, bis auf eine fur die Tiefgaragenzufahrt
beanspruchte Platane, alle StralRenbaume erhalten werden.

Dennoch ergibt sich ein umfangreicher Verlust von Baumen, wobei insbesondere im Bereich
der Stellplatzanlage und der Parkplatzflachen Vorschadigungen und entsprechend
eingeschrankte Zukunftsperspektiven bestehen. Neben dem Verlust im geplanten
Wohngebiet wird auch die Inanspruchnahme im Bereich der Seepromenade beriicksichtigt.
Planungsbedingt werden 118 gem. den Vorgaben der Disseldorfer Baumschutzsatzung
geschitzte Baume entfallen (s. Anhang I). Hierunter sind z.T. junge Baume mit geringem
Stammumfang (unter 80 cm), die jedoch als Ersatzbaume gepflanzt wurden und somit
ebenfalls der Baumschutzsatzung unterliegen. An der Schiessstralie wird ein zudem ein
junger Straltenbaum (Platane; 51 cm StU) im Bereich einer zukuinftigen Tiefgarageneinfahrt
beansprucht, wobei eine Ersatzpflanzung weiter nérdlich vorgesehen ist.

Auf der anderen Seite kdnnen unter Berucksichtigung der Fachplanungen zahlreiche neue
Baumpflanzungen im neu gestalteten Bereich des Wohnquartiers und dem Umfeld erfolgen.

So sind im neu geplanten Strallenraum 64 neue Standorte vorgesehen. Ein nicht im Rahmen
des Vorhabens enthommener Stralenbaum am Heerdter Lohweg kann am selben Standort
ersetzt werden.

Auch im Bereich der Seepromenade sollen 20 neue Baume gepflanzt werden. Innerhalb des
Wohnquartiers sind weitere 48 neue Baume bzw. baumartige Geholze verortet worden. Es
handelt sich weitgehend um Standorte Uber Tiefgaragen, so dass spezielle Anforderungen
an den Bodenaufbau und den verfligbaren Wurzelraum zu beachten sind (s. Kap. 6.5.1).

Abweichungen der Lage der neu geplanten Baume sind auf der Detailplanungsebene noch
moglich, wobei der zu Grunde gelegte Wert von 133 neu geplanten Baumen realistisch bzw.
konservativ geschatzt ist. Im Wohngebiet bestehen grundsatzlich weitere Potenziale flr
Baumpflanzungen. Insgesamt steht dem Verlust von 118 satzungsgeschitzten Baumen eine
Neuanlage von 133 neuen Baumen und baumartigen Gehdlzen entgegen.

Tab. 10 Baumbilanz ,Heerdterhof-Garten*

Gegenuberstellung des Verlusts und der Neuplanung von Baumstandorten

Beanspruchung satzungsgeschuitzter Baume (durch Stralenplanung,
Wohngebietsplanung inkl. Tiefgarage, Neugestaltung Seepromenade)

Neu geplante Baumstandorte

(Seepromenade: 20, Wohngebiet: 48, StraRenbaume: 64, Heerdter Lohweg: 1)

Bilanz +25

118

133
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8. ZUSAMMENFASSUNG

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Heerdterhof-Garten” steht die stadtebauliche Neuordnung
des Biro- und Verwaltungsstandortes sowie der zugehdrigen Stellplatzanlage nérdlich des
Albertussees im Vordergrund. Hier ist die Entwicklung eines Wohngebiets mit 700
Wohneinheiten geplant.

Durch die Umnutzung des Standortes ist eine Erhéhung der Versiegelung in den Wohn- und
Gewerbeflachen im ndrdlichen Teilbereich absehbar bzw. méglich. Insbesondere die
grof¥flachige Unterbauung durch Tiefgaragen ist hier mal3geblich. Durch die umfangreichen
und intensiven Begriinungsmaflnahmen (Tiefgaragen- und Dachbegriinungen) werden diese
zusatzlichen Eingriffe jedoch funktional ausgeglichen. So ist bei Realisierung der
Wohnbebauung ein zukiinftiger Mindestanteil von rund 9.240 m? begrlnter Dachflache zu
erwarten. Gleichsam erfolgt durch die umfangreiche Begriinung eine Einbindung des
Wohnquartiers in das Umfeld und eine ansprechende Gestaltung.

Naturschutzrechtlich zu bilanzierende Eingriffe stellen hingegen die Erweiterung des
Wohngebietes im Bereich einer bislang festgesetzten Griinflache sowie die Neuanlage der
Larmschutzwand an der B7 dar. Die an die neu geplante Larmschutzwand angrenzenden
bzw. verbleibenden Malknahmenflachen fur Bepflanzungen bzw. Erhaltungsbindungen aus
dem Bebauungsplan Nr. 04/005 werden jedoch in das aktuelle Planwerk Gberfihrt. Die
Larmschutzwand wird zudem Stérungen durch Larm und visuelle Einflisse reduzieren und
zu einer Aufwertung der Erholungsfunktion im Bereich der Freiflachen um den See flihren.
Weiterhin ist an der Nordseite eine Begrinung durch Kletterpflanzen vorgesehen.

Dem ermittelten planerischen Kompensationserfordernis von 5.776 Wertpunkten steht eine
Aufwertung von 8.685 Punkten im Bereich der externen Kompensationsflache auf dem
Friedhof Heerdt entgegen. Die Eingriffe werden somit vollstandig im Umfeld kompensiert.

Im Rahmen der Planung wird eine teilbewaldete bzw. ehemals bewaldete ca. 1.000 m? grof3e
Flache als ,Jugend-Spielflache” Gberplant. Fir diesen Bereich ist ein Waldersatz gem.
Landesforstgesetz erforderlich, der auf ca. 1.700 m? grof3en Ersatzaufforstungsflachen im
Siden des Friedhofes Heerdt erfolgen soll. Zu diesem Zweck wird eine ca. 4.800 m? grofe
Flache im Bebauungsplan zusétzlich als Flache fur Wald festgesetzt.

Hinsichtlich des Eingriffs in den satzungsgeschitzten Baumbestand ist eine umfangreiche
Inanspruchnahme von insgesamt 118 Baumen absehbar. Ein Erhalt von Einzelbdumen ist
aufgrund der vollstandigen Uberplanung des zukiinftigen Wohnstandortes weithin nicht
moglich. Auf der anderen Seite ist eine umfangreiche Neupflanzung von Strafen- und
Quartiersbaumen vorgesehen. Insgesamt steht dem Verlust von 118 satzungsgeschutzten
Baumen die Neuanlage von mindestens 133 neuen Baumen und GroRgehdlzen entgegen.

Innerhalb des Plangebietes werden private und 6ffentliche Spielflachen in ausreichender
GroRe nachgewiesen, so dass eine entsprechende Versorgung zukunftiger Bewohner und
Nutzer sichergestellt wird.
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Nr. Wissenschaftlicher Deutscher Stamm- Hohe | Kronendurch- | GALK X Schutz gem. Bemerkungen
Artname Artname umfang (m) (m) messer (m) Schadstufe* | Satzung
1 Carpinus betulus Hainbuche 0,54 8,0 8,0 0 nein
2 Populus x canadensis Hybrid-Pappel 0,94 10,0 8,0 0 ja
3 Carpinus betulus Hainbuche 0,38 8,0 7,0 0 nein
4 Carpinus betulus Hainbuche 0,54 8,0 5,5 0 nein
5 Carpinus betulus Hainbuche 0,44 8,0 4,0 0 nein
6 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,38 7,0 4,0 1 nein
8 Sorbus aucuparia Eberesche 0,22 4.0 5,0 2 nein
9 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,38 6,0 55 0 nein
11 Carpinus betulus Hainbuche 0,54 6,0 5,0 0 nein
12 Carpinus betulus Hainbuche 0,41 6,0 5,0 0 nein
13 Carpinus betulus Hainbuche 0,41 6,0 5,5 0 nein
14 Populus balsamifera Balsam-Pappel 1,32 12,0 6,5 0 ja
15 Populus balsamifera Balsam-Pappel 1,51 12,0 10,0 0 ja
16 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,57 8,0 6,0 0 nein
18 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,44 7,0 5,5 0 nein
19 Carpinus betulus Hainbuche 0,41 7,0 5,0 0 nein
20 Carpinus betulus Hainbuche 0,25 5,0 6,0 0 nein
21 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,44 6,0 5,0 0 nein Leichte Rindenschaden
23 Carpinus betulus Hainbuche 0,47 6,0 5,0 0 nein
24 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,86 6,0 55 0 ja
25 Carpinus betulus Hainbuche 0,44 6,0 5,5 0 nein
26 Carpinus betulus Hainbuche 0,38 6,0 4,0 0 nein
27 Carpinus betulus Hainbuche 0,22 6,0 4,0 0 nein
28 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,47 8,0 5,5 0 nein
29 Carpinus betulus Hainbuche 0,56 8,0 4,0 0 nein
30 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,82 8,0 6,5 0 ja
31 Carpinus betulus Hainbuche 0,41 8,0 4,0 0 nein
32 Carpinus betulus Hainbuche 0,41 8,0 5,0 0 nein
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Wissenschaftlicher

Deutscher

Stamm-

Hohe

Kronendurch-

GALK

Schutz gem.

L Artname Artname umfang (m) (m) messer (m) Schadstufe* | Satzung SR

33 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,41 4,0 3,0 2 nein Elnge§chrankter D)L,
Stagnierender Zuwachs

34 Quercus robur Stiel-Eiche 0,97 10,0 7,5 0 ja

35 Populus balsamifera Balsam-Pappel 1,48 12,0 9,5 4 nein 2020 abgestorben

36 Populus balsamifera Balsam-Pappel 1,45 11,0 10,0 0 ja

37 Populus balsamifera Balsam-Pappel 1,29 10,0 9,5 0 ja

38 Fraxinus excelsior Esche 0,34 5,0 4,0 2 nein Emge_schrankter SUIEZE R,
Stagnierender Zuwachs

39 Fraxinus excelsior Esche 0,44 50 4,0 1 nein Elnge§chrankter IZE LT
Stagnierender Zuwachs

40 | Fraxinus excelsior Esche 0,38 5,0 4,0 2 nein AleesealehlaisduilelE i,
Stagnierender Zuwachs

41 Fraxinus excelsior Esche 0,38 4,0 3,0 2 nein E|nge§chrankter Wurzelraum,
Stagnierender Zuwachs

42 Robinia pseudoacacia Robinie 0,73 7,0 4,5 0 nein Eingeschrankter Wurzelraum

43 Fraxinus excelsior Esche 0,41 6,0 5,0 1 nein E|nge§chrankter SRS TR,
Stagnierender Zuwachs

44 Robinia pseudoacacia Robinie 1,25 6,0 5,5 1 ja Eingeschrankter Wurzelraum

45 Fraxinus excelsior Esche 0,44 50 5,5 0 nein Eingeschrankter Wurzelraum

46 Fraxinus excelsior Esche 0,47 50 5,0 2 nein Einge§chrénkter CUZE
Stagnierender Zuwachs

47 Fraxinus excelsior Esche 0,63 8,0 8,0 0 nein Eingeschrankter Wurzelraum

48 | Robinia pseudoacacia Robinie 1,1310,90 10,0 11,0 0 ja ST ERE L 05 L B T
Taubennest

49 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,31 5,0 6,5 0 nein Eingeschrankter Wurzelraum

50 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,34 5,0 6,0 1 nein E|nge§chrankter Wurzelraum,
Stagnierender Zuwachs

51 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ?65‘;8/ HUELE 10,0 7,0 0 ja Eingeschrankter Wurzelraum

52 Ulmus 'Columella’ Saulen-Ulme 0,30 6,0 2,0 0 nein Neupflanzung

53 Ailanthus altissima Gotterbaum 0,76 / 0,64 10,0 5,5 0 ja Spontanaufwuchs

54 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,41 6,0 5,0 2 nein Emgeschra_nkter M=l
Rindenschaden

55 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,31 7,0 5,0 1 nein Elnge§chrankter OIS LT,
Stagnierender Zuwachs

56 Fraxinus excelsior Esche 0,41 6,0 5,5 0 nein Eingeschrankter Wurzelraum
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Wissenschaftlicher

Deutscher

Stamm-

Hohe

Kronendurch-

GALK

Schutz gem.

L Artname Artname umfang (m) (m) messer (m) Schadstufe* | Satzung SR

57 Fraxinus excelsior Esche 0,50 6,0 5,5 1 nein Elnge§chrankter Wurzelraum,
Stagnierender Zuwachs

58 | Fraxinus excelsior Esche 0,41 6,0 4,0 2 nein SlEESEe e W i),
Stagnierender Zuwachs

59 Fraxinus excelsior Esche 0,47 6,0 4,0 2 nein E|nge§chrankter Wurzelraum,
Stagnierender Zuwachs

60 Fraxinus excelsior Esche 0,38 5,0 3,0 2 nein Elnge.schrankter SIS TR,
Stagnierender Zuwachs

61 Fraxinus excelsior Esche 0,44 5,0 4.5 2 nein E|nge§chrankter SIS TR,
Stagnierender Zuwachs

62 Fraxinus excelsior Esche 0,47 6,0 5,0 1 nein E|nge§chrankter UM I
Stagnierender Zuwachs

63 Robinia pseudoacacia Robinie 0,93 6,0 6,0 0 ja Eingeschrankter Wurzelraum

64 Fraxinus excelsior Esche 0,44 5,0 5,0 1 nein E|nge§chrankter Wurzelraum,
Stagnierender Zuwachs

65 Fraxinus excelsior Esche 0,44 6,0 3,0 2 nein Elnge§chrankter RS 2
Stagnierender Zuwachs

66 Fraxinus excelsior Esche 0,44 6,0 3,0 2 nein E|nge§chrankter S 2
Stagnierender Zuwachs

67 Fraxinus excelsior Esche 0,31 5,0 2,5 2 nein Elnge§chrankter ULV R,
Stagnierender Zuwachs

68 | Fraxinus excelsior Esche 0,38 5,0 2,5 2 nein IGO0 W U
Stagnierender Zuwachs

69 | Fraxinus excelsior Esche 0,47 5,0 3,5 2 nein Sl dtE DA i)
Stagnierender Zuwachs

70 | Fraxinus excelsior Esche 0,34 5,0 3,5 2 nein SO W e,
Stagnierender Zuwachs

71 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,54 7,0 4,0 1 nein Elnge§chrankter B,
Stagnierender Zuwachs

72 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 215064170’54 / 9,0 6,0 0 ja Eingeschrankter Wurzelraum

73 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,47 /0,44 7,0 7,0 1 nein Eingeschrankter Wurzelraum

74 Ulmus 'Columella’ Saulen-Ulme 0,30 6,0 2,0 0 nein Neupflanzung

75 Ulmus 'Columella’ Saulen-Ulme 0,30 6,0 2,0 0 nein Neupflanzung

76 Robinia pseudoacacia Robinie 0,94 /0,63 8,0 6,0 0 ja

77 Robinia pseudoacacia Robinie 1,26 11,0 6,0 0 ja

78 Robinia pseudoacacia Robinie 0,34 6,0 4,5 0 nein

79 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,50 5,0 6,5 1 nein £ e e el W) [ T

Stagnierender Zuwachs
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Wissenschaftlicher

Deutscher

Stamm-

Hohe

Kronendurch-

GALK

Schutz gem.

L Artname Artname umfang (m) (m) messer (m) Schadstufe* | Satzung SR

80 | Fraxinus excelsior Esche 0,38 4,0 3,0 1 nein SIS A T
Stagnierender Zuwachs

81 | Fraxinus excelsior Esche 0,34 4,0 3,0 2 nein Sl el S T
Stagnierender Zuwachs

82 Fraxinus excelsior Esche 0,47 6,0 50 1 nein E|nge§chrankter Wurzelraum,
Stagnierender Zuwachs

83 Robinia pseudoacacia Robinie 0,91 7,0 9,0 1 ja Eingeschrankter Wurzelraum

84 | Fraxinus excelsior Esche 0,38 5,0 6,5 1 nein SlieEsElell L WA i),
Stagnierender Zuwachs

85 Pinus sylvestris Gemeine Kiefer 0,90 8,0 5,5 0 ja Eingeschrankter Wurzelraum

86 Fraxinus excelsior Esche 0,41 7,0 5,0 1 nein Elngegchrankter UM [
Stagnierender Zuwachs

87 Fraxinus excelsior Esche 0,41 7,0 3,0 1 nein E|nge§chrankter UM
Stagnierender Zuwachs

88 Fraxinus excelsior Esche 0,35 6,0 2,0 1 nein Neupflanzung

89 Fraxinus excelsior Esche 0,44 6,0 3,5 2 nein E|nge§chrankter ST,
Stagnierender Zuwachs

90 Fraxinus excelsior Esche 0,41 6,0 4,0 1 nein Elnge_schrankter UM PR
Stagnierender Zuwachs

91 Fraxinus excelsior Esche 0,44 6,0 4,0 2 nein Elnge_schrankter S,
Stagnierender Zuwachs

92 | Fraxinus excelsior Esche 0,31 5,0 3,0 1 nein ST 3t WA )
Stagnierender Zuwachs

93 Fraxinus excelsior Esche 0,47 7,0 5,0 2 nein Elnge§chrankter )L
Stagnierender Zuwachs

. Eingeschrankter Wurzelraum,
94 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 7,0 6,5 1 ja Stagnierender Zuwachs
. Eingeschrankter Wurzelraum,

95 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 7,0 6,5 1 ja Stagnierender Zuwachs

96 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 8’211 R 10,0 7,5 0 ja Eingeschrankter Wurzelraum

97 Robinia pseudoacacia Robinie 0,85 10,0 7,0 0 ja

98 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,47 10,0 6,0 0 nein

99 Robinia pseudoacacia Robinie 1,41 10,0 7,5 0 ja Berankung mit Wildem Wein

100 | Robinia pseudoacacia Robinie 1,04 10,0 7,5 0 ja Berankung mit Wildem Wein

101 | Robinia pseudoacacia Robinie 1,07 10,0 7,0 0 ja Berankung mit Wildem Wein

102 | Robinia pseudoacacia Robinie 0,85 10,0 7,5 0 ja Efeubewuchs

103 | Robinia pseudoacacia Robinie 0,94 12,0 7,5 0 ja Efeubewuchs (stark)
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104 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,60/ 3*0,5 9,0 6,0 0 ja Efeubewuchs

106 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,5 8,0 6,0 0 ja

107 | Fraxinus excelsior Esche 0,44 8,0 50 1 nein gitzgiisecrzrr?ggrtezruvv\ggﬂ raum,
108 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,22 8,0 4,0 0 nein

109 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,56/ 0,47 9,0 6,0 0 ja

110 | Robinia pseudoacacia Robinie 0,87 10,0 6,0 0 ja

111 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,54 / 0,47 10,0 8,5 0 ja

112 | Fraxinus excelsior Esche 0,47 7.0 4,5 1 nein g'tggﬁf::;'fggrtezruvv\v’:ﬁij Ll
113 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 3*0,56 / 3*0,28 10,0 5,0 0 ja

114 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,47 / 2*0,38 9,0 6,5 0 nein

116 | Robinia pseudoacacia Robinie 0,78 10,0 6,0 0 nein

117 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,38 8,0 8,5 1 nein

118 | Fraxinus excelsior Esche 0,47 8,0 6,5 0 nein

119 | Fraxinus excelsior Esche 0,47 7.0 5,0 1 nein g'tggre]fg;r:é‘:rtezruvx:fhi Lol
120 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,38 / 2*0,25 8,0 6,0 0 nein

121 | Robinia pseudoacacia Robinie 1,27 11,0 9,0 0 ja Stammlingsausbruch

122 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 23‘50‘,13182*0,44 | 10,0 8,5 0 ja

123 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,5/0,44 8,0 7,0 0 ja

124 | Fraxinus excelsior Esche 0,26 7.0 5,0 1 nein Elzgﬁ.sé’rlrfé’ekrtezruvxgiﬁi' raum,
125 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,63 /0,56 10,0 6,5 0 ja

126 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,44 7,0 7,5 0 nein

127 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,54 / 2*0,44 8,0 8,0 0 ja

128 | Fraxinus excelsior Esche 0,73 8,0 7,5 0 nein

129 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,63 /0,56 10,0 9,0 0 ja

130 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,66 /0,63/0,6 9,0 6,0 0 ja

131 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,84/0,75 10,0 7,5 0 ja

132 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,85/0,50 8,0 8,0 0 ja

133 | Prunus avium Vogel-Kirsche 1,20/ 0,86 8,0 10,0 0 ja Stammlingsfaulstelle
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Artname Artname umfang (m) (m) messer (m) Schadstufe* | Satzung
134 | Betula pendula Sand-Birke 0,47 8,0 6,0 0 nein
135 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,15 10,0 8,5 0 ja
136 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,00 10,0 9,0 0 ja
139 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,53 7,0 6,0 0 nein
140 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn nicht messbar 8,0 6,0 0 ja? AuRerhalb Erfassungsraum
141 | Salix alba Silber-Weide nicht messbar 7,0 55 0 ja? Kopfbaum, auRerhalb Erfassungsr.
142 | Quercus palustris Sumpf-Eiche nicht messbar - - 0 ja geschiitzte Ersatzpflanzung
143 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,26 9,0 10,0 0 ja
144 | Alnus glutinosa Schwarz-Erle 0,30/ 2*0,79 9,0 9,0 0 ja
145 | Prunus avium Vogel-Kirsche nicht messbar - - 0 ja geschitzte Ersatzpflanzung
146 | Quercus palustris Sumpf-Eiche nicht messbar - - 0 ja geschitzte Ersatzpflanzung
147 | Quercus palustris Sumpf-Eiche nicht messbar - - 0 ja geschiitzte Ersatzpflanzung
148 | Betula pubescens Moor-Birke 0,57 8,0 5,0 0 nein
149 | Salix caprea Sal-Weide 0,75 7,0 5,0 0 nein Specht-Hackstellen
150 | Ailanthus altissima Gotterbaum 1,75 9,0 6,0 0 ja
151 | Populus nigra 'ltalica’ Pyramidenpappel 3,93 9,0 8,0 0 ja Raumpragende Funktion
152 | Populus nigra 'ltalica’ Pyramidenpappel 3,0/2,25 9,0 7,0 0 ja Raumpragende Funktion
153 | Liquidambar styraciflua Amberbaum nicht messbar - - 0 ja geschiitzte Ersatzpflanzung
154 | Catalpa bignonioides Trompetenbaum nicht messbar - - 0 ja geschiitzte Ersatzpflanzung
155 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,37 10,0 9,0 0 ja
156 | Quercus robur Stiel-Eiche 0,89 9,0 8,5 0 ja
157 | Fraxinus excelsior Esche 1,02 8,0 10,0 0 ja
158 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,94/ 0,96 10,0 13,0 1 ja
159 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1,04 /0,59 8,0 10,0 0 ja Markanter Boschungsstandort
160 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1,30 8,0 11,0 0 ja Markanter Béschungsstandort
161 | Prunus avium Vogel-Kirsche 0,88/0,82/0,6 12,0 10,0 0 ja
162 | Populus nigra ‘Italica’ Pyramidenpappel 3,46 20,0 7,0 0 ja Raumpragende Funktion
163 | Populus nigra ‘Italica’ Pyramidenpappel 3,46 20,0 8,0 0 ja Raumpragende Funktion
164 | Acer platanoides Spitz-Ahorn 0,32 5,0 3,5 0 ja geschiitzte Ersatzpflanzung
165 | Corylus colurna Baum-Hasel 0,54 6,0 2,0 0 nein
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166 | Populus x canescens Grau-Pappel 1,11 12,0 11,0 0 ja

167 | Populus x canescens Grau-Pappel 1,20 12,0 8,5 1 ja Nachlassende Belaubung

168 | Acer negundo Eschen-Ahorn 0,25/2*0,22 3,0 6,0 3 nein Junge Pflanzung (2018 entf.)
| T e : Bl i
172 | Betula pubescens Moor-Birke 0,65 9,0 8,0 0 nein

173 | Betula pubescens Moor-Birke 0,71/0,76 / 0,41 9,0 8,0 0 ja

174 | Betula pubescens Moor-Birke 1,28 10,0 11,0 0 ja

175 | Quercus palustris Sumpf-Eiche 0,78 8,0 7,0 0 nein

176 | Quercus robur Stiel-Eiche 0,91 7,0 9,0 0 ja

177 | Acer campestre Feld-Ahorn 1,72 8,0 9,0 0 ja

178 | Acer campestre Feld-Ahorn 1,54 8,0 9,0 0 ja

179 | Corylus colurna Baum-Hasel 1,04 8,0 9,0 0 ja

180 | Carpinus betulus ' Hainbuche 0,98 8,0 6,0 0 ja

181 Carpinus betulus ' Hainbuche 1,10 8,0 6,0 0 ja

182 | Carpinus betulus Hainbuche 0,87 8,0 8,0 0 ja

183 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1,07 8,0 9,0 0 ja

184 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,11 10,0 8,0 0 ja

185 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,30 7,0 7,5 0 ja Ausladende Krone

186 | Prunus avium Vogel-Kirsche 0,63/3*0,5 9,0 8,5 1 ja

187 | Prunus avium Vogel-Kirsche 0,56 /0,47 7,0 6,5 3 ja Nordl. Stammling absterbend

189 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,82/0,27 /0,38 9,0 6,0 0 ja

190 | Prunus avium Vogel-Kirsche 2*0,65 9,0 7,0 1 ja Sudl. Stammling absterbend

191 | Prunus avium Vogel-Kirsche 0,69/0,60/0,54 9,0 7,0 1 ja

195 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,44/0,50/ 0,75 9,0 10,0 0 ja

196 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,74/ 0,65 9,0 6,0 2 ja s\fu':ggﬁ;ize'a“b“"g’ e
197 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,89 9,0 6,0 2 ja %ut:gtetﬁ ;T]'I:elaubung, eI
198 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 1,29 9,0 7,0 2 ja Schiittere Belaubung

199 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,16 9,0 10,0 0 ja

200 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,08 9,0 10,0 0 ja
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201 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,15 9,0 8,0 0 ja

203 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,02 9,0 7,0 1 ja

204 | Acer platanoides 'Globosum’ Kugel-Ahorn 0,25 3,5 3,0 0 nein

205 | Quercus robur Stiel-Eiche 0,86 10,0 5,0 1 ja EL’;:T;?:E::;‘;Z?:ﬁ (LD
206 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,03 10,0 6,5 0 ja

207 | Acer campestre Feld-Ahorn 0,80 8,0 7,0 0 ja

208 | Acer campestre Feld-Ahorn 1,06 /0,82 8,0 8,0 0 ja

211 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,20 10,0 9,0 0 ja

212 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,55 7,0 7,5 1 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
213 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,84 7,0 9,0 2 ja Beeintrachtigter Wurzelraum
214 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,94 8,0 9,0 1 ja Beeintrachtigter Wurzelraum
215 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,68 8,0 6,5 1 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
216 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,70 7,0 7,0 1 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
217 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,63 8,0 6,5 0 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
218 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,85 10,0 7,0 0 ja Beeintrachtigter Wurzelraum
219 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,65 7,0 8,0 0 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
220 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,53 7,0 8,0 1 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
221 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,72 7,0 8,0 0 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
223 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,72 8,0 9,0 0 nein Beeintrachtigter Wurzelraum
224 | Quercus robur Stiel-Eiche 0,82 9,0 9,5 1 ja

225 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,97 9,0 8,0 0 ja

226 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,80 9,0 8,0 0 ja

227 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 1,00 10,0 8,0 0 ja

228 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,88 9,0 7,0 0 ja

229 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,77 7,0 7,0 0 nein

230 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,78 6,0 6,0 0 nein

231 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 1,15 10,0 8,5 0 ja

232 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,83 9,0 7,5 0 ja

233 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,80 9,0 7,5 0 ja

234 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 1,22 10,0 9,0 0 ja
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235 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 1,10 9,0 8,0 0 ja

236 | Carpinus betulus 'Fastigiata’ Saulen-Hainbuche 0,80 8,0 8,0 0 ja

237 | Quercus robur Stiel-Eiche 0,86 10,0 8,0 0 ja

238 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,00 10,0 7,0 0 ja

239 | Quercus robur Stiel-Eiche 1,23 10,0 10,0 0 ja

240 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,96 10,0 6,5 0 ja

241 | Carpinus betulus Hainbuche 0,63 10,0 7,5 0 nein

242 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,74 10,0 6,0 0 nein

243 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 10,0 6,0 0 ja

244 | Carpinus betulus Hainbuche 0,70 11,0 6,0 0 nein

245 | Carpinus betulus Hainbuche 0,69 11,0 6,0 0 nein

246 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,69 11,0 6,0 0 nein

247 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,63 11,0 7,0 0 nein

248 | Carpinus betulus Hainbuche 0,80 11,0 6,0 0 ja

249 | Carpinus betulus Hainbuche 0,60 10,0 5,0 0 nein

250 | Carpinus betulus Hainbuche 0,73 10,0 50 0 nein

251 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,53 10,0 50 0 nein

252 | Carpinus betulus Hainbuche 0,64 10,0 7,5 0 nein

253 | Carpinus betulus Hainbuche 0,64 10,0 7,5 0 nein

254 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 10,0 8,0 0 ja

255 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 3*0,34 /0,22 8,0 5,0 1 nein E:Eggizzrhaan dk:]r e etk

257 | Carpinus betulus Hainbuche 0,38 8,0 6,5 0 nein

259 | Carpinus betulus Hainbuche 0,44 9,0 4,0 0 nein

260 | Carpinus betulus Hainbuche 0,38/0,5 9,0 5,5 0 ja

261 | Carpinus betulus Hainbuche 0,54 9,0 7,0 0 nein

262 | Sorbus aucuparia Eberesche 0,22/0,12 - 4,0 1 nein

263 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,41/2*0,35 9,0 6,0 1 nein gitggiis:rr;é;:rtezruvv\vlggzheslraum,

264 | Carpinus betulus Hainbuche 0,56 9,0 6,0 0 nein

265 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,74 9,0 7,0 1 nein Rindenschaden
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266 | Sorbus aucuparia Eberesche 2*0,25 0,0 4,0 0 nein

267 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,74 9,0 55 1 nein Rindenschaden

268 | Carpinus betulus Hainbuche 0,47 9,0 5,0 0 nein

269 | Carpinus betulus Hainbuche 0,44 9,0 50 0 nein

270 | Carpinus betulus Hainbuche 0,31 9,0 4,0 0 nein

271 | Carpinus betulus Hainbuche 0,47 9,0 5,0 0 nein

273 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,35/0,44 8,0 5,0 1 nein EZE?;?EZE;L%? RS R
274 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,62 9,0 6,5 0 nein

275 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 10,0 6,0 0 ja Leichte Rindenschaden

277 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,72 9,0 6,0 0 nein Leichte Rindenschaden

279 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 2*0,47 9,0 5,0 2 nein E::giiigfan dkéﬁr SIS,
280 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,72 9,0 7,0 0 nein

281 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,65 9,0 7,0 0 nein Leichte Rindenschaden

282 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,65 9,0 7,0 0 nein Leichte Rindenschaden

283 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 8‘21? 270,35/ 8,0 6,0 1 nein E{::gzigc]:Laan dk;ir Wurzelraum,
284 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,6 7,0 55 0 nein

287 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,41 9,0 6,0 0 nein Leichte Rindenschaden

292 | Liquidambar styraciflua Amberbaum 0,45 - 25 0 ja geschiitzte Ersatzpflanzung
295 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,66 11,0 5,0 0 nein

299 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,60 9,0 8,0 0 nein

300 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,67 9,0 5,5 0 nein

302 | Carpinus betulus Hainbuche 0,63 10,0 6,0 0 nein

304 | Acer platanoides Globosum | Kugel-Ahorn 0,83 10,0 7,0 0 ja

305 | Carpinus betulus Hainbuche 0,83 10,0 8,0 0 ja

306 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 10,0 8,0 0 ja Efeubewuchs

308 | Sorbus aucuparia Eberesche 0,22 - 4,0 0 nein

309 | Sorbus aucuparia Eberesche 0,22 - 4,0 0 nein

310 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,76 10,0 7,5 0 nein Efeubewuchs

311 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 10,0 8,0 0 ja
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312 | Carpinus betulus Hainbuche 0,82 11,0 8,0 0 ja

315 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 10,0 8,0 0 ja

316 | Sorbus aucuparia Eberesche 2*0,25/0,22 6,0 4,0 0 nein

317 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,66 8,0 6,0 0 nein

320 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,63 8,0 6,0 0 nein Efeubewuchs

322 | Carpinus betulus Hainbuche 0,65 9,0 6,0 0 nein

323 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 9,0 7,0 0 ja Efeubewuchs

324 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,70 9,0 7,0 0 nein

325 | Sorbus aucuparia Eberesche 0,22 - 4,0 0 nein

327 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,83 9,0 7,5 0 ja Efeubewuchs

329 | Carpinus betulus Hainbuche 0,68 9,0 7,5 0 nein

330 | Salix caprea Sal-Weide 0,69 8,0 8,0 0 nein Efeubewuchs

331 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,80 9,0 8,0 0 ja Efeubewuchs + Wilder Wein
334 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,68 7,0 8,0 0 nein Elsternnest

A365 | Robinia pseudoacacia Robinie 1,42 0 ja Verlust durch Seepromenade
A367 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,83 0 ja Verlust durch Seepromenade
A368 | Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn 0,81 0 ja Verlust durch Seepromenade
A369 | Populus x canadensis Hybrid-Pappel 1,47 0 ja Verlust durch Seepromenade
A370 | Populus x canadensis Hybrid-Pappel 1,70 1 ja V. d. Seepromenade; Nistkasten
A371 | Prunus avium Vogel-Kirsche 1,03 1 ja Verlust durch Seepromenade
A372 | Prunus avium Vogel-Kirsche 0,81 4 nein abgestorben 2020

* GALK Schadstufen:
0 = gesund bis leicht geschadigt / 1 = leicht bis mittelstark geschadigt / 2 = mittelstark bis stark geschadigt / 3 = stark bis sehr stark geschadigt / 4 = sehr stark geschadigt bis absterbend/tot

Orange Markierung = Insgesamt entfallende Baume: } 270

Fett hinterlegt = entfallende satzungsgeschutzte Baume: } 118
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Anhang llb: Externe Kompensationsflache Friedhof Heerdt — Biotoptypen-Planungszustand

e A

Griinordnungsplan lll zum B-Plan
"Heerdterhof-Garten", Dusseldorf

Biotoptypen-Planungszustand
Kompensationsflache Friedhof Heerdt

(g8, LANUY Numerizcha Bawertung ven Biokopylypen fir dis Baulitplanung in N RW 2002)
Weg mit wassergebundener Wegedecke
(Meuanlage; Teilentsiegelung Bestandsweg)

Artenreiche Magerwiese (Neuanlage durch Einsaat einer
blutenreichen Saatgutmischung auf Lagerplatz und
hestehenden Rasenflachen des Friedhofs mit
angepasster Pflege)

Geholzstreifen mit lebhensraumtyp. Baumarten = 50%
(Meuanlage am Westrand; Optimierung bestehender
Geholzbestande durch Entnahme von Ziergeholzen und
Meophyten; Erhalt bestehender Grofbaume und
heimischer Straucher)

Baumgruppe mit lebensraumtyp. Baumarten = 50%
(Erhalt Berg-Ahom; ggf Optimierung und Nachpflanzung

Plangebiet Exteme Kompensationsflache
L = I Friednof Heerdt

Grunordnungsplan Il zum B-Plan
"Heerdterhof-Garten", Dusseldorf

Bearbeitung: Dipl-Ing. (FH) A. Quante
Stand: 16.10.2020
Malstab: 1:500 (DIN A3)

Land NRYY (2020)
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Yersion 2.0 (ww.govdata.defdl-deiby-2-0)

Seite 63



Grunordnungsplan lll zum B-Plan
"Heerdterhof-Garten", Dusseldorf

Karte 1: Biotoptypen-Bestand

(gem. LANUV Numerische Bewertung von Biotopytypen fur die Bauleitplanung in NRW 2008)

Versiegelte Flache (Gebaude)

Versiegelte Flache
(StralRen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern, etc.)
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Versiegelte Flache mit nachgeschalteter Versickerung
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versiegelte Flache und Gleisbereiche ohne Vegetation
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Am Albertussee
’ﬁ‘ Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen,
‘\ (wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-,

Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

StralRenbegleitgrun, Strallenbéschungen ohne Geholz
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StralRenbegleitgrun, Strallenboschungen mit Geholz
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Zier- und Nutzgarten ohne Geholze oder mit <50%
heimischen Geholzen

o
w

o

Zier- und Nutzgarten mit 250% heimischen Gehdlzen

Intensivrasen (z.B. in Industrie- und Gewerbegebieten,
Sportanlagen), Staudenrabatten, Bodendecker

I

o

Friedhof, strukturreich mit altem Baumbestand

e

Park, strukturreich mit altem Baumbestand
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Schiess-
straRe
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Siedlungsbrache mit Vegetation, Gehdlzanteil <50%

Rodungsflache 2019 bzw. unbewachsene Baustellen-
einrichtungsflache (mit Wiederaufforstungsgebot)

/
,/.g
7/

Wald, Waldrand, Feldgeholz mit lebensraumtypischen
Baumarten-Anteilen 50<70%, geringes bis mittleres
Baumholz (BHD = 14-49cm)

Albertussee

A345-A351:
Pyramidenpappel-

Reihe am Seeufer
(landschaftsbildpragend)

Hecke, Wallhecke, Geholzstreifen, Ufergeholz, Gebusch
mit lebensraumtypischen Geholzanteilen = 50%

Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit
lebensraumtypischen Baumarten = 50%
und Einzelbaum, Kopfbaum lebensraumtypisch

©

-_

Teich, naturfern

Abgrabungsgewasser, bedingt naturnah (Albertussee)

Geltungsbereich B-Plan Nr. 04/020

= Einzelbaume / Baumkataster

o Drieseler Stiatal s nu T O R e e ——— M Z= = i = e — O Geschitzte Baume (gem. Baumschutzsatzung Dissseldorf)

s e p—

T TTTTrmr T S Nicht geschltzte Baume (gem. Baumschutzsatzung Diisseldorf)
] TR T T il | ] ettt | | ket | 7/ ST

O Sonstige Einzelbaume in Grinflachen (ohne Bewertung)

Baumstandorte gem. Vermessungsgrundlage der Verrmessungsingenieure Dipl.-Ing ObVI Gerd-Joachim Tépfer,
Dusseldorf aus dem Jahr 2013; kleinfl. ergdnzt (A-Nummerierung) u. verandert (z.B. bei entfallenen Baumen)
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Verlust Gehdlzeingriinung

/

Verlust von Parkplatzbaumen und
-eingriinungen

<
&

Verlust StraRenbaum &
(nicht satzungsgeschitzt)

Neuplanung "Seepromenade”

\

Grunordnungsplan lll zum B-Plan
"Heerdterhof-Garten", Dusseldorf

Karte 2: Konfliktplan

- Geplante Neubebauung (Wohngebaude)

/ Maximal mogliche Unterbauung durch Tiefgaragen
/// (max. 90 % Anteil im Wohngebiet gem. GRZ)

- Geplante Straldenverkehrsflachen

Geplante Rettungswege / Feuerwehraufstellflachen

[TIT]]] NNeu geplante Fuf- und Radwege in Grunflache
(Versiegelte Flache, befestigte Wegedecke)

- Uberplanung einer Griinflachenfestsetzung
gem. B-Plan 5078/21 durch Wohngebiet (inkl. Tiefgarage)
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Uberplanung einer parkartigen Freiflache
und des raumpragenden Baumpaares 162/163
(aufgrund Uberschittung/Gelandemodellierung)
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.

T 1 Neu geplante Larmschutzwand / Teilbeanspruchung
T i eines geplanten 3,5 m breiten Krautsaums (s. MaR-
nahmenplan LBP zum B-Plan Nr. 04/005)

Einzelbaume / Baumkataster

. Inanspruchnahe satzungsgeschutzter Einzelbaum

‘ Erhaltung satzungsgeschutzter Einzelbaum

Sonstige Darstellungen

:_ : Geltungsbereich B-Plan Nr. 04/020

Abgrenzung Gewerbegebiet gem. B-Plan Nr. 5078/21

Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strauchern gem. B-Plan Nr. 04/005

Flachen mit Bindungen fur die Pflanzung und die Er-
haltung von Baumen und Strauchern gem. B-Plan
Nr. 04/005; hier: Erhaltung Baum- und Strauchhecken

Friedhof mit altem Baumbestand (Bestand)

Park und Grunflachen mit Baumbestand

- Waldflache

(Zustand vor Durchfuhrung der Rodungsarbeiten 2019)
7 Waldflachen-Neuabgrenzung
//% (Festsetzung B-Plan Nr. 04/020)

- Albertussee (Wasserflache)

Grunordnungsplan Il zum B-Plan
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) ) biro fir landschaftsplanung
Bearbeltung: Dlpl'-lng' (FH) A Quante Dipl.-Ing. (FH) E. Steppan / Dipl.-Ing. (FH) A. Quante
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Erhalt und Optimierung der Anbindung an Weg

westlich SchiessstralRe
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Erhalt und bauzeitlicher Schutz
von Strallenbaumen

Gestalterische Aufwertung
der Eingangssituation

Erhalt und Optimierung der Wegeanbindung

westlich Schiessstralle

|
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pi ch

Erhalt des Baum- und Grlinbestands
Friedhof Heerdt (Ostteil)

Flache fir Waldersatz-Aufforstung

Erhalt und ggf. bauzeitlicher Schutz von
Einzelbaumen und Geholzen

Ruckbau des alten Wegeverlaufs
und Begriinung / Gestaltung des Seeufers

Ibertussee
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Brusseler Stral3e (B 7)

Erhalt und ggf. bauzeitlicher Schutz von
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Karte 3: MaBnahmenplanung / Begrunungsplan

BegrunungsmafRnahmen

Neupflanzung Einzelbaum*

Vegetationsflachen im WA (Stauden-, Rasenflachen)
uber Tiefgaragen mit Substrataufbau gem. B-Plan;

fur Baumstandorte ist ein durchwurzelbares Substrat-
volumen von mindestens 50 m3 pro Baum einzuhalten

Geplante Laubholz-Schnitthecken
als Garteneinfassungen

:-E: Einfach intensive Dachbegriunung (Gesamtstarke aus

-

- Bodensubstratschicht und Retentionsraum mind. 40 cm)

Begrunung der Nordseite der Larmschutzwand
mit Gerust-Kletterpflanzen

ErhaltungsmaRnahmen

Erhalt Bestandsbaum

Fortschreibung von Mallnahmeflachen fur die Pflanzung
und die Erhaltung von Baumen und Strauchern

ArtenschutzmafRnahmen

EQ

AS

flachig

Anbringung/Einbau von Ersatzquartieren
fur Fledermause und Mauersegler **

Amphibienschutzmallnahmen bei Gewassereingriffen
und (Wege)-Baumalinahmen im Seeumfeld

Verwendung insektenfreundlicher Aul3enleuchten
fur Wege, Spielflachen und Aul3enanlagen

Sonstige Darstellungen

| I
L___1

| I
L___1

N

Geltungsbereich B-Plan Nr. 04/020

Nicht begrtinbare Flachen im Wohngebiet
(Wege, Platze, Stellflachen etc.)

Maximal mégliche Unterbauung durch Tiefgaragen
(max. 90 % Anteil im Wohngebiet gem. GRZ)

Grunflachenfestsetzung B-Plan Nr. 04/020

Waldfestsetzung B-Plan Nr. 04/020

Verkehrsflachenfestsetzungen B-Plan Nr. 04/020

Gewerbegebiet B-Plan Nr. 04/020

Albertussee (Wasserflache)

Geplante private Spielflachen im Wohngebiet

Geplante offentliche Spielflachen in der Grunflache

* die genaue Lage neuer Baumstandorte wird im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festgelegt
** verbindliche Regelung im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages / keine B-Plan Festsetzung

Grunordnungsplan Il zum B-Plan
"Heerdterhof-Garten", Disseldorf
Karte 3: Mallnahmen- und Begriinungsplan

Bearbeitung: Dipl.-Ing. (FH) A. Quante
Stand: 17.03.2021
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