Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 145 /2020

Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager

Offentlicher Belange
Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung
gemal 8 4 Abs. 1 BauGB
vom 16.01.2017 bis 16.02.2017
sowie
Behdrdenbeteiligung
gemal 8 4 Abs. 2 BauGB
vom 16.06.2020 bis 16.07.2020

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 04/020

— Heerdterhof-Garten —



l. Liste der Behodrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-

Vorentwurf Nr. 047020 - Heerdterhof-Garten - vorgebracht haben:

1. Awista — Gesellschaft fur Abfallwirtschaft und Stadtreinigung mbH
2. Bezirksregierung Dusseldorf

3. Deutsche Flugsicherung (DFS)

4. Evangelische Kirchengemeinde Dusseldorf — Heerdt

5. Industrie- und Handelskammer Dusseldorf

6. Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

7. Handwerkskammer Dusseldorf

8. Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Niederrhein
9. NABU — Landesburo der Naturschutzverbande NRW

10. Polizei Nordrhein-Westfalen Disseldorf - stadtebauliche

Kriminalpravention
11. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H
12. Stadtwerke Dusseldorf AG — Beleuchtungsmanagement
13. Stadtwerke Dusseldorf AG — Liegenschaften
14. Telefonica Germany - GmbH & Co. OHG
15. Telekom Deutschland GmbH
16. Vodafone GmbH — Nord-West
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Behandlung der abwéagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 04/020 — Heerdterhof-Garten -
(Beantwortungsstand: September 2020)

Awista GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB
Die derzeitige Privatstral3e reiche fur die kinftige ErschlieBung des
Wohngebietes nicht aus. Eine vorzusehende Wendeanlage benétige

mindestens 22 m Durchmesser.

Antwort:

Die derzeitige PrivatstralRe ,,Am Albertussee” soll in Richtung Westen
verlangert werden. Somit wird ein Anschluss an die Schiessstral3e geschaffen,
sodass keine Wendeanlage benétigt wird. Die StralRen sollen 6ffentlich

gewidmet werden.

Hinweis Mai 2019:

Es ist die Errichtung einer Stichstral3e in Richtung Stden geplant, an deren

Ende eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 22 m vorgesehen ist.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Bezirksregierung Dusseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB

Das Plangebiet liege im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf.
Die genehmigungsfreie Bauhthe im Plangebiet betrage je nach genauem
Standort mindestens 117 m Uber NN. Das Plangebiet liege zudem im
Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gem. 818a
Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Bauwerke dirften gem. 818a Abs.1 LuftVG nicht
errichtet werden, wenn dadurch Flugsicherungseinrichtungen gestort werden
kénnen (materielles Bauverbot). Ob bei einem Bauvorhaben ggf. eine solche
Storwirkung vorliegt, wirde der Entscheidung des Bundesaufsichtsamtes fur
Flugsicherung (BAF) obliegen, das im Baugenehmigungsverfahren tber die

Landesluftfahrtbehtrde zu beteiligen sei.
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2.2.
2.2.1.

2.2.2.

Antwort:

Die Lage des Plangebietes innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens
Dusseldorf wird gem. 8 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan nachrichtlich
Ubernommen. Die geplante Bebauung uUberschreitet nach aktuellem
Planungsstand die angegebene genehmigungsfreie Bauhohe nicht. Das
Bundesaufsichtsamt fur Flugsicherung (BAF) wurde im Rahmen der
Beteiligung gem. 8 4 Abs. 1 BauGB durch die Deutschen Flugsicherung (DFS)

Uber das Vorhaben informiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB
Aufgrund der Lage innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafens
Dusseldorf solle die bestehende nachrichtliche Ubernahme dahingehend
erganzt werden, dass die Aufstellung von Kranen und &hnliche
Bauhilfsanlagen im Plangebiet ab einer H6he von 116,5 m tGber NHN der
luftrechtlichen Genehmigung durch die Bezirksregierung Dusseldorf —
Luftfahrtbehdrde bedurfen.

Antwort:

Die nachrichtliche Ubernahme wird entsprechend erganzt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Der Bebauungsplan weise ein Gewerbegebiet aus, in dem gegebenenfalls ein
Betriebsbereich, der unter die Storfallverordnung fallt, zulassig wére. Die
Ansiedlung von Stérfallbetrieben habe unter Beachtung des passiv
planerischen Stérfallschutzes zu erfolgen. Die Seveso-Ill1-Richtlinie enthalte
sowohl Regelungen fir betriebsbezogene Anforderungen an Anlagen als auch
Vorgaben fiir die ,,Uberwachung der Ansiedlung“, die nach der englischen
Sprachweise auch als ,land-use planning* bezeichnet werde. Einerseits gehe
es um die Einhaltung angemessener Abstande gegenuber bereits
bestehenden Betriebsbereichen, andererseits gehe es um die Ansiedlung

neuer Betriebsbereiche.
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2.2.3.

Um das Thema ,,Ansiedlung von Storfallbetrieben® im gegenstandlichen
Planverfahren gebihrend zu wirdigen, boten sich mehrere Mdoglichkeiten:
0 Zulassigkeit von Betriebsbereichen im Sinne von 8§ 3 Abs. 5a BImSchG
innerhalb des Plangebietes grundsatzlich ausschlieRen
0 Planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren
o Erfordernis der Einzelfallprifung als textliche Festsetzung im

Bebauungsplan zu fixieren

Antwort:

Die Pflicht zur Berucksichtigung angemessener Abstande besteht nach
aktueller Rechtsprechung des BVerwG Urteil 4 C 11.11 bzw. 4 C 12.11 vom
20.12.2012 in Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als auch
immissionsschutzrechtlicher Art), wenn die Thematik planerisch nicht in
spezifischer Weise betrachtet und geregelt worden ist. Daher ist die
Ansiedlung von Betrieben im Einzelfall im Rahmen der Baugenehmigung zu
prufen. Dabei sind die angemessenen Abstande durch einen
Sachverstandigen zu Uberprifen. Eine textliche Festsetzung ist hierzu nicht

notwendig.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Es bestiinden keine Bedenken gegen das Bebauungsplanverfahren, wenn die
geplanten Regelungen der zukinftigen Wasserschutzgebietsverordnung Lorick
bei einer flachenmaRigen Betroffenheit (das Plangebiet befindet sich
voraussichtlich innerhalb des zukiinftigen Wasserschutzgebietes) vorsorglich
beachtet und seitens der zustandigen Unteren Wasserbehorde sowie der
Stadtwerke Dusseldorf AG als Begunstigte des zuklnftigen

Wasserschutzgebietes Lorick keine Bedenken bestehen wirden.

Antwort:

Die Untere Wasserbehorde (in Dusseldorf: Amt fur Umwelt- und
Verbraucherschutz) sowie die Stadtwerke Dusseldorf AG dul3erten keine
Bedenken in Bezug auf die Lage des Plangebietes innerhalb des geplanten
Wasserschutzgebietes. Nach Aussage der Unteren Wasserbehorde sind die
geltenden Verbote, Genehmigungs- und Anzeigepflichten von den

Grundstiuckseigentumern, Nutzungsberechtigten und Anlagenbetreibern zu
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beachten und einzuhalten. Auf Antrag kann von einem Verbot befreit werden,
wenn andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, Griinde des
Wohls der Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder das Verbot zu einer
offenbar nicht beabsichtigten Harte fuhrt und die Abweichung mit den
Belangen des Wohls der Allgemeinheit, insbesondere des Gewasserschutzes
vereinbar ist. Der Sachverhalt wird in der Begriindung und im Umweltbericht

entsprechend dargestelit.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

2.2.4. Das Plangebiet befinde sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem
Versagen oder Uberstromen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem
mittleren Hochwasser (HQ100) uberschwemmt werden kénnen. Das
Plangebiet befinde sich jedoch nicht in den Risikogebieten, die bereits bei
einem haufigen Hochwasserereignis (HQhaufig) iberschwemmt werden

kénnen. Dies sei in der Begriindung zu andern.

Antwort:

Der der Begrindung beigefligte Umweltbericht wird zur Offenlage
grundlegend Uberarbeitet. In diesem Zusammenhang findet auch eine
Uberarbeitung der Beschreibungen zum Hochwasserschutz statt, in der eine

entsprechende Korrektur erfolgt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Deutsche Flugsicherung (DFS)

3.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB
Je nach Art und Hohe der Bebauung kénnen Belange der DFS Deutsche
Flugsicherung GmbH bezuglich § 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) beruhrt
werden, betroffen seien Radaranlagen am Flughafen Dusseldorf. Bauvorhaben
die eine H6he von 72 m U NN Uberschreiten, seien zur Begutachtung der

zustandigen Landesluftfahrtbehorde vorzulegen.
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Antwort:

In weiten Bereichen des Plangebietes befindet sich die Gelandeoberflache bei
rd. 34 m 0. NHN. Der aktuelle stadtebauliche Entwurf sieht Gebaudeh6then
von max. 23 m vor. Die Uberschreitung einer Hohe von 72 m i. NHN ist somit

nicht geplant.

Die Stellungnahme wurde zu Kenntnis genommen.

Evangelische Kirchengemeinde Disseldorf — Heerdt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (1) BauGB

Bei der Bebauung solle darauf geachtet werden, dass auch Wohnungen fur
Menschen mit geringem Einkommen entstehen. Der offentliche Weg von der
SchiessstralRe bis zum Heerdter Lohweg entlang des Albertussees solle
bestehen bleiben. Da der Parkplatz ndrdlich des Albertussees zur Bebauung
vorgesehen sei, soll durch den Wegfall der vorhandenen Parkplatze fur

genugend Ersatzparkplatze gesorgt werden.

Antwort:

Die Vorgaben des Handlungskonzeptes fir den Wohnungsmarkt bzgl. des
offentlich geforderten und preisgedampften Wohnungsbaus (Dusseldorfer
Modell) finden Anwendung. Die offentliche Wegeverbindung von der
Schiessstral3e bis zum Heerdter Lohweg bleibt erhalten. Fir die Bewohner des
Quartiers ist die Errichtung von Tiefgaragen vorgesehen. Besucherparkplatze

sind im StraBenraum (Am Albertussee) geplant.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Industrie- und Handelskammer Dusseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB

Um die Standortsicherheit und Entwicklungsféahigkeit der benachbarten
Gewerbebetriebe mit Blick auf die geplante heranrickende Wohnbebauung zu
gewahrleisten, werde zur Ermittlung der planerischen Grundlagen die

Erstellung einer schalltechnischen Untersuchung angeregt.
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Antwort:
Zur Klarung immissionsschutzrechtlicher Fragestellungen wird eine

schalltechnische Untersuchung im Rahmen des Verfahrens erarbeitet.

Hinweis vom Mai 2019:

Ergédnzend wird ein immissionsschutzrechtliches Gutachten in Bezug auf
Geruchsbelastungen erstellt. Hintergrund ist eine emittierende Kfz-Werkstatt

mit Lackierkabine im angrenzenden Gewerbegebiet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB

Es werde kritisch angemerkt, dass in der textlichen Festsetzung 10.2.1 im
Zusammenhang mit der DIN 4109 von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
gesprochen werde. Die DIN 4109 kenne aber nur den Begriff der
schutzbedurftigen Rdume. Mit Blick auf eine rechtssichere Planung werde
darum gebeten, in der textlichen Festsetzung den Begriff ,,schutzbedurftige
Raume* zu verwenden. Analog solle in der textlichen Festsetzung 10.2.2.
nicht von , Aufenthaltsraumen in Wohnungen“ und ,,Ubernachtungsraumen*
gesprochen werden, sondern generell von ,,schutzbedurftigen Raumen*“ in

Wohnungen

Antwort:

Die DIN 4109 definiert schutzbedurftige Raume als gegen Gerausche zu
schitzende Aufenthaltsraume. Der Begriff schutzbedurftiger Raum bzw.
schutzbedurftiger Aufenthaltsraum entsprechen sich somit. Dennoch wird zur
besseren Nachvollziehbarkeit und um Missverstandnisse zu vermeiden in der
textlichen Festsetzung 10.2.1 der Begriff ,,schutzbedurftiger Raum* den

Begriff ,,schutzbedurftiger Aufenthaltsraum* ersetzen.

Dem Vorschlag zur Anderung des Begriffes in der textlichen Festsetzung
10.2.2 kann nicht gefolgt werden. In dieser Festsetzung wird die Art der
Aufenthaltsraume differenziert. Fir RAume, die dem stédndigen Aufenthalt von
Personen sowie zum Schlafen dienen, werden durch diese Festsetzung starker
geschitzt als Bluro- oder Praxisrdume, in denen nicht geschlafen wird und in

denen sich eine Person in der Regel auch nicht ganztagig aufhalten.

Stand: 03.12.2020, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 145 /2020



Ab einem Beurteilungspegel von 63 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts (bis zu
einer Grenze von 67 dB(A)) sind entsprechend der Festsetzung 10.2.2
mechanische Luftungen nur bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und
Ubernachtungsraumen erforderlich. Bei den weiteren ,,schutzbediirftigen
Raumen" wie Blro- oder Praxisraume ergibt sich das Erfordernis einer
mechanischen Liftung in der Planungspraxis der Landeshauptstadt Dusseldorf
erst ab einem Beurteilungspegel von 68 dB(A). Wiurde der Stellungnahme in
diesem Punkt gefolgt werden und der Begriff ,,schutzbedurftigen Raume™
Ubernommen werden, miussten folglich z.B. auch Biro- und Praxisraume

mechanisch bellftet werden, was unverhaltnismaliig erscheint

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Geologischer Dienst NRW — Landesbetrieb

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemafl den Technischen
Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen sei.

Das Plangebiet sei folgender Erdbebenzone / geologischer Untergrundklasse

zuzuordnen: Stadt Dusseldorf, Gemarkung Heerdt: 1 / T

Antwort:
Die technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen sind
einzuhalten und werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

gepruft.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Dusseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (1) BauGB
Im unmittelbaren nérdlichen Umfeld der geplanten Wohnbebauung befanden
sich gewerbliche Nutzungen, die als nicht grundsatzlich wohnvertraglich zu

betrachten seien. Durch die Planung kdnnte kinftig Wohnbebauung an diese
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7.2.1.
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Betriebe heranriicken. Um die jeweiligen Betriebsstandorte in ihrem jetzigen
Bestand und ihrer Entwicklungsfahigkeit zu sichern, sei die Erstellung eines
schalltechnischen Gutachtens unerlasslich. Inwieweit die Belange der
Mitgliedbetriebe durch die Planung beriuhrt werden, musse die Prifung der

schalltechnischen Untersuchung zeigen.

Antwort:
Eine schalltechnische Untersuchung wird im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens erstellt.

Hinweis vom Mai 2019:

Ergédnzend wird ein immissionsschutzrechtliches Gutachten in Bezug auf
Geruchsbelastungen erstellt. Hintergrund ist ein emittierender Autohandler

mit Lackierkabine im angrenzenden Gewerbegebiet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geméaR § 4 (2) BauGB

Aus Sicht des Stellungnehmenden sei die Planung aufgrund des Wegfalls einer
weiteren Gewerbefldche in Dusseldorf grundsatzlich abzulehnen. Im Zeitraum
2016-2019 seien durch die Stadt Flachenumwidmungen (nach § 4 (2) BauGB)
von Uber 50 ha Gewerbeflache initiiert worden. Dies werde einer nachhaltigen
Flachenentwicklung, welche auch emittierende Betriebe berlcksichtigt, nicht
gerecht. Vielmehr wirde de facto die Gewerbegebietsentwicklung auf die
Umlandkommunen abgeschoben. Schlussendlich schlieBe die geplante
Wohnbebauung nicht an ein bestehendes Wohngebiet an. Der Standort
inmitten gewerblicher Nutzungen bzw. in Nahe stark befahrener Stral3en

wirde nicht nachvollziehbar erscheinen.

Antwort:

Der Masterplan Industrie definiert Gewerbe- und Industriekernzonen, die als
Planungsgrundlage dienen. Die verschiedenen Zonen des Konzepts wurden
gemeinsam von Stadt, Industrie- und Handelskammer sowie der
Handwerkskammer Dusseldorf gescharft. Die Vorlage mit der sogenannten
Kernzonenkarte wurde Ende des Jahres 2018 vom Rat der Stadt Dusseldorf

beschlossen. Demnach befindet sich das Plangebiet in keiner der dargestellten
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Kernzonen. Im Umfeld des Plangebiets zeigt sich bereits ein erheblicher
Strukturwandel mit zahlreichen Projekten zur Ansiedlung von
Dienstleistungen und Wohnen auf ehemaligen Gewerbestandorten, sodass
sich das gesamte Erscheinungsbild des Stadtteils langsam wandelt. Das
Plangebiet schafft mit seiner zentralen Lage in Heerdt einen weiteren
wichtigen Impuls zur Entwicklung des gesamten Stadtteils hin zu einem
attraktiven Wohnstandort. Perspektivisch wird von Seiten der
Landeshauptstadt Dusseldorf die Entwicklung weiterer Wohngebiete im
Umfeld des Plangebietes préferiert, was bereits im Rahmen des
stadtebaulichen Wettbewerbes als Ideenteil bereits Bertcksichtigung fand.
Dabei zeichnet sich der Standort durch seine unmittelbare N&dhe zum
Albertussee und der ihn umgebenden Griunflache ,Heerdterhof-Garten* aus.
Die durch den Verkehr entstehenden Larmimmissionen wurden im Rahmen
einer schalltechnischen Untersuchung tberprift und bewertet. Demnach sind
die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt, soweit die im
Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zu SchutzmalRnahmen vor

schadlichen Umwelteinwirkungen umgesetzt werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Im Zuge der Planung seien die durch einen Kfz-Betrieb verursachten
Geruchsimmissionen in Form eines Geruchsgutachtens untersucht worden. Im
Gutachten sei jedoch nicht genannt, um welchen Kfz-Betrieb es sich handele,
wo genau Abluft abgefuhrt werde und in welchem Umfang Gerliche emittiert
wirden bzw. gemal Baugenehmigung emittiert werden durften. Die
Nachvollziehbarkeit des Gutachtens sei nicht gegeben. Das Gutachten musse

Uberarbeitet und neu ausgelegt werden.

Antwort:

Die Nachvollziehbarkeit ist mit dem als separate Anlage verfassten Kapitel 5
gegeben. Um Betriebsgeheimnisse und den Datenschutz zu wahren dient die
separate Anlage nur dem verwaltungsinternen Gebrauch, da sich eindeutige
Ruckschlisse auf einen einzelnen Betrieb ergeben. Es werden darin jedoch

alle vom Stellungnehmenden angesprochenen Punkte behandelt, weshalb
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kein Uberarbeitungsbedarf erkannt wird. Auf Antrag kann das Gutachten beim

Stadtplanungsamt eingesehen werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Landesbetrieb Wald und Holz NRW — Regionalforstamt Niederrhein

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB

Innerhalb des Plangebietes liege im Sidosten eine ca. 2,3 ha grol3e
Waldflache. Gemal den Aussagen zum Wald im LEP und GEP genielRe im
Regierungsbezirk Dusseldorf das Ziel der Walderhaltung einen besonders
hohen Stellenwert. Die Inanspruchnahme von Waldbereichen sei daher zu
vermeiden bzw. auf das unbedingt erforderliche MalR zu beschranken. Um den
Erhalt der Waldeigenschaft dauerhaft auch planerisch zu sichern, sei die

Waldflache im B-Plan zukunftig als Wald darzustellen

Antwort:
Die bewaldeten Flachen werden als Waldflache festgesetzt. Die genaue

Abgrenzung dieser Festsetzung wird im weiteren Verfahren bestimmt.

Hinweis Juni 2020:

Teile der vom Landesbetrieb Wald und Holz NRW eingezeichneten Waldflache
befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches und wurden zur
Errichtung der Anschlussstelle Heerdter Lohweg bereits gerodet. Dies betrifft
zum Teil auch vormals baumbestandene Bereiche innerhalb des
Geltungsbereiches, die wieder aufgeforstet werden mussen. Im aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan 5078/21 sind die Flachen als 6ffentliche
Griunflache mit Zweckbestimmung Grinanlage mit Wasserflache und

Zubehoérbauten festgesetzt.

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan 04/020 sichert die Bereiche der
gekennzeichneten Flache als Waldflache planungsrechtlich. Ausgenommen
hiervon sind untergeordnete Bereiche fur Anpflanzungsmafinahmen
(Ubernahme aus dem planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan Nr.

04/005) sowie fur die geplante Jugendspielflache. Die Jugendspielflache soll
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auf einer Teilflache entstehen, die aufgrund von Sturmschaden keinen

Baumbestand mehr aufweist.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geméaR § 4 (2) BauGB

Im Bereich des Albertussees stocke eine ca. 2,3 ha grof3e Waldflache. Diese
Flache sei zum Teil von dem Bebauungsplan 04/005 Uberplant. Fur den Teil
des Waldes, welcher durch den Bau der Anschlussstelle Heerdter Lohweg (BPL
04/005) in Anspruch genommen wird, bestehe durch den rechtskraftigen BPL
04/005 eine Waldumwandlungsgenehmigung gemaR 8 39 LFoG i.V.m. § 43
LFoG. Gegen die Darstellung ,,StraRenverkehrsflache" werden keine Bedenken

vorgetragen.

Die verbleibende Waldflache, welche im Geltungsbereich des Bebauungsplans
04/020 liege, soll zum Grof3teil als ,,Flache fur Wald" ausgewiesen werden.
Diese Entscheidung sei zu begriuf3en, da somit der Erhalt der Waldflache auch
stadteplanerisch gesichert werde. Gegen den geplanten Rundweg, welcher
auch durch die Waldflache verlaufen soll, bestiinden keine Bedenken. Hier sei
der Erlass ,,Leitbild fir den nachhaltsgerechten forstlichen Wegebau in
Nordrhein-Westfalen™ zu berucksichtigen. Die Ausfihrungsplanung sei mit
dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Dusseldorf abzustimmen. Der
Wegebau sei gemal 8 6a LFoG der Forstbehoérde (Regionalforstamt

Niederrhein) rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen.

Antwort:

Die Planung des Rundweges erfolgte in Abstimmung mit dem Garten,
Friedhofs- und Forstamt der Stadt Dusseldorf. Auch die Ausfuhrungsplanung
wird in enger Abstimmung erfolgen. Der Erlass ,,Leitbild fir den
nachhaltsgerechten forstlichen Wegebau in Nordrhein-Westfalen™ ist zu

berucksichtigen und der Wegebau der Forstbehtérde anzuzeigen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Ein Teil der ,,Flache fur Wald" sei derzeit unbestockt. Hier bestehe eine

Wiederaufforstungsverpflichtung geméaR 8 44 Landesforstgesetz (LFoG). Ein

Stand: 03.12.2020, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 145 /2020



-14 -

Bereich im Norden des Waldes werde als ,,Offentliche Grinflache (Parkanlage
mit Spielplatz und Wasserflache)" dargestellt. Dieser Bereich sei bis 2017
bestockt gewesen. Auf dem aktuellen Luftbild sei zu erkennen, dass die
Flache bereits als Griunflache genutzt werde. Da keine
Waldumwandlungsgenehmigung erteilt wurde bzw. der Forstbehérde auch
kein Antrag auf Waldumwandlung vorliegen wirde handele es sich um eine
ungenehmigte Waldumwandlung. Soll an der Nutzung festgehalten werden,
sei eine Waldumwandlungsgenehmigung gem. § 39 LFoG erforderlich. Die
Stadt Dusseldorf ist in diesem Fall Waldbesitzer und fur die Antragsstellung

zustandig.

Antwort:

Die Wiederaufforstungspflicht geméaf § 44 LFoG wird zur Kenntnis
genommen. An der Planung einer offentlichen Spielflache fur Jugendliche auf
einer vormals bestockten Waldflache wird festgehalten. Eine entsprechende
Waldumwandlungsgenehmigung gemaf § 39 LFoG fiur den ca. 1.000 m?
grol3en Bereich ist durch die Landeshauptstadt Dusseldorf beim
Regionalforstamt Niederrhein einzuholen. Als Ersatzmalhahme wird eine
Waldausweisung auf der angrenzenden Friedhofsflache zur
planungsrechtlichen Sicherung vorgenommen. Hier sollen zwei Teilflachen
dem Ausgleich fur die Waldumwandlung zugeordnet werden. Das Vorgehen ist
mit dem Regionalforstamt Niederrhein abgestimmt, die

Waldumwandlungsgenehmigung ist noch zu stellen.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

8.2.3 Die Begrunung der Larmschutzwand solle mit dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt der Stadt Dusseldorf abgestimmt werden. Es wird die Verwendung
von Arten empfohlen, die nicht invasiv sind und keine negativen

Auswirkungen auf den angrenzenden Waldbestand entfalten kdnnen.

Antwort:
Das fur die Landschaftsplanung zustandige Blro hat Vorschlage zu Arten, die
durchmischt entlang der Larmschutzwand gepflanzt werden sollen, erarbeitet

und mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt
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Dusseldorf abgestimmt. Die ausgewéhlten Arten wurden in den

Grunordnungsplan aufgenommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

NABU — Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 (1) und 8 4 (2) BauGB
Vorbehaltlich der Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung

bestiinden keine Bedenken.

Antwort:
Die Planung von Wohnbebauung stellt gemald Anlage 1 UVPG kein UVP-
pflichtiges Vorhaben dar. Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft werden

im Grinordnungsplan und dem Umweltbericht hinreichend dargelegt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Polizei Nordrhein-Westfalen Disseldorf - stadtebauliche Kriminalpravention

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (1) BauGB
Der Stellungnehmende empfiehlt mehrere MalRnahmen zur stadtebaulichen
Kriminalpravention z.B. Bezug auf Bepflanzung, Stadtmobiliar,

Tiefgaragengestaltung sowie Fensteranlagen und Wohnungsturen.

Antwort:

Die empfohlenen MalRnahmen fallen nicht in den Regelungsbereich der
verbindlichen Bauleitplanung und konnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Es obliegt in der Verantwortung des zukinftigen Bauherren/Investors

die MaRnahmen umzusetzen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB

10.2.1. Auf die offentlichen bzw. halb6ffentlichen Grinflachen solle - so weit wie

moglich - zu Gunsten privater Garten (den Erdgeschosswohnungen

zugeordnet) verzichtet werden.
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Antwort:

Der Bebauungsplan regelt die Gestaltung der Frei- und Grunflachen im
Bereich des festgesetzten WA nicht und gibt somit keine Vorgaben beziglich
der Ausgestaltung von offentlichen bzw. halb6ffentlichen Raumen. Das im
Rahmen des stadtebaulichen Wettbewerbes ermittelte und im hochbaulichen
Wettbewerb weiter qualifizierte Freiraumkonzept sieht vor, dass neben den
privaten Gartenbereichen, die den Erdgeschosszonen zugeordnet sind, auch
halboffentliche RaGume im Quartier entstehen, die in privatem Besitz sind,
jedoch der Bevolkerung zur Nutzung freistehen. Diese Flachen verteilen sich
wie ,,Schollen” im Quartier und sollen unterschiedlichen Nutzungen wie
Bewegungs- und Spielflachen oder Quartiersplatzen dienen. Hierdurch gelingt
es korrespondierend zur stadtebaulichen Konfiguration Freirdume mit
unterschiedlichen Stimmungen zu entwickeln, die im Zusammenspiel
harmonieren. Diese Konzeption ist so auch im Grunordnungsplan
beschrieben. Hohe und Gestaltung des ganzheitlichen Bepflanzungskonzeptes
sollen nicht auf Bebauungsplanebene abschlieRend festgesetzt werden, um
dem Bauherren/Investor Spielraum in Bezug auf die Freiraumgestaltung zu

belassen.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

10.2.2. Der Stellungnehmende empfiehlt weitere MalBhahmen zur stadtebaulichen
Kriminalpravention z.B. in Bezug auf Bepflanzung, Stadtmoaobiliar,
Tiefgaragengestaltung sowie Fensteranlagen und Wohnungsturen. Es wird
zudem auf das Angebot einer kostenfreien Beratung zur staddtebaulichen

Kriminalpravention hingewiesen.

Antwort:

Die empfohlenen MaRnahmen fallen nicht in den Regelungsbereich der
verbindlichen Bauleitplanung und kénnen im Bebauungsplan nicht festgesetzt
werden. Es obliegt in der Verantwortung des zuklnftigen Bauherren /
Investors die MaBnahmen umzusetzen. Uber das Angebot der kostenfreien

Beratung wurde der Investor informiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB

Falls fur die MalRnahme ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft
gefordert werde, musste sichergestellt sein, dass dieser nicht im
Schutzstreifen der Leitungen der Rhein-Main-

Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H. stattfindet.

Antwort:

Es soll ein Ausgleich fur den Eingriff in Natur und Landschaft auf einer
externen Flache erfolgen. Hierflr wird eine Flache im Bereich des Friedhofs
Heerdt vorgeschlagen. Es ist zu prifen, ob Leitungen der die Rhein-Main-

Rohrleitungstransportgesellschaft in diesem Bereich verlaufen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Disseldorf AG — Beleuchtungsmanagement

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB
Die Kosten fur den Neu- bzw. Umbau der 6ffentlichen Beleuchtungsanlage

werden auf eine Gesamtsumme von ca. 167.000,00 € geschatzt.

Antwort:

Die Kostenschatzung wird als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beigefugt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stadtwerke Disseldorf AG - Liegenschaften

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (1) BauGB

13.1.1. Durch die Planung dirfe es zu keinerlei Einschrankungen hinsichtlich der

planungsrechtlichen Nutzung des benachbarten Gebietes — Bebauungsplan Nr.

04/015 Stadtwerke-Gelande, Heerdter Lohweg — kommen.

Antwort:
Einschrankungen auf die planungsrechtliche Nutzung des benachbarten

Gebietes werden nicht erkannt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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13.1.2. Im Bereich des Bebauungsplanes wirden Versorgungsleitungen und -
anlagen Gas, Wasser, Strom und Fernwarme der Stadtwerke Dusseldorf AG
liegen. Die Netzstation T2548 sei weiterhin erforderlich und im
Bebauungsplan mit dem Symbol ,Elektrizitat" oder auch als Text ,Hinweis:
Trafo" darzustellen. Sollten dariber hinaus weitere Netzstationen oder
Netzumspannstellen erforderlich werden, so seien diese wie zuvor im
Bebauungsplan auszuweisen. Sollte durch das geplante Bauvorhaben
Versorgungsleitungen und -anlagen der Stadtwerke Dusseldorf AG umgelegt
oder erneuert werden mussen, so wirden diese Kosten zu Lasten des

Verursachers gehen.

Antwort:

Die planungsrechtliche Sicherung der Netzstation wird im Bebauungsplan
erfolgen. Die Festsetzung zusatzlicher Netzstationen oder Netzumspannstellen
wird ggf. erfolgen. Fur die Planung der Ver- und Entsorgung wird ein
koordinierter Leitungsplan erstellt. Erst dann kann der Bedarf an Umlegung
und Erneuerung von Leitungen und Anlagen der Stadtwerke Dusseldorf AG

und somit auch die Kosten abschlieRend evaluiert werden.

Hinweis Mai 2019:

Es wurde ein Hinweis auf den notwendigen Ersatz der Netzstation
aufgenommen. Wenn die Strallenplanung hinreichend abgestimmt ist kann

Uber mogliche Standorte diskutiert werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.1.3. Im Bereich der Stralle Am Albertussee befanden sich Versorgungsleitungen
und -anlagen, fur die ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit einer

Schutzstreifenbreite von 4,0 m auszuweisen sei.

Antwort:
Die Stral3e ,,Am Albertussee” wird als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt,
weshalb die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nicht

notwendig wird.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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13.1.4. Je nach Leistungsbedarf kénne es erforderlich werden, dass kundeneigene
10-kV Mittelspannungsanlagen errichtet werden mussen. Sollten die
zukunftigen StrafRen im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet werden und
damit nicht unter den Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Dusseldorf und
den Stadtwerken Dusseldorf AG fallen, so mussten diese StraRen durchgéngig
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke
Dusseldorf AG ausgewiesen werden, damit auch die Versorgungsleitungen

abgesichert sind.

Antwort:

Die Stral3e ,,Am Albertussee” wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt
und offentlich gewidmet. Sie fallt somit in den Konzessionsvertrag zwischen
der Stadt Dusseldorf und den Stadtwerken Dusseldorf AG, weshalb die

Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechts nicht notwendig wird.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.1.5. Soweit im Zuge der kinftigen Bauvorhaben Unterbauungen mit Tiefgaragen
oder ahnlichen Bauwerken geplant seien, so ware zu bericksichtigen, dass fur
Versorgungleitungen eine Mindestuberdeckung von 1,20 m oberhalb des
Bauwerks vorhanden sein musste. Dies gelte fur Unterbauungen von
offentlichen und von privaten Flachen, die zudem noch mindestens mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadtwerke Dusseldorf AG

ausgewiesen werden mussten.

Antwort:
Eine Unterbauung durch Tiefgaragen mit entsprechender Uberdeckung durch
Bodensubstrat ist vorgesehen. StandardmaRig wird bei der Uberdeckung von

Tiefgaragen eine Substratschicht in Hohe von 1,30 m verlangt.

Hinweis September 2019:

Der Bebauungsplan sieht die Méglichkeit fur ein alternatives
Entwasserungskonzept vor, welches im Bereich der Tiefgaragen eine
Substraththe von mindestens 1,00 m in Verbindung mit Retentionsboxen
zulasst. Eine Verlegung von Versorgungsleitungen ist in diesem Fall nicht

maoglich, da der erforderliche Frostschutz nicht gewahrleistet werden kann.
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Dartber wirde aufgrund der zu Uberbrickenden Ldnge zum nachstgelegenen
Anschlusspunkt ein Gefalle erforderlich werden, das nicht auf der
Tiefgaragendecke abgebildet werden kann. Stattdessen sollen die Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich der Tiefgarage gefuhrt werden. Bei der
geplanten Realteilung der Grundstiicke wird sichergestellt, dass jedes
Grundstick an eine offentliche Verkehrsflache grenzt. Daruber hinaus werden
die Leitungen im Bereich der Tiefgaragen, die sich Uber mehrere der
zukinftigen Baugrundstiicke erstrecken werden, Uber im Bebauungsplan
festgesetzte Leitungsrechte und im Grundbuch einzutragende Dienstbarkeiten

gesichert.

Die Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

13.1.6. Die kunftigen Grundsticksnutzer mussten sich vor Kauf des Grundstiicks
bzw. vor Stellung des Bauantrages mit dem Betreiber des
Wasserversorgungsnetzes, der Netzgesellschaft Diusseldorf mbH, in
Verbindung setzen, um objektbezogen zu klaren, inwieweit Loschwasser
(Grundschutz fur das jeweils geplante Bauvorhaben) zur Verfugung gestellt

werden kann.

Antwort:

Bezlglich der Loschwasserversorgung erfolgte von Seiten des Investors eine
Abstimmung mit der Netzgesellschaft Dusseldorf und dem Amt 37 hinsichtlich
der moglichen Entnahme von Loschwasser aus dem o6ffentlichen
Trinkwasserrohrnetz. Nach aktuellem Planungsstand werden durch Erganzung
von Hydranten die Vorgaben zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung

eingehalten.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 (2) BauGB

13.2.1. Zur Sicherstellung der Ver- und Entsorgung des Baugebietes seien im
Bereich der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen Tiefbau- und
Neuverlegungsarbeiten erforderlich (Wasser, Strom, Fernwarme). Sollte auf

Grund der Neubauplanungen die bestehende Wasserleitung im Bereich der
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Stralle Am Albertussee verlegt werden muissen, so wirden alle damit

verbundenen Kosten ebenfalls zu Lasten des Vorhabentragers gehen.

Antwort:

Der abgestimmte koordinierte Leitungsplan ist als Anlage dem
stadtebaulichen Vertrag beizufigen. Eine Verlegung der bestehenden
Wasserleitung wird notwendig. Die Entwurfsplanung inklusive
Kostenberechnung der 6ffentlichen Abwasseranlagen ist Anlage des

stadtebaulichen Vertrages.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.2.2. Fur die im Grundbuch gesicherte Netzumspannstelle T2548 sei ein

14.
14.1.

Ersatzstandort zur Verfligung zu stellen. In einer Anlage werden drei
Varianten fur Ersatzstandorte aufgezeigt. Fir die Trafostation sei ein
stralR3enseitig gelegener Kellerraum, ca. 25-40m=2 mit Trafoeinlassschacht oder
eine stralRenseitig gelegene Flache mit den MaRen 4mx6m zur Aufstellung

einer Kompaktstation zur Verfigung zu stellen.

Antwort:
Die Wahl des Ersatzstandortes befindet sich in Abstimmung mit den
Stadtwerken. Es wird ein entsprechender Hinweis auf die Planurkunde

aufgenommen, welche den praferierten Standort anzeigt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Telefonica Germany - GmbH & Co. OHG

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Durch das Plangebiet wiirden 12 Richtfunkverbindungen hindurchfihren oder
nah angrenzen. Es werde um Berlcksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw.
den zukunftigen Flachennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche
(horizontal und vertikal) seien entsprechende Bauhdhenbeschrankungen
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht

beeintrachtigt wird.
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Antwort:

Der Bebauungsplan sieht vor, dass Wohngebaude mit unterschiedlicher
Hohenentwicklung jedoch max. bis zu acht Vollgeschossen und einer Hohe
von max. 61,5 m U NHN (an den vorgesehenen Hochpunkten) entstehen
kénnen. Die Bodenoberflache befindet sich im Plangebiet bei ca. 34,0 m U
NHN (auch als OKFF vorgesehen). Somit waren Gebaude mit einer baulichen
Hohe von ca. 27,5 m Uber dem Grund grundsatzlich zulassig. Zudem darf die
festgesetzte Hohe durch technische Anlagen und Aufbauten bis zu einer Hohe
von max. 2,5 m Uberschritten werden. Entsprechend der Stellungnahme
wurden Konflikte mit der Fresnelzone dreier Richtfunkverbindungen vermutet,
da diese sich in einem vertikalen Korridor zwischen 21 m und 51 m tber
Grund befindet. Es erfolgte eine Nachfrage in Bezug auf eine moégliche
Beeintrachtigung der Richtfunkstrecken durch die Planung. Hierzu nahm die
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG in einer Mail Stellung.
Dementsprechend seien bei Berlcksichtigung der geplanten Bebauungshohe
die Richtfunkstrecken nicht gestort. Bedenken wirden bei den genannten
Richtfunkverbindungen im Plangebiet somit nicht mehr bestehen.

Eine Aufnahme der Richtfunkverbindungen z.B. als Hinweis im Bebauungsplan

wird vor diesem Hintergrund nicht vorgenommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Telekom Deutschland GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (1) BauGB

Im Planbereich der privaten Stellplatze auf dem Flurstiick 228 wirden sich
noch keine Telekommunikationslinien der Telekom befinden.

Es werde um Aufnahme folgender fachlicher Festsetzung in den
Bebauungsplan gebeten: In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m
far die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen sei zudem das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der
Forschungsgesellschaft fur Straen und Verkehrswesen zu beachten. Durch

Baumpflanzungen durfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der
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Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden. Fur den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager sei
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen so frih

wie moglich anzuzeigen.

Antwort:

Im Bebauungsplan erfolgen keine Festsetzungen bezuglich der Unterbringung
von Telekommunikationslinien. Diese sind im Bereich der offentlichen
Verkehrsflache unterzubringen. Es wird eine koordinierte Leitungsplanung fur
die offentlichen Verkehrsflachen erstellt, in der die verschiedenen
Leitungstrager Berlcksichtigung finden. Der koordinierte Leitungsplan wird

dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage beigeflgt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Vodafone GmbH — Nord-West

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman § 4 (2) BauGB

Es werde darauf hingewiesen, dass Anlagen des Stellungnehmenden bei der
Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern seien, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirften.

Wirde eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der
Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, werde mindestens drei
Monate vor Baubeginn ein Auftrag notwendig, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren
zu konnen. Es werde ebenfalls darauf hingewiesen, dass ggf. (z.B. bei
stadtebaulichen SanierungsmalRnahmen) die durch den Ersatz oder die
Verlegung von Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150

(1) BauGB zu erstatten seien.
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Antwort:

Es wird eine koordinierte Leitungsplanung fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen
erstellt, in der die verschiedenen Leitungstrager Berucksichtigung finden. Der
koordinierte Leitungsplan wird dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage
beigefligt. Die Planungsleitungen des Stellungnehmenden sind bereits in der
Querschnittsplanung berucksichtigt. Demnach ist eine neue Trasse im Bereich
der offentlichen Verkehrsflache, genauer im Bereich des Gehweges,

vorgesehen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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I1l. Liste der Fachamter der Landeshauptstadt Dusseldorf, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-

Vorentwurf Nr. 047020 — Heerdterhof-Garten - vorgebracht haben:

Amt 19/3, Umweltamt

Amt 37/231, Feuerwehr, Rettungsdienst und Bevolkerungsschutz
Amt 37/6, Feuerwehr, Rettungsdienst und Bevoélkerungsschutz
Amt 40/21, Schulverwaltung

Amt 50/04, Soziale Sicherung, Integration

Amt 50/31, Amt fur Soziales

Amt 51/19, Jugendamt

Amt 53/22, Gesundheitsamt

© © N Ok~ wNPRE

Amt 61/5, Stadtplanungsamt, ErschlieBungssicherung und -
finanzierung

10. Amt 63/0, Bauaufsichtsamt

11. Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

12. Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement

13. Amt 67/201, Stadtentwéasserungsbetrieb

14. Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt/UNB
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V. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Fachamter der Landeshauptstadt Dusseldorf zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 04/020 — Heerdterhof-Garten -
(Beantwortungsstand: September 2020)

1. Amt 19/3, Umweltamt

1.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8 4 (1) BauGB
1.1.1. Die Stellungnahme solle in den Umweltbericht zum Bebauungsplan

Uubernommen werden.

Antwort:
Die Stellungnahmen werden in den Umweltbericht iGbernommen und dienen

als Grundlage fir die Beteiligung gemaR § 4 (2) BauGB.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.2. Unter der Annahme von ca. 700 Wohneinheiten seien zusétzliche Standplatze
far Entsorgungscontainer (Papier, Glas, Altkleider) vorzusehen. Diese kénnen
oberirdisch oder unterirdisch angeordnet werden. Zudem seien Stellplatze fur
Abfallsammelbehélter (Restmull, Leichtverpackungen, Biomdll, Altpapier) an
den Wohneinheiten in der Planung zu bertcksichtigen. Sollten Stellplatze fur
Abfallsammelbehalter durch die Entsorgungsfahrzeuge nicht anfahrbar sein,
dann waren im Freiraum eine genitigend grol3e Flache zur Bereitstellung der

Abfallsammelbehélter einzuplanen.

Antwort:

Eine Festsetzung der Container und Stellplatze fur Abfallsammelbehalter soll
nicht im Bebauungsplan erfolgen. Die Sicherung der Errichtung der
Depotcontainer wird im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages erfolgen, die
Stellplatze fur die Abfallsammelbehalter sind im Baugenehmigungsverfahren

nachzuweisen.

Hinweis Mai 2019:

Im aktuellen Stand der Verkehrsanlagenplanung sind die erforderlichen
Depotcontainer enthalten. Hierzu erfolgte eine Abstimmung des beauftragten

Ingenieurbidros mit der AWISTA und dem Umweltamt. Die zwei Standorte der
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Depotcontainer werden als Hinweise innerhalb der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache im Bebauungsplan dargestellt. Zudem sieht die
aktuelle Planung des Investors drei Aufstellflachen zur zentralen
Bereitstellung der Abfallsammelbehélter vor, die von der 6ffentlichen

Verkehrsflache erreichbar sind. Die Standorte wurden ebenfalls abgestimmt.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.1.3. Fur den Bebauungsplan sei ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen.
Hierbei seien Belastungen aus dem Verkehrslarm auf die geplante Bebauung
darzulegen, ebenso wie eine Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen in Bezug auf das angrenzende Gewerbe. Auch die
Auswirkungen der Planung auf die Umgebung seien gutachterlich zu

bewerten.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgt die Erarbeitung einer
schalltechnischen Untersuchung, deren Ergebnisse dem Amt 19 vorgelegt

werden.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.1.4. Die Untersuchungen der bestehenden Altablagerungen im Plangebiet, die
tiberwiegend aus den Jahren 1988/89 stammen, seien zur Uberpriifung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und der Einhaltung sonstiger
Umweltbelange im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht ausreichend.
Daher seien weitergehende Untersuchungen unter Beriicksichtigung der
Vorgaben der Bundesbodenschutzverordnung erforderlich. Fir den im
Plangebiet befindlichen Altstandort liegen keine systematischen
Untersuchungen vor. Hierfir seien ebenfalls weitergehende Untersuchungen

bendtigen.

Antwort:
Es wurden bereits orientierende umwelt- und abfalltechnische
Untersuchungen durchgefihrt. Die Ergebnisse flieRen in den weiteren

Verfahrensprozess mit ein.
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Hinweis Mai 2020:

Es wurde eine vertiefende umwelthygienische und abfalltechnische
Untersuchung erstellt, die mit Amt 19 abgestimmt ist. Es ist eine (Teil-)
Sanierung des Bodens im Bereich der BaumalRnahme vorgesehen. Hierflr
wird eine vertragliche Regelung zwischen dem Investor und dem Umweltamt

geschlossen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Altablagerung und des Altstandortes
ist eine ortsnahe Beseitigung des auf befestigten Flachen anfallenden

gesammelten Niederschlagswassers durch Versickerung nicht erlaubnisfahig.

Antwort:
Eine Versickerung vor Ort werde nicht vorgesehen. Es wird die Einleitung des

anfallenden Niederschlagswassers in den Albertussee angestrebt.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Derzeit erfolge fur das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Lorick eine
neue Ausweisung. Nach derzeitigem Kenntnisstand werde das Plangebiet in

der zukinftigen Wasserschutzzone liegen.

Antwort:
Die Lage des Plangebietes in der zukunftigen Wasserschutzzone ist in der
Planung insbesondere in Bezug auf die Art der baulichen Nutzung zu

berucksichtigen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Es werden MalRinahmen vorgeschlagen, die den moglichen zusatzlichen
klimatischen Belastungen durch die Wohnbebauung entgegenwirken kdnnen:
= Eine offene Bebauung mit Offnungen in Nord-Siid-Richtung (soweit

schallschutztechnisch méglich)
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» Kein weiteres Heranruicken der Bebauung an die Grunflache und den
See als die existierende Stellplatzanlage und Gebaude (daher auch
keine zusatzliche Bebauung des Skulpturenparks)

< Erhdhung des Durchgriinungsgrades und Vegetationsanteils sowie
Verringerung der Oberflachenversiegelung

= Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen durch die

Beschattung versiegelter Flachen, die Bepflanzung von Dachern etc.

Antwort:
Die MaRhahmen werden im Rahmen des stadtebaulichen

Qualifizierungsverfahrens als Bewertungskriterien bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Es wird um die Aufnahme folgender Malinahmen in die textlichen
Festsetzungen gebeten:
e Begriunung von Flachdachern und flach geneigten Dacher auch in
Kombination mit Solaranlagen
¢ Anteilige Begrinung von Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen,
oberirdische Stellplatze und erforderliche oberirdische
Feuerwehrbewegungszonen
¢ Weitestgehende Begrunung aller nicht bebauten Teilflachen (z.B.

Abstandsflachen, Tiefgaragen)

Antwort:
Die Anregungen zu textlichen Festsetzungen werden im weiteren Verfahren —

nach Abschluss des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens — diskutiert.

Hinweis Mai 2020:

Entsprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan-Vorentwurf enthalten.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (2) BauGB
Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte seien

LarmschutzmalRnahmen im Bebauungsplan notwendig. MalBhahmen zum
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baulichen Schallschutz wie entsprechende Schalldammmalie gemé&f DIN 4109
wirden fir sdmtliche Fassaden im Bebauungsplangebiet festgesetzt werden.

Hier fehle jedoch die Festsetzung fur das eingeschrankte Gewerbegebiet.

Fur Fassadenbereiche im eingeschrankten Gewerbegebiet mit
Ldrmpegelbereich V (bzw. prognostizierten Beurteilungspegel = 68 dB(A)
tags) sowie fir Fassaden im WA-Gebiet mit Beurteilungspegel = 63 dB(A)
tags bzw. = 55 dB(A) nachts (entsprechend ehem. Larmpegelbereich IV
gemal DIN 4109) musse die Sicherstellung einer ausreichenden
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen fur samtliche

Aufenthaltsraume festgesetzt werden.

Antwort:

Die Festsetzung flr Fassadenbereiche mit erhéhter Immissionsbelastung
wurde fur das eingeschrankte Gewerbegebiet nachgeholt. Es werden alle
Baugrenzen mit der Schréagschraffur gekennzeichnet, bei denen
Beurteilungspegel von grolRer gleich 68 dB(A) tags prognostiziert werden. Die
textliche Festsetzung wird entsprechend ergénzt und die Begrindung

angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Der Gutachter habe das 0stlich im Plangebiet liegende Burogebaude auf
maogliche Schallemissionen untersucht. Dabei waren nur Verkehre, aber nicht
die haustechnischen Anlagen auf dem Dach des Gebaudes bericksichtigt
worden. Dies sei nachzuholen, ebenso wie die Berechnung fur weitere

Immissionsorte an der geplanten Wohnnutzung gegentiber dem Blrogebaude.

Antwort:

Das Gutachten wurde entsprechend ergéanzt. Durch die Berlcksichtigung der
haustechnischen Anlagen werden keine zuséatzlichen
immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen notwendig, da hierdurch keine

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA LArm zu erwarten sind.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Zum Schutz vor Gewerbelarm werden an den Gebauden mit
Richtwertuberschreitungen an den betroffenen Fassaden der Einbau von
offenbaren Fenstern und Turen fur schutzbedurftige Raume, die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, als unzulassig festgesetzt.
Die textliche Festsetzung sei nicht konkret genug, da sie keinen Bezug zum
Emittenten hat. Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbe- und Verkehrslarm

sollten daher getrennt werden.

Antwort:
Die Festsetzungen werden getrennt und mit Uberschriften versehen.

Hierdurch wird der Bezug zum Emittenten eindeutig.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Aufgrund der geplanten volilstandigen Unterbauung der Wohnquartiere mit
einer eingeschossigen Tiefgarage sowie Kellern wirden die vorliegenden
Auffullungsmaterialien der Altablagerung bis in eine Tiefe von ca. 5 Metern
entfernt werden. Die Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Pflanze sind
auf diese Weise unterbrochen, so dass fur die geplante Wohnnutzung auf der
Flache keine Gefahrdungen bestehen. Eine volistandige Entfernung der
vorliegenden Auffullungsmaterialien sei als wirtschaftlich unverhaltnisméafig
verworfen worden. Da von diesen Materialien jedoch weiterhin eine
Gefahrdung des Schutzgutes Grundwasser ausgehen kénne, wirden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens praktische und rechtliche
Vorkehrungen in Form einer wasserdichten UmschlieBung (Spundwand o0.4.)
getroffen werden, um langfristig den Schutz des Grundwassers sicher zu
stellen. Zur Umsetzung dieser SicherungsmaflRnahme vor bzw. im Rahmen der
Errichtung der geplanten Bebauung verpflichte sich der Investor im Rahmen
eines offentlich-rechtlichen Vertrages. Der Abschluss dieses Vertrages sei
Voraussetzung fur die Rechtskraft des Bebauungsplans und die zukiinftige

Erteilung von Baugenehmigungen.
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Antwort:
Der Investor ist Uber die Notwendigkeit der SicherungsmalBnahme in Kenntnis
gesetzt. Vorbereitungen zur Verpflichtung der Umsetzung der MalRnahme im

Rahmen eines offentlich-rechtlichen Vertrages haben bereits begonnen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Das zukunftig von den Dachflachen und den sonstigen unbefahrenen Flachen
im Plangebiet abflieRende und gesammelte, unverschmutzte
Niederschlagswasser sei in den angrenzenden Albertussee einzuleiten. Damit
werde der wasserwirtschaftlichen Intention einer ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung mit den damit verbundenen Vorteilen

Rechnung getragen.

Das Zusammenfuhren des im Bereich der zuklinftigen Gebaude gesammelten
Niederschlagswassers und dessen Zuleitung Uber ein offentliches Grundstick
in ein offentliches Gewasser habe nach Auffassung der Unteren
Umweltschutzbehérde rechtlich den grundsatzlichen Charakter einer
offentlichen Abwasserbeseitigung. Im Rahmen der bereits abgeschlossenen
Planung fur die Bebauung hatte sich jedoch gezeigt, dass eine entsprechende,
im Sinne einer offentlichen Entwasserung erforderliche Leitungsfihrung nicht
umsetzbar sei. In der Folge werde das gesammelte Schmutzwasser an die
nordlich angrenzenden offentlichen Stral3en gefiihrt und dort eingeleitet und
das gesammelte Niederschlagswasser der Dachflachen an den sudlich
angrenzenden Albertussee gefuihrt und dort eingeleitet. Unter
Berlcksichtigung des Planungsstandes und um einen méglichen
Umplanungsaufwand gering zu halten, solle die Einleitung in das Gewasser in
diesem Einzelfall als private Einleitung erfolgen. Die dafur erforderliche
wasserrechtliche Erlaubnis werde einem noch nicht bekannten privaten
Dritten (vermutlich die Verwaltung in Vertretung einer
Eigentumergemeinschaft) erteilt, der fachlich und rechtlich fir die Einhaltung

der wasserrechtlichen Auflagen verantwortlich sei.

Die Darstellungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bebauungsplan
(Festsetzungen und Umweltbericht) seien entsprechend der geschilderten
Vorgehensweise anzupassen.

Stand: 03.12.2020, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 145 /2020



1.2.6.

- 33 -

Antwort:

Der beschriebene Sachverhalt entspricht der Planung, die dem
Bebauungsplan-Entwurf zugrunde liegt, weshalb eine Anpassung der
Planunterlagen nicht notwendig wird. Die Entwéasserung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber zwei private Einleitstellen im Bereich der
offentlichen Grunflache wird durch Leitungsrechte planungsrechtlich
gesichert. Entsprechende Dienstbarkeiten sind im Grundbuch einzutragen. Fur
die Errichtung der privaten Einleitstellen innerhalb der 6ffentlichen Grinflache
ist zudem ein Gestattungsvertrag mit dem zustandigen Garten-, Forst- und
Friedhofsamt abzuschliellen. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages
werden zusatzlich Regelungen zu Zustandigkeiten und Pflichten der spateren

Eigentimer sowie zu Rechten der Landeshauptstadt Dusseldorf geregelt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Derzeit erfolge fur das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Lorick eine
neue Ausweisung. Demnach liege das B-Plangebiet in der zuklnftigen
Schutzzone Ill. Die Zone 111 soll den Schutz vor weitreichenden
Beeintrachtigungen, insbesondere vor nicht oder schwer abbaubaren
chemischen oder vor radioaktiven Verunreinigungen gewahrleisten. Daher
seien die Verbote, Genehmigungs- und Anzeigepflichten von den
Grundstuckseigentimern, Nutzungsberechtigten und Anlagenbetreibern fur
bestimmte Vorhaben zu beachten und einzuhalten. Auf Antrag bei der
Unteren Umweltschutzbehorde konne von einem Verbot befreit werden, wenn
andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, Griinde des Wohls der
Allgemeinheit die Abweichung erfordern oder das Verbot zu einer offenbar
nicht beabsichtigten Harte fihrt und die Abweichung mit den Belangen des

Wohls der Allgemeinheit, insbesondere des Gewasserschutzes vereinbar ist.

Antwort:
Die Regelungen zur Wahrnehmung der Abwasserbeseitigungspflicht kbnnen
nicht im Bebauungsplan geregelt werden. Sie sind im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Es werde darauf hingewiesen, dass gemal den von der Bezirksregierung
Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten die Flache des B-Plans bei
einem extremen Hochwasserereignis am Rhein Uberflutet werden wirde.
Gesetzliche Restriktionen beziglich der Bebaubarkeit wiirden sich aus dem
vorgenannten Szenario nicht ergeben. Dieser Hinweis diene der Information
Uber mogliche Hochwassergefahren und vor zu erwartendem Hochwasser der

Betroffenen in diesem Gebiet (8 79 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz).

Antwort:

Der Sachverhalt wird im Umweltbericht entsprechend dargestellt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Es wird um eine Anpassung der Festsetzung der Tiefgaragenentliftung
gebeten ebenso wie die zugehoérige Anpassung der Begrindung.

Antwort:

Die textliche Festsetzung wird ebenso wie die entsprechenden Stellen in der

Begrindung geandert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 37/231, Feuerwehr, Rettungsdienst und Bevoélkerungsschutz

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB

Die Auswertung von Luftbildaufnahmen durch den staatlichen
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf aus den
Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen wirden Hinweise auf
einen konkreten Verdacht auf Militareinrichtungen des Zweiten Weltkrieges
(Schitzenlécher und militdrische Anlagen) liefern. Damit die
Kampfmittelfreiheit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachgewiesen werden konne, sei die Uberprifung der Militareinrichtungen
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Dusseldorf vor

Baubeginn notwendig.
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Antwort:

Dem Investor sowie dem im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
beauftragten Gutachter fur die Altlastensanierung ist der Sachverhalt
bekannt. Es empfiehlt sich die Untersuchung im Zuge des notwendigen
Aushubs im Rahmen der Vorbereitungen zur Altlastensanierung

durchzufuhren, da dann das notwendige Gerat dafur bereits vor Ort ist.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 37/6, Feuerwehr, Rettungsdienst und Bevoélkerungsschutz

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (1) BauGB
Fur das Baugebiet sei eine ausreichende Léschwasserversorgung mit

Hydranten fur die Feuerwehr Disseldorf sicherzustellen.

Antwort:

Eine ausreichende Loschwasserversorgung ist gemal 8 4 Abs. 1 Nr. 2 BauO
NRW sicherzustellen, damit Gebaude zuldssig errichtet werden durfen. Dies
ist im Rahmen der Baugenehmigung entsprechend nachzuweisen. Jedoch soll
bereits im Rahmen des stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens die

Loschwasserversorgung frihzeitig mit berucksichtigt werden.

Nachtrag Mai 2019:

Die zur Loschwasserversorgung benétigten Hydranten sind im Rahmen der

Verkehrsflachenplanung flur die StraRe ,,Am Albertussee” sowie der hiervon

abgehenden Stichstral3e bereits berucksichtigt und die Standorte abgestimmt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Da Wohngebaude mit mehr als drei Vollgeschossen geplant seien, bestehe die
Notwendigkeit der Anordnung von Feuerwehrzufahrten. Hierbei werde auf die
erforderlichen Kurvenradien fur Feuerwehrfahrzeuge (geméaf} 8 5 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen und Verwaltungsvereinbarung zu § 5) und die
Tragfahigkeit der Feuerwehrbewegungsflachen hingewiesen. Die
Feuerwehrbewegungsflachen und Feuerwehrzufahrten missen von der

bestehenden o6ffentlichen Verkehrsflache her erreichbar sein.
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Antwort:
Die Feuerwehrbewegungsflachen und -zufahrten sind in der weiteren Planung

zu bertcksichtigen und im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Nachtrag Mai 2019:

Aufgrund der Tiefe des Grundstuickes und der geplanten Anordnung von
Gebauden in 2. Und 3. Reihe (Hinterlandbebauung) erfolgt die Festsetzung
eines Fahrrechtes fir Rettungsfahrzeuge innerhalb des geplanten allgemeinen
Wohngebiets. Hierdurch werden die Feuerwehrbewegungsflachen sowie

-aufstellflachen bereits auf Bebauungsplanebene berlcksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Bei Gebauden mit vier oder mehr Vollgeschossen seien fir die Sicherstellung
des zweiten Rettungsweges weitere Mallhahmen erforderlich. Soll der zweite
Rettungsweg Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt
werden, so mussten die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Technische
Baubestimmungen fur das Land Nordrhein-Westfalen (VV TB NRW) beachtet
werden, um erforderliche Zu- oder Durchfahrten sowie Aufstellflachen
ausreichend zu bemessen und anzuordnen. Die auf der StralRe fur die
Aufstellung von Hubrettungsfahrzeuge notwendige freie Breite wirde
mindestens 4,50 m in verkehrsberuhigten Bereichen, sonst 5,50 m betragen
und durften nicht durch Einbauten, Parkplatze o.4. eingeengt werden. Auch
sei zu beachten, dass sich zwischen anzuleiternden AuRenwéanden und den
Aufstellflachen keine flr den Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen
erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Baume befinden

durften.

Antwort:

Die geplanten Wohngebaude weisen alle mehr als vier Vollgeschosse auf.
Dementsprechend sind MalRnahmen zur Sicherstellung des zweiten
Rettungsweges notwendig. Es ist vorgesehen, dass dieser Uber
Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt wird, die hierfur in das
ansonsten verkehrsfreie Quartier einfahren. Die im WA bendétigten
Feuerwehrbewegungs- und -aufstellflachen sind mit Amt 37 vorabgestimmt.
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Die finale Abstimmung erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.
Der Bebauungsplan sichert die ermittelten Feuerwehrbewegungs- und
-aufstellflachen jedoch bereits mit einem entsprechenden Fahrrecht. Hierbei
wird mit Hilfe einer textlichen Festsetzung des Bebauungsplanes
sichergestellt, dass Abweichungen der ermittelten Flachen aufgrund der

fortschreitenden Planung weiterhin zuldssig bleiben.

Die Aufstellflachen sind entsprechend der zeichnerisch festgesetzten
Fahrrechte fur Rettungs- und Notfallfahrzeuge in allen Bereichen 5,50 m
breit. Auch im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden die

entsprechenden Breiten bertcksichtigt.

Da das Quartier autofrei geplant ist, sind Stellplatze gemal der textlichen
Festsetzung Nummer 7 innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebiets
unzulassig, weshalb keine Beeintrachtigungen der Feuerwehrzufahrten zu
erwarten sind. Die Gebaudeplanung und die potenziellen Baumstandorte
innerhalb des Quartiers sind im Baugenehmigungsverfahren mit Amt 37
abzustimmen, sodass Beeintrachtigungen des Brandschutzes verhindert

werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Die fur das Plangebiet notwendige Erschlielfung hinsichtlich einer
angemessenen Loschwasserversorgung sei gemaf 8 3 (2) des Gesetzes Uber
den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG) durch
die Stadtwerke Dusseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz sicherzustellen.

Eine entsprechende Bescheinigung sei vom Versorgungstrager einzuholen.

Antwort:

Bezlglich der Loschwasserversorgung erfolgte von Seiten des Investors eine
Abstimmung mit der Netzgesellschaft Dusseldorf (NGD) und dem Amt 37
hinsichtlich der mdglichen Entnahme von Loschwasser aus dem o6ffentlichen
Trinkwasserrohrnetz. Nach aktuellem Kenntnisstand werden durch Ergédnzung

von Hydranten die Vorgaben zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung
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eingehalten. Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

zu erbringen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Gemal textlicher Festsetzung Nummer 10.2.3 wéren in den in der
Planzeichnung entsprechend ausgewiesenen Bereichen offenbare Fenster
unzulassig. Sollten Rettungswege Uber anzuleiternde Fenster in diesen
Bereichen erforderlich werden, waren diese gemall § 37 Bauordnung
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) herzustellen.

Antwort:

Die Aufstellflachen sind fur die betroffenen Gebaude vorwiegend
quartiersseitig und somit Uberwiegend nicht in den Bereichen vorgesehen, in
denen gemal der Planzeichnung und der textlicher Festsetzung Nr. 10.2.3
offenbare Fenster auszuschlie3en sind. Lediglich fur die beiden u-férmigen
Gebaude im ostlichen Bereich des festgesetzten WA ist nach aktuellem
Planungsstand eine Anleiterung von Seiten der 6ffentlichen Verkehrsflache in
Teilen vorgesehen und somit in den gekennzeichneten Bereichen, in denen
Offenbare Fenster unzuldssig sind. Hier muss, wenn nicht anders maglich, die
Anleiterung Uber Raume erfolgen, die keine Aufenthaltsraume sind. Dabei
sind die Anforderungen des 8 37 (5) BauO NRW an Fenster, die als
Rettungswege nach 8§ 33 (2) Satz 2 BauO NRW dienen, entsprechend

einzuhalten und im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 40/21, Schulverwaltung

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (2) BauGB

Die Planungen wirden einen erheblichen Mehrbedarf im Grundschulbereich
nach sich ziehen. Der nédchste Grundschulstandort sei die einziugige
Dependance der Heinrich-Heine-Schule an der Pestalozzistrale 30. Auch
aufgrund des geplanten Bauvorhabens wirde hier eine Erweiterung
notwendig werden. Dies kénne durch eine umfangreiche Sanierung des

angrenzenden und aktuell leerstehenden Albrecht-Durer-Berufskollegs
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erfolgen. Die erste Kostenschatzung fur die Sanierung zuzuglich der zu
erwartenden Baupreissteigerung bis zum Baubeginn wirde 11.774.400 Euro
betragen. Hiervon wirden dem Investor nur die durch die Planung
hervorgerufenen Kosten im Rahmen eines Folgekostenbeitrags berechnet

werden. Dieser wurde nach aktuellen Angaben ca. 3.450.000 Euro betragen.

Antwort:

Die Bedarfsberechnung fur die Platze in Grundschulen sowie die
Kostenschatzung fur die Schulbaumalinahmen und der entsprechende
Folgekostenbeitrag sind als Bestandteil dem stadtebaulichen Vertrag
beizufugen. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Ubernahme der durch die
Planung hervorgerufenen Kosten (Grundschulversorgung) durch den Investor

geregelt.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 50/04, Soziale Sicherung, Integration

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (1) BauGB

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden keine Baukosten fir soziale
Einrichtungen erwartet. Es werde um die Beachtung der Dienstanweisung zur
Umsetzung des Behindertengleichstellungsgesetzes Nordrhein- Westfalen (DA
BGG NRW) gebeten. In Absprache mit Amt 64 waren gegebenenfalls
Wohnflachen fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, wie z.B. alte
Menschen oder Menschen mit Behinderung (geméanR 8§ 1 (6) Nummer 3
Baugesetzbuch) einzuplanen. Insbesondere vor dem Hintergrund der hohen
Flichtlingszahlen empfehle es sich, auch im Sinne des Handlungskonzeptes
Wohnen, die Planung von preisgedampften und 6ffentlich geférderten

Wohnungen abzuwagen.

Antwort:

Seitens des Amtes 64 (Wohnungswesen) bestehen keine Bedenken gegen die
Planung. Es erfolgt eine weitere Abstimmung mit dem Amt 64 bezlglich der
Ausgestaltung des Wohnraums. Es ist darauf hinzuweisen, dass die
Barrierefreiheit von Innenbereichen und AulRenflachen als entscheidendes
Kriterium fur das stadtebauliche Qualifizierungsverfahren definiert wurde.
Zudem fanden die Vorgaben des Handlungskonzeptes flr den
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Wohnungsmarkt bzgl. des offentlich geférderten Wohnungsbaus (Dusseldorfer

Modell) Eingang in das Wettbewerbsverfahren.

Hinweis Februar 2020:

Nach Abstimmung mit Amt 64 ist vorgesehen, dass 20 % des Wohnraums als
geforderter Wohnungsbau entstehen werden. Weitere 20 % werden als
preisgedampfter Wohnungsbau entstehen. Somit werden die Vorgaben des

Handlungskonzeptes fur den Wohnungsmarkt erftllt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 50/31, Amt fir Soziales

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (2) BauGB
Der Stadtbezirk 4 weise einen hohen Bedarf an stationarer Versorgung auf.
Vor dem Hintergrund werde um die Berlcksichtigung von Flachen fir eine

stationare Pflege beziehungsweise Senioreneinrichtung im Planareal gebeten.

Antwort:

Pflegeheime sind in der aktuellen Planung des Investors nicht vorgesehen.
Der Bebauungsplan erméglicht im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet
jedoch grundsatzlich die Errichtung von Pflegeheimen beziehungsweise
Senioreneinrichtungen. Der Hinweis des Amtes 50 wurde an den Investor zur
Prifung weitergeleitet. Eine Verpflichtung zur Herstellung von

Pflegeeinrichtungen besteht jedoch nicht.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 51/19, Jugendamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (1) BauGB

Im Geltungsbereich befinde sich eine grof3e Tageseinrichtung fur Kinder, die
vollstdndig ausgelastet sei und dringend zur Versorgung des Stadtteils Heerdt
mit Betreuungsplatzen bendtigt werde. Durch eine weitere Wohnbebauung sei
mit einem zuséatzlichen Bedarf an Betreuungsplatzen zu rechnen. Da keine
Angaben zum Umfang der geplanten Bebauung vorliegen wirden, kdnne zum

jetzigen Zeitpunkt nicht eingeschéatzt werden, ob die benoétigten zusatzlichen
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Platze in bereits bestehenden oder geplanten Kitas im Umfeld bereitgestellt
werden kénnen oder eine neue Kita im Rahmen der Bebauung des neuen

Baugebietes eingeplant werden muss.

Antwort:
Eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Anzahl an Wohneinheiten wird an das
Amt 51 im weiteren Verfahren Ubermittelt, sobald qualifiziertere Aussagen

getroffen werden kdénnen.

Hinweis Mai 2019:

Amt 51 wurde Uber die Anzahl der geplanten Wohneinheiten informiert. Es
sind ca. 700 Wohneinheiten geplant, weshalb die Errichtung von drei
Kindertagesstatten vorgesehen ist. Die erste wird im 1. Bauabschnitt als
Ersatz fur die bestehende grof3e Tageseinrichtung realisiert. Zwei weitere
Einrichtungen werden im Rahmen des 3. Bauabschnittes realisiert. Der Bedarf

wurde mit Amt 51 abgestimmt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 53/22, Gesundheitsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 (2) BauGB
Da die Prufkriterien gemal} der ,,Grundsatzliste Gesundheitsschutz fur die
Bauleitplanung“ (Januar 2019) berucksichtigt wurden, ergehe keine weitere

Stellungnahme aus Sicht des praventiven Gesundheitsschutzes.

Antwort:
Die ,,Grundsatzliste Gesundheitsschutz fur die Bauleitplanung® wird
dementsprechend als umweltrelevante Stellungnahme zur 6ffentlichen

Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB mit ausgelegt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 61/5, Stadtplanungsamt, ErschlieBungssicherung und -finanzierung

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemald § 4 (1) BauGB
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Zur Umsetzung des Handlungskonzeptes Wohnen werde der Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages notwendig. Ein stadtebaulicher Vertrag kénne erst
nach Abschluss der Trager- und Amterbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
erarbeitet werden. Der erforderliche stadtebauliche Vertrag muisse vor der

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung rechtswirksam abgeschlossen

sein.

Antwort:
Der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem zukunftigen Investor
ist vorgesehen und wird nach Abschluss der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2

BauGB erfolgen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 63/0, Bauaufsichtsamt

10.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 (2) BauGB

10.1.1. Der Plan weise ein Gewerbegebiet aus. Werbeanlagen sind hier an der Statte

der Leistung bis zu 10 m H6he genehmigungsfrei. Es sollten hier,
insbesondere in Richtung des festgesetzten Wohngebietes, Festsetzungen zur
Zulassigkeit von Werbeanlagen (Grol3e, Beleuchtung, Beleuchtungsdauer)

getroffen werden.

Antwort:
Eine entsprechende gestalterische Festsetzung gem. § 9 Abs. 4
Baugesetzbuch in Verbindung mit § 89 Bauordnung Nordrhein-Westfalen wird

erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

10.1.2. GemalR der textlichen Festsetzung Nummer 7 sind private Stellpl&atze nur in

Tiefgaragen zuléssig. Im Rahmen der Barrierefreiheit sollte gem. § 48 Abs. 2
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (2018) bereits im Bebauungsplan
berlicksichtigt werden, dass fur Laden, kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Anlagen u.U. auch einzelne oberirdische Stellplatze sinnvoll

sind.
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Antwort:

Die Tiefgaragen sind mit Aufzligen ausgestattet und erlauben nach aktueller
Planung einen Nachweis barrierefreier Stellplatze fur die geplanten
Nutzungen. Die geplanten Kitas sind Uber die Stellplatze im offentlichen
Strallenraum ebenerdig zu erreichen. Hierzu werden eigens designierte Bring-
und Holzonen vorgesehen. Zudem kénnen bei Bedarf im 6ffentlichen
Strallenraum barrierefreie Stellplatze erstellt werden. Ein entsprechender

Hinweis wurde an die Fachplaner weitergeleitet.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

10.2.3. GemaR der textlichen Festsetzung Nummer 8 seien Nebenanlagen fur

11.

Tierhaltung/Kleintierhaltung ausgeschlossen. Weitere Festsetzungen fur
andere Nebenanlagen (Mullh&duser, Fahrradunterstellplatze, etc.) seien nicht
vorgesehen. Hier empfehle sich eine Positivformulierung fir sonstige

Nebenanlagen, die zulassig sind.

Antwort:

Die Festsetzung wird um eine Positivformulierung entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

11.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8 4 (2) BauGB

11.1.1. Das Wohnungsgemenge flr die offentlich geférderten Wohnungen sollte so

konzipiert sein, dass min. 30 % der Wohnungen fur die Nutzung von
Einpersonenhaushalten geeignet waren. Dazu seien Zweiraumwohnungen mit
einer Wohnflache von ca. 50 m2 zu planen.

Daruber hinaus wirden im Rahmen der offentlichen Férderung von
Wohnungen nicht 6ffenbare Fenster in Aufenthaltsraumen und Klchen einen
Qualitatsmangel darstellen und seien daher keine Option. Sollten unter diesen
Bedingungen bedarfsgerechte und qualitatsvolle Grundrisse nicht moglich

sein, waren die geférderten Wohnungen ggf. im Innenbereich zu verorten.
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Antwort:

Die Verortung des 6ffentlich geférderten Wohnraums ist nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanes. Hierzu wird dem stadtebaulichen Vertrag ein Lageplan
zur Verortung als Anlage beigefiigt. Es ist aktuell vorgesehen, den o6ffentlich
geforderten Wohnraum in den beiden u-férmigen Gebauden im ostlichen
Bereich des WA anzuordnen. Eine belastbare Grundrissplanung liegt fur
diesen Bauabschnitt noch nicht vor. Aufgrund der Anforderungen des
Schallschutzes, der Anleiterbarkeit durch die Feuerwehr und die Geometrie
der Gebaude ergeben sich jedoch Zwange in Bezug auf die
Grundrisskonzeption der Geb&ude. Inwieweit der Forderung von min. 30%
der Wohnungen fir Nutzung von Einpersonenhaushalten nachgekommen

werden kann, kann aktuell noch nicht belastbar abgeschatzt werden.

Aufgrund der gewerblichen Larmimmissionen sind in Teilen der
Fassadenbereiche der beiden u-formigen Gebaude 6ffenbare Fenster
auszuschlieRen oder es ist in einem Gutachten nachzuweisen, dass andere
geeignete MalRnahmen oder sonstige technische Vorkehrungen zur Einhaltung
der Anforderungen gemaR TA Larm ausreichen. Es bestehen Uberlegungen,
Prallscheiben am Gebaude zu installieren und somit ein Liften tUber die
Innenfenster zu ermdglichen. Inwieweit diese Losung einen Qualitatsmangel
darstellt, kann im Bebauungsplanverfahren nicht geklart werden. Ggf. sind
weitere MalRnahmen zu ergreifen wie z.B. architektonische Selbsthilfe
(Anordnung von Aufenthaltsraumen und Kichen) oder die Errichtung aktiver

SchallschutzmalRnahmen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12. Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement

12.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 (1) BauGB

12.1.1. Fur das Plangebiet sei die Verkehrserzeugung und Verteilung sowie die
absehbare Verkehrsmittelwahl im Ziel- und Quellverkehr gutachterlich
darzulegen. Die Verkehrsbelastung an den Anschlusspunkten des Gebietes an
die umliegenden StrafRen sei zu ermitteln und die Leistungsfahigkeit der
Anschlisse nachzuweisen. Die Uberortliche Anbindung des Plangebietes

erfordere die Realisierung der geplanten Anbindung der B 7 an den Heerdter
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Lohweg. Der Bau der neuen Anschlussstelle sei insofern eine zwingende
Voraussetzung, ohne die die auf3ere Erschlielung des Plangebietes

perspektivisch nicht gesichert werden kénne.

Antwort:

Ein Verkehrsgutachten sowohl zur Uberpriifung der Leistungsfahigkeit (auf
Grundlage einer worst-case-Annahme fir den Verkehr, der aus dem
Plangebiet resultiert) als auch eine Uberprifung der inneren ErschlieBung wird
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erstellt. Die veranderten
Rahmenbedingungen bezlglich der Verkehrsbelastung der umliegenden
Strallen aufgrund der geplanten Anschlussstelle am Heerdter Lohweg ist

hierbei zu bertcksichtigen.

Hinweis Mai 2019:

Das Verkehrsgutachten wurde erstellt. Im Ergebnis zeigt sich, dass mit keiner
Verschlechterung bzw. zu den Hauptverkehrszeiten mit einer Verbesserung
des Verkehrsablaufes im Umfeld des Plangebietes zu rechnen ist. Die

verkehrliche Leistungsfahigkeit ist somit gegeben.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.1.2. Die neuen Baufelder sollen Uber neu zu errichtende 6ffentliche Strallen im
Plangebiet erschlossen werden. Zur baulichen Ausgestaltung und Abmessung
der erforderlichen Verkehrsflachen sei eine Verkehrsanlagenplanung zu
erstellen. Die Unterbauung von 6ffentlichen Verkehrsflachen sei
auszuschlieRen. Um eine madglichst flexible Anbindung aller Baufelder des
Gebietes zu erreichen und um Umwege zu vermeiden, solle fir den
Fahrzeugverkehr eine Verbindung von Schiessstral3e und Heerdter Lohweg
realisiert werden. Falls an den 6ffentlichen ErschlieBungsstralien
SchiessstralRe und Heerdter Lohweg Umbauarbeiten erforderlich werden, ware
zu prufen, ob ggf. Strallenbaubeitrdge nach 8§ 8 Kommunalabgabengesetz
(KAG) erhoben werden mussen. Bei einer Ausweisung der Stral3e ,,Am
Albertussee" als offentliche ErschlieBungsstralie wirden die Kosten einer
Ubernahme durch die Stadt unterliegen genauso wie der

Erschlieungsbeitragspflicht nach 88 127 ff. Baugesetzbuch (BauGB) und
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gegebenenfalls anfallende Grunderwerbs-, Planungs,- und Baukosten fur
zuséatzliche auszuweisende offentliche ErschlieBungsanlagen (Stral3en,

Grinanlagen und Larmschutzwande).

Antwort:

Eine Verkehrsanlagenplanung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
zu erstellen und dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage beizufligen. Im
stadtebaulichen Vertrag sind auch die Ubernahme der Verkehrsflachen durch
die Stadt sowie gegebenenfalls anfallende Beitrage und Kosten zu regeln.
Aktuell ist vorgesehen die StralRe ,,Am Albertussee” bis zu Schiessstralle zu
verlangern und als 6ffentliche Verkehrsflache auszuweisen. Inwieweit
Umbauarbeiten an der Schiessstral’e oder dem Heerdter Lohweg notwendig
werden, ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht absehbar. Eine Unterbauung
der offentlichen Verkehrsflachen ist in jedem Falle nicht geplant und im

Bebauungsplan auszuschliel3en.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.1.3. Durch die Bebauung kénnen ggf. Anpassungen am Busliniennetz erforderlich

werden.

Antwort:
Anpassungen des Busnetzes fallen nicht in den Regelungsinhalt des

Bebauungsplanes.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.1.4. Kosten fur den Neubau von StralRen sowie fur Um- oder Ausbau vorhandener
Straf’en kdnnten erst benannt werden, wenn die Gro3e und Lage der
offentlichen Verkehrsflachen bekannt seien. Sofern als Ergebnis des
Verkehrsgutachtens MaRnahmen an Verkehrskreuzungen aufRerhalb des
Plangebietes erforderlich werden, seien die damit einhergehenden Kosten
gesondert zu ermitteln. Weitere Kosten kdnnten daruber hinaus entstehen,
wenn Bodensanierungen im Bereich kinftiger Verkehrsflachen durchgefihrt

werden muissen.
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Antwort:
Die Kosten sind im Rahmen der Verkehrsanlagenplanung zu ermitteln. In

Bezug auf die Bodenbeschaffenheit erfolgt eine Abstimmung mit Amt 19.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal 8§ 4 (2) BauGB

12.2.1. Auf Grundlage des vorliegenden Verkehrsgutachtens bestinden in Hinsicht
auf die Leistungsfahigkeit des Verkehrs keine Bedenken. Anzumerken sei
jedoch, dass sich die Begriundung auf einen alten Sachstand des Gutachtens

beziehe.

Antwort:

Die Begrindung wird entsprechend angepasst.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2.2. Es sei darauf zu achten, dass die auf privater Flache nachzuweisenden
Fahrradabstellanlagen offentlich zuganglich und gut beleuchtet sind. Auch die
vermehrte Zunahme an Lastenradern sollte dabei - insbesondere im Bereich
der Kitas - berlcksichtigt werden. Zusatzliche Fahrradabstellanlagen im

offentlichen StralRenraum seien zu vermeiden.

Antwort:

Lage, Zuganglichkeit und Beleuchtung von Fahrradabstellanlagen werden
nicht im Bebauungsplan geregelt. Die Hinweise sind im Rahmen der
Ausfihrungsplanung fur die Freiraumgestaltung zu beachten. Zuséatzliche
Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen StraRenraum sind nach aktuellem
Kenntnisstand nur fur Lastenfahrrader vorgesehen. Eine positive
Nachweisfuhrung flr die Fahrradabstellanlagen auf den privaten Flachen wird

durch das beauftrage Blro fur Freiraumplanung gefuhrt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2.3. Die geplante Larmschutzwand entstehe auf Flachen, die teilweise dem Amt
66 (offentliche Verkehrsflachen, gewidmet geman StrwG NRW) und teilweise

dem Amt 68 (Grinanlage, fiskalisches Grundstiick der Stadt) zuzuordnen
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sind. Die Grundstiicksgrenze zwischen offentlicher Verkehrsflache und
fiskalischem Grundstick der Stadt sei entsprechend der Schlussvermessung

neu festzulegen, ggf. ist die Widmung anzupassen.

Antwort:

Dem Vorgehen wird zugestimmt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.2.4. Die Begrinung der Larmschutzwand werde, insbesondere im Hinblick auf die
erforderlichen Bauwerksprifungen gemaR DIN 1076 (Hauptprifung alle 6
Jahre, jeweils 3 Jahre nach der Hauptprifung eine einfache Prifung),
abgelehnt. Zumindest zur Hauptprifung musste die Begrinung vollstandig
entfernt werden, um das Bauwerk begutachten zu kénnen. Im Ubrigen wiirde
die Pflege der Begrinung entsprechende Unterhaltungskosten verursachen
und den Verkehr auf der Briusseler Stral’e (B7) stark beeintrachtigen, da die
Arbeiten nur von dort aus durchgefuhrt werden kénnten und dafur ein

Fahrstreifen gesperrt werden musste.

Antwort:

An der Begrunung der Larmschutzwand wird festgehalten, um diese optisch in
das grine Umfeld des Albertussees einzubinden. Entsprechend der
Festsetzung sind Gerustkletterpflanzen in Verbindung mit einer linearen oder
flachigen Kletterhilfe zu verwenden. Die Kletterhilfen sind in einem Abstand
zur La&rmschutzwand von mehr als 10 cm vorzusehen und gemal den
Vorgaben des Grunordnungsplans zu bepflanzen. Selbstklimmer, die an dem
Bauwerk selbst ranken wirden, werden hierbei ausgeschlossen, weshalb
Schaden am Bauwerk durch die Bepflanzung minimiert und die
Bauwerksprifung erleichtert wird. Sollte zur Bauwerksprifung ein Rickschnitt
der Bepflanzung notwendig werden, so ist bei Ausfall die Bepflanzung in der
folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen. Einschrankungen des Verkehrs auf
der Brusseler StralRe (B7) sind hierbei nicht zu erwarten, da die Begriinung
nur auf der Nordseite vorgesehen und entsprechend festgesetzt ist. Ein
entsprechender Wartungsweg ist in der Planung berucksichtigt und verlauft

parallel zur geplanten Larmschutzwand.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2.5. Die Larmschutzwand sei entsprechend der geplanten Larmschutzwand
sudlich der Brusseler StraRe (Baubeginn bevorstehend) zu planen und
auszufihren. Im stadtebaulichen Vertrag seien detaillierte Bestimmungen zur
Planung, zum Bau sowie zur Abnahme, zur Ubergabe und zu
Mangelansprichen bezuglich der Larmschutzwand zu treffen, damit das
Bauwerk den Anspriichen an die Herstellung und die Unterhaltung des
Ingenieurbauwerks gentgt. Statische Unterlagen und Ausfihrungsplane
mussen von einem staatlich anerkannten Sachverstandigen fur die Prifung
der Standsicherheit bzw. Prifingenieur fur Bautechnik geprift und
freigegeben werden. Eine Ablésung der Ewigkeitskosten im Zuge des
stadtebaulichen Vertrages sei rechtlich nicht zulassig. Insofern wirden die
durch die neue LA&rmschutzwand entstehenden Unterhaltungskosten bei der

Stadt verbleiben.

Antwort:

Die Entwurfsplanung der Larmschutzwand einschlieRlich Kostenberechnung ist
als Anlage dem stadtebaulichen Vertrag beizufliigen. Die Planung der
Larmschutzwand erfolgt durch dasselbe Ingenieursbiro, das auch die
Larmschutzwand sudlich der Brusseler Stral3e plant. Der Investor wird zudem
einen entsprechenden Sachverstandigen beauftragen, die statischen
Unterlagen und Ausfihrungsplane zu prifen (erste Gesprache sind bereits

erfolgt).
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12.2.6. Das benachbarte Bauwerk ,Hochstral3e Benediktusstral3e™ (BW 202) stehe
zum Ersatzneubau an. Es sei deshalb angezeigt, die hier vorliegende
Larmschutzwand bereits 15 m vor dem HochstraRen-Bauwerk enden zu
lassen und das fehlende Stick erst nach dessen Ersatzneubau herzustellen.
Ein spaterer Zugriff auf den ErschlieBungstrager sei nicht realistisch, so dass
das zuriickgestellte Stiick der Larmschutzwand nicht Gegenstand des

stadtebaulichen Vertrages werden kénne.
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Antwort:

Nach Rucksprache mit Amt 19 und Amt 66 wird an der festgesetzten Lange
(450 m) der Larmschutzwand festgehalten. Aktuell erfolgt die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie, die verschiedene Varianten (u.a. eine Tunnellésung)
priuft. Eine offizielle Zeitplanung bis zur Fertigstellung der BaumalRnahme
besteht nicht, jedoch ist nicht mit einer Fertigstellung innerhalb der
kommenden zehn Jahre zu rechnen. Um die geplante Wohnbebauung bis zum
Beginn der BaumalRnahme vor Schallimmissionen ausreichend zu schitzen,
soll die gutachterlich ermittelte Lange Larmschutzwand errichtet werden. Vor
Beginn der BaumalRnahme kann diese um die geforderte Lange temporar
zurtickgebaut werden. Der Aufwand des Rickbaus wird vom zusténdigen

Ingenieursbiro als gering eingestuft.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

12.2.7. Es sei darauf zu achten, dass sich aul3er Betrieb befindliche Leitungen oder

13.

Anlagen im angefragten Bereich befinden kénnten. Daher werde eine

Suchschachtung grundsatzlich empfohlen.

Antwort:
Der Hinweis wurde an den Investor weitergegeben. Anderungen des

Bebauungsplanes ergeben sich hierdurch nicht.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 67/201, Stadtentwasserungsbetrieb

13.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 (1) BauGB

13.1.1. Bei einer NeuerschlieBung des Gebietes kénne das innerhalb des

Plangebietes anfallende Schmutzwasser auch zukunftig ungedrosselt an die
offentliche Mischwasserkanalisation angeschlossen und dem Klarwerk
Dusseldorf-Nord zur weiteren Behandlung zugeleitet werden. Fir die
Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers wirden die Anforderungen
gemal dem 8§ 44 LWG NW i.V. mit 8 55 Absatz (2) WHG gelten. Die hierzu
verschiedenen Moglichkeiten der zukinftigen Niederschlagswasser-

Beseitigung mussen zunachst konzeptionell unter Beteiligung des
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Stadtentwésserungsbetriebes untersucht und abgestimmt werden. Weitere
Details, wie u.a. der Status offentliche/private Kanalisation, Anschlusspunkte
an das offentliche Kanalisationsnetz, malRgebende Riuckstauebene, mdégliche
Gelandeanhebungen, Nachweise zum Uberflutungsschutz, etc. sind im
Rahmen des weiteren Verfahrens zu klaren.

Antwort:

Es wird eine koordinierte Leitungsplanung fur die 6ffentlichen Verkehrsflachen
erstellt, in der die verschiedenen Leitungstrager Berucksichtigung finden. Der
koordinierte Leitungsplan wird dem stadtebaulichen Vertrag als Anlage
beigefugt. Fir das anfallende Niederschlagswasser soll fir das Plangebiet —
wie bisher — eine Einleitung in den Albertussee vorgesehen werden.

Einzelheiten sind im weiteren Verfahren zu klaren.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.1.2. Bei Starkregenuntersuchungen sei der nérdliche Bereich des Plangebietes,
welcher neu bebaut werden soll, im erheblichen Mal3e Uberflutungsgefahrdet.
Dieser Umstand muss bei der stadtebaulichen Planung bzw. bei der
Aufstellung der Entwasserungskonzeption zwingend Berlcksichtigung finden.
In diesem Zusammenhang wirden derzeit im Rahmen der Aufstellung des
»Klimaanpassungskonzept Dusseldorf 2017" (KAKDUS) fir das gesamte
Stadtgebiet verbindliche Richtlinien erarbeitet werden, die zukinftig im
Rahmen von Bauleitplanungen zu bericksichtigen seien. Aus diesem Grund
sei ein Gutachten zur Uberflutungsgefahr nach DWA M-119 mit

entsprechenden Losungsvorschlagen flur das Plangebiet vorzulegen.

Antwort:

Der Hinweis zu Uberflutungsgefahr des Plangebietes wird zur Kenntnis
genommen. Ein entsprechendes Gutachten, das Losungsvorschlage zum
Umgang mit der Uberflutungsgefahr aufzeigt, ist durch den Investor in

Auftrag zu geben.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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13.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8 4 (2) BauGB

13.2.1. Die Begrundung sei in den Punkten 6.9.2 Entwasserung und 8.12
Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung zu konkretisieren.
Entsprechende Textvorschlage sind der Stellungnahme beigeftigt. Auch im
Umweltbericht ist unter Punkt 17.4.2 Niederschlags- und
Schmutzwasserbeseitigung eine Aktualisierung notwendig. Zudem bestehe die
Ruckfrage, ob die Aussage in der Begrundung, dass im Uberflutungsfall
grundsatzlich die oberflachige Einleitung in den Albertussee zulassig sei, von

Seiten der Stadtverwaltung so vertreten werde.

Antwort:

Die Anderungen / Konkretisierungen zu den genannten Punkten wird
vorgenommen. Hierbei ist auch die Anpassung eines Hinweises vorzunehmen.
Nach den aktuellen Planungen wird auch zukiunftig das auf unbefahrenen
Flachen anfallende Niederschlagswasser in den Albertussee eingeleitet. Dies
soll auch fur Starkregenereignisse gelten. Eine Einleitungsbeschrankung wird
von Seiten des Umweltamtes nicht ausgesprochen. Die aktuelle Planung des
Investors sieht vor, Retentionsboxen im Bereich der Dachflachen und der
Tiefgaragen vorzusehen. Hierdurch wird zusétzliches Riuckhaltevolumen

geschaffen.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

13.2.2. Die Punkte 8.12 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung und 8.13
Uberflutungsrisiko durch Starkregenereignisse seien derzeit als
,Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise" deklariert. Dieses sei im Hinblick auf
eine rechtlich gesicherte abwassertechnische ErschlieBung des Plangebietes
nicht ausreichend. Die Punkte seien daher als textliche Festsetzungen

entsprechend konkret festzuhalten, um die Erschlieung zu sichern.

Antwort:

Nach Rucksprache mit Amt 67 erfolgte der Hinweis, dass insbesondere die
Entwasserung des Niederschlagswassers in den Albertussee planungsrechtlich
gesichert werden soll. Dies kann auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
grundsatzlich erfolgen. Fur die Festsetzung der Schmutzwasserentwésserung
wird keine Ermachtigungsgrundlage im Baugesetzbuch erkannt. Eine
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Festsetzung des Hinweises zum Uberflutungsrisiko kann nicht erfolgen. Die
hydraulische Vorbetrachtung liefert Losungsvorschléage, wie der
Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen begegnet werden kann. Die
MaRnahmen kdénnen jedoch nicht planungsrechtlich gesichert werden, da die
Hohenentwicklung der Gebaude, Verkehrsflachen und FreirGume im
Bebauungsplan nicht abschlielBend geklart werden kann. Der
Uberflutungsnachweis DWA-M 119 wird im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

13.2.3. Da nicht ausgeschlossen werden kdnne, dass der WA-Bereich des

14.

Plangebietes zukiinftig realgeteilt werde, sind zur Sicherstellung der
abwassertechnischen ErschlieRung der hinterliegenden Gebaude (sog.
Hinterlieger) in den im Plan mit "F" gekennzeichneten Flachen zusatzlich

Leitungsrechte mit aufzunehmen.

Antwort:

Die Erschliefung (Entwasserung) der hinterliegenden Gebaude soll tber
Rohre im Tiefgaragenbereich erfolgen und durch Dienstbarkeiten rechtlich
gesichert werden. Fur eine Anordnung von ErschlieBungsanlagen oberhalb der
Tiefgaragendecke, ist die technische Machbarkeit nicht gegeben, da aufgrund
der Tiefe der Grundstiucke ein Gefélle bendétigt wirde, dass auch vor dem
Hintergrund des Frostschutzes (und der damit verbundenen Verlegungstiefe)
nicht hergestellt werden kann. Dennoch werden Bereiche im Plan mit einem
zusatzlichen Leitungsrecht belegt, um bei Anderung der Konzeption (etwa bei
Einstieg eines neuen Investors) die moglichen Trassen fur die Ver- und

Entsorgung der hinterliegenden Grundstiucke zu sichern.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt/UNB

14.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaf 8§ 4 (2) BauGB

14.1.1. Im Grunordnungsplan Dusseldorf 2025 -rheinverbunden- wiirden bezogen

auf das Plangebiet folgende Handlungsempfehlungen gegeben:
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e Sicherung und Ausbau der Grunverbindung vom Rhein Uber die
Bezirkssportanlage bis zum Albertussee und Heerdter Friedhof;

¢ Entwicklung einer durchgangigen Fu3- und Radwegeverbindung vom
Okotop Heerdt bis zur Oberkasseler Briicke;

e Umsetzung des verbindenden Grinzugs auf der alten Bahntrasse
zwischen Friedhof Heerdt, Albertussee und neuem Belsenpark sowie
Schanzen-/Tannh&userstralle;

o Entwicklungskonzept Albertussee unter Einbeziehung von
Friedhofsflachen;

e Integration einer quantitativ ausreichenden und qualitatsvollen
Freiraumplanung in die stddtebauliche Neuordnung.

Das Friedhofsentwicklungskonzept (2014) beschreibe fiir den Teilbereich des
Friedhofs Ostlich der Schiessstral’e die Umwandlung in eine 6ffentliche
Grunflache als Entwicklungsperspektive. Allerdings bestinden dort noch

Nutzungsrechte bis in das Jahr 2040 und langer

Antwort:

Die Bedeutung des Plangebietes als bedeutender Baustein innerhalb des
linksrheinischen Freiraumsystems wurde bereits im Rahmen des
stadtebaulichen Qualifizierungsverfahrens herausgestellt. Die Planung steht
den Handlungsempfehlungen nicht entgegen. Die Umwandlung der
Friedhofsflache in eine 6ffentliche Grunflache kann im Rahmen des

Bebauungsplanes bauleitplanerisch gesichert werden.
Die Stellungnahme wurde zu Kenntnis genommen.

14.1.2. Zur Beurteilung des Bebauungsplanes und aufgrund der
naturschutzrechtlichen Bestimmungen seien eine artenschutzrechtliche
Vorprifung (ASP Stufe 1) und ein Grinordnungsplan der Stufe 111 (GOP I11)
zu erarbeiten und mit dem Gartenamt / der Unteren Naturschutzbehoérde

abzustimmen:

Antwort:
Eine ASP Stufe | und der GOP |1l werden im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens erstellt und sind mit Amt 68 abzustimmen.
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Die Stellungnahme wurde zu Kenntnis genommen.

14.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemal § 4 (2) BauGB

14.2.1. Die Zweckbestimmung der 6ffentlichen Grunflache sollte ,,Parkanlage mit
Spielplatzen und Wasserflache* lauten. Dies ermdgliche zukiinftig auch die
Anlage von Spielflachen an anderen Stellen, als aktuell geplant, z.B. auf den
entwidmeten Friedhofsflachen.
Antwort:

Die Zweckbestimmung wird entsprechend angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.2. Um das Ziel der Vernetzung zwischen dem allgemeinen Wohngebiet und der
offentlichen Grunflache zu erreichen, solle mindestens eine zusatzliche

Wegeanbindung mit Gehrecht ausgewiesen werden.

Antwort:

Es erfolgt die Festsetzung eines weiteren Gehrechts im westlichen Bereich des

allgemeinen Wohngebietes.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.3 Bei der Ausfuhrung der Larmschutzwand sei darauf zu achten, dass
Vogelschlag bei Verwendung von transparenten Materialien verhindert werde.
Wenn dieser Punkt in der ZTV-Lsw 06 enthalten sei, wirden keine Bedenken
bestehen. Ansonsten sei eine entsprechende Ergdnzung in die Festsetzung

aufzunehmen.

Antwort:

Die ZTV-Lsw 06 schreibt diesbezuglich vor, dass bei der Planung von
transparenten Materialien den Gefahren fur Vogel (z.B. durch
Vogelschutzstreifen) und den Gefahren infolge moglicher Lichtspiegelungen
(z.B. durch den Uberstand der Pfosten nach innen oder Neigung der Wand) zu

begegnen ist. Auf eine Erganzung der Festsetzung wird daher verzichtet.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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14.2.4. Abweichend von der Standardfestsetzung mit 40 cm Bodensubstratschicht
far die Begrinung von Dachflachen soll eine Starke von 30 cm zul&ssig sein,
wenn ein Retentionsraum in der Starke von mindestens 8 cm ausgebildet
wird. Um ein allgemeines Qualitatskriterium aufzustellen, sollte daher nicht
die Starke des Retentionsraumes, sondern das Volumen fur den Rickstau,
z.B. 80 Liter / m2, festgesetzt werden. Damit wirde die Festsetzung
unabhéangig von einem bestimmten Hersteller-System werden und ist je nach
Dachneigung technisch umzusetzen. Zusatzlich ware zu prufen, ob die
Dachneigung von 15° auf 5° reduziert oder noch geringer festgesetzt werden
sollte. Die Festsetzung des Retentionsvolumens anstelle der Starke des
Retentionsraums solle analog auch fur die Begriinung der Tiefgaragen
erfolgen. Der Festsetzungstext solle zudem zur Konkretisierung der

Bepflanzung erganzt werden.

Antwort:

Dem Vorschlag zur Festsetzung eines Retentionsvolumens anstelle der Starke
des Retentionsraums wird gefolgt. Jedoch wére es fur die Unabhéngigkeit von
Hersteller-Systemen notwendig, anstelle von 80 Liter / m? ein niedrigeres
Retentionsvolumen zu definieren, da die Retentionsboxen nicht ganzlich hohl
sind und daher die Starke des Retentionsraums nicht in Volumen direkt
umgerechnet werden kann. Als sinnvolle Grenze wird 70 Liter / m?
angesehen. Die Festsetzung der Begrinung der Dachflachen und der
Tiefgaragen wird dahingehend angepasst, zudem erfolgt die gewlinschte
Ergédnzung bzgl. der Bepflanzung der Tiefgaragenbereiche.

Einer Anderung der Festsetzung der Dachneigung kann nicht zugestimmt
werden, da auch flach geneigte Dacher zulassig sein sollen. Dies ware aus
entwasserungstechnischer Sicht auch weiterhin méglich, da die
Standardfestsetzung mit 40 cm Bodensubstratschicht ohne entsprechenden

Retentionsraum ebenfalls zul&ssig bleibt.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

14.2.5. Die Festsetzung fordere die Pflanzung von mittelkronigen Laubbdumen, was

der Kategorie Baumart 2. Ordnung, Wuchshoéhe > 10 m entsprechen wirde.
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Im Grunordnungsplan seien tUberwiegend kleinkronige Baumarten 3. Ordnung
aufgezahlt (u.a. Zierkirsche, Zierapfel, Kornelkirsche, Felsenbirne).
In die Festsetzung solle dies entsprechend erganzt werden und zur
Klarstellung eine beispielhafte Liste von Baumarten 2. Ordnung aufgenommen

werden.

Antwort:
Die Festsetzung wird um den Begriff 2. Ordnung und die Wuchshohe erganzt.
Auf eine beispielhafte Liste von Baumarten 2. Ordnung wird verzichtet, da die

Qualitat der Baumart hinreichend definiert ist.
Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

14.2.6. Die Festsetzung zur Begrunung der Larmschutzwand sei zu konkretisieren,
ein Vorschlag ist der Stellungnahme beigefluigt. Die Verwendung von
Selbstklimmern ware aus fachlicher Sicht wiinschenswert, weil einfacher und
kostenguinstiger. Durch die Vorschrift vom Amt fur Verkehrsmanagement, das
Bauwerk alle 5 Jahre einer Kontrolle zu unterziehen, misste die an der Wand
haftende Begrinung jedoch immer vollstadndig von der Oberflache entfernt

werden.

Antwort:

Die Festsetzung wird in den Bebauungsplan tibernommen. Der Verwendung
von Gerustkletterpflanzen anstelle von Selbstklimmern wird auch vor dem
Hintergrund zugestimmt, dass hieraus weniger Auswirkungen auf die

Bausubstanz der geplanten LA&rmschutzwand zu erwarten sind.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.7. Unter dem Hinweispunkt Artenschutz solle die Vermeidung von Vogelschlag

aufgenommen werden. Dieser sei auch in der Begriundung zu ergénzen.

Antwort:
Der Hinweis wird entsprechend auf Planzeichnung und in der Begriindung
erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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14.2.8. Die Begrindung sei zu folgenden Punkten entsprechend der Stellungnahme
zu erganzen bzw. anzupassen:
¢ Freiraumkonzept und Wegefuhrung
e Uberbaubare Grundstiicksflache
e Entwasserung
Antwort:

Die Begrindung wird entsprechend ergénzt bzw. angepasst.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.9. In der Begrindung fehle eine Erlauterung zur Versorgung des allgemeinen
Wohngebietes mit 6ffentlichen und privaten Kinderspielplatzen. Der
Flachenbedarf fur die offentlichen Spielplatze ist im Grinordnungsplan
enthalten. Die Kosten flr die geplanten 6ffentlichen Spielflachen seien vom
Investor im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages zu Ubernehmen. Der
Ausbau erfolge durch die Stadt Dusseldorf / Gartenamt. Auch die Kosten fur
die Herstellung der ,,Seepromenade” sowie fur den Rundweg um den
Albertussee seien durch den Investor zu Ubernehmen und im stadtebaulichen
Vertrag zu regeln. Fur die privaten Spielflachen ist der Flachenbedarf
ebenfalls im GOP aufgefuhrt und bei Umsetzung im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Es wird angeregt, die Anzahl der
geplanten Wohneinheiten zu Uberprifen. Evtl. seien dann Anpassungen der

Flachenangaben vorzunehmen.

Antwort:

In der Begrindung wird eine Erlauterung zur Versorgung mit 6ffentlichen und
privaten Spielplatzen erganzt. Dem stadtebaulichen Vertrag wird eine Anlage
zur Ubernahme der Kosten durch den Investor beigeftigt. An der Anzahl der
geplanten Wohneinheiten von 700 Wohneinheiten wird weiterhin festgehalten.
Der Wert entspringt einer Berechnung uber die geplante Brutto-Grundflache
(BGF), die unverandert bleibt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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14.2.10. Die Untere Forstbehérde / Landesbetrieb Wald und Holz fordere fir die
Teilflache am nordlichen Waldrand, die als 6ffentliche Grinflache aus-
gewiesen werden soll, die Beantragung einer
Waldumwandlungsgenehmigung. Die Flache sei ca. 1.500 m2 grof3. Die Stadt
Dusseldorf als Waldbesitzer sei fur die Antragstellung zustandig. Der
Nachweis einer Ersatzflache sei noch zu fuhren, ein Ausgleich solle méglichst
im Stadtbezirk 4 erfolgen. Vor Offenlage sei deshalb eine Aufforstungsflache
festzulegen und zu sichern. Die Kosten fir die Anlage der Ersatzaufforstung

seien vom Investor zu Ubernehmen und im stadtebaulichen Vertrag zu regein.

Antwort:

Eine Waldumwandlungsgenehmigung gemal § 39 Landesforstgesetz ist beim
Landesbetrieb Wald und Holz einzuholen. Um den Eingriff zu minimieren
wurde die festgesetzte Flache fur Wald im Bebauungsplan-Entwurf nochmals
erweitert und reicht nun bis an die in Ost-West-Richtung verlaufende Ful3-
und Radwegeverbindung des Heerdterhof-Gartens heran. Einzig die ca.

1.000 m? groRe Flache fur den geplanten Jugendspielbereich verbleibt als Teil
der festgesetzten Grinflache. Fur die Inanspruchnahme dieser Flache wird als
ErsatzmalRnhahme eine zusatzliche Flache fur Wald im Bereich des
angrenzenden Friedhofs Heerdt festgesetzt. Hier sollen zwei Teilflachen dem
Ausgleich fur die Waldumwandlung zugeordnet werden. Das Vorgehen ist mit
dem Regionalforstamt Niederrhein abgestimmt, die
Waldumwandlungsgenehmigung ist noch zu stellen. Die Ubernahme der
Kosten fur die Anlage der Ersatzaufforstung wird im stadtebaulichen Vertrag

geregelt.
Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14.2.11. Nach Auswertung der ASP Stufe 1 und den Vorschlagen zur Schaffung von
Gebaudequartieren fur Fledermause im GOP schlagt die Untere
Naturschutzbehoérde folgende MalRnahmen konkret vor: Zusammen 40
Gebaudequartiere fur Fledermause an den Punkt- und Riegelgebduden und 40
Nisthilfen fur Mauersegler, je Bauabschnitt 2 x 10. Da es sich um eine
vorsorgende MalRhahme im Sinne des Artenschutzes handele, musse die

Verpflichtung zur Umsetzung im stadtebaulichen Vertrag erfolgen.

Stand: 03.12.2020, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 145 /2020



- 60 -

Antwort:

Es wurde sich mit der Unteren Naturschutzbehodrde nachtraglich auf die
Anbringung von insgesamt 10 Doppelnistk&sten geeinigt. Die Anzahl der
Ersatzquartiere sowie deren Material- und Anbringungskosten werden im

stadtebaulichen Vertrag verpflichtend geregelt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

14.2.12. Die Hohe des Gelandeversprungs an der Grenze zur offentlichen Grinflache
werde nicht angegeben. Fur die Hohe der Zaunanlage gelte maximal 1,20 m.
Um die gestalterisch unerwiinschte, abschottende Raumwirkung zu
vermeiden, sollte evtl. eine maximale Gesamthdhe (Versprung plus Zaun)
festgesetzt werden. Die Bezugshothe wére die Gelandehohe der offentlichen

Grunflache.

Antwort:

Die Festsetzung einer maximalen Gesamthoéhe fur Einfriedungen, die auch
den Gelandeversprung berucksichtigt, der sich aus H6henentwicklung der
geplanten Tiefgarage ergibt, erscheint aus drei Punkten nicht erforderlich
bzw. nicht umsetzbar. Erstens bestehen mit der Kanal- und Stralenplanung
bereits Fixpunkte fur die Hohenentwicklung der Tiefgarage, da Ver- und
Entsorgungsleitungen im Bereich der Tiefgarage verlaufen, die an die
Anschlusspunkte der offentlichen Kanalisation zu fuhren sind. Zweitens bietet
die Gelandehohe der festgesetzten Grinflache keinen adaquaten unteren
Bezugspunkt, da keine Festsetzung der Gelandehodhe erfolgt und somit durch
Eingriffe in den Boden sich der untere Bezugspunkt verandern kénnte. Auch
ist das Gelande im Bereich der offentlichen Griunflache nicht eben, sodass der
untere Bezugspunkt nicht hinreichend definiert werden kann. Drittens erlaubt
der Bebauungsplan - je nach Entwéasserungskonzeption - zwei
unterschiedliche Mindesthdhen fur die Bodensubstratschicht oberhalb der
Tiefgaragen, die sich in Ihrer Starke um ca. 20 cm unterscheiden kénnen.
Eben diese Varianz starkt die bestehende Festsetzung, da diese unabhangig
von dem durch die Bauherren gewahlte Starke der Bodensubstratschicht ist.
Aktuell ist die Oberkante der Mauer in einer H6he von 34,25 m 0 NHN (bzw.
im westlichsten Bereich 34,75 m U NHN) geplant. Der Gelandeversprung
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betragt (je nach Gelandeentwicklung im Bereich der 6ffentlichen Grunflache)
voraussichtlich zwischen ca. 70 cm bis 90 cm. Die Gefahr einer abschottenden
Raumwirkung wird bei der in der Festsetzung definierten H6he von

Einfriedungen nicht erkannt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

14.2.13. Im GOP sei festgestellt worden, dass die Ausweisungen im Bebauungsplan
Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne das § 1 a Baugesetzbuch in
Verbindung mit den 88 14 — 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vorbereiten. Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nach dem vereinfachten
Verfahren ,,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW* stelle im Ergebnis ein Biotopwertdefizit von 5.776 Wertpunkten fest. Im
GOP erfolge der Vorschlag, die Sicherung und naturnahe Entwicklung der
Waldflache als Ausgleich heranzuziehen. Dies stelle keine
AusgleichsmalBnahmen dar, die von der Unteren Naturschutzbehotrde
anerkannt werde. Fir den Wertausgleich seien konkrete flachenbezogene
MaRRnahmen zu benennen, wie z.B. die Entsiegelung des Wirtschaftsweges im
Waldbereich. Der notwendige Ausgleich sei im weiteren Verfahren festzulegen
und die Kosten zu ermitteln. Die Mal3hahmen waren vom Investor zu

finanzieren und im stadtebaulichen Vertrag zu regeln.

Antwort:

Es wird ein Ausgleich auf externer Flache zur Deckung des Biotopwertdefizits
vorgesehen. Dieser wird auf einer Teilflache im Norden des Friedhofs Heerdt
erfolgen. Der Bereich wurde ehemals als Lagerflache genutzt und kann um
eine Teilflache erganzt werden, die bereits frei von Grabnutzungsrechten ist.
Zu berucksichtigen ist, dass im Bereich der ehemaligen Lagerflache auch
Planungen fur die Errichtung einer Gastibernahmestation der Stadtwerke
bestehen. Die MalRnahme wird entsprechend im Grinordnungsplan
beschrieben, eine Bestandsaufnahme mit MalBnahmenkonzept einschl. Pflege-
und EntwicklungsmalRnahmen und Kostenberechnung ist dem stadtebaulichen

Entwurf als Anlage beizufluigen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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14.2.14. Der Baumbestand im Plangebiet sei kartiert und im Grunordnungsplan sind
die Standorte dargestellt worden. Die Baumliste fuhre insgesamt 295 Baume
auf, davon seien 140 Baume satzungsgeschitzte. 22 satzungsgeschitzte
Baume sollen erhalten werden, 118 satzungsgeschitzte Baume sollen geféllt
werden. Der Eingriff in den Baumbestand kdnnte um ca. 20
satzungsgeschutzte und ca. 50 nicht geschitzte Baume reduziert werden,
wenn die Baum- und Geholzreihe an der Nordgrenze des Plangebietes
innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflache als Verkehrsbegleitgriin
und nicht als Gehwegflache ausgebaut wirde. Die Baumreihe begleite die
vorhandene private ErschlieBungsstralle ,,Am Albertussee” und den Rand der
Stellplatzanlage und besitze gestalterisch eine wichtige gliedernde und

abschirmende Funktion zum nordlichen Gewerbegebiet.

Im Grunordnungsplan seien 133 Standorte fur Ersatzpflanzungen dargestelit.
Baume auf Tiefgaragendecken konnen nur als vollwertige Ersatzpflanzungen
anerkannt werden, wenn je Baumstandort ein Substratvolumen von 50 m3

und eine Uberdeckung von 130 bzw. 100 cm nachgewiesen werde.

Die Berechnung des notwendigen Wertersatzes nach § 4 Abs. 5 der
Baumschutzsatzung musse noch erfolgen. Sollte sich eine Differenz zur
ermittelten Wertersatzsumme ergeben, dann ware vom Investor eine
Ausgleichszahlung zu leisten. Die Regelung erfolge im stadtebaulichen

Vertrag.

Antwort:

Entsprechend der Begriinungskonzeption fur die Tiefgaragendecken erfllen
die dort vorgesehenen Baumpflanzungen die beschriebenen Anforderungen,
und waren somit als Ersatzpflanzungen zulassig. Die Wertersatzsumme ist
durch das Amt 68 zu berechnen und wird dem stéadtebaulichen Vertrag als
Anlage beigefugt. Der Erhalt der Gehdlzreihe am nérdlichen Plangebietsrand
im Bereich der offentlichen Verkehrsflache ist aktuell nicht vorgesehen. Von
Seiten des Amtes 66 besteht die Forderung nach einem zweiten Gehweg vor
dem Hintergrund einer perspektivischen Entwicklung des nérdlich

angrenzenden Gewerbegebietes. Denkbar ware jedoch eine Entwicklung in
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unterschiedlichen Ausbaustufen, sodass die Grunstrukturen zumindest
temporér erhalten bleiben kénnten. Dies kann jedoch nicht im Bebauungsplan
planungsrechtlich gesichert werden, weshalb ggf. entsprechende Regelungen

im stadtebaulichen Vertrag zu treffen sind.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

14.2.15. Die artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe 1) komme zu dem Ergebnis,
dass durch die spatere Umsetzung der Bauleitplanung ein Eintreten von
Verbotstatbestanden gemalk 8§ 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden kénne. Vorausgesetzt sei die Berlcksichtigung der im
Gutachten formulierten Vermeidungsmaflnahmen, Empfehlungen und
Hinweise. Die Untere Naturschutzbehorde stimme dem Ergebnis der ASP zu.
Es wird auf Veroffentlichungen hingewiesen, die fur Entwurfsverfassende als
Entscheidungshilfe bei der Glasverwendung an Gebaudefassaden oder

technischen Anlagen dienen kénnen.

Antwort:

Die VermeidungsmafRnahmen, Empfehlungen und Hinweise sind im
Bebauungsplan enthalten oder werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Der Hinweis auf Veroffentlichungen bei der Glasverwendung an
Gebaudefassaden oder technischen Anlagen sind dem Investor weitergeleitet

worden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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