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Die nachfolgende Bekanntmachung ist am 12. Juni 2021 auch durch Bereitstellung auf der stédtischen Internetseite unter
https://www.duesseldorf.de/bekanntmachungen.html#c153188 6ffentlich bekannt gemacht worden. Sie wird hier gem. § 9 der Hauptsatzung
bekannt gemacht.

Aufstellung und Auslegung eines Bebauungsplanes (Entwurf)

Der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 03.03.2021 fiir das nachstehende Gebiet die Aufstellung eines Bebauungs-
planes gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728), beschlossen, die vorrangig folgende Planungsziele zur Grundlage haben soll:

Bebauungsplan (Entwurf) Nr. 04/020

— Heerdterhof-Garten —

Gebiet etwa westlich des Heerdter Lohweges
sowie der Anschlussstelle Heerdter Lohweg,
ndrdlich der Brusseler StraRe B7, dstlich der
SchiessstraRe und stdlich der ehemaligen
Guterbahntrasse Neuss-Oberkassel

— malBgebend ist die Festsetzung des raum-
lichen Geltungsbereiches gemaR § 9 Abs. 7
BauGB im Bebauungsplan (Entwurf) Nr.
04/020 - Heerdterhof-Garten - der
Bestandteil dieses Beschlusses ist.

Planungsziele:

— Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet
(WA), eingeschrianktem Gewerbegebiet
(GE), 6ffentlicher Griinflache, Wald und
offentlichen Verkehrsflache

In gleicher Sitzung hat der Ausschuss fiir Pla-
nung und Stadtentwicklung dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 04/020 - Heerdterhof-
Garten - und seiner Begriindung fiir die 6ffent-
liche Auslegung zugestimmt.

Der vorgenannte Plan mit seiner Begriindung
und den nach Einschéatzung der Ge-meinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen liegt gemaR § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634) in der Zeit vom 22.06.2021
bis einschlieRlich 23.07.2021 beim Stadt-
planungsamt, Brinckmannstr. 5, 40225 Dussel-
dorf, im Erdgeschoss des Verwaltungsgebau-
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Zeiten zu jedermanns Einsicht aus: montags bis v
donnerstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und
von 13.30 Uhr bis 16.00 Uhr; freitags von

9.00 Uhr bis 13.00 Uhr. Ferner sind die Unter-
lagen der 6ffentlichen Auslegung auch im Inter-
net liber das Landesportal unter
https://www.bauleitplanung.nrw.de oder unter
https://ssl.o-sp.de/duesseldorf/plan/
beteiligung.php zu erreichen.
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Sollten Sie mit Blick auf die aktuelle Coronavi-
rus-Pandemie zur besonders zu schiitzenden
Personengruppe mit einem héheren Risiko fir
einen schweren Krankheitsverlauf gemaR Aus-
sage des Robert-Koch-Instituts (www.rki.de) (Stadtbezirk 4)
gehdren oder unter hauslicher Quaranténe ste-

hen und uber keinen Internetzugang verfiigen,

kénnen Sie sich fur eine individuelle Unterstit-

zung an das Stadtplanungsamt wenden

(Telefon 0211/8996918 oder 0211/8996498).



Folgende Arten umweltbezogener
Informationen sind verfiigbar:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch

Informationen zu(r/m):

— StraBenverkehrs-, Schienenverkehrs- und
Gewerbelarm sowie zu Larmschutz-mafRnah-
men

— Auswirkungen durch elektromagnetische
Felder von technischen Anlagen

— Abstand zu Stérfallbetriebsbereichen

— Besonnung / Belichtung von Wohnraumen
mit Tageslicht

— Kinderbetreuungs- und Spielflachenversor-
gung

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen/ Landschaft durch Informationen
zu(m):

— Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und Vogel-
schutzgebieten nach Naturschutz-Richtlinien
der Europaischen Union

— Tieren und Pflanzen, zu Eingriffen in Natur
und Landschaft und BegriinungsmaRnahmen

— geschitzten Arten und zu artenschutzrechtli-
chen Belangen und Vorkommen im Plange-
biet

— Landschafts-/Stadtbild

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch
Informationen zu(r):

— Versiegelung des Bodens

— Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
— Altablagerungen im Plangebiet

— Altstandorten im Plangebiet

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch

Informationen zu(r/m):

— Grundwasser, insbesondere zu Grundwas-
serstanden und zur Grundwasserqualitat

— Niederschlags- und Schmutzwasserbeseiti-
gung

— Oberflachengewassern, Wasserschutzgebie-
ten und Hochwasserbelangen

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

durch Informationen zu(r):

— Luftschadstoffen durch StrafRen- und Schie-
nenverkehr sowie durch gewerblich- und
industrielle Nutzungen und deren Einwirkun-
gen auf das Plangebiet

— Nutzung umweltfreundlicher Mobilitat

— Energienutzung im Plangebiet

— klimatischen Verhaltnissen sowie zu
Klimaschutz und Klimaanpassung

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter
und sonstige Sachgtiter durch Informationen zu:
— Kultur- und sonstigen Sachgitern

Die ausliegenden Unterlagen beinhalten fol-
gende umweltbezogen Stellung-nahmen,
zum Teil in Gutachtenform:

— Verkehrsgutachten: Verkehrsuntersuchung
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
04/020 ,Heerdterhof-Garten®, Lindschulte
Ingenieurgesellschaft mbH, 13.05.2020

— Immissionsgutachten (Verkehrs- und Gewer-
belarm): Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 04/020 — Heerdterhof
Garten — in Diisseldorf-Heerdt (VB7620-1),
Peutz Consult GmbH, 13.03.2019
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Immissionsgutachten (Verkehrslarm): Bewer-
tung des Straenneubaus zwischen geplan-
tem Wohngebiet sowie dem bestehenden
Birogebaude im Osten des Plangebietes
(VB7620), Peutz Consult GmbH, 04.11.2020
Immissionsgutachten (Geruch): Immissions-
schutz Gutachten, Geruchsimmissionspro-
gnose fiir eine Kfz-Lackieranlage im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
04/020 ,Heerdterhof Garten® in Dusseldorf
(Bericht Nr. 104 0684 19-3), Uppenkamp
und Partner GmbH, 12.10.2020
Besonnungsgutachten: Bebauungsplan Nr.
04/020 ,Heerdterhof Garten® Beurteilung
der Besonnungssituation (GA 7520-1.1),
Peutz Consult GmbH, 15.09.2020
Griunplanungsgutachten: Grinordnungsplan
11l zum Bebauungsplan Nr. 04/020 "Heerd-
terhof-Garten" am Albertussee in Dusseldorf
Stadtbezirk 4 — Stadtteil Heerdt, Griinplan-
Biiro fiir Landschaftsplanung, 21.10.2020
Artenschutzgutachten (planungsrelevante
Arten: Flederméuse, Végel): Arten-schutz-
rechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 04/020 "Heerdterhof-Garten" am Alber-
tussee in Disseldorf Stadtbezirk 4 - Stadtteil
Heerdt, GriinplanBiro fur Landschaftspla-
nung, 20.05.2020

Altlastengutachten: Vertiefende umwelthy-
gienische und abfalltechnische Untersuchun-
gen im Rahmen des Bebauungsplans
04/020 ,Heerdterhof-Garten“ Am Albertus-
see 1, 40549 Dusseldorf, Althoff und Lang
GbR, November 2019

Hydraulisches Gutachten: Vorbetrachtung
zum hydrodynamischen Uberflutungsnach-
weis im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens 04/020 ,Heerdterhof-Garten“ Dissel-
dorf, Lindschulte Ingenieurgesellschaft mbH,
16.10.2020

Umweltamt zu den Themen StraRen- und
Schienenverkehrslarm und Gewerbelarm,
Boden (Altablagerungen, Altstandorte,
Bodenaushub, Abbruchmaterialien und vor-
sorgender Bodenschutz), Wasser (Grund-
wasser, Niederschlags- und Abwasserbesei-
tigung, Oberflachengewasser, Wasser-
schutzgebiet, Hochwasserbelange), Luftqua-
litat und Klima

Garten-, Friedhofs- und Forstamt zu den
Themen Tiere und Pflanzen, Stadt-/Land-
schaftsbild, Entwasserung, Spielflachenver-
sorgung, Wald, Artenschutz, und Griinpla-
nung

Jugendamt zu den Themen Kinderbetreuung
und Besonnung

Amt fiir Verkehrsmanagement zu den The-
men Mobilitat und Verkehrslarm (Schall-
schutz)

Stadtentwésserungsbetrieb zu den Themen
Abwasser- und Niederschlagswasserbeseiti-
gung und Starkregenereignisse
Gesundheitsamt zu Themen gesundheitlicher
Aspekte zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die menschliche
Gesundheit

Bezirksregierung zu den Themen Denkmal-
angelegenheiten, Storfallbetriebsbereiche,
Immissionsschutz und Wasser (Wasser-
schutzgebiet, Hochwasser)

Landesbetrieb Wald und Holz zu den The-
men Wald, Griinplanung, Lokalklima und
Immissionsschutz

Stadtwerke Disseldorf AG zum Thema Ener-
gieversorgung
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— Rheinbahn AG zum Thema Mobilitat

— Polizeiprasidium Dusseldorf zum Thema Kri-
minalpréavention

— Industrie und Handelskammer (IHK) zum
Thema Schallimmissionen (Gewerbelidrm)

— Handwerkskammer (HWK) zu den Themen
Schallimmissionen (Gewerbeldrm) und
Geruchsimmissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die vom
Ausschuss fir Planung und Stadtentwicklung
bestatigten Ergebnisse aus den Verfahrens-
schritten gem. § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 2 BauGB
mit 6ffentlich ausliegen.

Innerhalb der Auslegungsfrist konnen von jeder-
mann Stellungnahmen bei der v.g. Stelle insbe-
sondere schriftlich, zur Niederschrift oder per
Email an bauleitplanung@duesseldorf.de abge-
geben werden. Ferner besteht die Méglichkeit,
Stellungnahmen Uber das Internet
(https://www.o-sp.de/duesseldorf/plan/
beteiligung.php) abzugeben.

Soweit in diesem Bebauungsplan-Entwurf
Bezug genommen wird auf technische Regel-
werke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie
Richtlinien anderer Art -, so werden diese zu
jedermanns Einsicht bei der v.g. auslegenden
Stelle bereitgehalten.

Beziiglich einer evtl. Einsichtnahme ist eine vor-
herige telefonische Kontaktaufnahme unter den
v.g. Telefonnummern erforderlich.

GemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 6 BauGB
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung liber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Sofern Stellungnahmen in Form von Unter-
schriftslisten eingereicht werden, wird gebeten,
einen Beauftragten zu benennen, mit dem der
Schriftverkehr gefiihrt werden soll. Abschriften
der Ratsentscheidung werden dem Beauftrag-
ten in ausreichender Anzahl zur Verfiigung
gestellt.

Dusseldorf, 01.06.2021
61/12-B-04/020

Landeshauptstadt Dusseldorf
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag
Orzessek-Kruppa
(Amtsleiterin)



