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1 GESTALTUNGSKONZEPT AUSSENANLAGEN

Das Grundsttick, Ernst-Poensgen-Allee 3 in Disseldorf, zeichnet sich durch eine besondere
stadtebauliche und landschaftliche Lage aus und wird durch einen parkahnlichen Baumbestand
charakterisiert. In der Planung fiir den neuen Bebauungsplan wurde insbesondere auf den
Baumbestand sowie auf Flora und Fauna Rucksicht genommen. Den Park des Grundstlickes
typisieren verschiedene Pflanzbereiche, die im Lageplan dargestellt sind.

Bereich 1

Der Bereichistin seiner Auspragung mit einem lichten Mischwald zu vergleichen. Verschiedene
Laubbaume sind zusammen mit einigen Nadelgehoélzen anzutreffen. Der Standort ist sehr
sonnig aber mit ausreichender Wasserversorgung. Die Baume sind vital mit noch hoher
Lebenserwartung. Das Gelande des Grundstlicks wird wesentlich durch seine Hanglage
gepragt. Der entstandene Hohenversprung zur Ernst-Poensgen-Allee wurde durch den Bau
einer Mauer abgefangen.

Pragend im Bestand: Bergahorn und Schwarzkiefer mit Laubbaumeinmischungen

Bereich 2

Dieser Bereich ist gekennzeichnet durch Nadelgehdlzgruppen auf sonnigen lichten
Rasenflachen und hat den Charakter eines Kiefernwaldes mit vereinzelten Birken als
Pionierwald auf sonnigen warmen Brachflachen. Die Gruppen aus Nadelgehdlzen bilden
typische Elemente von Parklandschaften, mafligebend sind hier die Kiefern und Lebensbaume.

Pragend im Bestand: Kiefern und Lebensbaume

Bereich 3

Der Bereich 3 ist gepragt vom Bergahorn (Acer pseudoplatanus) und hat durch die Hanglage
den Charakter eines lichten Bergwaldes. Die Ahdrner sind vital und haben eine hohe
Lebenserwartung. Die Positionierung der Ahdrner verleihnt dem Grundstick eine rdumliche
Einfassung.

Pragend im Bestand: Ahorn

Bereich 4

In diesem Bereich stehen Laubbaume mit ausgepragten Blihaspekten, die einen blihenden
Park charakterisieren. Die Bestandsbdume weisen eine gute Vitalitat auf.

Pragend im Bestand: Laubbaume mit Blihaspekten

Bereich 5

Der Bereich 5 hat die Auspragung eines sonnig lichten Eichenwaldes. Durch den im Norden
angrenzenden Wald erhalt man den Eindruck, dass besonders in diesem Bereich der Wald
in den Park einwandert. Die Eichen dominieren den Bereich. Im sldlichen Abschnitt des
Bereiches sind einige Bergahdrner zu finden.

Pragend im Bestand: Eichen

Seite 3



Bereich 6

Der Bereich stellt sich mit sehr abwechslungsreichen Laubbaumbestand und vereinzelten
Douglasien dar. Pragend sind hier die Esche und die Buche mit geringem Aufwuchs, wie
fur viele Buchenwalder typisch. Durch die Buchen ist der Bereich deutlich schattiger als die
vorherigen Bereiche. Die Baume haben in ihrer Wuchsform eine starke vertikale Auspragung,
welche das Spiel von Licht und Schatten in diesem Bereich besonders verstarkt.

Pragend im Bestand: Esche und Buche

Bereich 7

Der Bereich stellt als ,Schattenoase“ den Ubergang in den angrenzenden stédtischen
Buchen-Eichen-Wald dar. Der sonnig warme Charakter im Stdwesten des Grundstiicks
wird hier nach Nordosten immer schattiger und charakterisiert besonders den Ubergang
hinter den Bestandsgebduden zum Wald. Die pragnant gewachsene Rotbuche nimmt als
Jahrhundertbaum visuell eine raumbildende Position ein.

Pragend im Bestand: Rotbuchen und Jahrhundertbaum

Bereich 8

Der Bereich 8 zeichnet sich als abwechslungsreicher Baumbestand mit Laub- und
Nadelbdumen aus, ahnlich dem Bereich 1, jedoch dichter und schattiger bewachsen. In
Teilbereichen mit dichter Vegetation zeichnet sich dieser Bereich durch vitale Bestandsbaume
mit hoher Reststandzeit aus. Pragnant an der ErschlieBungsstral’e gelegen und prominet
vom Eingang sichtbar stellt sich die Rotbuche als Jahrhundertbaum dar und ist rdumlich-
visuell als Symbol des Genius Loci freigestellt.

Pragend im Bestand: Mischwald ohne pragende Baumart

Die Charakteristik der Pflanzbereiche wurde in der Planung durch Entnahme nicht typischer
Gewachse und Zupflanzung passender Gewachse und Baume als gestalterische Grundlage
des Parks definiert. Zur Erhaltung der Qualitdt des Parks sind folgende Malnahmen
fortzuflihren:

+ Pflege und Erhalt der Jahrhundertbaume

« Erhalt der gestalterischen Prinzipien der 8 Pflanzbereiche
+ fachkundige Pflege des Parks

+ Kronenkontrolle und ggf. Kronensicherung der Baume

+ angemessene Neupflanzung bei notwendigen Fallungen
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2 STADTISCHE AUFLAGEN

Seitens der Stadt Diisseldorf wurden infolge der Besonderheit des Grundstiickes im Zuge des
Planungskonzeptes zur Optimierung der méglichen Bebauung, unter Erhalt der Qualitat des
Parks folgende Auflagen erstellt.

1.

Die Jahrhundertbaume sind zu schiitzen, zu pflegen und mit Kronenkontrolle und ggf.
Kronensicherungen zu erhalten.

Infolge der Verkehrssicherung zu fallende Baume sind nach Werteansatz gemal der
Fallgenehmigung zu ersetzen. GroRe der Neupflanzung ist je nach Baum mit 20 bis
25 cm, bei exponierten Baumen mit 30 bis 35 cm zu bemessen. Dabei ist die Lage und
Sorte anhand der Pflanzbereiche anzupassen. Die zur Pflanzung aktuelle Disseldorfer
Pflanzliste ist zu bertcksichtigen.

Infolge der Erlaubnis der Bebauung des geringen Waldabstandes ist auf offenes Feuer
auf den Terrassen und Balkonen zu verzichten.

Das infolge des Waldabstandes auf das Grundstiick fallende Laub des offentlichen
Raumes ist zu entsorgen.

Das Anlegen von privaten Garten entspricht nicht dem Gestaltungskonzept und ist sowohl
in Gebaudenahe wie auch auf jeglicher Flache des Parks untersagt.
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3 PFLEGEMASSNAHMEN

Die PflegemaRnahmen der Aullenanlagen umfassen die Parkpflege, die extensive und
intensive Begriinung der Dacher, die Strallen und Wege und die Platzgestaltung der einzelnen
Gebaudekomplexe. Die fachliche Umsetzung der Malinahmen ist in der folgenden Liste

dokumentiert.

Pflegebereich

Einheit

PflegemaRBnahme

Maschinen-/
Gerateeinsatz

Anzahl Pflege-
gange/Jahr

befestigte Flachen 1.200 m? ) ) .
Pflaster, Platten, Kehren, maschinell Kehrmaschine, Blasgerat 12
Asphalt
Kehren Besen nach Bedarf
Unrat entfernen Greifzange 12
Aufwuchs entfernen Freischneider 4
Laub entfernen Blasgerat, Kehrmaschiene, Besen |3
StralRen- und Hofeinlaufe von .
Laub befreien per Hand, Sauger 1 bis 2
Entwasserungsrinnen reinigen per Hand 1 bis 2
Schneeschaufel, Besen, Schnee- . .
schieber, Kommunaltraktor, Schnee- Immer bei
Schneerdumung/Winterdienst N ' ’ Schnee und
frase, Schneepflug, Streuen ohne .
Glatte
Salz
Treppen- und Rampenanlagen- . . .
. - per Hand, Reinigungsmittel 1 bis 3
Kiestraufen reinigen
Stauden-, Graser- 2.500 m?
Mischungen, Unrat entfernen Greifzange 2
Krautschicht -
]Lc.merwunschten Aufwuchs ent- Distelstecher, Grabgabel, Spaten 3
ernen
1, Mitte Marz,
Diingen Dingewanne nach dem
9 9 Riickschnitt, bis
Mitte Mai
Winter-/Friihjahrsriichschnitt maschinelle Heckenschere, Rosen- 1
scheere
Winter-/Friihjahrsriichschnitt maschinelle Heckenschere, Rosen- 1
scheere
Abmahen Rasenmaher, Heckenschere 1
Laub entfernen Facherbesen, Blasgerat 1
Bodenlockerung Krail, Grabgabel nach Bedarf
Mulchmaterial nachfillen Gabel, Schaufel, Schubkarre nach Bedarf
Wassern Wasserschlauch nach Bedarf
Ersatzmafnahme durch gleiche .
Nachpflanzungen, . immer nach Aus-
. . Art und nach Zukunftsbaumliste :
in allen Bereichen 1- 8 . fall einer Pflanze
Dusseldorf
Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, Malnahme je nach richtet sich nach Befall je nach Befall /
Befall), Insekten- und Bienen- Zustand
freundliche Mittel
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Maschinen-/

Anzahl Pflege-

Pflegebereich Einheit PflegemaBnahme Geriteeinsatz géingelJahr
Gebrauchsrasen 1.260 m2
Unrat entfernen Greifzange nach Bedarf
Mahen inkl. Unrat N . . . .
(Schnitthdhe: 3-5 cm) GroR¥flachenmaher, Spindelmaher |5 bis 12
Ausmaharbeiten Freischneider, Handrasenmaher 6
Laub entfernen Rasentraktor, Blasgerat, Facher- 4
besen
1 bis 2, Anfang
Diingen maschinell, Dlingewanne April bis Juli,
max 2 Gange
Vert kutieren Benzinvertikutierer nach Bedarf
Nachansaat per Hand, Saatmaschiene immer nach
Ausfall
Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, Malnahme je nach | keine chemischen Mittel, Manah- |je nach Befall /
Befall), Insekten- und Bienen- me je nach Befall Zustand
freundliche Mittel
Wiese 2.100 m?
Unrat entfernen Greifzange nach Bedarf
Mahen inkl. Unrat Grolflachenmaher, Ba kenmaher 2 bis 4
Ausmaharbeiten Freischneider, Handrasenmaher 2
Laub entfernen Rasentraktor, Blasgerat, Facher- 2
besen
Nachansaat per Hand, Saatmaschiene immer nach
Ausfall
Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MaRnahme je nach richtet sich nach Befall je nach Befall/
Befall), Insekten- und Bienen- Zustand
freundliche Mittel
geschlossene 1.130 m* | unerwiinschten Aufwuchs ent- bodennaher Schnitt mit Motor- und | 5
Strauchflache fernen Handsége
Gehélzrand mahen mit Freischneider und Motor- 2
heckenschere
Auf den Stock setzen bodennaher (-50m__OK) Schnitt mit | ggf. alle 3-5
Motor- und Handsage Jahre
Auslichtungs-/Verjungungsschnitt I\/_I_otorsage, Heckenschere, Hand- | ggf. alle 3-5
sége Jahre
. _ | gdf. alle 3-5
Verkehrsicherungsschnitt Mptorsage, Hochentaster, Baum Jahre, nach
sage
Unwettern

Nachpflanzungen, in allen
Bereichen 1- 8

Ersatzmalnahme durch gleiche
Art und nach Zukunftsbaumliste
Dusseldorf

immer nach Aus-
fall einer Pflanze

Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, Malnahme je nach
Befall), Insekten- und Bienen-
freundliche Mittel

richtet sich nach Befall

je nach Befall/
Zustand
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Pflegebereich

Einheit

PflegemaBnahme

Maschinen-/
Gerateeinsatz

Anzahl Pflege-
gange/Jahr

Straucher 2.000 m? (i -
]chnerwunschten Aufwuchs ent Distelstecher, Grabgabel, Spaten 5
ernen
Winter-/Friihjahrsriichschnitt maschinelle Heckenschere, Rosen- je nach Bedarf
scheere bis 2
Schnitt Rosenschere 2
.. .. 2, Mitte April -
Dilngen Dlngewanne Mitte Mai
Laub entfernen m"aschlnell, Blasgerat, 4
Facherbesen
nach Bedarf,
Wassern Wasserschlauch langere Trocken-
heit
Verjlingungsschnitte Mptorsage, Hochentaster, Baum- nach Bedarf
sage
. .| Ersatzmafinahme durch gleiche .
Nachpflanzungen, in allen Berei- Art und nach Zukunftsbaumliste immer nach Aus-
chen 1- 8 N fall einer Pflanze
Dusseldorf
Schédlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MaRnahme je nach richtet sich nach Befall je nach Befall /
Befall), Insekten- und Bienen- Zustand
freundliche Mittel
bodendeckende 780 m* | ynerwiinschter Aufwuchs, ver- bodennaher Schnitt mit Motor- und | ,
Straucher dréangende Geholze entfernen Handsage
Laub entfernen Rasentraktor, Blasgerat, Facher- 4
besen
Rosenschere, masch. ggf. alle 3-5
Auf-den-Stock-setzen Heckenschere, Motorsage Jahre

Winter-/Frihjahrsrickschnitt

Rasentraktor, Blasgerat, Facher-
besen

je nach Bedarf
bis 2

maschinelle Heckenschere, Rosen-

Schnitt 1 bis 3
schere
. . 1, Mitte April bis
Dingen Dlngewanne Mitte Mai
Laub entfernen m:aschmell, Blasgerat, 4
Facherbesen
nach Bedarf,

Wassern

Wasserschlauch

langere Trocken-
heit

Verjungungsschnitte

Motorsage, Klettergeschirr, Hoch-
entaster, Hubsteiger, Baumsége

nach Bedarf

Nachpflanzungen, in allen
Bereichen 1- 8

Ersatzmafinahme durch gleiche
Art und nach Zukunftsbaumliste
Disseldorf

immer nach Aus-
fall einer Pflanze

Schédlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MaRnahme je nach
Befall), Insekten- und Bienen-
freundliche Mittel

richtet sich nach Befall

je nach Befall /
Zustand
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Pflegebereich

Einheit

PflegemaBnahme

Maschinen-/
Gerateeinsatz

Anzahl Pflege-
CELTINELTY

Wasserflachen 30 m? -
Pflanzenriickschnitt Sense, Mortor-Heckenschere, 1, Spatherbst
Rosenschere
Entlaubung Kescher, Zugnetzen 1 bis 2
Entschlammung Schlammsauger nMaa'Crz Bedarf, vor
Kontrolle Wasserwerte pH- Analyse, Stabchen-Set nach Bedarf
Nachpflanzungen Ersatzmaflnahme durch gleiche Art Ifrar:{neeizrr]en?;:‘];?]uzse-
Wassernachfillung Wasserschlauch je nach Witterung
Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, Malnahme je nac ) . e nach Befa
hen Mittel, MaRnahme | n richtet sich nach Befall J h Befall /
Befall), Insekten- und Bienen- Zustand
freundliche Mittel
] " o . " Ersatzmalnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 1 Charakter: lichter Mischwald artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
) "Charakter: Kiefernwald, Ersatzmalnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 2 Pionierwald" artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
) "Charakter: lichter Berqwald" ErsatzmaRnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 3 ’ 9 artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
) " - " ErsatzmaRnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 4 L L e artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
) "Charakter: Eichenwald" ErsatzmalRnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 5 ’ artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
) "Charakter: Buchenwald" ErsatzmalRnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 6 : artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
) "Charakter: Buchen- Eichen- ErsatzmaRnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 7 Wald" artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
] "Charakter: Mischwald" Ersatzmalnahme durch gleiche Art, | immer nach Aus-
Bereich 8 ) artspezifische Nachpflanzung fall einer Pflanze
Geholze Bestand 306 Stk.

Erhaltungs- und Auslichtungs-
schnitte, Baumkronensicherung

Motorsage, Klettergeschirr, Hoch-
entaster, Hubsteiger, Baumsage

alle 2 Jahre,
je nach Bedarf

Verjungungsschnitte

Motorsage, Klettergeschirr, Hoch-
entaster, Hubsteiger, Baumsage

nach Bedarf

Gehdlze wassern

Wasserschlauch

2- 5, je nach
Hitzeperiode

Beflumkontrolle, Standsicherheits- Sichtkontrolle, Abklopfen 2 l:I.nd nach
prifung, Astbruch Stirmen
. . Motorsage, Klettergeschirr, Hoch- ggf. alle 3- 5
Verkehrsicherungsschnitt ! . L Jahre, nach
entaster, Hubsteiger, Baumsage
Unwettern
Totholzentnahme Motorséage, Klettergeschirr, Hoch- 1 bis 2

entaster, Hubsteiger, Baumsage

Nachpflanzungen, in allen
Bereichen 1- 8

Motorsage, Klettergeschirr, Hoch-
entaster, Hubsteiger, Baumsage

immer nach Aus-
fall einer Pflanze

Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, Malnahme je nach
Befall), Insekten- und Bienen-
freundliche Mittel

richtet sich nach Befall

je nach Befall /
Zustand
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Pflegebereich

Einheit

PflegemaBnahme

Maschinen-/
Gerateeinsatz

Anzahl Pflege-
gange/Jahr

Geholze Neupflan- 31 Stk. ) Motorsage, Klettergeschirr, Hoch-
zungen Kronenschnitt entaster, Hubsteiger, Baumsage alle 2-3 Jahre
Erha!tungs- und Auslichtungs- Motorsage, KIettgrgeschlrr, I-.l.och- alle 2-5 Jahre
schnitte entaster, Hubsteiger, Baumsage
Verjingungsschnitte Motorsage, Klett_ergeschlrr, H.OCh_ nach Bedarf
entaster, Hubsteiger, Baumsage
Geholze wassern Wasserschlauch 2-. 5 je n_ach
Hitzeperiode
Bgymkontrolle, Standsicherheits- Sichtkontrolle, Abklopfen 2 l:l.nd nach
prufung, Astbruch Stlirmen
.. . . ggf. alle 3-5
Verkehrsicherungsschnitt Motorsdge, KIett.ergeschlrr, H.OCh Jahre, nach
entaster, Hubsteiger, Baumsage
Unwettern
Totholzentnahme Motorsage, KIett.ergeschlrr, I-.l.och- 1 bis 2
entaster, Hubsteiger, Baumsage
. Ersatzmafinahme durch gleiche Art, |.
Nachpflanzungen, in allen o immer nach Aus-
Bereichen 1- 8 Artspezifische Nachpflanzung und fall einer Pflanze
nach Zukunftsbaumliste Dusseldorf
Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MaRnahme je nach richtet sich nach Befall je nach Befall /
Befall), Insekten- und Bienen- Zustand
freundliche Mittel
Hecken 160 Ifm.
Formschnitt mechanische Heckenschere 3 bis 5
Laub entfernen maschinell, Blasgerat, Facherbesen |4
Totholzentnahme Klettergeschlrr, Hoc__hentaster, 1 bis 2
Hubsteiger, Baumsage
nach Bedarf,
Wassern Wasserschlauch langere Trocken-
heit
. . 1, Mitte April -
Dingen Diingewanne Mitte Mai
Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MaBnahme je nach | keine chemischen Mittel, je nach Befall /
Befall), Insekten- und Bienen- MafRnahme je nach Befall Zustand
freundliche Mittel
Spielplatz 133 m? Dokumentation Zustand,

Kontrolle

durch Sachverstandigen

Funktionskontrolle

Sichtkontrolle, durch Hausmeister

alle 3 Monate

Hauptuntersuchung

Sicht- und Funktionskontrollen,
Bodenverankerungen durch TUV

Wartung Spielgerate

erforderliches Werkzeug

Reinigung

Reinigungsmittel

1 bis 2
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Pflegebereich

Einheit

PflegemaBnahme

Maschinen-/
Gerateeinsatz

Anzahl Pflege-
CELTINELTY

alle 1- 2 Jahre /

Auffillung Rindenmulch per Hand nach Bedarf

Laub entfernen m"aschlnell, Blasgerat, 4
Facherbesen

Unrat entfernen Greifzange 8

unerwinschten Aufwuchs Distelstecher, Grabgabel, Spaten 6

entfernen

Nistkasten,
Einflugsméglichkeit

alle u.g. Malnahmen zu diesem
Pflegebereich

ab Ende Oktober
bis Dezember

Kontrolle

Leiter, Sichtkontrolle

1 bis 2

Saubern, alte Nester entfernen

per Hand, Handfeger, Spachtel
ausserhalb Schutzzeit

Reparieren, Ersetzen

Holzwerkzeug, per Hand

je nach Bedarf

Einflugskasten freischneiden

Motorsage, Hochentaster,
Baumséage, Rosenschere

Geholze vor Einflugsschneise
auf den Stock setzen

Motorsage, Hochentaster,
Baumsage, Rosenschere

alle 5 Jahre /
je nach Bedarf

intensive Dachbe-
griinung

280 m?

SchnittmalRnahmen Rosenschere 1 bis 5

K|ess_t_re|fen saubern, Unkrauter Facherbesen, Blasgerat 1 bis 5

beseitigen

Laub entfernen Facherbesen, Blasgerat 4

Unrat entfernen Greifzange 12

Kontrolle Dachabliufe Slchtlll<ontrolle_, durch Hausmeister, 2
Ausfuihrungsfirma der Pflege

Aufwuchs entfernen per Hand 4

immer nach Aus-

Nachpflanzungen ErsatzmalRnahme durch gleiche Art fall einer Pflanze
. . 1, Mitte April -
Diingen Dingewanne Mitte Mai

Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MalRnahme je nach
Befall), Insekten- und Bienen-
freundliche Mittel

richtet sich nach Befall

je nach Befall /
Zustand

Seite 11




Pflegebereich

Einheit

PflegemaRnahme

Maschinen-/
Gerateeinsatz

Anzahl Pflege-
gange/Jahr

extensive Dachbe- 1.370 m? | Dungen (bei schlechter Dungewanne 1, Mitte April -
grinung Entwicklung) Mitte Mai
SchnittmalRnahmen Rosenschere, Motorheckenschere |jedes 2. Jahr
Kles§tre|fen saubern, Unkrauter Facherbesen, Blasgerat 1 bis 2
beseitigen
Laub entfernen Facherbesen, Blasgerat 4
Kontrolle Dachablaufe Sichtkontrolle 2

Nachpflanzungen

Ersatzmafinahme durch gleiche Art

immer nach Aus-
fall einer Pflanze

Schadlingsbefall (keine chemi-
schen Mittel, MaRnahme je nach

richtet sich nach Befall

je nach Befall /

Befall), Insekten- und Bienen- Zustand
freundliche Mittel
Mauern und 381 Ifm Blockstufen/ Sitzstufen Flachen | Belagsentferner, 2
Sitzflachen " | von Griinbelag befreien Reinigungsmittel
345 Ifm. | Mauern saubern und warten Bel_a_gsentferner, 2
Reinigungsmittel
Generell gelten zur Gewahrleistung der Arbeitssicherheit bei Durchfihrung der

PflegemalRnahmen die Richtlinien und Gesetze zum Arbeitsschutz sowie die geltenenen
Vorschriften der zustandigen Berufsgenossenschaft im Gartenbau.
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4 KOSTENAUFTEILUNG

Die Aufteilung der Kosten fiir die Parkpflege und Unterhalt gliedert sich wie folgt:

a. Kosten Parkpflege im Gesamten mit Stra3en- und Wegen, Beleuchtung etc. werden
gleichermalien auf alle Eigentimer umgelegt.

Davon ausgenommen:

b. Kosten fur intensive und extensive Begrinung der Dachflachen werden auf die
Eigentimergemeinschaft der zugehdérigen Gebaudeeinheit umgelegt.

c. Kosten fir Platze, Héfe und Eingange werden auf die Eigentiimergemeinschaft der
zugehdrigen Gebaudeeinheit umgelegt.

Der Verteilerschlissel pro Quadratmeter Wohnflache errechnet sich aus der gesamten
Wohnflache des Grundstiickes zur Grundstickflache.

In der aktuellen Berechnung liegt die geplante gesamte Wohnflache bei 13.674 m2. Die
Grundstuckflache, unter Position a umfasst ca. 20.274 m2.

Der aktuelle VerteilerschlUssel fir die Pflegekosten ergibt einen Anteil 1,48 pro m? Wohnflache.

Die tatsachlichen Verteilerschllissel werden nach Fertigstellung des Projektes vom bestellten
Hausverwalter errechnet und festgesetzt. Diese gilt ebenfalls fiir die Flachen unter b (intensive
und extensive Begriinung) sowie c¢ (Platze, Hofe und Eingange).

5 ANSPRECHPARTNER

Fur Baumfallung und alle fachliche Fragen ist das stadtische Garten-, Friedhof & Forstamt der
Stadt Dusseldorf zustandig.

Adresse: Kaiserwerther Stralle 390, 40474 Dusseldorf, T. 0211 - 899 48 00

Jegliche Baumkontrollen sind durch einen sachverstandigen Baumgutachter durchzufihren.
Dieser entscheidet, welche Pflegemallnahmen durch einen geschulten Baumpfleger bzw.
speziell geschulten Gartner vollzogen werden.

Die jahrliche Kontrolle bzw. Hauptuntersuchung des Spielbereichs (Gerate und Fallschutz-
bereiche) hat im Friihjahr durch einen Sachkundigen (z.b. TUV oder Spielgeratehersteller)
fur Spielplatzgerate stattzufinden. Es wird empfohlen, einen unabhangigen Sachkundigen
mit den Arbeiten zu beauftragen, der nicht durchgehend die Funktionsfahigkeit der Gerate
betreut, sondern ausschliel3lich bei den o.g. jahrlichen Kontrolle tatig ist. Hierdurch ist eine
mogliche Betriebsblindheit zu vermieden.

Spielplatzwartung nach nach DIN EN 1176 / DIN EN 1177 / DIN 18034 / DIN 79161
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