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1. Praambel

Im Ubergangsbereich von Landschaft und Stadt besitzt das Planungsgelénde an der Ernst —
Poensgen-Allee 3 eine besondere Qualitdt als stark durchgriinter Siedlungsbereich.
Die Landschaft konnte sich in dieser besonderen Lage zwischen Siedlung und Wald durch die
spezielle Nutzung und Pflege zu einer wertvollen naturnahen Parklandschaft entwickeln.
Durch die Aufgabe der am dortigen Standort bestehenden Verwaltungsnutzung der
Landesversicherungsanstalt Rheinprovinz als Vorbesitzer stellte sich die Frage der weiteren,
dem Gelande angemessenen Nutzung.

Aufgrund der besonderen Standortfaktoren muss eine Nutzung entwickelt werden, die weitere
Aufgaben, wie die nachhaltige Parkpflege dieser besonderen Landschaft und den Fortbestand
der Ubergeordneten stadtklimatischen Funktionen mit ihren Luftaustauschbahnen
sicherstellen sollte. Der daraufhin beginnende stadtebauliche Planungsprozess wurde von der
Investorenseite stets in enger Abstimmung mit den Fachamtern der Stadt Disseldorf,
insbesondere dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt und dem Planungsamt, Uber einen
langeren Zeitraum geflhrt.

Im Rahmen dieses Planungsprozesses wurden Aktivitatsfelder definiert, die unter
Vermeidungsgesichtspunkten Flachen vorgeben, auf denen eine fir den Parkbereich
vertragliche Bebauungsentwicklung stattfinden kann.

Die begleitend erarbeiteten fachgutachterlichen Untersuchungen zum vorhandenen Griin-
bestand und den 6kologischen Grundlagen, wie eine differenzierte Baumkartierung und —
bewertung, eine landschaftsplanerische und landschafts6kologische Bestandsaufnahme
sowie eine Artenschutzprufung, fihrten letztendlich zu einer grunplanerischen Konzeption,
welche eine grundsatzliche Bestandserhaltung und Entwicklung des Areals hinsichtlich der
Grunflachen vorgibt. Die hierbei definierten Aktivitatsfelder stellen den Suchraum fir mégliche
Bebauung unter Berlcksichtigung von Vermeidungsgesichtspunkten mit besonderer
Berlicksichtigung des Baumerhalts dar.

Der auf dieser Vorgabe und den dort landschaftsdkologisch und naturschutzfachlich
definierten Rahmenbedingungen (Bebauungskonzept, Anordnung und Stellung der
Baukdrper, Hoéhenentwicklung, verkehrstechnische Organisation) nunmehr erarbeitete
stadtebauliche Entwurf berlcksichtigt alle landschaftsékologischen und griinplanerischen
Vorgaben und ermdglich dadurch den Erhalt dieser naturnahen Parklandschaft.

Im Einzelnen waren hierbei die folgenden Erkenntnisse aus der grinplanerischen Konzeption
zu berlcksichtigen:

- Beibehaltung des differenzierten Parkcharakiers mit Erhaltung, Pflege und
nachhaltiger Entwicklung von Baumgruppen, Gehdlzflachen und Freiflachen nach
vorgegebenen Themenbereichen und Baumgruppen des Parks einschlieBlich zu
berlcksichtigender Neupflanzungen

- Sicherstellung der Wirksamkeit von ArtenschutzmaBnahmen

- Generierung der Kosten fir langjahrige Pflege und Entwicklung des Parks und deren
Sicherstellung mittels des kinftig auf der Grundlage dieser Planung zu entwickelnden
Pflegeplanes sowie die mittels Dienstbarkeit zu sichernde Pflege des angrenzenden
6ffentlichen Waldstreifens

- Reduzierung des Nutzungsdrucks, keine Nutzungserh6hung

- Verzicht auf Mietergarten

- Bauliche Entwicklung nur im Bereich der Aktivitatsfelder (definiert in erster Linie durch
vorhandene Bebauung und Befestigungsflachen, Rasenflachen)

- Erhalt der privaten ErschlieBungssituation und Verringerung der Verkehrsmengen auf
den Flachen

Die jetzt vorliegende stadtebauliche Konzeption beriicksichtigt somit die MaBgaben der
landschafts6kologischen Analyse.

Die durchgefuhrten Untersuchungen bilden mit ihren Ergebnissen die Grundlage des
Granordnungsplanes fir den Bebauungsplan Nr. 07/004 Ernst Poensgen-Allee 3
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»~Zauberberg®“. Im Grlinordnungsplan werden nachfolgend die entsprechenden
landschaftékologischen Sachverhalte, die zu diesen MaBgaben geflhrt haben, im Einzelnen
zusammengefasst dargelegt.

2. Kurzbeschreibung des Planvorhabens

2.1 Standort, geschichtliche Entwicklung

Das Grundstick fur das Planvorhaben befindet sich im Dlsseldorfer Nordosten im Stadtbezirk
7 an der Ernst-Poensgens-Allee 3 zwischen der FahnesburgstraBe im Norden und der
Ludenberger-StraBe / Stauffenplatz (B7) im Stden, gegenlber der Einmindung der Graf-
Recke-Stral3e.

Abbildung 1 Lage im 5aum (WebAtlas 2.0 mit Eintragung Planungsgebiet)
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(Quelle: TIM-Online / © LAND NRW (2017) - Lizenz dI-de/by-2-0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) )
Karte der raumlichen Lage des Planungsgebietes an der Ernst-Poensgen-Allee, randlich des Grafenberger Waldes in Héhe der
Einmiindung der Graf-Recke-StraBe. Eintragung der Planungsflache in der Karte.

Der Planungsbereich ist eingebunden in den Grafenberger Wald im Bereich des
Hauptterrassenhanges am Rand zur westlich anschlieBenden Niederterrasse. Neben dem
groBflachigen Waldbereich wird das Umfeld von unterschiedlichen Sportflachen und
Kleingartenanlagen sowie einem Grlinzug im Bereich der Uberdeckelten Eisenbahntrasse im
Westen gepréagt. Die Bebauung des parkartig gestalteten Hanggrundstlickes geht bereits auf
eine uber 100-jahrige Entwicklung zurlck:

Tabelle 1 Historische Entwicklung des Planungsgelidndes

1880: Kauf des Grundstlckes durch die Geschwister Otto David und Henriette Fellinger

1880 erste Bebauung als Naturheilanstalt Waldesheim

1914-1916 Kriegslazarett

1919 Baracke im Waldesheimer Park als Musterbetrieb fir Sauglingspflege

1919 Kinderhilfsstatte

1948 Umwandlung Krankenhaus zum Wohngebaude

1955 Bau des Direktorengebdudes (Haus 3f)

1957 Untersuchungsstelle Waldesheim, (Gebaude 3c, auf dem Plateau)

1962 Erweiterung der Untersuchungsstelle

1993 Umwandlung der Untersuchungsstelle in ein Verwaltungsgebaude

2014 Erwerb des Grundstiickes von der Landes-Versicherungs-Anstalt durch den
Investor und Beginn des Planungsprozesses

Abbildung 2 Historische Postkarte , Gruss aus Waldesheim*
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Quelle: Grafental GmbH

Historische Postkarte mit Titel "Gruss aus Waldesheim"; Naturheilanstalt Waldesheim - Grafenberg bei Diisseldorf, Besitzer
Geschwister Fellner. Zeitgendssische, farbige Zeichnung um 1907, unterteilt in Ansichten von Hauptgebaude, Nebengebaude
und Parkanlage mit Spazierwegen.

2.2 Vorhaben, Bebauungs- und Freiflachenkonzept

Das Grundstuck an der Ernst-Poensgen-Allee in DUsseldorf zeichnet sich durch sein vegetativ
gepragtes Erscheinungsbild aus. Die jahrelange Nutzung als parkahnliche Kulisse fir den
Klinikbetrieb lie3 in groBen Teilen des Gebiets eine ungestdrte Entwicklung von ékologisch
und &asthetisch wertvollen Baumgruppen zu, aus denen Bereiche der Parkcharakteristik
abzuleiten sind (siehe auch deren Beschreibung unter Kap. 4.2 Biotop- und
Nutzungsstrukturen, Tabelle 2).

GroBbaume, darunter zwei Jahrhundertbdume, erganzen diese identitatsstiftende
Atmosphére.

RegelmaBige Durchforstung des Gebiets zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit wahrend
des Klinikbetriebs schuf die Voraussetzung fur den Aufwuchs eines gesunden Bestands an
GroBbaumen. Diese bieten zusatzlichen Lebensraum in Synergie zum angrenzenden
Grafenberger Wald und vergréBern die stadtklimatisch bedeutende Waldflache.

Durch die geringe aber stetige Nutzung des Gebiets wurden Lichtungen von Bewuchs
freigehalten. Das Zusammenspiel zwischen Baumgruppen und Freiflache machen das
Plangebiet zum speziellen Baustein im naturnahen Freiraumsystem.

Es gilt das Okologisch und asthetisch seltene Landschaftsbild zu erhalten. Die vielfaltigen
Facetten des Okosystems Wald muissen in der Stadtentwicklung bewahrt und kultiviert
werden. Der Freiraum wird als historisch gewachsener Park definiert, in den die Architektur in
Form von Monolithen eingestreut wird.

Durch eine Analyse und eine Bewertung des Baumbestandes greift man die behutsame Pflege
des Gebietes nach der zeitweisen Verbrachung und Vernachlassigung wieder auf.

Die Abgrenzung dieser Baumgruppen wurde ausgehend von einer mit dem Garten- Friedhofs-
und Forstamt, abgestimmten Darstellung aus dem Jahre 2015, im weiteren Planungsprozess
verfeinert und gibt so die Bereiche vor, welche einerseits zu erhalten sind oder, auBerhalb
gelegen, eine behutsame bauliche Entwicklung zulassen.

In diesem Schritt konnten somit die durch das Garten-, Friedhofs- und Forstamt vorgegebenen
Aktivitatsfelder als mdgliche Bereiche flr die Bebauung definiert werden, die sich wie folgt
herleiten:
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- Wert der Parkflachen (als Abfolge in der Qualitat des Baumbestandes in Form von
Baumgruppen, dem Bestandsaufbau- und der Zusammensetzung der jeweiligen
Teilflachen)

- Vermeidungsgesichtspunkte (bevorzugte Lage innerhalb gegebener intensiver
Vornutzung durch Geb&ude und Befestigungsflachen sowie Rasenflachen)

- Direkte Anbindung an das Wegesystem

Die Aktivitatsfelder geben auf dieser Grundlage die Standorte der kiinftigen Bebauung vor,
von denen abgewichen werden darf. Durch diese Vorgabe wird die Uberplanung wertvollerer
Parkbaume minimiert oder ausgeschlossen. Zur weiteren Absicherung der Planungsziele
wurden erganzende Untersuchungen, wie die Anlage von Wurzelgraben durchgefihrt um
Schaden des benachbarten Baumbestandes an geplanten Gebaudeentwicklungen
auszuschlieBen. Die Bauausfihrung soll im sog. Schalungsverfahren (Berliner Verbau)
durchgefiihrt werden, welches auf der gebdudeabgewandten Seite nur wenig Arbeitsraum
bendtigt, der nach Fertigstellung weitgehend wiederbegriint werden kann.

Die angestrebte ungestdrte Entwicklung fur Klima- und Artenschutz stellt ein 6ffentliches
Interesse dar.

Durch eine angemessene Nutzung und naturnahe Pflege soll der Erhalt des besonderen
Charakters  gewahrleistet werden. Die auf Grundlage des Parkbestandes
weiterzuentwickelnden und aufzuwertenden Qualitaten in der Charakteristik der Freiflachen
werden in einem gesondert zu erstellenden Parkkonzept im Sinne einer naturnahen
Gestaltung differenziert dargelegt.

An die Stelle der derzeitigen, teils nicht mehr genutzten Gebaudestruktur (6 einzelne
Gebaude) tritt eine auf der Grundstlcksflache verteilte, moderne Architektur mit Anklangen an
historische Gebaudegestaltung. Insgesamt ca. 85 Wohneinheiten (WE) werden auf 3
Baufelder verteilt, die sich aus 2 gréBeren Geb&uden sowie einer Gruppe mit 3 kleineren
Gebauden (Atelierhduser) zusammensetzen und deren raumliche Lage aus den
Aktionsbereichen fir BaumaBnahmen aus der Bestandsanalyse abgeleitet ist. Auf die Anlage
von individuell gestalteten privaten Garten/Hausgarten wird bewusst verzichtet, um Briiche im
Erscheinungsbild des Parks zu vermeiden.

Im Landschaftsbild wird das Grundstiick der Ernst-Poensgen-Allee 3 als Fortsetzung des
Waldrandes entlang des Grafenberger Waldes wahrgenommen. Lediglich das ehemalige
Pfortnerhaus tritt als Bebauung an der StraBe deutlich hervor. Mit Abschluss des Grundstilicks
im Nordwesten endet auch der optische Eindruck des Waldrandes, da die Bebauung des
nachfolgenden Baugrundstiickes deutlich wahrnehmbar ist. Mit Abstand aus westlicher
Richtung (Grinzug Graf-Recke-StraBBe) gesehen, verschwindet die bestehende Bebauung
weitgehend hinter der Gehdlzkulisse des Parkgelandes und ist nur aus einem begrenzten
Raum heraus schemenhaft zu erahnen. Diesem Mafstab aus Hohenentwicklung und
Bauvolumen ordnet sich die geplante Bebauung unter. Das im Umgebungsraum
wahrnehmbare Landschaftsbild wird sich daher nicht erheblich verandern.

Heutige Anspriche und gesetzliche Vorgaben an Wohnqualitédt, Energieeffizienz und
Immissionsschutz sowie weitere umweltrelevante Aspekte kénnen, im Gegensatz zu den alten
Bestandsgebauden, mit dem neuen Bebauungskonzept optimal und nachhaltig umgesetzt
werden.

Die ErschlieBBung orientiert sich am Bestand des Wegenetzes. Individueller PKW-Verkehr wird
jedoch in Tiefgaragen (TG) untergebracht. Bei Baufeld 1 und 3a sogar mit direkter Anbindung
an die Ernst-Poensgen-Allee, sodass sich die Verkehrsnutzung durch KFZ innerhalb des
Gelédndes um rund 50 % reduziert.

Das Freiraumkonzept sieht in erster Linie eine Erhaltung und nachhaltige Weiterentwicklung
der naturnah gestalteten Parkanlage vor. Die hierflr erforderlichen Informationen und
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differenzierten Anweisungen werden in dem gesondert zu erstellenden Planwerk
»MaBnahmenplan "Parkblick “ (LAND Germany GmbH) enthalten sein.

Die zu bericksichtigenden Planungsempfehlungen wurden im Konflikt-Plan des
Grinordnungsplans (GOP) weiterentwickelt und raumlich scharfer abgegrenzt.

Aus der derzeitigen Teilnutzung des Gelandes (Mietwohnungen) lasst sich die langfristig
erforderliche Parkpflege, bzw. deren Kosten nicht generieren, sodass zur Erhaltung der
Qualitaten des Standortes fur Natur- und Landschaft eine wirtschaftliche Neubebauung mit
entsprechender ~ Kostenibernahme  erforderlich  ist ~ (Pflegeplan  einschlieBlich
Verkehrssicherung im benachbarten Waldstreifen und Kostenlbernahme als Auflage in der
Teilungserklarung) bzw. eine damit verknlpfte Finanzierung die nachhaltige Parkpflege erst
sicherstellt.

Eine intensivere Freiflachengestaltung beschrankt sich auf die Innenhéfe der Baufelder 1 und
2. Der zwischen Baufeld 1 und benachbartem Wald vorgesehene Spielplatz wird mit
natlrlichen Materialien (Sand, Rindenmulch, Holz) gestaltet.

Die vereinzelt im Umfeld von Geb&auden und ErschlieBungen erforderlichen Anpassungen des
Parkbestandes werden durch Neupflanzungen kompensiert, die sich vorwiegend in
Randbereichen, teils auch auf freiwerdenden Gebaudeabrissflachen (Abbruch Archivgebaude
und ehemalige Wascherei) , befinden. Somit bleiben die Sichtbeziehungen auf die
Geholzrander durch Erhaltung der ,Lichtungen® (Extensivrasen) im Innern des Gelandes
erhalten.

Zu den Empfehlungen aus der Bestandsanalyse gehdrt auch, die Verkehrsfrequenz innerhalb
des Geléndes nicht zu erhdhen oder besser noch, zu reduzieren. Dies erfolgte durch die
Verlagerung der Stellplatze in Tiefgaragen. Durch direkte Anbindung der Baufelder 1 und 3a
an die Ernst-Poensgen-Allee kann diesem Ziel entsprochen werden.

Der aktuellen Planung ist eine umfangreiche Bestandserfassung und Analyse vorangegangen,
die insbesondere Baumbestand, Baumpflege sowie Artenschutzaspekte umfasst hat. Dartber
hinaus liegen eine Baugrunduntersuchung und orientierende Altlastenuntersuchung sowie ein
Verkehrsgutachten vor. Eine erste Sanierung des Baumbestandes (u.a. zur Gewahrleistung
der Verkehrssicherung) wird einschlieBlich des benachbarten Waldrandes ab Herbst 2017
weiterhin kontinuierlich fortgefihrt.

3 Planerische Vorgaben

Regionalplan Dusseldorf (in der aktuell gultigen Fassung)

- Freiraumfunktionen
- allgemeine Freiraum-und Agrarbereiche (mit Geltungsbereich Planvorhaben)
- regionale Griinzliige (mit Geltungsbereich Planvorhaben)
- Waldbereiche (auBerhalb, dstlich angrenzender Wald)
- Schutz der Natur (auBerhalb angrenzend Waldflachen)

Griinordnungsrahmenplan Dusseldorf (GOP Il) — Stadtbezirk 07 (2008)
(Gerresheim, Grafenberg, Ludenberg, Hubbelrath)

Wesentlicher Bestandteil des GOP flr den Bereich der Stadt Dlsseldorf ist die digital erfasste

und standig fortgeschriebene Freiflachenkarte, die alle vorhandenen und geplanten

Grinflachen entsprechend ihrer Funktion darstellt. Die Ebene des Rahmenplans GOP Il hat

als "informelles Planungsinstrument" keine Rechtsverbindlichkeit, dient jedoch als fachliche

Orientierung fur die nachgeordnete Ebene des Bebauungsplans:

Der Planungsbereich mit seinem Umfeld ist darin mit folgenden Darstellungen belegt:

- der Geltungsbereich des Planvorhabens ist mit keiner Darstellung belegt

- Ostlich angrenzend: Freiflachensystem — hohe Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz
(Bestand) — Grafenberger Wald
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- Waldkomplex im Osten: Biotopverbund (Nord-Siid) im Freiraum
- westlich: Griinflache (Bestand)

Landschaftsplan Diisseldorf (1997)

Das Vorhabengebiet ist einschlieBlich der nérdlich benachbarten Bebauung aus dem

Landschaftsschutzgebiet (LSG 202011 Aaper Wald, Grafenberger Wald, Auf der Hardt und

Hangwald am Torfbruch®) ausgenommen.

Fir dem im GOP mit dargestellten Randstreifen (Wald) sind die Bestimmungen des

Landschaftsplanes zu beachten. Das benachbarte Landschaftsschutzgebiet wurde

insbesondere aus folgenden Griinden ausgewiesen:

1. wegen der klimatischen Ausgleichsfunktion und der Bodenschutzfunktion der Hang-
und Schluchtwélder,

2. wegen der Schénheit dieser landschaftspragenden Gelandekante und

3. wegen der besonderen Bedeutung fir die Erholung

Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes wurde der Karte ,schematische
Ubersicht der Anderungsverfahren des Landschaftsplanes, Stand Mai 2017 enthommen
(siehe Eintragung LSG im Bestandsplan).

Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet sowie der nérdlich und westlich

angrenzende Bereich als Grinflache eingetragen. Das Plangebiet selbst ist als
Granflache, Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Siidwestlich angrenzend verlauft
die Darstellung einer unterirdischen Gasleitung. Im Verlauf entspricht sie der Lage in der
Ernst-Poensgen-Allee.

Das Plangebiet ist bereits aufgrund der friiheren Nutzungen zu einem nicht unerheblichen
Teil bebaut bzw. versiegelt. Des Weiteren grenzt unmittelbar nérdlich an das Plangebiet
in vergleichbarer Lage bereits Wohnbebauung an. Aus diesen Grinden kann die
beabsichtigte Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden.
Die Grundzige der Stadtebaulichen Entwicklung werden durch die Planung nicht
nachhaltig berthrt. Der beabsichtigte Bebauungsplan Nr. 07/004 - Ernst-Poensgen-Allee
ist daher aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Anderung bzw. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Biotopkataster / LINFOS NRW

Flr das Vorhabengebiet selbst besteht laut LINFOS NRW kein Schutzstatus.

Die benachbarte Waldflache ist als LSG-4606-102 ,Aaper Wald, Grafenberger Wald, Auf der
Haardt und Hangwald am Torfbruch® aufgefiihrt. Ferner besteht fir die Waldflache eine
Ausweisung als (Biotop-) Verbundflache (VB-D-4706-020 ,parkéahnlicher Bereich stdlich von
Ratingen®).

Der Wald ist als schutzwirdige Biotopflache im Biotopkataster unter der Bezeichnung BK-
4706-019-Aaper Wald genannt:

Objektbeschreibung Biotopkataster (gekirzt)

Eichen-Buchenwald forstlicher Pragung (Stammdurchmesser oft 20 - 30 cm, etwas Totholz)
auf dem Westhang von der Haupt- zur Niederterrasse auf tertidren Sanden und Schottern.
Laub-Nadelholz-Bereiche wechseln mit reinen Nadelholzbestanden, teilweise sind
Pappelkulturen als Vorwald flr Edellaubhélzer angelegt. Die Randbereiche an den Wegen
sind durch den starken Erholungsverkehr eutrophiert.
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Schutzziel: Erhalt eines ausgedehnten, strukturreichen Laubmischwaldes in Stadtnéhe.
(Quelle: LINFOS NRW, Faunistische Kartierung zur Artenschutzrechtlichen Prifung, HENF, M; Monig, R, 2015)

Natura 2000

Im n&heren Umfeld des Planungsbereiches sind keine Natura-2000-Schutzgebiete
ausgewiesen. Das nachstgelegene Schutzgebiet (FFH-Gebiet DE-4707-301-Rotthauser und
Morper Bachtal) befindet sich in Uber 3,7 km Entfernung (Luftlinie) in stidéstlicher Richtung,

relevante Wechselwirkungen sind daher auszuschlieBen.
(Quelle: LANUV NRW — Natura 2000)

Klima — Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt Diisseldorf

Auf der Basis der Klimafunktionskarte der Stadt Dusseldorf werden Planungsempfehlungen
fir das Stadtgebiet von Disseldorf abgeleitet. Die in der Karte enthaltenen
Planungsempfehlungen sind Rahmenvorgaben, die der Bauleitplanung als Orientierung
dienen sollen. Sie leiten sich aus der Analyse der klimatischen Situation im Stadtgebiet von
Dusseldorf mit dem Ziel der Stabilisierung positiver Raumstrukturen und der Verbesserung
belasteter Raume ab. Die Planungsempfehlungen beziehen sich auf den Umweltaspekt
.Klima“, weitere 6kologische Aspekte sind vorhabenspezifisch zu betrachten.

Auf der Planungshinweiskarte sind Bereiche mit erhdhter Belastung als ,Lastraum® und
Raume mit ausgleichender Funktion als ,,Ausgleichsraum* dargestellt.

Far den konkreten Planungsraum im Stadtbezirk 07 sind folgende Darstellungen und Ziele zu
beachten:

Geltungsbereich des Bebauungsplanes und nérdlich angrenzender Siedlungsbereich:
- Lage: Lastraum mit Gberwiegend mittlerer bis lockerer Bebauung
- Ziele: glnstige Bebauungsstrukturen erhalten

Reduktion der Verkehrs- und Hausbrandemissionen

KleinrAumige EntsiegelungsmafBnahmen vorsehen

Benachbarte Flachen im Osten / Grafenberger Wald

- Lage: bioklimatischer Ausgleichsraum Wald

- Ziele: erhalten, vergréBern und ausbauen (besonders an den Randern)
Vernetzung einzelner Waldparzellen herstellen

Benachbarte Flachen im Westen

- Lage: Ausgleichsraum, stadtische Grlinzige mit bioklimatischer und
immissionsklimatischer Bedeutung
- Ziele: Erhalt und Ausbau, keine zusatzliche Versiegelung, Entsiegelung vorsehen

Vernetzung einzelner Grinflachen

GroBe Grlinanlagen zu umgebenden Bebauung 6ffnen

Schaffung verschiedener Mikroklimate durch abwechslungsreiche
Bepflanzung (Wiesen, Busch- und Baumgruppen)

Luftaustausch
- Luftaustauschfunktion: Luftaustauschbedingungen férdern
keine dichte Bebauung und keine Riegelbildung zulassen

(Ausrichtung: Wald — Siedlungsraum)
(Quelle: Geographisches Institut der Ruhr-Universitat Bochum, 2012)
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4 Bestandsaufnahme und —Bewertung

4.1 Naturhaushalt — Boden, Grundwasser, Altlasten

Von der Ingenieur Consult Geotechnik (IGC), Dusseldorf wurde mit Datum vom 31.03.2017
ein erster Bericht zur Baugrunduntersuchung und orientierenden Altlastenuntersuchung
vorgelegt. Die wesentlichen Inhalte sind nachfolgend kurz zusammengefasst.

Geologie, Boden

Der Untersuchungsbereich liegt am Gstlichen Rand der pleistozanen Niederterrasse

des Rheins, wo im Ubergang zum Bergischen Land die Feinsande des Tertiars (Grafenberger
Schichten) aufsteigen. Hier sind im Bereich der Ernst-Poensgen-Allee unter einer
geringméchtigen Deckschicht aus angeschitteten Erdstoffen und gewachsenen
Hochflutlehmen die Reste der Terrassenablagerungen des Rheins in Form von Sanden und
Kiessanden zu erwarten.

Unterhalb von meist gering machtigen, verschieden zusammengesetzten und relativ locker
gelagerten Anschittungen stehen einheitlich die schwach bis vereinzelt auch stark schluffigen
Feinsande der Grafenberger Schichten (Tertiar) in dichter bis sehr dichter Lagerung an.

Grundwasser

Nach der Flurabstandskarte der ingenieurgeologischen Karte betrug der Flurabstand des
Grundwassers im Untersuchungsbereich fir den Zeitraum Januar bis April 1967 mindestens
5 m bzw. sogar mehr als 8 m.

Nach der hydrologischen Karte bewegt sich das Grundwasser von den H6hen des Aaper
Waldes kommend innerhalb der tertidaren Feinsande sowie der quartdren Sande und Kiese
groBraumig in westlicher Richtung auf den Rhein zu. Aufgrund des gro3en Abstands von ca.
4 km zum Rhein Gben die jahreszeitlich auftretenden Wasserspiegelschwankungen des
Rheins keinen Einfluss auf die Grundwasserverhaltnisse im Baubereich aus.

Die aktuell im Bereich der Baufelder getatigten Untersuchungen und die Auswertung
benachbarten GrundwassermeBstellen ergaben, dass eine Beeinflussung der in den
Untergrund einbindenden Bauteile durch einen geschlossenen Grundwasserspiegel nur bei
auBergewdhnlich hohen GW-Standen und nur im Bereich nahe der Ernst-Poensgen-Allee

zu erwarten sind. Nicht auszuschlieBen sind hingegen Einflisse aus versickernden
Niederschlagen, die sich zeitweise z. B. in Arbeitsrdumen aufstauen und somit ohne
entsprechende Sicherungs-/VorsorgemaBnahmen zu entsprechenden
Wasserbeeinflussungen fihren kénnen. Grundsatzlich wird in diesem Zusammenhang auf die
lokal geringen Wasserdurchlédssigkeiten der anstehenden schluffigen, zum Teil verkitteten
Sande hingewiesen, so dass — ohne Dranage — bereits geringe von den Fassaden ablaufende
Wassermengen zu einem Aufstau von Wasser in der Fuge zwischen der
Arbeitsraumverflllung und der in den Untergrund einbindenden Untergeschosswénde und
damit zu einer Wasserdruckbeanspruchung fihren kénnen. Ferner ist bergseitig in Verbindung
mit Starkregenereignissen mit dem Auftreten von Schichtenwasser auf geringen durchlassigen
verkitteten Lagen zu rechnen.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzzonen.
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Orientierende Altlastenuntersuchung

Bei der sensorischen Beurteilung der gewonnenen Bodenproben wurden innerhalb der
angeschutteten/umgelagerten Bdden Fremdbeimengungen (Bauschuttreste, Ziegelbruch,
Aschereste, Hochofenschlacke—ete-) festgestellt. Auffélligkeiten, die einen dringenden
Verdacht auf eine umweltrelevante Belastung des Bodens in Bezug auf die Schutzglter
Wasser und Luft begrinden, ergaben sich nicht. Die gewachsenen Bdéden waren
organoleptisch unauffallig.

Erdbebeneinwirkungen

Nach der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen fur

NRW 1 :350.000, Karte zu DIN 4149:2005-04, ist das Untersuchungsgebiet zur Erdbebenzone
0 und zur Untergrundklasse T zuzuordnen.

4.2 Biotop- und Nutzungsstrukturen

Allgemeine Beschreibung

Das Plangelande von rund 2 ha erstreckt sich auf den Hangbereich der Hauptterrasse zur
Niederterrasse (Naturraumeinheit 55015 ,Aaper Steilhang) im Dlsseldorfer Nordosten

Die HOohenunterschiede im Gelande betragen ausgehend von der Ernst-Poensgen-Allee bis
zur Grundstiicksgrenze im Ubergang zum Grafenberger Wald etwa 17 m.

Wie bereits in Kapitel 1.1 beschrieben geht die Nutzung des Gelandes auf eine tber 100-
jahrige Entwicklung zurlck. Durch die urspringliche Ausrichtung als ,Naturheilstatte
Waldesheim® war bereits eine weitgehend extensive Nutzung des Gelandes angelegt. Die
moglicherweise aus dem damaligen Waldbestand heraus entwickelte Parkanlage hatte auch
therapeutische Zielsetzungen (,gute, gesunde Luft und Licht in der Natur®).

Die derzeitige Bebauung ist auf 6 im Gelande verteilte Gebaude beschrankt:

- 1 groBes Wohngebaude mit derzeit 21 Wohnungen, Nr. 3

- 2 Einfamilienhauser, Nr. 3b, 3f

- 2 Hauser am Waldrand mit Archiv (LVA) und Wohnungen

- 1 groBer Verwaltungsbau mit ca. 90 - 100 Arbeitsplatzen (derzeit leer stehend)

Die meisten Gebaude sind durch einen Hauptweg mit nur kurzen Anschlusswegen verbunden.
Abweichend dazu ist das Gebaude 3c durch einen gesonderten Stichweg angebunden, der
am Gebaude 3f abzweigt und derzeit aus Griinden der Verkehrssicherheit abgesperrt ist. Die
Gebé&ude Nr. 3, 3b, 3f werden noch vortubergehend zu Wohnzwecken genutzt.

Die Freiflachen zwischen den Geb&uden sind parkartig gestaltet. Die differenzierte Struktur
wird von gréBeren Baumgruppen (siehe Baumkataster und Bestandsplan sowie Konfliktplan)
mit oft alten Baumen sowie strauchartigem Unterwuchs vorgegeben, dazwischen erstecken
sich gréBere Rasenflachen mit seit kurzem vermindertem Mahregime (Extensivrasen).

Die Baumgruppen und die besonders herauszustellenden Jahrhundertbdume tragen zum
besonderen Charakter des Parks bei, der im Gegensatz zum klassischen, unterholzarmen
Buchenwald des Umfeldes hier eine teils dichte Unterpflanzung aufweist.

Der Park ist qualitatsvoll, weist aber durch die im Laufe der Zeit eingebrachte Nutzung einige
Elemente auf, die im Widerspruch zur klassischen Parkgestaltung stehen. Hierzu zahlen
insbesondere die Ziergehoélzpflanzungen im Umfeld der Geb&ude 3 und 3c. Aber auch die
Gehdlzpflege war teilweise nicht nachhaltig, wie man an dem linearen, heckenartigen
Gehodlzzuschnitt entlang des Zufahrtsweges erkennen kann.

Durch variierende Struktur und Gehdlzarten-Zusammensetzung lassen sich insgesamt 8
unterschiedliche Baumgruppen und Bereiche des Parkgeldandes in ihrer Charakteristik
unterscheiden:
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Tabelle 2 Baumgruppen (BG) der Park-Charakteristik
Bereich | Charakteristik Pragend im Bestand
Nr.
BG1 lichter Mischwald Bergahorn und Schwarzkiefer mit
Laubbaumeinmischungen
BG2 Kiefernwald mit einzelnen Birken Kiefern und Lebensb&ume
BG3 lichter Bergwald Bergahorn
BG4 der blihende Park Laubbdume mit Blihaspekten
BG5 sonniger, lichter Eichenwald Eichen
BG6 abwechslungsreicher, schattiger Baumbestand Buche und Gétterbaum
BG7 ~Schattenoase” — Ubergang zum angrenzenden | Rotbuche, weitgehend ohne
Buchen-Eichen-Wald Unterwuchs
BG8 abwechslungsreicher Mischbestand mischwaldartig ohne  pragende
Baumart

Kleinere H6henspriinge im Parkgelande wurden mit Natursteinmauern abgefangen, die bei
geringer Héhe (bis ca. 1 m) als unverfugte Trockenmauer ausgefihrt sind.

Im Umfeld der Gebaude ist eine intensivere gartnerische Gestaltung (Ziergehdlze und —
Stauden, intensiv gepflegte Rasenflachen) anzutreffen, deren Pflege bei den leer-stehenden
Gebéauden mittlerweile aufgegeben wurde. Da das Gelande nur einen Zufahrtsweg zur Ernst-
Poensgen-Allee hat und zu den benachbarten Grundsticken einschlieBlich denen des
Grafenberger Waldes eine Einfriedung aufweist, ist die Nutzung des Gelandes nur auf die
Bewohner beschrankt, die Parkanlage wurde/wird nur extensiv gepflegt. Dementsprechend
handelt es sich um einen weitgehend stérungsarmen, nur wenig frequentierten Bereich.

Landschaftsbild

Das Parkgelande fligt sich in das Erscheinungsbild des Waldrandes entlang der Ernst-
Poensgen-Allee ein. Der Bestand wirkt in der Entfernung als geschlossen, im Nahbereich tritt
jedoch die Bebauung des ehemaligen Pfértnerhauses (Nr. 3b) deutlich hervor. Schemenhaft
hinter einem teils transparenten Vorhang aus Gehdlzen ist das 5-Stéckige Wohnhaus (Nr. 3)
erkennbar.

Durch Sichtverschattung (Baum- und Gehdlzbestand der Alleen, Eingriinung der Sportanlagen
und der Kleingartenanlage) in der Umgebung ist das Parkgelédnde in der Distanz kaum vom
Grafenberger Wald zu unterscheiden. Lediglich aus einem eng begrenzten Bereich des
westlichen Grlinzugs heraus ist die Bebauung (Wohnhaus Nr. 3) hinter den Gehdlzen im
Ansatz zu erkennen.

In nérdlicher Fortsetzung entlang der Ernst-Poensgen-Allee, tritt jenseits des
Planungsgrundstliickes die randliche Bebauung des Nachbargrundstiickes deutlich im
Erscheinungsbild hervor.

Der Ostlich des Plangebietes in den Grafenberger Wald hinauffiihrende Weg stellt auf rund
175 m Lange einen Hohlweg dar, dessen Topografie das Planungsgebiet vor Einblicken
abschirmt.

Im weiteren Verlauf dieses Weges jenseits der kreuzenden ,Rodelbahn® (Wegebezeichnung)
geht es zu den Héhen des Grafenberger Waldes hinauf. Hier ist bei talseitiger Blickrichtung
(Stdwesten) die derzeitige Bebauung des Plangebietes in Abhéngigkeit des jahreszeitlich
wechselnden Belaubungszustandes zwischen den Baumkronen zu erkennen. Die klnftige
Bebauung wird hier ebenfalls sichtbar sein.

Dies trifft auch fir die Sichtbeziehung von dem ca. 10 — 20 m parallel zur Plangebietsgrenze
norddstlich verlaufenden Waldweg (,Rodelbahn®) zu, welche nur teilweise durch Unterholz
abgeschirmt wird.
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Einteilung und Kurzbeschreibung der Biotoptypen

Die Bestandserfassung erfolgte im Juli 2017 auf der Grundlage des amtlichen Lageplanes mit

verzeichneten Baumstandorten und Nutzungen,

wie er bereits zur

Erstellung des

Sachverstandigengutachtens zum Baumbestand des Parkgelandes (Meyer-Ricks, Wolf D.;
27.04.2015) verwendet wurde. Die Zuordnung der Biotoptypen wurde nach dem Verfahren
~,Numerische Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW* (LANUV NRW, Mérz
2008) durchgeflhrt. Ziel war es hierbei das Parkgelande mdglichst differenziert zu betrachten,
ohne jedoch zu viele Untereinheiten zu bilden, siehe nachfolgende Tabelle.

Tabelle 3 Biotoptypen Bestand

Ifd.
Nr.

Nutzungs- / Biotoptyp (nach Biotopwertliste)
Bestand

Flache
(m?)

1

Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohbdden

1.1

Versiegelte Flachen, hier:
1.1-1 Geb&ude (ohne Dachbegriinung)
1.1-2 StraBen, Wege, engfugiges Pflaster, Mauern, etc.

2.588
3.947

1.3

Teilversiegelte- oder unversiegelte Betriebsflachen (wassergebundene
Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen, Rasengitterstein,
Rasenfugenpflaster)

386

Grinflachen

Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen,
hier:

Hausgarten, Grinflachen der Mehrfamilienhduser

Grinflachen der jungen Siedlungsbrache

733

4.5

Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier:
Vielschnittrasen im Hausgarten

85

4.6

Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), hier:
- groBe Rasenflachen der Parkanlage mit geringerer Mahfrequenz
- artenarme Rasenflachen der Siedlungsbrache

4.547

4.8

Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier:

- Baumbestand, Baumgruppen, weitgehend mit Gehdlzunterwuchs aus
B&umen (2. Baumschicht) und Strduchern

- Parkartige Ubergangsbereiche zum benachbarten Grafenberger Wald

7.371

Geholze

Hecke, Gehdlzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen

> 50 %, hier: )

- Brombeergebisch ohne Uberhalter / Kronentrauf

- Strauchartige Abpflanzung am Gelandesprung Siedlungsbrache

- Wegebegleitende Hecke/Gehdlzstreifen ohne Uberhalter am
Zufahrtsweg, einseitig heckenartiger Schnitt

640

Graben, Kanal, Teich, ..., Kleingewéasser

Teich, Kleingewasser, naturfern hier:
Kleiner Zierteich*; Folienteich mit eingesetzten Wasserstauden, steile
Teichwénde

Gesamtflache

20.270

* Vgl. Artenschutzpriifung: Kleingewéasser hat Funktion als Laichgewasser fiir Erdkrote und Grasfrosch.

Die Summe der vollversiegelten Flachen (Gebaude, asphaltierte Flachen, Zufahrten) betragt
6.535 m?, das entspricht ca. 32 % des Plangebietes.
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Anmerkungen zur Einteilung der Biotoptypen
Zu1.1-2: Die Einteilung umfasst alle diesbezliglichen Befestigungsflachen. Die

Teilflichen im Bereich der Siedlungsbrache weisen teilweise eine mehr oder weniger
ausgepragte Pflasterritzenvegetation auf oder sind teilweise tberwuchert. Es wurde jedoch
hier keine weitere Unterteilung vorgesehen, da es sich um ,Natur auf Zeit* handelt, die bei
einer jederzeit zuldssigen Wiederaufnahme der Nutzung auf den kiinstlichen Standorten durch
PflegemaBnahmen entfallen wirde.

Zu 1.3: Lokal sind die mit wassergebundener Decke befestigten Teilflachen, meist
Randstreifen an Geb&uden, stark Gberwuchert (Farne, Graser, Hochstauden). Hier gelten die
bei 1.1-2 gemachten Ausflihrungen entsprechend.

Zu 4.3: Pflanzbeete und kleinere Grunflachen im Gebaudeumfeld mit Zierstrauchern, -
Stauden und Bodendeckern. Die Teilflachen im Bereich der jungen Siedlungsbrache wurden
hier ebenfalls zugeordnet, siehe auch die Anmerkungen zu ,Natur auf Zeit“ unter 1.1-2,

Zu 4.6: GroBe, zusammenhangende Rasenflachen der Parkanlage mit offensichtlich
vermindertem Dunge- und Mahregime sowie mit einer Halmldnge zum Zeitpunkt der
Begehung im Juli 2017 von ca. 5-15 cm. Die Gréaser (Deutsches Weidelgras,
Wiesenrispengras, Rotes StrauB3gras und so weiter) sind mit Krautarten wie Léwenzahn,
Géanseblimchen, Herbstlbwenzahn und Hornkraut durchsetzt. Das 2016 erstellte
Artenschutzgutachten beschreibt diese Flachen noch als Vielschnittrasen, sodass die
Mahfrequenz zwischenzeitlich reduziert wurde. Mit in diese Kategorie eingeordnet wurden die
derzeit ungemahten, jedoch artenarmen Rasenflachen der Siedlungsbrache.

Zu 4.8: Hier sind die im Baumkataster (vergleiche Kap. 3.2) n&her beschriebenen
Baume und Baumgruppen mit inrem Unterwuchs aus Baumen einer 2. Baumschicht sowie
Strauchern als Komplex zusammengefasst. Der Unterwuchs (Strauchschicht) setzt sich
vorwiegend aus heimischen Gehdlzen, wie Hasel, Pfaffenhitchen, Schwarzem Holunder,
Stechpalme und Eibe sowie Hainbuche zusammen. In lokal wechselnden Anteilen treten
Ziergeholze wie Kirschlorbeer, Rhododendren, weiBe Schneebeere und Pfeifenstrauch hinzu.
Oft ist auch Jungwuchs der umgebenden Baume (zum Beispiel Bergahorn, Gétterbaum)
eingestreut. Im Nordosten und Stdosten haben die Ubergangsbereiche teilweise schon
Waldcharakter mit Eiche oder Buche.

Zu7.2: Einzelne lineare Strukturen besitzen eher den Charakter von Gehdlzstreifen
oder Strauchhecken, da die strukturelle Vielfalt wie bei 4.8 nicht so stark ausgepréagt ist. Hierzu
wurden wegebegleitende Abschnitte mit Formschnitt zur Profilerhaltung (Hauptweg) oder
Geblisch-Hecken ohne Uberhalter gezahlt (Geblisch-Bestand siidwestlich des Gebaudes 3c
und ausgedehntes Brombeergeblsch entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze).

Zu 9.1: Ein kleiner Folienteich mit in Containern eingesetzten Sumpflanzen im Garten
des Hauses 3c besitzt nach Angaben des Artenschutzgutachtens (Henf, M und Ménig, R,
Oktober 2016) trotz naturferner Ausgestaltung mit Folie und steilen Uferbereichen eine
Bedeutung als Laichbiotop fiir die im Waldgebiet verbreiteten Amphibienarten Grasfrosch und
Erdkréte. Hieraus ergibt sich die Empfehlung in der Planung ein dann naturn&her zu
gestaltendes Kleingewésser als Ersatz anzulegen. Der in der Vermessungsgrundlage mit 6 m?2
eingetragene Teich stellt sich der ortlichen Situation jedoch kleiner dar. (etwa 2-3 m?)
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Aus der Bestandserfassung abgeleitete planerische Empfehlungen:

- FortfUhrung einer extensiven Parknutzung

- Planung eines Bebauungskonzeptes, welches nur wenig Nutzungsdruck generiert und
sich unter Berlcksichtigung von Vermeidungsaspekien an der gegebenen
Nutzungsstruktur orientiert, welche als Aktivitatsfelder definiert sind

- Nachhaltige Parkpflege und Entwicklung einschlieBlich regelméBiger Baumkontrolle

- Fortflhrung des verminderten Mahregimes bei Rasenflachen / Extensivrasen (extensive
Pflege)

- Pflege insbesondere der wegebegleitenden Gehdlzstreifen, selektives oder
abschnittsweises auf-den-Stock setzten und Belassen von Uberhéltern zur Erhéhung der
strukturellen Vielfalt

- Anlage eines Amphibienlaichbiotops in Form eines naturnahen Kleingewassers

- Neu- und Ergénzungspflanzungen entsprechend der Thematik innerhalb der einzelnen
Baumgruppen, vorwiegend auf von Bebauung und Versiegelung frei werdenden Flachen
und unter Erhaltung der ,Lichtungen® (Extensivrasenflachen) als offene Flachen im
Inneren des Geléndes.

- Starkere Beriicksichtigung sog. heimischer ,Vogelnist- und Nahrgehdlze® bei den
Neupflanzungen sowie Entwicklung einer hohen strukturellen Vielfalt aufgrund der
Empfehlung aus dem Artenschutzgutachten

- Als freiwillige, nicht verpflichtende MaBnahme: Anlage eines Fledermaus-Winterquartieres
in einem bestehenden Kriechkeller als allgemeine ArtenschutzmaBnahme zur
erganzenden Stitzung der lokalen Population.

4.3 Baumkataster

Der besondere Okologische und asthetische (Landschaftsbild) Wert des Parkgelandes
manifestiert sich insbesondere in seinem umfangreichen Baumbestand, darunter auch
zahlreiche Althélzer.

Zur Dokumentation, Sicherung, Gewahrleistung der Verkehrssicherheitspflicht und

nachhaltigen Pflege sowie Entwicklung wurden in den letzten Jahren folgende Unterlagen

erarbeitet:

- Sachverstandigengutachten mit der fachlichen Beurteilung des Baumbestandes auf dem
Grundstlck Ernst-Poensgen-Allee 3 und 3 a-f (Wolf D. Meyer-Ricks, &ffentlich bestellter
und vereidigter Sachverstandiger, Meerbusch) vom 27.04.2015

- Unter Bezug auf die Baumkontrolle des benachbarten Waldstreifens durchgefiihrter
gemeinsamer Besprechungs- und Abstimmungstermin von Grundeigentiimer (Grafental
GmbH / Parkblick GmbH), Stadtplanungsamt Dusseldorf, Garten-, Friedhofs- und
Forstamt Dusseldorf sowie Gutachter (Wolf D. Meyer-Ricks, s.0.) am 18.11.2015

- Sachverstandigengutachten mit der fachlichen Beurteilung des Baumbestandes, der im
Einflussbereich der norddstlichen und stddstlichen Grundstlicksgrenze des Grundstiicks
Ernst-Poensgen-Allee 3 auf dem stadtischen, forstlichen Grundstick steht (Gutachter
Wolf D. Meyer-Ricks, s.0.,) vom 26.01.2016

- Baumkontrolle, 1. Quartal 2017, 13.02 und 03.03.2017 (Forstingenieurunternehmen
Dérmbach - Silvia naturalis -, Wipperfuhrt.)

- Unter Bezug auf die 0.g. Baumkontrolle durchgefiihrter gemeinsamer Besprechungs- und
Abstimmungstermin von Grundeigentimer (Grafental GmbH / Parkblick GmbH), Garten-,
Friedhofs- und Forstamt Dusseldorf sowie Gutachter (Wolf D. Meyer-Ricks, s.0.) am
19.04.2017; Aktennotiz Nr.10 (Grafental GmbH & Co.KG)

- Darauf folgender Bescheid fur MaBnahmen am Baumbestand vom 20.04.2017,
(Gartenamt Landeshauptstadt Disseldorf; Zeichen 68/307-42821)

- Aufgrund der Auswirkungen des Orkans ,Frederike® (18.01.2018) wurde ein gemeinsamer
Besprechungs- und Abstimmungstermin mit Grundeigentumer (Grafental GmbH /
Parkblick GmbH), Garten-, Friedhofs- und Forstamt Disseldorf sowie den Gutachtern
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(Wolf D. Meyer-Ricks, Torsten Dérmbach, s.0.) am 23.01.2018 durchgefihrt; Aktennotiz
Nr.19 (Grafental GmbH & Co.KG)
Im Ergebnis der genannten fachlichen Gutachten, Absprachen und Genehmigungen sind
folgende MaBBnahmen vorgesehen:

Waldrandstreifen:

Die Untersuchung erfolgte, um den Waldrandbereich (stéadtische Waldbaume) hinsichtlich von

Verkehrssicherheitsaspekten zu prifen und Konflikte mit der kiinftigen Bebauung und Nutzung

auf dem privaten Grundstlick Ernst-Poensgen-Allee 3 zu vermeiden.

Bereits im Januar 2016 sind forstwirtschaftliche MaBnahmen (einzelne Baumfallungen,

Kappung bruchgefahrdeter Baumkronen) durchgefihrt worden.

Die erforderlichen MaBnahmen zu Herstellung eines verkehrssicheren Zustandes

beschranken sich daher im Wesentlichen auf die kurzfristige Entnahme von Totholz aus den

Kronen der Baume.

Erganzender planerischer Hinweis: insbesondere wahrend der Bauphase sind die
Uberhangenden Aste der Baumkronen der Waldbaume
besonders zu schitzen.

Baumbestand Parkanlage 2015: 152 Baume gesamt, davon 131 satzungsgeschutzt

Fallungen:
GeméaB dem oben genannten Gutachten wurden 2015 die Baume Nr. 22 (nicht

satzungsgeschiitzt) und 44, 45, 46, 55 und 87 (satzungsgeschiitzt) entfernt.

GemaBR dem Bescheid zum Antrag vom 20.04.2017 sind folgende 8 satzungsgeschutzte
Baume gefallt worden: Nr. 13, 23, 24, 25, 26, 48, 61, 96.

Im Frihjahr 2017 fiel der Baum Nr. 63 (nicht satzungsgeschitzt) aufgrund von
Witterungseinflissen um und musste entfernt werden.

Im Winter 2018 entfielen die satzungsgeschitzten Baume Nr. 31, 33 und 89 in Folge des
Sturms Frederike.

Aufgrund der Spatfolgen des Sturms ,Frederike” mussten 2020 die Baume Nr. 20, 69 und 98
gefallt werden

Zur Prufung ergdnzenden Handlungsbedarfs im Nahbereich der geplanten Bebauung wurde
am 08.11.2017 mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt ein Ortstermin durchgefiihrt. Dabei
wurde entschieden, dass folgende Baume nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens zur
Fallung beantragt werden kdnnen: Nr. 91, 92, (beide mit Zwieselbildung), 987 und zur
Herstellung einer Leitungstrasse zum Baufeld 2 Baum Nr. 680.

Weitere Baumkontrolle und langfristige Kontrolle gem. Abstimmungstermin 19.04.2017
Baum Nr.: 68, 84, 97, 102, 103, 115, 20, 69, 95, 10,
und folgende Jahre.

Aufgrund der Auswirkungen des Orkans ,Frederike" (18.01.2018) folgender Handlungsbedarf
festgestellt:

- Standfestigkeit Gberprifen: Baum Nr. 95, 97, 20

- Standfestigkeit gefahrdet, Fallungsantrag zum Zeitpunkt der BaumaBnahme: Baum Nr. 92
- Nicht erhaltenswert, Féllung beantragen: Nr. 102, 103

- Weitere Beobachtung: Baum Nr. 68

Weitere Einzelheiten sind den oben genannten Unterlagen zu entnehmen.

Zwischen 2015 und 2021 sind aus Grinden von Sturmschaden und/oder der
Verkehrssicherheit insgesamt 21 Bdume geféllt worden, davon 19 satzungsgeschitzte
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Baume. Der Baumbestand muss auch kinftig kontinuierlich kontrolliert und gepflegt werden,
da die Anforderungen an die Verkehrssicherheit mit der Entwicklung des Wohngebietes
steigen.

5 Artenschutz

Entsprechend der aktuellen gesetzlichen Vorgaben wurde fir das Planungsgelande ein
Artenschutzgutachten erstellt (BURO FUR OKOLOGIE, KARTIERUNGEN UND
FLACHENBEWERTUNGEN, Manfred Henf, Rainer Monig: ,Faunistische Kartierung zur
artenschutzrechtlichen Prifung - Végel und Fledermause im Bereich der Ernst-Poensgen-
Allee 3, Dusseldorf”; Mettmann Oktober 2016).

Auf Grundlage einer ersten Vorbegehung 2015 wurde das Untersuchungsprogramm
festgelegt. Nachfolgend wurde im Sinne einer vertiefenden Bestandserfassung (Kartierung)
eine ASP (Artenschutzprifung) der Stufe 2 beschrankt auf die als planungsrelevant
angesehenen Artengruppen Végel und Fledermause — erarbeitet und der Abschlussbericht im
Oktober 2016 vorgelegt.

5.1 Hinweise zur Charakterisierung der Untersuchungsflache

Im Bereich der Untersuchungsflache befinden sich in dem parkartigen Gelande mehrere
Gebdude, die teils leer stehend sind, teils als Wohngebdude genutzt werden. Die
AuBenbereiche der Untersuchungsflache sind gréBtenteils gehdlzbestanden. Zwischen den
Gehdlzen befinden sich jedoch auch groBflachige Zierrasenflachen, die den Charakter von
Waldlichtungen besitzen. Ein nicht unerheblicher Teil der Untersuchungsflache ist versiegelt
(Gebaude, Parkplatze, Zufahrten und Wege). Teilweise werden die Freiflachen gartnerisch
gepflegt. Viele der alten Baume dirften tGber 100 Jahre alt sein. Einige Baume weisen
Baumhohlen auf. Zwischen den Gebauden befinden sich Ziergehdlze. Im Garten des
Gebdudes 3b liegt ein kleiner Zierteich (Gartenteich), der von Amphibien als
Reproduktionsgewasser genutzt wird. Das parkartige Gelande liegt Gbergangslos verzahnt zu
den Waldbiotopen des Grafenberger Waldes.

Die Gebaudefronten sind verputzt oder sind als Klinkerfassaden ausgefiihrt und weisen, so
weit ersichtlich, nur punktuell ginstige potenzielle Fassadenquartiere auf. Potenzielle
Brutstatten fir Végel sowie Einschlupfmdglichkeiten fur Fledermduse sind nur punktuell zu
vermuten. Hinweise auf streng geschitzte oder sonstige planungsrelevante Arten lagen fiir die
Untersuchungsflache, z. B. aus dem Fundortkataster des LANUV2 (LINFOSs), nicht vor. Die
Untersuchungsflache grenzt an das LSG ,Aaper Wald, Grafenberger Wald, Auf der Hardt und
Hangwald am Torfbruch®. Die artenschutzrechtlich zu Gberprifende Flache hat eine GréBe
von ca. 2 ha.

5.2 Zusammenfassung der Untersuchungsergebnisse des Artenschutzgutachtens

Fledermduse

Es wurden insgesamt folgende 8 Fledermausarten nachgewiesen:

- *Bartfledermaus - *Breitfligelfledermaus - Fransenfledermaus™*
- GroBer Abendsegler** - Langohr Fledermaus™* - *Muckenfledermaus
- Rauhautfledermaus™ - *Zwergfledermaus

Von der BaumaBnahme sind potenziell durch Quartierverlust (Geb&audeabriss) die Arten:
*Bartfledermaus, *Breitflugelfledermaus, *Muckenfledermaus und *Zwergfledermaus als
Gebéaudefledermause betroffen.

Dartber hinaus ergibt sich auch fir die Waldfledermause** durch Baumverlust in den
Baufeldern eine Betroffenheit (Quartierverlust als Fortpflanzungs- und Ruhestétte).
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Alle nachgewiesenen Fledermausarten besitzen im Umfeld des Plangebietes (Grafenberger
und Aaper Wald) eine Vielzahl von Jagd- und Quartiermdglichkeiten.

Végel

Von den 4 nachgewiesenen, planungsrelevanten Vogelarten, britet nur der Waldkauz im
Gebiet. Der mégliche Verlust des Brutplatzes (Héhlenbaum) muss durch das Angebot von
Eulenkasten ersetzt werden. Die meisten Vogelarten konnten lediglich Gberfliegend oder als
Nahrungsgéaste nachgewiesen werden. Fir die planungsrelevanten ,Nichtbrutvégel” ist bei
Umsetzung der vorgesehenen BaumaBnahmen keine Verschlechterung der lokalen
Population zu erwarten, da eine Vielzahl von Ausweichmdglichkeiten im naheren und
weiteren Umfeld bestehen, die auch heute schon genutzt werden.

Eine starkere Betroffenheit besteht fir Végel der Lebensgemeinschaften im Stadtischen
Umfeld durch (zeitweisen) Verlust von Brutplatzen und Nahrungshabitaten.

Entsprechender Ersatz fir Nischen- und Hohlenbruter ist Bestandteil der nachfolgenden
MaBnahmenvorschlage. Durch die vorgesehenen Eingriinungs- bzw.
BepflanzungsmaBnahmen kénnen die Funktionen der vorhandenen Gehdlze, wie Hecken und
Geblsche mit fortschreitender Vegetationsentwicklung dbernommen werden.

Amphibien

Als Zufallsfunde konnten mit der Erdkréte und dem Grasfrosch zwei Amphibienarten
nachgewiesen werden. Falls das vorhandene Gewadsser in Folge von BaumaBnahmen
entfallen misste, ist, um den gesetzlichen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
zu entsprechen, ein Ersatzgewasser im raumlich funktionalem Zusammenhang anzulegen.

5.3 Vorschlage zur Integration des Artenschutzes in die Planung

Um die (potenzielle) Beeintrachtigung der betroffenen Populationen von streng aber auch
besonders geschiitzter Arten durch die geplante BaumaBnahme so gering wie mdglich zu
halten, insbesondere dem Verschlechterungsverbot sowie dem Toétungsverbot des § 44
BNatSchG zu entsprechen, wird die Umsetzung folgender MaBnahmen vorgeschlagen, die im
Kapitel 7.4 Artenschutz (Festsetzungsvorschlage) néher ausgefihrt werden:

- Schutzzeitrdume fir Fall- und RodungsmaBnahmen

- Empfohlene Zeitrdume fir AbrissmaBnahmen zum Schutz von Gebaudebritern und ggf.
Fledermausquartieren

- Umgang mit in den Baufeldern betroffenen Vogelnistkasten

- Aufhé@ngen von 3 Eulenkasten

- Ersatz von verlorengehenden potentiellen Spaltenquartieren (Fledermause)

- Ersatz von verlorengehenden potentiellen Baumhdéhlenquartieren (Fledermause)

- SchutzmaBnahmen Baufelder, Baustelleneinrichtung und Umfeld

- Biologisch - Okologische Baubegleitung

- Baumschutz im Baustellenbereich nach DIN 18920

- Anlage eines Amphibienlaichbiotops (Kleingewasser als ArtenschutzmafBnahme)

- Verwendung von bodenstandigen Gehdlzen bei BepflanzungsmaBnahmen

Als zusatzliche, freiwillige und nicht aus einer fachlichen Verpflichtung heraus entstandene
MaBnahme:
- Anlage eines Fledermaus-Winterquartiers in einem vorhandenen Kriechkeller
Die genaue Ausflhrung wird durch einen Experten (Diplom-Biologe Fachrichtung
Faunistik) noch festgelegt
Weitere Einzelheiten sind dem Artenschutzgutachten zu entnehmen.
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6 Beschreibung der Beeintrachtigungen

Die méglichen Auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen eines Vorhabens auf die vorhandenen
Nutzungs- und Biotopstrukturen kénnen baubedingt, anlagebedingt und betriebsbedingt sein.
Im Einzelnen kann es sich dabei um folgende Wirkungen handeln:

Flachen- und Elementverlust anlagebedingt
Flachenveranderung baubedingt, anlagebedingt
Visuelle Beeintrachtigung baubedingt
Funktionsbeeinflussung anlagebedingt, baubedingt
Gerauschbelastigung baubedingt, betriebsbedingt
Schadstoffanreicherung betriebsbedingt, baubedingt
Beunruhigung baubedingt, betriebsbedingt

Eine durch die bestehende Nutzung gegebene Vorbelastung ist ebenfalls zu berlcksichtigen.
Im Gegensatz dazu kommt es auch zu entlastenden Wirkungen durch PlanungsmafBnahmen,
wie beispielsweise dem Riickbau von Geb&ude- und Befestigungsflachen.

Die Analyse der Beeintrachtigungen basiert auf einer Uberlagerung des Bestandsplanes mit
der vorgesehen Planung der Gebaude, ErschlieBung und Nebenanlagen, wie sie in der
Karte 2 ,Konflikte® dargestellt ist. Darlber hinaus sind die Aussagen des
Artenschutzgutachtens in die Bewertung mit einzubeziehen.

Flachen- und Elementverlust, Fldchenverdnderung (anlagebedingt und baubedingt)

Zwar orientieren sich die geplanten Geb&ude und die ErschlieBung an der Baustruktur der
Vornutzung, jedoch kommt es zu Uberschneidungen mit Teilflachen der Parkanlage. Teilweise
ist dies auch durch Verlagerung von Bauvolumen (keine neue Bebauung auf bestimmten
Ruckbauflachen) bedingt, aus denen eine gréBere Bauflache an anderer Stelle resultiert. Von
geringerer Bedeutung ist dabei die Uberplanung der intensiv genutzten Grinbereiche
(Pflanzbeete, Intensivrasen) im Umfeld der Wohnungsnutzung.

Betroffenheit von Biotoptypen

Durch Inanspruchnahme betroffen sind folgende Biotoptypen (Bezeichnung nach LANUV
NRW 2008):

Nr. | Bezeichnung

4.3 | Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen, hier:

Hausgarten, Grinflachen der Mehrfamilienhduser

Grinflachen der jungen Siedlungsbrache

4.5 | Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier:

Vielschnittrasen im Hausgarten

4.6 | Extensivrasen (z.B. in Grlin- und Parkanlagen), hier:

- groBe Rasenflachen der Parkanlage mit geringerer Mahfrequenz

artenarme Rasenflachen der Siedlungsbrache

4.8 | Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier:

- Baumbestand, Baumgruppen, weitgehend mit Gehdlzunterwuchs aus Baumen (2.
Baumschicht) und Strauchern

Parkartige Ubergangsbereiche zum benachbarten Grafenberger Wald

7.2 | Hecke, Gehdlzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen

> 50 %, hier: )

- Brombeergebisch ohne Uberhalter / Kronentrauf

- Strauchartige Abpflanzung am Gelandesprung Siedlungsbrache

- Wegebegleitende Hecke/Gehdlzstreifen ohne Uberhdlter am Zufahrtsweg, einseitig
heckenartiger Schnitt

9.1 | Teich, Kleingewasser, naturfern hier: Kleiner Zierteich mit Bedeutung als Laichbiotop
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Eine genaue Flachenlbersicht ist der Tabelle 4 (Bestand-Planung-Veranderung) im Kapitel 7
zu entnehmen.

Betroffenheit von Parkbaumen )

Durch direkte Inanspruchnahme (Uberlagerung mit Planungsflachen der Gebaude, Wege,
Feuerwehrflachen, Leitungstrassen) sowie Ausschachtungsarbeiten (Baugruben) im
Nahbereich sind folgende (15) Parkbdume der Baumliste betroffen (Satzungsgeschitzt 12
Stk.):

- Nr.:1,5,6,7, 21,27, 28,91, 92, 93, 102, 103, 104, 105,

Die Baume Nr. 91 und 92 sind durch Zwieselbildung bereits jetzt in ihrer Statik eingeschrankt.

Hinzu kommen weitere (11) Baume und GroBstrducher untergeordneter Bedeutung
(Satzungsgeschitzt 6 Stk.):
- Nr. 306, 680, 704, 705, 843, 987, 998, 1095, 1160, 1175, 1192

Darlber hinaus kdnnen weitere Baume gefahrdet sein, sofern keine wirksamen Schutz- und
Vermeidungs- bzw. VerminderungsmaBnahmen (siehe Kap. 7) durchgefiihrt werden.

Dies betrifft insbesondere die im Konfliktplan mit , A“ (Dreieck) gekennzeichneten Baume Nr.:
29, 30, 42, 43, 47, 49, 76, 77, 83, 88, 90, 94, 99, 100, 106, 107, 108, 111, 112, 113.

Die Bestandsmauer im Bereich der Gelandezufahrt im Sldosten ist eventuell zu erneuern.
Hiervon betroffen waren die im Nahbereich vorhandenen Baume Nr. 111, 112 und 113. Falls
ein Abtrag der Bestandsmauer durchgefihrt wird, hat dies unter Beachtung des Baumschutzes
zu erfolgen, jeglicher schwerer Maschineneinsatz im Wurzelbereich der Baume ist untersagt.
Die MaBBnahme ist durch die 6kologische Baubegleitung — Baumschutz — (vergleiche Kapitel
7.4) zu betreuen.

Die aus Grinden der Standsicherheit (Verkehrssicherungspflicht) bisher beantragten
Fallungen (bis Herbst 2017 und nachfolgend bis Frihjahr 2020) und die sturmbedingten
Ausfélle (Januar 2018) sind entweder nicht in der 0.g. Liste enthalten oder es wird auf den
Verlust hingewiesen (,Baum gefallt”).

Unabhangig vom Bauvorhaben wird der Baum Nr.1175 geféllt, um aus parkpflegerischen
Griinden eine bessere Entwicklung des benachbarten Baumes 107 zu ermdglichen sowie aus
gleichen Griinden die Fallung des Baumes 1160 zugunsten des Baumes 106.

Baubedingte Beeintréchtigungen

Neben der direkten Betroffenheit (Planungsuberlagerung) ist bei Biotoptypen und Parkbaumen
die Eingriffsgefahrdung im Rahmen der Bauarbeiten zu beachten.

Hier ist insbesondere die weitgehend auch nur temporare Inanspruchnahme der
Arbeitsflachen und Anarbeitungsbereiche zu nennen.

Die Herstellung der Baugruben ist als sogenannter ,Trager — Bohlwand - Verbau® vorgesehen,
bei dem Bohltrager senkrecht in den Boden eingebracht und punktuell durch Schraganker
gesichert werden. Der Abstand zur kinftigen Gebaudekante betragt 1,30 m. Der Verlauf der
Bohlwand oder auch Verbauwand genannt ist im Konflikiplan dargestellt.

Nach Bauabschluss werden die genannten Flachen wiederbegrint.
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Mogliche Beeintrdachtigungen unter dem Aspekt Artenschutz

Im Artenschutzgutachten (Manfred Henf et. al. Oktober 2016; vgl. dort Seite 41, 65, 66) sind
die mdglichen Beeintrachtigungen auf die planungsrelevanten Tierartengruppen
zusammenfassend dargestellt.

Végel
Durch die projektierte Bebauung werden in den betroffenen Teilflachen die Nistplatze der

Freibriter, der Geb&udebriter und der Héhlenbriter zerstért, und die Nahrungsquellen dieser
lokal anséssigen Vogelarten gehen verloren. Vor allem die auf extensive Gelandenutzung und
lockere Bebauung angewiesenen Vogelarten verlieren einen in dieser Hinsicht hochwertigen
Siedlungsraum. Und damit wird ein fir groBstadtische Verhéltnisse relativ breites
Artenspekirum aufgeldst. SchlieBlich fiihren die Rodung von Gehdlzen und der Geb&udeabriss
im oberen waldseitigen Gelandeteil zum Verlust eines avifaunistisch relevanten
VerknUpfungsbereiches unterschiedlicher tierdkologischer Lebensgemeinschatften.

Fledermduse

Ob durch die projektierten baulichen MaBnahmen potenzielle Quartiere der
Gebéaudefledermause zerstért wirden, ist auf Grund der vorliegenden Kartierungsergebnisse
nicht abschlieBend zu kldren. Da im Umfeld der méglichen BaumaBnahme eine Vielzahl von
geeigneten Gebauden in Dusseldorf-Gerresheim vorhanden sind, ist das Risiko einer
relevanten Beeintrachtigung der lokalen Populationen der Geb&udefledermause als eher
gering einzustufen.

Da im Zug der Baufeldfreimachung auch baumhdhlentragende Baume entfernt werden, muss
mit dem Verlust von potenziellen Baumhdhlenquartieren gerechnet werden. Gegebenenfalls
sind entfallende Baumhdhlen im raumlich funktionalen Zusammenhang zu ersetzen. Nach
Abschluss der BaumaBnahme und Eingrinung der Grundstiicke wirde die Jagd im
eingeschrankten Maf3 wieder méglich.

Amphibien

Aus dem Nachweis von Grasfrosch und Erdkréte bzw. deren Laich im Gartenteich des
Hauses Nr. 3b leiten sich zwar keine Zugriffsverbote nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
ab. Es ist jedoch verboten, die Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschltzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren (§44 Bundesnaturschutzgesetz (1) 3.). Da die geplanten BaumaBnahmen (Baufeld
3a) den Standort tberlagern, kann dieser im rdumlich funktionalen Zusammenhang durch die
Neuanlage eines naturnahen Kleingewassers ersetzt und damit den Bestimmungen des § 44
BNatSchG entsprochen werden.

Verlust von Héhlenbdumen (Potential fur Végel und Fledermduse)
Von den im Bestands- und Konfliktplan gekennzeichneten H6hlenbaumen geht Baum Nr. 1
planungsbedingt verloren.

Vorbelastungen

Im Rahmen der Beurteilung méglicher Belastungen durch das Planvorhaben, sind jedoch auch
bestehende Nutzungen und die kirzlich erst fir die Neuverwendung des Gelandes
aufgegebene Nutzungen (hier insbesondere Verwaltungsgebdude und Archiv) zu
berlcksichtigen.
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Zu den Vorbelastungen zahlen:

- Intensitat und Ausrichtung der Parkpflege

- Bisherige Durchfiihrung von fachlich zweifelhaften SchnittmaBnahmen an Gehdlzen
(hier heckenartiger Freischnitt am Zufahrtsweg anstelle von PflegemaBnahmen zur
Schaffung nachhaltiger Gehdlzstrukturen (z.B. durch selektives auf-den Stock-setzen)

- Hohe Pflegeintensitat bei den Rasenflachen

- Abweichungen vom traditionellen Parkcharakter durch Verwendung von bestimmten
Zier- und Nadelgehdlzen (z.B. China-Wacholder, Scheinzypressen, Kirschlorbeer)
insbesondere im Gebaudeumfeld am Verwaltungsgebdude und am Wohngebaude
Nr. 3

- Belastung durch flieBenden und ruhenden Verkehr
- durch Anwohner, Gewerbe und Parken

- Nutzungsdruck auf die Parkanlage

- die o0.9. , bis ca. 2014 aufgegebene Nutzung (und rechtlich jederzeit wieder
mogliche Nutzungsaufnahme) durch das Vewaltungsgebaude strahlte durch die
Verkehrsbelastung auch in den Park aus.

- da nach der Nutzungsaufgabe des Verwaltungsgebaudes die soziale Kontrolle in
Teilen des Parkgelandes fehlt, kommt es vorwiegend im siddstlichen Parkteil zu
Wandalismus, wildem  Grillen, Trinkgelagen und damit verbundenen
Mullablagerungen

7 Konzept mit Vorschlagen zu textlichen und zeichnerischen Festsetzungen

7.1 Leitziele der Planung

Die Leitziele der Planung wurden aus der differenzierten Bestandsanalyse des
Planungsgelandes entwickelt. Oberste Vorgabe ist die Erhaltung, Pflege und nachhaltige
Entwicklung der historischen Parkanlage mit Waldcharakter des ehemaligen
Krankenhauskomplexes. Auf der Grundlage von festgelegten Aktionsfeldern fiir die Baufelder
soll hier eine Bebauung entwickelt werden, die sich in ihrer MaBstablichkeit harmonisch in das
Parkambiente einfligt, ohne die Charakteristik des ,Genius Loci“ zu stéren oder die gegebenen
Biotopfunktionen erheblich zu beeintrachtigen. Mit dieser Zielsetzung verbunden ist funktionell
eine Beschrankung der Bebauungsdichte und eine Limitierung der Wohneinheiten (auf ca. 85
WE / Wohneinheiten), die jedoch neben dem Bestandsschutz der Parkanlage letztlich auch
den kinftigen Bewohnern zu Gute kommt.
Erganzend dazu sind planerisch und im Ablauf des kinftigen Baugeschehens Schutz-,
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen zu berlcksichtigen, um die unvermeidlichen
Eingriffe auf Naturhaushalt mit Biotop- und Artenschutz und Landschaftsbild so gering wie
mdglich zu halten.
Far den Park ist das Ziel eine nachhaltige Entwicklung in den vorgegebenen Themenbereichen
durchzufihren. In diesem Zusammenhang ist die Betonung der Baumgruppen und
Jahrhundertbdume, die Erhaltung der ,Lichtungen® (als Extensivrasen) und die VerknlUpfung
mit den angrenzenden Waldbiotopen sowohl aus landschaftsasthetischer als auch aus
6kologischer Sicht (Artenschutzaspekte) von Bedeutung.
Bei gegebenenfalls vereinzelt durchzufiihrendem Baumersatz (gegebenenfalls bedingt durch
Verkehrssicherung, Krankheit- oder Pilzbefall etc., strukturelle Anpassungen an das
Entwicklungsziel) ist dabei nicht der exakte Standort des entfallenden Baumes sondern die
Zuordnung zum nd&chstgelegenen Themenbereich fir die Lage und Zuordnung der
Ersatzpflanzung und flr die Gehdlzartenwahl maB3gebend.
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Die Ubergénge der Gehélzflichen zu Freiflichen (Extensivrasen, Wegeflachen) und zu
Gebaudeflachen sowie am klnftigen Kleinkinderspielplatz sind in ihrer Struktur durch
PflegemaBnahmen so anzupassen, dass harmonische Ubergange (gestufte Bestandsrander
von niedrig nach hoch) entstehen. Bei Erganzungs- und Neupflanzungen sollen sogenannte
Vogelnist- und  N&hrgehdlze  besondere  Berlcksichtigung  finden, um die
Lebensraumfunktionen fir die Tierwelt durch Arten- und Strukturvielfalt der Gehélze zu sichern
und zu verbessern.

7.2 Zusammenfassung der griinplanerischen Belange als Planungsempfehlung

Wie in Kap. 7.1 erlautert, ist die Erhaltung der Parkcharakteristik von besonderer Bedeutung.
Nachfolgend wird kurz erlautert, welche Restriktionen fur die kinftige Nutzung abzuleiten sind.

7.2.1 Vorgabe der kiinftigen Nutzung

Innerhalb des Plangebietes soll vorwiegend Wohnnutzung realisiert werden.

Durch die Geb&aude- und ErschlieBungsplanung soll eine Verringerung des KFZ-Verkehrs im
Gelande erfolgen.

7.2.2 Beschrankung der iiberbaubaren Grundstiicksflache und deren Verortung

Im Bestand gliedert sich die Bebauung in 6 Objekte auf, die sich Uberwiegend in der oberen
Hanglage des Gelandes befinden. Die Bestandsgebaude teilen sich in 3 kleinere Gebaude
(ein mal 1-geschossig und zwei mal 2-geschossig) sowie 3 gréBere Gebaudekomplexe (1-
geschossig, zwei bis drei-geschossig, flunf-geschossig) auf, die mehr oder weniger in
Einzellage im Gelande platziert sind. Zwei der gréBeren Gebaudekomplexe befinden sich in
unmittelbarer Waldrandlage. Durch die Einbindung in den Park als Einzelobjekte treten die
Gebéude in ihrer Wirkung entsprechend zurlick. Den Gebauden zugeordnet sind teils gréBere
Befestigungsflachen, die als Stellplatze fur den Individualverkehr dienen (bzw. dienten).
Weitere Vorgaben fir die kinftige Nutzung sind aus der Planungshinweiskarte ,,Klima*“ fir
die Landeshauptstadt Disseldorf (vergleiche Kapitel 3) abzuleiten. Neben der Erhaltung von
giinstigen Bebauungsstrukturen soll die am Rande des Siedlungsraumes bedeutsame
Klimaaustauschfunktion nicht gestért werden. Zur Férderung der Luftaustauschbedingungen
soll keine dichte Bebauung und keine Riegelbildung zugelassen werden.

Schlussfolgerung: Verteilung der kinftigen Bauflachen in Form von rdumlich getrennten
Einzelobjekten im Parkgelande, die sich in Flache und Dimension an
der intensiven Vornutzung (Geb&ude mit Parkplatzen) orientieren

Als planerisches Instrument zur Umsetzung der oben genannten Ziele sind bereits zu Beginn
des Planungsprozesses in Abstimmung mit den Fachdmtern der Stadt Dusseldorf
(insbesondere dem Planungsamt sowie dem Garten-. Friedhofs- und Forstamt)
Aktivitatsfelder als Suchraume fiir die bauliche Entwicklung definiert und im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben worden.

Die im Bestandsplan des GOP (Grlinordnungsplanes) dargestellten Aktivitatsfelder stellen

die unter Vermeidungsgesichtspunkten abgegrenzten Flachen dar, auf denen eine bauliche

Entwicklung erfolgen darf, ohne den Park erheblich zu stéren.

Um dieses Ziel zu erreichen werden folgende Vorgaben als wesentlich erachtet:

- keine Uberschneidung mit den Baumgruppen des Parkgeldandes (vergleiche
Ausfuhrungen zu den Baugruppen weiter unten)

- keine Inanspruchnahme wertvoller Parkbereiche oder Baume, insbesondere der
Jahrhundertbdume
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- bevorzugte Lage und Abgrenzung in Anlehnung an vorhandene Bebauung und
Befestigungsflachen sowie zur Arrondierung auch Rasenflachen und in bestimmten
Anteilen auch untergeordnete Gehdlzflachen

- als Einzelobjekte Uber die Flache verteilte Bebauung, keine Erhdhung der Anzahl an
Einzelobjekten (im Bestand 6)

Erlauterung der Abgrenzungen der einzelnen Aktivitatsfelder

Abbildung 3 Lageplan ,,Aktivitatsfelder

LT

Aktivititsfeld 3b/ 8

Aktivitatsfeld 1

Die Abgrenzung orientiert sich am Bestand des groBen Mietshauses und den zugeordneten
Stellplatzen und ErschlieBungsflachen. Mit einbezogen sind Rasenflachen und
untergeordnete Gehdlzflachen in slOdwestlicher Richtung. Da das groBflachige
Bestandsgebdude Nr. 3e am Waldrand als Bauflache entféllt, kénnen entsprechende
Flachenanteile dem Baufeld 1 zugeschlagen werden.

Die Anlage von Wurzelsuchgraben im Bereich des Baumes Nr. 20 im August 2015 ergab kein
Gefahrdungspotential durch die mit Abstand stidwestlich geplante Baugrubenherstellung.

Aktivitatsfeld 2

Die Abgrenzung des Aktivitatsfeldes 2 orientiert sich am Flachenzuschnitt des ehemaligen
Verwaltungsgebaudes (Nr. 3c) sowie den vorgelagerten ErschlieBungs- und Parkplatzflachen
einschlieBlich der dortigen Rasenflachen und Ziergehdlzpflanzungen.

Nach Sildwesten sind weitere Rasenflaichen und im Sinne der Parkcharakteristik
untergeordnete Gehdlzflachen einbezogen. Dieser Flachenzuschnitt ist ebenfalls in
Verbindung mit der Nutzungsaufgabe des Gebaudekomplexes Nr. 3e zu bewerten.
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Entlang des Waldrandes (Nordosten, Sidosten) orientiert sich die Abgrenzung des
Aktivitatsfeldes an der dort verlaufenden Stitzmauer, kleinflachig sind auch
Ziergeholzpflanzungen einbezogen.

Um potenzielle Beeintrachtigungen des Jahrhundertbaumes Nr. 94 auszuschlieBen, wurden
im August 2015 durch eine Fachfirma Wurzelsuchgrabungen zwischen dem vorhandenen
Gebaude und der genannten Stitzmauer durchgefiihrt. Es wurden keine Wurzeln des Baumes
im  Schachtungsbereich  gefunden, somit sind hier  Gefahrdungen  durch
Gebé&udeausschachtungen nicht gegeben.

Des Weiteren wurde nach Rlcksprache mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt am Baum
Nr.83 ein Wurzelsuchgraben zur Begutachtung und Bewertung des Wurzeltellers im Bereich
der zuklnftigen Baugrube angelegt. Es wurden keine gréBeren Wurzeln im Bereich der
Suchgrabung gefunden. Wahrend des Baugeschehens soll im Rahmen einer ékologischen
Baubegleitung (Baumschutz) Gber weitere MaBnahmen zur Sicherstellung der Vitalitéat des
Baumes entschieden werden.

Aktivitatsfeld 3a

Das Aktivitatsfeld orientiert sich in seiner Lage an dem ehemaligen Pfértnerhaus (Nr. 3b) und
seinen Nebengebduden. Nach Nordwesten hin sind untergeordnete Gehdlzflachen mit
einbezogen. Die Erhaltung des Baumes Nr. 1 ist durch seinen rickwartigen, von der StraBe
abgerlckten Standort hier nicht zwingend erforderlich. Die Charakteristik der Baumgruppe 1
mit ihrem Erscheinungsbild des Waldrandes entlang der Ernst-Poensgen-Allee wird dadurch
nicht erheblich verandert.

Um potenzielle Beeintrachtigungen des Jahrhundertbaumes Nr. 30 auszuschlieBen wurden
ebenfalls im August 2015 durch eine Fachfirma Wurzelsuchgrabungen im Umfeld des
Jahrhundertbaumes Nr. 30 vorgenommen. Die geplante Bebauung ist tolerierbar wenn
begleitende MaBnahmen, wie eine vorsichtige Ausschachtung und der Schutz ggf.
angetroffener Wurzeln beachtet werden.

Aktivitatsfeld 3b

Da die Gebaude Nr. 3a (im oberen Gelandeteil) und Nr. 3f (im mittleren Gelandeteil) mit ihren
dortigen Standorten entfallen, wird das Aktivitatsfeld 3b fir 2 Gebaudeentwicklungen definiert.
Zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs innerhalb des Gelédndes wird das Baufeld in kurzer
Entfernung zur Gelédndezufahrt geplant. Die erforderlichen Stellplatze sollen in einer
Tiefgarage untergebracht werden. Hier sind insbesondere Rasenflachen und im Sinne der
Parkcharakteristik untergeordnete Gehdlzstreifen (vergleiche Kapitel 4.2, Biotoptyp 7.2 -
Hecke, Gehdlzstreifen, Geblsch mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen) betroffen.

Das Aktivitatsfeld ist von der Grenzmauer (Waldrand) im Stidosten um ca. 7,5 m abgerUckt.

7.2.3 Erlauterung der zulassigen Hohenentwicklung der geplanten Gebaude

Es ist vorgesehen die kinftige Bebauung so in das Parkgeléande zu integrieren, dass sie nicht
als stérend im Landschaftsbild empfunden wird. Neben der bereits erlauterten Lage im
Gelande ist erganzend die Héhenentwicklung zu berlcksichtigen. Dabei ist nicht nur die Héhe
der benachbarten Baume entscheidend, sondern auch die (bildliche / perspektivische)
Erlebbarkeit aus dem umgebenden Landschaftsraum heraus. Hierbei sind auch mégliche
Sichtbeziehungen und Sichtverschattungen in die Bewertung einzubeziehen (vergleiche
Kapitel 4.2 — Landschaftsbild -)

Als Bewertungsgrundlage dienen die Sachverstéandigengutachten zum Baumbestand des
Parkgelandes und des benachbarten Waldstreifens (Dipl.-Ing. Wolf D. Meyer-Ricks, 2015,
2016) sowie die Hbhenlinien des Bestandes (amtlicher Lageplan des Offentlich bestellten
Vermessungs-Ingenieurs) und die Gebaude-Planung der Hilmer-Sattler Architekten,
Planstand 25.11.16 mit Index 25.07.2017.
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Der waldrandartige Gehdlzstreifen entlang der Ernst-Poensgen-Allee wird nur punktuell fir
das Baufeld 3a und die Tiefgaragenzufahrt von Baufeld 1 unterbrochen, sodass Einblicke in
das Gelande nach wie vor raumlich nur sehr begrenzt méglich sind.

Aus der Entfernung ist das Planungsgelande nur beschrénkt einsehbar. Uberwiegend herrscht
Sichtverschattung durch &lteren Baum- und Gehdlzbestand (Platanen-Allee Graf-Recke-
StraBe; Gehdlzkulissen Kleingartenanlage, Haus Nr. 78 und Sportplétze). Lediglich aus einem
raumlich beschrankten Teil des Grinzuges (Rasenflache, Weg) heraus ist das
Planungsgeléande im Landschaftsbild erlebbar.

Der stidéstlich in den Grafenberger Wald fihrende Weg ist als Hohlweg ausgebildet, wodurch
das benachbarte Planungsgelande aufgrund der Topografie in Verbindung mit der
Gehdlzvegetation nicht wahrnehmbar ist.

Lediglich in der Fortfihrung hangaufwarts im Bereich der Kreuzung mit dem Weg ,Rodelbahn”
(Wegebezeichnung) ist als Talblick das Planungsgelédnde in Abhéngigkeit vom jahreszeitlich
wechselnden Belaubungszustand (vorwiegend bezogen auf das Baufeld 2) erlebbar. Gleiches
gilt fir den nur teilweise durch Unterholz abgeschirmten Blick nach Stdwesten, ausgehend
von dem genannten Waldweg (,Rodelbahn®).

Die nordwestlich angrenzende Nachbarbebauung erlaubt aufgrund ihrer H6henentwicklung
Einblicke in das Planungsgelande.

Bewertung des Baufeldes 1
Mit mehr oder weniger transparentem Blick durch das Gehdlz sowie an der TG-Zufahrt tritt das

Baufeld 1 mit den Stirnseiten seiner Gebaudeflligel abschnittsweise starker in Erscheinung.
Partiell wird dies jedoch durch die im Nordwesten breitere Baumgruppe 1 sowie durch die
Baumgruppe 2 jedoch entsprechend ihrer raumlichen Lage wirksamer abgeschirmt.

Aus Blickrichtung des genannten Griinzugs wird eine wirksame Sichtverschattung der
Uberwiegend 18-20 m hohen Baume entlang der Ernst-Poensgen-Allee deutlich, die genutzt
werden kann, um die H6henentwicklung der geplanten Gebaude zu bestimmen.

Aus Blickrichtung Stidost ist durch den Hohlweg (s.0.) in Verbindung mit der Waldvegetation
keine relevante Sichtbeziehung gegeben.

Zum norddstlich verlaufenden Waldweg (Wegebezeichnung ,Rodelbahn®) besteht ein Abstand
von rund 50 m zum geplanten Baufeld, davon entfallen ca. 20 m auf bestehenden Waldbestand
mit Unterholz sowie mindestens 10 m auf geplante Anpflanzungen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen, sodass hier eine weitgehende Sichtverschattung gegeben sein
wird.

Von der im Nordwesten angrenzenden Bebauung sind Sichtverbindungen insbesondere zum
Baufeld 1 gegeben.

Empfehlung: neue Gebdude mussen unterhalb der Sichtachsen verbleiben
Bepflanzung der Abrissflachen ehemaliger Gebaude (Nr. 3e)
Bewertung: die geplante Bebauung mit V Geschossen (im Bestand gleiche

Geschosszahl) und einer Bauhdhe (Oberkannte Attica 68,50 m NHN
entspricht dieser Empfehlung

Bewertung des Baufeldes 2
Im Baufeld 2 sind variierende Gebaudehdhen von V — VII Geschossen vorgesehen, die

maximal eine Héhe von 80,95 m NHN erreichen. Die meisten der benachbarten Waldb&dume
(Waldboden hier 58-60 m NHN) erreichen eine Wuchshéhe von 25-28 m. Die geplante
Bebauung bleibt mit ihren héchsten Teilflachen somit mindestens 2-3 m unterhalb der
Baumkronen der Waldkulisse.

In ihrer perspektivischen Wirkung deckt die angrenzende Baumgruppe 6 sowie am Unterhang
die Baumgruppe 8 die geplante Bebauung nach Nordwesten hin ab.
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Der Blick von Stidosten ist durch den Héhenzug am Hohlweg eingeschrankt. Von Osten und
Nordosten und den dort verlaufenden Waldwegen bestehen in Abhangigkeit des jahreszeitlich
wechselnden Belaubungszustandes mehr oder weniger erlebbare Sichtbeziehungen durch
Licken in Baumkronen und Unterholz.

Zwischen Nachbarbebauung und Baufeld 2 erstrecht sich sichtverschattend die Baumgruppe

6 (BG6).

Empfehlung: neue Gebdude muissen unterhalb der Baumkronen des Waldrandes
(circa 83 — 88 m NHN) und unterhalb der Sichtachsen verbleiben
Erganzungspflanzungen im Bereich der Baumgruppe 7

Bewertung: die geplante Bebauung mit max. VII Geschossen und einer Bauhdhe
(Oberkante Attica 80,95 m NHN) entspricht dieser Empfehlung

Bewertung der Baufelder 3a und 3b
Die Baumgruppen 1 und 8 Rahmen die Baufelder 3 a und 3b mit ihrem ca. 18-22 m hohen

Baumbestand ein bzw. decken diese ab (Baufeld 3b). Punktuelle Einblicke auf die geplanten
Gebdude bleiben mdglich, ohne den in Lé&ngsrichtung der Ernst-Poensgen-Allee
bestimmenden Eindruck des Waldrandes erheblich zu verandern. Dazu tragt auch der leicht
von der StraBe abgeriickte Standort des geplanten Gebaudes 3a. Durch die geplante llI-
geschossige Bauweise bleiben die Gebaude weit unterhalb der dortigen Baumhdhen (1 ca.
18-22 m ) zurlick.

Sichtverschattung aus Sldosten besteht durch die Topografie des dort verlaufenden
Hohlweges (begleitender Erdwall). Aus Norddstlicher Blickrichtung (Waldwege) verschatten
die Baumgruppen 6 und 7 das Baufeld 3, welches auch durch das Baufeld 2 abgedeckt wird.
Aus Richtung der Nachbarbebauung im Nordwesten besteht weitestgehende
Sichtverschattung durch die Baumgruppen 1 bis 3 sowie teilweise durch die Baumgruppe 8.

Empfehlung: neue Gebaude muissen unterhalb der Baumkronen der Baumgruppe 1
und 8 verbleiben

Bewertung: die geplante Bebauung mit max. Ill Geschossen entspricht dieser
Empfehlung

7.2.4 Definition der Baumgruppen als Kernbereiche der Parksicherung und
Entwicklung

Die ehemals als ,Parkbereiche* bezeichneten Umgrenzungen werden als ,Baumgruppen®
bezeichnet. Die jeweils nach Gehdlzartenzusammensetzung differenzierten Themenbereiche
werden aus dem auf der Grundlage der Planung kinftig zu erstellenden Parkpflegewerk
entwickelt.

Die Abgrenzung der Baumgruppen erfolgt so, dass die Baumstandorte (Baumstamm plus etwa
halben Kronendurchmesser) umschlossen werden. Die nach Artenzusammensetzung und
Struktur in insgesamt 8 Themenbereichen zusammengefassten Baumgruppen bilden das
Grundgerist des Parks, welches es zu erhalten gilt. (siehe auch Kapitel 4.2 und Tabelle 2).
Zu diesen Entwicklungszielen gehdrt auch die Erhaltung der waldartigen Kulisse entlang der
Ernst-Poensgen-Allee.

Die Aktivitatsfelder orientieren sich an den freien Feldern zwischen den Baumgruppen.
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7.3 Grin- und Spielflachenversorgung

Erlduterung

Im Bereich der Stadt Dusseldorf gliedert sich der Bedarf der Spielflachen in &ffentliche
Spielflachen geman der Spielplatzsatzung, welche sich in die Kategorien A — Jugendliche, B
— Kinder und C — Kleinkinder (0-6 Jahre) aufteilen, sowie in private Spielflachen, welche
geman der Bauordnung berechnet werden.

Das Planungsgelande umfasst ausschlieB3lich private Flachen. Fir die Spielplatzplanung sind
von den insgesamt ca. 85 Wohn-Einheiten die Erdgescho3-Wohnungen (6 im Baufeld 1; 7 im
Baufeld 2; 9 im Baufeld 3) abzuziehen. Somit sind 62 Wohnungen fiir die Berechnung der
Spielplatze zugrunde zu legen, fir die sich eine Spielplatzflache von insgesamt 335 m? als
MindestgroBe ergibt (in der Plandarstellung ,Konzept® ergibt sich eine dariber
hinausgehende GroBe von circa 450 m?).

Die Grinversorgung ist durch die Lage innerhalb des Parkgeldndes gegeben, die Innenhéfe
der Baufelder 1 und 2 erhalten eine reprasentative Begrinung, bzw. werden als Platz
gestaltet.

Festsetzungsvorschlage zur Griin- und Spielflichenversorgung

Spielflachenversorgung

In Verbindung mit dem Baufeld 1 ist auf der norddstlich angrenzenden Flache eine
Spielplatzflache von mindestens 335 m? anzulegen.

Die Flache ist gartnerisch zu gestalten.

Spielgerate, Banke, Abfallbehélter sind zulassig.

Die Ausstattung der Kleinkinderbereiche ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens im
AuBenanlagenplan/Freiflachenplan mit der Stadt abzustimmen. Spielgerate mit Fundamenten
sind im ehemaligen Gebaudebereich vorzusehen. Die Ausgestaltung ist Uberwiegend als
naturnaher Spielplatz (unter anderem mit Rindenmulchflachen) geplant und wird im Rahmen
der Bauantrage prazisiert.

BegriinungsmaBnahmen Baugebiete

Der Innenhof des Baufeldes 1 ist mit einer reprasentativen Begriinung zu versehen.
Die Flache ist gartnerisch zu gestalten.

Bénke, Abfallbehélter und Leuchten sind zulassig.

Der Innenhof des Baufeldes 2 ist mit einer steinernen Gestaltung mit Brunnen und Statue zu
versehen. Banke, Abfallbehalter und Leuchten sind zul&ssig.

Hinweis: die ,steinerne Platzgestaltung® resultiert aus der Nutzung als
Feuerwehraufstellflache, deren Funktion sichergestellt werden muss.

Individuell gestaltete wohnungsbezogene Gartenflachen sind in den Baufeldern 1-3 nicht
zuldssig.

7.4 Grunvernetzung und Biotopverbund

Erlauterung
Leitziel der Planung ist die Erhaltung, Pflege und Weiterentwicklung der Parkanlage, wie sie

im Parkpflegewerk (,MaBnahmenplan® Parkblick; LAND Germany GmbH, 2017) differenziert
nach Parkbereichen vorgegeben wird. Zwischen den Baumgruppen einschlieBlich Unterwuchs
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sind ,Lichtungsbereiche® als Extensivrasenflichen zu erhalten. Okologische
Wechselbeziehungen zum benachbarten Wald sind zu unterstitzen und zu entwickeln.
Hierzu sind ergénzende Pflanzungen aus Baumen und Strauchgruppen vorgesehen, die
teilweise durch Rickbau von Gebauden und Befestigungsflachen frei werden.

Auch die raumliche Abgrenzung zu bebauten Nachbarflachen wird dadurch optimiert.

Dies wird durch zeichnerische Festsetzungen nach § 9 (1) Nr. 25a Bau-Gesetzbuch (BauGB)
dargestellt.

Wahrend der Bauphase ist durch entsprechende SchutzmaBnahmen sicherzustellen, dass
unvermeidliche Eingriffe auf ein Mindestmal3 beschrankt werden. Teilweise kann es
erforderlich  sein  zusétzliche baumpflegerische MaBnahmen, beispielsweise bei
BaumaBnahmen innerhalb des vorhandenen Kronentraufes oder des Wurzelbereiches zu
bewerten und durchzufiihren. Hierzu wird eine 06kologische Baubegleitung durch einen
Baumsachverstandigen empfohlen.

Langfristig sind begleitende MaBnahmen zur Kontrolle des Baumbestandes (fur die
Verkehrssicherung) und gegebenenfalls zur Nachsteuerung des Pflegekonzeptes erforderlich.

Festsetzungsvorschlage zu Grinvernetzung und Biotopverbund

Baufeldfreimachung, Bauphase
Der vorhandene Baum- und sonstige Vegetationsbestand ist zu schitzen.
Beachtung und Anwendung von SchutzmaBnahmen fiir den vorhandenen Baum- und
Vegetationsbestand vor und wahrend der Umbautétigkeit gemafi den Auflagen und
Vorgaben der: ZTVE- Baumpflege,
RASP-LP 4
DIN 18 920

Dies gilt auch besonders in Bezug auf Baustellenverkehr und die Lagerung von
Baumaterialien, die Baustelleneinrichtung sowie die Anlage von Versorgungs- bzw.
Leitungsgraben. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Uberhdngenden Aste der
Baumkronen der benachbarten Waldbdume besonders zu schitzen.

Der Kronentraufbereich ist mit Bauzdunen oder durch andere technische MaBnahmen zu
schitzen und zu sichern. Baustelleneinrichtungsflachen und Materiallager sind innerhalb der
geschutzten Bereiche verboten.

Okologische Baubegleitung Baumschutz und VermeidungsmaBnahmen

Die Gewahrleistung und Anpassung des Baumschutzes wahrend der Bauphase ist durch eine
fachliche Begleitung (Baumsachversténdiger) sicherzustellen.

Hier sind insbesondere BaumaBnahmen innerhalb des Kronentraufes und des
Wourzelbereiches von Baumen und sich daraus zusatzlich ergebender Handlungsbedarf zu
bewerten und zu regeln.

Baume mit besonderem Beobachtungsbedarf sind im Konfliktplan mit , A“ gekennzeichnet
(Baume Nr.: 29, 30, 42, 43, 47, 49, 76, 77, 83, 88, 90, 94, 99, 100, 106, 107, 108, 111, 112,
113)

Durch den geringen Abstand zu den geplanten BaumaBnahmen mit Bodeneingriffen (Trager-
Bohlwand-Verbau, Sanierung oder Rekonstruktion von Natursteinmauern, Anlage von
Wegeflachen) kann es zu Wurzelschdden oder Beeintrachtigungen der Krone im
Bewegungsbereich von Baumaschinen kommen.

Konsequenzen hieraus kénnen sein:

- Beeintrachtigung der Standfestigkeit des Baumes (Baumstatik)

- Unterversorgung der Krone (durch Wurzelverlust) mit entsprechenden Folgewirkungen
Hierauf soll die 6kologische Baubegleitung entsprechend reagieren, mégliche MaBnahmen
kdénnen sein (beispielhafte Aufzahlung):
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- Féllung des Baumes, da nicht erhaltungsfahig (Verkehrssicherungspflicht, irreversible
Schadigung)

- Zusammenbinden der Krone mit Spanngurten (temporar)

- Habitus erhaltender Ruckschnitt der Krone

- Starker Ruckschnitt der Krone oder auf-den-Stock-setzen bei gut ausschlagfahigen
Gehoélzen (z.B. Hainbuche)

Das auf-den-Stock-setzen der dafir geeigneten Gehdlze bietet glinstigere Bedingungen fur

die Regeneration des Bestandes (geringere Trocknisgefahrdung, weniger Pflegeaufwand als

beispielsweise Neupflanzungen)

Diese MaBnahme kommt daher vorzugsweise fir weitere Gehélze (vornehmlich Taxus, llex,

Hainbuche) im Arbeitsbereich der BaumafBnahmen (temporare Beanspruchung) in Betracht.

Dies trifft insbesondere auf folgende Gehdlze zu: Nr.: 678, 1212, 528, 529, 530.

Baumersatz

Ausgefallene oder aus Grinden der Verkehrssicherung zu féllende Baume sind durch
Neupflanzungen zu ersetzen.

Als Standort fur die Neupflanzungen ist der gesamte, nach dem Parkpflegewerk
(,MaBnahmenplan® Parkblick; LAND Germany GmbH, 2017) definierte Themenbereich
zulassig

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sons-tigen Bepflanzungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

Im Rahmen der BepflanzungsmaBnahmen sind glnstige Wachstumsbedingungen durch
Herstellen der Vegetationstragschicht nach DIN 18915 und der Pflanzgrube nach DIN 18916
zu schaffen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt, dass die Begrinung
dauerhaft zu erhalten und bei Entfall gleichartig zu ersetzen ist. Abgangige Baume sind mit
Baumart vergleichbarer Art und GréBenordnung an den Einzelstandorten sowie innerhalb der
jeweilig gekennzeichneten Baumgruppen (BG 1 bis BG 8) zu ersetzen.

GemanB der zeichnerischen Festsetzungen sind 14 groBkronige und 24 klein- bis mittelkronige
Laubb&ume neu zu pflanzen.

Ersatzbdume und Neupflanzungen sind in der Pflanzqualitat als Solitarbaum, Hochstamm oder
Stammbusch mit einem Stammumfang gemessen in 1 Meter Héhe von mindestens 20-25 cm
anzupflanzen.

Hinweis: Fir die Auswahl der Baumarten gelten die Empfehlungen der Pflege- und
MaBnahmentabelle ,Parkblick®.

Verankerung der Baume nach DIN 18916

Entwicklungspflege nach DIN 18919 (2 Jahre)

7.5 Begriinung von Tiefgaragen, Fassaden, Dachern und Verkehrsflachen

Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Gebiudeteilen

Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb&audeteilen — soweit sie nicht durch Geb&ude oder
Verkehrsflachen Uberbaut werden — sind strukturreich intensiv zu begriinen. Die Starke der
Vegetationsschicht muss mindestens 80 cm zuzlglich einer Drainschicht betragen. Far
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 1,30 m (zuztglich
Drainschicht) zu erhéhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50
Kubikmeter je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss der ,FLL-Richtlinie fir
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die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinungen® bei Einreichung des Bauantrages
als Richtlinie eingeflihrten Fassung entsprechen.

Dachbegriinung

Flachdéacher und flach geneigte D&cher bis maximal 15° Dachneigung sind oberhalb des
obersten Geschosses unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen extensiv
zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 cm betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie bei Einreichung des Bauantrages als
Richtlinie eingeflhrten Fassung entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind
verglaste Flachen, technische Aufbauten und Terrassen, soweit sie gemafB anderer
Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrinung gilt nicht fir Dachflachen unterhalb aufgestanderter Photovoltaikanlagen.

Millsammelplatze

Die Mullsammelplétze, Stellplatze der Mullcontainer sind mit einer seitlich umfassenden
Eingrinung (vorzugsweise Laubholz-Schnitthecke, 1-reihig, Wuchshéhe mindestens 1,60 m
oder freiwachsend) zu versehen.

Verkehrsflachen

Auf den nicht als Anwohner- / Tiefgaragenzufahrt bendtigten Verkehrsflachen sind
Feuerwehrzufahrten und —Aufstellflachen in teilversiegelter Bauweise, beispielsweise als
Rasenfugenpflaster auszuflihren und mit geeigneten Saatgutmischungen zu begrinen.

7.6 MaBnahmen fiir den Artenschutz

Erlauterung
Die MaBnahmen flr den Artenschutz basieren auf den Empfehlungen des

Artenschutzgutachtens (Verfasser: Manfred Henf, Rainer Ménig, Mettmann, Oktober 2016).
Als freiwillige MaBnahme des Investors ist die Anlage eines Fledermaus-Winterquartieres in
einem vorhandenen Kriechkeller einzustufen. Diese ist daher hier bei den
Festsetzungsvorschlagen nicht aufgefthrt.

Okologische Baubegleitung - Artenschutz

FOr das Projekt ist, beginnend im Vorfeld der Baufeldrdumung, eine 0©kologische
Baubegleitung durch eine Fachkundige Person (z.B. Dipl.-Biol. Fachrichtung Faunistik)
durchzufihren. Die Aufgaben bestehen insbesondere in der Kontrolle und Umsetzung der
VermeidungsmaBnahmen (Artenschutz) sowie dem vorgesehen MaBnahmenprogramm far
den Artenschutz. Falls die Lage zum Zeitpunkt der Realisierung es erfordert, sind die
MaBnahmen entsprechend anzupassen. Dabei sind insbesondere die Standorte der geplanten
Spaltenverstecke und Nistkasten geman der aktuellen 6rtlichen Situation zu bestimmen und
die MaBnahmen mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen sowie die 6rtliche Montage
zu begleiten und zu dokumentieren.

Baufeldfreimachung und Bauphase

Die Umsetzung der Fallungsarbeiten ist innerhalb der gesetzlich zulassigen Fristen nach
BNatSchG § 39 (bzw. LG NRW § 64) zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufihren.

Alternativ:

Die zeitlichen Vorgaben nach § 39 Abs. (5) Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz sind bei der
zeitlichen Koordinierung der BaumafBnahmen zu beachten.

Vor Beginn der BaumaBnahme sind die zu entfernenden Gehdlzbestande und Baume auf
Vorkommen von Nestern und Hoéhlen zu prifen. Gegebenenfalls sind betroffene Tiere zu
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sichern und umzusetzen bzw. zu pflegen. Der § 44 Abs. 1 Nr. Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) ist zu beachten.

Gebéaudeabriss

Zum Schutz der Gebaudebriter und gegebenenfalls auch von Fledermausquartieren an oder
in Geb&uden sollten AbrissmaBnahmen in den Wintermonaten, ginstigenfalls zwischen
Dezember und Februar erfolgen. Mit Vogelbruten oder eingewinterten Flederm&usen ist in
diesem Zeitraum nicht zu rechnen.

Umgang mit betroffenen Vogelnistkasten

Rechtzeitiges umhangen, ergéanzen oder ersetzen der vorhandenen klnstlichen
Hohlenquartiere (vorhandene Vogelkasten) der Baufelder in nicht von mdéglichen
BaumaBnahmen betroffene Bereiche. Durchfihrung dieser MaBnahmen im Winter vor
Beginn der Bauphasen.

Ergénzend sind 3 Eulenkasten vorzusehen.

Ersatz von verlorengehenden potenziellen Spaltenquartieren (Fledermause)

Als Ersatz fur verloren gehende (potenzielle) Spaltenquartiere an Gebauden durch das
Planvorhaben ist die Anbringung von circa 15 kiinstlichen Fledermausfassadenkéasten im
nicht betroffenen Umfeld der Baufelder oder am neuen Gebaudebestand durchzuflihren

Ersatz von verlorengehenden potenziellen Baumhoéhlenquartieren (Flederméause)

Es ist ein Angebot von kinstlichen Fledermauskasten unterschiedlicher Auspragung zu
schaffen, die im nicht betroffenen Umfeld der Baufelder oder im angrenzenden Grafenberger
Wald anzubringen sind. Die Anzahl ist abhangig von der Anzahl der entfallenden
Baumhdohlen. Der Ersatz erfolgt im Verhaltnis 1:2.

Aufhangung zusatzlicher Vogel- und Fledermauskasten im 6ffentlichen Wald
Die MaBnahme erfolgt in ortlicher Abstimmung (Anzahl und Verortung) mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Disseldorf

Pflege und Entwicklung
Die Pflege von Vogel- und Fledermauskasten, ist durch regelméaBige Kontrolle (alle 2 bis 5
Jahre) sicherzustellen.

Anlage eines Kleingewassers

Im Bereich des Planungsvorhabens ist ein als Laichgewédsser geeignetes naturnahes
Kleingewasser (Erdmulde mit Folienabdichtung, niederschlagswassergespeist) anzulegen.
Ein Durchmesser von circa 5 m (circa 20 m? Flache) einschlieBlich Uferzone ist ausreichend.
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8. Bilanz
Auf der Grundlage der Plane Bestand und Konzept-MaBnahmen wurde eine EDV-gestitzte
Flachenermittlung durchgefihrt.

Tabelle 4 Flachenbilanz Bestand — Planung — Veranderung

Code [Biotoptyp Bestand Planung Veranderung|
Biotopwert Biotopwert
Flache x Fléche x
Wertstufe |Flache m?Anteil ges| Wertstufe | Wertstufe|Flache m?| Anteil ges.| Wertstufe | Flache m?

1 Versiegelte oder teilversiegelte Fléchen, Rohbdden
1.1-1 Versiegelte Flachen: Gebaude ohne Dachbegriinung, Gebudeanteile ohne Dachbegriinung, 0 2.558| 12,62%] of o0 3.268| 16,12% 0 710

Balkone, Terrassen, befestigte Innenhdfe
1.1-2 Versiegelte Fldchen: StraBen, Wege,Asphalt, engfugiges Pflaster, Mauern und Treppen 0 3.947| 19,47%| of o0 1.690]  8,34% 0 -2.257
1.3 Teilversiegelte  oder  unversiegelte  Flachen, wassergebundene Decken,  Schotter| 1 386]  1,90%| 386 1 1.248 6,16% 1.248 862

/Kies/Sandflachen, Rasenfugenpflaster, Rindenmulch
4 Griinflachen
4.1 Extensive Dachbegriinung, Fldchenansatz 50 % der Dachfléchen 0,5 0 of 05 2.084| 10,28% 1.042) 2.084
4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen, hier: 2 733  3,62%] 1466 2 178]  0,88% 356 -555|

- Hausgarten, Giinflachen der Bestandsgebéude
- gestaltete Griinflachen der Planung, Schnitthecken

4.5 Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier: 2 85  0,42% 1700 2 0 0 -85
Viglschnittrasen im Hausgarten
4.6 Extensivrasen, hier: 4 4544 2242%|  18176) 4 5.114]  2523%, 20.456 570

- groBe Rasenflachen der Parkanlage mit geringerer Mahfrequenz

- artenarme Rasenfldchen der Siedlungsbrache

- Komplex Boschungsbegriinung (Planung) Extensivrasen,  Bodendecker, Wildstauden
4.8 Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier: 6 7.371]  36,36% 442260 6 4.871]  24,03%j 29.226 -2.500
- Baumbestand, Baumgruppen, weitgehend mit Gehélzunterwuchs
- parkartige Ubergénge zum Grafenberger Wald

Gehdlze

7.2 Hecke, Gehdlzstreifen, Gebisch mit lebensraumtypischen Gehdlzarten > 50%, hier im Bestand: 5 640]  3,16%] 32000 5 49]  0,24%| 245 -591
- Brombeergebiisch ohne Uberhalter/Kronentrauf

- strauchartige Abpflanzung stidwestlich Verwaltungsgebaude

- wegebegleitende Hecke/Geholzstreifen am Zufahrtsweg, ohne Uberhélter, heckenartiger
Schnitt

7.2 Hecke, Gehdlzstreifen, Gebiisch mit lebensraumtypischen Gehblzarten > 50%, hier geplant: 5 0 of 5 1.748]  8,62% 8.740 1.748)
- Gebiischgruppen in Verbindung mit Baumpflanzungen, Ubergangsbereiche zum Wald
- Gebiischpflanzungen zur Boschungsbegriinung

9 ... Teich, ..., Kleingewasser

9.1 Teich, Kleinewésser, naturfern, hier: 2 6] 0,03% 12 2 0 0 -6
kleiner Zierteich, Gartenteich mit Foliendichtung, steile Uferwande

9.3 Teich, Kleinewdsser, bedingt naturnah, hier: 6 0 0 6 20 0,10%) 120 20
- Neuanlage Teich als Amphibienlaichgewésser (Fléche einschlieBlich Uferzone)

[Summe 20.270 100,00%] _ 67.636] 20.270] 100,00%| 61433 0

Flachenermittlung Stand 20.12.2017
Hinweise: - Im Biotoptyp 1.1-1 sind die Rickbauflachen der 1-geschossigen Gebaude in Waldrandlage (3a, 3e) im
Umfang von ca. 640 m? enthalten
- Im Biotoptyp 1.3 sind die Spielplatzflachen in einem Umfang von ca. 450 m2 enthalten, die sich aus einem
Komplex verschiedener Flachentypen, siehe Kapitel 8.3, zusammensetzen

Siehe auch Erlauterung und Biotoptypenzuordnung in den nachfolgenden Kapiteln 8.1 — 8.3.

8.1 Versiegelung

Der Versiegelungsanteil setzt sich aus den Gebaudeflachen (Biotoptyp 1.1-1) und den
vollversiegelten Freiflachen in Form von befestigten Wegen und Parkplatzen sowie Treppen
und Mauern (Biotoptyp 1.1.-2) zusammen.

In der Bestandssituation betragt dieser circa 32% der Gesamtflache.

Davon entfallen auf die Gebdude 2.558 m? / ca. 12,6 %, hiervon befinden sich in
Waldrandlagen 1.462 m? (Bestandsgebaude Nr. 3a, 3¢ und 3e). In der Planung orientiert sich
lediglich Baufeld 2 an der Lage des Bestandsgebaudes 3c (820 m2), rlickt aber ca. 4 m vom
Waldrand ab. Rund 640 m? Bestandsgebaude (Nr. 3a, 3e) im Waldrandlage werden
rickgebaut, ohne dass an ihrer Stelle neue Gebaude entstehen, die frei werdenden Flachen
werden hier zur Erweiterung des Parkgelandes genutzt.

Eine direkte Gegenlberstellung der Gebaudeflachen Bestand / Planung ergibt sich wie folgt:
- Gebaudeflachen Bestand: 2558 m?/12,6 %
- Gebaudeflachen Planung: 4478 m? /22,1 %
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Bei der vorgesehenen Gebaude- und Freiflachenplanung (befestigte, vollversiegelte Flachen
Flachen) entsteht insgesamt ein Versiegelungsanteil von circa 29 % , bei dem jedoch auch der
Anteil der Dachbegrinungsflachen von 11 % enthalten ist. Zu bericksichtigen ist ebenfalls,
dass bei der Planung von Feuerwehrzufahrten und -Aufstellungsflachen funktional
entsprechende Mindestvorgaben an Breite und Schleppkurven einzuhalten waren. Die sich
letztendlich ergebende Abnahme der voll versiegelten Flachen betragt 2,9 %. Bei der
Wirksamkeit im  Wasserkreislauf ist jedoch noch anzumerken, dass die
Dachbegrtinungsflachen eine gewisse Retentionswirkung bei Niederschlagen aufweisen.

Auf Teilflachen werden Feuerwehrzufahrten und —Aufstellflachen im Umfang von circa 800 m?
in teilversiegelter Bauweise als Rasenfugenpflaster errichtet

8.2 Baume und ubrige Parkflachen

Durch Uberlagerung mit Planungsflichen sind insgesamt 26 Bestandsbdume
unterschiedlicher GrdBenkategorien betroffen. Die Fortentwicklung der Parkflachen sieht im
Gegenzug die Neupflanzung von 38 Baumen vor.

Dem Verlust von Parkgehdlzen und Geblschflachen (Biotoptypen 4.8, 7.2) steht die
Neuanlage von Geblschflachen (meist in Verbindung mit Baumpflanzungen) gegenlber.

8.3 Spielflachen

Der gemeinschaftliche Spielplatz wird nordéstlich des Baufeldes 1 im Ubergang zu
vorhandenen Gehdlzflachen, welche teilweise anzupassen sind, angelegt. Angrenzend sind
auf einer ehemaligen Gebaudeflache Neupflanzungen im Ubergang zum Waldrand
vorgesehen.

Der Spielplatzbereich besteht im Kernbereich aus einer rund 450 m? groBen Flache, die
weitgehend eine Deckschicht aus Rinden-/Holzschnitzel erhalten soll. Das Thema Wald, Holz
wird auch in der kindgerechten Spielplatzausstattung thematisiert, zu der auch mehrere
kleinere Sandflachen gehdren werden. Die Aktivitdten kénnen auch in die angrenzenden
Gehoélzflachen als Bewegungsflachen ausgeweitet werden.

Insgesamt betragt die gewidmete FlachengrdBe (vgl. Darstellung der Knotenlinie, ,Private
Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz“ im Plan ,Konzept) des privaten Spielplatzes fir
Kleinkinder (0-6 Jahre) rund 745 m? und liegt damit Giber der, nach den Vorgaben der Stadt
Dusseldorf fir wohnungsnahe Kleinkinderspielplatze, berechneten Mindestvorgabe von 335
m?2.

Dartiber hinaus bildet das abwechslungsreiche Parkgeldande fir Kinder jeder Altersstufe
zahlreiche Spielmdglichkeiten (z.B. Ballspiele auf den Rasenflachen, Versteckenfangen etc.).
Der benachbarte Wald bietet sich ebenfalls als Freizeitbereich (Griinzug, Wanderwege,
Trimmpfad) an. In Elternbegleitung sind auch Besuche auf 6ffentlichen Spielplatzen der
Umgebung mdéglich. Kindertagesstatten und Schulen befinden sich in vertretbarer Entfernung,
weiterflhrende Schulen z.T in benachbarten Stadtteilen Stadtteilen (Gymnasien: z.B.
Disseltal, Gerresheim). In der Umgebung sind darlber hinaus Sporteinrichtungen und Vereine
fur die Freizeitgestaltung (FuBBball, Tennis) vorhanden.
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Abbildung 4 Spielplatze und Sozialeinrichtungen im Umfeld
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Spielplatz: Gutenbergstr. /[Ecke Béckingstr.

Spielplatz: Plagbergwiese, Stadtwald

Spielplatz: Fritz-von-Wille-Str.

Park: Graf Recke-Str. / Poensgen-Allee

Kita: Graf Recke-Str. 211a

Kita: Altendorfer-Str. 10

Kita: Zauberwald, zur alten Kaserne 8a

Kita: Dusselfiichse, Ludwig-Beck-Str. 11

Kita: Kuscheltierinsel, Fritz-von-Wille-Str. 1

Grundschule: Carl-Sonnenschein-Schule, Graf-Recke-Str. 153
Grundschule: Gutenbergschule, Grafenberger Allee 384
Gesamtschule: Heinrch-Heine-Gesamtschule, Graf-Recke-Str. 170
Hauptschule: GHS Graf-Recke-Str. 230

Franzésische Schule, Graf-Recke-Strale

Kartenausschnitt mit Eintragung der Plangebietsflache und Kennzeichnung der Spielplatze, Kindertagesstatten und Schulen im
stadtischen Umfeld.
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DIPL:-ING. WOLF D: MEYER-RICKS

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen fir Garten und Landschaftsbau; Herstellung und Unterhaltung, Baumpflege,
Verkehrssicherheit von Baumen, Baumwertermittlung

MittelstraBe 52, 40668 Meerbusch (www.sv-meyer-ricks.de)

- Sachverstandigengutachten:
- Fachliche Beurteilung des Baumbestandes auf dem Grundstick Ernst-
Poensgen-Allee3 und 3a-f in Disseldorf
Auftraggeber: Parkblick GmbH & Co. KG
Datum: 27.04.2017

- Sachverstandigengutachten:
Fachliche Beurteilung des Baumbestandes, der im EinfluBbereich der
norddstliche und stdéstlichen Grundsticksgrenze des Grundstlicks Ernst-
Poensgen-Allee3 und 3a-f auf dem stadtischen, forstlich genutzten
Grundstiick steht
Auftraggeber: Parkblick GmbH & Co. KG
Datum: 26.01.2016

- Aktuelle Baumkontrolle, Quartal 1/2017 auf dem Grundstlck Ernst-Poensgen-Allee 3
Auftraggeber: Parkblick GmbH & Co. KG
Datum: 13.02. und 03.03.2017

ICG DUSSELDORF GmbH & Co. KG
Ingenieur Consult Geotechnik, ICG, Postfach 35 02 65; 40444 Disseldorf
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Roland Haarer, Dipl.-Ing. Philip Seibert

- Ergebnisse der Baugrunduntersuchung und orientierende Altlastenuntersuchung
- Auftraggeber: Parkblick GmbH & Co. KG, c/o Grafental GmbH & Co. KG
Datum: 31.03.2017

Lindschulte + Kloppe Ingenieurgesellschaft mbH

StresemannstraBe 26, 40210 Disseldorf

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Hendrik Halbe
Dipl. Ing. Kristijan Perkovié¢

Verkehrsgutachterliche Stellungnahme

zur Verkehrserzeugung ,Zauberberg*®

- Auftraggeber: Parkblick GmbH & Co. KG, c/o Grafental GmbH & Co. KG
- Datum: 7. April 2021

LAND Germany GmbH
BirkenstralBBe 47a, 40233 Dusseldorf
- Massnahmenplan ,Parkblick®, Ernst-Poensgen-Allee 3, Disseldorf (Vorabzug)

Sonstige
1JUTTEMANN, ANDREAS (2015): ,Die preuBischen Lungenheilstatten 1863-1934"

LAND Germany GmbH
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GrlUnordnungsplan, Stand: 14.08.2020

Dissertation zur Erlangung des akademischen Grades Doctor rerum medicarum (Dr. rer.
medic.) vorgelegt der Medizinischen Fakultat Charité —Universitatsmedizin Berlin,
Berlin 11.12.2015

Stadtarchiv Landeshauptstadt Disseldorf (2006): Nachlasse, Sammlungen
Otto-David Fellinger

Hausakte
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Legende

Biotop- und Nutzungsstrukturen
(nach Biotopwertliste LANUV)
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohboden

Versiegelte Flachen, hier:

- Gebaude (Ohne Dachbegriinung)

- Strallen, Wege, enfugiges Pflaster etc.

- Mauern und Treppen

Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen
- wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen
- Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

4. Grunflachen

Zier und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen
Geholzen, hier:

- Hausgarten, Griinflachen der Mehrfamilienhauser

- Grinflachen der jungen Siedlungsbrache

Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier:
- Vielschnittrasen im Hausgarten

Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), hier:
- grof3e Rasenflachen der Parkanlage mit geringer Mahfrequenz
- artenarme Rasenflachen der Siedlungsbrache

Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier:

- Baumgruppen weitgehend mit geschlossenem
Geholzunterwuchsaus 2. Baumschicht und Strauchschicht

- Parkartige Ubergangsbereiche zum benachbarten
Grafenberger Wald

7. Geholze

Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen

Geholzanteilen > 50 %, hier:

- Brombeergebiisch ohne Uberhélter / Kronentrauf

- Strauchartige Abpflanzung am Gelandesprung zur
Siedlungsbrache im Nordosten

- Strauchartige Abpflanzung am Gelandesprung zur Siedlungsbrache

- Wegebegleitende Hecken, Gehdlzstreifen ohne Uberhélter, am
Zufahrtsweg einseitig heckenartiger Geholzschnitt

9. Teich, Kleingewasser

Teich, Kleingewasser, naturfern:
- kleiner Zierteich*, Folienteich mit eingesetzten Wasserstauden

* vgl. Artenschutzgutachten: Kleingewasser mit Funktion als Laichgewéasser
Grasfrosch und Erdkrote

Nr.

1.1
1.1-1

1.1-2

43

4.5

4.6

4.8

7.2

9.1

Bestand

GRAFENBERG
Flur 1

Flur 2
7

@AFENBERG

A2 I’Ia‘
Q

RS LY/ 820 0%

i

———

Dusseldorf

Grafenberger
Wald

Legende (Fortsetzung)

Baumgruppen, Alleeen, Einzelbaume
(siehe Baumliste)

Jahrhundertbaume
(Nr. 30, 94, siehe Baumliste)

Baum-Nummern, Parkgelande (siehe Baumliste)

Baum-Nummern Waldrand (siehe Sachverstandigengutachten 26.01.2016)

Sonstiges

Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan

Grenze Sachverstandigengutachten Baumbestand Waldrandbereich
Wolf D. Meyer-Ricks, 26.01.2016

Grenze Landschaftsschutzgebiet
LSG 202011 "Aaper Wald, Grafenberger Wald, ..."

Aktivitatsfelder (AF1, AF2, AF3a, AF3b)
(Suchraum fiir Bebauung unter Vermeidungsgesichtspunkten)

Gedenksteele

Bestandsbaume: 2014 Geschéatzte Reststandzeit

© unter-10
© 1020
@ 20-30

© ber 30

Hinweise aus der Artenschutzprufung
Nistkasten

HL Baumhohle
Brutplatz Waldkauz (Planungsrelevante Art)

7.3/7.4

e

i Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstam Stadtplanungsamt 31.03.2021 31.03.2021| HS
h Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 11.09.2020, 23.02.,16-19.03.2021 |20.03.2021| HS
g Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 10.08.2020 14.08.2020 | HS
f Einarbeitung Abstimmungstermin, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 09.07.2020 05.08.2020| HS
e Einarbeitung Abstimmungstermin, Planungsamt, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 01.06.2018 |07.06.2018| HS
d Einarbeitung Ergebnisse Abstimmungstermin Garten-. Friedofs- und Forstamt 18.04.2018 23.04.2018| HS
c Anpassung der Aktivitatsfelder auf Plan Z-180125_infoplan-bereinigt 21.02.2018| HS
b Uberarbeitung Baumbestand aufgrund Orkan Frederike 18.01.2018 (Baumverluste) 29.01.2018| HS
a Uberarbeitung Baumbestand (genehmigte Fallungen Verkehrssicherungspflicht) 27.12.2017| HS
INDEX ANDERUNG DATUM GEZ.

i
NI

""" GOP zum Bebauungsplan Nr. 07 / 004

Ernst Poensgen-Allee
"Zauberberg"

BAUHERR

BEARBEITUNG
LAND Germany GmbH

BirkenstralRe 47a
D-40223 Duisseldorf
T +49.(0) 211 2394780

LANDSCAPE ARCHITECTURE NATURE DEVELOPMENT germany@landsrl.com

ZEICHNUNG Bestandsplan

LEISTUNGSPHASE

Quelle Plangrundlage

Zeichnungs-Nr. Stand:
LP-2014-01-24 24.02.2014

Disseldorf, den

Dipl.- Ing. Gerd-Joachim Toépfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hermann-Weill-StraRe 2a
40474 Disseldorf
Tel.: 0211/ 451286 + 451293
Telefax: 0211/ 451188
E-Mail: info @ gj-toepfer.de

PLAN-NR: 01 GEZEICHNET: HS Freigabe Bauherr
M: 1:500 BEARBEITET: HS
HOHENBEZUG:  +/- 0,00 GNN GEPRUFT: MTH |
Datum, Unterschrift
DATUM: 14.08.2020 INDEX:
TENKAY,
VERMERKE: Sa e,

BLATTGROSSE: 594 mm x 841 mm

AFTSARCHITERTIN
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Legende

Biotop- und Nutzungsstrukturen
(nach Biotopwertliste LANUV)
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohboden

Versiegelte Flachen, hier:

- Gebaude (Ohne Dachbegriinung)

- Strallen, Wege, enfugiges Pflaster etc.

- Mauern und Treppen

Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen
- wassergebundene Decken, Schotter-, Kies-, Sandflachen
- Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

4. Grunflachen

Zier und Nutzgarten ohne Geholze oder mit < 50 % heimischen
Geholzen, hier:

- Hausgarten, Griinflachen der Mehrfamilienhauser

- Grinflachen der jungen Siedlungsbrache

Intensivrasen, Staudenrabatten, Bodendecker, hier:
- Vielschnittrasen im Hausgarten

Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), hier:
- grof3e Rasenflachen der Parkanlage mit geringer Mahfrequenz
- artenarme Rasenflachen der Siedlungsbrache

Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier:

- Baumgruppen weitgehend mit geschlossenem
Geholzunterwuchsaus 2. Baumschicht und Strauchschicht

- Parkartige Ubergangsbereiche zum benachbarten
Grafenberger Wald

7. Geholze

Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen

Geholzanteilen > 50 %, hier:

- Brombeergebiisch ohne Uberhélter / Kronentrauf

- Strauchartige Abpflanzung am Gelandesprung zur
Siedlungsbrache im Nordosten

- Strauchartige Abpflanzung am Gelandesprung zur Siedlungsbrache

- Wegebegleitende Hecken, Gehdlzstreifen ohne Uberhélter, am
Zufahrtsweg einseitig heckenartiger Geholzschnitt

9. Teich, Kleingewasser

Teich, Kleingewasser, naturfem hier:
- Kleiner Zierteich*, Folienteich mit eingesetzten Wasserstauden

* vgl. Artenschutzgutachten: Kleingewasser mit Funktion als Laichgewasser
Grasfrosch und Erdkréte
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Geschatzte Reststandzeit Baume

© unter-10
@ 10-20
@ 2030
© iiber 30

Hinweise aus der Artenschutzpriifung

Nistkasten
HL Baumhdhle
Brutplatz Waldkauz (Planungsrelevante Art)

Baumaruppen der Parkbereiche nach Thematik

BG1 - Lichter Mischwald
BG2 - Kiefernwald mit einzelnen Birken
BG3 - Lichter Bergwald
BG4 - Der bliihende Park
BG5 - Sonniger, lichter Eichenwald
BG6 - Abwechslungsreicher,
schattiger Baumbestand
BG?7 - "Schattenoase" / Ubergang zum
angrenzenden Buchen-Eichenwald
BG8 - Abwechslungsreicher Mischbestand

Legende (Fortsetzung)

Baumgruppen, Alleeen, Einzelbaume
(siehe Baumliste)

Jahrhundertbaume
(Nr. 30, 94, siehe Baumliste)

Baum-Nummern, Parkgelande (siehe Baumliste)

Baum-Nummern Waldrand (siehe Sachverstandigengutachten 26.01.2016)

Sonstiges

7.3/7.4

—

4

Dusseldorf

‘ Grafenberger
S Wald

<9,2>

Grenze Geltungsbereich Bebauungsplan

Grenze Sachverstandigengutachten Baumbestand Waldrandbereich
Wolf D. Meyer-Ricks, 26.01.2016

Grenze Landschaftsschutzgebiet
LSG 202011 "Aaper Wald, Grafenberger Wald, ..."

Baumgruppen (BG1 - BG8)
(Charakteristische Baumgruppen der Parkbereiche)

Gedenksteele

Konflikte

Uberlagerung mit kiinftigen Gebaudeflachen (Hauser)

AuRenwand Tiefgarage (TG), Untergeschoss (Uberdeckt)

Uberlagerung mit kiinftigen Befestigungsflachen

hier: Zufahrten, Wege (einschlieBlich Schotterrasen, Feuerwehraufstellflachen)
Spielplatz (z.T. mit Rindenmulch, z.T. mit Sandflachen)

Temporare Inanspruchnahme

durch Baumaflnahmen, Erdbewegungen, Anarbeitungsflachen:

- Verbauwand zur Baugrubenherstellung, ab Gebaudewand 1,30 m Breite

- Béschungen an Wegen, Befestigungsflachen je nach Arbeitsbreite/Anschnitt

Durchfiihrung von Schutz-, Vermeidungs- und Minderungsmassnahmen erforderlich

Baumfallung (Planungsiberlagerung)

Besonderes Gefahrdungspotential bei Baumen in der Bauphase

- individuelle Schutz- und Pflegemaf3nahnen Baumstandorte unter fachlicher 3
Begleitung eines Baumsachverstandigen

r===-"

| S ——

X

m Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 11.09.2020, 23.02.,16-31.03.2021 |31.03.2021 | HS
| Anpassung der Baumgruppen gem. Abstimmung Friedhofs- und Forstamt, 16.09.2020 16.09.2020 | HS
k Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 10.08.2020 14.08.2020 | HS
i Einarbeitung Abstimmungstermin, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 09.07.2020 05.08.2020 | HS
i Einarbeitung Ergebnis-Vermerk - Emst-Poensgen-Allee 3 BP-07/004, 05.06.2020kr 24.06.2020 | HS
h Einarbeitung Grundriss Atellierhaus 1 v. 21.11.2018, Anpassung Gebaude, Verbauwand 04.12.2018 |HS
9 Einarbeitung Ergebnisse Abstimmungstermin Planungsamt, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 01.06.2018 |07.06.2018 | HS
f Uberarbeitung Baumbestand aufgrund Orkan Frederike 18.01.2018 (Baumverluste) 29.01.2018 |HS
e Uberarbeitung Baumbestand (genehmigte Fallungen Verkehrssicherungspflicht) 27.12.2017 |HS
d Aktualisierung der Abstande Gebaude - Bohlwand (temporare Inanspruchnahme), Stand 17.10.2017  [18.12.2017 |HS
[ Aktualisierung der Plangrundlage gem. Vor-Entwurf vom 12.12.2017 18.12.2017 |HS
b Kennzeichnung der nach Prifung zusatzlich entfallenden Baume 18.12.2017 |HS
a Lage Millaufstellflachen und Gefahdungspozential Baume 27.09.2017 |HS
INDEX ANDERUNG
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Ernst Poensgen-Allee 3
"Zauberberg"

BAUHERR

BEARBEITUNG

L

LAND Germany GmbH
BirkenstralRe 47a
D-40223 Duisseldorf

T +49 (0) 211 2394780

Quelle Plangrundlage

Zeichnungs-Nr. Stand:
LP-2014-01-24 24.02.2014

Disseldorf, den

Dipl.- Ing. Gerd-Joachim Toépfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hermann-Weill-Strae 2a
40474 Dusseldorf
Tel.: 0211/ 451286 + 451293
Telefax: 0211/ 451188
E-Mail: info @ gj-toepfer.de

LANDSCAPE ARCHITECTURE NATURE DEVELOPMENT germany@landsrl.com
ZEICHNUNG Konfliktplan
LEISTUNGSPHASE _
PLAN-NR: 02 GEZEICHNET: HS Freigabe Bauherr
M: 1:500 BEARBEITET: HS
HOHENBEZUG: +/- 0,00 GNN GEPRUFT: MTH |
Datum, Unterschrift
DATUM: 14.08.2020 INDEX:
VERMERKE:

BLATTGROSSE: 594 mm x 841 mm




Legende
Biotop- und Nutzungsstrukturen
(naCh Biotopwertliste LANUV) Nr. Bestand P|anung
1. Versiegelte oder teilversiegelte Flachen, Rohboden
Versiegelte Flachen, hier: 1.1
- Gebaude (einschl. Balkone, Terrassen auf TG) 1.1-1
- Strallen, Wege, enfugiges Pflaster etc. 1.1-2
-M T

auern und Treppen 1.1-2
Teilversiegelte oder unversiegelte Betriebsflachen 1.3
- hier: Spielflachen (Sandflachen)
- Rasenschotter, Rasengittterstein, Rasenfugenpflaster 1.3 :l
4. Grunflachen
Extensive Dachbegriinung 4.1
(abzliglich Technikaufbauten, Dachterrassen; Flachenansatz 50%)
Zier und Nutzgarten ohne Gehélze oder mit < 50 % heimischen 4.3 o
Gehdlzen, hier: - Griingestaltung der Innenhéfe

- Schnitthecken zu Mllplatzeinhausung

Extensivrasen (z.B. in Griin- und Parkanlagen), hier: 4.6
- grof3e Rasenflachen der Parkanlage mit geringer Mahfrequenz
- Extensivrasen-Komplex: Extensivrasen, Bodendecker, Wildstauden BWE

(z.B. in Béschungsbereichen)

Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier:

- Baumgruppen weitgehend mit geschlossenem
Gehodlzunterwuchsaus 2. Baumschicht und Strauchschicht

- Parkartige Ubergangsbereiche zum benachbarten
Grafenberger Wald

o [

Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier: 48 1
- Geholzpflege, Strukturanpassungen, Regeneration aus dem
Bestand heraus

Park, strukturreich mit altem Baumbestand, hier: 48 2
- besondere Struktuanpassungen z.B. in Béschungsbereichen
Regeneration mit Nachpflanzung

7. Geholze

Hecke, Gehdlzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen
Geholzanteilen > 50 %, hier:
- Brombeergebiisch ohne Uberhalter oder Kronentrauf

2 [

Hecke, Geholzstreifen, Geblisch mit lebensraumtypischen 7.2
Gehodlzanteilen > 50 %, hier:

- Neupflanzung Geblsche, Parkgeholze in Gruppen und Clustern
als Erganzung des Geholzbestandes, auf Gebaudertickbauflachen
und ehem. Befestigungsflachen, oft in Verbindung mit Baumpflanzungen (7.4)

Baumgruppen, Alleeen, Einzelbaume 73/
(siehe Baumliste mit Symbolen geschatzte Reststandzeit) 7.4

Jahrhundertbdume
(Nr. 30, 94, siehe Baumliste)

/

Legende (Fortsetzung)

9. Teich, Kleingewasser

Bestand

Teich, Kleingewasser, bedingt naturnah: 9.3
- Ersatzbiotop Kleingewasser, Laichgewasser
in naturnaher Gestaltung (nachrichtliche Darstellung)

Planung

&=

* vgl. Artenschutzgutachten: zu ersetzen Kleingewasser mit Funktion als Laichgewasser fiir Grasfrosch und Erdkrote

Sonstiges
Baum-Nummern, Parkgelande (siehe Baumliste) 14
Baum-Nummern Waldrand (siehe Sachverstandigengutachten 26.01.2016) 37

Gedenksteele 1

Spielplatz: Rindenschnitzel als Belag (gem. spaterer Ausfihrungsplanung)

Wolf D. Meyer-Ricks, 26.01.2016

Grenze Sachverstandigengutachten Baumbestand Waldrandbereich [ I
h I

Grenze Landschaftsschutzgebiet
LSG 202011 "Aaper Wald, Grafenberger Wald, ..."

Inhalte des Grunordnungsplans

Grenze Bebauungsplan Nr. 07/004
[ ] Ernst-Poensgen-Allee "Zauberberg"

Befestigungsflachen, Wege, Platze (versiegelt)
Asphalt, Pflaster- und Plattenbelage

Befestigungsflachen (teilversiegelt)
Sandflachen - Spielplatz / Rasengitter etc. - Feuerwehraufstellflachen

Gebaudeflachen
Neubauten (mit Dachbegriinung, Biotoptyp 4.1)

(Private Grunflache, Zweckbestimmung Spielplatz) Spielplatz

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) (Kategorie C Kinder 0-6 Jahre, Neuanlage und Unterhaltung)

0%

AFENBERG
Flur 2

7 X

Bereiche der Baumgruppen als Park-Charakteristik (vgl. Massnahmenplan "Parkblick")
BG1 - Lichter Mischwald

BG2 - Kiefernwald mit einzelnen Birken

BG3 - Lichter Bergwald

BG4 - Der bliihende Park

BG5 - Sonniger, lichter Eichenwald

BG6 - Abwechslungsreicher, schattiger Baumbestand

BG?7 - "Schattenoase" / Ubergang zum angrenzenden Buchen-Eichenwald

BG8 - Abwechslungsreicher Mischbestand

© unter-10
@ 10-20
@ 20-30

© (ber 30

Baume: 2014 Geschéatzte Reststandzeit

Hinweise aus der Artenschutzpriifung

Nistkasten
HL Baumhdhle
Brutplatz Waldkauz (Planungsrelevante Art)
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Legende

Inhalte des Grunordnungsplans (Fortsetzung)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Baumkategorien Neupflanzung (§9 (1) Nr. 25a BauGB):

- Grof3kronig

- Mittelkronig

- Kleinkronig

§9 (1) Nr. 25a BauGB, Erganzungspflanzungen (Parkanlage, Gebauderiickbauflachen)

Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und Strduchern

§9 (1) Nr. 25b BauGB, (Baume und Parkgehdlze, Extensivrasen)

Erhaltung von Baumen

Erhaltung und Ersatz bei natiirlichem Abgang (siehe auch Reststandzeit gem. Baumgutachten

und Vorgaben des Parkpflegewerkes, differenziert nach Parkbereichen)

Erhaltung von Strauchern und sonstige Bepflanzungen

Parkgehdlze und Extensivrasen

Schnitthecke

Anlage eines Fledermaus-Winterquartieres

Laubholzschnitthecken zur Einfriedung (Millsammelplatze, Gestaltungsgriin)

Grenze Tiefgarage

Als freiwillige Massnahme zur allgemeinen Férderung von Fledertierpopulationen

Ubererdete Bereiche (informelle Darstellung)

n Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstam Stadtplanungsamt 31.03.2021 31.03.2021| HS
m Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 11.09.2020, 23.02.,16-19.03.2021 |20.03.2021| HS
| Anpassung der Baumgruppen gem. Abstimmung Friedhofs- und Forstamt, 16.09.2020 16.09.2020 | HS
k Einarbeitung Abstimmung, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 10.08.2020 14.08.2020 | HS
j Einarbeitung Abstimmungstermin, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 09.07.2020 05.08.2020| HS
[ Einarbeitung Ergebnis-Vermerk - Emst-Poensgen-Allee 3 BP-07/004, 05.06.2020kr 24.06.2020 | HS
h Einarbeitung Grundriss Atellierhduser 1-3 vom 21.11.2018 einschlielich Terrassen, Anpassung Freifidchen |04.12.2018 | HS
9 Einarbeitung Ergebnisse Abstimmungstermin Planungsamt, Garten-. Friedhofs- und Forstamt 01.06.2018 |07.06.2018| HS
f Einarbeitung der Ergebnisse aus der 4.2 Beteiligung, Anderungen Verkehsplanung 23.05.2018| HS
e Einarbeitung Ergebnisse Abstimmungstermin Garten-. Friedofs- und Forstamt 18.04.2018 23.04.2018| HS
d Uberarbeitung Baumbestand aufgrund Orkan Frederike 18.01.2018 (Baumverluste) 29.01.2018| HS
c Uberarbeitung Baumbestand (genehmigte Fallungen Verkehrssicherungspflicht) 27.12.2017| HS
b Aktualisierung der Plangrundlage gem. Vor-Entwurf vom 12.12.2017 18.12.2017| HS
a Kennzeichnung der nach Prifung zusatzlich entfallenden Baume 18.12.2017| HS
INDEX ANDERUNG DATUM | GEZ.

" GOP zum Bebauungsplan Nr. 07 / 004

Ernst Poensgen-Allee
"Zauberberg"

BAUHERR

BEARBEITUNG

L

LAND Germany GmbH

BirkenstralRe 47a
D-40223 Duisseldorf
T +49.(0) 211 2394780

LANDSCAPE ARCHITECTURE NATURE DEVELOPMENT germany@landsrl.com
ZEICHNUNG Konzept
LEISTUNGSPHASE _
PLAN-NR.: 03 GEZEICHNET: HS Freigabe Bauherr
M: 1:500 BEARBEITET: HS
HOHENBEZUG:  +/- 0,00 iNN GEPRUFT:  MTH |
Datum, Unterschrift
DATUM: 14.08.2020 INDEX:
VERMERKE:

Quelle Plangrundlage
Zeichnungs-Nr. Stand:
LP-2014-01-24 24.02.2014
Disseldorf, den
—— Dipl.- Ing. Gerd-Joachim Topfer
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Hermann-Weill-Strake 2a
40474 Disseldorf
Tel.: 0211/ 451286 + 451293
Telefax: 0211/ 451188
E-Mail: info @ gj-toepfer.de

BLATTGROSSE: 594 mm x 841 mm
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