2.1

Textliche Festsetzungen

Gliederung der allgemeinen Wohngebiete (WA)
(§4i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

1.
2,

3.

Wohngebédude

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1.
2.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nicht zulédssig sind:

15
2.
3.

Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Gliederung der Gewerbegebiete (GE) (§ 8i. V. m. § 1 BauNVO)

Nicht zuldssig sind:

Mit Ausnahme von Nebenanlagen Betriebe und Anlagen, die der Genehmi-
gung nach § 4 Bundes-Immissionsschutzgesetz bediirfen. Genehmi-
gungsbediirftige Anlagen kdnnen dann als Nebenanlagen zugelassen
werden, wenn es sich um Teile der im Gewerbegebiet sonst zuldssigen
Vorhaben handelt oder die der eigenen betrieblichen Energieversorgung
dienen.

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien

Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z. B. Hochofen-
schlacke)

Automobil- und Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren

Deponien fiir Haus- und Sondermiill

Autokinos

Betriebshofe fiir StraRenbahnen

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrau-
ben, Kugeln, Nadeln oder dhnlichen metallischen Normteilen durch
Druckumformen auf Automaten

Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen in
geschlossenen Hallen

Anlagen zum automatischen Reinigen, Abfiillen oder Verpacken von
Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2 500 Flaschen oder mehr je
Stunde

Gattersdagen, wenn die Antriebsleistung eines Gatters 100 KW oder
mehr betrigt sowie Furnier- oder Schilwerke
Abwasserbehandlungsanlagen

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton
und Lehm

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten

Erdaushub- oder Bauschuttdeponien

Steinsidgereien, -schleifereien oder -polierereien

Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

PreBwerke

Stab- oder Drahtziehereien

Schwermaschinenbau

Emaillieranlagen

Schrottplitze

Betriebshdofe der Miillabfuhr oder der StraRendienste

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag gréBerer Giiter-
mengen

Automatische AutowaschstraBen

Anlagen zum Bau von Kraftfahrzeugkarosserien und -anhangern
Maschinenfabriken oder Hartereien

Pressereien oder Stanzereien

Anlagen zur Herstellung von Kabeln unter Verwendung von Bitumen
Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und
sonstigen Holzwaren

Zimmereien

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung

Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost

Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
Margarine- oder Kunstspeisefettfabriken

Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
Autobusunternehmen, auch des éffentlichen Personennahverkehrs

Anlagen zum Be- oder Entladen von Schiittgiitern bei Getreideannah-
mestellen, soweit weniger als 200 t Schiittgiiter je Tag bewegt werden
kénnen, ausgenommen Anlagen zur Aufnahme von selbstgewonne-
nem Getreide im landwirtschaftlichen Betrieb

Tankstellen

Vergniigungsstitten

Gliederung der Gewerbegebiete GE, und GE, (§ 8i. V. m. § 1 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE, und GE, sind auBer den unter 2. aufgefiihrten
Betrieben und Anlagen unzulédssig

Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien

- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von

Phenolharzen

Autolackierereien

Tischlereien oder Schreinereien

Tapetenfabriken

Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder.Schuhfabriken

Kompostierungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von ReiRspinnstoffen, Industriewatte oder
Putzwolle

Spinnereien oder Webereien

Kleiderfabriken oder Anlagen zur Herstellung von Textilien
GroBwischereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen
Betriebe des Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegrafie- oder Elek-
trogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmecha-
nischen Industrie

Bauhofe

Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstitten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je
Stunde Kautschuk eingesetzt werden

Im Gewerbegebiet GE, sind auRerdem unzulissig:
- Einzelhandelsbetriebe-

- Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

2.2

Gliederung des Gewerbegebietes GE, (§ 8i. V. m. § 1 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE, sind auBer den unter 2. aufgefiihrten Betrieben und

Anlagen unzuldssig:

- Autolackierereien
- Kompostierungsanlagen

- GroBwaschereien oder grofRe chemische Reinigungsanlagen
- Anlagen zur Runderneuerung von Reifen, soweit weniger als 50 kg je
Stunde Kautschuk eingesetzt werden

- Einzelhandelsbetriebe

- AuBerhalb der 40 m tiefen straBenbegleitenden Bebauung Geschifts-,
Biiro- und Verwaltungsgebaude

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

3. Stellplédtze und Garagen (§ 12 BauNVO)

In den allgemeinen Wohngebieten sind die Stellplatze auBerhalb liberbau-
barer Grundstiicksflichen nurin vollstindig unter der Geldndeoberflidche
liegenden Geschossen zulédssig.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

ger Wandhdhe

tiber NHN bestimmt.

Die

(WH) ist als jeweilige Hohe

5. Nicht (iberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen kénnen in Einzelfillen

- Treppenraume und iiberdachte Hauseinginge,
- Nebenanlagen gemiR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir die

Kleintierhaltung,

- unterirdische Gebdaude und

- Teile von Gebéduden
zugelassen werden.

Hinweis:

Voraussetzung fiir die Gewdhrung einer Ausnahme ist, dass u.a. aus der
Sicht offentlicher Belange (wie Gestaltung, Umweltschutz, Sicherheit,
gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse) keine Bedenken bestehen.

6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

a) Die mit der Bezeichnung GFL versehenen Flichen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Lei-

tungstrager zu belasten.

b) Die mit der Bezeichnung GL versehene Fldache ist mit einem Geh- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Leitungstréger zu belas-

ten.

7/5 LarmschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den durch Schréagschraffur (///ll) gekennzeichneten Geb&dudefronten
sind passive MaBnahmen zum Schutz gegen Verkehrsldrm zu treffen:

a) Nach auBen abschlieRende Bauteile von Aufenthaltsriumen (§ 48
BauO NW) sind so auszufiihren, dass sie entsprechend den Larm-
punkten L... - L... folgende Schalldimm-MaRBe aufweisen:

Erforderliche Schalldidmm-MaBe

Abschnitt maBgeb. L&rm- Erf. R'w,res des
AuBenldrm- ' pegel- AuBenbauteils
pegel bereich Wohnrdume

db(A) dB dB
L1-L2 66- 70 v 40
L2-L3 71-75 v 45
L3-L4 66 - 70 v 40
L4-L5 61 - 65 m 35
L6-L7 61 - 65 m 35

(Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109, November "89,Tab.8 Heraus-
geber: DIN - Deutsches Institut fiir Normung e.V.)

b) Beieiner Lirmbelastung entsprechend dem Liarmpegelbereich IV oder
V ist fiir eine ausreichende Beliiftung 1- bis 2facher Luftwechsel/Std.
der Schlafrdume bei geschlossenen Fenstern und Tiiren zu sorgen.
Dabei ist zu gewidhrleisten, dass die durch die SchallschutzmaRnah-
men erzielte Lirmddmmung nicht beeintrichtigt wird.

c) Im Baugenehmigungsverfahren ist gem. Rd.Erl. des Ministeriums fiir
Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldim-
mung der AuBenbauteile vor AuBenlirm nachzuweisen. Hierzu kann
die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung
anerkannten Sachverstindigen fiir Schallschutz gefordert werden.

d) Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelas-
sen war_den. soweit durch einen Sachverstindigen (vgl. vorstehenden
Abschnitt) nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausrei-

8.7 Inden WA-Gebieten ist je 4 ebenerdige Stellpldtze ein Laubbaum I. GréBie
zu pflanzen.

8.8 Sofern Tiefgaragen nicht iliberbaut werden, sind sie mit mindestens
0,80 m, im Bereich fiir Baumpflanzungen mit mindestens 1,40-1,50m
Bodensubstrat (+ Drainage) zu liberdecken und zu bepflanzen.

8.9 Flachdacher sind mit einer Schichtstirke von mindestens 10 cm extensiv

zu begriinen.

9. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 86 BauONW)

9.1
der Fassade) einander anzupassen.

9.2

In den WA-Gebieten sind Gebdude einer Hausgruppe hinsichtlich ihrer
Dachneigung sowie ihrer Gestaltungsmerkmale (z. B. Material und Farbe

Gauben in zweiter Reihe sind unzuléssig.

Il.  Nachrichtliche Ubernahme Stoffeln f_

1. Wasserschutzzone Flur 4 o
Das Plangebiet liegt in der Zone lll B des festgesetzten Wasserschutz- :l
gebietes im Einzugsbereich der Wassergewinnungsanlage Flehe. —

s

2. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 51a Abs.4 LWG) e
Das Niederschlagswasser ist in die vorhandene &ffentliche Kahalisation
einzuleiten. ™

=

lll. Hinweise '

1. Archiologische Bodenfunde
Im Plangebiet muf mit archidologischen Bodenfunden und -befunden —y PR
gerechnet werden. 2 |
Auf die Meldepflicht gemdR § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird Schule
hingewiesen. SEEes e e

2. Kampfmittel £
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgan- Al
ger) aus dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind :
daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. f% .

.  Aufhebung bisher giiltiger Bebauungspline (§ 2 Abs. 4 BauGB) ' / / ; hﬁ

(PN ¥ N

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind in seinem Geltungsbereich 7 ',/_’ IR
die bisher giiltigen Bebauungsplidne oder Teile von Bebauungsplinen i~ S =
aufgehoben. Betroffen sind die Bebauungspline: N '/f’_// SR s
Bebauungsplan-Text liber die Ausweisung von Baugebieten im Stadtbe- ST A LTINS
zirk 3 der Stadt Diisseldorf, 5674/04, 5674/16, 5773/05. : e

Gemarkung -

Stoffeln

N Flur 5

Gemarkung -

Die Ubereinstimmung der vorliegenden
Planfassung mit dem Original wird hiermit
bescheinigt.

Dusseldorf, den & G¢. Ax. 2029

Angefertigt: Diisseldorf, den £%./#.2020
Der Oberbiirgermeister

Stadtplanungsamt
Im Auftrag

RNzl N e

Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt-
entwicklung der Stadt hat am 2S5 A4.2020
gemal § 2 Absatz 1 und § 1 Absatz 8 BauGB
einen Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5674/26 gefasst.

61/12 - B - 5674/26
Diisseldorf, den 304 1. 202-0

52 T-siehe/
Bebauungsplan
Nr. 5773053
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Der Oberbirgermeister CANMALCS
Vermessungs- und Der Oberbiirgermeister \G
8. Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Katasteramt Vermessungs- und A
Im Auftrag =
81 In den GE-Gebieten sind mindestens 10 % der iiberbaubaren _ J
Grundstiicksflachen zu bepflanzen. £y y v
& nd zoudichusses
8.2 In den GE-Gebieten sind die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen —— SR B s P
voliflichig zu bepflanzen (Rasen, Bodendecker, Striucher). Hiervon aus- Der Ratsausschuss fir Planung und Stadtent- | pje Anderung dieses Planes in griiner Farbe hat | Der &Ret der Stadt hatin seiner Sitzung am | Der Beschluss des Rates vom 18 o040 r
genommen sind Fléchen fiir notwendige Zufahrten. wicklung der Stadt hat in seiner Sitzung am mit der Begriindung gem3R § 3 Absatz 2 in Ver- | /9 042024 beschlossen, diesen Bebauungs- |und die 6ffentliche Auslegung der ../
2S./14.2020 beschlossen, von einer Beteili- bindung mit § 13 Absatz 2 BauGB nach orts- | plan durch ein vereinfachtes Verfahren aufgrund Anderung dieses Planes in griiner Farbe :
: = = ’ y gung nach § 3 Absatz 1 BauGB abzusehen. iiblicher Bekanntmachung im Diisseldorfer | des § 13 BauGB entsprechend den griinen Ein- [mit der Begriindung sind It. Bekannt- W
8:3. ‘Aufidenimicht dberb'aubaren Snmdstlickefidchen|derGE-GEbIstejistipa: In der gleichen Sitzung wurde der Anderung [ Amtsblatt Nr. (f_ﬂ vomd§. £2. 202 0 | tragungen zu &ndern. Haw ©1-u JF nonmp wtsBegmachungsanordnung vom 23.04%.2%m \"\_\
rallel zu den Gf{entllchen Verkehrsflachen und zum Geldnde der Deut- und ihrer Begriindung fir die dffentliche Aus- | in der Zeit vom <" #2. 20 Zp bis einschlieflich | In der gleichen Sitzung hat der Rat der Stadt die | Dusseldorfer Amtsblatt Nr. /% /48 vom | N
schen Bahn AG je 15 laufende Meter ein groBkroniger Baum zu pflanzen. legung gemaR § 3 Absatz 2 in Verbindung mit | 5/ g, 2024 Sffentlich ausgelegen. Anderung dieses Planes in griiner Farbe gemaR | ©&.8S. 2824 gemal § 10 Absatz 3 sIE \ ~
§ 13 Absatz 2 BauGB zugestimmt. § 10 Absatz 1 BquGB als Satzung beschlossen. |BauGB ortsiiblich bekannt gemacht \.\
8.4 Inden GE-Gebieten ist je 6 ebenerdiger Stellplitze ein groRkroniger Baum Wom. £60 AusazZ GO NBW worden. \
zu pflanzen. 61/12 - B - 5674/26 61/12 - B-5674/26 61/12 - B - 5674/26 61/12 - B - 5674/26
Dusseldorf, den 3O, (4. 2020 Diisseldorf, den Z?.07- 2224 Diisseldorf, den 2004 2024 Dusseldorf, den 10.05.2024 N Gemarkung
. . = o, 2 - e - .". f.’i F
8.5 Ln dﬁn WA-Gebieten sind mindestens 20 % der Grundstiicksflichen zu BeniGiaiblimemetisr Desr'g:f;g:?:;:::iter T —— \ Eller 5
ophianzen. Stadtplgnungsamt Im Auftrag Stadtplangngsamt \
Im Agfitag — Im A - :
8.6 In den WA-Gebieten ist je 250 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum I. Flur 14
GroBe, Stammumpfang 25/30 cm (wie z.B. Eiche, Buche, Linde, Kastanie), ‘é = -—
oder 2 Laubbdume II. GréRe, Stammumfang 20/25 cm (wie z.B Feldahorn, Oberbirgermeister
Baumhasel, Stadtbirne) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. < _ - ? | o —
”,>/’\,//’W\ \\ \ //‘::::raﬁﬂ‘ 1 ) I
PLANUNTERLAGE : Stadtgrundkarte u. Angében aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES :
Stand der Planunterlage : Oktober 2000 Grenze des raumlichen - m . gemaR Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 127 ) Flachen fir z.B. Firstrichtung ~— Arkade, Durchfahrt u.d. F;z Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- T T T La ndeSha u tSta dt DusseIdOI |
Geltungsbereichs oberirdische Stellplatze (St) r---— S taah uiberbaut ===~ rechten zu belastende Flachen
Kreisgrenze ( Stadtgrenze ) e esme= Wohngebaude mit Zahl Baulini Kleinsiedlungsgebiet ws Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o Garagen (Ga) ! : atteldac SD - i (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) B o N oy B o :
; der Vollgeschosse und Il 34 quMie e reines Wohngebiet WR : Tiefgarage ( TGa) E Ga i Flachdach FD . o Gebéudefronten mit Larm - Ls Lg
Gemarkungsgrenze —eem| o usnUmMmMer Baugrenze = ==+== = | _ligemeines Wohngebiet WA Hochstgrenze zB. IO geschlossene Bauweise g Zufahrten, Rampen i ' | Nachrichtlich iibernommen : schutz gem. Nr. 7 der textl. I'&\\Q\'/':!
Flirdienze o gl 9 entsprechend der jeweiligen e vorh. Ver- u. Entsorgungs -  ~======= Festsetzung . ! 7,
Wirtschafts - u. Industrie X Stral&enbegrenzungsllm_e besonderes Wohngebiet WB zwingend 2.B. . abweichende Bauweise a Beschriftung stk leitungen wie beschriftet; '-_5,6,7 usw. =__NUI'I10"0FU']G e e a u u n S a n
Flurstiicksgrenze ———| gebiude l :::vvgff;::\sz'::;cgh:znstl— — Dorfgebiet MD als Parkplétze vorgesehen E.-?.-i gof. mit Schutzstreifen ~ _____ einzelner Gebéudeabschnitte L7
Gebaudegrenze — ([Garage y Mischgebiet M1 Grundfldchenzahl zB. 04 | nur Einzelhduser zuldssig A GaragengeschoR g z.B. FG = Ferngasleitung
Abgrenzung unterschiedl. : ; Oberkante iiber oK Einfriedigungsmauer . S Hinweis : Steckpfosten .
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i Industriegebiet Gl Baumassenzahl z.B. nur Einzel - und Doppelhauser Q Die Ausrundungen an den Brechpunkten zu erhaltende Béume ® Abs.5 Nr. 1u.3/BauGB) e 0 % e <
Landstrae mit Nummer L = Wenn die Stralenbegrenzungslinie mit der Hee i i 4 - Flache fir den .. Altablagerung Nr. 122 . f
i K7 Baum ) Baulinie bzw. der Baus;Jrenze z%sammenféillt, Sondergebiet SO Gebédudehdhe GH zulassig gzagi;:dzl:net:s:l:::. ?)Lil: ﬂglr:er:-:l?gs:r: Gemeinbedarf F.1.G. anzupfianzendeiBaume o M 2 ¢ EXEEX] N 0 rd I I c h H a fstra Be
rei 8 :("ai?:g,{::l-icjeble(rstand. September 22;'{)) 5 1060 ist die Signatur der Baulinie bzw. der Bau - nur Hausgruppen zuléssig f} Brechpunkte sind in Klammern gesetzt. (89 Abs.1Nr. 5 BauGB ) V\_’a"d_!l'ahe} bezegen-aut tiber NHNWH
Normalhdhennull (NHN) 5 grenze eingetragen worden. Dachneigung Dn Firsthohe | -Gehwegensehnit FH T .
aEEm
Angefertigt: Diisseldorf, den 18.10.2000 Der Rat der Stadt hat am 16.12.1982 die Auf- | Der Ratsausschuss fir Planung und | Die aufgrund des Beschlusses .des Rats- | Dieser Plan ist mit der Begrindung | Der Ratsausschuss fiuir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung | Der Rat der Stadt hat digseri Plan | Der Beschluss des Rates vomZ%.0% 87 An d e ru n g I n g ru n e r Fa rbe
Stadtentwicklung der Stadt hat in seiner | ausschusses fiir Planung und Stadt- | gemdR § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am 7. 45, L6014 gemal § 3 (3) BauGB nach ortsiblicher | einschliellich der roten Anderungen | und die offentliche Auslegung dieses
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Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137) und § 51 und § 86 der Bauordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GVNW S. 217/SGV NW 232).

Zu diesem Plan gehdren als Bestandteile die Langenschnitte Nr.

Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.




