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1 Einleitung
1.1 Kurzbeschreibung des Planvorhabens

Auf dem Areal zwischen der Volmerswerther Stral3e beziehungsweise der MartinstraBe und dem westlich
angrenzenden Grundstiick des Sankt Martinus- Krankenhauses im Stadtteil Unterbilk soll im rickwértigen
Bereich der Blockrandbebauung die gewerbliche Nutzung aufgegeben und ein neues innerstadtisches

Wohnquartier entwickelt werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden gewerblichen Nutzungen auf dem Gelande der
ehemaligen Liesegang-Fabrik im Suden des Plangebietes, sowie der Bestandsnutzungen, hier Wohn-
und Gewerbenutzung an der Volmerswerther Straf3e und der Martinstral3e, wird eine Bestandssicherung,
sowie in Teilen auch kunftig gewerblich Nutzungen weiterhin zuléssig sein. Die Quartiersentwicklung wird
sich staddtebaulich hinsichtlich der Bebauungsstruktur und der baulichen Dichte an der umgebenden
grinderzeitlichen Bebauungsstruktur orientieren.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der zur Bahntrasse bestehenden Bebauung der ehemaligen Lie-
segang-Fabrik soll zudem der erforderliche Larmschutz der geplanten Wohnnutzung vor dem Verkehrs-

larm des Schienenverkehrs der Deutschen Bahn (DB)-Trasse Neuss — Duisseldorf erreicht werden.

Bereits im Jahr 2006 wurde von dem damaligen Grundstiickseigentiimer in Zusammenarbeit mit der Lan-
deshauptstadt Diusseldorf ein Gutachterverfahren durchgefiihrt, um eine Perspektive fir das Areal zwi-
schen Gladbacher Straf3e, Volmerswerther Stral3e / MartinstralRe und Voélklinger StraRe zu entwickeln.
Dieser Entwurf konnte von dem Projektentwickler jedoch nicht umgesetzt werden. Ferner wurden im Be-
reich des Sankt Martinus-Krankenhauses liegende Flachen zwischenzeitlich tberplant und bereits teil-
weise bebaut.

Die fir das heutige Plangebiet angestrebte bauliche Entwicklung greift die bereits im Gutachterverfahren
von 2006 definierten stadtebaulichen Aspekte, wie die Entwicklung von urbanen Nutzungen, wie Woh-
nen, das Angebot einer Kindertagesstatte ,sowie gewerbliche Nutzungen, einer Neuordnung der verkehr-
lichen ErschlieBung und die Schaffung von Freiraumangebot als Leitbild auf.

Innerhalb des Plangebietes ist die Anordnung von zwei gedffneten Baublécken mit begriinten Innenhéfen
vorgesehen. Im Anschluss an die Bestandsbebauung an der Volmerswerther Strae wird die Bebauung
u-férmig in den Innenbereich entwickelt und nach Norden geéffnet. Im westlichen Teil des Plangebietes
erfolgt die Anordnung eines nach Suden gedéffneten Blockes mit einer begriinten Innenhofsituation.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt Gber eine neue, 6ffentliche Zufahrt von der Volmerswerther Stral3e.
Innerhalb des Plangebiets wird die ErschlieBung der neuen Wohnnutzung, wie auch die gewerblichen
Nutzungen uber eine offentliche Verkehrsflache uberwiegend im Einbahnverkehr erschlossen. Die Er-
schlie3ung der geplanten Kindertagesstatte im Stidosten vom urbanen Gebiet (MU) MU 1.2 und MU 2.2
erfolgt ebenfalls von der Volmerswerther StralRe aus Uber die neue Quartierserschliel3ung. Die notwendi-
gen Stellplatze fir den Hol- und Bringverkehr im Bereich der geplanten Kindertagesstatte werden dabei

auf privater Flache angeordnet.
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Fur die planungsrechtliche Umsetzung der geplanten Quartiersentwicklung ist die Aufstellung und Durch-
fuhrung eines Bebauungsplanverfahrens der Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren) gemaf Para-
graf 13a Baugesetzbuch (BauGB) erforderlich.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther StraRe — Stadtbe-
zirk 03 Stadtteil Unterbilk - umfasst eine Flache von zirka 1,8 (1,79) Hektar.

1.2 Ortliche Lage

Das Plangebiet befindet sich in zentraler, stadtischer Lage im Stadtteil Unterbilk, sidwestlich des Versor-
gungszentrums Lorettostralie / Bilker Allee.

Im Westen und im Norden wird das Plangebiet durch das Grundstick des Sankt Martinus-
Krankenhauses begrenzt. Im Osten bilden die Volmerswerther StraBe und die MartinstraBe die Geltungs-
bereichsgrenze. Im Suden wird das Plangebiet durch die Deutsche Bahn-Trasse (DB-Bahntrasse) zwi-
schen Neuss und Dusseldorf Hauptbahnhof mit der Schnellbahn (S)-Bahnhaltestelle Vélklinger Stral3e
begrenzt.

Entlang der Volmerswerther StraRe und der Martinstral3e befindet sich eine Blockrandbebauung mit finf-
bis sechsgeschossigen Wohn- und Geschéftshausern. Im riickwartigen Bereich des Blockrandes schlief3t
sich eine gewerblich genutzte Bebauung an. Hierbei handelt es sich zumeist um ein- bis zweigeschossige
Hallen, Birogebaude und sonstige gewerbliche Bauten.

Im Suden des Plangebietes befindet sich die ehemalige ,Liesegang Fabrik“, deren Gebaude und Hallen
mit verschiedenen gewerblichen Nutzungen beziehungsweise Dienstleistungsbetrieben belegt ist.
Innerhalb des im Westen angrenzenden Areals des Sankt-Martinus-Krankenhauses befinden sich, neben
einem Krankenhaus-Neubau, ein gestalteter Freibereich, sowie eine provisorische Stellplatzanlage. Auf
der bisher als grol3ere zusammenhéngende begriinte Bahnbdschung wurde der Bewuchs entlang der
Bahntrasse zwischenzeitlich entfernt. Mit der Errichtung eines geplanten Parkhauses wurde noch nicht
begonnen.

Durch die bauliche Gemengelage innerhalb des Bebauungsplangebietes ergeben sich unterschiedliche
Hofsituationen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um befestigte Freiflachen. Die teilversiegelten Fla-
chen beziehungsweise nicht versiegelten Flachen sind Gberwiegend mit Ziergehdlzen, Rasen und verein-
zelt mit Gebulischen und Baume bestanden.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Volmerswerther Stral3e aus.

1.3 Rechtliche Grundlagen

Zu den stadtebaulichen Grundsatzen, die gemal Baugesetzbuch (BauGB) Paragraf 1 Absatz 6 bei der

Erstellung des Bebauungsplanes gleichrangig zu berticksichtigen sind, gehdren unter anderem:

... die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes" (BauGB Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 5)

,sowie
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.... die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landespflege (BauGB

Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 7 und Paragraf 1a)

Neben diesen stadtebaulichen Grundsatzen hinsichtlich der Belange des Landschaftsbildes, des Umwelt-
und Naturschutzes sieht das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) den Schutz, die Pflege und die Ent-
wicklung von Natur und Landschaft nicht nur im unbesiedelten, sondern auch im besiedelten Bereich
vor (BNatSchG Paragraf 1 Absatz 1).

Somit ist aus rechtlicher Sicht die Landschaftsplanung im stédtischen Bereich (Grinordnungsplanung)
grundsatzlich Bestandteil bei der Erstellung eines Bebauungsplanes.

Die Grunordnungsplanung tragt zur Sicherung einer menschenwtrdigen Umwelt, wie auch zur Entwick-
lung und zum Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen bei.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther Stral3e - Bebauungs-
plan der Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren) gemaR Paragraf 13a BauGB stellt der Grinord-
nungsplan (GOP) eines der Fachgutachten fur die Beurteilung umweltrelevanter Aspekte dar.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren erfolgt ohne die Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach Paragraf 2 Absatz 4 BauGB.

Aufbauend auf den planungsrelevanten Grundlagen, wie beispielsweise den naturlichen Standortfakto-
ren, der Realnutzung und den planerischen Vorgaben, wird ein griinordnerisches Konzept beziehungs-
weise Malinahmenvorschlage zur Begriinung fur das Plangebiet erstellt. Des Weiteren werden planungs-
rechtlich erforderliche Festsetzungsvorschlage beschrieben, die in den Bebauungsplan eingearbeitet

werden kdnnen.

1.4 Allgemeine Zielsetzung und Inhalte des Griinordnungsplans

Die allgemeine Zielsetzung des Griinordnungsplans besteht darin, den im Vorfeld beschriebenen rechtli-
chen Erfordernissen Rechnung zu tragen.

Die Entscheidung, inwieweit griinordnerische Festsetzungen tatsédchlich in den Bebauungsplan tber-
nommen werden, obliegt der stadtebaulichen Abwagung gemal Paragraf 1 Absatz 7 Baugesetzbuch
(BauGB).
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2 Planerische Vorgaben
2.1 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Landeshauptstadt Disseldorf aus dem Jahre 1992 ist der
sudliche Teil des Plangebietes als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Nordlich sind eine Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,gesundheitliche Zwecke dienende Geb&aude und Einrichtungen®,

sowie Wohnbauflachen dargestellit.

Mit der kiinftigen Planung soll ein innerstadtisches urbanes Gebiet (MU) mit gemischter Nutzung entste-
hen, in dem sowohl Wohnnutzungen, als auch gewerbliche Nutzungen, wie die Ansiedlung von Biiros,
Gastronomie und die mogliche Errichtung eines Hotelstandortes zuléssig sind. Ebenso wird im sudostli-
chen Teil von MU 1.2 und MU 2.2 der Standort flr eine dreizligige Kindertagesstatte mit Auf3enflachen
nachrichtlich aufgenommen.

Im Rahmen des beschleunigten Bebauungsplanverfahrens gemafl Paragraf 13a Baugesetzbuch
(BauGB) ist es zulassig, eine Flachennutzungsplandnderung im Zuge der Berichtung ohne eigenes Ver-
fahren anzupassen. In diesem Fall besteht die Notwendigkeit einer FNP-Anderung, da derzeit fir das
Plangebiet ein Gewerbegebiet im Siden und eine Flache fiir Gemeinbedarf dargestellt werden. Durch die

Anpassung soll zuklinftig eine gemischte Bauflache dargestellt werden.

2.2 Bebauungsplanung/Planungsrechtliche Bewertung

- Rechtkraftiger Bebauungsplan
Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Das Plangebiet ist insofern nach Paragraf 34 Bauge-

setzbuch (BauGB) zu beurteilen.

- Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Nach Paragraf 1la Absatz 3 Satz 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist ein Ausgleich fur Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig wa-
ren.
Bei einer Bewertung beziehungsweise Zuordnung eines Plangebietes gemafld Paragraf 34 Baugesetz-
buch (BauGB) ist eine vergleichende Betrachtung einer méglichen baulichen Ausnutzung des Bestandes
mit der geplanten Ausnutzung vorzunehmen, die Giber den Bebauungsplan festgeschrieben werden soll.
Der Bebauungsplan Nummer 03/028 - Westlich Volmerswerther Strale — wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung als Beschleunigtes Verfahren gemalR Paragraf 13a BauGB aufgestellt und durchge-
fuhrt.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren hat zur Folge, dass im Verfahren
keine Durchfuhrung einer Umweltprifung nach Paragraf 2 Absatz 4 BauGB vorzunehmen und die natur-

schutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden ist.

T:\Cad\2017\17013_1\03_SCHRIFTVERKEHR -
TEXTE\O5_TEXTE\GOP\17013_01_GOP_textteil__uberarb_20_05_14_end_unterschrift_anonym_barrierefrei.docx
Seite 8 von 37



FSWLA

17.013_1 Grunordnungsplan (GOP)

zum Bebauungsplan — Nr. 03/028 — Westlich Volmerswerther StraRe in Dusseldorf-Unterbilk

Bebauungsplan der Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren) gemaf Paragraf 13a

Textteil, Stand 14.05.2020

2.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Landschaftsplans der Landeshauptstadt Diisseldorf.

2.4 Biotopkataster

Schitzenswerte Biotope gemaR dem Biotopkataster von NRW sind im Plangebiet nicht anzutreffen.

2.5 Natura 2000

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der in der Landeshauptstadt Dusseldorf ausgewiesenen Natura
2000 Schutzgebiete.

MafRnahmen aus dem Programm Natura 2000 werden fiir das Plangebiet nicht vorgegeben.

2.6 Griunordnungsplan | (GOP)

Im heute wirksamen Griinordnungsplan | werden keine Griin- und Freiflachen innerhalb des Plangebietes
aufgefihrt.

Im ,,Grinordnungsplan Dusseldorf 2025 —rheinverbunden—" werden fir den Teilraum 24 (16) ,Innere sid-
liche Dussel" bezogen auf das Plangebiet folgende Entwicklungsziele genannt:
- Wegeanschluss an die Verbinder
Ausgenommen von dem Anschluss an den noérdlich liegenden Verbinder ,Innere nérdliche Diis-
sel* (Teilraum 16) ist der Anschluss an den ,Freiraum am Wasser" (Teilraum 05, Hafen) von gro-
Ber Bedeutung, ebenso der Teilraum 06 — Rheinebene Volmerswerth / Hamm
- Sicherung und Ausbau der bestehenden Griinverbindungen
Sicherstellung einer ausreichenden Griinversorgung

Die geplante Wohnbebauung 16st einen Bedarf an 6ffentlichen Griin- und Kinderspielplatzen aus.

Als Handlungsempfehlung wird die Integration einer qualitativen Freiraumplanung in die stadtebauliche
Entwicklung gefordert.

2.7 Griunordnungsplan Il (GOP)

Fur den Stadtbezirk 03 wurde bereits in 1996 ein Grinordnungs-Rahmenplan erstellt. In der Entwick-
lungskarte werden die linearen Verbindungsachsen in Ost-West-Richtung zwischen Innenstadt und Me-
dienhafen und dem Rheinpark Bilk im Norden als Entwicklungsziele definiert.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet sollen lineare Vegetationsstrukturen entlang der sudlich
verlaufenden Bahntrasse gesichert beziehungsweise entwickelt werden. In den umliegenden Stral3en

sind lineare Begrinungsstrukturen in Form von Baumpflanzungen umzusetzen.
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2.8 Baumschutzsatzung

Bei der Bewertung des im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereiches der
Bebauungsplane im Gebiet der Landeshauptstadt Disseldorf (Baumschutzsatzung — BSchS) vom
13.12.1986 / redaktioneller Stand vom 2002 im Verfahren zu berlicksichtigen.

2.9 Alleen-Kataster NRW

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther Strale wird im
Nordosten durch die Martinstral3e begrenzt. Die vorhandene stadtische Baumreihe als Teil der Allee ent-
lang der Martinstral3e, die in diesem raumlichen Abschnitt unmittelbar an das Bebauungsplangebiet an-
grenzt, ist im Alleen-Kataster NRW aufgefiihrt. Firr die Bestandsbdume besteht ein Schutzstatus geman
Paragraf 41 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) NRW.

2.10 Denkmalschutz

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Das Bestandsgebaude
MartinstraBe Hausnummer 9 wird derzeit behordlich auf Denkmalwiirdigkeit geprift. Dessen Erhalt wird
im Bebauungsplan bericksichtigt. Das Vorkommen von Bodendenkmadlern ist im Plangebiet nicht be-

kannt.

2.11 Spielplatzsatzung

Bei Realisierung der geplanten Wohnbebauung sind private, wohnungsnahe Kinderspielflachen im Plan-
gebiet zu errichten. Bei der Ermittlung des notwendigen Flachennachweises und des Ausstattungsstan-
dards sind die Vorgaben gemaf Paragraf 8 Absatz 2 der Bauordnung NRW (BauO) und die ,Satzung
Uber die Beschaffenheit und Grol3e von Kinderspielflachen auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt

Dusseldorf vom 2. Mai 1974“ anzuwenden.

2.12 Klima/ Lufthygiene

Laut ,Planungshinweiskarte* der Landeshauptstadt Stadt Diisseldorf (2012)" befindet sich das Plangebiet
in einem Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbereiche. Hierbei handelt es sich um einen aus-
gepréagten klimatischen Lastraum, in dem erhohte Lufttemperaturen, insbesondere in den Sommermona-
ten auftreten. Ebenso bestimmten verschlechterte Beliiftungsverhaltnisse die klimatische Situation.

Derzeit wird das Plangebiet durch eine geschlossene mehrgeschossige Blockrandbebauung entlang der
Martinstral3e und Volmerswerther StraRe gepragt. Im Siden stellen die gewerblich genutzten Bauten der

ehemaligen ,Liesegang Fabrik" ebenfalls einen geschlossenen mehrgeschossigen Gebauderiegel dar.
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Durch die bauliche Gemengelage innerhalb des Bebauungsplangebietes ergeben sich unterschiedliche
Hofsituationen. Dabei handelt es sich Uberwiegend um befestigte Freiflachen. Die teilversiegelten Fla-
chen beziehungsweise nicht versiegelten Flachen sind Uberwiegend mit Ziergehdlzen, Rasen und verein-
zelt mit Gebiischen und Baume bestanden.

Eine intensive Begriinung des heutigen Areals ist nur bedingt gegeben.

Die vorgesehene Planung sieht nach Abriss der gewerblich genutzten Gebaude und Hallen im Innenbe-
reich die Errichtung von zwei Wohnquartieren vor, deren funf- bis sechsgeschossigen Gebaude sich um
jeweils eine Innenhofsituation gruppieren. Die vorhandene, ebenfalls mehrgeschossige Blockrandbebau-
ung entlang der Martin Strafl3e und der Volmerswerther Stral3e bildet dabei den 6stlichen Blockrand eines
der Wohnquartiere. Mit der Errichtung der neuen Quartiersbebauung entstehen begriinte Vorzonen und
groRere zusammenhédngende Griinrdume innerhalb der geplanten Wohnhdofe, sowie Aul3enflachen flr
eine dreizuigige Kindertagesstétte. Die Dachflachen der Neubauten werden (einfach) intensiv begriint.

Im Siden wird die vorhandene Uberwiegend viergeschossige Bestandbebauung als nach Siden ge-
schlossener Riegel planungsrechtlich gesichert. Nach Norden vorgelagerte Freiflachen sind als private
mit Baumen begrunte Stellplatzflachen neu zu ordnen.

Die offentliche Verkehrsfliche mit seitlich angelegten 6ffentlichen Stellplatzflichen wird durch einzelne

Baumneupflanzungen untergliedert.

Vor diesem Hintergrund gilt es, die geplanten Durchgriinungsmafinahmen als klimatisch positive Elemen-
te im Plangebiet zu sichern.

In Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse, bedingt durch den Klimawandel, sind unterstiitzende
Malnahmen zur Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des Nieder-
schlagswassers und zur ortsnahen Verdunstung vorzunehmen. Geeignete MaRhahmen sind Dachbegri-
nungen, sowie die Vorhaltung von Grinflachen mit Speicherpotential.

Eine Durchgriinung des Plangebietes mit Baumen und flachigen Vegetationsflachen, sowie die Begri-
nung von Dachflachen, kénnen sich positiv auf lokale klimatische und lufthygienisch belastete, verdichte-

te, innerstadtische Standortsituationen auswirken.
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3 Bestandsaufnahme und —bewertung

3.1 Biotop- und Nutzungsstrukturen

Im Plangebiet lassen sich folgende Vegetations- beziehungsweise Nutzungsstrukturen unterscheiden

(vergleiche Anhang B-Plan-Verfahren Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther Straf3e, Dusseldorf

Biotoptypen Bestand (vor Ort-30.01.2018) und Fotodokumentation der Bestandsituation nach Beginn der
Abbruch- und Sanierungsmafinahmen (Stand 21.06.2019) G-01, Index B, Stand 16.08.2019).

Bestandssituation vor Beginn der Abbruchmal3nahmen:

Mehrgeschossige Blockrandbebauung mit Gewerbe- und Wohnnutzung an der Volmerswerther
Strafle und Martinstra3e im gstlichen Teil des Plangebietes mit riickwartigen eingeschossiger Be-
bauung oder versiegelten mit Mauern gefassten Hofen, nur geringe Anteile an Ziergriin (naturfern)
Mehrgeschossige gewerblich genutzte hallenartige Gebdude im Siden des Plangebietes entlang
der Bahntrasse (Stadtbahn(S)-Bahn-Trasse) mit versiegelten Hof- und Lagerflachen, sowie priva-
ten Stellplatzflachen

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze befinden sich eingeschossige Hallenbauten. Deren
vorgelagerten Freiflachen lassen sich als versiegelte Flachen mit Ruderalvegetation, sowie Kies-
und Schotterflachen charakterisieren.

Im Inneren des Plangebietes sind ebenfalls grof3e, durch gewerblich genutzte Hallengebaude,
versiegelte Flachen vorzufinden. Teile der Hof- und Lagerflachen sind teilversiegelt mit Ru-
deralaufwuchs.

Im nordwestlichen Teil des Grundstiickes, wie auch im Sidosten an der Volmerswerther Stral3e,
befinden sich groRere, unversiegelte Flachen. Es handelt sich zumeist um gartnerisch gestaltete
Flachen, die als Rasenflachen mit Ziergehdlzen, wie auch als brachgefallende Vegetationsflachen
mit Geblsch und ehemaligem Baumbestand zu werten sind.

Die im Plangebiet vorhandenen Bestandsbdaume stehen in den unversiegelten Vegetationsfla-
chen, sowie innerhalb der teilversiegelten Hofflachen. Es handelt sich um grof3kronige Einzelbdu-
me und Baumgruppen, hier: Ahornarten, Robinien, Goétterbaum, sowie einzelne Nadelhélzer. Die

Baume weisen Stammumfange von zirka 60 Zentimeter bis zu 130 Zentimeter auf.

Derzeitige Bestandsituation bei derzeit laufenden AbbruchmafRnahmen

Mehrgeschossige Blockrandbebauung mit Gewerbe- und Wohnnutzung an der Volmerswerther
Strafl3e und Martinstrafl3e im Ostlichen Teil des Plangebietes mit riickwartigen eingeschossiger Be-
bauung oder versiegelten mit Mauern gefassten Hofen, nur geringe Anteil an Ziergriin (naturfern)
Vor Beginn der AbbruchmafRnahmen wurde der Baumbestand gerodet.

Brachflache aus Schotter, Schuttflachen mit Ruderalaufwuchs

Im Plangebiet sind derzeit keine unversiegelten Vegetationsflachen mehr anzutreffen.
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3.1.1 Aktuelle Nutzung / Versiegelungsgrad

Bestandssituation vor Beginn der Abbruchmal3nahmen:

Zirka 82 Prozent des Plangebietes waren vor Beginn der Abbruch- und Sanierungsmaf3nahmen aufgrund
von vorhandener Bebauung und von befestigten Freiflachen voll versiegelt. Der Anteil teilversiegelter
Flachen betragt zirka 12 Prozent, es handelt sich hierbei um teilversiegelte Flachen mit aufkommender
Ruderalvegetation, sowie um Schotter- beziehungsweise Kiesflachen mit Spontanaufwuchs. Unter Hinzu-
rechnung der teilversiegelten Flachen betragt der Versiegelungsgrad insgesamt zirka 94 Prozent.

Lediglich 6 Prozent des Plangebietes sind im Bestand unversiegelte Vegetationsflache.

3.1.2 Biotoptypen - reale Vegetation

Im Plangebiet finden sich heute folgende Biotoptypen:

Tabelle Nummer 1: — Biotoptypen / vorhandene Nutzungstypen
Bestandssituation vor Beginn der Abbruchmafnahmen: Stand 30.01.2018,
(siehe Kapitel 11 Anhang Tabelle)

1 2 3 4 5 6
Code Biotoptyp Flache [m?*] versiegelt [m*] teilversiegelt [m?*] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
11 Versiegelte Flichen (Gebdude, Mauern) 9.311,0 9.311,0
11 \ersiegelte Fldachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 5.372,0 5.372,0
12 Versiegelte Flichen mit aufkommender Ruderalvegetation 2.012,0 2.012,0
40 Griinflachen , Garten
4.4 Grunflachen mit > 50 % heimischen Baumbestand (z.T. brachgefallen) 1.083,0
45 Intensivrasen, Zierpflanzen-/Staudenrabatte
5.0 Brachen ( flachig bzw. streifig)
Gleisbrache (Kies, Schotter, Schuttfizichen) Brache /
5.4 Ruderalvegetation 153,0 153,0
Gesamtifliiche A 17.931,0 14.683,0 2.165,0
% Anteil an Gesamtfiiche 100 82 12

Derzeitige Bestandsituation bei derzeit laufenden AbbruchmaRnahmen

Zirka 99 Prozent des Plangebietes sind aufgrund vorhandener Bebauung und befestigten Freiflachen voll
versiegelt, dies resultiert aus den zum Zeitpunkt der Begehung vor Ort freigelegten unterirdischen Ge-
schossen und freigelegten Betonplatten. Der Anteil teilversiegelter Flachen betragt zirka 1 Prozent. Es
handelt sich hierbei um teilversiegelte Flachen mit aufkommender Ruderalvegetation, sowie um Schotter-
beziehungsweise Kiesflachen mit Spontanaufwuchs. Unter Hinzurechnung der teilversiegelten Flachen

betragt der Versiegelungsgrad insgesamt zirka 100 Prozent.
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3.1.3 Baumbestand und Bewertung

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes Nummer 03/028 vorhandene Baumbestand wurde
im Jahr 2017 erstmals kartiert und bewertet. In 2018 erfolgten Kontrollkartierungen, wie auch eine ver-
messungstechnische Nachvermessung.

Innerhalb des Geltungsbereichs wurden insgesamt 26 Bestandsb&ume erfasst.

Die im Plangebiet vor Beginn der Abbruch- und SanierungsmaRnahmen im Januar 2019 vorhandenen
Bestandsbaume stehen in den unversiegelten Vegetationsflachen, sowie innerhalb der teilversiegelten
Hofflachen. Es handelt sich um teilweise grof3kronigen Einzelbaumen und Baumgruppen.

Es kommen Ahornarten, Robinien, Goétterbaum, sowie einzelne Nadelhdlzer vor. Die Baume weisen
Stammumfénge von zirka 60 Zentimeter bis zu 130 Zentimeter, vereinzelt auch mehr auf.

Von den erfassten Bestandsbdumen weisen 22 Baume einen Schutzstatus gemafl Baumschutzsatzung
der Landeshauptstadt Dusseldorf auf. Bis auf wenige Baume, die unmittelbar am Mauerwerk oder Ge-
baude stehen, ist der Vitalitatszustand der Stufe 1 — kaum geschadigt beziehungsweise der Vitalitatsstufe
2 — gering geschadigt bis mittel geschadigt — zuzuordnen. Die in ihrer Vitalitat beeintrachtigen Baume

weisen zumeist Trockenschaden auf.

4  Artenschutz

Grundsatzlich verbieten die artenschutz-rechtlichen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG, zuletzt geandert 2016), der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie) und der Vogel-
schutz-Richtlinie (VS-RL) neben dem direkten Zugriff (Tétung, Zerstérung von Lebensstatten) auch er-
hebliche Stérungen streng geschiitzter Tierarten und der europaischen Vogelarten (Paragraf 44
BNatSchG, Art. 12 FFH-Richtlinie und Art. 5 VS-RL). Ausnahmen kodnnen - falls zumutbare Alternativen
nicht vorhanden sind - aus zwingenden Griinden des Uberwiegend 6ffentlichen Interesses nur zugelassen
werden, wenn die betroffenen Populationen in ihrem naturlichen Verbreitungsgebiet in einem giinstigen
Erhaltungszustand verweilen (Art. 16 FFH-Richtlinie) oder sich der Erhaltungszustand nicht verschlech-
tert (Paragraf 44, 45 BNatSchG).

Im Fruhjahr / Sommer 2018 erfolgte zur Planung eine ,Erweiterte artenschutzrechtliche Vorprifung®
(ASP-VP / ASP Stufe ).

Vogel (Aves)

Im Plangebiet konnten keine planungsrelevanten Vogelarten nachgewiesen werden.

Bei den im Plangebiet angetroffenen Vogelarten handelt es sich um haufig im urbanen Raum anzutref-
fende Arten.

Da der im Plangebiet vorhandene Baumbestand als Nahrungs- und Bruthabitat durch die vorgenannten
Vogelarten potentiell genutzt werden kann, sollte eine Rodung der Geholze aul3erhalb der Brutzeit vorge-

nommen werden.
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Saugetiere - Fledermause (Mammalia, Chiroptera)

Die Zwergfledermaus ist in Dusseldorf eine haufig anzutreffende Gebaudefledermaus.

Die Untersuchung die bei der erweiterten Artenschutzrechtlichen Vorprifung (ASP Stufe I) durchgefiihrt
wurde, kam zu dem Ergebnis, dass von den potentiell vorkommenden Fledermausarten lediglich die
Zwergfledermaus tatséachlich im Plangebiet vorzufinden ist.

Da die Planung ahnlich gestaltete Aul3enanlagen vorsieht, wird die Flache nach gutachterlicher Aussage
auch in Zukunft als (Teil-)Jagdrevier der Zwergfledermaus dienen. Es kann somit allenfalls zur einer tem-
poraren Beeintrachtigung des Jagdhabitats kommen, eine erhebliche Beeintrachtigung der Fledermausart
durch den Verlust des Jagdreviers ist somit auszuschlielen. Da im Rahmen der ASP | Bewertung nicht
ausgeschlossen werden kann, dass sich in dem vorhandenen Gebaudebestand Brut- und Fortpflan-
zungsstatten der Zwergfledermaus befinden, sollte deren Zerstérung durch die Einrichtung von neuen
Ausweichquartieren im Plangebiet beziehungsweise in unmittelbarer Nahe zum betroffenen Standort
verhindert werden.

Als vorgezogene AusgleichsmafRnahme ist das Anbringen von 25 Fledermaus-Fassadenquartiere bezie-
hungsweise Kasten in Gruppen von je finf Ersatzquartieren an einer Mauer am Nordrand des Plangebie-
tes, sowie an der Mauer eines Gebdudes am Siudrand des Plangebietes schon Anfang 2019, vor Beginn
der Abbruch- und Bodensanierungsmalinahmen, erfolgt. Bei den derzeit stattfindenden Abbruchmaf3-
nahmen, die Ende 2019 abgeschlossen sein werden, erfolgt eine biologisch-6kologische Baubegleitung,
die die artenschutzrechtlich relevanten Vermeidungsmafnahmen und Vorsorgemaf3nahmen im Rahmen

des Abbruches uberwacht.

Sonstige Tiergruppen

Eine Betroffenheit sonstiger planungsrelevanter Tiergruppen beziehungsweise Tierarten konnte im Un-

tersuchungsraum, d.h. im Plangebiet nicht nachgewiesen werden.
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5 Beschreibung der Beeintrachtigungen und Veranderungen bedingt durch das
Planvorhaben

5.1 Lebensraumfunktion

5.1.1 Biotopstruktur

Innerhalb des Plangebietes sind heute schon aufgrund der Nutzungsstrukturen iberwiegend versiegelte
Flachen beziehungsweise teilversiegelt Flachen anzutreffen. Gartnerisch gepragte Vegetationsflachen in
Form von Garten und Abstandsgriin zu benachbarten Grundstiicken sind im Plangebiet nur vereinzelt

anzutreffen.

- Geplante Biotopstrukturen / Nutzungen

Das Plangebiet soll kiinftig als innerstadtisches Quartier (Urbanes Gebiet (MU)) mit einem Nutzungsmix
aus Wohnen, Biro und Dienstleistungen entwickelt werden.

Der Anteil an versiegelten Flachen durch Gebaude, ErschlieBungsflachen, Wegeflachen wird sich gegen-
Uber der Bestandssituation unter Beriicksichtigung von geplanten Vegetationsflachen auf unterbauten
Flachen verringern.

Der verringerte Versiegelungsanteil im geplanten urbanen Gebiet (MU) gegenlber der Ist-Situation resul-
tiert zum einen aus der Zielsetzung, die heute Uberwiegend gewerblich genutzten Hallen und versiegelten
Lager- beziehungsweise Funktionsflachen fir innerstéadtisches Wohnen und stadtaffine Nutzungen zu
reaktivieren und zum anderen aus der Anforderung den kiinftigen ruhenden Anliegerverkehr, d.h. PKW-
Stellplatze in Tiefgaragen (TG) unterzubringen. Als Folge der geforderten TG-Unterbauung resultiert die
Maoglichkeit, auf unterbauten Flachen begriinte Freiflachen dauerhaft zu schaffen und auch fur die Be-
wohner erlebbar zu machen. Zudem erfolgt eine Begriinung der Dachflachen.

Unter Beriicksichtigung der kiinftig planungsrechtlich festgesetzten Begriinung von Tiefgaragen im Be-
reich des urbanen Gebietes (MU) betragt der versiegelte Anteil zirka 76 Prozent beziehungsweise unter

Berucksichtigung der Griinflachen auf unterbauten Flachen (teilversiegelte Flachen) zirka 89 Prozent.

Gegenuber der Bestandssituation vor Beginn der Abbruch- und SanierungsmafRnahmen mit einem Ver-
siegelungsanteil von zirka 94 Prozent reduziert sich der Versiegelungsanteil der Planung unter Beriick-
sichtigung der teilversiegelten, (unterbauten) Flachen um zirka 6 Prozent, gegeniber der aktuellen Ist-

Situation.
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1 2 3 4 5 5
Code Biotoptyp Flache [m?] It [m?] It [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
MU1.14+1.2+1.3 GRZ (0,8) (einfach intensive Dachbegrunung (3045 m?)) 3.464,0 3.464,0
il MU 2.1+2.2 GRZ (1,0) (einfach intensive Dachbegrunung (286 m?)) 1.608,0 1.608,0]
MU3* GRZ (1,0) 22120 2.212,0
12 Offentliche Verkehrsflachen 3.254,0 3.254,0
141 Parkplatze 1.042,0 1.042,0|
14 versiegelte Flachen ( Wegeflachen ausserhalb Bebauung+ Terrassen) 252,01 252,0
5 | versiegelte Flachen ( Wegeflachen unterbaut+ Terrassen) 1.053,0 1.053,0|
13 Fuf3- und Radweg 608,0 608,0|
14 Uberhangflachen Parkplatze (Betonstein) 116,0 116,0|
15 Sandspiel auf unterbauten Flachen 267,0 267,0
2 Begleitvegetation
23 Stralenbegleitgrun mit bodendeckenden Geholzen 869,0 869,0
4 Griinfldichen auf unterbauten Flachen
MU1.1+1.2+1.3 - nicht bebaubare Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit
aa mind. 30% heimische Geholze 18180 18180
a7 Gn_'lnanlage auf unterbauten Flachen Heckenanpflanzung (Hainbuche), heimisch, 186,0 186,0
Formschnitt
48 einfach intensive Dachbegranung (3331 m?) 0.0 00
5 Griinflaichen auf nicht unterbauten Flichen
51 MU 1.1+1.241.3 nicht unterbaute Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit 695.0 6950
i mind.30% Stauden/bodendeckende Gehalze ' &
52 MU 2.1+2.2.+2.3 nicht unterbaute Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit 69.0 690
mind.30% Stauden / bodendeckende Geholze b
MU3* nicht unterbaute Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit
53 bodendeckende Geholze 350,0 3500
i Geholze
Heckenanpflanzung (Hainbuche), heimisch, Formschnitt vor Gebéude (nicht unterbaut) 68,0
680
Gesamtfliche P 17.931,0 13.609,0 2.271,0 2.051,0
% Anteil an Gesamtfiache 100 76 13 11

Der Anteil kinftig begriinter Flachen bezogen auf das Plangebiet insgesamt, d.h. bezogen auf den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans Nummer 03/028 — Westlich VVolmerswerther Stral3e - betragt circa 24

Prozent.

Im Bereich der neuen Wohnstandorte MU1.1 und MU 1.2 entstehen Griinflachen, die jeweils mindestens

30 Prozent der Grundstiicksflache abdecken (siehe Anhang Volmerswerther StraRe Lageplan - Griinflachenan-
teiles MU 1.1 + MU 1.2 — V 02 — 13.05.2020).

T:\Cad\2017\17013_1\03_SCHRIFTVERKEHR -
TEXTE\O5_TEXTE\GOP\17013_01_GOP_textteil__uberarb_20_05_14_end_unterschrift_anonym_barrierefrei.docx

Seite 17 von 37




FSWLA

17.013_1 Grunordnungsplan (GOP)

zum Bebauungsplan — Nr. 03/028 — Westlich Volmerswerther StraRe in Dusseldorf-Unterbilk

Bebauungsplan der Innenentwicklung (Beschleunigtes Verfahren) gemaf Paragraf 13a

Textteil, Stand 14.05.2020

5.1.2 Baumbestand / Neupflanzung

Das Planvorhaben initiiert einen Eingriff in den vorhandenen Baumbestand.

Bedingt durch die Planung entfallen 22 satzungsgeschiitzte und 4 nicht satzungsgeschiitzte Bestands-
baume. Ein Erhalt von vorhandenen Baumen ist aufgrund geplanten Neuordnung, sowie einer erforderli-
chen Sanierung von belasteten Standorten nicht moéglich. Im Rahmen der Abbruchgenehmigung (AZ
63/21-AB-0087/18) der Landeshauptstadt Disseldorf wurde bereits die Fallung der Bestandbdume ge-
nehmigt, mit der Auflage Baumneupflanzungen im Wert von 26.900 Euro mit Umsetzung der Planung
vorzunehmen. Die Féllung der vorgenannten Bestandsbdume ist zwischenzeitlich im Februar 2019 er-
folgt.

Innerhalb des neuen Stadtquartiers sind Neupflanzungen von Baumen und Solitdrgehélzen sowohl auf
offentlichen ErschlieBungsflachen, als auch in den privaten Wohnhofen vorgesehen.

Im Bereich der offentlichen Verkehrs- und Stellplatzflachen, sowie im Bereich des 6ffentlichen Stral3en-
begleitgriins, sollten mindestens 26 standortgerechte Laubbaume gepflanzt werden.

Innerhalb der im MU 1.1 und MU 1.2 ausgewiesenen privaten Innenhofflachen, sowie im Aul3enareal der
geplanten Kita (MU 1.2 und MU 2.2), ist die Anpflanzung von insgesamt mindestens 14 Laubb&aumen und
weitere Solitargehdlzen auf unterbauten Flachen geplant. Ferner werden im MU 1.1und MU 1.2 und MU 3
auf nicht unterbauten Flachen insgesamt 5 Laubbdume geplant. Durch die geplanten Durchgriinungs-
maflnahmen wird somit auch kiinftig ein mit Baumen bestandenes Quartier erlebbar werden.

Die Neupflanzung von Badumen wird als Kompensation fir die Fallung satzungsgeschiitzter Bestandbau-
me gewertet.

Die Anpflanzung von einer Mindestanzahl an Baumen wird, durch die Ubernahme griinordnerischer Fest-
setzungsvorschlage (vergleiche Kapitel 8) im Bebauungsplan, planungs- beziehungsweise baurechtlich

gesichert.

5.1.3 Auswirkungen auf besonders und streng geschutzte Arten

- Fledermausarten

Als planungsrelevante Tierart ist vom Vorkommen der Zwergfledermaus im Plangebiet auszugehen, die
das Areal zumindest als Jagdhabitat nutzt. Da die Planung ahnliche gestaltete Au3enanlagen vorsieht,
wird die Flache auch in Zukunft der Zwergfledermaus als (Teil-) Jagdhabitat dienen. Bei baulicher Umset-
zung der Planung kann es zu einer temporaren Beeintrdchtigung des Jagdhabitats kommen. Eine erheb-
liche Beeintrachtigung der Art durch den Verlust des Jagdreviers ist auszuschlief3en.

Nach Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Zerstérung von Brut- und Fortpflanzungs-
statten, sowie die Totung der Tiere. nicht zuldssig. Die Zerstérung von potentiellen Brut- und Fortpflan-
zungsstatten kann, durch die Einrichtung von neuen Ausweichquartieren im geplanten Neubau bezie-
hungsweise in unmittelbarer Nahe zum betroffenen Standort, verhindert werden.

Im Vorgriff auf die Realisierung der geplanten Umnutzung des Bebauungsplangebietes und der damit
verbundenen Bodensanierung wurde eine Abbruch- und Sanierungsgenehmigung erteilt und mit der Bau-

feldfreimachung zu Beginn des Jahres 2019 begonnen. In der geforderten biologisch-6kologischen Bau-
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begleitung sind die zeitlich fristgerechten Baumféllungen, die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichs-
malinahmen, d.h. die Anbringung von 25 Fledermaus-Fassadenquartiere beziehungsweise Kéasten in
Gruppen von je finf Ersatzquartieren an einer Mauer am Nordrand des Plangebietes, sowie an der Mau-
er eines Gebaudes am Sudrand des Plangebietes, dokumentiert (Manfred Henf, BURO FUR OKOLOGIE;
KARTIERUNGEN UND FLACHENBEWERTUNGEN, Mettmann: Biologisch-6kologische Baubegleitung —
Ruckbau eines Gebaudekomplexes Volmerswerther Strale 5/ MartinstralRe 9, Disseldorf, Dokumentati-
on, Stand 12.04.2019).

Die biologisch-6kologische Baubegleitung wird bis zum Abschluss der Baufeldfreimachung bis Ende 2019

fortgesetzt.

- Vogelarten
Bedingt durch die Fallung des heute im Plangebiet vorhandenen Baumbestandes gehen Lebensraum-
und Nahrungshabitate insbesondere fir Végel und Kleinlebewesen langfristig im stadtischen Raum verlo-
ren. Die artenschutzrechtliche Untersuchung (ASP- Stufe I) hat jedoch keine, in NRW gemalf3 der Roten
Liste registrierten, bestandsgefahrdeten oder planungsrelevanten Vogelarten nachgewiesen. Die ange-
troffenen Arten stehen wie alle européischen Vogelarten unter dem strengen Schutz des Paragraf 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

5.1.4 Orts- und Landschaftsbild, Erholung, Spielraum

Mit Umsetzung der Planung erfolgt gegeniiber der heute anzutreffenden Situation am Standort eine an-
dere Uberwiegend durch Wohngebaude gepréagte bauliche Verdichtung. Das stadtebauliche Erschei-
nungsbild &ndert sich dahingehend, dass die heute privat genutzten Hallen und die den Hallen vorgela-
gerten, versiegelten Freiflachen Uberwiegend aufgegeben werden, das Plangebiet kinftig 6ffentlich er-
schlossen wird und eine blockartige Bebauung mit durchgriinten privaten Freiflachen erlebbar wird. Das
Erscheinungsbild der kinftigen Bebauung orientiert sich in der Hohenentwicklung an den Gebauden ent-

lang der Volmerswerther StralRe.

Offentliche und private Spielflachen

Innerhalb des neuen Quartiers sind Wohnnutzungen vorgesehen, die den Nachweis 6ffentlicher Spielfla-
chen auslésen. Das Angebot von offentlichen Spielflachen kann aufgrund der fehlenden Flachenverfig-
barkeit innerhalb des Plangebietes nicht nachgewiesen werden.

Die wohnungsnahen, privaten Kleinkinderspielflachen, die nachzuweisen sind, kénnen im Planungsgebiet

nachgewiesen werden.

Kindertagesstatte (KiTa)
Ebenso ist innerhalb des Plangebietes die Errichtung einer drei-ziigigen Kindertagesstatte mit einem

AuRRenspielbereich im Innenhof des 6stlichen urbanen Gebietes MU 1.2 und MU 2.2 vorgesehen. Eine
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Erweiterung des Spielradius fur die Kindergartenkinder soll durch die Mithutzung der angrenzenden priva-
ten Kleinkinderspielflachen erméglicht werden.

5.1.5 Vermeidung, Minderung und Ausgleich von Eingriffen

- Erhalt vorhandener Bestandsbaume
Aufgrund der geplanten Verdichtung des Plangebietes ist der Erhalt von vorhandenem Baumbestand
nicht moglich.

- Neupflanzung und Begriinung

Als Kompensation fur die Auswirkungen der baulichen MaRnahmen sind die Anpflanzung von Baumen,
sowie die Anlage von Vegetationsflachen, zu werten, ebenso die (einfach) intensive Begriinung von
Flachdachern beziehungsweise flachgeneigten Déachern.

26 Neupflanzungen erfolgen im Bereich der offentlichen Verkehrs— und Stellplatzflachen. Innerhalb der
geplanten Baugebiete (MU 1.1, MU 1.2 und MU 3) ist ebenfalls eine Begriinung innerhalb der entstehen-
den Innenhdéfe und nicht tberbaubaren Flachen mit Baumen und Solitdrgehdélzen vorgesehen.

Da die Neupflanzung von mindestens 14 Baumen und die Anlage von Vegetationsflachen innerhalb der
Baufelder Giberwiegend auf unterbauten Flachen erfolgen werden, ist eine ausreichende Substratiiberde-

ckung der unterbauten Flachen sicher zu stellen.

6 Eingriffsbewertung

6.1 Eingriffsregelung nach Paragraf 18 und 21 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) in Verbindung mit Paragraf 1a Baugesetzbuch (BauGB)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes — Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther Strafl3e in Dissel-
dorf-Unterbilk erfolgt im beschleunigten Verfahren gemafR Paragraf 13a Baugesetzbuch (BauGB). Die
Eingriffsregelung ist nicht anzuwenden.

Fur das Plangebiet besteht kein Bebauungsplan. Das Plangebiet ist insofern nach Paragraf 34 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu beurteilen. Aufgrund des heute glltigen Planungsrechts gemaR Paragraf 34
BauGB besteht fur das Plangebiet somit keine Ausgleichspflicht, da mit dem Bauleitplan nicht erstmalig
Baurecht geschaffen wird. Auerdem beschrénken sich die moglichen Eingriffe nur auf geringe Grunfla-

chenanteile und vorhandenem Baumbestand.
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7  Grunkonzept

7.1 Leitbild

Die Freianlagen im neuen Quartier werden Uberwiegend autofrei und weitestgehend barrierefrei geplant.
Die Anordnung der blockartigen mehrgeschossigen Wohngebaude um jeweils einen Innenhof erzeugt
verschiedene Freiraumtypologien und Aufenthaltsqualitdten, die in einem stimmigen Gesamtkonzept
gestaltet werden.

Die notwendigen Stellplatze fiur die neuen Wohnblécke werden in Tiefgaragen unter den Gebauden an-
geordnet, die sich fast vollstandig Uber das jeweilige Grundstiick erstrecken. Ausreichende Stellplatze fur
Fahrrader der Bewohner werden in den einzelnen Gebauden im Untergeschoss zugeordnet. Des Weite-
ren werden Fahrradstellplatze fir Bewohner und Besucher oberirdisch im Bereich von Hauseingangen
angeboten.

Das Freiraumkonzept des ,Projektes Volmerswerther Stral3e* definiert dabei fir den Freiraum folgende

Leitideen:

¢ Innenhofsituation mit privaten Rickzugszonen und gemeinschaftlichen Freirdumen
e Adressbildende Eingangsbereiche

e Private Spielangebote

o Kindertagesstatte mit attraktivem Auf3engelande

¢ Intensive (einfach intensive) Dachbegriinung

e Baume als das Quartier akzentuierendes Gestaltungselement

Mit der blockrandartigen neuen Wohnbebauung bietet sich die Chance, ruhige, vom Verkehr abgeschirm-
te Innenhofsituationen auch in rdumlicher Andockung an bereits bestehende Bebauung entlang der Vol-
merswerther Stral3e auszubilden.

Auf den mit Tiefgaragen unterbauten Flachen entstehen wohnungsnahe, privat nutzbare, kleine Garten-
flachen, ebenso wie fir alle Bewohner nutzbare begriinte Garten- und Aufenthaltsflachen, sowie private
Spielflachen, wie auch der Standort fir eine drei-ziigige Kindertagesstatte. Den neuen Gebauden werden
mit Grasern und Stauden gestaltete Vorgartenzonen vorgelagert, wie auch mit Hecken gefasste private
Freiflachen angeboten.

Die Dachflachen der neuen Gebaude im MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 2.2 und MU 3 werden einfach in-
tensiv begrunt. Bei der Errichtung von neuen Gebauden im MU 2.1 und MU 2.3 sind die Dacher bei der
Errichtung von Neubauten mit Fachdachern beziehungsweise flachgeneigten Dacher ebenfalls einfach
intensiv zu begriinen.

Als freiraumgestalterisches akzentuierendes Element fur das durchgriinte, innerstadtische Quartier sind
Baume und Solitdrgehélze, sowohl innerhalb der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen, als auch im Bereich
der privaten Innenhdfe, vorgesehen. Im Bereich der im sidlichen Teil des Plangebietes vorhandenen
gewerblich genutzten Bebauung (ehemalige Liesegang-Fabrik) wird fir die Begrinung und damit zur
raumlichen Einbindung der privaten Stellplatzflachen ebenfalls der Baum als gestalterisches Element

gewabhlt.
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8 Konzept mit Vorschlagen zu textlichen und zeichnerischen Festsetzungen
8.1 Grin-und Spielflachenversorgung

8.1.1 Offentliche Spielflachen

Offentliche Spielflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther StraRe — erfolgt
keine Ausweisung o6ffentlicher Grinflachen beziehungsweise 6ffentliche Kinderspielplatze.

Fir eine quantitative Versorgung mit offentlichen Spielflachen gelten die Richtwerte gemald Runderlass
(Rd.Erl.) des Innenministeriums NRW von 1978 und der Entwurf des Mustererlasses der ARGE BAU von
1987.Der Richtwert gemal Runderlass (Rd.Erl.) des Innenministeriums NRW von 1978 liegt bei 2,5
Quadratmeter je Einwohner.

Fur die Erreichbarkeit von o6ffentlichen Spielflachen ist ein Bewegungsradius von 400 Meter relevant.
Innerhalb dieses Radius liegen die 6ffentlichen Spielplatze MartinstraBe 10 — 16 (westlich), Martinplatz
(stidwestlich), Ahnenweg und der kleine Bolzplatz an der Siegstral3e (nordwestlich). Etwas aulRerhalb des
Radius befindet sich in knapp 500 Meter Entfernung der 6ffentliche Spielplatz Gilbachstral3e.

Im Bestand betragt die Versorgung mit dffentlichen Spielflachen 1,3 Quadratmeter je Einwohner und liegt
damit deutlich unter dem Bedarf von 2,4 Quadratmeter. Bei zirka 200 geplanten Wohneinheiten kommen
zirka 440 Einwohner neu hinzu, wodurch sich der Versorgungsgrad weiter verschlechtert.

Im Plangebiet sind keine o6ffentlichen Spielplatze geplant. Als Ausgleich fiir das Defizit sind Kinderspiel-
platze in der ndheren Umgebung qualitativ aufzuwerten. Nach Prifung des Aufwertungspotentials wird
vom Gartenamt der Kinderspielplatz GilbachstraRe vorgeschlagen. Die Grof3e, sowie Alter und Zustand
der Spielgerate machen eine Investition in die qualitative Erneuerung und Ergénzung des Spielangebotes
fachlich sinnvoll. Uber eine vertraglich mit dem Investor vereinbarte zweckgebundene Ausgleichszahlung
(aktuell 130,00 Euro / Quadratmeter) lasst sich der Spielwert wesentlich verbessern. Die fulRlaufige Er-

reichbarkeit aus dem Plangebiet ist Uiber die Martinstrafle und die Gladbacher Stral3e gegeben.

Bei der Realisierung von zirka. 200 Wohneinheiten im MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3 und MU 2,2 des Plange-
bietes, mit einer angenommenen Belegungszahl von 2 Personen (gemaR Vorgabe der Landeshauptstadt Diissel-
dorf), sind kiinftig zirka 440 zuséatzliche Einwohner zu erwarten. Wird der Richtwert von 2,4 Quadratmeter
je Einwohner zugrunde gelegt, besteht ein Bedarf von 1.056 Quadratmeter. Sofern die gemaR der Dus-
seldorfer Spielplatzsatzung fir Kleinkinder notwendigen Spielflachen auf den Baugrundstiicken nachge-
wiesen werden kdnnen und Nachweis der privaten Kinderspielflachen gemafl Paragraf 8 (2) BauO NRW
und Spielplatzsatzung im Plangebiet gefiihrt werden kann, reduziert sich die 6ffentliche Spielflache um 20
Prozent, d.h. um 211 Quadratmeter. Dies wirde bedeuten, dass ein Defizit von 845 Quadratmeter beste-
hen bliebe.

Fur die nicht nachzuweisenden Flachen ist eine Ausgleichszahlung von 109.850,00 Euro (845 Quadrat-
meter x 130,00 Euro / Quadratmeter) zu leisten. Sollte der Nachweis von 20 Prozent nicht gefihrt werden

kdnnen, betriige die Ausgleichzahlung fur die nachzuweisenden 1.056 Quadratmeter 121.030, 00 Euro.
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8.1.2 Private Spielflachen

Private Spielflache im Urbanen Gebiet innerhalb der Wohnbebauung MU 1.1. und MU 1.2

Private, wohnungsnahe Spielflachen sind innerhalb der Wohnhéfe im MU 1.1 und MU 1.2 des urbanen
Gebietes geplant. Die Spielflichen werden in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Disseldorf mit
Spielgeraten fur Kleinkinder ausgestattet. Fallschutzbeldge sollen aus Sand oder synthetischem Material

hergestellt werden.

Auf Grundlage der Satzung Uber die Beschaffenheit und GréRe von Kinderspielplatzen auf Baugrundsti-
cken in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 2. Mai 1974 erfolgte eine Uberschlagige Ermittlung der im

Bebauungsplan nachzuweisenden privaten Spielflachen fur die Wohnhdéfe im MU 1.1 und MU 1.2.

- Spielflachennachweis

Der derzeit aktuelle Spielflachennachweis bezieht sich auf die anrechenbaren Wohneinheiten des im
aktuellen Bebauungsplan-Vorentwurf ausgewiesenen Urbanen Gebietes MU 1.1 und MU 1.2. Der laut
Satzung vorgegebene 10-Meter-Abstand der privaten Spielflache von der Fassade eines Gebaudes, d.h.
zu sensiblen Nutzungen kann im Plangebiet aufgrund der verdichteten Bebauung nicht zur Anwendung
kommen. Ein Mindestabstand von 6 Metern wird bei der nachtstehend aufgefiihrten Bedarfsermittlung der

privaten Spielflachen angewendet.

Tabelle Nummer: 3  Spielflachennachweis — private Spielflachen - Uberschlagige Ermittlung fur
die geplante Wohnbebauung im MU 1.1 und MU 1.2 (Stand Juli 2019)

B-Plan Anrechenbare Nachzuweisende pri- | Bemerkung
Vorentwurf | Wohneinheiten (WE) vate Spielflache zirka
zirka
MU 1.1 112 | WE = 560 | m* | 112 WE — 5 WE mit 25 m”= 107
WE x5 m?=535m? +25m?= 560
(Planungsstand m2
2017)
MU1.2 72 | WE = 360 | m* | 72 WE — 5 WE mit 25 m* = 67
(Planungsstand (96 WE~ WEXx5m?>=335m? +25m?=
2018/2019) o4 WE 360 m?
Einraum
wohnungen)
Insgesamt 184 | WE = 920 | m?
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Gemafl Grunordnungs- /MalRnahmenplan kénnen innerhalb des Wohnhofes von MU 1.1 ohne Be-

ricksichtigung der Wegeflachen zirka 538 Quadratmeter Spielfliche nachgewiesen werden.

Innerhalb des Wohnhofes von MU 1.2 kdnnen ohne Beriicksichtigung der Wegeflachen zirka 115

Quadratmeter Spielflaiche nachgewiesen werden.

Innerhalb von MU 1.3, MU 2.1, 2.2, 2.3 und MU 3 kénnen nach derzeitigem Planungsstand, sowohl
gewerbliche Nutzungen als auch Wohnnutzung angesiedelt werden. Ein Flachennachweis fiir private
wohnungsnahe Spielflachen, wie auch deren Verortung innerhalb des Plangebietes, kdnnen erst auf der

Ebene der Baugenehmigung gefiihrt werden.

Der Flachennachweis fur private wohnungsnahe Kinderspielflaichen zeigt, dass die gemal Sat-
zung geforderte FlachengrofRe fur 210 beziehungsweise flur 184 in Ansatz zu bringende Wohnein-
heiten innerhalb des Bebauungsplangebietes bei einem mindestens 6 Meter Abstand zur Fassade

mit zirka 653 Quadratmeter nur zu zirka 71 Prozent nachgewiesen werden kann.

Das Flachendefizit betragt zirka 267Quadratmeter (29 Prozent). Bei Berticksichtigung des gemaf
Satzung vorgegebenen Abstandes zur Fassade von 10 Metern wirde das Flachendefizit noch ho-
her ausfallen. Das im Innenhof von MU 1.2 nur geringe wohnungsnahe Spielflachenangebot fur Klein-
kinder resultiert aus der Notwendigkeit, im Plangebiet eine dreiziigige Kindertagesstéatte mit ausreichen-

dem bespielbarem Aul3engelédnde zu errichten.

Aufgrund des begrenzten Flachenpotentials innerhalb des Plangebietes soll der Ausgleich durch die Ver-
wendung hochwertiger Spielgerate erfolgen. Geplant ist, die Spielflachen in den Innenhéfen zusatzlich zu
den anzubietenden Sandflachen mit kleinkindgerechten Schaukel- und Kletterspielelementen auszustat-
ten. Ferner sind die Errichtung von Spielhauschen und die Ausstattung mit bespielbaren Bankelementen
geplant. Ferner kénnen angrenzenden Griunflachen und autofreien Wegeflachen in den Innenhéfen als

erweiterte bespielbare Bewegungsflachen in den Innenhéfen genutzt werden.

8.1.3 Kindertagesstitte

Innerhalb des Plangebietes wird eine Kinder-Tagesstatteneinrichtung (KiTa) ausgewiesen. lhr Standort ist

im sudostlichen Teilbereich von MU 1.2 und MU 2.2 vorgesehen.

Es handelt sich um eine dreizuigige KiTa mit 200 Quadratmeter Aul3enanlagen pro KiTa-Gruppe. Nach-
zuweisen sind somit 600 Quadratmeter. Die derzeitige Planung sieht eine Brutto-Aul3enflache von 600

Quadratmeter vor.

Die Freianlage der Kindertagesstatte (Kita) wird in enger Abstimmung mit der Stadt Disseldorf und dem
spateren Betreiber geplant und gemal Vorgaben mit einer Einzaunung eingefasst. Da die AuRRenflache
der Kita im Norden unmittelbar an die private Spielflache im Innenhof angrenzt, soll die Mitnutzung dieser

Spielflache ermoglicht werden.
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8.1.4 Vorschlag fir die Festsetzung privater Spielflachen zur Ubernahme in den Bebauungsplan

Private Spielflachen (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB/ Paragraf 8 (2) BauO NRW)
(MaRnahme M 8)

- Gemal Paragraf 8 (2) BauO NRW sind bei der Errichtung von Geb&uden, mit mehr als drei

Wohnungen, Spielflachen fir Kleinkinder nachzuweisen.

Lage der Spielflachen

- Ist gemaR der Satzung lber die Beschaffenheit und Grofl3e von Kinderspielplatzen auf Baugrund-
stlicken in der Landeshauptstadt Disseldorf vom 2. Mai 1974 eine private Spielflache fir mehr
als zehn Wohnungen bestimmt, so muss sie von den Wohn- und Schlafzimmerfenstern mindes-

tens 6 Meter entfernt sein.

- Der vorgegebene Regelabstand von 10 Metern kann aufgrund der hofartigen Gebaudeanordnung

unter Einbezug der vorhandenen Bestandsbebauung nicht eingehalten werden.

8.2 Sicherung / Erhalt von Begriinungsmaf3nahmen und Vorschlage fir griunordneri-
sche Festsetzungen zur Ubernahmen in den Bebauungsplan
Die geplanten Begriinungsmafl3nahmen innerhalb des Bebauungsplangebietes sind dauerhaft zu erhalten

und durch fachgerechte Pflege zu sichern.

Begrinung von Verkehrsflachen, nicht unterbauten Flachen, Tiefgaragen und Dachern

Bepflanzungen (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und 25 b BauGB)

Begrunung der offentlichen Verkehrsflache
(Mallnahme M1 und M2)

MalRnahme (M1) — Begriinung 6ffentlicher Verkehrsflachen -StraRenbaume
- Im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen sind insgesamt 22 standortgerechte Laubbaume Il
Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter gemessen in 1 m Héhe und einem
Substratvolumen von 12 Kubikmeter je Baumstandort gemaR FLL-Richtlinie, Pflanzgrubenbau-
weise 2 zu pflanzen.
- Die Pflanzstandorte sind im MaRnahmenplan zum Grinordnungsplan (GOP) konkretisiert. Auf
die Artenauswabhlliste im Griinordnungsplan unter Punkt 8.8 - Baumarten —Empfehlung wird ver-

wiesen.

MaRnahme (M2) — Begriinung 6ffentliches Stral3enbegleitgrin
- Innerhalb der Vegetationsflachen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen nérdlich von MU 3

sind insgesamt mindestens vier standortgerechte Laubbaume II. Ordnung mit einem Stammum-
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fang von 20 - 25 Zentimeter gemessen in 1 Meter Hohe und einem Substratvolumen von 12 Ku-
bikmeter je Baumstandort zu pflanzen. Die Vegetationsflachen sind als Rasenflachen herzustel-
len.

Die Pflanzstandorte sind im MalRnahmenplan zum Griinordnungsplan (GOP) konkretisiert. Auf
die Artenauswabhlliste im Griinordnungsplan unter Punkt 8.8. — Baumarten - Empfehlung - wird

verwiesen.

Anlage von Vegetationsflachen und Anpflanzung von Baumen auf nicht Giberbauten privaten Fla-
chen im urbanen Gebiet (Mallnahme M3 bis M4)

Nicht tGiberbaute Flachen im MU 1.1 und MU 1.2
(MaRnahme M3)

Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2 sind mindestens 30 Prozent des Baugebie-
tes zu begriinen. Die Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation aus Grof3strduchern, Stauden,
Gréasern oder Rasen zu bepflanzen. Ausgenommen sind die ErschlieBungsflachen fir die privat
genutzten wohnungsnahen Terrassenflaichen sowie private Spielflachen.

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.1 sind auf unterbauten Flachen mindestens 7 standortge-
rechte Laubbaume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter gemessen in 1
Meter Hohe und einem Substratvolumen von 50 Kubikmeter je Baumstandort zu pflanzen.
Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 sind auf unterbauten Flachen mindestens sieben
standortgerechte Laubbaume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter ge-
messen in 1 Meter Hohe und einem Substratvolumen von 50 Kubikmeter je Baumstandort zu
pflanzen.

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 ist auf nicht unterbauten Flachen mindestens ein stand-
ortgerechter Laubbdume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter gemessen
in 1 Meter H6he und einem Substratvolumen von 12 Kubikmeter je Baumstandort zu pflanzen.
Die Pflanzstandorte sind im Grinordnungsplan konkretisiert. Auf die Artenauswabhlliste im Grin-

ordnungsplan wird verwiesen.

Nicht Uberbaute Flachen im MU 3
(MaRnahme M4)

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 3 sind mindestens vier standortgerechte Laubb&ume I1.
Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter gemessen in 1 Meter H6he und einem
Substratvolumen von 12 Kubikmeter je Baumstandort zu pflanzen.

Die Pflanzstandorte sind im Grinordnungsplan konkretisiert. Auf die Artenauswabhlliste im Grin-

ordnungsplan wird verwiesen.
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Tiefgaragenbegriinungen im MU 1.1 und MU 1.2
(Malsnahme M5 und M6)

Unterbaute Flachen im MU 1.1 und MU 1.2
(MaBnahme M5)

- Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2
sind, soweit sie nicht durch Gebaude oder ErschlieBungsflachen Uberbaut werden, strukturreich
intensiv zu begrinen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbau-
hdhe von 80 Zentimeter Uber Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent
der begriinten Flache zulassig. Fir Baumpflanzungen ist die Einbaustérke der Vegetationstrag-
schicht auf mindestens 130 Zentimeter Uber Drainschicht und ein Substratvolumen mindestens
50 Kubikmeter pro Baum vorzusehen.

- Das Tiefgaragensubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie

eingefuhrten Fassung der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen (siehe unter Hinweise).

Kindertagesstatte — AuRenbereich auf unterbauter Flache im MU 1.2 und MU 2.2
(MalRhahme M6)
- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen innerhalb der urbanen Gebiete MU
1.2 und MU 2.2 ist abweichend eine Vegetationstragschicht von mindestens 60 Zentimeter tUber
Drainschicht zulassig, soweit es sich um eine Freiflache einer Kindertagesstatte handelt. . Fir
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 100 Zentimeter (zu-
zuglich Drainschicht) zu erh6hen. Je Baumstandort sind mindestens 30 Kubikmeter Substratvo-
lumen nachzuweisen. Im urbanen Gebiet M 1.2 ist die Freiflache auf maximal 220 Quadratmeter
und im urbanen Gebiet MU 2.2 auf maximal 20 Quadratmeter beschréankt.
- Das Tiefgaragensubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie

eingefuhrten Fassung der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie vorzusehen (siehe unter Hinweise).

Die verringerte Starke der Bodensubstratschicht von nur 0,60 Zentimeter sowie das verringerte Substrat-
volumen von 30 Kubikmeter im Bereich der stidlichen Au3enflachen der geplanten Kindertagesstatte
(Kita) im MU 1.2 und MU 2.2 bedingt sich aus der Vorgabe, dass innerhalb der zweigeschossige Kita im

Erdgeschoss ein ebenerdiger, barrierefreier Zugang zum AuRenraum anzubieten ist.

Einfach intensive Dachbegrinungen im Bereich von Neubauten im MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU
2.1, MU 2.2, MU 2.3 und MU 3
(MaBnahme M7)

- Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung sind unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation einfach in-
tensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 Zentimeter zu-
zuglich. Drainschicht betragen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachter-

rassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemal anderen Festsetzungen
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auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht
fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Das Dachbegriinungssubstrat fur die intensive Dachbegriinung ist entsprechend der jeweils bei
Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie

vorzusehen (siehe unter Hinweise).

(MaRnahme M9) nur nachrichtlich, nicht in Plandarstellung enthalten

Die nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen hergestellten Begriinungs-
malinahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfélle jeglicher Art sind zu ersetzen.
Gepflanzte Baume der Festsetzungen (Ma3nahme M 2) sind Ersatzpflanzungen gemaf Paragraf
4 Absatz 5 der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf und gelten deshalb als ge-

schiitzte Baume nach Paragraf 2 Absatz 3 der Baumschutzsatzung.

8.3 Ortliche Bauvorschriften gemaR Paragraf 89 BauO NRW i.V. Paragraf 9 Absatz 4

BauGB

Einfriedungen

(MaBnahme 10, nur textl. Darstellung)

Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als geschnittene Laubgehdlzhecke in
einer Hohe von hochstens 1,00 Meter zuldssig. Zaune bis in Héhe von 1,0 Meter sind zuléssig,
soweit sie in der Pflanzung integriert oder mit ihr kombiniert sind.

In Einmindungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art nur bis maximal 1 Meter Héhe zulassig.
Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 sind als Einfriedung von privaten Gar-
tenflachen von ErdgeschoRwohnungen eine geschnittene Laubholzhecke oder ein Stabgitterzaun
aus Metall bis zu einer Héhe von 1,50 Meter zulassig. Der Stabgitterzaun ist mit Kletterpflanzen
oder einer parallel verlaufenden Laubgehélzhecke zu begriinen. Pflanzqualitéat der Laubholzhe-
cke: 2 x verpflanzte Heckenpflanzen, Hohe mind. 60 -100 Zentimeter. Auf die Artenauswabhlliste
im Grunordnungsplan wird verwiesen.

Bei Kindergarten oder Kindertagesstétten sind héhere Einfriedungen zulassig.

Standorte fir Abfallbehalter und Wertstofftonnen

(MaBnahme 11, nur textl. Darstellung)

Fur die Urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 3 wird festgesetzt, dass die Standorte der Behalter fur
Haus- und Gewerbeabfélle und der Wertstofftonnen durch geschnittene Laubgehélzhecken ein-
zufassen sind. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Heckenpflanzen, H6he mind. 60 -100 Zentimeter.

Auf die Artenauswahlliste im Grinordnungsplan wird verwiesen.
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8.4 Hinweise

Tiefgaragen- und Dachbegriinung
- Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fur die Tiefgaragen- und
Dachbegriinung sind entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als Richtlinie einge-
fuhrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfihrung und Pflege von Dachbegrinun-
gen“ auszufiihren. (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.,

Bonn)

Grunordnungsplan (GOP)
- Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur Be-

pflanzung und den Spielflachennachweis konkretisiert.

8.5 MalRnahmen fur den Artenschutz
Vorschlage zur Integration des Artenschutzes in die Planung

- Im Bebauungsplangebiet ist das Vorkommen von Gebaudequartieren von Fledermausen (z.B.
Zwergfledermaus) festgestellt worden. Bauliche Veranderungen und / oder Abbruchmaf3nahmen
an Bestandsgebauden im urbanen Gebiet MU 3 (sind bevorzugt im Oktober eines Jahres durch-
zufuthren). Zur Einhaltung des Totungsverbotes gemal Paragraf 44 Absatz 1 BNatSchG sind die
baulichen Anlagen vor Beginn der Abbruchmal3hahmen in Abstimmung mit der unteren Natur-
schutzbehdrde durch einen Fachgutachter auf mdgliche Gebaudequartiere zu untersuchen. Bei
einem Abbruch aulRerhalb des bevorzugten Zeitraumes ist eine 6kologische Baubegleitung si-

cherzustellen.

Anmerkung:

Ersatz - Quartiere

Im Vorgriff auf die Realisierung der geplanten Umnutzung der Bebauungsplangebietes und der damit
verbundenen Bodensanierung wurde eine Abbruch- und Sanierungsgenehmigung erteilt und mit der Bau-
feldfreimachung zu Beginn des Jahres 2019 begonnen. In der geforderten biologisch-6kologischen Bau-
begleitung sind die zeitlich fristgerechten Baumfallungen, die Umsetzung der vorgezogenen Ausgleichs-
mafinahmen, d.h. die Anbringung von 25 Fledermaus-Fassadenquartiere beziehungsweise Kasten in
Gruppen von je funf Ersatzquartieren an einer Mauer am Nordrand des Plangebietes, sowie an der Mau-

er eines Gebaudes am Sidrand des Plangebietes dokumentiert.
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8.6 Baumarten - Empfehlung
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Fur die Begriinung der offentlichen ErschlieBungsflachen und der nicht Giberbaubaren privaten Flachen

werden folgende Baumarten, Bdume II. Ordnung oder Solitargehdlze vorgeschlagen:

Tabelle Nummer 4: — Liste zu pflanzender Baumarten (abschlieBende Artenliste im weiteren Verfahren)

Baumart — botanischer Name

Baumart — deutscher Name

Offentliche Verkehrsflache und Stellplatzflachen

Carpinus betulus

Hainbuche

Gleditsia triacanthos

Lederhilsenbaum (Gleditschie)

Liguidambar styraciflua Amberbaum
Quercus - Arten Eichen (Arten)
Betula pendula 'Fastigiata® Saulen-Birke

Malus ,Stenstrom’ Rotlaubiger Zierapfel
Mespilus germanica Echte Mispel

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Paulownia tomentosa

Blauglockenbaum

Prunus ,Pandora’

Zierkirsche

Pyrus calleryana ,Bradford*

Chinesische Wildbirne

Sorbus thuringiaca ,Fastigata’

Thiringische Séaulen-Mehlbeere

Sorbus thuringiaca ,Leonhard Springer’

Thiringische Mehlbeere, Sorte

Weitere Vorschlage :

Carpinus betulus

Hainbuche

Gleditsia triacanthos

Lederhilsenbaum (Gleditschie)

Liguidambar styraciflua Amberbaum
Private Stellplatzflachen im MU 3

Acer platanoides (Sorten) Spitz- Ahorn
Acer rubrum Rot-Ahorn

Gleditsia triacanthos

Lederhilsenbaum (Gleditschie)

Private Freiflachen (Wohnhofe) innerhalb von

MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.1, MU 2.2

Acer platanoides (Sorten)

Spitz- Ahorn

Acer rubrum

Rot-Ahorn

Gleditsia triacanthos

Lederhilsenbaum (Gleditschie)

Carpinus betulus als geschnittene Hecke

Hainbuche als geschnittene Hecke

Bei der Verwendung von Hochstdmmen und / oder Stammbuschen soll der Stammumfang mindestens 20

bis 25 Zentimeter betragen.
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9 Bilanz
9.1 Versiegelung
9.1.1 Versiegelungsgrad

Tabelle Nummer 5:  Versiegelungsgrad - Vergleichende Gegeniberstellung,

FSWLA

Stand 14.05.2020

Bestand/ Planung Versiegelungs- | Prozent
(Geltungsbereich B-Plan Nummer 03/028Volmerswerther StraRe) grad (%)
(zirka 1,79 ha)

Bemerkung

Bestand vor Abbruchmaf3nahmen
(Januar 2018)

In der Ortlichkeit vorhandener Versiegelungsgrad ohne 82 | %

Beriicksichtigung der teilversiegelten Flachen

In der Ortlichkeit vorhandener Versiegelungsgrad mit Be- 94 | %

ricksichtigung der teilversiegelten Flachen

Planung
(Marz/April2020)

Geplanter Versiegelungsgrad bei Umsetzung des geplan- 76 | %
ten stadtebaulichen Entwurfs / Freianlagenplanung ohne
Beriicksichtigung der Grunflachen auf unterbauten Flachen
*Hinweis: Es ist eine einfach intensive Dachbegriinung auf den
Gebéauden im MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 vorgesehen

Geplanter Versiegelungsgrad bei Umsetzung des geplan- 89 | %
ten stadtebaulichen Entwurfs / Freianlagenplanung mit
Beriicksichtigung der Griinflachen auf unterbauten FIla-
chen* *Hinweis: Es ist eine einfach intensive Dachbegriinung auf

den Gebauden im MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 vorgesehen
(zirka 3.331 Quadratmeter).
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9.2 Bé&dume
9.2.1 Erforderlicher Ausgleich fir die Fallung satzungsgeschiitzter Biume

Tabelle Nummer 6:  Baumbilanz — Ausgleich satzungsgeschiitzter Bestandsbiume,

Baumbilanz Anzahl | Stick | Bemerkung
(B-Plan Nummer 03/28 Volmerswerther StraRe) (St.).
Satzungsgeschiitzte Bestandsbaume im Plangebiet 22 | St

Erforderlicher Ausgleich fir die im Rahmen der Ab-

bruchmaBnahmen genehmigten und im Februar 2019
Wertersatz: (fiir 22 Stiick)

efillten satzungsgeschiitzten Baume:
g e 959 . 26.900,00 Euro

Neupflanzung — gemaB Festsetzung mindestens 45 45 | St. *Anrechnung der auf unterbauten

Laubb&ume einschlieBlich Neupflanzungen im Bereich Flachen zu pflanzenden 14 Baume mit
der éffentlichen Verkehrsflachen— Anrechnung als Ersatz 100%: maglieh. wonndie Verausset:
zungen gemal Festsetzung zu der
Tiefgaragenbegrinung mit mind. 130
Zentimeter Substratstarke zzgl. Drain-
schicht und 50 m? Substratvolumen

nachgewiesen werden

gedndert,

Dusseldorf, den 26.11.2019/ 13.01.2020
Uberarbeitet aufgrund erneuter B-Plananpassung
Disseldorf, den 14.05.2020

FSWLA Landschaftsarchitektur GmbH

Landschaftsarchitelur Gmb#
Bergische LandstraBe 606
............................ 0629 Bﬂsse[dorf

0 - Feos Q211-29108-20

(Prof. Thomas Fenner - Gemfw
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11 Anhang

B-Plan-Verfahren Nummer 03/028 — Westlich Volmerswerther Straf3e, Disseldorf

Biotoptypen Bestand (vor Ort 30.01.2018) und Fotodokumentation der Bestandsituation nach Beginn der
Abbruch und SanierungsmalRnahmen (Stand 21.06.2019)

G-01, Index B

Stand 16.08.2019 M 1: 250 (im Originalausdruck)

B-Plan-Verfahren Nummer 03/028 - Westlich Volmerswerther Stral3e , Dusseldorf

(G02, Index C)

Lageplan zum Baumbestand

GO0-2, Index C,

Stand 16.08.2019 M 1: 250 (im Originalausdruck)

B-Plan-Verfahren Nummer 03/28 — Westlich Volmerswerther Stral3e, Diisseldorf

Biotoptypen Planung / MalRhahmen

GO03, Index H

Stand 13.05.2020 M 1: 200 (im Originalausdruck)

B-Plan-Verfahren Nummer 03/28 — Westlich Volmerswerther Stral3e, Diisseldorf
Versiegelungsbilanz

Tabelle

Stand 06.03.2020

Freiflachengestaltungsplan — Volmerswerther Straf3e, Disseldorf

VO1, Index C

Stand 06.03.2020 M 1: 200 (im Originalausdruck)
Lageplan- Grinflachenanteile MU 1.1 + MU 1.2

V02

Stand 13.05.2020 M 1: 200 (im Originalausdruck)

Anlage - externe Gutachten:

Biologisch-6kologische Baubegleitung

Ruckbau eines Gebaudekomplexes — Volmerswerther StraRe 5 / Martinstral3e 9
Dusseldorf

Dokumentation Stand 12.04.2019

Manfred Henf — Biiro fiir Okologie, Kartierungen und Flachenbewertungen

Doring Dahmen Joeressen (DDJ) Architekten, Dusseldorf (Mérz 2020)
1515 Bebauungsplan Wohnbebauung Volmerswerther StralRe
Langsschnitt MU 1.2 — M 1:250, Ansicht Blockinnen-/ Gartenseite, Stand 05.03.2020
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Vorschlage zu textlichen Festsetzungen Einfach intensive Dachbegriinungen im Bereich von Neubauten im

iy
aus MU 1.1, MU 1.2, MU 1.3, MU 2.1, MU 2.2, MU 2.3 und MU 3
1.1 Private Spielflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB/ § 8 (2) BauO NRW) (MaBnahme M7) _ i} _
(MaBnahme M8) - Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad
Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
- GemaR § 8 (2) BauO NRW sind bei der Errichtung von Gebauden mit mehr Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation einfach
nur als drei Wohnungen Spielflachen fir Kleinkinder nachzuweisen. intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss Baum geplant in
I mindestens 40 cm zuzuglich Drainschicht betragen. Von der Abpflanzungen
. Lage der Spielflachen .. .
naCh r|Cht| . - Ist gemal der Satzung Uber die Beschaffenheit und Gré3e von Dachbegruqyng aUSgenommen sind begehbare Da_Cht_erraSS?n’
Kinderspielplatzen auf Baugrundstiicken in der Landeshauptstadt Diisseldorf verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemaf
vom 2. Mai 1974 eine private Spielflache fiir mehr als zehn Wohnungen anderen Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind. Diese
bestimmt, so muss sie von den Wohn- und Schlafzimmerfenstern mindestens Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fur
6 m entfernt sein. aufgesténderte Fotovoltaikanlagen.

- Der vorgegebene Regelabstand von 10 m kann aufgrund der hofartigen
Gebaudeanordnung unter Einbezug der vorhandenen Bestandsbebauung
nicht eingehalten werden.

- Das Dachbegrinungssubstrat fur die intensive Dachbegrinung ist
entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als
Richtlinie eingefuhrten Fassung der FLL-Dachbegrinungsrichtlinie
vorzusehen (siehe unter Hinweise).

Strassenbaum geplant

1.2  Sicherung / Erhalt von BegriinungsmaBnahmen und Vorschlége fiir
griinordnerische Festsetzungen zur Ubernahmen in den Bebauungsplan Erhalt

(MaBnahme M9) nur nachrichtlich, nicht in Plandarstellung enthalten

Die geplanten Begrinungsmaflnahmen innerhalb des . . . .
gep J d - Die nach den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

Bebauungsplangeltungsbereiches sind dauerhaft zu erhalten und durch fachgerechte

Pflege zu sichern. hergestellten Begrinungs-malnahmen sind dauerhaft zu erhalten Baum geplant auf

und zu pflegen. Ausfalle jeglicher Art sind zu ersetzen. Gepflanzte unterbauten Flachen (TG)
Begriinung von Verkehrsfldchen, nicht unterbauten Fldchen, Tiefgaragen und Baume der Festsetzungen (MalRnahme M 2) sind
Déchern Ersatzpflanzungen gemaR § 4 Absatz 5 der Baumschutzsatzung

Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB) der Landeshauptstadt Diisseldorf und gelten deshalb als

Begriinung der éffentlichen Verkehrsfliche geschutzte Baume nach § 2 Absatz 3 der Baumschutzsatzung.

(MaBnahme M1 und M2) MaRnahmenpunkte

1.3 Ortliche Bauvorschriften geméiB § 89 BauO NRW i.V. § 9 Abs. 4

MaBnahme (M1) Begriinung 6ffentlicher Verkehrsfldchen -StraBenbdume BauGB
- Im Bereich der offentllchfen Verkehrsflachen'sm_d insgesamt 22 Einfriedungen (MaBnahme 10, nur textl. Darstellung) _ — B-Plangrenze
standortgerechte Laubbdume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - - Einfriedungen an den &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als
25 cm gemessen in 1 m H6he und einem Substratvolumen von 12 m? je . .. .. .. .
Baumstandort gemé&l3 FLL-Richtlinie, Pflanzgrubenbauweise 2 zu pflanzen. gesch_nﬂt_ene !_-ange_h(_)IZh?Cke In einer I__IOhe V_(_)n _hOChSter_]S ?’0_0
- Die Pflanzstandorte sind im MaBnahmenplan zum Griinordnungsplan (GOP) m zulassig. Zaune bis in Hohe von 1,0 sind zulassig, soweit sie in TG-Grenze
konkretisiert. Auf die Artenauswabhlliste im Griinordnungsplan unter Punkt 8.8 der Pflanzung integriert oder mit ihr kombiniert sind.
- Baumarten Empfehlung wird verwiesen. - In Einmindungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art nur bis
B B ) L maximal 1 m Hohe zulassig.
MaBnahme (M2) Begrinung ffentliches StraBenbegleitgrin - Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 ist als Strassenbegrenzungslinie
- Innerhalb der Vegetationsflachen im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen o : . ’ ’ |
nérdlich von MU 3 sind insgesamt mindestens 4 standortgerechte Laubbdume Einfriedung von privaten ('_;artenﬂaCh?n von .
Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm gemessen in 1 m Héhe ErdgeschoBwohnungen eine geschnittene Laubholzhecke oder ein
und einem Substratvolumen von 12 m3 je Baumstandort zu pflanzen. Die Stabgitterzaun aus Metall bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig. Baugrenze
Vegetationsfldchen sind als Rasenfldchen herzustellen. Der Stabgitterzaun ist mit Kletterpflanzen oder einer parallel
- Die Pflanzstandorte sind im MalBnahmenplan zum Griinordnungsplan (GOP) verlaufenden Laubgeholzhecke zu begriinen. Pflanzqualitat der
konkretisiert. Auf die Artenauswabhlliste im Griinordnungsplan unter Punkt 8.8. Laubholzhecke: 2 x verpflanzte Heckenpflanzen, Hohe mind. 60
Baumarten - Empfehlung - wird verwiesen. . . . . ’ . ~—0—0—0—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
-100 cm. Auf die Artenauswahlliste im Grin-ordnungsplan wird
Anlage von Vegetationsflichen und Anpflanzung von Bdumen auf nicht verwiesen.
iiberbauten privaten Flichen im urbanen Gebiet (MaBnahme M3 bis M4) - Bei Kindergarten oder Kindertagesstatten sind héhere —
Einfriedungen zulassig. ] Spielflachen
Nicht Giberbaute Flachen im MU 1.1 und MU 1.2(MaRnahme M3) —
- Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2 sind mindestens 30 % deSStandorte fiir Abfallbehilter und Wertstofftonnen
Baugebietes zu begrunen. Die Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation Mafnah 11 textl. Darstell )
aus GroRstrauchern, Stauden, Grasern oder Rasen zu bepflanzen. (MaRna __me_ » Ur texti. _ars ellung) ) ) Gebaude
Ausgenommen sind die ErschlieBungsflachen fiir die privat genutzten - Fur die Urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 3 wird festgesetzt, dass
wohnungsnahen Terrassenflachen sowie private Spielflachen. Die die Standorte der Behalter fir Haus- und Gewerbeabfalle und der
Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation aus GroR3strauchern, Stauden, Wertstofftonnen durch geschnittene Laubgehdlzhecken _ _ _ )
Grasern oder Rasen zu bepflanzen. _ . einzufassen sind. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzte Heckenpflanzen, sinfache intensive Dachbegrtinung
- Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.1 sind auf unterbauten Flachen H&he mind. 60 -100 cm. Auf die Artenauswabhlliste im
mindestens 7 standortgerechte Laubbaume II. Ordnung mit einem . ] . .
Stammumfang von 20 - 25 cm gemessen in 1 m Hohe und einem Grinordnungsplan wird verwiesen.
Substratvolumen von 50 m3 je Baumstandort zu pflanzen. Heckenpflanzung
- Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 sind auf unterbauten Flachen 1.4 Hinweise
mindestens 7 standortgerechte Laubbaume II. Ordnung mit einem Tiefgaragen- und Dachbegriinung
Stammumfang von 20 - 25 cm gemessen in 1 m Hohe und einem - Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Rasenflachen/ Gehdlze (unterbaut)

Substratvolumen von 50 m3 je Baumstandort zu pflanzen.
- Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 ist auf nicht unterbauten Flachen
mindestens 1 standortgerechter Laubbaume Il. Ordnung mit einem

Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind
entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages als

Stammumfang von 20 - 25 cm gemessen in 1 m Héhe zu pflanzen. Richtlinie eingeflhrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fur die Rasenflichen/Stratenbealeitariin
- Die Pflanzstandorte sind im Grinordnungsplan konkretisiert. Auf die Planung, Ausfuhrung und Pflege von Dachbegrunungen® g9
Artenauswahlliste im Grunordnungsplan wird verwiesen. auszufihren. (FLL = Forschungsgesellschaft
o . . Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)
:‘:\;IC?: Utl)'lerbal\llljr)} Flachen im MU 3 Befestigte Flachen (unterbaut)
aBnahme .
- Innerhalb des urbanen Gebietes MU 3 sind mindestens 4 standortgerechte Grinordnungsplan (GOP) ) ) . )
Laubbaume II. Ordnung mit einem Stammumfang von 20 - 25 cm gemessen - Zum_ Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die
in 1 m Héhe und einem Substratvolumen von 12 m3 je Baumstandort zu textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung und den Sandflachen (unterbaut)
pflanzen. Spielflachennachweis konkretisiert

- Die Pflanzstandorte sind im Grinordnungsplan konkretisiert. Auf die
Artenaus-wabhlliste im Grinordnungsplan wird verwiesen.

Rasenflachen/ Gehdlze (Vorgarten)

Tiefgaragenbegriinungen im MU 1.1 und MU 1.2
(MaBnahme M5 und M6)

Unterbaute Flachen im MU 1.1 und MU 1.2 Befestigte Flachen (nicht unterbaut)
(MaBnahme M5)
- Tiefgaragen und unterirdischen Gebaudeteile innerhalb der urbanen Gebiete
MU 1.1 und MU 1.2 sind, soweit sie nicht durch Gebaude oder _ )
e m a u n g ErschlieBungsflachen liberbaut werden, strukturreich intensiv zu begriinen. . befestigte Flachen Strasse
Die Vegetationstragschicht der zu begrinenden Flache muss eine
. Aufbauhéhe von 80 cm uber Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf
U n te rb I I maximal 5 Prozent der begrunten Flache zulassig. Fur Baumpflanzungen ist o
die Einbaustarke der Vegetationstragschicht auf mindestens 130 cm uber Strassenbegleitgriin
Drainschicht und ein Substratvolumen mindestens 50 m3 pro Baum
vorzusehen.
- Das Tiefgaragensubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des

Bauantrages als Richtlinie eingefuhrten Fassung der
FLL-Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen (siehe unter Hinweise).

Uberhangflachen Parkplatze

Container- A : ~
standort N o / Iur 5

Kindertagesstatte AuBenbereich auf unterbauter Flache im MU 1.2 und MU 2.2
(MaBRnahme M6)

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen innerhalb der
urbanen Gebiete MU 1.2 und MU 2.2 ist abweichend eine
Vegetationstragschicht von mindestens 60 cm Uber Drainschicht zulassig,
soweit es sich um eine Freiflache einer Kindertagesstatte handelt. Fur eingefiigte Dateien : Verkehrsplan 05.09.2019
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstrattragschicht auf mindestens B-Plan 28.04.2020

100 cm (zuzuglich Drainschicht) zu erhéhen Je Baumstandort sind

mindestens 30 m3 Substratvolumen nachzuweisen. Im urbanen Gebiet M 1.2 PROJEKT-NR: PROJEKT :

ist die Freiﬂécge auf maximal 220 m2 und im urbanen Gebiet MU 2.2 auf Vollmerswerther Strasse

maximal 20 m# beschrankt. .
- Das Tiefgaragensubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des 17.013 1 B-Plan Nr.03/028 GrunordnungSplan

Bauantrages als Richtlinie eingefuhrten Fassung der -

FLL-Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen (siehe unter Hinweise).

FREIGABE : BAUHERR :

Die verringerte Starke der Bodensubstratschicht von nur 100 cm sowie das
verringerte Substratvolumen von 30 m3 im Bereich der siidlichen AuRRenflachen der
geplanten Kindertagesstatte (Kita) im MU 1.2 und MU 2.2 bedingt sich aus der
Vorgabe, dass innerhalb der zweigeschossige Kita im Erdgeschoss ein ebenerdiger,
barrierefreier Zugang zum Aulienraum anzubieten ist.
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BV Vollmerswerther Strasse, D'dorf
Grinordnungsplan zum B-Plan 02/028

Stand 06.03.2020

Biotope / Nutzungstypen - Flachenversiegelung

1 2 3 4 5 6
Code Biotoptyp Flache [m?] versiegelt [m?] teilversiegelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flachen (Gebaude, Mauern) 9.311,0 9.311,0
1.1 Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 5.372,0 5.372,0
1.2 Versiegelte Flachen mit aufkommender Ruderalvegetation 2.012,0 2.012,0
4,0 Griinflachen , Géarten
4.4 Grinflachen mit > 50 % heimischen Baumbestand (z.T. brachgefallen) 1.083,0 1.083,0
4.5 Intensivrasen, Zierpflanzen-/Staudenrabatte 0,0
50 Brachen ( flachig bzw. streifig)
Gleisbrache (Kies, Schotter, Schuttflachen) Brache /
5.1 Ruderalvegetation 153,0 153,0
Gesamtflache A 17.931,0 14.683,0 2.165,0 1.083,0
% Anteil an Gesamtflache 100 82 12 6

Bio-Code gem. numerischer Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung (Vereinfachtes Verfahren) NRW, Lanuv, Recklinghausen, 2008

1 2 3 4 5 6
Code Biotoptyp Flache [m?] versiegelt [m?] teilversiegelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
1.1 Versiegelte Flachen (Gebéaude, Mauern) 9.311,0 9.311,0
1.1 Versiegelte Flachen (Asphalt, Beton, engfugiges Pflaster) 8.467,0 8.467,0
1.2 Versiegelte Flachen mit aufkommender Ruderalvegetation (nicht mehr vorhanden) 0,0 0,0
4.0 Grinflachen , Garten
4.4 Grunflachen mit > 50 % heimischen Baumbestand (nicht mehr vorhanden) 0,0 0,0
4.5 Intensivrasen, Zierpflanzen-/Staudenrabatte 0,0
5,0 Brachen ( flachig bzw. streifig)
Gleisbrache (Kies, Schotter, Schuttflachen) Brache /
51 Ruderalvegetation 153,0 153,0
Gesamtflache B 17.931,0 17.778,0 153,0 0,0
% Anteil an Gesamtflache 100 99 1 0
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BV Vollmerswerther Strasse, D'dorf
Grinordnungsplan zum B-Plan 02/028

Stand 06.03.2020

Biotope / Nutzungstypen - Flachenversiegelung

1 2 3 4 5 5
Code Biotoptyp Flache [m?] versiegelt [m?] teilversiegelt [m?] unversiegelt [m?]
1 versiegelte/ teilversiegelte Flachen
MU1.1+1.2+1.3 GRZ (0,8) (einfach intensive Dachbegriinung (3045 mz2)) 3.464,0 3.464,0
1.1 MU 2.1+2.2 GRZ (1,0) (einfach intensive Dachbegriinung (286 m?2)) 1.608,0 1.608,0
MU3* GRZ (1,0) 2.212,0 2.212,0
1.1 Offentliche Verkehrsflachen 3.254,0 3.254,0
1.1 Parkplatze 1.042,0 1.042,0
1.1 versiegelte Flachen ( Wegeflachen ausserhalb Bebauung+ Terrassen) 252,0 252,0
1.1 versiegelte Flachen ( Wegeflachen unterbaut+ Terrassen) 1.053,0 1.053,0
1.3 FuR3- und Radweg 608,0 608,0
1.4 Uberhangflachen Parkplatze (Betonstein) 116,0 116,0
1.5 Sandspiel auf unterbauten Flachen 267,0 267,0
2 Begleitvegetation
2.3 StraBenbegleitgrin mit bodendeckenden Geholzen 869,0 869,0
4 Grunflachen auf unterbauten Flachen
43 M_U1.1+1.2+1._3 - nicht beb.:?\ubare Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit 1.818.0 1.818.0
mind. 30% heimische Gehdlze
47 Grunanlage auf unterbauten Flachen Heckenanpflanzung (Hainbuche), heimisch, 186.0 186.0
Formschnitt
4.8 einfach intensive Dachbegrinung (3331 m?) 0,0 0,0
5 Griunflachen auf nicht unterbauten Flachen
51 MU 1.1+1.2+1.3 nicht unterbaute Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit 695.0 695.0
’ mind.30% Stauden/bodendeckende Gehdlze ' '
59 MU 2.1+2.2.+2.3 nicht unterbaute Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit 690 690
' mind.30% Stauden / bodendeckende Gehdlze ’ '
53 MU3* nicht unterbaut? Flachen, Rasenflachen mit Zier- und Nutzgarten mit 350,0 350.0
bodendeckende Geholze
7 Geholze
Heckenanpflanzung (Hainbuche), heimisch, Formschnitt vor Geb&aude (nicht unterbaut) 68,0
68,0
Gesamtflache P 17.931,0 13.609,0 2.271,0 2.051,0
% Anteil an Gesamtflache 100 76 13 11
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