Textliche Festsetzungen zum

Bebauungsplan-Entwurf 03/028 - ,Westlich Volmerswerther
Stral3e*-

Stand: 11.11.2020

Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach 8 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. 1 S. 1728), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) und
der Bauordnung far das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der
auslegenden Stelle bereitgehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefuhrt.

I. Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(Paragraf 9 Absatz 1 BauGB)

Urbanes Gebiet — (MU 1.1 bis MU 3)
(Paragraf 6a BauNVO in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 bis
MU 1.3 und MU 2.1 bis MU 2.3,

— Geschafts- und Burogebaude,

— Schank- und Speisewirtschaften,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit weniger als
100 Betten beziehungsweise weniger als 80
Gastezimmern,

— Einzelhandelsbetriebe nur im Erdgeschoss innerhalb der
urbanen Gebiete MU 2.1 bis MU 2.3,

— sonstige Gewerbebetriebe,

— Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle,



soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

— im urbanen Gebiet MU 1.3 und MU 3 Verkaufsstellen von
Handwerks- und anderen Gewerbebetrieben, die sich
ganz oder teilweise an Endverbraucher richten, wenn sie
in unmittelbarem raumlichen und funktionalen Zusam-
menhang mit einem Handwerks- oder einem anderen
Gewerbebetrieb stehen und die Verkaufsflache nicht
mehr als 100 Quadratmeter betragt (Werksverkauf /
Annexhandel),

— Vergnugungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten zulassig sind innerhalb der urbanen Gebiete
MU 2.1 bis 2.3 und MU 3.

Unzulassig:

- Wohngebaude innerhalb des urbanen Gebietes MU 3,

— Vergnugungsstatten innerhalb der urbanen Gebiete
MU 1.1 bis MU 1.3,

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit mehr als 99
Betten beziehungsweise mehr als 79 Gastezimmern,

— Tankstellen,

— Einzelhandelsbetriebe aul3erhalb der urbanen Gebiete
MU 2.1 bis MU 2.3,

— Bordelle und bordellartige Betriebe und Einrichtungen.

Stellplatze und Garagen
(Paragraf 12 BauNVO)

In den urbanen Gebieten MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2 sind
Stellplatze nur in Tiefgaragen zulassig.

Ausgenommen sind Stellplatze, die auf der iIn der
Planzeichnung festgesetzten Flache fur Stellplatze im
urbanen Gebiet MU 1.2 zulassig sind.

Nebenanlagen
(Paragraf 14 BauNVO)

Anlagen fur die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind
unzulassig.

MalR der baulichen Nutzung
(Paragrafen 16, 17, 19 und 20 BauNVO in Verbindung mit

Paragraf 89 BauO NRW)



4.1

4.2

5.1

5.2

Grundflachenzahl (GRZ)

Im urbanen Gebiet MU 1.1 und MU 1.2 darf die GRZ durch
die Grundflache der Tiefgarage, ihrer Ein- und Ausfahrten
sowie die Unterbauung mit Nebenanlagen gemald Paragraf
14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 uberschritten werden.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten
Die jeweilige maximale Gebaudehothe darf uUberschritten
werden durch:

- technische Aufbauten bis zu einer H6he von 2,5 Meter.
Die Grundflache dieser Aufbauten darf 15 Prozent der
jeweiligen Dachflache nicht Uberschreiten.

- notwendige Absturzsicherungen far begehbare
Dachterrassen.

- Anlagen fur regenerative Energiegewinnung bis zu einer
Hoéhe von 1,5 Meter.

- Technische Aufbauten sind mindestens um das Mal3 ihrer
Hohe von der darunterliegenden Gebaudeaul3enwand
zuruckzusetzen.

Uberbaubare Grundstiucksflache
(Paragraf 23 BauNVO)

Uberschreitung der Baugrenze

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 konnen die
festgesetzten Baugrenzen des letzten Geschosses durch
Treppenraume und Fahrstuhlschachte innerhalb der im
Erdgeschoss zulassigen uberbaubaren Flachen nach Osten
Uberschritten werden. Die Summe der Breite der
Treppenhauser und Fahrstuhlschachte ist auf maximal
sieben Meter beschrankt.

Tiefgaragen
Tiefgaragen und unterirdische Teile von Gebauden sind
auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen allgemein zulassig.

Bauweise
(Paragraf 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

In den mit "a" gekennzeichneten Uberbaubaren
Grundstucksflachen ist Uber die gesamte Langserstreckung,
entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen
Signatur, eine zwingend durchgehend geschlossene
Bebauung zu errichten. Dies schlie3t festgesetzte
Larmschutzwéande ein. Auf Nummer 8.1 dieser



8.1

8.2

8.2.1

Festsetzungen wird verwiesen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist mit einem
Gehrecht und einem Fahrrecht fur Radfahrende zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten.

Die im Plan mit G festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

SchutzmalRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB in Verbindung mit

Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 20 BauGB)
Aktiver Schallschutz

Im Bereich der zeichnerisch festgesetzten Larmschutzwand
ist eine durchgehend geschlossene Larmschutzwand
zwischen den Gebauden oder eine durchgehend
geschlossenen Bebauung in gleicher H6he zu errichten. Die
Larmschutzwand ist mit einer Mindesth6he von 50 Meter
uber NHN zu errichten.

Die Larmschutzwand muss aus transparentem Material
bestehen. Dem erhohten Risiko von Vogelschlag ist durch
Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch
geeignhete konstruktive Mallnhahmen zu begegnen.

Passiver Schallschutz

Verkehrslarm

Schalldammmal3e der AuRenbauteile (Verkehrslarm)

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von
Gebauden mit Aufenthaltsraumen sind technische
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen Auf3enlarm
entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des
Bauantrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder
genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausfuhrungszeitpunktes als technische Baubestimmung
eingefuhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fur die
Bestimmung des Schalldammmal3es fur die Aul3enbauteile
von Aufenthaltsraumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe
Werte des maldgeblichen AufRenlarmpegels bei der
Ausfuhrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein
hoherer Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als



8.2.2

8.2.3

8.2.4

Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungspegel von 62
dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu
bericksichtigen.

Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthalts-
raumen in Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch
Kindertagesstatten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschrafftur (///77)
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung,
Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fur
Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ubernachtungsraume
(auch in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen
sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das
erforderliche Schalldammmal des Auf3enbauteils nicht
unterschritten wird.

Larmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschrafftur (///77)
und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsdnderung von Gebauden offenbare Fenster und
Tuaren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen nur zulassig,
wenn mindestens die Halfte der AufenthaltsrGume einer
Wohnung uber ein offenbares Fenster oder eine Offenbare
Tar zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62
dB(A) am Tag verfugt.

Beluftung bei geschlossenen Fenstern von Buro- und
Unterrichtsraumen

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschrafftur (///77)
und Kennzeichnung BP68 und beziehungsweise oder BP73
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung,
Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fur Blro-
und UnterrichtsrGume, die nur Fenster zu den Fassaden mit
dieser Signatur und Kennzeichnung Dbesitzen, eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Tdren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
das erforderliche Schalldammmall des Auf3enbauteils nicht
unterschritten wird.



8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.3

8.3.1

8.3.2

Ausschluss von offenbaren Fenstern fur Aufenthaltsraume in
Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch Kindertages-
statten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschrafftur (///77)
und Kennzeichnung BP73 gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen
stehen, sind bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsadnderung von Gebauden Offenbare Fenster oder
Turen zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen und
Ubernachtungsraumen (auch Kindertagesstatten) nicht
zulassig.

Es kdnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer
8.2.2 bis 8.2.5 zugelassen werden, soweit durch ein
Sachverstandigenburo fur Schallschutz nachgewiesen wird,
dass mit anderen geeigneten MalRnahmen die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf den
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten
Larmwerte zu fuhren, soweit nicht dauerhafte und
wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

Gewerbelarm

Ausschluss 6ffenbarer Fenster

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung (L 1
bis L 2) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei
Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden
der Einbau von oOffenbaren Fenstern und Turen fur
schutzbedurftige Raume gemal DIN 4109 nicht zulassig.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung fur die
Bereiche L 1 bis L 2 zugelassen werden, soweit in einem
schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behdrdlich
festgestellt wird, dass durch andere geeignete MalRnhahmen
die Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz
vor Larm (TA Larm) eingehalten werden.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren
werden, ist bautechnisch sicherzustellen, dass Gerausche
beim Uberfahren von Entwasserungsrinnen und beim
Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der
Larmminderungstechnik reduziert werden.

In die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen



8.3.3

8.3.4

10

10.1

10.2

sind an Wanden und Decken vollstandig bis mindestens 2,0
Meter in die Offnung hinein gemaR der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages gultigen DIN EN 1793-1
(Herausgeber: DIN EN - Deutsches Institut fur Normung
e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa = 8 dB gemafi DIN
1793-1 auszufuhren.

Nicht in die Gebaude integrierte Ein- und Ausfahrten von
Garagen sind im Rampenbereich einzuhausen. Die
Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und
schalldammend ausgefuhrt werden gemald der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages gultigen ZTW-LSW 06
(Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fur die
Ausfuhrung von Larmschutzwanden an Stral3en)
entsprechend den Kriterien der Schalldammung DLR > 24 dB
und der Schallabsorption DLa > 8 dB.

Tiefgaragen sind uber Dach der hdchsten aufstehenden oder
angrenzenden Gebaude zu entluften.

Private Spielflachen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB in Verbindung mit
Paragraf 8 Absatz 2 BauO NRW)

Ist eine Spielflache fur mehr als zehn Wohnungen bestimmt,
SO muss sie von Wohn- und Schlafzimmerfenstern
mindestens 6 Meter entfernt sein.

Anpflanzungen_ von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und far
die  Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

Begrunung der Baugebiete

Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2 sind
mindestens 30 Prozent des Baugebietes zu begrinen. Die
Vegetationsflachen sind mit einer Vegetation aus
Grol3strauchern, Stauden, Grasern oder Rasen 2zu
bepflanzen.

Gebaudebegrinung - Tiefgaragen und unterirdische
Gebaudeteile

Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile sind, soweit sie
nicht durch Gebaude oder ErschlielBungsflachen uUberbaut



10.3

werden, strukturreich intensiv. zu begrunen. Die
Vegetationstragschicht der zu begrunenden Flache muss
eine Aufbauhodhe von 80 Zentimetern uUber Drainschicht
aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent der
zu begrunenden Flache zulassig.

Far Baumpflanzungen ist eine Einbaustarke der
Vegetationstragschicht von mindestens 130 Zentimeter uber
Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 Kubikmeter
pro Baum vorzusehen.

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen
innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.2 und MU 2.2 ist
abweichend eine Vegetationstragschicht von mindestens 60
Zentimetern uUber Drainschicht zulassig, soweit es sich um
eine Freiflache einer Kindertagesstatte handelt. Fir Baum-
pflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf
mindestens 100 Zentimetern (zuzuglich Drainschicht) zu
erhohen. Je Baumstandort sind mindestens 30 Kubikmeter
Substratvolumen nachzuweisen. Im urbanen Gebiet MU 1.2
ist die Freiflache auf maximal 220 Quadratmeter und im
urbanen Gebiet MU 2.2 auf maximal 20 Quadratmeter
beschrankt.

Der Begrunungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei
Eingang des Bauantrages als Richtlinie eingefuhrten
Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Ill. Hinweise,
Nummer 6).

Baumpflanzungen

Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1 und MU 1.2 sind auf
unterbauten Flachen jewelils mindestens sieben
standortgerechte Laubbaume zweiter Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 Zentimetern gemessen in einem
Meter Hohe zu pflanzen. Auf die Festsetzung 10.2 wird
verwiesen.

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 1.2 ist auf nicht
unterbauten Flachen mindestens ein weiterer
standortgerechter Laubbaum zweiter Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 Zentimetern gemessen in einem
Meter H6he zu pflanzen.

Innerhalb des urbanen Gebietes MU 3 sind mindestens vier
standortgerechte Laubbaume zweiter Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 Zentimetern gemessen in einem
Meter Hohe und einem Substratvolumen von 12 Kubikmeter



10.4

10.5

11

11.1

11.2

je Baumstandort zu pflanzen.

Die im Mallnahmenplan des Grunordnungsplans (GOP)
gekennzeichneten Standorte kodnnen im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung verschoben werden.

Gebaudebegrunung — Dacher

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15°
Dachneigung sind, unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens einfach intensiv
zu begrunen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss
mindesten 40 Zentimeter zuzuglich Drainschicht betragen.
Von der Dachbegrunung ausgenommen sind begehbare
Dachterrassen, verglaste Flachen und technische Aufbauten
soweit sie gemald anderen Festsetzungen auf der Dachflache
zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begrunung gilt nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Der Begrunungsaufbau fuar die einfach intensive
Dachbegrunung ist entsprechend der jeweils bei Eingang
des Bauantrages als Richtlinie eingefuhrte Fassung der FLL-
Richtlinie vorzusehen (siehe 111. Hinweise, Nummer 6).

Pflege und Erhalt

Die Begrunungsmafnahmen sind dauerhaft zu erhalten und
zu pflegen. Ausfalle jeglicher Art sind zu ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen
(Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89

BauO NRW)
Dachform

Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte
Dacher mit einer Neigung von maximal 15 Grad zuléassig.
Dies gilt nicht far die urbanen Gebiete MU 1.3, MU 2.1, MU
2.3 und MU 3.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten gemals Nummer 4.2 sind, sofern keine
technischen Anforderungen entgegenstehen,
architektonisch an das Gebaude angepasst, zu verkleiden.
Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind von den
vorstehenden Regelungen ausgenommen.



11.3

11.4

11.5

Dachterrassen
Dachterrassen sind auf maximal 20 Prozent der jeweiligen
Dachflache zulassig.

Einfriedungen

Einfriedungen an den offentlichen Verkehrsflachen sind nur
als geschnittene Laubgehodlzhecke in einer HOhe von
hochstens 1,0 Meter zulassig. Zaune bis in H6he von 1,0
Meter sind zulassig, soweit sie in der Pflanzung integriert
oder mit ihr kombiniert sind.

In Einmundungsbereichen sind Einfriedungen jeglicher Art
nur bis maximal 0,80 Meter HOhe zulassig.

Innerhalb der urbanen Gebiete MU 1.1, MU 1.2 und MU 2.2
sind als Einfriedung von privaten Gartenflachen von
Erdgeschosswohnungen geschnittene Laubgeholzhecken
oder ein Stabgitterzaun aus Metall bis zu einer H6he von 1,5
Meter zulassig. Der Stabgitterzaun ist mit Kletterpflanzen
oder einer parallel verlaufenden Laubgehdlzhecke zu
begrinen. Pflanzqualitat der Laubgeholzhecke: zweimal
verpflanzte Heckenpflanzen, Hohe mindestens 60 — 100
Zentimeter.

Bei Kindergarten oder Kindertagestatten sind hohere
Einfriedungen zulassig.

Standorte fur Abfallbehalter und Wertstofftonnen

Fur die urbanen Gebiete MU 1.1 bis MU 3 wird festgesetzt,
dass die Standorte der Behalter fur Haus- und Gewerbemdll
einzufrieden oder durch geschnittene Laubgehdlzhecken
einzufassen sind. Pflanzqualitat: 2zweimal verpflanzte
Heckenpflanzen mit einer Hohe von mindestens 60 bis 100
Zentimeter.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und
ausschliel3lich an der Fassade mit einer Hohe von maximal
50 Zentimeter und nur unterhalb der Brustung des 1.
Obergeschosses zulassig. Leuchtschriften sind mit einer
maximalen Buchstabenhdhe von 40 Zentimeter zul&assig.

Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen im Zeichen
der Werbung ist nicht zulassig.

-10 -



V.

Unzulassig sind:

— Blinklichtanlagen,

— Wechsellichtanlagen,

— Lauflichtanlagen,

— Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenom-
men sind Leuchtschriften oder Werbeanlagen ahnlicher
Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften,

— Projektoren und Monitore aller Art,

— angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder
die Helligkeit verandert wird, Anlagen mit der Moglichkeit
Motive zZu wechseln (Wendeanlagen) sowie
Kombinationen der vorgenannten Anlagen,

— auskragende Werbeanlagen,

- Fremdwerbung.

Kennzeichnungen
(Paragraf 9 Absatz 5 BauGB)

Gemald dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen
der Landeshauptstadt Dusseldorf befinden sich im
Plangebiet folgende Altstandorte:

AS Kataster Nummer
AS 9311
AS 9322

Beide Altstandorte werden nach Paragraf9 Absatz 5
Nummer 3 BauGB (Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) gekennzeichnet.

Nachrichtliche Ubernahmen
(Paragraf 9 Absatz 6 BauGB)

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet
gemal Paragraf 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Gemal3
den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten werden grof3e Areale der Flache
des Bebauungsplanes bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) @am Rhein mit einer Tiefe von
bis zu 2 Metern uberflutet.

Hinweise

Grundwasserstande
Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen
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im Plangebiet zwischen 31,0 und 31,5 Meter tber NN (HGW
1988). Der fur 1926 fur eine Phase bisher héchster Grund-
wasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte
Grundwasserstand liegt bei circa 32,25 Meter Uber NN.

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist dem
offentlichen Regenwasserkanal- und das Schmutzwasser ist
dem oOffentlichen Schmutzwasserkanal zuzuleiten.

Starkregenereignisse

Es sind MalBhahmen gegen die Folgen von Starkregen-
ereignissen im Rahmen der Baugenehmigung mit dem
Stadtentwasserungsbetrieb abzustimmen.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht
und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen
Bodenfunden gemald Paragrafen 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Standorte fur Transformatoren

Die Standorte fur Transformatoren im Plangebiet sind im
Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke
Dusseldorf AG abzustimmen.

Loschwasserversorgung
Der Grundschutz zur LOschwasserversorgung im Plangebiet
ist im Rahmen der ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

Grunordnungsplan und Begrinungsmalnahmen

Zum Bebauungsplan liegt ein Grunordnungsplan vor, der die
textlichen Festsetzungen zur Bepflanzung, zur Gestaltung
der Einfriedungen und den Spielflachennachweis
konkretisiert.

Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbaume der
Landeshauptstadt Dusseldorf zu beachten.

Dach- und Tiefgaragenbegrunung

Der Begrunungsaufbau, die verwendeten Materialien und
Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind
gemald der "FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und
Pflege von Dachbegrunungen'™, in der bei Einreichung des
Bauantrages als Richtlinie eingefuhrten Fassung, aus-
zufuhren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

-12 -



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Vor Baubeginn ist der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirks-
regierung Ddusseldorf zu benachrichtigen. Nachfolgende
Erdarbeiten sind mit der entsprechenden Vorsicht
auszufuhren.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogel und Fledertiere (Flederméausen)
sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungs-
arbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten
auf den Zeitraum vom 01l. Oktober bis zum 28./29. Februar
gemal Paragraf 39 BNatSchG zu beschranken.

Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln und/oder
Fledertieren (Fledermausen) wahrend Abbrucharbeiten,
UmbaumalRnahmen und Baumfallungen wird die Untere
Naturschutzbehdorde beteiligt, um gegebenenfalls
Malnahmen zum Artenschutz gemald BNatSchG festzulegen.

Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten)
Luftreinhalteplangebietes und innerhalb einer ausgewie-
senen Umweltzone.

Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdrdliche Verordnung uber die
Einzelraumfeuerungsanlagen far feste Brennstoffe
(Dusseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der
derzeit gultigen Fassung).

Vogelschlag

Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen
mit Glasfassaden oder —elementen erhodht sich stark das
Kollisionsrisiko fur Voégel. Dem erhohten Risiko von
Vogelschlag ist gemafd Paragraf 44 BNatSchG durch die
Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch
geeignete konstruktive MalRhahmen zu begegnen, siehe
Umweltbericht, Kapitel Artenschutz.

Denkmal
Bei dem Objekt "Martinstralle 9" handelt es sich um ein
potenzielles Denkmal, dessen Eintragung in die

Denkmalliste unmittelbar bevorsteht.
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Bisheriges Planungsrecht

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes wird ein Teil der
rechtsverbindlichen Fluchtlinienplane mit den Nummern:

Fluchtlinienplane 5375/32
Fluchtlinienplane 5375/36
Fluchtlinienplane 5375716

Uberlagert.
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