w

Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/047/2020/1

Liste der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange
und Amter, die Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nummer 067011 — Airport City West - im
Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemal3 Paragraf 4 Absatz 1
und Absatz 2 Baugesetzbuch sowie der Beteiligung der
Nachbarkommunen gemal Paragraf 2 Absatz 2

Baugesetzbuch abgegeben haben:

Amprion GmbH

Bezirksregierung Dusseldorf

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr

Deutsche Flugsicherung GmbH — DFS

Ericsson Service GmbH

Flughafen Dusseldorf GmbH

GASCADE Gastransport GmbH

Landesbetrieb StraRenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld
Landesbetrieb StralRenbau NRW, HS Mdnchengladbach
Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Niederrhein
LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

Polizei Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention

Rheinbahn AG

Stadtwerke Dusseldorf AG — Beleuchtungsmanagement
Stadtwerke Dusseldorf AG - Liegenschaften

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG

Unity Media NRW GmbH

Amter der Stadt Disseldorf

18.

Umweltamt (19/3)



19.
20.

21.
22.
23.
24.
25.
26.

Feuerwehr- und Rettungsdienst, Bevilkerungsschutz (Amt 37/232)
Feuerwehr- und Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und
Gefahrenschutz (Amt 37/61)

Jugendamt (Amt 51/0, 51/19)

Gesundheitsamt (Amt 53/22)

Bauaufsichtsamt (Amt 63/0)

Amt fur Verkehrsmanagement (Amt 66/3.0)
Stadtentwésserungsbetrieb — SEBD (Amt 67/201.3)

Gartenamt, Untere Naturschutzbeho6rde, Grunplanung und Neubau
(Amt 68/2)
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. Behandlung der Stellungnahmen der Behorden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und Amter zum Bebauungsplan-Vorentwurf
Nummer 067011 — Airport City West - im Rahmen der
Behodrdenbeteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1 und Absatz 2

Baugesetzbuch:

Zu 1.: Amprion GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet keine eigenen
Hochstspannungsleitungen verlaufen. Planungen fur Hochstspannungsleitungen
lagen aus heutiger Sicht nicht vor. Man gehe davon aus, dass bezuglich weiterer

Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen beteiligt worden seien.

Antwort:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Die weiteren Netzbetreiber wurden im
Rahmen der Beteiligungen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange

gemal Paragraf 4 BauGB beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Zu 2.: Bezirksregierung Disseldorf

2.1 Belange des Verkehrs (Dezernat 25):

Es wird darauf hingewiesen, dass verkehrliche Belange der Bundesautobahnen (hier:
Bundesautobahn 44 im Bereich Flughafentunnel) nicht berihrt werden. Da die
Anbauverbots- (40 Meter) beziehungsweise die Anbaubeschrankungszone

(100 Meter) im Bebauungsplan teilweise unterschritten wirden, sei der

Landesbetrieb StraRen NRW als StraRenbaulasttrager im Verfahren zu beteiligen.

Antwort:

Der Landesbetrieb Stralenbau NRW wurde im Rahmen der Beteiligungen der
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal Paragraf 4 BauGB
beteiligt. Diese wird unter der laufenden Nummer 8 behandelt.Die
Anbauverbotszone (40 Meter) wird nicht durch Uberbaubare Grundsticksflachen

unterschritten.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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2.2 Belange des Luftverkehrs (Dezernat 26):

2.2.1 Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet im Bauschutzbereich des Flughafens
Dusseldorf gemaR Paragraf 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) liegt und zwar
vollstédndig im 1,5 Kilometer-Radius um den Flughafenbezugspunkt, aul3erhalb des
Flughafenzauns. Entsprechend der geltenden Rechtslage bedurften Bauwerke, die im
Plangebiet errichtet werden sollen, ab einer Hohe von 10 Meter Uber Grund im
Baugenehmigungsverfahren einer luftrechtlichen Zustimmung der Einwenderin.
Aufgrund der dauerhaften Aufgabe der Start- und Landebahn 15/33 des Flughafens
Dusseldorf seien die An- und Abflugflachen der genannten Piste im Bereich des
Plangebiets nicht mehr zu beachten. Grundsatzlich kénne davon ausgegangen
werden, dass Bauwerke bis zu einer Hohe von 81 Meter Uber Normalh6éhennull unter
Hindernisgesichtspunkten zustimmungsfahig seien, da bis zur genannten Hohe
weder eine Beeintrachtigung des Flugbetriebs noch eine Behinderung der
Sichtachsen des Kontrollturms der Deutschen Flugsicherung (DFS) zu befurchten sei.
Es werde davon ausgegangen, dass oben genannte Bauhdhe nicht tGiberschritten
wirde und daher keine grundsatzlichen Bedenken oder aus zivilen Hindernisgriinden

keine Bedenken gegen den Bebauungsplan bestinden.

Antwort:

Der Bauschutzbereich des Flughafens wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan
Ubernommen. Im Bebauungsplan wurde die Hohe baulicher Anlagen durch
Hbhenangaben in Meter tber Normalhéhennull im Deutschen Haupthéhennetz
(DHHN2016) festgesetzt. Eine Uberschreitung der in der Einwendung genannten

Hohe von 81 Metern Uber Normalhdhennull ist demnach unzulassig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2.2.2:

Es wird der Hinweis vorgebracht, dass das Plangebiet von Anlagenschutzbereichen
gemal Paragraf 18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) betroffen ist. Zu errichtende
Bauwerke bedurften daher einer Entscheidung des Bundesaufsichtsamtes fur
Flugsicherung (BAF), ob durch die Errichtung Flugsicherungseinrichtungen gestort
werden kénnten. Diese Entscheidung kdnne verbindlich erst im
Baugenehmigungsverfahren oder im Rahmen eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplans getroffen werden. Insofern sei nicht auszuschlieRen, dass durch das
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BAF zu einem spateren Zeitpunkt Auflagen hinsichtlich zulassiger Bauhdhen, sowie

der Ausrichtung und Materialverwendung der Fassaden gemacht wirden.

Antwort:
Der Anlagenschutzbereich wurde bereits nachrichtlich in den Bebauungsplan

ubernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2.2.3: Es wird angemerkt, dass die luftrechtlichen Bindungen in der Begrindung
nicht korrekt dargestellt sind. Es wird empfohlen, die luftrechtlichen Bindungen

korrigiert nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tibernehmen.

Antwort:
Die luftrechtlichen Bindungen wurden gemal der Stellungnahme nachrichtlich in den

Bebauungsplan ibernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.3 Belange der Denkmalangelegenheiten (Dezernat 35.4):

Es wird vorgebracht, dass keine Bedenken bestehen, da sich im Plangebiet nach
aktuellem Wissensstand keine Bau- oder Bodendenkmaler befanden, die im
Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stiinden. Aufgrund der
begrenzten Zustandigkeit wird empfohlen, den LVR-Amt fur Denkmalpflege im
Rheinland/Pulheim und den LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland/Bonn
sowie die zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung samtlicher

denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Antwort:

Die vorgebrachten Beh6érden wurden im Rahmen der Behdrdenbeteiligungen geman
Paragraf 4 BauGB beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.4 Belange des Immissionsschutzes, Luftreinhalteplanung (Dezernat 53.1LRP):

Es wird aufgezeigt, dass der Bebauungsplan im Einzugsgebiet des Luftreinhalteplans
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Dusseldorf, jedoch auf3erhalb der ausgewiesenen Umweltzone Duisseldorf - Stufe 3
liege und angefligt, dass die Thematik der Luftreinhalteplanung in der weiteren

Planung berlcksichtigt werden solle.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Luftschadstoffuntersuchung
durchgefiuhrt. Diese stellt keine Grenzwertlberschreitungen im Sinne der 39.

Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fest.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.5 Belange des Immissionsschutzes, land-use planning (Dezernat 53.1LUP):

Es wird vorgetragen, dass der Bebauungsplan ein Gewerbegebiet ausweist, in dem
planungsrechtlich ein Betriebsbereich (zum Beispiel in Form eines Gefahrstofflagers),
der unter die Storfallverordnung fallt, zulassig ware. Die Ansiedlung von
Storfallbetrieben habe unter Beachtung des passiv planerischen Storfallschutzes
sprich unter Ricksichtnahme schutzbedurftiger Nutzungen in der Nachbarschaft
innerhalb und auch au3erhalb des Plangebiets, zu erfolgen. Die Seveso-IllI-Richtlinie
enthielte in Artikel 13 Anforderungen an die betriebsbezogenen Anforderungen an
Anlagen und die Uberwachung der Ansiedlung; auch ,land-use planning“ genannt.
Um das Thema ,, Ansiedlung von Stoérfallbetrieben” im gegenstandlichen
Planverfahren gebihrend zu wirdigen, werden verschiedene Moglichkeiten

aufgezeigt.

Antwort:

Im Plangebiet ist durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes
ausschlieBllich die Ansiedlung von nicht wesentlich stérendem Gewerbe beabsichtigt,
das grundsatzlich auch in einem Mischgebiet vertraglich ist. Eine Regelung zu
Betriebsbereichen im Sinne von Paragraf 3 Absatz 5a Bundesimmissionsschutzgesetz
ist im Bebauungsplan nicht erforderlich, weil die Pflicht zur Uberprifung der
angemessenen Abstande nach aktueller Rechtsprechung des
Bundesverwaltungsgerichts generell im Genehmigungsverfahren (baurechtlicher und
immissionsschutzrechtlicher Art) besteht, das heil3t die Prifung der Vertraglichkeit
ist im Baugenehmigungsverfahren gesichert. Derzeit besitzt die Stadt keine Kenntnis
von einer Absicht, im Plangebiet solche Betriebsbereiche einzurichten. Vor dem

Hintergrund der erforderlichen Einhaltung eines ausreichenden Abstands zu
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umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen ist es auch nicht wahrscheinlich, dass

zuklnftig eine solche Ansiedlung angestrebt wird.

Der Stellungnahme wurde sinngemaf gefolgt.

2.6 Belange des Gewasserschutzes (Dezernat 54):

Es wird mitgeteilt, dass sich das Vorhaben in der Zone |1l B des festgesetzten
Wasserschutzgebietes Am Staad befindet. Gegen das Vorhaben bestiinden keine
Bedenken, wenn die Regelungen der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Am Staad der Stadtwerke Dusseldorf AG (SWD) —
Wasserschutzgebietsverordnung (WSGVO) Am Staad — vom 29.01.2010 beachtet
wiurden und diese dem Vorhaben nicht durch insbesondere betroffene
Verbotstatbestdnde entgegen stinden. Es wird darauf hingewiesen, dass
erforderliche Antrage bei der Unteren Wasserbehorde des Landeshauptstadt
Dusseldorf zu stellen und die Stadtwerke Dusseldorf AG (SWD) als Begiinstigte zu

beteiligen seien.

Antwort:

Die Wasserschutzzone 111 B wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tlbernommen.
Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 3.: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr

Es wird davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen einschliel3lich untergeordneter
Gebaudeteile eine Hohe von 30 Metern Uber Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese
Hohe Uberschritten werden, wird darum gebeten, der Einwenderin die

Planungsunterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zur Prifung zuzuleiten.

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan lasst mit seiner
Festsetzung zur HOhe der baulichen Anlagen Gebaude zu, die eine Hoéhe von

30 Metern Uber Grund Uberschreiten kdnnten. Die Entscheidung darUber, welche
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Behoérden im Rahmen klnftiger Baugenehmigungsverfahren beteiligt werden, liegt

bei der zustandigen Genehmigungsbehorde.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu 4.: DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

4.1 Es wird angemerkt, dass durch die geringe Entfernung zu den
Flugsicherungseinrichtungen am Flughafen je nach Art und Hohe der Bebauung
Belange der DFS Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich Paragraf 18a
Luftverkehrsgesetz (LuftVG) beruhrt werden kénnten. Bauvorhaben seien zur
Einzelfallprifung unter Angabe von Bauhdhen der zustandigen Luftfahrtbehérde
vorzulegen. Von dieser Stellungnahme blieben die Aufgaben der Lander gemali
Paragraf 31 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) unberuhrt. Dazu sei das

Bundesaufsichtsamt fiur Flugsicherung (BAF) informiert worden.

Antwort:

Der geringen Entfernung zu Flugsicherungseinrichtungen des Flughafens wird durch
die nachrichtliche Ubernahme des Anlagenschutzbereichs gemaR Paragraf 18a
Luftverkehrsgesetz Rechnung getragen. Die weiteren Hinweise zur Vorlage von
Bauvorhaben werden zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

4.2 Es wird auf die bestehende Gliltigkeit der Stellungnahme 201701470 vom
11.08.2017 verwiesen.

Antwort:

Die Stellungnahme wurde bereits unter Punkt 4.1 behandelt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Zu 5.: Ericsson Service GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass bei den ausgewiesenen Bedarfsflachen die Ericsson
Service GmbH beziglich ihres Richtfunks keine Einwande oder spezielle

Planungsvorgaben habe. Diese Stellungnahme gelte nur fir Richtfunkverbindungen
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des Ericsson—Netzes. Falls nicht schon geschehen, solle die Deutsche Telekom

einbezogen werden.

Antwort:
Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen; die Deutsche Telekom AG wurde im
Rahmen der Beteiligungen der Behoérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

gemal Paragraf 4 BauGB beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Zu 6.: Flughafen Dusseldorf GmbH

Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben in folgenden Gebieten
befande: innerhalb Tagschutzgebiet (Anschlussgen.), innerhalb AWE - Gebiet
(Anschlussgen.) und innerhalb Larmschutzbereich (vom 25.10.2011)

Antwort:

Die Lage im Tagschutzgebiet sowie im Larmschutzbereich wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan ibernommen. Da Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets gemali
der Festsetzungen des Bebauungsplans nicht zulassig sind, ist die Lage innerhalb
des AWE-Gebietes (AuRenwohnbereichsentschadigungsgebiet) fur den

Bebauungsplan nicht relevant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 7.: GASCADE Gastransport GmbH

7.1 Es wird darum gebeten, entsprechende Planunterlagen zu den externen
Kompensationsflachen zu Ubersenden, damit fur diese Flachen eine Stellungnahme

abgegeben werden kann.

Antwort:

Der Ausgleich erfolgt auf einem Teilbereich einer 2,5 ha grol3en, als
Dauergriunland genutzten Flachen im Norden der Stadt Dusseldorf. Die
Ausgleichsflachen werden im Landschaftspflegerischen Begleitplan zum
Bebauungsplan dokumentiert und somit Gegenstand der 6ffentlichen Auslegung

sein.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

7.2 Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber im

Gebiet befinden kénnten und angeregt, diese Betreiber gesondert zu beteiligen.
Antwort:
Weitere Leitungsbetreiber wurden im Rahmen der Beteiligungen der Behdérden und

sonstigen Trager offentlicher Belange gemal Paragraf 4 BauGB beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

Zu 8.: Landesbetrieb Strallenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld

8.1 Es wird um grundsatzliche Berlicksichtigung der beigefligten ,,Allgemeinen
Forderungen* gebeten, zum Beispiel zur Aufnahme und Eintragung von Hinweisen
auf die Schutzzonen der Autobahn, zu Regelungen fir bauliche Anlagen innerhalb
der Anbauverbots- bzw. Anbaubeschrankungszone, zu kreuzenden
Versorgungsleitungen und zum Immissionsschutz. Abweichungen von den
Bestimmungen des Paragrafen 9 Fernstrallengesetz bedirften aufgrund der
rechtlichen Problematik immer einer Einzelprifung und Einzelentscheidung durch die

Strallenbauverwaltung.

Antwort:

Die ,,Allgemeinen Forderungen* werden zur Kenntnis genommen. Die Schutzzonen
der Autobahn gemaf Paragraf 9 Absatz 1 und 2 FernstralRengesetz wurden bereits
nachrichtlich und zeichnerisch aufgenommen. In der Anbauverbotszone sind keine
Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Das festgesetzte eingeschrankte Gewerbegebiet
lasst allein nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu. Festsetzungen zu
Werbeanlagen werden nicht getroffen. Die weiteren Anforderungen sind im Rahmen
kinftiger Baugenehmigungsverfahren zu klaren. Die weiteren Hinweise werden

ebenfalls zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt. Die Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

8.2 Es wird darum gebeten, den Punkt 4.1 der Begriindung ,,Uberbaubare und nicht

Uberbaubare Grundsticksflachen, Nebenanlagen* um einen Textvorschlag bzgl.
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moglicher baulicher Nutzungen innerhalb der Anbauverbotszone der

Bundesautobahn 44 zu erganzen.

Antwort:

Der Textvorschlag wurde in der Begriindung erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.3 Hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen auf das angrenzende Stral’ennetz
sind die Aspekte Vertraglichkeit, Leistungsféhigkeit und Integrierbarkeit zu
untersuchen und zu bewerten. Durch die Berechnung der Verkehrsqualitdten und der
Leistungsféhigkeiten an den umliegenden relevanten Knotenpunkten seien sowohl
far den Bestand als auch fir die Prognose die erforderlichen Nachweise fur die
Leistungsfahigkeit und die Vertraglichkeit der Projektentwicklung zu erbringen. Als
Prognosehorizont sei das Jahr 2030 anzusetzen. Die zahlreichen weiteren

stadtebaulichen Entwicklungen im Umfeld seien zu betrachten.

Antwort:

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden in einem Verkehrsgutachten im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens untersucht. Demnach wird es voraussichtlich
hinsichtlich der im Plangebiet Beschéaftigten nur zu einer geringen und damit
vertretbaren Erhdhung der Verkehrserzeugung kommen. Da es sich bei der
ErschlieBung der Airport City West nicht um die erstmalige bauliche Nutzung des
Plangebiets handelt, werden die Erh6hungen im Gesamtkontext des Verkehrsnetzes
keine maRgebliche Rolle spielen. Vor diesem Hintergrund bedarf es keiner durch den
Bebauungsplan ausgeldsten gesonderten Betrachtung des umliegenden

Verkehrsnetzes oder einer Veranderung des Prognosehorizonts.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

8.4 Bezuglich der erforderlichen Stralenumbau- und
Verkehrssteuerungsmalnahmen wird darauf hingewiesen, dass diese zu Lasten der

Stadt Dusseldorf gehen.

Antwort:

Konkrete Umsetzungsmaflinahmen sind nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8.5 Gegenulber der StraRenbauverwaltung kdnnten weder jetzt noch zuklunftig aus
dieser Planung Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder
gegebenenfalls erforderlich werdende Mallnahmen bezlglich der

Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8.6 Es wird um eine weitere Beteiligung zu den externen Ausgleichsflachen gebeten.

Antwort:

Der Ausgleich erfolgt auf einem Teilbereich einer 2,5 ha grol3en, als
Dauergriunland genutzten Flache im Norden der Stadt Dusseldorf in der
Gemarkung Bockum. Die Ausgleichsflachen werden im Landschaftspflegerischen
Begleitplan zum Bebauungsplan dokumentiert und somit Gegenstand der

offentlichen Auslegung sein.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Zu 9.: Landesbetrieb StralRenbau NRW, HS Mdnchengladbach

9.1 Es wird vorgetragen, dass sich das Bebauungsplanverfahren im Bereich der
Bundesstralle Nummer 8 im Abschnitt 76 befindet. Fur die ebenfalls betroffene
Bundesautobahn Nummer 44, sei die Autobahnniederlassung Krefeld zu beteiligen.
Es wird dargelegt, dass die gesetzlichen Verbotszonen eingetragen seien und aus

Sicht der Einwenderin keine grundsatzlichen Bedenken bestiinden.

Antwort:

Der Landesbetrieb StralBenbau NRW, Autobahnniederlassung Krefeld, wurde im
Rahmen der Behodrdenbeteiligung gemaf Paragraf 4 Absatz 1 und Absatz 2
Baugesetzbuch um die Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Diese wird unter der

laufenden Nummer 8 behandelt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
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9.2 Hinsichtlich der Bundesstrall3e 8 bestiinden keine Bedenken. Es wird jedoch auf
die Anbauverbotszone hingewiesen. Es wird auRerdem um eine Beteiligung im

weiteren Verfahren gebeten.

Antwort:

Die BundesstralRe 8 verlauft circa 600 Meter westlich des Plangebietes in nord-
sudlicher Richtung. Die angesprochene Anbauverbotszone liegt demnach, ebenso
wie die Bundesstral3e 8 selbst, auRerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes; der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die weitere Beteiligung

erfolgt im Rahmen der Offenlage gemé&R Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Zu 10.: Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Niederrhein

10.1 Es wird vorgetragen, dass aufgrund der Nahe zur Bundesautobahn 44 die
Waldflachen ausgleichend auf das Lokalklima wirken wirden. Gemald den Aussagen
zum Wald im LEP und GEP geniel3e im Regierungsbezirk Disseldorf das Ziel der
Walderhaltung einen besonders hohen Stellenwert. Die Inanspruchnahme von
Waldbereichen sei daher zu vermeiden bzw. auf das unbedingt erforderliche Mal3 zu
beschranken. Die Erhaltung von Waldflachen besitze somit auch im Stadtgebiet
Dusseldorf (Waldanteil circa 12 Prozent, deutlich unter dem Landesdurchschnitt von
27 Prozent) eine hohe Bedeutung.

Gegen die Inanspruchnahme der vorhandenen Waldflachen bestliinden aus
forstbehordlicher Sicht Bedenken. Um den Erhalt der Waldeigenschaft dauerhaft
auch planerisch zu sichern, sollten die Waldflachen im Bebauungsplan als Wald
dargestellt werden. Eine Inanspruchnahme der Waldflachen sei ohnehin nur zulassig,
sofern die negativen Auswirkungen der Waldumwandlung durch die Anlage von
Ersatzaufforstungen ausgeglichen wirden. Im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung sind entsprechende Ersatzaufforstungsflachen
nachzuweisen. Es wird auf bereits getroffene Vorabstimmungen zum Forstausgleich

verwiesen, die der Stellungnahme als Anlage beigefligt wurden.

Antwort:
Innerhalb der Anbauverbotszone der Bundesautobahn 44 wird ein circa 20 Meter
breiter Streifen entlang der sudlichen Plangebietsgrenze als Flache fur Wald

festgesetzt. Es wurden aulRerdem diverse PflanzmalRnahmen aus dem
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Landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Festsetzungen zu Bepflanzungen sowie der
Erhaltung von Baumen und Strauchern in den Bebauungsplan aufgenommen
(Pflanzflachen B1 bis B3 sowie Baumpflanzungen entlang der Verkehrsflachen). Der
Waldverlust wurde auf das erforderliche Mal3 beschrankt und wird auf einem
Teilbereich einer 2,5 ha grof3en, als Dauergrunland genutzten Flache im
Norden der Stadt Dusseldorf in der Gemarkung Bockum ausgeglichen. Die
Waldumwandlung wurde mit dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW,

Regionalforstamt Niederrhein abgestimmt.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

10.2 Es wird mitgeteilt, dass von dem Vorhaben Wald betroffen ist und es werden
entsprechende Flachenangaben zum Walderhalt, zur temporaren Inanspruchnahme
und zur dauerhaften Waldumwandlung genannt. Der verbleibende Wald sei auch als
Wald im Bebauungsplan dargestellt. Die temporare Waldumwandlung wirde durch
eine Wiederaufforstung kompensiert. Es werden Angaben zur Ersatzaufforstung
vorgetragen. Die Ersatzaufforstung sei in ihrer Form und Grol3e geeignet, um
negative Auswirkungen der Waldinanspruchnahme auszugleichen und sowohl im
stadtebaulichen Vertrag als auch in den textlichen Festsetzungen konkret zu

beschreiben (Gemarkung, Flur, Flurstiick, Grél3e und gegebenenfalls Karte).

Antwort:

Die externen AusgleichsmalRnahmen erfolgen tUber den Teilbereich einer 2,5
ha grof3en, als Dauergrunland genutzten Flache im Norden der Stadt
Dusseldorf in der Gemarkung Bockum. Die Zuordnung erfolgt tiber eine
vertragliche Regelung zwischen Stadt und Vorhabentrédger. Die Ausgleichsflache wird
im landschaftspflegerischen Begleitplan sowie in den Unterlagen zum Bebauungsplan
dokumentiert und beschrieben. Eine textliche Beschreibung der Aufforstungsflache in

den Festsetzungen zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

10.3 Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen wird vorgetragen, dass diese wie folgt
zu ergénzen sind: ,,Zwischen Wald und Bebauung ist ein ausreichender Abstand

einzuhalten. Hierzu wird ein 5 Meter breiter Streifen mit Landschaftsrasen, Stauden

oder bodendeckenden Geholzen begriunt (Pflanzflache M3) sowie ein dem Wald
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vorgelagerter, gestufter Waldrand in einer Tiefe von 10 Meter angelegt (Pflanzflache
M4).

Antwort:

Die MalRnhahme M3 des landschaftspflegerischen Fachbeitrags zum Bebauungsplan
wurde als Festsetzung fur die Pflanzflache B3 in den Bebauungsplan tibernommen.
Innerhalb der 5 Meter breiten Pflanzflache sind die Flachen vollstandig mit
Landschaftsrasen, Stauden oder bodendeckenden Gehdélzen zu begrunen. Fur die
festgesetzten Flachen fur Wald sind planungsrechtliche keine konkreten
Pflanzvorgaben zuléssig. Die Sicherung kann im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens der dauerhaften und befristeten Umwandlung von Wald

bei der vortragenden Behdrde erfolgen.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Zu 11.: LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

Es wird vorgebracht, dass sich das Plangebiet unmittelbar auf der Flache befande,
auf der sich das von der stellungnehmenden Behérde 1996 als ein Baudenkmal
erkannte ,,ehemalige Fliegerhorst und teilweise Flughafenkaserne* befand. Nach
urspringlich geauflerten Bedenken wurde um erneute Prufung des Denkmalwertes
gebeten. Der daraufhin stattgefundene Ortstermin brachte das Ergebnis, dass in den
Resten der ehemals viel umfangreicheren Anlage heute kein Denkmalwert mehr zu
sehen sei, zumal das bauliche Fragment durch Umnutzung und Uberbauung der

1970/80er Jahre stark verunklart sei.

Antwort:

Der urspringlichen Anregung der erneuten Prifung des Denkmalwertes wurde wie
beschrieben nachgekommen. Der Hinweis darauf, dass durch die im Dezember 2019
stattgefundene Ortsbegehung keine denkmalwirdigen Anlagen mehr im Plangebiet

festgestellt wurden, wird zur Kenntnis genommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Zu 12.: Polizei Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention

Es werden Hinweise zur stadtebaulichen Kriminalpravention mitgeteilt, die
beispielsweise die Anlage Ubersichtlicher Griinflachen, gut ausgeleuchtete Wege oder

den hellen Anstrich der Tiefgaragen betreffen.

Antwort:

Die angefiihrten MalBnahmen sind nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.
Diese wurden als Hinweise dem Eigentimer fur die Ausfiihrungsplanung
weitergeleitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 13.: Rheinbahn AG

13.1 Es wird dargelegt, dass das Plangebiet derzeit durch die Buslinien 721, 760 und
SB 51 mit der Haltestelle Flughafenverwaltung erschlossen werde. Im Zuge der
Erweiterung der Airport City werde fur die betroffenen Linien gegebenenfalls eine
verdnderte Linienfuhrung sowie eine Haltestelle im Bereich des Plangebietes

vorgesehen.

Antwort:

Die Hinweise zur ErschlieBung wurden bereits in der Begrindung behandelt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

13.2 Es wird angeregt, die Einrichtung einer zusatzlichen Bushaltestelle (Linien

SB51, 721, 760) im Bereich der Airport City West auf der Flughafenstral3e zu prufen.

Antwort:

Die Prufung beziehungsweise Einrichtung konkreter Haltestellenstandorte ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans. Die Anregung wurde dem Eigentlimer
far die Ausfuhrungsplanung weitergeleitet. Es wird erwogen im Rahmen der

StralRenplanung zwei Optionen flr neue Bushaltestellen vorzusehen.

Der Anregung kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht gefolgt

werden.
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Zu 14.: Stadtwerke Diusseldorf AG — OE 033/1 Beleuchtungsmanagement

Es wird dargelegt, dass eine Anpassung der 6ffentlichen Beleuchtung notwendig
werde. Die Kosten hierfur kbnnten derzeit noch nicht genannt werden. AuRerdem

wird um Beteiligung im weiteren Verfahren gebeten.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan weist keine

offentlichen Verkehrsflachen aus.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 15.: Stadtwerke Disseldorf AG — OE 351 Liegenschaften

15.1 Sollten die zukinftigen Strallen im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet werden
und damit nicht unter den Konzessionsvertrag zwischen der Stadt Dusseldorf und
den Stadtwerken Dusseldorf AG fallen. so muissten diese StraRen durchgéngig mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke Disseldorf AG

ausgewiesen werden. damit auch die Versorgungsleitungen abgesichert sind.

Antwort:
Die ErschlieRung wird im vorliegenden Bebauungsplan tber die Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten differenziert gesteuert. Zugunsten der

Leitungstrager wurde ein umfassendes Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.2 Es wird vorgetragen, dass die Stellungnahme von 04.09.2017 weiterhin
vollumfanglich gultig bleibt. Die darin aufgefuhrten Anregungen und Bedenken seien

in der vorliegenden Fassung des Bebauungsplanes weitgehend berlicksichtigt.

Antwort:

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15.3 Es wird darauf hingewiesen, dass vier Netzumspannstellen erforderlich werden,

die auch als Doppelstation ausgefuhrt werden kénnen. Die Standorte seien im

Bebauungsplan mit dem Zeichen fir Elektrizitat oder dem Hinweis Trafo
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auszuweisen. Diese Ausweisung musse auch erfolgen, wenn weitere
Netzumspannstellen erforderlich wiirden. Es wird um eine entsprechende
Ausweisung im Bebauungsplan gebeten, auch wenn die Standorte erst zu einem
spateren Zeitpunkt feststehen sollten. Ein Hinweis auf das nachgelagerte

Baugenehmigungsverfahren sei nicht ausreichend.

Antwort:

Der vorliegende Bebauungsplan bietet den planungsrechtlichen Rahmen fir eine
Erweiterung der bestehenden Airport City. Es handelt sich um einen
Angebotsbebauungsplan, dessen konkrete Umsetzung nicht vorgeschrieben oder
gesichert werden kann. Eine Festsetzung der Standorte fir Netzumspannstellen
kann noch nicht erfolgen, da eine Genehmigungsplanung und damit der konkrete
Bedarf noch nicht vorliegen. Die Netzumspannstellen werden im Zuge der
technischen Ausbauplanung im Einvernehmen mit den kunftigen Bauherren durch
Grunddienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstragers gesichert. In der

Begrundung zum Bebauungsplan wird auf den vorgebrachten Bedarf hingewiesen.

Der Stellungnahme kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht

gefolgt werden.

15.4 Es werden diverse Hinweise zum Parallelabstand von Fremdanlagen zu den
Versorgungsleitungen und —anlagen der Einwenderin mitgeteilt. Zur Aufnahme von
Versorgungsleitungen sei eine Trassenbreite von 2 Metern zu gewahrleisten, die sich

in der Breite noch verandern kdénne.

Antwort:

Die Versorgungsleitungen kénnen im Stralenverlauf des Erschlielungssystems
verlegt werden. Durch die Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Leitungstrager ist ein Zugriff auf die Flachen gewéhrleistet. Die
konkrete Lage erforderlicher Leitungen ist nicht Regelungsgegenstand des

Bebauungsplans.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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15.5 Zur Beleuchtung des neuen Teils der Flughafenstral3e wird mitgeteilt, dass
diese im Rahmen der Mallinahme der neuen Stadtbahnlinie U81 als private Anlage

geplant ist.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Regelungsgegenstand flr den
Bebauungsplan ergibt sich hieraus nicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

15.6 Die Implementierung von Elektroladestationen beziehungsweise
Stromtankstellen im Plangebiet wird empfohlen, um zukiinftigen
Mobilitatsanforderungen gerecht zu werden.

Antwort:

Die Einrichtung von Elektroladestationen beziehungsweise Stromtankstellen ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplans.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 16.: Telefénica Germany GmbH & Co. OHG

Die Einwenderin tragt vor, dass durch das Plangebiet verschiedene
Richtfunkverbindungen durchfiihren. Es werde um Beriicksichtigung und Ubernahme
der genannten Richtfunktrassen einschliel3lich der geschilderten Schutzbereiche bei
der Planung gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche seien entsprechende

Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen.

Antwort:

Der Bebauungsplan sieht aus stadtebaulichen Griinden eine Obergrenze fur die
Hbhenentwicklung baulicher Anlagen im Plangebiet vor. Diese liegt unterhalb der
von der Einwenderin genannten Hohenbeschrankung. Insoweit sind die Belange der

Einwenderin berlcksichtigt.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
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Zu 17.: Unity Media NRW GmbH

Die Einwenderin ist daran interessiert, das glasfaserbasierte Kabelnetz in
Neubaugebieten zu erweitern und es wird darum gebeten, am

Bebauungsplanverfahren weiter beteiligt zu werden.

Antwort:

Die weitere Beteiligung erfolgt im Rahmen der Offenlage gemaf Paragraf 3 Absatz 2
Baugesetzbuch.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Zu 18: Umweltamt (Amt 19/3)

18.1 Hinsichtlich des Verkehrslarms wird vorgetragen, dass das Plangebiet
maRgeblich durch den Flugbetrieb des Flughafens Dulsseldorf sowie durch die stdlich
verlaufende Bundesautobahn 44, die Flughafenstralle und die Klaus-Bungert-StralRe
belastet werde. Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemall dem
Bundesgesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der Fassung vom 31.10.2007
(FluLarmG) vollstandig innerhalb der Tagschutzzone 2 des Verkehrsflughafens
Dusseldorf liege und der ndrdliche Teil des Plangebietes zu einem kleinen Teil in die
Tag-Schutzzone 1 sowie minimal in die Nacht-Schutzzone rage. MaRgebliche
Beurteilungspegel aus dem Flugverkehr und aus dem StralRenverkehrslarm an der
Bundesautobahn 44 werden benannt. Ferner wird vorgetragen, dass die zuklnftige
Larmsituation im Plangebiet durch den Neubau der Stadtbahnlinie U81 zusatzlich

durch Schienenverkehrslarm belastet werde.

Antwort:

Die Larmbelastung durch den Flughafen und das angrenzende Verkehrsnetz ist
bekannt und wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan bericksichtigt. Die Ausfihrungen werden in den Umweltbericht

Ubernommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

18.2 Es wird auf die Summenpegel aus den Flug-, Strallen- und Schienenlarm-
Beurteilungspegeln hingewiesen. Danach entsprache die Larmbelastung

Larmpegelbereich V gemal DIN 4109 beziehungsweise Beurteilungspegel = 73
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dB(A) (BP73) und die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 fiur ein Gewerbegebiet wirden am stdwestlichen Plangebietsrand um bis zu 6
dB(A) am Tag und bis zu 10 dB(A) in der Nacht tberschritten. Da der
Bebauungsplan-Entwurf einen Ausschluss von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal festsetze, in einem eingeschrankten Gewerbegebiet jedoch
eine Hotelnutzung zulassig sei, wiirden auch Festsetzungen fiir Ubernachtungsraume
notwendig. Diese betrafen sowohl den entsprechenden baulichen Schallschutz wie
auch die Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen
Fenstern und Tlren ab dem Larmpegelbereich 1V bzw. BP = 63 dB(A) am Tag und
ab einem néchtlichen Wert von > 55 dB(A)) bei Ubernachtungsrédumen in Hotels
sowie ab Larmpegelbereich V bei Bluroraumen. Die betroffenen Fassaden seien im

Bebauungsplan entsprechend zu kennzeichnen.

Antwort:
Die Ausfuhrungen werden in den Umweltbericht Gbernommen. Die Festsetzungen

zum Larmschutz werden in Bezug auf Ubernachtungsraume von Hotels erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

18.3 Hinsichtlich der planbedingten Verkehrslarmerh6hungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld wird aufgezeigt, dass die Stral3en-
Verkehrslarmeinwirkungen im Planfall praktisch identisch mit dem Prognose-Nullfall
sind. Eine Verschlechterung der Situation an den untersuchten Immissionsorten

Schlehen-, Zeisig-, Sperlings-, Starenweg sowie Eckener Stral’e fande nicht statt.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in den Umweltbericht integriert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.4 Auf Grund der Verlegung der Flughafenstralle sowie durch die Verldngerung der
Klaus-Bungert-Stral3e ist zur Abschatzung der verkehrlichen Auswirkungen an der
bestehenden Bestandsbebauung gutachterlich untersucht worden, ob sich Anspriiche
gemal der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) im Grunde nach
ergeben. Nach den Ergebnissen lagen keine Anspriiche dem Grunde nach auf

SchallschutzmalRnahmen vor.
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Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.5 Es wird vorgetragen, dass bei der Neuausweisung des GEe-Gebietes kein
Konflikt zu den benachbarten Nutzungen (Werkstatten und Blros) durch
planbedingte Gewerbelarmemissionen zu besorgen ist und es wird angemerkt, dass
im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe nur solche Betriebe und Anlagen zulassig

seien, die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet zulassig wéren.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.6 Hinsichtlich der Auswirkungen des Gewerbelarms des Plangebiets auf die
nachstgelegenen Wohngebiete stdlich der Bundesautobahn 44 sei ein
Larmgutachten beauftragt worden. Dieses komme zu dem Ergebnis, dass die
Immissionsrichtwerte gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA
Larm) an fast allen Immissionsorten eingehalten wirden. Nur an einem
Immissionsort werde eine geringfligige Uberschreitung von bis zu 1 dB(A) zur

Nachtzeit prognostiziert und dies kénne als vernachlassigbar beurteilt werden.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.7 Bezuglich des Umweltthemas Luft liegt ein Gutachten vor. Dieses sei auf
Grundlage von HBEFA 3.3 angefertigt; im September 2019 sei mit 4.1 eine Version
verdffentlicht worden, die bislang allerdings noch nicht in entsprechende Software
fur Anwender umgesetzt worden sei. Die Ergebnisse zeigen, dass im Nullfall 2020
die Grenzwerte fur Feinstaub (PM; s und PMyo) deutlich eingehalten wirden und auch
der Grenzwert fur Stickstoffdioxid (NO;) eingehalten werde. Auch eine
Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums fiir PM;o kdnne im Plangebiet ausgeschlossen
werden. Es wird dargelegt, dass auch nach Vollzug des im Bebauungsplan
vorgesehenen Vorhabens (Planzustand 2020) nur geringe Anderungen des
lufthygienischen Belastungsniveaus und eine Einhaltung der mal3geblichen
Grenzwerte fur Feinstaub (PM5 s), (PM3o) und Stickstoffdioxid (NO;) zu erwarten sei.

Fur die untersuchten Luftschadstoffe sei am ungunstigsten Immissionsaufpunkt 12
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in der Flughafenstralle eine Abschatzung der Auswirkungen von HBEFA 4.1 erfolgt.
Diese liefere den Hinweis, dass auch unter den Bedingungen von HEBFA 4.1 im Ist-

und Planfall eine Grenzwerteinhaltung fur PM; 5, PM;o und NO; zu erwarten sei.

Antwort:

Die Ausfuhrungen werden in den Umweltbericht Gbernommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18.8 Es wird mitgeteilt, dass zu den Umweltthemen Boden, Wasser und Klima keine

Anderungsvorschlage bestiinden.

Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 19.: Feuerwehr- und Rettungsdienst, Bevélkerungsschutz (Amt 37/232)

Es wird aufgezeigt, dass historische Unterlagen / Luftbildauswertungen Hinweise auf
vermehrte Bombenabwiirfe innerhalb des Plangebietes liefern. Eine Uberpriifung der

zu Uberbauenden Flache auf Kampfmittel sei zu empfehlen.

Antwort:
Eine Uberprufung der zu Uberbauenden Flachen auf Kampfmittel erfolgt im Rahmen

zukunftiger Baugenehmigungsverfahren.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zu 20.: Feuerwehr- und Rettungsdienst, Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

(Amt 37/61)

20.1 Es wird empfohlen im Bebauungsplan verbindlich festzulegen, ob die Flachen

fur die Feuerwehr (insbesondere zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges) nur
aus dem Grundstlck selbst und/oder im 6ffentlichen Strallenraum vorzusehen seien.
Als Planungsgrundlage sei hierbei die Verwaltungsvorschrift zur BauO NRW Nummer

5 zu beachten.
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Antwort:
Der vorgebrachte Belang des abwehrenden Brandschutzes ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wird Rahmen kunftiger

Baugenehmigungsverfahren geprift.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen.

20.2 Es wird darauf hingewiesen, dass von offentlichen Verkehrsflachen zu
Gebauden mit hochsten drei Vollgeschossen, bei denen der 2. Rettungsweg uber
Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt, ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu
schaffen sei. Erganzende Zu- oder Durchfahrten kénnten erforderlich werden. Ab
dem vierten Vollgeschoss seien fur die Sicherstellung des 2. Rettungsweges weitere

MaRRnahmen erforderlich. Entsprechende Vorgaben seien zu beachten.

Antwort:

Die Vorgaben des abwehrenden Brandschutzes sind nicht Regelungsgegenstand des
Bebauungsplanverfahrens und sind im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu
bericksichtigen. Im Bebauungsplan werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen

festgesetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

20.3 Angemerkt wird, dass die auf der StraRe fur die Aufstellung von
Hubrettungsfahrzeugen notwendige freie Breite mindestens 4,50 Meter in
verkehrsberuhigten Bereichen, sonst 5,50 Meter betragen muss. Dabei sei zu
beachten, dass sich zwischen den anzuleiternden Aul3enwanden und den
Aufstellflachen keine flr den Einsatz von Hubrettungsfahrzeigen erschwerende

Hindernisse wie bauliche Anlagen oder Baume befénden.

Antwort:

Der im Bebauungsplan vorgesehene Strallenraum bietet ausreichend Platz fur
entsprechende Aufstellflachen. Der vorgebrachte Belang des abwehrenden
Brandschutzes ist nicht Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens und

wird Rahmen kunftiger Baugenehmigungsverfahren gepruft.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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20.4 Es wird davon ausgegangen, dass fur das Plangebiet die ErschlieRung
hinsichtlich einer angemessenen Loschwasserversorgung durch die Stadtwerke
Dusseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt werde. Es werden

diesbezigliche Anforderungen mitgeteilt.

Antwort:

Der vorgebrachte Belang des abwehrenden Brandschutzes ist nicht
Regelungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens und wird Rahmen kinftiger
Baugenehmigungsverfahren geprift.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 21.: Jugendamt (Amt 51/0, 51/19)

Hinsichtlich einer Kindertageseinrichtung wird darauf hingewiesen, dass bei einer
Entwicklung eines eingeschrankten Gewerbegebiets kein Bedarf fur eine derartige
Einrichtung bestehe. Der Aussage in der Begriindung, dass die mdégliche Ansiedlung
einer Kindertagesstatte eine sinnvolle Ergédnzung ware, werde widersprochen, da
sich das Plangebiet in den Larmschutzbereichen Schutzzone 1 und 2 befande, in der
besonders schutzwirdige Einrichtungen, wie zum Beispiel Kindertageseinrichtungen,
nicht zuléssig seien. Des Weiteren wird auf die Stellungnahme vom 23.08.2017
verwiesen. Darin ist aufgefuhrt, dass falls Betriebsplatze durch die in der Nahe
gelegenen Firmen bendtigt wirden, zu prifen sei, ob die Einplanung einer
Kindertageseinrichtung moglich wére, da die umliegenden bestehenden

Einrichtungen nicht ohne weiteres Betriebsplatze bereitstellen konnten.

Antwort:

Zwar durfen Kindertagesstatten gemaR Paragraf 5 Fluglarmschutzgesetz in den Tag-
Schutzzonen nicht errichtet werden, die zustdndigen Behérden kénnen jedoch
Ausnahmen zulassen. In der Larmschutzzone 1 kénnen demnach Kindertagesstatten
ausnahmsweise zulédssig sein, sofern ein dffentliches Interesse an deren Ansiedlung
besteht. GemalR Paragraf 5 Abs.1 Fluglarmschutzgesetz kann ,,...die nach
Landesrecht zustdndige Beh6érde Ausnahmen zulassen, wenn dies zur Versorgung
der Bevolkerung mit 6ffentlichen Einrichtungen oder sonst im offentlichen Interesse
dringend geboten ist“. Da fur die Schaffung arbeitsplatznaher

Betreuungseinrichtungen ein Bedarf besteht und da diese sozialen Einrichtungen im
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Sinne einer Stadt der kurzen Wege mit verkehrsvermeidender Nutzungszuordnung
in 6ffentlichem Interesse stehen, wird an der ausnahmsweisen Zulassigkeit
festgehalten. Dabei ist durch die Ausnahmeregelung sichergestellt, dass keine
unvertraglichen Einrichtungen beziehungsweise Aufenthaltsbereiche im Freien

entstehen werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Zu 22.: Gesundheitsamt (Amt 53/22)

22.1 Es wird die Einplanung von Wohnungen fir Wachpersonal und Haustechniker

an der sud-6stlichen Ecke des Plangebiets angeregt.

Antwort:

Im Bebauungsplan sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
far Betriebsinhaber und Betriebsleiter aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb
der Erweiterten La&rmschutzzone gemald Landesentwicklungsplan (LEP) sowie der
Tag-Schutzzone 2 gemafl Fluglarmschutzgesetz als unzulassig festgesetzt. Zudem
sind eine Notwendigkeit sowie das stddtebauliche Erfordernis von

Betriebsleiterwohnungen an einem Blro- und Dienstleistungsstandort nicht gegeben.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

22.2 Es wird angeregt, einen neuen Standort einer Netzumspannstelle in den
Bebauungsplan einzuzeichnen um dem Vorsorgegedanken abgeleitet aus Paragraf 3
Satz lund Paragraf 4 der 26. Bundesimmissionsschutzverordnung gerecht zu werden

und die Abstande moglichst grol3 festzulegen.

Antwort:

Der vorliegende Bebauungsplan bietet den planungsrechtlichen Rahmen fir eine
Erweiterung der bestehenden Airport City. Es handelt sich um einen
Angebotsbebauungsplan, dessen konkrete Umsetzung nicht vorgeschrieben oder
gesichert werden kann. Eine Festsetzung der Standorte fir Netzumspannstellen
kann noch nicht erfolgen, da eine Genehmigungsplanung und damit der konkrete
Bedarf noch nicht vorliegen. Die Netzumspannstellen werden im Zuge der

technischen Ausbauplanung im Einvernehmen mit den kunftigen Bauherren durch
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Grunddienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstragers gesichert. In der

Begrindung zum Bebauungsplan wird auf den vorgebrachten Bedarf hingewiesen.

Der Stellungnahme kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht

gefolgt werden.

Zu 23.: Bauaufsichtsamt (Amt 63/0)

23.1 Es wird angemerkt, dass die Vollgeschossigkeit ohne Festlegung zur
Hohenbegrenzung festgesetzt wurde. Durch Inkrafttreten der neuen Bauordnung
seien H6henbegrenzungen erforderlich geworden, um die Mdglichkeit eines
stadtebaulich unvertréaglichen sogenannten pyramidenartigen Turmbaus zu

unterbinden.

Antwort:

Der Planentwurf wurde zur Offenlage gemal Paragraf 3 Absatz 2 Baugesetzbuch um
die Festsetzung maximal zuldssiger Gebaudehdhen ergéanzt. Die festgesetzten
Gebaudehohen lassen die Entwicklung der im Plangebiet angestrebten flnf- bis

sieben-geschossigen Bebauung zu.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

23.2 Zudem wird vorgetragen, dass die Flache, welche sich nérdlich des bisherigen
Verlaufs der FlughafenstralRe liegenden Parkplatzes ,,P 10" des Flughafens befindet,
teilweise Bestandteil der Flache des B-Plan-Vorentwurfs ist. Es kdnne nicht
abschlieRend mitgeteilt werden, ob es sich bei den Stellplatzen um notwendige
Stellplatze der Flughafennutzung handele. Im weitergehenden Verfahren sei Amt 68
zu beteiligen und zu klaren, ob auf den vom Flughafen abzugebenden Flachen
Ersatzmalnahmen fiur Vorhaben des Flughafens durchgefuhrt worden seien, die

dann an anderer Stelle neu nachzuweisen waren.

Antwort:

Die im Plangebiet befindlichen Stellplatze des Parkplatzes P10 umfassen keine
notwendigen Stellplatze des Flughafens, so dass hier kein weiterer Klarungsbedarf
auf der Ebene des Bebauungsplans besteht. Amt 68 wurde im Rahmen der
Behoérdenbeteiligungen geman Paragraf 4 Baugesetzbuch beteiligt. Diese wird unter

der laufenden Nummer 26 behandelt.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Zu 24.: Amt fir Verkehrsmanagement (Amt 66/3.0)

24.1 Hinsichtlich der Festsetzungen wird mitgeteilt, dass unter Punkt 7 folgendes
aufgenommen werden soll: ,,Unterbauungen von 6ffentlichen und zuktnftig

offentlichen Verkehrsflachen sind nicht zulassig®.

Antwort:

Innerhalb des Plangebietes sind keine 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgesehen.

Die Stellungnahme ist daher nicht bebauungsplanrelevant.

24.2 Bezogen auf die Ausweisung von GFL-Flachen wird angeregt, dass diese
vermieden werden sollen, sofern sie aus verkehrstechnischen oder
verkehrsplanerischen Grinden nicht erforderlich sind und die Verkehrsflachen

ausschlie3lich zur ErschlieBung der neuen Gebaude dienen.

Antwort:

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte dienen der internen Erschlielung
der Erweiterung der Airport City und sind somit aus verkehrstechnischen oder
verkehrsplanerischen Griinden erforderlich. Die Festsetzungen wurden der Klarheit
halber dahingehend modifiziert, dass Fahrrechte fur Kraftfahrzeuge, Bus, Taxen et

cetera nur auf Anlieger der Airport City ausgerichtet sind.

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt.

Zu 25.: Stadtentwasserungsbetrieb — SEBD (Amt 67/201.3)

25.1 Es wird mitgeteilt, dass grundséatzlich keine Bedenken gegen das Verfahren
bestehen. Vorgetragen wird, dass das Plangebiet heute bereits Uberwiegend bebaut
und an die private Trennkanalisation der Flughafen AG angeschlossen sei, so dass
den Vorgaben des Paragraf 44 Absatz 1 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen
(LWG NW) in Verbindung mit dem Paragraf 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) entsprochen werde. Ostlich des Plangebietes befande sich der rechtskraftige
Bebauungsplan Nummer 5382/029 , Airport City“, flr den die Entwasserung

seinerzeit im Trennsystem mit Anschluss an das Kanalnetz der Flughafen AG geplant
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worden sei. Im weiteren Verlauf erfolge die Einleitung in das offentliche Kanalnetz.
Beim damaligen Bau der Kanalisationsanlagen sei das jetzige Plangebiet bereits
hydraulisch bertcksichtigt und die Entwasserung des aktuellen Plangebiets sollte
ebenfalls im Trennsystem erfolgen. Das Plangebiet sei tGiber die private
Entwasserung des Flughafens im Trennsystem an die dffentliche Abwasseranlage
anzuschlieRen. Im Rahmen der Benutzungspflicht sei samtliches Abwasser
(Schmutz- und Niederschlagswasser) des Plangebietes der 6ffentlichen

Abwasseranlage zuzuleiten.

Antwort:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind bereits bei der Planung

berucksichtigt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

25.2 Es werden Hinweise zum Entwéasserungsantrag fur jedes Baugrundstick
aufgezeigt, die die Antragstellung, die Abstimmung mit der technischen Abteilung
Flughafen Dusseldorf, die Beachtung der einschlagigen EN- und DIN-Normen sowie

die Ableitung Uber fremde Grundstiicke betreffen.

Antwort:
Die Hinweise sind im Rahmen zukinftiger Baugenehmigungsverfahren zu

bericksichtigen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

25.3 Es wird dargelegt, dass das Abpumpen von Grund- und/oder Dranagewasser in
die offentliche Abwasseranlage grundsatzlich nicht zulédssig sei und dass die
Beschaffenheit der anfallenden Abwasser den Anforderungen der wasserrechtlichen
Vorschriften und des Paragrafen 7 der Abwassersatzung entsprechen musse. Die
Abwasser seien daher erforderlichenfalls entsprechend vorzubehandeln oder

ordnungsgemal zu entsorgen.
Antwort:

Die Hinweise sind im Rahmen zukilnftiger Baugenehmigungsverfahren zu

berucksichtigen.
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

25.4 Es wird eine Textpassage zur textlichen Begrindung zum Teil B Umweltbericht
Punkt 4.6c) Klimaanpassung zitiert. Als neuer Punkt 4.d) Urbane Sturzfluten seien
diverse Hinweise zusatzlich aufzunehmen. Benannt wird das
Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Diusseldorf (KAKDUS) und
insbesondere das dazu gehdrende Kartenwerk zu Gefahrdungen durch Sturzfluten.
Fur das vorliegende Plangebiet trafe eine solche Betroffenheit in geringem Mal3e zu,
aber es sei nicht auszuschliel3en, dass bei Extremregenereignissen hohe
Wasserstande erreicht werden kdnnten. Um die Entstehung und die Auswirkungen
von Sturzfluten minimieren zu kénnen, seien verschiedene Planungs-Kriterien zu
berucksichtigen. Diese betrafen beispielsweise die Oberflachengestaltung, die
Anpassung der Geb&udearchitektur, die topografischen Gegebenheiten und Abfllisse
auBBerhalb des Plangebietes. Es sei zu beachten, dass das Gelande im Plangebiet
mindestens auf das Niveau der umliegenden Stral3en angehoben werden soll. Im
Einzelfall solle gepruft werden, inwieweit Uberflutungsgefahrdete Bereiche von
Bebauungen freigehalten werden kénnten. Fur besonders gefahrdete Bereiche
(insbesondere Turoffnungen und bodentiefe Fenster, Treppenabgange in den
Untergeschossen, Kellerfenster, Lichtschachte, Tiefgaragenzu- und -ausfahrten)

seien frihzeitig entsprechende Schutzmaflinahmen zu treffen.

Antwort:

Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst beziehungsweise erganzt. Auf eine
Festsetzung der Gelandeh6he mindestens auf das Niveau der umliegenden Stral’en
wird verzichtet. Diese Festsetzung ist aufgrund der gegebenen ortlichen Situation,
die unterschiedliche Hohenniveaus der vorhandenen und geplanten Stral3en vorgibt,
nicht umsetzbar. Zudem besteht kein explizites Uberflutungskonzept, das nachweist,
dass die zwingende Gelandeh6he im Rahmen eines Angebotsbebauungsplans

erforderlich ist.
Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.
Zu 26.: Gartenamt, Untere Naturschutzbehdérde, Grinplanung und Neubau (Amt

68/2)

26.1 Hinsichtlich der Uberdeckung der Tiefgaragen fur Baumpflanzungen, wird im

Abgleich mit den geplanten Musterfestsetzungen fiur die Gebdudebegrinung eine
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Substratstarke flur Baumpflanzungen von 130 Zentimeter zuziglich Dranschicht in
Verbindung mit einem durchwurzelbaren Volumen von 50 Kubikmeter pro Baum fur
ausreichend befunden und die Festsetzung 7.2 mitgetragen. Der Umweltbericht sei

entsprechend anzupassen.

Antwort:

Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

26.2 Bezogen auf die Festsetzung einer externen Ausgleichsflache wird mitgeteilt,
dass in Abstimmung mit dem stadtischen Liegenschaftsamt und vorbehaltlich der
Zustimmung des Regionalforstamts Niederrhein fur den erforderlichen Waldausgleich
eine Flache aus dem stadtischen Okokonto Fuhrkamp-Ost zur Verfliigung gestellt
werden solle. Bei einer Aufwertung von 65.600 Okopunkten sei mit dem
Waldausgleich auch das okologische Defizit aus der Eingriffsbilanz abgedeckt. Der
Planausschnitt (Zuordnung Bebauungsplan 06/011 Airport City West, 1,64 Hektar
Wald) sei in den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag und gegebenenfalls als
Nebenzeichnung in die Planzeichnung aufzunehmen. Eine vertragliche Regelung tber

die Zuordnung sei erforderlich.

Antwort:

Die Stellungnahme spiegelt nicht mehr den aktuellen Sachstand wieder.
Zwischenzeitlich wurde die Auswahl einer plangebietsexternen
Ausgleichsflache in Abstimmung mit dem Gartenamt der Stadt Dusseldorf
modifiziert. Die externen Ausgleichsmallnahmen erfolgen uber den
Teilbereich einer 2,5 ha grof3en, als Dauergrinland genutzten Flache im
Norden der Stadt Dusseldorf in der Gemarkung Bockum. Die Ausgleichsflache
wird in den Landschaftspflegerischen Fachbeitrag eingearbeitet und dokumentiert.
Eine Aufnahme der Flache als Nebenzeichnung in den Bebauungsplan ist nicht

erforderlich.

Der Stellungnahme wurde Uberwiegend gefolgt.
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26.3 Mit Blick auf eine mdgliche Minderung des erheblichen Eingriffs wird eine
extensive Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mindestens

12 Zentimetern zuzlglich Dranschicht gefordert.

Antwort:

Eine entsprechende Festsetzung wurde in den Bebauungsplan aufgenommen. Dabei
wurde der aktuell in Dusseldorf geltende Standard einer einfach-intensiven
Dachbegriinung mit einer Substratschicht von 40 Zentimetern bertcksichtigt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

26.4 Es werden redaktionelle Hinweise zum Umweltbericht und zu den

Festsetzungen vorgetragen.

Antwort:

Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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