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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Im Jahr 2003 begann die Flughafen Dusseldorf Immobilien GmbH mit der
Entwicklung der Flache der ehemaligen britischen Kaserne stdwestlich des
Flughafengelandes. Der westliche Teil der Kaserne — das Plangebiet des vorliegenden
Bebauungsplan-Entwurfs — wurde aufgrund der fur den Flughafenbetrieb
notwendigen Nutzung durch die Bundespolizei nicht in das damalige

Bebauungsplanverfahren einbezogen.

Durch den Bebauungsplan 5382/029 , Airport City* wurde seinerzeit Planungsrecht
far einen qualitativ hochwertigen Buro- und Dienstleistungsstandort in
Flughafennédhe geschaffen. Zur Sicherung der freiraumplanerischen Qualitdten wurde
fur den Gesamtstandort ein freiraumplanerischer Wettbewerb erstellt. Mittlerweile ist
der erste Abschnitt der Airport City fast in Ganze bebaut. Aufgrund der weiterhin
bestehenden Flachennachfrage strebt die Flughafen Dusseldorf Immobilien GmbH die
Erweiterung des Dienstleistungsstandortes auf das angrenzende Gelande der
Bundespolizei an. Fur einen neuen Standort der Bundespolizei wird zurzeit eine
Alternative entwickelt, sodass die heutigen Flachen mittelfristig fir eine Neunutzung

zur Verfigung stehen.

2 Ortliche Verhaltnisse

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet ,Airport City West“ liegt Gberwiegend im Norden des Stadtteils
Unterrath sowie teilweise im Stadtteil Lohausen und grenzt unmittelbar an das
Gelande des Flughafens Dusseldorf an. Der Geltungsbereich ist etwa 5,1 Hektar grof3
und umfasst im Wesentlichen den jetzigen Standort der Bundespolizeiinspektion

»~Flughafen Dusseldorf* sowie eine oberirdische Stellplatzanlage.

2.2 Bestand

Die vorhandenen Gebaude werden durch die Bundespolizei im Zusammenhang mit
dem Flughafen genutzt. Die Bebauung auf dem zu groRen Teilen versiegelten
Gelédnde stellt sich als Uberwiegend zweigeschossige Zeilenbebauung mit
eingestreuten Grin- und Parkplatzflachen dar. Im zentralen Bereich befindet sich ein
unterirdischer Bunkerraum. Der Standort der Bundespolizei soll mittelfristig

aufgegeben werden, ein Umzug innerhalb des Flughafenbereichs wird vorbereitet.
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Nordlich des aktuellen Verlaufs der FlughafenstralRe befinden sich nicht-6ffentliche

Stellplatze des Flughafens.

Die Flachen des Plangebiets sind insbesondere im Bereich der heutigen Parkplatze
mit Einzelbaumbestand durchsetzt. Der heutige Verlauf der Flughafenstrall3e sowie
Teile der angrenzenden Stellplatzanlagen sind dementsprechend durch Baume

eingefasst. Im sudlichen Teil, auf einer Lange zwischen 40 und 100 Metern entlang

der Bundesautobahn 44 befinden sich zudem flachenhafte Baumbestande.

2.3 Umgebung

Im Norden grenzen Flughafennutzungen wie Werkstatten und die Winterdiensthalle
an. Im Osten liegt unmittelbar der Blro- und Dienstleistungspark ,,Airport City*“. Hier
grenzt das Plangebiet an den westlichen Abschnitt der Klaus-Bungert-StralRe an. Im
Siuden wird das Plangebiet von der teilweise unterirdisch gefliihrten Trasse der
Bundesautobahn 44 (Flughafentunnel) begrenzt; die Bundesautobahn 44 ist in
diesem Bereich von einer Grunanlage Uberdeckt. Im Westen bildet die

FlughafenstralRe die Grenze.

2.4 Verkehr und ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt derzeit von Norden uUber die
Flughafenstral3e. Diese hat einen geschwungenen Verlauf und stellt sich als
zweispurige SammelstralRe dar. Von Osten her ist das Plangebiet an die bestehende
Klaus-Bungert-Stralle angeschlossen, die der internen Erschliefung der bestehenden
Airport City dient. Das Geldnde der Bundespolizei ist nicht 6ffentlich zuganglich.
Insofern besteht im Plangebiet derzeit fur die Offentlichkeit keine fullaufige

Durchgangigkeit.

Das Plangebiet ist vom S-Bahnhaltepunkt 'Flughafen Terminal' erreichbar und somit
an das uUberortliche Schienennetz angebunden. Aktuell befindet sich die Anbindung
des Flughafens Dusseldorf an das Stadtbahnnetz im Planfeststellungsverfahren. Uber
die geplante Stadtbahnlinie 81 soll im Norden der Stadt Dusseldorf die Anbindung
des Flughafens an die Messe Uber den Freiligrathplatz erfolgen. Langfristig ist eine
Verknupfung mit dem linksrheinischen Raum und der Stadt Ratingen vorgesehen. An
der Ostlich gelegenen Haltestelle 'Flughafen Verwaltung' auf der Flughafenstralie
verkehren zudem die Buslinien SB51, 721, 760 und 896. Somit ist das Areal auch fur

die Nutzer der Buslinien gut erreichbar.
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FuRBlaufig ist das Plangebiet nur circa 5 Minuten von den Flughafenterminals A, B und
C entfernt. Durch Nutzung des Sky-Trains ab Flughafenterminal ist eine Anbindung

an den DB-Bahnhof ,Flughafen Dusseldorf' vorhanden.

2.5 Infrastruktur

Innerhalb des Plangebiets wurden Entwasserungsleitungen im Bereich der geplanten
Flughafenstralie bereits im Zuge der ErschlieBungsmalnahmen der bestehenden
Airport City verlegt. Die 6stlichen Baufelder der Airport City West kdnnen an die
Bestandsleitungen der Klaus-Bungert-Stral3e angeschlossen werden. Weitere Ver-
und Entsorgungsleitungen werden im Zuge der verkehrstechnischen BaumalRnahmen

erstellt.

3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Im gultigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Dusseldorf (2018) liegt das
Plangebiet, ebenso wie die bestehende Airport City, im Allgemeinen

Siedlungsbereich. Im Grundsatz 2 des Kapitels 5|1|5 wird dargelegt:

Die Gewerbeflachen an den Flugplatzen in Dusseldorf, Weeze und Ménchengladbach

sollen fur flughafenaffines Gewerbe vorgesehen werden.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf ist das Plangebiet seit der
13. Anderung des Flachennutzungsplans fast ganzlich als Kerngebiet dargestellt. Die
Anderung erfolgte im Zuge der planungsrechtlichen Vorbereitung des Gewerbe- und

Dienstleistungsstandorts Airport City im Jahr 2004.

Kerngebiete dienen gemaf Paragraf 7 Baunutzungsverordnung vorwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der zentralen Einrichtungen der
Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur. Das Plangebiet greift die begonnenen
Entwicklungen der Airport City auf. Aufgrund der landesplanerischen Vorgaben,
Kerngebiete nur noch in zentralen Versorgungsbereichen festzusetzen und der
begrenzten Mdglichkeiten Einzelhandel in Kerngebieten zu steuern, wird fFir das
Plangebiet als Art der baulichen Nutzung ein eingeschranktes Gewerbegebiet
angestrebt. Aufgrund der Einschrédnkungen der Zulassigkeit auf nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe mit dem Ziel, den bestehenden Biro- und

Dienstleistungsstandort zu erweitern, entspricht der Bebauungsplan der Intention der
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13. Anderung des Flachennutzungsplanes und kann als aus dieser entwickelt

betrachtet werden.

3.3 Bebauungs-, Durchfuhrungs- und Fluchtlinienplane, Paragraf 34, Paragraf 35

Baugesetzbuch

Das Plangebiet Uberlagert Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans

Nummer 5382/022 aus dem Jahr 1975. Dieser diente der stadtebaulichen
Neuordnung im Zuge des Baus der Bundesautobahn 44 und setzt flr das Plangebiet
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kaserne“ fest. Der Bebauungsplan
Nummer 5382/022 entspricht mit seinen Festsetzungen nicht den im Plangebiet
angestrebten Zielen und wird durch den Bebauungsplan-Entwurf 06/011 in Teilen
Uberplant. Unmittelbar dstlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nummer
5382/029 ,Airport City* aus dem Jahr 2005 an. Dieser setzt Kerngebiete fest und
dient der Entwicklung des Buro- und Dienstleistungsstandortes Airport City (erster
Abschnitt). Der vorliegende Bebauungsplan-Entwurf kntipft unmittelbar an die bereits

rechtskraftigen Festsetzungen an und setzt die stadtebaulichen Strukturen fort.

4 Sonstige Satzungen, Plane und Konzepte

4.1 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplan Industrie erstellte Flachenstrategie fur die
produktions- und handwerksgepragten Branchen ,,Gewerbe- und Industriekernzonen
in Dusseldorf* wurde vom Rat der Stadt am 13.12.2018 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemal Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 11 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemal Paragraf 1
Absatz 6 Nummer 11 BauGB und ist daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu

berucksichtigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kategorie A — gewerbliche

Infrastruktureinrichtungen (Flughafen).

5 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

des Bebauungsplanes

5.1 Planungsziel

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung eines hochwertigen, modernen Buro- und
Dienstleistungsstandortes mit zum Teil flughafenbezogenen Nutzungen als

Erweiterung der bestehenden Airport City. Durch die Umnutzung eines kiinftig
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brachfallenden Stitzpunktes der Bundespolizei wird die Inanspruchnahme von
Freiflachen in der Umgebung des Flughafens vermieden. Durch die Entwicklung
erfolgen die bauliche Abrundung des Gelandes stdlich des Flughafens sowie die
stadtebauliche und verkehrliche Integration des Plangebietes in das Umfeld unter

teilweiser Nutzung vorhandener Infrastruktur.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Das Planungskonzept sieht die Weiterfuhrung der stadtebaulichen und
freiraumplanerischen Strukturen der bestehenden Airport City vor. Somit wird der

Bilro- und Dienstleistungsstandort Airport City in seiner Gesamtheit abgeschlossen.

Das Bebauungskonzept sieht eine Verteilung der Baukdrper entsprechend der im
ersten Abschnitt der Airport City bereits vorhandenen Strukturen vor.
Dementsprechend wird die Fortfihrung der FlughafenstraBe (Flughafenstrafle neu) in

ihrem Verlauf stdlich durch Baukdrper eingefasst.

Die Geschossigkeit soll im stiddstlichen Bereich bei maximal finf Geschossen liegen.
Im nordlichen und stdwestlichen Bereich werden ein Mindestmal} von funf und ein
Hochstmal’ von sieben Geschossen festgesetzt. Den stadtebaulich wiinschenswerten
baulichen Abschluss im Westen bildet ein weitgehend mit mindestens funf und
maximal sieben Geschossen geplanter Baukorper, dessen Eckbereich zwingend mit
sieben Geschossen auszubilden ist. Somit soll ein staddtebaulicher Abschluss der in

ihrem Verlauf kunftig begradigten Flughafenstral3e ermdglicht werden.

5.3 Freiraumkonzept und Wegefuhrung

Zur Wertigkeit und dem Erhalt von Gehdlzen und Baumen fanden Vorabstimmungen
mit dem zustdndigen Fachamt sowie dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW statt.
Die als Wald einzustufenden, vorhandenen Griinstrukturen innerhalb der
Anbauverbotszone der Bundesautobahn 44 werden demnach so weit wie moglich
erhalten. Im Ubergang der Waldflachen zur Bebauung soll ein gestufter Waldrand
entwickelt werden. Zudem ist eine Durchgriinung des Plangebiets vorgesehen. Dies
erfolgt durch straRenbegleitende Freiflachen und Baumpflanzungen, eine zwingend
umzusetzende Dachbegrinung und der Entwicklung einer etwa 30 Meter breiten, fur
die Offentlichkeit zuganglichen Freiflache. Die Elemente des Begriinungskonzeptes
der Airport City in Form der Pflanzung von Bdumen entlang der Klaus-Bungert-

Stralle werden in dem Geltungsbereich der Airport City West ibernommen.
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5.4 Verkehrskonzept

Die Erschlielung des Gewerbegebiets erfolgt zum einen Uber die geplante
FlughafenstralRe, deren 0stlich bereits vorhandener, geradliniger Verlauf im Norden
des Plangebiets fortgefuhrt wird. Zum anderen wird eine im Innern des
Gewerbegebiets gelegene Verbindung zwischen der vorhandenen Klaus-Bungert-

StralRe im Osten und der Flughafenstral’e im Norden geschaffen.

Mit der Entwicklung des Bliro- und Dienstleistungsstandortes wird kiinftig eine
fuBlaufig durchgéngige Begehbarkeit vorgesehen und Uber ein Geh- und
Fahrradfahrrecht gesichert. Hierzu werden die geplanten Nutzungen durch
strallenbegleitende Gehwege mit der bestehenden Airport City vernetzt. Zudem wird
das Plangebiet Uber eine Freiflache an das Wegesystem der Landschaftsbriicke der

Bundesautobahn 44 fur FuBganger und Radfahrer angebunden.

Analog zum Baurecht in der bestehenden Airport City sind Stellplatze grundséatzlich in
unterirdischen Anlagen vorgesehen und oberirdische Stellplatze nur sehr
eingeschrankt zulassig, um einen gréReren Anteil begrinter Flachen aul3erhalb der

Baufenster und somit eine hohe Qualitat des Freiraums im Plangebiet zu sichern.

5.5 Anpassung des Planungsrechts

Ziel des Bebauungsplan-Entwurfs ist die Entwicklung eines eingeschréankten
Gewerbegebiets (GEe), in dem nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
zugelassen werden. Die Nutzung, stadtebauliche Ausrichtung und H6henentwicklung
der geplanten Geb&ude kniupfen dabei an die in der Airport City vorhandenen
baulichen Strukturen und deren H6hen an und entwickeln sie angemessen fort. Das
Plangebiet wird auRerdem an die im Umfeld vorhandenen Grinstrukturen -
insbesondere zur Grunflache / Landschaftsbriicke auf der Bundesautobahn 44 -

angebunden.

6 Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

Es wird ein eingeschréanktes Gewerbegebiet gemal Paragraf 8
Baunutzungsverordnung festgesetzt, um das Plangebiet entsprechend der
gewerblichen Nutzungen der bestehenden Airport City als hochwertigen Blro- und
Dienstleistungsstandort zu entwickeln. Das Plangebiet wird hierzu hinsichtlich seiner

Nutzungen gegliedert; es werden nur solche Nutzungen im Geltungsbereich

Bebauungsplan Nr. 06/011 Stand: 05.02.2021, Vorlage Nr. APS/047/2020/1



-11 -

zugelassen, die der Entwicklung eines hochwertigen Bliro- und
Dienstleistungsstandorts dienen. Dies umfasst nicht wesentlich stérende
Gewerbebetriebe, die im Sinne des Paragraf 6 Absatz 1 Baunutzungsverordnung
mischgebietsvertréglich sind. Unter dieser Voraussetzung sind Geschéfts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude sowie gastronomische Angebote und Einzelhandelsbetriebe mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten zulassig. Weitere zulassige Nutzungen im
Plangebiet sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, da hierfiir im Umfeld des
Flughafens eine entsprechende Nachfrage gegeben ist. Auch Anlagen fur kulturelle
Zwecke sind zuldssig, um einen attraktiven Branchenmix innerhalb des

Gewerbegebiets zu ermdglichen.

Die Festsetzung als eingeschranktes Gewerbegebiet leitet sich damit aus den
Ubergeordneten Planungszielen ab und begrindet sich in der FortfiUhrung des
bewahrten Nutzungskonzepts der 6stlich angrenzenden bestehenden Airport City

verbunden mit der aul3erordentlichen Lagegunst im Bereich des Flughafens.
Ausnahmsweise Zulassigkeit von Nutzungen

Showrooms als Nutzung von Buro- oder Verwaltungsgebauden zu Ausstellungs- oder
Verkaufszwecken, die Uber den klassischen Einzelhandel hinausgehen, sind im
Plangebiet ausnahmsweise zuldssig, um den Nutzungsmix um diese Funktionen bei
Bedarf erweitern zu kdnnen. Anlagen fur sportliche Zwecke — insbesondere mit
grolBem Flachenbedarf und hohem Besucherverkehr — sind im Plangebiet
stadtebaulich nicht gewollt, da diese der Zweckbestimmung eines Blro- und
Dienstleistungsstandorts widersprechen wiurden. Fur grol3flachige Sportanlagen
stehen zudem andere Flachen im Stadtgebiet zur Verfugung. Gleichwohl soll die
Ansiedlung kleinerer Anlagen, die eine aus dem Gebiet entstehende Nachfrage
bedienen kdnnen (wie zum Beispiel Fitnessstudios) im Plangebiet nicht
ausgeschlossen werden. Unter dieser Pramisse werden Anlagen fur sportliche Zwecke
im Plangebiet nur ausnahmsweise fur zulassig erklart. Die ausnahmsweise
Zulassigkeit von Kindertagesstatten und Grof3tagespflegen begriindet sich im Ziel der
Bereitstellung einer arbeitsplatznahen Betreuungsmoglichkeit fur Kinder. Sowohl die
vorhandene als auch die geplante Betriebsstruktur in der Airport City ist auf
arbeitsplatzintensive und nicht stérende Einrichtungen ausgelegt. Insofern ist die
mogliche Ansiedlung einer Kindertagesstétte eine sinnvolle Erganzung der
Infrastruktur des vorhandenen Standorts. Zwar dirfen Kindertagesstatten geman
Paragraf 5 Fluglarmschutzgesetz in den Tag-Schutzzonen in der Regel nicht errichtet
werden; die zustdndigen Behdrden kénnen jedoch Ausnahmen zulassen. In der

Larmschutzzone 1 kdnnen demnach Kindertagesstatten ausnahmsweise zuléssig

Bebauungsplan Nr. 06/011 Stand: 05.02.2021, Vorlage Nr. APS/047/2020/1



-12 -

sein, sofern ein offentliches Interesse an deren Ansiedlung besteht. Da fur die
Schaffung arbeitsplatznaher Betreuungseinrichtungen ein Bedarf besteht und da
diese sozialen Einrichtungen im Sinne einer Stadt der kurzen Wege mit
verkehrsvermeidender Nutzungszuordnung in 6ffentlichem Interesse stehen, wird
eine ausnahmsweise Zulassigkeit festgesetzt. Dabei ist durch die Ausnahmeregelung
sichergestellt, dass keine unvertraglichen Einrichtungen beziehungsweise
Aufenthaltsbereiche im Freien entstehen werden. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
von Tageskliniken in der bestehenden Airport City ist im Plangebiet auf Anlagen fur
gesundheitliche Zwecke erweitert worden. Das Angebot von Tageskliniken beinhaltet
heutzutage auch Betten fur die kurzfristig Unterbringungen von Patienten zum
Beispiel als Nachsorge nach Operationen oder Ahnlichem. Entsprechende Nutzungen

sollen durch den Bebauungsplan-Entwurf ermoglicht werden.

Ausnahmsweise kdnnen sogenannte Nachbarschaftsladen (Convenience-Stores) mit
maximal 400 Quadratmetern Verkaufsflache zur Versorgung der am Standort
Beschaftigten zugelassen werden. Diese bilden in Dusseldorf einen gangigen

Betriebstypen.
Ausschluss von Nutzungen

Unter Berucksichtigung der Entwicklung eines hochwertigen Biro- und
Dienstleistungsstandortes sind Nutzungen, durch die die angestrebte Qualitat des
geplanten Quartiers gefahrdet sein kann, nicht zulassig. Lagerhéuser, Lagerplatze
sowie Tankstellen werden als Art der baulichen Nutzung im Plangebiet nicht
zugelassen. Ziel der Planung ist es, arbeitsplatzintensives Gewerbe innerhalb des
Plangebietes anzusiedeln. Entsprechend ist eine mdglichst hohe Ausnutzung dieses
attraktiven Gewerbestandortes anzustreben. Lagereinrichtungen und Tankstellen
weisen einen hohen Flachenverbrauch mit einer geringen Anzahl an Arbeitsplatzen
auf, sodass diese Nutzungen den gewinschten Planungszielen entgegenstehen.
Anlagen fiur kirchliche und soziale Zwecke sind — mit Ausnahme von
Kindertagesstatten — innerhalb des Plangebiets ausgeschlossen. Aufgrund der
raumlichen Trennung von Wohnsiedlungsbereichen und der Lage angrenzend am
Flughafen sind entsprechende Einrichtungen innerhalb des Plangebiets st&dtebaulich
nicht vertretbar. Besonders larmempfindliche Nutzungen wie Betriebswohnungen
werden aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb der Erweiterten Larmschutzzone
gemal Landesentwicklungsplan (LEP) sowie der Tag-Schutzzone 2 gemali
Fluglarmschutzgesetz als unzulassig festgesetzt. Zudem sind eine Notwendigkeit
sowie das stadtebauliche Erfordernis von Betriebsleiterwohnungen an einem Buro-

und Dienstleistungsstandort nicht gegeben. Vergnlgungsstatten (wie Nachtlokale
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jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren Zweck auf Darstellungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sowie Wettburos, Spiel- und Automatenhallen)
und Sexshops kénnen stadtebauliche Fehlentwicklungen im Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung einleiten (sogenannte ,trading-down-Effekte*) und werden
daher im Plangebiet ausgeschlossen. Ebenfalls sollen Bordelle und bordelldhnliche
Einrichtungen ausgeschlossen werden, um eine stadtebauliche Fehlentwicklung im
Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung zu vermeiden. Diese stehen nicht nur
den vorgenannten stadtebaulichen Zielsetzungen des Plangebietes entgegen,
sondern wirden auch das Image der Airport City nachteilig beeinflussen und

moglicherweise zu einer negativen AufRenwirkung fuhren.

Die Stadt Dusseldorf hat das Ziel, die gewachsenen Versorgungszentren zu erhalten
und zu starken. Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben erfolgt vorrangig in den
daftir vorgesehenen Zentren und an integrierten Standorten. Das Plangebiet liegt
aulerhalb eines solchen Versorgungszentrums. Aufgrund seiner isolierten Lage
zwischen Flughafen und der Autobahn soll die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten daher zum Schutz der
Dusseldorfer Zentren vermieden werden. Diese sind daher im gesamten Gebiet mit
Ausnahme von Nachbarschaftsldden unzulassig. Nachbarschaftsldden sind ein in
Dusseldorf haufig anzutreffender Betriebstyp mit in der Regel nicht mehr als 400 m2
Verkaufsflache. Dieser Betriebstyp dient ausschlie3lich der Versorgung des
unmittelbar angrenzenden Gebietes. In diesem Gebiet kdbnnen Nachbarschaftsladen
die Beschaftigten in geringem Umfang mit Nahrungs- und Genussmitteln, aber auch

mit Zeitungen und Zeitschriften und Drogeriewaren versorgen.

Durch die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit nur nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben wird auf der Ebene des Bebauungsplans im
Plangebiet Uberdies die Ansiedlung von Anlagen ausgeschlossen, die einen
Betriebsbereich im Sinne von Paragraf 3 Absatz 5a Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) bilden. Solche Storfallbetriebe sind in dem fur Biro- und Hotelnutzungen
vorgesehenen Gebiet aus Grinden des Immissionsschutzes beziehungsweise des
Schutzes der im Plangebiet arbeitenden Menschen nicht vorgesehen. Fur solche
Betriebe sind besser geeignete Flachen mit einem geringeren Konfliktpotenzial an

anderer Stelle im Stadtgebiet vorgesehen.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl,

der Geschossflachenzahl, der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse sowie der maximal
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zulassigen Gebadudehohe bestimmt. Zur planungsrechtlichen Sicherung des

stadtebaulichen Konzeptes werden die folgenden Festsetzungen getroffen.
Grundflachenzahl (GRZ)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Dies bedeutet, dass

80 Prozent des Baugrundstiickes mit baulichen Anlagen tUberbaut werden dirfen.
Daruiber hinaus wird eine Uberschreitung der GRZ von 0,8 durch Tiefgaragen, die das
Baugrundstiick lediglich unterbauen, bis zu einer GRZ von 1,0 zugelassen. Die
festgesetzte Grundflachenzahl entspricht damit der in Paragraf 17
Baunutzungsverordnung vorgeschriebenen Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,8
fur Gewerbegebiete. Die Uberschreitung bis zu einer GRZ von 1,0 durch unterhalb
der Gelandeoberflache befindliche bauliche Anlagen ist gemal Paragraf 17 Absatz 2
Baunutzungsverordnung durch das vorliegende stadtebauliche Konzept begrindet.
Mit der angestrebten flachensparenden Bauweise durch hohe bauliche Dichte ist zu
erwarten, dass die zum Nachweis der Stellplatze anzulegenden Tiefgaragen uUber

80 Prozent der Flache des Baugrundstiicks umfassen werden. Da im Plangebiet
unterschiedliche grinordnerische Mallnahmen vorgesehen sind, insbesondere die
Freiflache zwischen der Landschaftsbriicke der Bundesautobahn 44 und der
PlanstralRe, und da die baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache aufgrund
einer grunordnerischen Gestaltung nicht wahrnehmbar sein werden, ist dies
stadtebaulich vertretbar. Die Festsetzung einer GRZ von 0,8 sowie die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen stellt sicher, dass das Plangebiet nicht
vollflachig mit Hochbauten uUberplant wird, sondern dass vielmehr gebietsintern
Freiraume mit Potenzial zur Begriinung und Raum fur ausreichende Beliftung und
Besonnung gelassen werden. Damit ist sichergestellt, dass die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse gewahrleistet und keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Gemall dem stadtebaulichen Ziel der
Innenentwicklung wird ferner im Hinblick auf die Knappheit von attraktiven
innerstadtischen Flachen ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet

und eine derzeit mindergenutzte Flache einer neuen Nutzung zugefuhrt.
Geschossflachenzahl (GFZ)

Durch die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse in Verbindung mit den festgesetzten
Uberbaubaren Grundstucksflachen und der Grundflachenzahl, wird die Obergrenze
der Geschossflachenzahl (GFZ) fur Gewerbegebiete von 2,4 Uberschritten. Geman
Paragraf 17 Absatz 2 Baunutzungsverordnung ist eine Uberschreitung der
Obergrenzen der GRZ sowie der GFZ zulassig, wenn stadtebauliche Grinde eine
Uberschreitung erfordern und ein Ausgleich durch MaRnahmen oder Umstéande
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ausgeglichen werden, so dass weiterhin gesunde Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden. Als ausgleichende MalBnahmen sind die vorhandenen Freiflachen entlang der
sudlichen Plangebietsgrenze (Festsetzung von Waldflachen) sowie stdlich des
Plangebietes in Form der Landschaftsbriicke der Bundesautobahn 44 inklusive der
diese innerhalb des Plangebietes anbindende privaten Griunflache (Flache zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern — B2), die parkahnlich gestaltet wird,
anzufuhren. DarUber hinaus wird durch die Festsetzung von PflanzmalRnahmen
zwischen der internen ErschlieBung (Planstral3e) und den tUberbaubaren
Grundsticksflachen eine Durchgriinung des Plangebietes gesichert. Die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhéltnisse werden nicht beeintrachtigt. Durch
die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes in die Festsetzungen des
Bebauungsplan-Entwurfs wird eine ausreichende Belichtung, Besonnung und
Beluftung gewéhrleistet. Die jeweils sudlich an die Bebauungsstrukturen
angrenzenden Freiraume sichern eine gute Belichtung der geplanten Baukdrper von
Sudwesten und Nordosten.

Der mit der Verwirklichung der baulichen Dichte entstehende motorisierte
Individualverkehr kann unter Berlcksichtigung der guten Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr (S-Bahn, Stadtbahn, Bahn) leistungsféhig
abgewickelt werden und eine nachhaltige Entwicklung innenstadtnaher Flachen
sichern. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt werden durch die Festsetzung
einer dauerhaften intensiven Bepflanzung von FreirAumen sowie der Verpflichtung

flache beziehungsweise flach geneigte Dacher zu begriinen, ausgeschlossen.
Zahl der Vollgeschosse

Die H6he der Baukorper im Plangebiet wird durch die Festsetzung der maximal
zulassigen Zahl der Vollgeschosse sowie der maximalen Gebaudehodhe definiert. Die
Festsetzungen sichern die Weiterfiihrung des stadtebaulichen Konzepts der
bestehenden Airport City und beschranken die Anzahl der Vollgeschosse nérdlich der
Klaus-Bungert-Strale und im Westen des Plangebiets auf maximal sieben
Vollgeschosse. Zur Wahrung der stadtebaulichen Qualitat erfolgt zur
plangebietsprégenden Raumkante der im Plangebiet verlaufenden Flughafenstrale
die Festsetzung eines Mindestmalfies von funf Vollgeschossen. In diesem Abschnitt
werden als stadtebaulich winschenswerter Abschluss am westlichen Ende der
FlughafenstralRe fur den Eckbereich sieben Vollgeschosse als zwingendes Mal
festgesetzt. Fur innenliegende Baufelder wird auf eine Festsetzung des
Mindestmalles verzichtet, um eine grofRere Flexibilitdt zu ermdglichen. Im Sudosten

des Plangebiets - Ostlich der zur Landschaftsbricke fuhrenden Pflanzflache B2 - wird
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die Anzahl der Vollgeschosse in Anlehnung an das 6stlich gelegene Gebiet auf

maximal finf beschrankt.
Hohe der baulichen Anlagen

Die beabsichtigte Hohenentwicklung schlagt sich auch in den Festsetzungen zur
hochstzulassigen Geb&dudehohe nieder. Diese wird in Meter Gber Normalhdhennull im
Deutschen Haupth6hennetz (DHHN2016) festgesetzt. Die Festsetzung der
Gebaudehohe bezieht sich auf den hdochsten Punkt des Gebdudes gemessen an
Normalhdéhennull (zum Beispiel Oberkante Attika, Dachfirst). Ausgehend von einem
Hohenniveau der geplanten Erschlielungsstralen und FuRwege von rund 38 Metern
Uber Normalhdhennull im Bereich der Planstral3e erlauben die Festsetzungen im
Bereich von funf zuldssigen Vollgeschossen Gebaude mit einer H6he von maximal

26 Metern und im Bereich von sieben zulassigen Geschossen Gebaude mit einer

H6he von maximal 34 Metern Uber Gelande.

6.3 Bauweise

Aus Griunden einer groBtmoglichen Flexibilitat bei der kinftigen Entwicklung der
Airport City West wird auf die Festsetzung einer Bauweise gemal Paragraf 22

Baunutzungsverordnung verzichtet.
Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Die Lage
der Baugrenzen orientiert sich Gberwiegend parallel zu den umgebenden
ErschlieBungsflachen. Im Siden des Plangebiets verlaufen die Baugrenzen entlang
der Anbauverbotszone der Bundesautobahn 44. Um dem Platzbedarf der
vorgesehenen Tiefgaragen gerecht zu werden, kénnen die Uberbaubaren
Grundsticksflachen auf den kiinftigen Grundstiicken durch Tiefgaragen Uberschritten
werden. Da es sich hierbei lediglich um Unterbauungen handelt, die kiinftig zu
begrunen sind ist diese Regelung stadtebaulich vertraglich und auch in Anbetracht
der Moglichkeit den ruhenden Verkehr weitgehend aus dem Stadtbild zu verbannen,
angemessen. Ausgenommen von einer Unterbauungsmdoglichkeit durch Tiefgarargen
sind die fur freiraumbezogene Nutzungen vorgesehenen Pflanzflachen B2 und B3.
Nebenanlagen im Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung des Plangebiets
kdnnen auf privaten Grundstiucken aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie das Stadtbild und die 6ffentlich
zuganglichen Flachen nicht negativ beeintrachtigen. Soweit Nebenanlagen — auch im
Zusammenhang mit der Ver- und Entsorgung, Tiefgaragen et cetera — innerhalb der
Anbauverbotszone der Bundesautobahn 44 geplant werden, ist eine Genehmigung
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durch die StraRenbauverwaltung unabhangig des Bebauungsplanverfahrens

erforderlich.

6.4 Stellplatze und Garagen, Bereiche fur Ein- und Ausfahrt

Stellplatze und Garagen sind entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung, eine
hohe Qualitat des Freiraums im Plangebiet zu sichern, grundsatzlich in Tiefgaragen
unterzubringen. Um kiunftigen Bauherren die Méglichkeit zu geben eine geringe
Anzahl an Stellplatzen beispielsweise fir Kunden oberirdisch anzubieten, werden
diese in begrenztem MalRe (maximal 10 Prozent der Grundsticksflache inklusive

Zufahrten) zugelassen.

6.5 Ver- und Entsorgung

Im Zuge der Herstellung der technischen Infrastruktur fur die bestehende Airport
City wurde eine Erweiterung um das aktuelle Plangebiet bereits berlcksichtigt.
Erforderliche Entwasserungsleitungen wurden im geplanten Verlauf der
Flughafenstrafle neu verlegt. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets wird in

Leitungen, die in den GFL-Flachen liegen, gesichert.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber den Hauptsammler Nord

durch einen Duker unter dem Rhein zur Klaranlage Dusseldorf-Nord gefuhrt.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen kann gesammelt und an der Bricke
der Flughafenstrafl3e Uber die Bundesautobahn 44 in den Ratherbroicher
Grenzgrabenkanal geleitet werden. Von dort gelangt es in westlicher Richtung zur
Regenwasserbehandlungsanlage Lohausen, wo es behandelt und danach in den
Rhein geleitet werden kann. Im Zuge des Konzeptes zur Ableitung des
Niederschlagswassers ist in der Abwagung berlcksichtigt, dass das Plangebiet heute
bereits Uberwiegend bebaut und an die private Trennkanalisation der Flughafen AG
angeschlossen ist. Den Vorgaben des Paragraf 44 Absatz 1 Landeswassergesetz NRW
in Verbindung mit dem Paragraf 55 Absatz 2 Wasserhaushaltsgesetz wird somit

entsprochen.

Es wird darauf hingewiesen, dass in Abhangigkeit der zuklnftigen Nutzungen der
Gebaude fur das Plangebiet Netzumspannstellen in den Gebauden erforderlich
werden. Diese stral3enseitig gelegenen Netzumspannstellen sind im Zuge der
technischen Ausbauplanung im Einvernehmen mit den kunftigen Bauherren durch

Grunddienstbarkeiten zugunsten des Versorgungstragers zu sichern.
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6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) erganzen das bestehende
ErschlieBungssystem der Airport City innerhalb des Plangebietes und dienen der
offentlich-rechtlichen Sicherung der ErschlieBung der Neubebauung. Es ist
beabsichtigt, die Stral3en in privatem Eigentum zu belassen. Da die geplanten
StralRen ausschlielllich die ErschlieBungsfunktion fur die geplante Airport City
Ubernehmen, werden Fahrrechte zugunsten der Anlieger, von Notfall- und
Entsorgungsfahrzeugen und solchen des 6ffentlichen Personennahverkehrs sowie
Anliegern des sonstigen Flughafengelandes festgesetzt. Damit ist sichergestellt, dass
die ErschlieBung der gesamten Airport City gesichert werden kann. Flr Ful3ganger
und Radfahrer hingegen kénnen die kinftigen StralRen durchaus eine
Verbindungsfunktion zum Beispiel vom Deckel des Autobahntunnels in Richtung
Flughafen Gbernehmen. Die fuRlaufige Durchlassigkeit der Strallen steht somit in
einem offentlichen Interesse. Insoweit werden innerhalb des geplanten
StraBennetzes sowie in den Ubergangsbereichen zum Deckel der Autobahn Geh- und
Fahrradfahrrechte zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Die zur Versorgung des
Plangebiets mit Strom, Wasser, Fernwarme und Anderem notwendigen Leitungen
sollen innerhalb des geplanten Erschlielfungssystems verlegt werden. Hierflr sichert

der Bebauungsplan-Entwurf die entsprechenden Geh- Fahr- und Leitungsrechte.

Innerhalb der sudlich der PlanstralRe festgesetzten Pflanzflache ist eine 6ffentliche
Zuwegung als Anbindung des Plangebiets an die Landschaftsbricke der
Bundesautobahn 44 anzulegen, die eine Verbindung an die sudlich gelegenen
Unterrather Wohngebiete schafft. Hierzu setzt der Bebauungsplan eine 3 Meter breite
Wegtrasse fest, die mit einem Geh- und Fahrradfahrrecht zu Gunsten der

Allgemeinheit die angestrebte Verbindung sicherstellt.

6.7 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Zur Sicherung einer hohen Qualitat des Freiraums im Plangebiet werden
insbesondere im zentralen Bereich des Plangebiets Flachen fur das Anpflanzen von
Baumen festgesetzt. Entlang der im Plangebiet festgesetzten Flughafenstrafle neu
sowie der im zentralen Bereich vorgesehenen Planstrae werden in Anlehnung an
den jeweils 6stlich bestehenden Verlauf, stralBenbegleitende Baumreihen entwickelt.
Der Bebauungsplan-Entwurf sichert diese Baumpflanzungen im Stral3enraum durch
entsprechende Festsetzung linearer Baumstrukturen. Sudlich der Planstral3e ist eine

etwa 30 Meter mal 75 Meter grol3e Flache zum Anpflanzen von Bdumen festgesetzt
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(B2). Durch die Festsetzung wird die Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes der
Airport City West gesichert. Die Flache stellt innerhalb des hochverdichteten Bulro-
und Dienstleistungsstandortes neben den strallenbegleitenden PflanzmalRnahmen
einen wichtigen Bestandteil des Freiraums dar, der die Aufenthaltsqualitat im
Plangebiet gewéhrleistet. Sie bindet dartber hinaus die sudlich gelegenen
Freiraumstrukturen bis in den zentralen Bereich des Plangebietes ein. Uber ein Geh-
und Fahrradfahrrecht zugunsten der Allgemeinheit ist die Erreichbarkeit der sudlich
gelegenen Landschaftsbriicke iiber der Bundesautobahn 44 fur die Offentlichkeit an
das Plangebiet gesichert. Durch die Breite von 3 Metern fur die Wegeverbindung wird
die Nutzbarkeit fur FuRganger und Radfahrer gewahrleistet. Dartber hinaus wird zur
Schaffung eines Ubergangsbereiches zum Wald und um einen ausreichenden Abstand
der geplanten Bebauung und dem angrenzenden Wald zu sichern, eine mit Rasen,

Stauden und bodendeckenden Gehodlzen bepflanzte Flache festgesetzt (B3).

6.8 Artenschutz

Im November 2015 wurde eine artenschutzrechtliche Prifung fir das Plangebiet
durchgefihrt (Froelich & Sporbeck GmbH: Airport City Il Artenschutzprifung, 26.
November 2015, erganzt durch Deckblatt zur Artenschutzprufung, 11. Marz 2020).
Demnach werden durch den Bebauungsplan-Entwurf fur keine in NRW
planungsrelevante Art erhebliche Stérungen mit Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population entstehen (Verbotstatbestand nach
Paragraf 44 Absatz 1 Nummer 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)). Es werden
auch keine essentiellen Habitatbestandteile entnommen, beschédigt oder zerstort
(Verbotstatbestand nach Paragraf 44 Absatz 1 Nummer 3 in Verbindung mit Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz) und die dkologischen Funktionen der Lebensstatten

bleiben im rGumlichen Zusammenhang erhalten.

6.9 Grunplanerische Inhalte

Als Kompensation fiir den hohen Versiegelungsgrad im Plangebiet werden diverse
Begrinungsmaflnahmen wie die einfach intensive Begrinung flacher und flach
geneigter Dacher sowie Anforderungen an die Begrinung von Tiefgaragen

festgesetzt.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung entsprechend dargestellt und entsprechende Festsetzungen flur den
Bebauungsplan-Entwurf getroffen. Obwohl der Bebauungsplan-Entwurf
unterschiedliche Erhaltungs- sowie Neupflanzungsmal3nahmen vorsieht, verbleibt
nach Bewertung des durch den Bebauungsplan-Entwurf vorbereiteten Eingriffs in den
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zum Teil hochwertigen Baumbestand beziehungsweise Wald nach Durchfliihrung einer
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ein Defizit. Demnach besteht das Erfordernis, zum
Ausgleich des Waldverlustes im Plangebiet, Flachen aulRerhalb des Geltungsbereichs
mit Wald aufzustocken. Die Ersatzaufforstungen fur den Bebauungsplan
067011 *Airport City West' mit einer Grof3e von 1,64 ha erfolgen auf einem
Teilbereich einer 2,5 ha grof3en, als Dauergriunland genutzten Flachen im
Norden der Stadt Dusseldorf (Gemarkung Bockum, Flur 4, Flurstick 64).
Die Flache wird mit standortgerechten Geholzarten der potenziellen
naturlichen Vegetation aufgeforstet und als naturnaher Laubwald
entwickelt. Die Umsetzung und Pflege erfolgen durch den Flughafen in
Abstimmung mit dem Gartenamt der Landeshauptstadt Dusseldorf. Die
Flache soll im Eigentum der Landeshauptstadt Dusseldorf verbleiben. Die
Zuordnung der MalRnahme zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt
erfolgt Uber eine vertragliche Regelung. Die Waldumwandlung wurde mit
dem Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Niederrhein ab-
gestimmt; ein Antrag auf Waldumwandlung verbunden mit der Festlegung
der Ersatzaufforstung ist in Bearbeitung. Hinsichtlich der Details zu den
grunordnerischen MalRhahmen und zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird auf den
Landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan-Entwurf (Marz 2020)

verwiesen.
Flachen fur Wald

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Waldbestandes wird dieser im
Bebauungsplan-Entwurf als Flache fur Wald festgesetzt. Siuidlich des vorgesehenen
Grunstreifens verlauft durch die Flache fur Wald eine Verbindung zur stdlich
gelegenen Landschaftsbricke tUber die Bundesautobahn 44. Pflanz- und

PflegemalRnahmen fir diesen Bereich werden im Rahmen des Planvollzugs geregelt.
Tiefgaragenbegriinung

Im Bebauungsplan-Entwurf wird festgesetzt, dass Tiefgaragen mit einer
Substratschicht von mindestens 80 Zentimeter zuzuglich Drainschicht zu versehen
sind. Im Bereich von Baumpflanzungen ist eine 1,30 Meter starke Substratschicht
zuziglich Drainschicht vorzusehen. Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist
entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages aktuellen Fassung der FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen. Damit wird eine angemessene Qualitat der

Begrunung von Tiefgaragendeckeln festgesetzt.
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Dachbegriinung

Im Bebauungsplan-Entwurf wird festgesetzt, dass Flachdacher und flach geneigte
Décher bis maximal 15 Grad Dachneigung unter Beachtung der
brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer artenreichen standortgerechten
Mischvegetation einfach intensiv zu begriinen sind. Die Starke der
Bodensubstratschicht muss mindestens 40 Zentimeter zuziglich Drainschicht
betragen. Von der verpflichtenden Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste
Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemal anderer Festsetzungen auf der
Dachflache zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begrunung gilt
nicht fur aufgestanderte Fotovoltaikanlagen. Das Dachbegrinungssubstrat ist
entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages aktuellen Fassung der FLL-
Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen. Damit wird eine angemessene Qualitat der

Begrunung von Tiefgaragendeckeln festgesetzt.

6.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Larm

Die Ermoglichung eines Buro- und Dienstleistungsstandortes bereitet einerseits eine
Intensivierung der heutigen Nutzung des Gelandes vor: larmempfindliche (Wohn-)
Nutzungen im Umfeld der Airport City sind vor moglichem Gewerbe- und
StraRenverkehrslarm zu schitzen. Andererseits werden neue Buroflachen ermdglicht,
deren Nutzer wiederum gegenuber den umliegenden Schallquellen Flughafen sowie
Bundesautobahn 44 zu schitzen sind. Grundlage fur die Festsetzungen von
Larmpegelbereichen ist die schalltechnische Untersuchung der ACCON GmbH vom
24.08.2018 — Bericht Nr. ACB-0818-7258/09.

Auf das Plangebiet wirken Flug-, StraRen- und Schienenverkehrslarm ein. Die
Gesamtverkehrslarm-Immissionen halten Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) am
Tag sowie bis zu 65 dB(A) in der Nacht ein. Aufgrund der Summierung der einzelnen
Larmimmissionen wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung insbesondere wegen
der Fluglarmimmissionen und der nahegelegenen Autobahn punktuell geringfligig
Uberschritten. Mit den im Bebauungsplan-Entwurf getroffenen Festsetzungen werden
innerhalb der geplanten Bebauung die erforderlichen Innenraumpegel zur
Sicherstellung gesunder Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrleistet. Fur
schutzwirdige Raume innerhalb der neu geplanten Bauflachen ergeben sich
Anforderungen an die Schalldammung der AuRenbauteile auf Grundlage der
malfgeblichen AuRenlarmpegel (La), die nach der aktuellen Fassung der Normenreihe

DIN 4109 (,,Schallschutz im Hochbau“) vom Januar 2018 zu bestimmen sind. Es
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ergeben sich malRgebliche AuRenlarmpegel, die den Larmpegelbereichen 1V bis VI
entsprechen. Entsprechend der von der Stadt Dusseldorf angewandten
Interimslésung werden in der Planzeichnung die ermittelten Beurteilungspegel zur
Tagzeit fur die jeweiligen Baugrenzen festgesetzt. Auf Grund der Verkehrslarm-
Immissionen zur Nachtzeit werden Wohnungen fiur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen im eingeschrankten Gewerbegebiet ausgeschlossen. Fur die
allgemein zulassigen Hotels und die ausnahmsweise zulassigen Boardinghouses
erfolgen entsprechende Festsetzungen fur diese schutzwirdigen Nutzungen.
MalRnahmen, wie durchgesteckte Wohnungen (Boardinghouses) und nicht zu
offnende Fenster an erheblich verlarmten Fassaden (Hotelzimmer) tragen zum
Schutz dieser innerhalb des Plangebietes zuldssigen Nutzungen bei. Damit sind
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Plangebietes gewahrleistet. Im
Rahmen des nachfolgenden Genehmigungsverfahrens ist fur Boardinghouses /
Beherbergungsbetriebe zu prufen, ob die erforderlichen MalBhahmen aus den
textlichen Festsetzungen eingehalten sind und damit ein gesunder Schlaf

gewaébhrleistet werden kann.
Entliftung Tiefgaragen

Zur Sicherung einer angemessenen Luftqualitdt in Bodennahe des Plangebiets wird
festgesetzt, dass Tiefgaragen Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden
Gebaude zu entliften sind. Somit wird vermieden, dass in der Summe der
Tiefgaragenentliftungen im Plangebiet negative Auswirkungen auf die Luftqualitat im
offentlichen Raum entstehen. Abweichende Liftungsanlagen der Tiefgaragen sind nur
zulassig, wenn gutachtlich nachgewiesen wird, dass umliegende Nutzungen und

Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

6.11 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Mit dem Ziel einer in Material und Form ausgewogen gestalteten Dachlandschaft,
wird eine einheitliche Dachform und -neigung im Plangebiet festgesetzt. Demnach
sind nur flache oder flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad zulassig. Uber dem
obersten Vollgeschoss ist jeweils ein weiteres Geschoss mdoglich, wenn dieses
gegenuber der Aullenwand des Baukorpers zurucktritt (allseits um mindestens

2 Meter). Zum einen wird den kinftigen Bauherren somit eine grél3ere Ausnutzung
ihres Baugrundstiickes ermdglicht, zum anderen kann gewéahrleistet werden, dass
das oberste, zurickgesetzte Geschoss nicht zu massiv in den Strallenraum einwirkt.
Im Einzelfall kann es erforderlich werden, dass zur ErschlielBung des zuriickgesetzten

Geschosses untergeordnete technische Aufbauten in Form von Fahrstuhliberfahrten
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fir das oberste Geschoss notwendig werden. Fir Einzelfalle wird insoweit festgesetzt,
dass ausnahmsweise Aufzugsitberfahrten von bis zu 1,50 m oberhalb der Dachflache
des zuruckgesetzten Geschosses zulassig sind, sofern diese zur ErschlieBung dieses
Geschosses erforderlich sind. Mal3geblich ist dabei, dass diese Aufbauten in ihrer

Gestaltung der Fassade des zurilickgesetzten Geschosses angepasst sind.

7 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Im Bebauungsplan wurden verschiedene textliche und zeichnerische Hinweise
aufgenommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbedurfnis der Allgemeinheit und
tragen der Informationspflicht gegeniiber Grundstiickseigentimern und Bauherren

im Plangebiet Rechnung.

Dies sind im Einzelnen:

7.1 Altstandorte

Gemal dem Kataster der Altstandorte der Landeshauptstadt Dusseldorf liegen im
Plangebiet die Altstandorte mit den Kataster-Nummern 6596 und 6700. Die
betroffenen Flachen sind gemaR Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 3 BauGB durch

Kreuzschraffur (X X X X) im Bebauungsplan-Entwurf gekennzeichnet.

7.2 Standorte fur Transformatoren

Die Standorte fur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Dusseldorf AG abzustimmen.
7.3 Loschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der
ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

7.4 Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht génzlich ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
7.5 Bauschutzbereich

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf
International. Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus
Paragraf 12 Luftverkehrsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.05.2007 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2

Absatz 11 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (Bundesgesetzblatt Teil 1 Seite 2808),
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ergebenden Beschrankungen. Bauvorhaben, die die nach Paragrafen 12 bis
17 LuftVG festgesetzten H6hen Uberschreiten, bedurfen einer besonderen

luftrechtlichen Zustimmung.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 1,5 Kilometer-Halbmessers um den
Flughafenbezugspunkt (FBP 1). Bauwerke, die im Plangebiet errichtet werden sollen,
bedirfen ab einer H6he von 10 Metern Uuber Grund im Baugenehmigungsverfahren

einer luftrechtlichen Zustimmung.

7.6 Anlagenschutzbereich

Das Plangebiet ist von Anlagenschutzbereichen gemaR Paragraf 18a LuftvVG
betroffen. Zu errichtende Bauwerke bedirfen daher einer Entscheidung des
Bundesaufsichtsamtes fur Flugsicherung (BAF), ob durch die Errichtung
Flugsicherungseinrichtungen gestért werden kdnnen. Diese Entscheidung kann
verbindlich erst im Baugenehmigungsverfahren oder im Rahmen eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans getroffen werden. Insofern kann nicht
ausgeschlossen werden, dass durch das BAF zu einem spateren Zeitpunkt Auflagen
hinsichtlich zulassiger Bauhthen, sowie der Ausrichtung und Materialverwendung der

Fassaden gemacht werden.

7.7 Fluglarmschutzbereiche gemal Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

Das Plangebiet liegt gemaR Verordnung Uber die Festsetzung des
Larmschutzbereichs fur den Verkehrsflughafen Dusseldorf vom 25.11.2011
vollstadndig innerhalb der Tag-Schutzzone 2, im Norden ragen Flachen in die Tag-
Schutzzone 1 sowie die Nachtschutzzone hinein. Demzufolge findet das Gesetz zum
Schutz gegen Fluglarm in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.10.2007 (BGBI.
I, S. 2550) Anwendung.

7.8 Fluglarmschutzgebiete gemal Landesentwicklungsplan NRW (2017)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erweiterten La&rmschutzzone.

7.9 Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone der BAB 44

Das Plangebiet befindet sich zu einem Teil sowohl innerhalb der Anbauverbotszone
als auch in der Anbaubeschrankungszone gemal Paragraf 9 Absatz 1 und 2

Bundesfernstralengesetz (FStrG).
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7.10 Landschaftspflegerischer Begleitplan

Zum Bebauungsplan wurde ein Landschaftspflegerischer Begleitplan erarbeitet, der
die Gestaltung und die Bepflanzung konkretisiert. Die Gestaltungs- und
Ausfuhrungsplanung der Griunflachen ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens durch ein qualifiziertes Fachbiro mit dem Garten-,
Friedhofs- und Forstamt der Landeshauptstadt Dusseldorf als Fachbehérde

abzustimmen.

7.11 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrunungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fur die Dach-
und Tiefgaragenuberdeckung sind gemal der jeweils bei Eingang des Bauantrags als
Richtlinie eingefuhrten Fassung der ,,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und
Instandhaltung von Dachbegriinungen* auszuftiihren. (FLL= Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. Bonn)

7.12 Baumpflanzungen

Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt

Dusseldorf zu beachten.

7.13 Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des Paragraf 39 Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sollten notwendige Baumfallungen und
Geholzrodungen nur aul3erhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28.

(29.) Februar, durchgefihrt werden.

Die Gebaude sind vor Abbruch auf Vorkommen von Flederm&usen sowie Bruten von
Vogeln zu untersuchen. Gunstigstenfalls sollten die Geb&ude aufRerhalb der
Vogelbrutzeit abgebrochen werden. Eine 6kologische Baubegleitung der

Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich.

7.14 Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone |11 B der
Wassergewinnungsanlage ,,Am Staad”, in der bestimmte Auflagen fur den
Wasserschutz zu beachten sind. Die zugehdrige Verordnung ist am 19.02.2010 in

Kraft getreten.

Bebauungsplan Nr. 06/011 Stand: 05.02.2021, Vorlage Nr. APS/047/2020/1



- 26 -

7.15 Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Luftreinhalteplans, jedoch aulRerhalb der

ausgewiesenen Umweltzone Dusseldorf — Stufe 3.

7.16 Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdérdliche Verordnung uUber die
Einzelraumbefeuerungsanlagen fir feste Brennstoffe (Dusseldorf

Festbrennstoffverordnung — FBStVO in der derzeit glltigen Fassung).

7.17 Denkmalschutz

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemafl Paragrafen 15 und 16

Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

8 Verfahren

8.1 Fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman Paragraf 3 Absatz 1

Baugesetzbuch

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 04.12.2017 bis zum 02.01.2018
statt. In einer Veranstaltung am 12.12.2017, an der ca. 10 Blurgerinnen und Burger
teilnahmen, wurde der Offentlichkeit die Planung zusatzlich vorgestellt. In diesem

Beteiligungsschritt wurden keine Stellungnahmen eingebracht.

8.2 Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR Paragraf 4 Absatz 1 Baugesetzbuch

Mit Schreiben vom 04.08.2017 wurden die Behtérden aufgefordert, bis zum
04.09.2017 Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelten insbesondere die Themen Bauhdhenbeschrankung,

Walderhalt- und Waldausgleich sowie weitere Begrinungsmalnahmen.

8.3 Behordenbeteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 2 Baugesetzbuch

Mit Schreiben vom 20.08.2019 wurden die Behorden aufgefordert, bis zum
20.09.2019 Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Die vorgebrachten
Stellungnahmen behandelten insbesondere die Themen Kindertageseinrichtung,
Denkmalschutz, Walderhalt- und Waldausgleich sowie weitere

Begrunungsmalnahmen.
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9 Soziale MalRnahmen

Der Bebauungsplan wird sich nicht nachteilig auf Wohn- oder Arbeitsverhéaltnisse

auswirken. Soziale MalRnahmen sind nicht erforderlich.

10 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MaRhahmen nach Paragrafen 45 ff. BauGB sind nicht erforderlich.

11 Kosten fur die Gemeinde

Der Landeshauptstadt Dusseldorf entstehen durch die Planung keine Kosten.
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Teil B — Umweltbericht

12 Zusammenfassung

Das Plangebiet ,Airport City West" liegt im Norden des Stadtteils Unterrath in
unmittelbarer Nahe zum Gelande des Flughafens Disseldorf. Im rund 5,1 ha gro3en
Geltungsbereich soll ein hochwertiger, moderner Buro- und Dienstleistungsstandort

als Erweiterung der bestehenden Airport City entwickelt werden.

Innerhalb des Plangebietes wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
festgesetzt. Zudem werden Flachen fiur Wald festgesetzt. Weitere Festsetzungen

enthalten MaRgaben zur Bepflanzung sowie zur Dach- und Tiefgaragenbegrinung.

Das Plangebiet wird mafRgeblich durch Fluglarm des Flughafens Dusseldorf sowie
durch StraRenverkehrslarm der sudlich verlaufenden Autobahn A 44, der
Flughafenstral3e und der Klaus-BungertStral3e belastet. Zukinftig muss noch mit den
Emissionen der geplanten Stadtbahnlinie U81 gerechnet werden. Die
schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur ein
Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden am
sudwestlichen Plangebietsrand um bis zu 8 dB(A) am Tag und bis zu 10 dB(A) in der
Nacht Uberschritten. Dementsprechend werden MalRnahmen zum baulichen
Schallschutz festgesetzt, so dass eine planerische Konfliktbewaltigung maoglich ist.

Gesunde Arbeitsverhaltnisse konnen dadurch gewahrleistet werden.

Mit Umsetzung der Planung werden gewerbliche Schallimmissionen hervorgerufen.
Das Plangebiet liegt in Nachbarschaft zu gewerblichen Nutzungen, fur diese
entstehen keine Konflikte. Nur an einem Immissionsort sudlich der A 44 auf3erhalb
des Plangebietes wird eine Uberschreitung von bis zu 1 dB(A) zur Nachtzeit
prognostiziert. Diese geringfligige Uberschreitung kann als vernachlassigbar beurteilt

werden. Gesunde Arbeitsverhéltnisse kdnnen gewahrleistet werden.

Der Versiegelungsgrad (einschlie3lich teilversiegelter Flachen) liegt im Bestand bei
knapp 50 %. Mit Umsetzung der Planung steigt der entsprechende
Versiegelungsgrad auf 78 %. Zur Kompensation fir den hohen Versiegelungsgrad

werden verschiedene Festsetzungen zur Bepflanzung und Begruinung getroffen.

Ein Drittel des Plangebiets ist mit Wald bewachsen. Eine Waldflache von rund

8.130 m=2 geht aufgrund der erforderlichen Anpassungen des Gelandeniveaus in der
Bauphase dauerhaft verloren. Zum Ausgleich des Waldverlustes im Plangebiet wird
daher als Ersatz eine circa 16.400 m2 groRRe Flache im Norden der Stadt

Dusseldorf (Gemarkung Bockum Flur 4, Flurstick 64) aufgeforstet.
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Es wurde eine artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt. Demnach werden durch
das Vorhaben fur keine planungsrelevante Art erhebliche Stérungen mit

Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population entstehen.

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen, aber zwei Altstandorte. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bodengutachten erstellt. Demnach
sind die vorliegenden Bodenbelastungen lokal begrenzt und kénnen im Rahmen
einzelner Bauvorhaben saniert werden. Eine planerische Konfliktbewéltigung kann
also gewabhrleistet werden, so dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

sichergestellt werden kdnnen.

Das Plangebiet ist heute bereits Uberwiegend bebaut und an die private
Trennkanalisation der Flughafen AG angeschlossen. Den Vorgaben des
Landeswassergesetzes wird entsprochen. Die Entwésserung wird im Trennsystem

erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 111 B des
Wasserschutzgebietes ,,Am Staad“. Oberflachengewéasser und Hochwasserbelange

sind nicht betroffen.

Ein Immissionsgutachten weist nach, dass das Plangebiet gegenwartig nicht von
Grenzwertuberschreitungen fiur die Luftschadstoffe Feinstaub (PM, s und PMig) sowie
Stickstoffdioxid (NO;) geméaf 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
betroffen ist. Auch mit der Umsetzung der Planung werden die mal3geblichen

Grenzwerte eingehalten.

Das Plangebiet gehort zu einer Zone stadtischer Uberwarmung, die sich auf das
Flughafenumfeld konzentriert. Um der thermischen Belastung entgegenzuwirken,
werden MalRnahmen zum Erhalt des Waldbestandes, zur Bepflanzung sowie zur

Dach- und Tiefgaragenbegriinung festgesetzt.

13 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet ,Airport City West" liegt im Norden des Stadtteils Unterrath in
unmittelbarer Nahe des Gelandes des Flughafens Disseldorf an. Der Geltungsbereich
ist etwa 5,1 ha gro3 und umfasst im Wesentlichen den jetzigen Standort der
Bundespolizeiinspektion ,,Flughafen Dusseldorf* sowie eine oberirdische
Stellplatzanlage. Zudem ist das Plangebiet zu circa einem Drittel mit Wald bestockt.
Angrenzend befinden sich im Norden Flughafennutzungen wie Werkstatten und die

Winterdiensthalle, im Osten der Buro- und Dienstleistungspark ,Airport City“, im
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Siuden die teilweise unterirdisch gefiihrte Trasse der A 44 (Flughafentunnel) und im

Westen die Flughafenstralie.

Stadtebauliches Ziel ist die Entwicklung des Plangebiets zu einem hochwertigen,
modernen Biro- und Dienstleistungsstandort mit zum Teil flughafenbezogenen
Nutzungen als Erweiterung der bestehenden Airport City. Das Planungskonzept sieht
die Weiterfuhrung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Strukturen der
vorhandenen Airport City vor. Fir einen neuen Standort der Bundespolizei wird

zurzeit eine Alternative entwickelt.

Der Bebauungsplan setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet GEe fest. Zulassig sind
nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die mischgebietsvertraglich sind.
Wohnnutzungen sind im gesamten Plangebiet unzuléssig. Boardinghouses und

Hotelnutzungen werden aber als Nutzungen zugelassen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 durch Unterbauung mit Tiefgaragen bis 1,0 ist zulassig.
Ausgenommen hiervon sind die Pflanzflachen B2 und B3. Die Geschossigkeit liegt

zwischen funf und sieben Geschossen.

Dartber hinaus werden Flachen fur Wald festgesetzt. Weitere Festsetzungen

enthalten Ma3gaben zur Bepflanzung sowie zur Dach- und Tiefgaragenbegrinung.

Die ErschlieBung des zukunftigen Gewerbegebiets erfolgt zum einen Uber die
geplante neue Flughafenstralle sowie Uber eine Verbindung der vorhandenen Klaus-
Bungert-Stralle im Osten und der Flughafenstral3e im Norden. Eine ful3laufige
Durchgangigkeit des Gebiets ist vorgesehen und wird Uber ein Gehrecht und
Fahrradfahrrecht gesichert. Zudem wird das Plangebiet Uber eine Freiflache an das
Wegesystem der Landschaftsbriicke der A 44 fur FulRgénger und Radfahrer

angebunden.

14 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-,

Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt.

Fur die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den
fachgesetzlichen Grundlagen wie beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus

fachplanerischen Grundlagen.
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Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitdten
im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als Mal3stabe fur
die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen fur Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft.

Fur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es zum Beispiel auf den

Gebieten Griunordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grunplanerischen Empfehlungen des ,,gesamtstadtischen Grinordnungsplan
2025* finden sich im Abschnitt , Tiere, Pflanzen und Landschaft” und die Aussagen
der ,,stadtklimatischen Planungshinweiskarte Dusseldorf (2012)“ sind im Abschnitt

»Stadtklima“ wiedergegeben.

Mit dem ,Klimaanpassungskonzept fur die Landeshauptstadt Disseldorf (KAKDUS)*
liegt ein strategisches Handlungskonzept vor, dessen Leitlinien im Abschnitt
»~Klimaanpassung“ behandelt werden. Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat sich mit
Ratsbeschluss vom 04. Juli 2019 zum Ziel gesetzt, den AusstolR an dem
klimaschadigenden Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr 2035 auf 2 Tonnen pro Jahr und
Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige MaBhahme hierzu ist die Minimierung des
Energiebedarfs von Neubaugebieten und eine emissionsarme Deckung desselben.
Der Masterplan Green-City Mobility beinhaltet kurzfristige MaRnahmen und
Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes Stickstoff(di)oxid. Die MalRnahmen

und Projekte dieser Konzepte betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung.

15 Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie

mogliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Mdgliche temporéare Auswirkungen auf die Umwelt wahrend der Bauphase sowie
deren Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
berucksichtigt. Hierbei sind beispielsweise SchutzmalRnahmen fir zu erhaltende
B&dume und Beregnungsmaflnahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei

Abrissarbeiten zu nennen.
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15.1 Mensch
15.1.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wird mafRgeblich durch den Flugbetrieb des Flughafens Dusseldorf
sowie durch die sudlich verlaufende Autobahn A 44, die FlughafenstralRe und die
Klaus-BungertStral3e belastet. Zukunftig muss noch mit den Emissionen der

geplanten Stadtbahnlinie U81 gerechnet werden.

Fur das Bebauungsplangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt
(ACCON GmbH: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 06/011 Airport
City West der Stadt Dusseldorf. ACCON Bericht ACB-0818-7258/09, 24.08.2018).

Das Plangebiet liegt gemaR dem Bundesgesetz zum Schutz gegen Fluglarm in der
Fassung vom 31.10.2007 (FluLarmG) vollstandig innerhalb der Tagschutzzone 2 des
Verkehrsflughafens Dusseldorf. Der nordliche Teil des Plangebietes ragt zu einem
kleinen Teil in die Tag-Schutzzone 1 sowie minimal in die Nacht-Schutzzone. Aus
dem Flugverkehr ist mit Beurteilungspegeln zwischen 66 dB(A) am Tag im noérdlichen
Teil und 61 dB(A) im sudlichen Teil des Plangebietes zu rechnen. In der Nacht
bewegen sich die Belastungen zwischen 55 dB(A) im nérdlichen Teilbereich und

50 dB(A) im sudlichen Teilbereich.

Im Gegensatz dazu ergeben sich die hochsten Beurteilungspegel aus dem
StraBenverkehrslarm an der A 44 im sudwestlichen Teilbereich des Plangebietes mit

Werten von bis zu 73 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht.

Durch den Neubau der Stadtbahnlinie U881 wird das Plangebiet zusatzlich durch
Schienenverkehrslarm belastet. Die Trasse wird am nordwestlichen Plangebietsrand
verlaufen, so dass auch an dieser Stelle mit den héchsten Belastungen zu rechnen
ist. Die Beurteilungspegel erreichen am Tag Werte von bis zu 57 dB(A) am Tag und
bis zu 55 dB(A) in der Nacht.

Als Summenpegel aus den Flug-, StralRen- und Schienenlarm-Beurteilungspegeln
ergeben sich Gesamtverkehrslarmimmissionen von bis zu 73 dB(A) am Tag und
65 dB(A) in der Nacht. Die La&rmbelastung entspricht somit Larmpegelbereich V
gemaf DIN 4109 bzw. Beurteilungspegel = 73 dB(A) (BP73).

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fur ein
Gewerbegebiet von 65 dB(A) am Tag und 55 dB(A) in der Nacht werden somit am
sudwestlichen Plangebietsrand um bis zu 8 dB(A) am Tag und bis zu 10 dB(A) in der

Nacht Uberschritten.
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Der Bebauungsplan-Entwurf setzt einen Ausschluss von Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonal fest. Da in einem eingeschrankten GEe-Gebiet jedoch eine
Hotelnutzung zulassig ist, werden auch Festsetzungen fiir Ubernachtungsraume

notwendig.

Es ist daher sowohl der entsprechende bauliche Schallschutz wie auch die
Sicherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tlren ab dem Larmpegelbereich IV bzw. BP > 63 dB(A) am Tag und ab einem
nachtlichen Wert von = 55 dB(A) bei Ubernachtungsraumen in Hotels sowie ab
Larmpegelbereich V bei Burordumen festgesetzt. Die betroffenen Fassaden werden

im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.
Planbedingte Verkehrslarmerhdhungen

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld moglich. Mal3gebliche Erhohungen des
Verkehrslarms durch die Planung an Stral3en in der Umgebung, insbesondere bei
Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der

Nacht, sind gemal Rechtsprechung in die Abwagung einzubeziehen.

Grundséatzlich kann eine Gesundheitsgefahrdung bei Au3enlarmpegeln von Uber
70 dB(A) am Tage und uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden.
Auch wenn die Ld&rmsanierung bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung ein

Verschlechterungsverbot flur die Bauleitplanung vor.

Gemal gutachterlicher Aussage sind die Stral3en-Verkehrslarmeinwirkungen im
Planfall praktisch identisch mit dem Prognose-Nullfall. Eine Verschlechterung der
Situation an den untersuchten Immissionsorten Schlehen-, Zeisig-, Sperlings- und

Starenweg sowie Eckener StralRe findet nicht statt.

Beurteilung nach 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

Es wurde gutachterlich untersucht, ob sich gemal 16. BImSchV durch die Verlegung
der FlughafenstralRe sowie durch die Verlangerung der Klaus-Bungert-StralRe
Anspriuche dem Grunde nach an der bestehenden Bestandsbebauung ergeben. Die
dargestellten Gesamtlarmpegel liegen teilweise Uber den Immissionsgrenzwerten der
16. BImSchV fur Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts, werden aber
Uberwiegend von der Autobahn bestimmt. Der Anteil der betrachteten
StralRenabschnitte von Flughafenstralle und Klaus-Bungert-Straf3e liegt an der
nachstgelegenen Wohnbebauung circa 10 dB(A) unterhalb der Grenzwerte. Es liegen

somit keine Anspriche dem Grunde nach auf SchallschutzmalRhahmen vor.
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15.1.2 Gewerbeemissionen

Das Plangebiet grenzt stdlich an das Gelande des Flughafens Dusseldorf, an die
Werkstéatten und die Winterdiensthalle, an. Ostlich des Plangebietes befindet sich ein
BiUro- und Dienstleistungspark in einem Kerngebiet. Bei der Neuausweisung des
eingeschrankten Gewerbegebietes ist kein Konflikt zu den benachbarten Nutzungen
(Werkstatten und Buros) zu erwarten. Im eingeschrankten Gewerbegebiet sind nur
solche Betriebe und Anlagen zuléassig, die nach ihrem Stérgrad im Mischgebiet

zulassig waren.

Die Auswirkungen der Planung auf die ndchstgelegenen Wohngebiete sidlich der
A 44 wurden schallschutztechnisch untersucht (ACCON GmbH: Schalltechnische
Untersuchung zum Bebauungsplan 06/011 Airport City West der Stadt Disseldorf.
ACCON Bericht ACB-0818-7258/09, 24.08.2018).

Beurteilungsgrundlage fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen ist die DIN 18005. Fir Industrie-, Gewerbe-, Sport- und
Freizeitlarm sind auch bei der Planung die einschlagigen Vorschriften mit ihren
Immissionsrichtwerten zu beachten. Gemé&R der DIN 18005 werden die
Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6.
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm -

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass bei einem Ansatz von gebietstypischen
Schallemissionen eines eingeschrankten Gewerbegebietes die Immissionsrichtwerte
gemald TA LA&rm an fast allen Immissionsorten eingehalten werden. Nur an einem
Immissionsort auRerhalb des Plangebiets sitidlich an der A 44 wird eine
Uberschreitung von bis zu 1 dB(A) zur Nachtzeit prognostiziert. Fir das menschliche
Ohr ist diese geringe Uberschreitung nicht wahrnehmbar und kann daher als

vernachlassigbar beurteilt werden.
15.1.3 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung
bekannt. Zur Stromversorgung des Bebauungsgebietes sind nach heutigem
Planungsstand vier Netzumspannstellen erforderlich. Der Einwirkbereich betragt hier
1 m um die Anlage. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens werden die
Standorte der geplanten Netzstationen im Hinblick auf mdgliche Auswirkungen von
elektromagnetischen Feldern auf sensible Nutzungen Uberprift. Wenn die Vorgaben
der Verordnung uber elektromagnetische Felder (26. BImSchV), des

Abstandserlasses NRW von 2007 sowie den Hinweisen zur Durchfiihrung der
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Verordnung Uber elektromagnetische Felder (RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau
und bei Heranrucken der schitzenswerten Nutzungen an bestehende Anlagen
berucksichtigt werden, sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Eine Uber diese Vorgaben hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist

aus Vorsorgegrinden jedoch empfehlenswert.
15.1.4 Storfallbetriebsbereiche

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat fur die Storfallbetriebe die ,,angemessenen
Abstande” mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie und der
Storfallverordnung ermittelt. Die Begutachtung wurde im Jahr 2013 durch die TUV
Nord Systems GmbH & Co. KG fertiggestellt. Das wesentliche Ergebnis ist in der
.Managementfassung“ des Gutachtens zur Vertraglichkeit von
Storfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Dusseldorf (Landeshauptstadt Dusseldorf,
August 2014) zusammengefasst. Seit der Begutachtung im Jahr 2013 ist die Seveso
I11-Richtlinie als europdische Rahmengesetzgesetzgebung in Kraft getreten. Eine
Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017 erfolgt. Im Jahr 2021 hat die Stadt
Dusseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit Storfallbetriebsbereichen anhand
des ,,Kartographischen Abbildungssystems fur Betriebsbereiche und Anlagen nach
der Storfallverordnung” (KABAS), in dem die angemessenen Abstande geman
Seveso-ll11-Richtlinie bertcksichtigt werden und das durch das ,Landesamt fir

Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz* (LANUV) gepflegt wird, aktuell Gberpruft.

Am Flughafen Dusseldorf befindet sich ein Betrieb mit Storfallbetriebsbereich im
Sinne der Seveso-IlI-Richtlinie bzw. der 12. Verordnung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Storfallverordnung, 12. BImSchV). Allerdings befindet

sich das Plangebiet aulRerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes.

Gemald KABAS sind alle weiteren bekannten, aul3erhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche fur diese Planung nicht relevant. Die sogenannten

»=angemessenen Abstande" werden eingehalten.
Eine Betroffenheit durch Storfallbetriebsbereiche liegt somit nicht vor.

Im Plangebiet wird kinftig die Ansiedlung von Anlagen ausgeschlossen, die einen
Betriebsbereich im Sinne von Paragraf 3 Absatz 5a BImSchG (Storfallbetriebe) bilden

oder Teil eines solchen Betriebsbereiches darstellen.
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15.1.5Beseitigung und Verwertung von Abfallen

Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumalRnahmen ausgehoben werden,
unterliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon ist naturliches
Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natirlichen Zustand an
dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wiederverwertet werden soll
(8 2 Abs. 2 Nr. 11 und § 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz — Kr wGi. V. m. § 2 Nr. 1
Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV). Weitere abfallrechtliche Anforderungen

werden in den entsprechenden Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Rickbau- oder AbbruchmalRnahmen
im Plangebiet unterliegt abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der Lagerung,
Behandlung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind immissionsschutz-,
abfall- und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigenstandigen

Verfahren, z.B. wasserrechtliche Erlaubnis verbindlich geregelt werden.

Die Entsorgung und Verwertung von Abfallen und Wertstoffen ist Uber die hierzu

bestehende Infrastruktur gesichert.

15.2 Natur und Freiraum
15.2.1 Flachennutzung und -versiegelung

Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den Standort der Bundespolizeiinspektion
»Flughafen Dusseldorf“ mit der entsprechenden Infrastruktur sowie eine
Stellplatzanlage. Zudem ist das Plangebiet zu etwa einem Drittel mit Wald im Sinne
des Bundeswaldgesetzes (BWaldG) bestockt. Auf der Flache befinden sich

Uberwiegend standortgerechte Laubb&ume.

Darlber hinaus befindet sich auf dem Parkplatz der Bundespolizei, entlang der
FlughafenstraRe sowie auf der teils versiegelten Freiflache 6stlich der Bundespolizei

Baumbestand, der unter die Bestimmungen der Baumschutzsatzung fallt.
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Versiegelt Teilversiegelt Unversiegelt Summe
% % %
(m=) (m=) (m=) (m=)
Bestand? 18.986 38 6.197 12 25.476 50 50.660
Planung 34.006 67 5.298% 11 11.356 22 | 50.660°
%0-Bilanz +29 -1 -28

Zukunftig erhoht sich der Anteil versiegelter Flachen zu Ungunsten der
unversiegelten Flachen. Der Anteil der teilversiegelten Flachen bleibt nahezu

identisch.
15.2.2Tiere, Pflanzen und Landschaft
Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

FFH-Gebiete oder europdaische Schutzgebiete sind weder direkt noch indirekt
betroffen. Ebenso sind im Biotopkataster des Landesamtes fur Umwelt, Natur- und

Verbraucherschutz (LANUV NRW) keine gesetzlich geschitzten Biotope verzeichnet.

Der Grunordnungsplan 2025 — rheinverbunden (GOP 1) ordnet das Plangebiet dem
Teilraum 21 ,Flughafen und Messe* zu, in dem der Freiraum vorrangig den
Funktionen Naherholung, Griinvernetzung und Biotopverbund dient. Entwicklungsziel
ist unter anderem die Schaffung von Wegeanschlissen an die Verbinder. Der GOP |
stellt dartiber hinaus im Suden unmittelbar an das Plangebiet angrenzend den

grunen Flughafendeckel auf der A 44 als offentliche Parkanlage dar.

Baumschutzsatzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Dusseldorf anzuwenden. Unter die Bestimmungen der Dusseldorfer
Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit einem Stammumfang von 80 cm
beziehungsweise 50 cm bei mehrstdmmigen Baumen, gemessen in 1 m Ho6he Uber
dem Boden. Ausgenommen sind lediglich Obstbaume mit Ausnahme von Wallnuss-

und Esskastanienbdumen.

! Die Angaben entsprechen dem tatsachlichen Bestand, nicht dem planungsrechtlichen

Ausgangszustand, der u.a. der Bewertung der Eingriffe zugrunde liegt.

2 Hierunter werden im Planzustand nicht versiegelte, aber unterbaubare begriinte Flachen im
Gewerbegebiet gefuhrt.

3 Abweichungen in der Flachensumme um wenige m2 werden in der Ungenauigkeit der
Flachenermittlung der Gis-Anwendung bei unterschiedlichen Projektionen und durch
Rundungsfehler verursacht.
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Derzeit fallen 38 Baume im Bebauungsplangebiet unter die Baumschutzsatzung. Im
Planzustand kdnnen davon 4 Bdume erhalten werden, 34 satzungsgeschitzte Baume

entfallen.

Als Ersatzpflanzungen werden 50 Einzelbaume neu im StralBenraum der Planstralle,
der Flughafenstral3e und der Klaus-Bungert-Stral3e angepflanzt. Diese werden als

Ersatzpflanzungen im Sinne der Baumschutzsatzung angerechnet.

Wald

Auf Grund der Nahe zur A 44 wirken die Waldflachen ausgleichend auf das
Lokalklima. GemalR den Aussagen zum Wald im Landesentwicklungsplan (LEP) und
im Regionalplan Dusseldorf geniel3t im Regierungsbezirk Disseldorf das Ziel der
Walderhaltung einen besonders hohen Stellenwert. Die Inanspruchnahme von
Waldbereichen ist daher zu vermeiden beziehungsweise auf das unbedingt
erforderliche Mal3 zu beschranken. Die Erhaltung von Waldflachen besitzt somit auch
im Stadtgebiet Dusseldorf (Waldanteil circa 12 % und damit deutlich unter dem

Landesdurchschnitt von 27 %) eine hohe Bedeutung.

Zur planungsrechtlichen Sicherung des sudlich gelegenen Waldbestandes wird dieser
im Bebauungsplan-Entwurf als Flache fur Wald festgesetzt. Die vorhandenen
Waldflachen werden so weit wie moglich erhalten. Ein Teil der Waldflache kann
aufgrund der erforderlichen Anpassungen des Gelandeniveaus in der Bauphase nicht
erhalten werden. Es ist zudem erforderlich, aufgrund der Windwurfgefahr zwischen
den Waldflachen und den geplanten Gebauden einen Ubergang zu schaffen. Eine
Waldflache von rund 8.130 m2 geht dauerhaft verloren. Im Ubergang zwischen den
Waldflachen und der Bebauung soll nach Abschluss der Bauphase der Wald als
gestufter Waldrand entwickelt werden. Zum Ausgleich des Waldverlustes im
Plangebiet wird als Ersatz eine circa 16.400 m2 grofRe Aufforstungsflache im Norden
der Stadt Dusseldorf (Gemarkung Bockum Flur 4, Flurstick 64) aufgeforstet.
Der Waldverlust wird somit im Verhaltnis 1:2 kompensiert. Diese Flache befindet
sich im stadtischen Eigentum. Ein Antrag auf eine dauerhafte Waldumwandlung
wurde beim Landesbetrieb Wald und Holz NRW, Regionalforstamt Niederrhein

gestellt.

Zur Kompensation fur den hohen Versiegelungsgrad, zur Sicherung einer hohen
Qualitat des Freiraums und zur Schaffung eines Ubergangsbereiches zum Wald im
Plangebiet werden verschiedene Festsetzungen zur Bepflanzung und Begriinung

getroffen. Im Einzelnen werden festgesetzt:
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Anpflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flache B1 ist pro 300 m2 Flache mindestens ein Baum
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 cm).
Die verbleibenden Flachen sind mit Ausnahme notwendiger Zufahrten zu begrinen.
Innerhalb der festgesetzten Flache B2 sind mindestens 20 Bd&ume anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 cm). Die verbleibenden
Flachen sind zu begriunen. Die festgesetzten Flachen (B3) sind vollstandig mit

Landschaftsrasen, Stauden oder bodendeckenden Gehdlzen zu begrinen.

Entlang der Planstral3e sind mindestens 25 Einzelbaume einer Art anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 cm). Entlang der
westlichen Seite der Klaus-Bungert-StralRe sind mindestens 7 Einzelbdume einer Art
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 cm).
Entlang der Flughafenstral3e neu sind mindestens 18 Einzelbdume anzupflanzen und

dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 20-25 cm).

Tiefgaragenbegriinung

Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen, soweit sie nicht durch
Gebaude oder andere zulassige Nutzungen Uberbaut werden, ist eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 cm starken
Bodensubstratschicht zuztglich Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fur
Baumpflanzungen ist die Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm
zuzugliche Drainschicht zu erh6éhen. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss
mindestens 50 m=3 je Baumstandort betragen. Das Tiefgaragenbegrinungssubstrat
ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrages aktuellen Fassung der FLL-

Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer artenreichen
standortgerechten Mischvegetation einfach intensiv zu begrinen. Die Stérke der
Bodensubstratschicht muss mindestens 40 cm zuzuglich Drainschicht betragen. Von
der verpflichtenden Dachbegrinung ausgenommen sind verglaste Flachen und
technische Aufbauten, soweit sie gemaR anderer Festsetzungen auf der Dachflache
zulassig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht far
aufgesténderte Fotovoltaikanlagen. Das Dachbegrinungssubstrat ist entsprechend
der jeweils bei Eingang des Bauantrages aktuellen Fassung der FLL-

Dachbegrinungsrichtlinie vorzusehen.
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15.2.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Da ein Vorkommen planungsrelevanter Vogel-, Amphibien- und Fledermausarten
nicht grundsatzlich auszuschlie3en war, wurde im November 2015 eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefihrt (Froelich & Sporbeck GmbH:
Artenschutzpriufung Airport City 11, 26.11.2015).

Demnach werden durch das Vorhaben fiir keine planungsrelevante Art erhebliche
Stoérungen mit Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der lokalen Population
entstehen (Verbotstatbestand nach Paragraf 44 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG). Es
werden auch keine essentiellen Habitatbestandteile entnommen, beschadigt oder
zerstort (Verbotstatbestand nach Paragraf 44 Absatz 1 Nummer 3 in Verbindung mit
Absatz 5 BNatSchG). Die 6kologischen Funktionen der Lebensstéatten bleiben im

raumlichen Zusammenhang erhalten.

Als Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrdchtigungen werden
Fallzeitenbeschrankungen, Beschrankungen der Abrisszeiten sowie eine 6kologische
Baubegleitung beschrieben. Im Bebauungsplan sind dazu entsprechende Hinweise

aufgenommen worden.

Vorgezogene AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

15.3 Boden
15.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 28, 33, 93, 522 und 523.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus den Bodenluftmessprogrammen und
den Entfernungen sind Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration von

diesen Altablagerungen nicht zu erwarten.

15.3.2 Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.
15.3.3 Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 6595 und
6700.
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Altstandort 6595
Die Registrierung des Altstandortes beruht auf der ehemaligen Nutzung des
Grundsticks durch Tankdienstservice-Gesellschaften, einer Spedition sowie einer

Tankstelle mit Nebengeb&auden.

Altstandort 6700

Die Registrierung des Altstandortes beruht auf der ehemaligen militdrischen Nutzung
des Grundstiicks. Seit circa 1907 wurde das Gelande als Exerzierplatz, Segelflugplatz
und Schiel3stand genutzt, seit 1938 als Flugplatz und seit 1948 als Kaserne der
britischen Streitkrafte.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Bodengutachten vorgelegt (Mull
und Partner Ingenieurgesellschaft mbH: Gefdhrdungsabschatzung und Orientierende
Untersuchung Airport City Il in 40474 Dusseldorf vom 22.04.2016). Demnach sind
die vorliegenden Bodenbelastungen mit polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK), Schwermetallen und perfluorierten Tensiden (PFT) lokal
begrenzt und kdnnen im Rahmen einzelner Bauvorhaben mit verhaltnismaiigem
Aufwand saniert werden. Entsprechende Regelungen erfolgen dann per

Nebenbestimmungen in zukinftigen Genehmigungsverfahren.

Weitere Gutachten sind fur das Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich.

15.4 Wasser
15.4.1 Grundwasser
Grundwasserstande

Der héchste ermittelte Grundwasserstand (HHGW)1926 liegt bei 31,00 m U NN, der
hdchste gemessene Grundwasserstand (HGW)1988 bei 29,50 (Osten) bis 29,00
(Westen) m U NN. GemalR dem Plan der minimalen Grundwasserflurabstande 1945-

2007 liegen die minimalen Grundwasserflurabstdnde im Bereich = 5 m.

In diesem Bereich hat der Rheinpegel noch einen erkennbaren Einfluss auf die
Grundwasserstande (Pegel 00281 Eckener Stralle, etwa Westgrenze des B-
Plangebietes. Schwankungsbreite im Messzeitraum 3,1 m). Der mittlere

Grundwasserstand liegt bei rund 27,81 m U NN.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich bei 13,3°C.
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Grundwasserbeschaffenheit

Die Situation der Grundwasserbeschaffenheit ist gekennzeichnet durch die studlich
verlaufende Grundwasserverunreinigung Saargemunder Stral3e mit chlorierten
Kohlenwasserstoffen (CKW), im weiter entfernten Zustrom der Verunreinigung mit
Perfluorierten Tensiden (PFT) ausgehend vom Tanklager sowie diffusen
beziehungsweise noch nicht auskartierten, punktuellen PFT-

Grundwasserverunreinigungen auf dem stdlichen Flughafengelande.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Randbereich einer groR3flachigen
Grundwasserverunreinigung mit chlorierten Kohlenwasserstoffen. Fur den
angefragten Bereich wurden in den letzten vier Jahren jedoch nur geringe CKW-
Gehalte festgestellt (Grundwassermessstelle 00281, Gehalte zwischen 2,3 pg/l und
4,4 ng/l, 2013-2016).

Des Weiteren liegt das B-Plangebiet sudlich einer grof3flachigen
Grundwasserverunreinigung mit Perfluorierten Tensiden. In unmittelbarer Nahe zum
angefragten Bereich wurde im Jahre 2013 ein leicht erh6hter PFT-Gehalt von 56 ng/I
(Grundwassermessstelle 01864) festgestellt, weitere Auffalligkeiten durch
Perfluorierte Tenside im Grundwasser wurden im Bereich und im direkten Umfeld des

Bebauungsplangebietes bisher nicht festgestellt.
15.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist heute bereits Uberwiegend bebaut und an die private
Trennkanalisation der Flughafen AG angeschlossen. Den Vorgaben des Paragraf 44
Absatz (1) Landeswassergesetz NRW in Verbindung mit dem Paragraf 55

Wasserhaushaltsgesetz Absatz (2) wird somit entsprochen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich der rechtskraftige B-Plan Nummer 5382/029
LYAirport City“. Die Entwasserung hier wurde seinerzeit im Trennsystem mit Anschluss
an das Kanalnetz der Flughafen AG geplant. Im weiteren Verlauf erfolgt die
Einleitung in das offentliche Kanalnetz. Beim damaligen Bau der
Kanalisationsanlagen wurde der zweite Bauabschnitt (aktuelles Plangebiet , Airport

City West") bereits hydraulisch bertcksichtigt.

Analog dazu soll die Entwéasserung des aktuellen Plangebiets ebenfalls im

Trennsystem erfolgen.

Nach Paragraf 3 der Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Grundstucke im
Stadtgebiet Dusseldorf (Abwassersatzung) vom 21.12.2011 ist das Plangebiet Uber
die private Entwéasserung des Flughafens im Trennsystem an die 6ffentliche
Abwasseranlage anzuschlieBen. Im Rahmen der Benutzungspflicht ist samtliches
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Abwasser (Schmutz- und Niederschlagswasser) des Plangebietes nach MaRRgabe
dieser Satzung der 6ffentlichen Abwasseranlage zuzuleiten. Hierflr ist geman
Paragraf 6a der Abwassersatzung fir jedes Baugrundstick zu gegebener Zeit,
rechtzeitig vor der erstmaligen Einleitung von Abwasser, beziehungsweise vor dem
erstmaligen Anschluss an den dffentlichen Kanal unter Vorlage von pruffahigen
Entwasserungszeichnungen ein Antrag zum Anschluss an die 6ffentliche
Abwasseranlage beim Stadtentwasserungsbetrieb Abteilung
Grundsticksentwasserung zu stellen. Die jeweiligen Entwasserungsantrage sind

vorab mit der technischen Abteilung des Flughafens Dusseldorf abzustimmen.

Die Entwasserungsanlage ist unter Beachtung der einschldagigen EN- und DIN-
Normen (insbesondere der DIN 1986-100), Unfallverhttungs- und
Sicherheitsvorschriften sowie nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu

erstellen und zu betreiben.

Falls die jeweilige Ableitung Uber ein fremdes Grundstick erfolgt, sind fur das
jeweilige Grundstiick die Eigentums-, Unterhaltungs- und Nutzungsrechte durch eine
Baulasteintragung und eine Grunddienstbarkeit gemafn Paragraf 3 (3) und Paragraf 6

(5) der Abwassersatzung rechtlich zu sichern.

Das Abpumpen von Grund- und/oder Drainagewasser in die offentliche
Abwasseranlage ist aus betrieblichen Grinden gemag Paragraf 7 (10) grundséatzlich

nicht zulassig.

Die Beschaffenheit der anfallenden Abwéasser muss den Anforderungen der
wasserrechtlichen Vorschriften und des Paragraf 7 der Abwassersatzung
entsprechen. Die Abwasser sind daher erforderlichenfalls entsprechend

vorzubehandeln oder ordnungsgemalf zu entsorgen.
15.4.3 Oberflachengewaéasser

Im Plangebiet verlaufen keine oberirdischen Gewésser. Oberflachengewasser sind

nicht betroffen.
15.4.4 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in der Wasserschutzzone 11l B des

Wasserschutzgebietes ,,Am Staad”.
15.4.5Hochwasserbelange

Hochwasserbelange sind nicht betroffen.
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15.5 Luft
15.5.1 Lufthygiene

Grundlage der nachfolgenden Stellungnahme ist eine Luftschadstoffuntersuchung
(Peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. 06/011
LYAirport City West” in Dusseldorf Unterrath. Bericht-Nr. C 5232-1 vom 11.10.2019).

Das Gutachten wurde auf Grundlage des Handbuchs fur Emissionsfaktoren (HBEFA
3.3) gefertigt. Im September 2019 wurde mit HBEFA 4.1 eine Version vero6ffentlicht,
die bislang allerdings noch nicht in entsprechende Software fur Anwender umgesetzt
wurde. Das Ingenieurblro behalf sich daher mit einer Abschatzung fur alle drei
untersuchten Luftschadstoffe am unglinstigsten Immissionsaufpunkt 12 in der

FlughafenstralRe.

Im Folgenden wird die berechnete Belastungssituation fur Feinstaub (PM2,5 und
PM10) sowie Stickstoffdioxid (NO2) dargestellt und anhand der mal3geblichen
Grenzwerte der 39. BImSchV beurteilt.

Nullfall 2020

Das Plangebiet selbst ist derzeit gering bebaut, verfugt Uber gute
Durchluftungsverhéaltnisse sowie Uber geringe verkehrliche Belastungen. AuR3erhalb
des Plangebietes wirken die Autobahn A 44 mit ihrem Tunnelportal sowie die

Aktivitaten des Flugbetriebs auf das Plangebiet ein.

Das Gutachten weist zahlreiche untersuchte Immissionsaufpunkte aus, die allerdings
nicht den kleinrdumigen Standortkriterien der 39. BImSchV, Anlage 3 Buchstabe C
entsprechen. Sie werden im Folgenden nicht weiter erwahnt. Stattdessen
konzentrieren sich die nachfolgenden Beschreibungen lediglich auf die Aufpunkte, die

rechtskonform den Vorgaben der 39. BImSchV entsprechen.
Demnach ergibt sich folgendes Bild:

Fur PM; s liegen die berechneten Konzentrationswerte flr das Jahresmittel zwischen
12,8 und 13,1 pg/m3. Der Grenzwert fir PM; 5 von 25 pg/m=3 wird somit deutlich

eingehalten.

Fur PM1o ergeben sich berechnete Konzentrationswerte fur das Jahresmittel zwischen
18,2 und 18,5 pg/m3. Auch der Grenzwert fir PM;o von 40 pg/m=3 wird somit deutlich

eingehalten.

Fur NO; liegen die berechneten Konzentrationswerte fur das Jahresmittel zwischen
33,3 und 34,3 pg/m3. Somit wird auch fur NO, die Einhaltung des Grenzwertes von
40 pg/m3 bestatigt.
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Statistischen Auswertungen des LANUV NRW zufolge ist bei einem PMjg-
Jahresmittelwert von 29 pg/m=3 mit geringer Wahrscheinlichkeit und ab einem PMyq-
Jahresmittelwert von 32 pg/m=3 mit hoher Wahrscheinlichkeit mit einer
Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums fiir PM,o (der Tagesmittelwert von 50 pug/ms3
darf an nicht mehr als 35 Tagen pro Kalenderjahr Uberschritten werden) zu rechnen.
Demzufolge kann eine Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums im Plangebiet

ausgeschlossen werden.

Planzustand 2020
Mit Umsetzung der vorgelegten Planung werden fur Feinstaub (PMz s und PMsg)
geringfligige Veranderungen von weniger als 1 ug/m=3 berechnet; die fur NO,

berechneten Veranderungen liegen mit maximal 2,7 ug/m=3 etwas hoher.

Demnach ist festzuhalten, dass auch mit Umsetzung der Planung die mafgeblichen

Grenzwerte der drei untersuchten Luftschadstoffe eingehalten werden.
Abschatzung der Auswirkungen von HBEFA 4.1

Die zu erwartenden immissionsseitigen Auswirkungen durch Nutzung von HBEFA 4.1
statt 3.3 wurden Uberschldgig an dem am héchsten beaufschlagten
Immissionsaufpunkt 12 im Planfall in der Flughafenstralle handisch ermittelt. Hierbei
handelt es sich um einen Aufpunkt, der nicht vollstandig den kleinrAumigen

Standortkriterien der 39. BImSchV Anlage 3 Buchstabe C entspricht.

Wahrend sich bei PM; s und PM;o immissionsseitig keine Veranderung zeigt, steigt die

Belastung bei NO, von 36,3 auf 37,9 pg/ms3.

Dies wird als guter Hinweis gewertet, dass auch unter den Bedingungen von HEBFA
4.1 im Ist- und Planfall eine Grenzwerteinhaltung fur PM; 5, PM;o und NO; zu

erwarten ist.

Entliftung von Tiefgaragen

Tiefgaragen sind Uber Dach der aufstehenden oder angrenzenden Geb&aude zu
entliften. Ausnahmsweise sind abweichende Liuftungsanlagen der Tiefgaragen
zulassig, wenn gutachtlich nachgewiesen wird, dass umliegende Nutzungen und
Gebaude nicht beeintrachtigt werden. Dadurch wird gewahrleistet, dass Grenzwerte
gemal 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (39. BImSchV) fur PM; 5, PM;o und

NO, eingehalten werden.
15.5.2 Umweltfreundliche Mobilitat

Die Landeshauptstadt Dusseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700

EinzelmalRnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der
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Pramisse der Erhdhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fiir den
Alltagsverkehr genutzt werden. Es ist dementsprechend auf eine grélitmaogliche
Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen
Hauptverbindungswege fur Radfahrer entstehen, die diesen eine einfache und gute
Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermoglichen. Uber eine Freiflache wird das
Plangebiet an das Wegesystem der Landschaftsbriicke der A 44 fur FuRganger und
Radfahrer angebunden. Dort bestehen Anbindungen an das Radhauptnetz Richtung

Innenstadt bzw. Richtung Stockum und Unterrath.

Um die Nutzung des Fahrrades fur den Alltag weiter zu fordern, sollten bei der
Gestaltung der AufRenbereiche auch entsprechende Abstellmdglichkeiten (ebenerdig,
Uberdacht) Berlcksichtigung finden. Die Verpflichtung, beim Neubau von Wohn- und
Geschaftsgebauden sowie weiteren Anlagen ausreichende Abstellplatze fur Fahrrader
bereitzustellen, ergibt sich aus Paragraf 48 Bauordnung NRW in der derzeit gultigen

Fassung. Die Umsetzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Das Plangebiet befindet sich im direkten Umfeld des Flughafens Disseldorf mit seiner
sehr guten Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (Nah- und
Fernverkehr). FuRlaufig ist das Plangebiet nur ca. 5 Minuten von den
Flughafenterminals A, B und C entfernt. Durch Nutzung des Sky-Trains ab
Flughafenterminal ist eine Anbindung an den DB-Bahnhof ,Flughafen Dusseldorf* mit

seinen Uberregionalen Verbindungen vorhanden.

Zudem ist das Plangebiet durch die S-Bahnhaltestelle ,,Flughafen Terminal* regional
leistungsfahig angebunden. An der 6stlich gelegenen Haltestelle ,,Flughafen
Verwaltung” in der Flughafenstral’e verkehren zudem die Buslinien SB51, 721, 760

und 896. Die Haltestellen sind ful3laufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Uber die geplante Stadtbahnlinie U 81 soll zukiinftig die Anbindung des Flughafens
an die Messe Uber den Freiligrathplatz erfolgen. Langfristig ist eine Verknipfung mit

dem linksrheinischen Raum und der Stadt Ratingen vorgesehen.
15.6 Klima

15.6.1 Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie
beziehungsweise der Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen unter
anderem MalRnahmen an Gebauden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem

Einsatz regenerativer Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu.
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Verschiedene Moglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich
allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die
Anforderungen an die Warmeddmmung von Geb&uden (siehe Bauordnung NRW in

Verbindung mit dem Gebaude Energie Gesetz).

Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,,Stadt der kurzen Wege*
die glinstige Lage des Plangebietes in der Siedlungsstruktur des Flughafens
Dusseldorf mit Anschluss an den Nah- sowie Fernverkehr der Bahn sowie an das
Nahverkehrsnetz der Rheinbahn (Bus und Stadtbahn) hervorzuheben. Hinweise zur

umweltfreundlichen Mobilitat sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.
15.6.2 Stadtklima

Ausgangssituation

Das Plangebiet ist derzeit zu groRen Teilen versiegelt und mit Uberwiegend
zweigeschossiger Zeilenbebauung mit eingestreuten Grin- und Parkplatzflachen
sowie Einzelbaumbestand ausgestaltet. Der Verlauf der Flughafenstral3e und Teile
der angrenzenden Stellplatzanlagen sind mit Baumen eingefasst. Im stdlichen Teil

des Plangebiets befindet sich entlang der A 44 ein flachenartiger Baumbestand.

Die stadtklimatische Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt Dusseldorf
(2012) ordnet das Plangebiet einem grol3flachigen ,Lastraum der Gewerbe- und
Industrieflachen” zu. Ein derartiger Lastraum ist im Allgemeinen durch eine
schlechte BellUftungssituation gepréagt. Fir das Plangebiet selbst sind jedoch keine
wesentlichen Einschrankungen der Durchluftungsverhaltnisse anzunehmen. Die
Planungshinweiskarte empfiehlt fir diesen Lastraum das Freihalten von
Beluftungsbahnen, die Entsiegelung und Begrinung von Freiflachen und den Aufbau
von Geholz- und Baumreihen im Ubergangsbereich zur Wohnbebauung. Der
bestehende flachenhafte Baumbestand im stdlichen Teil des Plangebiets entlang der
A 44 ist daher besonders wichtig, um insbesondere der Ausdehnung des

Wwarmeinseleffekts in die sudliche anschlieBende Wohnbebauung entgegenzuwirken.

Das Plangebiet gehort dariiber hinaus zu einer Zone stadtischer Uberwarmung, die
sich auf das Flughafenumfeld konzentriert. Die Klimaanalyse fur die

Landeshauptstadt Dusseldorf stellt eine starke Uberwarmung von 2,5 Kelvin fur die
Flachen fest. Das Plangebiet entspricht damit der stadtischen Warmeinsel rund um

die Diusseldorfer Innenstadt.

Planung
Die Planung sieht ein Bebauungskonzept aus mehreren funf- bis siebengeschossigen

Baukorpern vor und stellt eine bauliche Verdichtung gegenuber der Ausgangsituation
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dar. Aus stadtklimatischer Sicht ist es daher besonders wichtig, alle Mdglichkeiten zu
nutzen, um einer Zunahme der bestehenden thermischen Belastung
entgegenzuwirken. In erster Linie sind dabei MalBhahmen zur Entsiegelung und zum
Erhalt sowie zur Erweiterung von Grun und Freiflachen anzustreben. Die Planung

bietet hierzu stadtklimatisch positive Ansatzpunkte:

Um einen groRReren Anteil unversiegelter Flachen aulRerhalb der Baukdrper zu
sichern, sieht die Planung vor, Stellplatze grundsétzlich in unterirdischen Anlagen
unterzubringen und oberirdische Stellplatze nur eingeschrankt zuzulassen (maximal
10 % der Grundstucksflache).

Zur planungsrechtlichen Sicherung des Waldbestandes wird dieser im
Bebauungsplan-Entwurf als Flache fur Wald festgesetzt. Der Bebauungsplan-Entwurf
setzt des Weiteren fest, dass strallenbegleitend (Flughafenstrale neu, Planstralie,
westliche Seite Klaus-Bungert-Stral3e) Baumreihen entwickelt werden. Sudlich der
Planstral3e ist eine etwa 30 m x 75 m grof3e Flache zum Anpflanzen von Baumen
festgesetzt (B2). Dartiber hinaus wird zur Schaffung eines Ubergangsbereiches zum
Wald und um einen ausreichenden Abstand der geplanten Bebauung zu dem
angrenzenden Wald zu sichern, eine mit Rasen und bodendeckenden Geholzen
bepflanzte Flache festgesetzt (B3). Zudem wird festgesetzt, dass Flachdacher und
flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung mit einer artenreichen,
standortgerechten Vegetation einfach intensiv und dauerhaft zu begriinen und dass
unterbaute Grundstucksflachen zur Erh6hung des Griunflachenanteils als
Vegetationsflachen mit einer Substratiberdeckung zuzlglich Dranschicht auszubilden

sind.

Darlber hinaus sollten auch weitere Mallnahmen eingeplant werden, um die
Wéarmeabstrahlung der Oberflachen zu verringern, zum Beispiel durch die

Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten.
15.6.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere und
langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen sowie haufigere und
intensivere Starkregenereignisse zu bertcksichtigen. Durch diese
Klimaverédnderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und

Starkregen belastet.

Um der zuséatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel

entgegenzuwirken, sind Malinahmen, die zur Verbesserung der klimatischen
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Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und tragen

zur Klimaanpassung bei.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstutzen MaRnahmen zur
Reduzierung und Verzogerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (zum Beispiel Dachbegriinungen

und Grunflachen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.
Uberflutungsschutz

Der Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten spielt im gesamten Stadtgebiet eine
immer gro3ere Rolle. Im Rahmen der Veréffentlichung des
Klimaanpassungskonzeptes der Landeshauptstadt Dusseldorf (KAKDus) und
insbesondere durch das dazu gehdrende Kartenwerk zu Gefahrdungen durch
Sturzfluten werden Hinweise gegeben, ob moglicherweise im jeweiligen Plangebiet

mit Sturzfluten gerechnet werden muss.

Fur das vorliegende Plangebiet trifft eine solche Betroffenheit in geringem Malie zu.
Es ist hier aber nicht auszuschlie3en, dass bei Extremregenereignissen hohe
Wasserstande erreicht werden kdnnen, was bei der weiteren Planung zwingend zu

berucksichtigen ist.

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten in diesem Teilbereich

minimieren zu kdnnen, sind folgende Kriterien zu bericksichtigen:

- Begrenzung der Versiegelung (zum Beispiel Platzgestaltung durch Griunflachen,

Ausbildung von Grundachern),

- Gestaltung von abflusssensiblem Gelande (zum Beispiel Geldandeneigung vom
Gebaude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von

Retentionsraumen),

- Anpassung der Gebaudearchitektur (zum Beispiel Gebaudedffnungen, wie
Zufahrten Tiefgarage, Eingdnge, Bodenfenster, au3erhalb von Gelandesenken

und von Gelandeneigung abgewandt).
Dadurch sind bei der Planung insbesondere zu berlcksichtigen:
- die topografischen Gegebenheiten und Abflisse auRerhalb des Plangebietes,
- madgliche Zuflisse von angrenzenden Gebieten,
- FlieBwege innerhalb des Plangebietes,

- natirliche Uberflutungsgebiete,
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- Entwicklung der Gelande- und StraRenausbauhéhen: Hierbei ist zu beachten,
dass das Gelande im Plangebiet mindestens auf das Niveau der umliegenden

StraRen angehoben werden soll.

- Im Einzelfall sollte gepruft werden, inwieweit Uberflutungsgefahrdete Bereiche

von Bebauungen freigehalten werden kdonnen.

- Die Gestaltung des Geladndes sollte sich an den Uberflutungsgefahrdeten

Bereichen orientieren.

Fur besonders gefahrdete Bereiche sollten frihzeitig entsprechende
SchutzmalRnahmen getroffen werden. Hierzu z&hlen insbesondere: Turdéffnungen und
bodentiefe Fenster, Treppenabgange in Untergeschossen, Kellerfenster,
Lichtschéchte, Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, gegebenenfalls muss das Gelande

angehoben werden.

15.7 Kulturguter und sonstige Sachguter

Durch die Ausweisungen im Bebauungsplanentwurf sind keine unmittelbaren
Auswirkungen auf baudenkmalpflegerische Belange zu erwarten. Im Bereich des
Plangebiets befand sich ein ehemaliger Fliegerhorst und eine Flughafenkaserne. Der
Landschaftsverband Rheinland — Amt fir Denkmalpflege sieht in den noch
vorhandenen Fragmenten keinen Denkmalwert, da diese zudem Uberbaut und
renoviert wurden. Weitere Kultur- und sonstige Sachguter sind im Plangebiet nicht

bekannt.

Das Vorhandensein von Bodendenkmaélern im Plangebiet kann trotz der bereits
vorhandenen Nutzung nicht ausgeschlossen werden. In den Festsetzungen wird auf
die Meldepflichten gemé&R Paragraf 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG) NRW und
gemal Paragraf 16 DSchG NRW hingewiesen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern
unterliegt grundsatzlich der Anzeigepflicht. Bodendenkmaler und Entdeckungsstatten

sind unverandert zu erhalten.

Das Plangebiet befindet sich in der Kulturlandschaft Dusseldorfer Rheinschiene, liegt
aber auRerhalb ausgewiesener Kulturlandschaftsbereiche (KLB) der Planungsregion
Dusseldorf, fur die eine tiefergehende Betrachtung hinsichtlich moglicher

Beeintrachtigungen infolge von Planvorhaben erforderlich ist.

15.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen

zwischen den Schutzgitern zu berucksichtigen, da sich die Schutzguter nicht immer
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bestimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in

Beziehung zu anderen Schutzgitern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In der

nachstehenden Matrix wird ein grober Uberblick gegeben:

Ubersicht tiber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern im

Bebauungsplan Nummer 06/011 — Airport City West —

Wirkung
Pflanzen/ .
von = Mensch Tiere/ Boden/ Wasser Klima / Kultur- u.
Wirkung Flache Luft Sachguter
Landschaft
auf |
Erholungsraum
G
Vielfalt der Standort fur Frischluft
c Arten und Siedlung und
) Wasser- (+)
) Strukturen Verkehr (+) .
S verbessert die Land nutzung (+) | Ausgleichs-
g . Erholung (+) | funktion
Erholungs- wirtschaft )
wirkung (+) (+)
Naturerlebnis
G
Lebensraum- u.
£ | Landschafts-
E N qc_ts andschatts Lebensraum | Wasser- Alte Gebaude
) £ | verlust (-) N .
N QO .. far Pflanzen nutzung (+) bieten
c g © | Stérungen von
G = '8 Tieren (-) und Lebens- Lebensraum
& S Artver- Tiere (+) raum (+) +)
schiebungen (-)
Verlust von
Boden-
E Q oden Erhalt von Stoffver- .
< funktionen (-) Versiegelung
Q0 Boden- lagerung
8w Schadstoffein- | oL ) o “)
m W trage (-)
Verdichtung (-)
Verri
erringerung Ungestorte
Grundwasser-
. Grundwasser- .
5 neubildung (-) neubildung (+) Speicher,
8 Erhéhung Filterun \?on Filter- und
© Oberflachen- 9 Puffer-
; Schadstoffen .
abfluss (-) funktion (+)
. durch Pflanzen
Schadstoffein- )
trage (-)
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- klimatischer
Emissionen (-) . . .

£ Behinderung des Ausgleichsra | klimatischer

) 9 . um (+) Ausgleichs-

- Luftaus- Frischluft (+)

Kaltluft- raum (+)
R tausches (-) Kaltluft- .
. . produktion Kaltluft-

£ Aufheizung produktion (+) .

= +) produktion

Y durch Ver-

siegelung (-) Staub- )
gelung bildung (-)

. S
5 8
5 :g) Witterungs-
g % einflusse (-)

©
<0
Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung
Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der

Umweltvertraglichkeitsprufung 2020, 2. Band, Kapitel
Wechselwirkungen
Lesebeispiel: Wirkung von Schutzgut Wasser auf Schutzgut Klima/Luft:
klimatischer Ausgleichsraum und Kaltluftproduktion (positive

Wirkungen)

Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder
innerhalb noch im ndheren Umfeld des Plangebiets Natura 2000-Gebiete vorhanden

sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener
Einzeleffekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet
gegebenenfalls als geringfligig einzuschatzen sind, ergeben sich unter Umstéanden in
Summe erhebliche negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der
Umweltpriufung in der Bauleitplanung auch die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen eines Planvorhabens im Zusammenwirken mit bereits

bestehenden und geplanten Bebauungsplanen relevant.

Unmittelbar ostlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan Nummer 5382/029

LYAirport City* an. Dieser setzt Kerngebiete fest. Durch den Bebauungsplan 5382/029
LAirport City* wurde mit dem Satzungsbeschluss vom 16.12.2004 Planungsrecht fur
einen qualitativ hochwertigen Dienstleistungsstandort in Flughafenndhe geschaffen.

Zur Sicherung der freiraumplanerischen Qualitaten wurde fir den Gesamtstandort

ein freiraumplanerischer Wettbewerb erstellt.
Das Planungskonzept fir den Bebauungsplan-Entwurf Nummer 06/011 sieht die

Weiterfuhrung der stadtebaulichen und freiraumplanerischen Strukturen der
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bestehenden Airport City vor. Das Bebauungskonzept nimmt eine Verteilung der
Baukdrper entsprechend der im ersten Abschnitt der Airport City bereits
vorhandenen Strukturen auf. Somit wird der Buro- und Dienstleistungsstandort

Airport City in seiner Gesamtheit abgeschlossen.

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und
beurteilt. Dabei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Berlcksichtigung von
Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der
Beurteilung der Luftqualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Daruber hinaus
werden im Rahmen der Bebauungsplanung MalBhahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie moéglich zu

halten.

Fur das Bebauungsplanverfahren Nummer 06/011 — Airport City West — ist im
Hinblick auf mogliche kumulative Umweltauswirkungen ein Uberschreiten von
Erheblichkeitsschwellen nicht zu erwarten. Die Notwendigkeit, MaBnahmen zu

ergreifen, besteht somit nicht.

16 Geprufte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Im Jahr 2003 begann die Flughafen Dusseldorf Immobilien GmbH mit der
Entwicklung der Flache der ehemaligen britischen Kaserne stdwestlich des
Flughafengelandes. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplan-Entwurfs
(der westliche Teil der Kaserne) wurde aufgrund der fir den Flughafenbetrieb
notwendigen Nutzung durch die Bundespolizei nicht in das damalige

Bebauungsplanverfahren einbezogen.

Zur Sicherung der freiraumplanerischen Qualitaten wurde flir den Gesamtstandort
ein freiraumplanerischer Wettbewerb erstellt. Die Fortentwicklung der Airport City
soll grundsatzlich auf den bereits vorliegenden stadtebaulichen beziehungsweise

freiraumplanerischen Ideen aufbauen.

Mittlerweile ist der erste Abschnitt der Airport City fast vollstandig bebaut. Wegen
der weiterhin bestehenden Flachennachfrage strebt die Flughafen Dusseldorf
Immobilien GmbH die Erweiterung des Dienstleistungsstandortes auf das
angrenzende Geldnde der Bundespolizei an. Aufgrund der beabsichtigten
Fortentwicklung des ersten Bauabschnitts wurden keine Alternativstandorte

untersucht.
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17 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

der Planung (Nullvariante)

Das Plangebiet Uberlagert Teile des rechtskraftigen Bebauungsplans

Nummer 5382/022 aus dem Jahr 1975. Dieser diente der stddtebaulichen
Neuordnung im Zuge des Baus der Autobahn A 44 und setzt fur das Plangebiet ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,, Kaserne* fest. Fur den nérdlichen Bereich
des Plangebiets (etwa ndrdlich der Planstral3e) sowie einem kleineren dstlichen
Teilbereich liegen keine Bebauungsplane vor. Vorhaben sind hier nach Paragraf 34

BauGB zu beurteilen.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde im Bereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nummer 5382/022, der jetzige Standort der
Bundespolizeiinspektion im Wesentlichen erhalten bleiben. Insoweit sind hier die
Umweltauswirkungen der Nullvariante mit denen des Basisszenarios vergleichbar. Es
ginge allerdings die Moglichkeit verloren, die Flache stadtebaulich neu zu gestalten
und einen qualitativ hochwertigen Dienstleistungsstandort in Flughafennahe zu

schaffen.

Fur die Bereiche des Plangebiets, fir die keine Bebauungsplane vorliegen, mussten
sich geplante Vorhaben im Sinne des Paragrafen 34 Baugesetzbuch nach der
Eigenart der Umgebung einfugen. Hier waren Vorhaben zuléssig, die sich an den
vorhandenen stadtebaulichen Strukturen orientieren. Dies ansetzend, ist davon
auszugehen, dass eine Bebauung maoglich ware, allerdings mit nur einer geringeren
baulichen Dichte. Insbesondere die geplanten Geschossigkeiten waren nach Paragraf
34 Baugesetzbuch nicht umsetzbar. Insoweit ware hier mit geringeren

Umweltauswirkungen zu rechnen.

18 Geplante Uberwachungsmalnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der
Luftschadstoffbelastung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen

LuftglUteUberwachung ausreichend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der
regelméaRig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Dusseldorf auf

Abweichungen zu uberprifen.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu

vergleichen.
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Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemal Paragraf 4c
Baugesetzbuch kénnen fir das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelméafigen
Grundwassergute- und Oberflachengewasseriberwachung erkannt werden.
Nachteilige Verdnderungen kdnnen beispielsweise durch defekte Kanéle oder den

unsachgeméaflen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukiinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene
Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls
erforderlich, Uber ein spezielles Monitoring (zum Beispiel gutachterliche Begleitung

von Sanierungs- oder Sicherungsmalnahmen) Uberwacht werden.

Das Monitoring beginnt funf Jahre nach Ende der 6ffentlichen Auslegung und ist in
einem Funfjahresturnus regelméagig durchzufuhren. Finf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

19 Weitere Angaben

Die angewendeten Techniken entsprechen dem anerkannten Stand der fir dieses
Vorhaben giltigen Regeln. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
und die zur Anwendung vorgesehenen Materialien den gesetzlichen Anforderungen
entsprechen und aufsichtsbehordlich zugelassen sind. Weitere Angaben und/oder

Auflagen werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren formuliert.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert.
Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Bei der
Zusammenstellung der Angaben fur die Umweltprufung traten in dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf

(Anlage 1, Absatz 3c BauGB).
Referenzliste der verwendeten Quellen:

- Landeshauptstadt Dusseldorf: Landschaftsplan der Landeshauptstadt Dusseldorf,

Dezember 2016

- Landeshauptstadt Ddusseldorf: Gesamtstadtischer Grinordnungsplan 2025 -—

rheinverbunden, April 2014

- Landeshauptstadt Disseldorf: Planungshinweiskarte fiur die Landeshauptstadt
Dusseldorf, 2012
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April 2017
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Schlussbericht (Dus_05), Mai 2016
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11.03.2020
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Nr. C 5232-1, 11.10.2019
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