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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Im Disseldorfer Stadtteil Flingern-Sid haben in den letzten Jahren verschiedene
Entwicklungen stattgefunden, die den ehemals stark industriell gepragten Bereich
Uberwiegend in Gewerbegebiete mit weniger emittierenden Betrieben Uberfiihrt

haben. Vor diesem Hintergrund ist das geltende Planungsrecht zu hinterfragen.

Es gab und gibt Ansiedlungsabsichten von Einzelhandelsbetrieben, ebenfalls solcher
mit zentrenrelevanten Sortimenten. Die Unterbringung von produktions- und
handwerksorientierten Gewerbebetrieben an geeigneten Gewerbestandorten, kann
durch diese in Konkurrenz stehenden Flachennutzungen immer weniger erfillt
werden. Disseldorf leidet generell unter einem Mangel an Grundstiicken, die fir eine
Ansiedlung von Handwerks- und Gewerbebetrieben dieser Art geeignet sind. Dabei
zeichnet sich Flingern-Siud durch die innenstadtnahe Lagequalitat aus, die
insbesondere flir Handwerksbetriebe einen wichtigen Standortfaktor darstellt. Daher
besteht akuter Bedarf zur Starkung von produktions- und handwerksgepragten
Branchen, die durch eine planungsrechtliche Steuerung unterstitzt wird.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens soll dementsprechend im Teilbereich A das
bestehende Gewerbegebiet planungsrechtlich gesichert sowie die Zuldssigkeit von
Einzelhandel gesteuert werden. Zugleich ist vorgesehen, im Teilbereich B die
sogenannte ,Automeile" zu sichern und zu starken. Dies geht mit der Darstellung des
Regionalplans einher, so dass die Ziele der Flachennutzungsplananderung ebenfalls
der Anpassung an die Ziele der Raumordnung dienen.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 02/016 in Aufstellung. Abweichend vom Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandnderung beinhaltet das Plangebiet des Bebauungsplanes
zusatzlich den nérdlich angrenzenden Bereich des Betriebshofes der AWISTA.

2 Ortliche Verhiltnisse

2:1 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Flingern-Sid westlich entlang der
Ronsdorfer StraBe und hat eine GroBe von ca. 58 ha. Die im Geltungsbereich
liegenden Grundsticke sind Gberwiegend bebaut und dienen gewerbetypischen
Nutzungen, unter anderem Handwerksbetrieben, Werkstatten und Lagerh&usern,
aber auch dem nicht-zentrenrelevanten und zentrenrelevanten Einzelhandel.
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Innerhalb des Plangebietes ist das Stadtbild Uberwiegend von typischen
groBformatigen Gewerbebauten und ihren Nebenanlagen ohne einheitliche
Gestaltungsprinzipien gepragt.

Teilbereiche des Anderungsbereichs

Das Plangebiet ist in zwei Teilbereiche, mit unterschiedlichen stadtebaulichen Zielen,
untergliedert. Teilbereich A umfasst die iberwiegend gewerblich genutzten Flachen
zwischen den Bahnanlagen siidlich des Hoherwegs und den Bahnanlagen sidlich des
Plangebiets. Im Bereich um den Hoherweg liegt Teilbereich B, der von der

sogenannten ,Automeile" gepragt wird.

Teilbereich A: Gewerbliche Nutzungen

Der ca. 39 ha groBe Teilbereich A liegt zwischen den Bahnanlagen sudlich des
Hoherwegs und den Bahnanlagen nérdlich der Mindener StraBe. In dem Areal, das
sich von den Bahnanlagen sudlich des Hoherwegs bis zur Erkrather StraBe erstreckt,
befindet sich ein ehemaliges Betriebsgelande der Firma Henkel, das heute als
sogenannte Schwanenhofe gezielt vermarket wird. Das Angebot reicht dort von
verschiedenen Ausstellungs- und Arbeitsraumen sowie einer bestehenden
Kindertagesstatte bis hin zu Gastronomie und kleineren Gewerbeeinheiten.

Zwischen Erkrather StraBe und den Bahnanlagen nérdlich der Mindener StraBe findet
eine Uberwiegend gewerbliche Nutzung statt. In Ergdnzung zu den vorhandenen
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Handwerksbetrieben ist auch ein Angebot von GroB- und Einzelhandelsbetrieben mit
nicht-zentrenrelevanten Sortimenten vorhanden. Dabei handelt es sich beispielweise
um Sanitar- und Malerbedarf. Slidlich der FichtenstraBe wird eine ehemalige
Brachflache derzeit als Gewerbepark entwickelt, in dem sich unter anderem bereits

ein groBes Logistikunternehmen etabliert hat.

Aufgrund des bisherigen Planungsrechtes konnten sich in der Vergangenheit drei
Einzelhandelbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten in
Teilbereich A ansiedeln. Diese befinden sich jeweils an der FichtenstraBe und der
Erkrather StraBe in Form eines nicht groBflachigen sowie an der Ronsdorfer StraBe in

Form eines groBflachigen Betriebes.
Teilbereich A weist zurzeit folgende Nutzungen auf:
= Gewerbe,
* GroB- und Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten,

* Drei Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten

Sortimenten,
* Brachflache, in Entwicklung als Gewerbepark.

Teilbereich B: Mobilitédtsstandort Hoherweg

Teilbereich B umfasst mit einer GréBe von ca. 19 ha alle Flachen, die vom Héherweg
eingeschlossen sind. Darliber hinaus bezieht er alle Flachen zwischen den
Bahnanlagen stdlich des Héherwegs und dem Héherweg, inklusive der Bahnanlagen,
sowie einen Teil zwischen RuhrtalstraBe, Erkrather StraBe und Hoherweg als auch
einen Teil nordlich des Hoherwegs entlang der Ronsdorfer StraBe, auf dem ein
Neubau eines Autohauses entsteht, mit ein. Entgegen der gewachsenen Strukturen
entstand die sogenannte ,Automeile™ 2003/2004 als stadtebaulich geplante und
gezielte Ansiedlung von Autohdusern. Sie prasentiert sich heute als einheitlicher
Cluster mit vergleichsweise hohen Gestaltungsanspriichen an die Gebdude wie auch
an den Freiraum. Neben den Autohadusern haben sich in diesem Bereich ebenfalls

Kfz-nahe Dienstleistungen etabliert.

Teilbereich B weist zurzeit folgende Nutiungen auf:
» KFZ-Einzelhandel,
= KFZ-nahe Dienstleistungen,

= Bahnanlagen.
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2.2 Umgebung

Das gesamte Plangebiet ist Teil eines groBen zusammenhdngenden Qewerblichen
Areals mit einer heterogenen Betriebsstruktur, das sich 6stlich in Richtung Lierenfeld
erstreckt. Weiter nérdlich grenzt der Betriebshof der AWISTA an das Plangebiet. In
der naheren Umgebung befinden sich ebenfalls das Kraftwerk Flingern und eine
Millverbrennungsanlage. Der Bereich westlich des Plangebiets ist hingegen
Uberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Im Sitden grenzt das Plangebiet an

bestehende und geplante Wohngebiete an der Mindener StraBe.

3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Landes- und Regionalplan

Der Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) trat am 08.02.2017 in
Kraft. Die Grundsédtze und Ziele flir groBflachigen Einzelhandel sind zu
berucksichtigen und zu beachten.

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD) ist das Plangebiet stidlich der Erkrather StraBe
und westlich der Ronsdorfer StraBe als ,Allgemeiner Siedlungsbereich" (ASB)
dargestellt. Zwischen der Erkrather StraBe und dem Héherweg stellt der RPD einen
»ASB flir Gewerbe" (ASB-GE) und oberhalb des Hoherwegs ,Bereiche fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen" (GIB) dar. Die vorliegende Planung dient der Anpassung

an die Ziele der Raumordnung und ist dementsprechend mit diesen vereinbar.

3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Diisseldorf aus dem Jahr 1992
stellt den Geltungsbereich westlich der Ronsdorfer StraBe Uberwiegend als
Industriegebiet (GI) dar. Davon ausgenommen ist ein kleiner Bereich zwischen
RuhrtalstraBe, Erkrather StraBe und Hoherweg, der als Gewerbegebiet (GE)
dargestellt ist. Stidlich des Hoherwegs, im Bereich der ,Automeile®, befinden sich ein
Symbol ,Gas", weiter westlich davon ein Symbol ,Post®. Im Bereich der
FichtenstraBe sind an der westlichen Plangebietsgrenze ein Symbol ,Kulturellen
Zwecken dienende Gebdaude und Einrichtungen" sowie, an der dstlichen

Plangebietsgrenze an der Ronsdorfer Stral8e, ein Symbol ,Elektrizitat" dargestellt.

Der Hoherweg, der Teilbereich B in Ost-West-Richtung durchquert, sowie die weiter
sudlich durch Teilbereich A verlaufende Erkrather StraBe sind jeweils als ,Flache flr
die o6rtlichen Hauptverkehrszlige" dargestellt. Die Bahnanlagen stidlich des

Hoéherwegs haben die Darstellung ,Bahnanlagen®.
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3.3 Verbindliche Bauleitplanung
Innerhalb des Plangebietes liegen folgende rechtsverbildliche Bebauungspléne:

» Bebauungsplan (Text) fir den Stadtbezirk 2 vom 20.04.1985; dieser setzt
u.a. ein Gewerbegebiet, Industriegebiete, (iberbaubare Flachen, GRZ und GFZ

sowie Geschossigkeiten fest.

= Bebauungsplan Nr. 5676/043 vom 02.07.1983 in Verbindung mit Erganzungs-
Bebauungsplan Nr. 5676/048 vom 11.03.1989; dieser setzt ein
Industriegebiet, Gberbaubare Flachen, GRZ und BMZ sowie Gebaudeh6hen

fest.

4 Sonstige Pliane und Konzepte

4.1 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplan Industrie erstellte Flachenstrategie flr die
produktions- und handwerksgepragten Branchen ,,Gewerbe- und Industriekernzonen
in Dusseldorf* wurde vom Rat der Stadt am 13.12.2018 als stadtebauliches
Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Es ist daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu berlicksichtigen.

Das Plangebiet liegt dabei in, nach dem Entwicklungskonzept definierten, Kernzonen
sowohl der Kategorie B als auch der Kategorie C. Eine Kernzone der Kategorie B liegt
zwischen Erkrather StraBBe und dem nérdlichen Ende des Plangebiets und wird
bezeichnet als ,ASB-GE-Bereiche gemaB Regionalplan®. Eine Kernzone der Kategorie
C schlieBt sich sudlich der Erkrather StraBe bis zum sudlichen Ende des Plangebiets

an und beschreibt ,kleinteilige, geschlossene Gewerbeareale".

Bereiche der Kategorie B sollen eine Pufferwirkung zu Industriebetrieben bilden, die
nordlich des Plangebiets verortet sind. Vorhandene gewerbliche Nutzungen sind dort
zu erhalten, wobei Sondergebiete (flir zentrenrelevanten Einzelhandel nur in

Ausnahmefallen zur Bestandssicherung) sowie nicht-zentrenrelevanter Einzelhandel

zulassig sind.

Innerhalb von Kernzonen der Kategorie C sind kleinteilige gewerbliche Nutzungen als
Grundvoraussetzung flr eine stabile Struktur von gewerblichen Dienstleistern und
Handwerksbetrieben in der Stadt zu sichern. Diese Gebiete sollen primar flr
produktions- und handwerksgepragte Branchen genutzt werden, gleichzeitig kénnen

in den Randbereichen benachbarte Nutzungsarten zugelassen werden. Die Sicherung
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und Starkung dieser Gewerbe- und Industriekernzonen geht mit der Zielsetzung der

Flachennutzungsplananderung einher.

4.2 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016, der vom Rat der Stadt am 07.07.2016 als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 11 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen wurde, ist bei allen Bauleitplanverfahren zu berilcksichtigen.
Im Zentrenkonzept, das Bestandteil des Rahmenplans Einzelhandel ist, sind die
zentralen Versorgungsbereiche und deren Abgrenzungen beschrieben. Das
Plangebiet umfasst keinen zentralen Versorgungsbereich, so dass dort keine Betriebe
mit zentrenrelevanten Sortimenten angesiedelt werden sollen. Da das Plangebiet
ausschlieBlich gewerblich geprégt ist, sind hier gemaB Nahversorgungskonzept auch

keine Betriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten erforderlich.

Der Rahmenplan Einzelhandel beinhaltet ebenfalls das Fachmarktkonzept, das die
Ansiedlung von Fachmarkten steuert. In diesem umfasst das Plangebiet einen Teil
des Fachmarktstandortes Mitte im Bereich des Mobilitatsstandortes Hoherweg. Dieser
soll den Planungszielen entsprechend durch die Darstellung eines Sondergebiets

gesichert werden.

4.3 Grinordnungsplan

Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP 1) ist das
Plangebiet dem Teilraum 25 - Nérdliche und Sudliche Dissel zugeordnet. Fur die
FNP-Anderung relevante Entwicklungsziele sind der Wegeanschluss an die Verbinder

und die Sicherung und der Ausbau bestehender Grinverbindungen.

4.4 Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke, Hinweise

4.4.1 Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf

International

Das Plangebiet liegt gréBtenteils im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Disseldorf International gemaB Luftverkehrsgesetz §12. Auf der Ebene der

Flachennutzungsplanung werden keine Bauhdhen festgesetzt.
4.4.2 Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen

Das Plangebiet liegt in einem Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen
gemaB Luftverkehrsgesetz §18a. Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung werden

keine Bauhohen festgesetzt.
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4.4.3 Hochwasserszenario

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikogebiet gemaB §78b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und wird bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQ extrem) teilweise Uberflutet (siehe Kapitel 10.4.5).

4.4.4 Richtfunkstrecken

Uber den sidlichen Planungsbereich verlaufen zwei Richtfunkstrecken.

5 Ziele der Flachennutzungsplananderung

Der Dusseldorfer Stadtteil Flingern-Sid hat sich in den letzten Jahren gewandelt. Das
Plangebiet ist heute weniger durch industrielle Nutzungen gepragt, sondern wird
durch gewerbliche Nutzungen dominiert. Dies stellt teilweise eine klare Diskrepanz
zum geltenden Planungsrecht dar. Wahrend in Teilbereich A die gewerblichen
Nutzungen in ihren gewachsenen Strukturen gestarkt und gesichert werden sollen,
wird in Teilbereich B die Weiterentwicklung der ,,Automeile®™ zu einem
Mobilitatsstandort Hoherweg angestrebt. Daher soll das Planungsrecht entsprechend
der folgenden Zielsetzungen angepasst werden, um eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung zu gewahrleisten:

* Sicherung und Weiterentwicklung des Mobilitdtsstandortes H6herweg durch
die Darstellung als Sondergebiet ,Mobilitat" (SO),

* Sicherung und Starkung der bestehenden Gewerbegebiete (GE),
= Entwicklung neuer Gewerbegebiete (GE),
» Steuerung von Einzelhandel,

= Umsetzung der Flachenstrategie fur die produktions- und handwerksgepragten

Branchen,
= Anpassung an die Ziele der Raumordnung.

Hierflr sieht die 157. Anderung des Fldchennutzungsplanes folgende Planungsziele

vor:
= Darstellung von Gewerbegebieten (GE),
= Darstellung von Sondergebieten (SO),

= Darstellung von ,Flachen flir den tUberdértlichen Verkehr und die ortlichen

Hauptverkehrsziige",

= Darstellung von ,Bahnanlagen®.
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Weitere Planungsziele sind die:

= Darstellung eines Symbols flir ,,Kindertagesstatte / Kindergarten®, zur

Kennzeichnung des Bestands.
= Darstellung eines Symbols fur ,Elektrizitat", zur Kennzeichnung des Bestands.

= Darstellung eines Symboils fur ,Kulturellen Zwecken dienende Gebadude u.

Einrichtungen®, zur Kennzeichnung des Bestands.

= Des Weiteren erfolgt keine weitere Darstellung eines Symbols fir ,Post" sowie

fur ,Gas", weil diese nicht mehr im Bestand vorhanden sind.
Teilbereich A: Gewerbliche Nutzungen

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Industriegebiete (GI), nérdlich der StraBe
Hoéherweg sowie zwischen den Bahnanlagen sudlich des Hoherwegs und den
Bahnanlagen nérdlich der Mindener StraBe, weisen vielmehr gewerbliche als
industrielle Nutzungen auf. Ziel ist es, die vorhandenen Gewerbegebiete in ihren
gewachsenen Strukturen zu sichern und zu starken und dadurch auch
weiterzuentwickeln. Klinftig soll daher anstelle eines Industriegebiets (GI) ein
Gewerbegebiet (GE) dargestellt werden, um der innerstadtischen Lage und der

tatsachlichen Nutzung Rechnung zu tragen.

Im Plangebiet befinden sich bereits drei Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe, von
denen einer groBflachig ist, sowie ein GroB- und Einzelhandelsbetrieb mit zentren-
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. In der Vergangenheit konnten sich
diese Einzelhandelsbetriebe, auf der Basis des geltenden Planungsrechts, an nicht
integrierten Standorten etablieren. Die Standorte stehen den Zielen des
Einzelhandelskonzeptes der Stadt Disseldorf entgegen. Sie haben auf Grund ihrer
Lage keine Nahversorgungsfunktion, da die raumliche Nahe zur Wohnbebauung fehlt.

Es handelt sich um Betriebe, die auf die automobile Kundschaft ausgerichtet sind.

Der zentren- und nahversorgungsrelevante Einzelhandel soll dementsprechend auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung innerhalb des Gewerbegebiets
ausgeschlossen werden, um insbesondere die Stadtteilzentren Oberbilk (Kélner
StraBe) und Flingern (BirkenstraBe und AckerstraBe) gemaB des Rahmenplans
Einzelhandel der Stadt Dusseldorf zu schiitzen, zu starken und zu entwickeln. Hierbei
findet im nachgeordneten Bebauungsplan eine Abwagung zwischen den Interessen
der Eigentimer am Fortbestand und an der Entwicklung ihrer Betriebe sowie den hier
genannten Zielen der Stadt Dusseldorf statt, wobei zur Umsetzung grundsatzlich
verschiedene planungsrechtliche Alternativen bzw. Instrumente zur Verfligung
stehen. Mit der Steuerung des Einzelhandels soll ebenfalls der steigenden
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Entwicklung von Bodenpreisen entgegen gewirkt werden, die die Ansiedlung von
Handwerks- und Gewerbebetrieben, aufgrund der im Stadtgebiet vorhandenen
Flachenkonkurrenzen, erschwert. Im Gegenzug kénnen in diesem Teilbereich die
innenstadtnahen Flachen flr produktions- und handwerksgepragtes Gewerbe
vorbehalten werden, das der Zielsetzung der Flachenstrategie fir die produktions-

und handwerksgepragten Branchen entspricht.

Die Darstellung des Symbols fiir Post entféllt, um die Darstellung im
Fléchennutzungsplah an den aktuellen Bestand anzupassen. Darliiber hinaus bleiben
die Darstellungen eines Symbols fir Kulturellen Zwecken dienende Gebaude u.
Einrichtungen sowie eines Symbols fiir Elektrizitat entsprechend bestehen. Als neue
Darstellung wird ein Symbol fur Kindertagesstdtte / Kindergarten aufgenommen, um
die bereits bestehende Kindertagesstatte im Plangebiet zu kennzeichnen und weiter
zu erhalten. Diese tragt zur Verbesserung der sozialen Infrastruktur bei und ist im

Gewerbegebiet gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zulassig.
Teilbereich B: Mobilitdtsstandort Héherweg

In den Jahren 2003 und 2004 ist im Stadtteil Flingern-Sid mit der ,Automeile
Hoherweg" durch die geplante Ansiedlung von Autohdusern unterschiedlicher
Hersteller ein bis dahin einzigartiger Standort des KFZ-Einzelhandels entstanden. Ziel
der Stadt Dusseldorf ist es, diesen Cluster ,Automeile™ als Sondergebiet ,Mobilitat"
(SO) zu sichern und weiterzuentwickeln. Auch kinftig sollen nur mobilitatsbezogene
Einzelhandler und Dienstleister an diesem Standort zugelassen werden. Die bisherige
Gebietsdarstellung Industriegebiet (GI) widerspricht dieser Zielsetzung, da der
Autohandel und Handel mit mobilitatsbezogenen Produkten als spezielle Unterart des

Einzelhandels dort explizit geférdert und gesichert werden soll.

Nordlich des Hoherwegs an der Ronsdorfer StraBe und 6stlich der RuhrtalstraBe
haben in der Vergangenheit Ausweitungen der Automeile stattgefunden, so dass eine
Ergdanzung des Sondergebietes um diese Bereiche vorgenommen wird. Daher ist der
Teil des Plangebiets, der sich nérdlich des Hoherwegs entlang der Ronsdorfer StraBe
befindet, ebenfalls der Darstellung des Sondergebietes ,Mobilitat" zuzuordnen.
Derzeit ist 6stlich der RuhrtalstraBe ein Gewerbegebiet (GE) und noérdlich des

Hoéherwegs ein Industriegebiet (GI) dargestelit.

Ziel ist es, neben einer raumlichen Sicherung ebenfalls eine inhaltliche Erweiterung
zu ermoglichen, indem das stark KFZ-bezogene Angebot in allen Bereichen des
Mobilitatsstandortes um weitere mobilitatsbezogene Nutzungen erganzt wird.
Insgesamt soll ein geblindeltes Angebot an mobilitétsbezogenem Einzelhandel und

entsprechender Dienstleistungen (z.B. Autovermietungen, Sachverstéandigenbiiros
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sowie Versicherungen), den heutigen Standort ,,Automeile™ zu einem weiter
gedachten ,Mobilitatsstandort™ entwickeln. Neben dem Handel mit Autos wird auch
der Handel mit alternativen Fortbewegungsmitteln geférdert und damit die
Mobilitatswende beglnstigt. Die kundenorientierte Konzentration an Angeboten rund
um das Thema , Mobilitat" fihrt zu einer groBen Attraktivitat und Ausstrahlungskraft

der neuen ,Mobilitdtsmeile Diisseldorf".

Folgende Nutzungen sollen im Sondergebiet , Mobilitat" im Rahmen der verbindlichen

Bauleitplanung zuldssig sein und werden dort weiter konkretisiert:

= Einzelhandelsbetriebe mit Kraftfahrzeugen aller Art (inklusive motorisierte

Zwei- und Dreirader) und Zubehér,
= Einzelhandelsbetriebe mit Elektrokleinstfahrzeugen,
= Einzelhandelsbetriebe mit Fahrradern bis zur Grenze der GroBflachigkeit,
= Reparaturwerkstadtten fiir Fahrzeuge aller Art,
» Tankstellen und die dazugehérigen Shops,
= mobilitdtsbezogene Dienstleister,
= Fahrschulen,
» mobilitdtsbezogene Dienststellen der Verwaltung.

Die Bahnanlagen sudlich des Hoherwegs werden wochentlich mehrmals zur

Anlieferung genutzt und sollen dementsprechend erhalten bleiben.

Die Darstellung des Symbols flir Gas entfallt, um die Darstellung im

Flachennutzungsplan an den aktuellen Bestand anzupassen.

6 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Ronsdorfer StraBe,
Erkrather StraBe und den H6herweg. Darliber hinaus ist durch die Ronsdorfer StraBBe
und den Héherweg eine Anbindung an den Uberértlichen Verkehr und die B8

gegeben.

Hinsichtlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs (OPNV) sind innerhalb des
Plangebiets Bushaltestellen der Linien 736, 738 805, NE4 sowie NE5 vorhanden. Eine
Haltestelle der U-Bahnlinie 75 befindet sich an der Erkrather StraBe. Uber die
Erkrather StraBe und den Héherweg besteht zusatzlich ein Anschluss an das

Radwegenetz.
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Teil B - Umweltbericht

7 Zusammenfassung
(BauGB Anlage I Nr. 1 Buchstabe a und Nr. 3 Buchstabe c)

Im rund 58 ha groBen Plangebiet im Stadtteil Flingern-Sid soll das geltende
Planungsrecht an den Bestand angepasst werden, um zuklinftig eine geordnete

stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Dafiir sieht die 157. Anderung des Fldchennutzungsplanes die Darstellung von einem
Gewerbegebiet und eines Sondergebietes ,Mobilitat" vor. Darliber hinaus ist die
Darstellung von Flachen fur den Gberdértlichen Verkehr und die 6rtlichen
Hauptverkehrsziige sowie von Symbolen flr eine Kindertagesstatte / Kindergarten,
fur Elektrizitat und fir kulturelle Zwecke dienende Gebaude und Einrichtungen

vorgesehen.

Das Plangebiet wird bezogen auf den Verkehrslarm maBgeblich durch die Ronsdorfer
StraBe, die Erkrather StraBe, die FichtenstraBe und den Hoherweg belastet. Die
Anderung des Flachennutzungsplans entspricht gréBtenteils dem vorhandenen
baulichen Bestand. Gegenliber der vorherigen Darstellung ist daher kein gravierend

verandertes Verkehrslarmpotential zu erwarten.

Die verkehrslarmrelevanten Belange wurden geprift. Im Rahmen des
parallellaufenden Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 02/016 ,,Westlich Ronsdorfer
StraBe" ist eine planerische Konfliktbewaltigung - falls erforderlich - durch

entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan mdéglich.

Die Planung sieht die Anderung von einem Industriegebiet in ein Gewerbegebiet und
ein SO Mobilitat vor. Die tatsachlich vorhandenen Betriebe entsprechen bereits einer

GE-Nutzung und der innerstadtischen Lage.

Im Plangebiet sind derzeit keine Quellen starker elektromagnetischer Strahlung

bekannt.

Das Plangebiet wird bereits heute bis auf wenige Grinstrukturen von groBflachigen

Gebauden und umfangreichen versiegelten Flachen dominiert.

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden im Rahmen einer Artenschutzrechtlichen
Prifung (ASP I) geprift. Anhaltspunkte flir die Notwendigkeit vertiefender
Untersuchungen im Sinne einer Artenschutzprifung Stufe II liegen nicht vor. Durch

das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen zu beflirchten, die ein Auslésen von
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Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 i. V. mit Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) erwarten lassen.

Im Plangebiet befinden sich mehrere Altablagerungen und Altstandorte. Fir drei
Altstandorte lagen nur teilweise Untersuchungen bzw. Erkenntnisse vor. Daher
wurden im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren 02/016
Grundwasseruntersuchungen durchgefihrt. Aus den Untersuchungen ergaben sich
keine Hinweise auf relevante Bodenbelastungen. Zu allen anderen Altstandorten und
den Altablagerungen liegen keine Hinweise vor, die einer

Flachennutzungsplananderung entgegenstehen.

Das Plangebiet wird nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen, deshalb finden die Bestimmungen des § 44
Landeswassergesetz (LWG NW) keine Anwendung. Die abwassertechnische

ErschlieBung ist durch die vorhandenen 6ffentlichen Abwasseranlagen gesichert.

Im Plangebiet liegt kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet befindet sich nicht im
Bereich einer Wasserschutzzone. Teilareale des Plangebietes wiirden bei einem

extremen Hochwasserereignis der Dissel lberflutet werden.

Das Plangebiet ist von Feinstaub und Stickstoffdioxid-Grenzwertliberschreitungen
gemaB 39. BImSchV nicht betroffen.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich zwei eingetragene Baudenkmaler. Bau-
oder Bodendenkmaler, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes

stehen, sind im Plangebiet nicht bekannt.

8 Beschreibung des Vorhabens
(BauGB Anlage I Nr. 1 Buchstabe a)

Das etwa 58 ha groBe Plangebiet liegt im Osten des Stadtteils Flingern-Siid entlang
der Ronsdorfer StraBe. Es ist Teil eines groBen zusammenhdngenden Areals mit
einer heterogenen Betriebsstruktur, das sich 6stlich in Richtung Lierenfeld erstreckt.
Noérdlich grenzen der Betriebshof der AWISTA sowie das Stadtwerkegeldnde an das
Plangebiet, in der ndheren Umgebung befinden sich auBerdem noch das Kraftwerk
Flingern und eine Mullverbrennungsanlage. Der Bereich westlich des Plangebietes ist
Uiberwiegend von Wohnnutzung gepragt. Im Slden grenzt das Plangebiet an eine
Bahntrasse und bestehende, geplante und sich in der Realisierung befindende

Wohngebiete an der Mindener StraBe.

Die im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegenden Grundstlicke
sind Uberwiegend bebaut. Die groBformatigen Gewerbebauten mit Nebenanlagen
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ohne einheitliche Gestaltungsprinzipien werden unter anderem von
Handwerksbetrieben, als Werkstatten und Lagerhauser, aber auch durch

nicht -zentrenrelevanten und zentrenrelevanten Einzelhandel genutzt.

Der bisher rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf aus dem Jahr
1992 stellt den Geltungsbereich (iberwiegend als Industriegebiet dar. Im Nordwesten

ist ein kleiner Teil des Plangebietes als Gewerbegebiet dargestelit.

Der Stadtteil Flingern-Sid hat sich in den letzten Jahren stark gewandelt. Das
Plangebiet ist heute nicht mehr durch industrielle Nutzungen gepragt, sondern wird
von gewerblichen Nutzungen dominiert. Dies stellt einen Gegensatz zum bisher
geltenden Planungsrecht dar, das entsprechend mit der 157.
Flachennutzungsplananderung angepasst wird, um eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu gewahrleisten. Der Mobilitatsstandort Hoherweg soll durch die
Darstellung eines Sondergebietes ,Mobilitat" (SO) gesichert und gestarkt werden.
Zur Steuerung des Einzelhandels sowie zur Sicherung und Starkung der bestehenden
Gewerbebetriebe und fiir die Entwicklung neuer Gewerbegebiete werden zukUinftig
Gewerbegebiete (GE) dargestellt. Dartber hinaus ist die Darstellung von Flachen fir
den Uberortlichen Verkehr und die 6rtlichen Hauptverkehrsziige vorgesehen.
AuBerdem sollen Symbole fir eine Kindertagesstatte / Kindergarten, fir Elektrizitat

und flr kulturelle Zwecke dienende Gebdude und Einrichtungen dargestellt werden.

9 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet
(BauGB Anlage I Nr. 1 Buchstabe b)

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-,

Landes - oder kommunaler Ebene festgelegt.

Fur die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den
fachgesetzlichen Grundlagen wie beispielsweise dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus

fachplanerischen Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitaten
im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als MaBstabe fir
die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fur Beeintrachtigungen von Natur und

Landschaft.
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Fir dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es zum Beispiel auf den

Gebieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grinplanerischen Empfehlungen des gesamtstadtischen

Grinordnungsplans 2025 - rheinverbunden finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen
und Landschaft" und die Aussagen der ,stadtklimatischen Planungshinweiskarte
Dusseldorf (2012)" sind im Abschnitt ,Stadtklima" wiedergegeben. Mit dem
~Klimaanpassungskonzept (KAKDUS)" liegt ein strategisches Handlungskonzept vor,
dessen Leitlinien im Abschnitt ,Klimaanpassung" behandelt werden. Die
Landeshauptstadt Disseldorf hat sich mit Ratsbeschluss vom 04. Juli 2019 zum Ziel
gesetzt, den AusstoB an dem klimaschadigenden Kohlenstoffdioxid bis zum Jahr
2035 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige MaBnahme
hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und eine
emissionsarme Deckung desselben. Der Masterplan Green-City Mobility beinhaltet
kurzfristige MaBnahmen und Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes
Stickstoff(di)oxid. Die MaBnahmen, Projekte und Perspektiven dieser Konzepte

betreffen nur zum Teil die Bauleitplanung.

10 Schutzgutbetrachtung
(BauGB Anlage I Nr. 2)

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die sich aus der Anderung der Darstellung resultierenden
nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet und mdgliche

Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

10.1 Mensch
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe aa, cc, dd, ee und e)
10.1.1 Verkehrslarm

Das Plangebiet wird maBgeblich durch die Ronsdorfer StraBe, die Erkrather StraBe,
die FichtenstraBe und den Hoherweg belastet. Nordlich des Plangebietes verlauft die

Bahntrasse Dlisseldorf - Erkrath, die untergeordnet auf das Plangebiet einwirkt.

Die Beurteilungspegel zum StraBenverkehrslarm liegen gemaB stadtischer
StraBenverkehrslarmkarte (Stand 2017) straBennah an der Ronsdorfer StraBe bei bis
zu 71 dB(A) tags und 63 dB(A) nachts. Entlang der Erkrather StraBe werden Werte
bis zu 72 dB(A) am Tag und 65 dB(A) in der Nacht erreicht. Im Bereich des
Hoherwegs werden Beurteilungspegel von bis zu 72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in
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der Nacht erwartet. Die Larmbelastung entspricht hier Uberall dem Beurteilungspegel

BP68 bzw. Larmpegelbereich V.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) flir Gewerbegebiete von 65 / 55 dB(A) fir tags / nachts

werden an den straBenseitigen Fassaden Uberall deutlich Uberschritten.

Als zukinftige Gebietsdarstellungen sind die Darstellung von Gewerbegebieten und
die eines Sondergebietes ,Mobilitat" anstelle von Industriegebieten beabsichtigt.
Diese Anderung entspricht gréBtenteils dem vorhandenen baulichen Bestand. Die
tatsachlichen Nutzungen im Plangebiet werden sich somit nicht wesentlich andern.
Mit der neuen Darstellung von einem Gewerbegebiet (GE) bzw. einem Sondergebiet
(SO) im Vergleich zur bisherigen Darstellung Industriegebiet (GI) ist eine erhebliche

Zunahme von Verkehrslarm daher nicht anzunehmen.

Die verkehrslarmrelevanten Belange werden im Rahmen des parallel laufenden
Bebauungsplan-Verfahrens Nr. 02/016 ,Westlich Ronsdorfer StraBe" behandelt. Es
koénnen Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarm notwendig werden. Dies kénnen
beispielsweise konkrete Nutzungsfestsetzungen oder larmoptimierte
Grundrissgestaltungen sein. Da schutzbedurftige Nutzungen im Sonder- und
Gewerbegebiet nur ausnahmsweise und untergeordnet realisiert werden kénnen, ist
die planerische Konfliktbewaltigung auf der Ebene des Bebauungsplanverfahrens
bzw. des dem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren méglich. Die im Bestand
vorhandene Kindertagesstatte, fir die ein Symbol im Flachennutzungsplan
dargestellt wird, liegt abgewandt von dem 6rtlichen Hauptverkehrszug Erkrather

StraBe im riickwartigen Bereich der Bestandsbebauung.

10.1.2 Gewerbeemissionen

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan sind zum groBen Teil ein Industriegebiet
und ein Gewerbegebiet dargestellt. Die tatsachlichen Nutzungen im Plangebiet haben
sich in den letzten Jahren allerdings von typischen Industriebetrieben zu
Gewerbebetrieben gewandelt. Die Planung sieht die Anderung in ein Gewerbegebiet
und ein SO Mobilitat vor. Die tatsédchlich vorhandenen Betriebe entsprechen einer
GE-Nutzung und der innerstadtischen Lage. Um diese Verhaltnisse auch kiinftig
sicherzustellen, werden Betriebe, die aufgrund ihres Emissionsverhaltens nur in
Industriegebieten zuldssig waren, mit der geanderten Gebietsdarstellung zukinftig
ausgeschlossen. Ein Teil des Gebietes wird als SO Mobilitat dargestellt und sichert

damit ebenfalls die vorhandenen Betriebe.
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Die Kindertagesstatte ist im Bestand vorhanden und entsprechend genehmigt. Durch
die Darstellung als Gewerbegebiet (GE) wird der Schutzanspruch im Vergleich zur
bisherigen Darstellung als Industriegebiet (GI) nicht beriihrt. Dem Schutzanspruch
kann durch die Herabstufung zu einem Gewerbegebiet tendenziell sogar eher

Rechnung getragen werden.
10.1.3 Elektromagnetische Felder (EMF)

Im Plangebiet ist derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung
bekannt. Falls Transformatorstationen zur Nahversorgung notwendig werden, sollten
diese aus Vorsorgegrunden nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nutzungen

(z.B. Wohnungen, Kindertagesstatte, Schule) angeordnet werden.
10.1.4 Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbereiche
bekannt, die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes (Stdrfall-Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

GemaB dem ,Kartographischen Abbildungssystem flir Betriebsbereiche und Anlagen
nach der Stérfallverordnung™ (KABAS), das durch das ,Landesamt fiir Umwelt,
Natur- und Verbraucherschutz" (LANUV) gepflegt wird, sind alle bekannten auBerhalb
des Plangebietes gelegenen Storfallbetriebsbereiche fir diese Planung nicht relevant.

Die sogenannten ,angemessenen Abstéande"™ werden eingehalten.

Innerhalb des bisher als Industriegebiet dargestellten Plangebietes hat sich kein
Storfallbetrieb angesiedelt. Es haben sich vielmehr Betriebe angesiedelt, die
typischerweise in klassischen Gewerbegebieten anzutreffen sind und von denen keine
relevanten schadlichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Die angestrebte
Umwandlung von Industriegebiet zu Gewerbegebiet bzw. einem Sondergebiet mit
jeweils héheren Schutzanspriichen entspricht dem tatsachlichen Bestand und macht
die Ansiedlung eines Betriebes mit Stérfallpotential zukinftig noch
unwahrscheinlicher. Darliber hinaus befinden sich die nachstgelegenen
schutzbedurftigen Wohnbauflachen sowie Nutzungen mit hohem Publikumsverkehr in
einem Abstand von jeweils nur wenigen hundert Metern zu den Plangebietsgrenzen
bzw. im Plangebiet selbst (,Automeile™ Hoherweg und bestehende
Kindertagesstatte). Auch dies verringert die Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung
neuer Betriebsbereiche, die unter die Stoérfall-Verordnung fallen, noch weiter. Das
Plangebiet ist bereits fast vollstdndig bebaut und konkrete Ansiedlungswiinsche von
gewerblichen Betrieben mit Stérfallpotential sind nicht bekannt. Die Prifung

beziglich der Zulassigkeit eines Stoérfallbetriebes kann deshalb abschlieBend in
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einem Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als auch immissionsschutzrechtlicher

Art) auskémmlich geprift werden.
10.1.5 Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung

Nach Realisierung der Planung ist nutzungsbedingt davon auszugehen, dass Abfalle
und Abwasser entstehen. Die zu erwartende Menge richtet sich nach verschiedenen
Faktoren, wie der Zahl der entstehenden Wohneinheiten oder Blrogebauden usw.,
die im Flachennutzungsplanverfahren nicht bekannt sind. Es ist zu erwarten, dass
gemaB der rechtlichen Grundlagen und den kommunalen Entwdsserungs- und
Abfallsatzungen ein sachgerechter Umgang, sowie eine ordnungsgemaBe Entsorgung

oder Verwertung der Abfédlle und Abwasser gewahrleistet werden wird.

10.2 Natur und Freiraum
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe bb)
10.2.1 Flachennutzung und -versiegelung

Das Plangebiet ist iberwiegend versiegelt und mit gewerblich genutzten Hallen
Uberbaut. Vegetationsstrukturen sind bis auf das Umfeld der ,Automeile® Hoherweg
nur vereinzelt und in Insellage in Form von kleinteiligen Rasenflachen oder
Gehdlzpflanzungen vorzufinden. Die ,,Automeile™ Hoherweg wird entlang des
Hoherwegs durch eine markante Platanenreihe, die in Abschnitten Allee-Charakter
besitzt, gepragt. Entlang der Bahntrasse wird sie von einem Griinstreifen mit
Spontanvegetation gesdaumt. Bis auf diese Strukturen sowie potenziell geeignete
einzelne Gebadude hat das Plangebiet keine Bedeutung fiir den Arten- und
Biotopschutz. Ebenso ist es aufgrund der gewerblichen Nutzung sowohl fir die
Erholung als auch das Kinderspiel nicht relevant, sondern stellt im Gegenteil eher

eine Barriere flir die Griinvernetzung innerhalb der Stadt dar.
10.2.2 Tiere, Pflanzen und Landschaft
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans.

Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach
der EG-Vogelschutzrichtlinie sind weder direkt noch im Umfeld betroffen. Gesetzlich
geschiitzte Biotope gemalB § 42 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen bzw.
§ 30 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden. Die zum Teil beidseitig des
Hoherwegs befindliche Platanenreihe wird in den betroffenen Abschnitten im
Alleenkataster NRW geflihrt und ist damit als eine gesetzlich geschiitzte Allee geman

§ 41 Landesnaturschutzgesetz Nordrhein-Westfalen zu betrachten.
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Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP I) ist das
Plangebiet dem Teilraum 25 - Nérdliche und Sidliche Dissel zugeordnet. Flr die
Flachennutzungsplandnderung relevante Entwicklungsziele sind der Wegeanschluss

an die Verbinder und die Sicherung und der Ausbau bestehender Grinverbindungen.
10.2.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Die Notwendigkeit zur Durchfiilhrung einer artenschutzrechtlichen Priifung im
Rahmen der Bauleitplanung ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen der §§ 44
und 45 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Der Prufumfang einer
artenschutzrechtlichen Prifung umfasst europdische Vogelarten und europdisch
geschitzte Fauna-Flora-Habitat-Anhang IV-Arten. In Nordrhein-Westfalen (NRW)
wurde in diesem Zusammenhang der Begriff sog. ,planungsrelevanter Arten"
gepragt. Das Landesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV)
bestimmt die fir NRW planungsrelevanten Arten nach einheitlichen
naturschutzfachlichen Kriterien.

Grundlage fir die Beurteilung bildet die Handlungsempfehlung , Artenschutz in der
Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung von Vorhaben" des
Ministeriums flr Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW vom 22.12.2010.

Zur Ermittlung der mdglicherweise betroffenen Arten wurden die Angaben zu
planungsrelevanten Arten flir das Messtischblatt Disseldorf (MTB 4706/Q47064) aus
dem Fachinformationssystem (FIS) ,Geschiitzte Arten in NRW" des LANUV
herangezogen. Zudem wurden bei der Stadt Diisseldorf und den

Naturschutzverbanden vorhandene Daten abgefragt und ausgewertet.

Die Uberschldgige Vorabschatzung erfolgte durch die Untere Naturschutzbehérde
(UNB). Nach der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde sind
artenschutzrechtliche Belange auf dieser Ebene nicht betroffen. Anhaltspunkte fiir die
Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen im Sinne einer Artenschutzpriifung
Stufe II liegen nicht vor. Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen zu
beflirchten, die ein Auslésen von Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 i. V. mit

Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erwarten lassen.
10.3 Boden

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe bb und cc)

Der im Rahmen einer geplanten BaumaBnahme anfallende Bodenaushub wird geman

dem Bodenverwertungskonzept (Verwertungskonzept — Anforderungen an die
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Verwertung von Aushubmaterial im Stadtgebiet Dusseldorf, Oktober 1996) erfasst,
kontrolliert und verwertet. Eine geordnete Wieder- und Weiterverwendung ist somit

sichergestellt.
10.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den
Katasternummern 50, 51, 52, 113, 127, 157, 286, 303 und 497. Aufgrund der

vorliegenden Erkenntnisse sind Auswirkungen auf das Plangebiet nicht zu besorgen.

10.3.2 Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altablagerungen mit den Katasternummern 156, 158
und 285. Zu allen Altablagerungen liegen Bodenuntersuchungen vor. Bei den
Altablagerungen handelt es sich jeweils um kleinrdumige Verfillungen, die bis
maximal 4 m machtig sind und aus Sand mit Beimengungen von Asche, Schlacke,
Bauschutt, Beton und Ziegelbruch bestehen. Die Flachen sind aktuell versiegelt und

werden aktuell und auch zuklnftig gewerblich genutzt.

Es liegen keine Erkenntnisse vor, die einer Flachennutzungsplananderung
entgegenstehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand und Auskunft der Unteren
Bodenschutzbehérde ist davon auszugehen, dass eine Konfliktbewaltigung zur
Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf der Ebene zukiinftiger
Bebauungsplanverfahren und / oder Baugenehmigungsverfahren maoglich ist. Hierzu
zahlen beispielsweise MaBnahmen wie ein Entsiegelungsverbot oder

SanierungsmaBnahmen wie Bodenaushub.
10.3.3 Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Kataster-Nummern 4352, 4358,
4361, 4362, 4363, 4364, 4365, 4366, 4368, 4369, 4370, 4776, 4847, 5882, 5883,
5891 und 10111.

Zu den Altstandorten 4358, 4363 und 4847 liegen nur teilweise Untersuchungen
bzw. Erkenntnisse vor. Daher wurden im parallellaufenden Bebauungsplanverfahren
02/016 Untersuchungen durchgefuhrt. Es ergaben sich aus den Untersuchungen

keine Hinweise auf relevante Bodenbelastungen.

Zu allen Altstandorten liegen aufgrund von durchgefiihrten Boden- und
Grundwasseruntersuchungen, der erfolgten bzw. laufenden SanierungsmaBnahmen
oder der Art der Vornutzungen keine Hinweise vor, die einer
Flachennutzungsplananderung entgegenstehen. Nach derzeitigem Kenntnisstand und

Auskunft der Unteren Bodenschutzbehoérde ist davon auszugehen, dass eine
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Konfliktbewdltigung zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse auf
der Ebene zukinftiger Bebauungsplanverfahren und / oder
Baugenehmigungsverfahren maéglich ist. Diese kann beispielsweise durch ein Verbot

der Entsiegelung oder SanierungsmaBnahmen wie Bodenaushub erfolgen.

10.4 Wasser
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe bb und ee)
10.4.1 Grundwasser

Die hdchsten bisher gemessenen Grundwasserstande (HGW 1988 - hochster
periodisch wiederkehrender Grundwasserstand) liegen im Plangebiet zwischen 33,0
m Uber Normalnull (Sidwesten) und 35,5 m tber Normalnull (Nordosten). Der fir
1926 fiur eine Phase bisher héchster Grundwasserstande in weiten Teilen des
Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand (HHGW 1926 - héchster dem Umweltamt
bekannter Grundwasserstand) liegt im Plangebiet bei ca. 35,0 m tber Normalnull
(Westen) Lmd 37,0 m Gber Normalnull (Osten). Eine systematische Auswertung der
seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstdnde zeigt flr das Plangebiet
einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 - 5 m (nérdlich Erkrather StraBe)

und gréBer 5 m (sudlich Erkrather StraBe).

Das Plangebiet liegt innerhalb einer groBraumigen Grundwasserverunreinigung mit
Chlorierten Kohlenwasserstoffen (CKW). Die Grundwasserverunreinigung wird geman
einem bestehenden 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Stadt Disseldorf und

der Sanierungspflichtigen seit 2002 saniert.

Des Weiteren befindet sich das Plangebiet im Bereich einer groBflachigen
Grundwasserverunreinigung mit perfluorierten Tensiden (PFT). Ein kleiner Teil des
Plangebietes, unmittelbar westlich der Ronsdorfer StraBe (Nr. 55 bis 95), befindet
sich zudem in einem Gebiet, fiir das von der Stadt Dusseldorf am 23.05.2015 eine
Allgemeinverfligung erlassen wurde. Diese untersagt die erlaubnisfreie
Grundwasserférderung und -nutzung zu Bewdsserungszwecken im Sinne eines

praventiven Boden- und Gesundheitsschutzes.

Darlber hinaus befinden sich im Plangebiet lokale Grundwasserbelastungen mit
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen PAK (Altstandort 4365) und
alkylierten Benzolen BTEX (Altstandort 4364).

Im Plangebiet werden neben den vorgenannten Grundwasserverunreinigungen auch
lokal und temporar geringfligige Auffalligkeiten bei den Schwermetallen sowie bei
PAK und PFT festgestellt.
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Die mittlere Grundwassertemperatur liegt bei 14°C (ermittelt aus

Grundwasserprobenahmen im Umfeld).

Von den Grundwasserverunreinigungen und Grundwasserauffalligkeiten gehen keine
unmittelbaren Gefahrdungen aus, sofern im Plangebiet keine Grundwasserentnahme
stattfindet. Grundwassernutzungen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gemalB §§ 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz - WHG. Um sicher zu stellen, dass bei
Grundwasserentnahmen keine nachteiligen Auswirkungen bei der Entnahme
(Verlagerung von Schadstoffen) und Ableitung des geférderten Grundwassers (ggf.
Aufbereitung) zu besorgen sind, sind im Rahmen des Antragsverfahrens gesonderte,
wasserwirtschaftliche Betrachtungen in Zusammenhang mit den
Grundwasserverunreinigungen erforderlich. Durch Grundwasserentnahmen und
sonstige MaBnahmen zur Umsetzung des neu geschaffenen Baurechts dirfen

SanierungsmaBnahmen nicht erschwert, verteuert oder unméglich gemacht werden.

Aufgrund der bekannten Grundwasserverunreinigungen sind im Plangebiet

erlaubnisfreie Nutzungen des Grundwassers nicht zuldssig.

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Grundwassermessstellen, die entweder von
der Stadt Disseldorf oder von Pflichtigen errichtet wurden. Die Messstellen sind
weiterhin zur Uberwachung notwendig. Diese sind zu erhalten bzw. im Falle einer

Zerstdérung in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzen.
10.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen wird, finden die Bestimmungen der §§ 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit § 44 Landeswassergesetz zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung keine Anwendung. Die abwassertechnische
ErschlieBung ist Uiber die vorhandene &6ffentliche Kanalisation sichergestellt. Die
abwassertechnische Entsorgung des FNP-Anderungsgebietes erfolgt im Mischsystem

in Richtung Klarwerk Sid.
10.4.3 Oberflachengewadsser
Im Plangebiet liegen keine Oberflachengewdasser.

Die Dussel verlauft etwa 0,7 bis 2,5 km sudlich, éstlich und nérdlich des Plangebiets

(siehe Hochwasserbelange).
10.4.4 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.
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10.4.5 Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikogebiet gemaB § 78 b
Wasserhaushaltsgesetz (WHG). So werden Gebiete bezeichnet, die durch ein
extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung beeintréchtigt werden. Sie liegen
auBerhalb von festgesetzten oder vorldufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten
(HQ100).

GemaB den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten werden einige Areale des Plangebiets bei einem
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an der Dussel Gberflutet werden. Einige
Areale der Flachennutzungsplananderung wirden aufgrund ihrer Lage im
Hochwasserrisikogebiet bei dem Eintritt eines HQextrem-Ereignisses mit einer Tiefe
bis zu 1 m, ein kleiner Teilbereich mit einer Tiefe bis zu 4 m Uberflutet werden. Sollte
es zu einem solchen Ereignis kommen, ist mit erheblichen Sachschaden im
Plangebiet zu rechnen. Zudem ist eine Gefahr fiir Leben und Gesundheit nicht

auszuschlieBen.

Bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das Plangebiet auch bereits bei

einem haufigen (HQ10) oder mittleren (HQ100) Hochwasser tberflutet werden.

Die Hochwassergefahrenkarten fiir die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete
(HQ100) sowie die Hochwasserrisikogebiete (HQextrem) fiir das Teileinzugsgebiet
~Rheingraben-Nord" kénnen online beim ,Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft,
Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen" (MKULNV)
eingesehen werden unter: https://www.flussgebiete.nrw.de/node/6290 (Abfrage:
Juni 2020).

In den Risikogebieten ergeben sich gemaB § 78b WHG erweiterte Anforderungen an
den Hochwasserschutz, die Bericksichtigung finden sollen. Diese betreffen den
Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden.
Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist zudem gemafi § 5 Absatz
2 WHG im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur
Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die Nutzung von Grundstiicken ist
dabei an die méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte

anzupassen.

Extreme Hochwasserereignisse sind Katastrophenfalle, die an den kleineren
Gewadssern zeitlich nur schwer vorhersehbar sind. Die Mdglichkeit die Offentlichkeit

mit ausreichendem Vorlauf zu warnen besteht daher nur bis zu einem gewissen
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Grad. Informationen, wie man sich selbst bei bevorstehendem Hochwasser schiitzen
kann, sind beispielsweise auf der Homepage der Feuerwehr der Landeshauptstadt
Dusseldorf zu finden unter:
https://www.duesseldorf.de/feuerwehr/abteilungen/gefahrenabwehr-und-
rettungsdienst/bevoelkerungsschutz-und-veranstaltungen/katastrophenschutz.html

(Abfrage Juni 2020).

. Grundsatze und MaBnahmen flr eine hochwasserangepasste Bauweise sind
beispielsweise der ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge
(Dezember 2018)" des Bundesministeriums des Innern, flir Bau und Heimat zu
entnehmen: https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-
12_Hochwasserschutzfibel _8.Auflage.pdf (Abfrage Juni 2020).

Diese Erlauterungen dienen der Information tiber mégliche Hochwassergefahren und
vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet. Im

Flachennutzungsplan wird ein entsprechender Hinweis in der Legende aufgenommen.

10.5 Luft

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe cc)
10.5.1 Lufthygiene

Entsprechend der Erkenntnisse aus den aktuellen Berechnungen (Bezugsjahr 2018)
mittels IMMISIuft sind die das Plangebiet begrenzenden sowie durchziehenden
StraBen nicht von Feinstaub (PM2,5 und PM10) und Stickstoffdioxid (NO2)

Grenzwertliberschreitungen gemaB 39. BImSchV betroffen.

Grenzwertlberschreitungen gemaB 39. BImSchV fur Feinstaub (PM2,5 und PM10)
und Stickstoffdioxid (NO2) werden auch kiinftig auszuschlieBen sein. In einer mittel-
bis langfristigen-Perspektive ist davon auszugehen, dass sich die allgemeine
Flottenerneuerung sowie die Entwicklung der allgemeinen Hintergrundbelastung
weiter auf die ohnehin schon ginstige lufthygienische Belastung im Plangebiet

auswirken werden.
10.5.2 Umweltfreundliche Mobilitat

Die Landeshauptstadt Diisseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700
EinzelmaBnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der
Pramisse der Erhéhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fir den
Alltagsverkehr genutzt werden. Es ist dementsprechend auf eine gréBtmaogliche

Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen
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Hauptverbindungswege fir Radfahrer entstehen, die diesen eine einfache und gute

Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdglichen.
Fur das Plangebiet besteht bereits ein Anschluss an das Radhauptnetz.

Das Plangebiet ist iUber mehrere Buslinien und die Stadtbahnhaltestelle in der

Erkrather StraBe an den OPNV angeschlossen.

10.6 Klima
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe gg)
10.6.1 Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen unter anderem MaBnahmen an
Gebduden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer

Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu.

Verschiedene Méglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich
allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die
Anforderungen an die Warmedammung von Gebaduden (siehe Bauordnung NRW in

Verbindung mit der aktuell glltigen Energieeinsparverordnung).

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitdt / Radverkehr sind im Kapitel 10.5.2

erlautert.
10.6.2 Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte flir die Landeshauptstadt Diisseldorf (2012) ordnet das
Plangebiet dem Lastraum der ,,Gewerbe- und Industrieflachen" zu. Dieser klimatische
Lastraum ist durch hohe Versiegelungsgrade und einen geringen Anteil an Vegetation
gekennzeichnet. Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses ausgepragten
Lastraums zdhlen in der Regel eine hohe thermische Belastung und schlechte

Belliftungsverhaltnisse.

Planung

Die Flachennutzungsdnderung sieht vor, bisherige GI-Flachen noérdlich und sidlich
des Hoherweges als GE-Flachen darzustellen und im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die weitere gewerbliche Entwicklung dieser Flachen mittels

textlicher Festsetzungen zu steuern.
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Die im Flachennutzungsplan vorgesehene Anderung von GI-Flachen in GE- und SO-
Flachen bietet einerseits die Méglichkeit, den Versiegelungsgrad zu verringern und
den Anteil an begriinbaren Flachen zu erhéhen. Andererseits kann durch ein

zukiinftig héheres Bauvolumen die thermische Belastung im Plangebiet zunehmen.

Damit die thermische und bioklimatische Belastung im Plangebiet nicht erhoéht wird,
ist es wichtig, klimatisch positive Elemente im Plangebiet (gute Durchliftung, .

Begrinung von Freiflachen und Gebduden) zu starken.
Entsprechende MaBnahmen sind im Rahmen der Bauleitplanung festzulegen.

10.6.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere und
langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und haufigere und
intensivere Starkregenereignisse zu bericksichtigen. Durch diese
Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete mit hoher
Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch Hitze und

Starkregen belastet.

Die Belastungskarten ,Hitze", die im Klimaanpassungskonzept fur die
Landeshauptstadt Disseldorf (2017) erstellt wurden, zeigen, dass auch im Plangebiet

zuklnftig von einer héheren thermischen Belastung auszugehen ist.

Um dieser zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel
entgegenzuwirken, sind MaBnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen
Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima), besonders wichtig und tragen

zur Klimaanpassung bei.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstitzen MaBnahmen zur
Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des

Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung die Klimaanpassung.

Entsprechende MaBnahmen sind im Rahmen der weiteren Bauleitplanung zu

berticksichtigen.

Urbane Sturzfluten

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet spielt der
Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere Rolle. Das
Klimaanpassungskonzept der Landeshauptstadt Dusseldorf (KAKDUS) wurde im
Dezember 2017 durch den Rat der Stadt beschlossen und veréffentlicht. Zu KAKDUS
gehdren entsprechende Kartenwerke. Eine dieser Karten gibt Hinweise zu

Gefahrdungen durch Sturzfluten. Fir das vorliegende Plangebiet trifft eine solche
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Betroffenheit zu. Es ist hier nicht auszuschlieBen, dass bei Extremregenereignissen

hohe Wasserstande erreicht werden kénnen, was bei der weiteren Planung zwingend

zu berucksichtigen ist.

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu kénnen,

sind folgende Kriterien zu berticksichtigen:

Begrenzung der Versiegelung (z.B. Platzgestaltung durch Grinflachen,

Ausbildung von Grindéachern),

Gestaltung von abflusssensiblem Geldnde (z.B. Gelandeneigung vom Gebdude

weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von Retentionsraumen),

Anpassung der Gebdudearchitektur (z.B. Gebaudeéffnungen, wie Zufahrten
Tiefgarage, Eingange, Bodenfenster, auBerhalb von Gelandesenken und von

Geléandeneigung abgewandt).

Dadurch sind bei der Planung insbesondere zu berticksichtigen:

die topografischen Gegebenheiten und Abfliisse auBerhalb des Plangebietes,
mogliche Zuflisse von angrenzenden Gebieten,

FlieBwege innerhalb des Plangebietes,

natiirliche Uberflutungsgebiete,

Festsetzungen der Gelédnde- und StraBenausbauhéhen: Hierbei ist zu
beachten, dass das Gelédnde im Plangebiet mindestens auf das Niveau der

umliegenden StraBen angehoben werden soll.

Im Einzelfall sollte geprift werden, inwieweit tiberflutungsgefahrdete Bereiche

von Bebauungen freigehalten werden kénnen.

Die Gestaltung des Geldndes sollte sich an den Uberflutungsgeféhrdeten

Bereichen orientieren.

Fir besonders gefahrdete Bereiche sollten friihzeitig entsprechende

SchutzmaBnahmen getroffen werden. Hierzu zahlen insbesondere: Turéffnungen und

bodentiefe Fenster, Treppenabgange in Untergeschossen, Kellerfenster,

Lichtschachte, Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, ggfls. muss das Gelande insgesamt

oder in Teilen angehoben werden.
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10.7 Kulturglter und sonstige Sachguter
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe ee)
Im Plangebiet befinden sich die eingetragenen Baudenkmaler
= Ronsdorfer StraBe 143,
» FichtenstraBBe 27, 29, 31, 31a, 33.

Im Plangebiet besteht fiir Bodendenkmaéler aufgrund der industriellen Uberpréagung
lediglich eine allgemeine Befunderwartung. Auf die §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW) wird verwiesen.

Bau- oder Bodendenkmadler, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder

Bundes stehen, sind im Plangebiet nicht bekannt.

Nach dem kulturlandschaftlichen Fachbeitrag zur Landesentwicklungsplanung in
Nordrhein-Westfalen liegt das Plangebiet innerhalb der Kulturlandschaft Rheinschiene
im ausgewiesenen historischen Kulturlandschaftsbereich (KLB) 19.02 Dusseldorf.
AuBerdem liegt ein Teil der Kulturlandschaftsbereiche 20.05 Eisenbahn Dusseldorf-
Elberfeld innerhalb des Plangebiets. Der KLB 14.33 KdéIn-Mindener Eisenbahn verlauft
entlang der sidwestlichen Grenze des Plangebiets. In der Kulturlandschaft
Rheinschiene ist die Dynamik des schnellen, technisch bedingten
Umwandlungsprozesses deutlich ablesbar, wobei die Industrialisierung eine wichtige
raumpragende Phase der Kulturlandschaftsentwicklung darstellt. Vor diesem
Hintergrund ist die Entwicklung des Plangebietes zu betrachten. Einerseits hat sich
der Wandel weg von einem Industriegebiet und hin zu einem Gewerbegebiet bereits
vollzogen. Andererseits sind die noch erhaltenen Gebdude, die die ehemaligen
Nutzungen in diesem bisher stark industriell gepragten Bereich erkennen lassen, in
ihrer kulturlandschaftlichen Ablesbarkeit zu bewahren. Bei weiteren Umnutzungen
sollte dem Erhalt von Gebauden der Vorzug vor Abriss mit anschlieBender
Neubebauung gegeben werden. Eine enge Zusammenarbeit mit dem LVR-Amt fir

Denkmalpflege wird empfohlen.
10.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe ff)

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern zu berlcksichtigen, da sich die Schutzglter nicht immer
eindeutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzglter erflillen jeweils

bestimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in
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Beziehung zu anderen Schutzglitern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In der

nachstehenden Matrix wird ein grober Uberblick gegeben:
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Ubersicht Gber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgiitern im FNP 157 ,Westlich Ronsdorfer StraBe"
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Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung

Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der
Umweltvertraglichkeitspriifung, 2. Band, Kapitel Wechselwirkungen,
IX/2002

Lesebeispiel: Wirkung von Schutzgut Wasser auf Schutzgut Klima/Luft:
klimatischer Ausgleichsraum und Kaltluftproduktion (positive

Wirkungen)

Wechselwirkungen mit Bedeutung fiir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder
innerhalb noch im nédheren Umfeld des Plangebiets Natura 2000-Gebiete vorhanden

sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener
Einzeleffekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet ggf. als
geringflgig einzuschatzen sind, ergeben sich unter Umstéanden in Summe erhebliche
negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der Umweltpriifung in der
Bauleitplanung auch die voraussichtlichen Umweltauswirkungen eines Planvorhabens
im Zusammenwirken mit bereits bestehenden und geplanten
Flachennutzungsplananderungen relevant. Im benachbarten Umfeld zum
vorliegenden Plangebiet der Flachennutzungsplananderung befinden sich derzeit
keine anderen in Aufstellung befindlichen oder wirksamen

Flachennutzungsplananderungen.

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzgiter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und
beurteilt. Dabei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Berlicksichtigung von
Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der
Beurteilung der Luftqualitét die Hintergrundbelastung eine Rolle. Dariber hinaus
werden im Rahmen der Bebauungsplanung MaBnahmen zur Vermeidung und zum
Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie mdglich zu

halten.

Fur die Flachennutzungsplananderung 157 ,Westlich Ronsdorfer StraBe" ist im
Hinblick auf mégliche kumulative Umweltauswirkungen ein Uberschreiten von
Erheblichkeitsschwellen nicht zu erwarten. Die Notwendigkeit, MaBnahmen zu

ergreifen, besteht somit nicht.

Flachennutzungsplananderung Nr. 157 Stand: 01.12.2020, Vorlage Nr. APS/147/2020



- 34 -

11 Gepriifte anderweitige Losungsmaoglichkeiten
(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe d)

Im baulich vorgenutzten Plangebiet ist im Sinne einer Anpassung an den Bestand ein
Wandel von einer Uberwiegend industriellen Nutzung hin zu einem Gewerbegebiet
und einem Sondergebiet vorgesehen. Dies liegt daran, dass in den vergangenen
Jahren verschiedene Entwicklungen stattgefunden haben, die den ehemals stark
industriell gepragten Bereich zu einem groBen Teil in Gewerbegebiete mit weniger

emittierenden Betrieben tUberfiihrt haben.

Da durch die Flachennutzungsplananderung eine Anpassung an den Bestand erfolgt,
wurden keine weiteren Alternativplanungen erarbeitet und daher auch nicht geprift,
sodass eine vergleichende Wertung der Umweltauswirkungen nicht vorgenommen

werden kann.

12 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

(BauGB Anlage I Nr. 2 Buchstabe a)

Die Umwidmung von Industrieflache in Gewerbeflache und Sondergebiet stellt eine
Anpassung an die bestehende Nutzung dar, so dass keine negativen Wirkungen in
Bezug auf die heutige Situation zu erwarten sind. Im Vergleich zum geltenden
Planungsrecht kdnnen sogar Verbesserungen erreicht werden, wenn in den

Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen zur Begrinung aufgenommen werden.

Im Fall der Nullvariante wirden die positiven Umweltwirkungen bei Entwicklung des

daraus abzuleitenden Baurechts ausbleiben.

13 Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
(BauGB Anlage I Nr. 3 Buchstabe b)

UberwachungsmaBnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens benannt, da durch die 157. Anderung des
Flachennutzungsplans noch keine erheblichen Umweltauswirkungen ausgelost

werden.
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14 Weitere Angaben
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(BauGB Anlage I Nr. 3 Buchstabe a und d)

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der

schutzgutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert.

Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kénnen den jeweiligen

Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Bei der

Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung traten im vorliegenden

Bauleitplanverfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf (Anlage

1, Abs. 3c BauGB).

Referenzliste der verwendeten Quellen:

= Landeshauptstadt Disseldorf: Gesamtstadtischer Griinordnungsplan 2025 -

rheinverbunden, April 2014

= Landeshauptstadt Disseldorf:

Dusseldorf, Dezember 2016

= Landeshauptstadt Disseldorf:

Disseldorf 2012

= Landeshauptstadt Disseldorf:

April 2017

= Landeshauptstadt Disseldorf:

= Landeshauptstadt Disseldorf:

2015

* Landeshauptstadt Dusseldorf:

Landschaftsplan der Landeshauptstadt

Planungshinweiskarte fiir die Landeshauptstadt,

Klimaanpassungskonzept Diisseldorf (KAKDUS),

Masterplan Green-City Mobility, Juli 2018

Radhauptnetz der Landeshauptstadt Diisseldorf,

StraBenverkehrslarmkarte Disseldorf,

http://maps.duesseldorf.de/Laermkarte/, Juni 2020
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