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B-Plan Nr. 06/018 —Theodorstrafle — Zwischen A52 und WahlerstraBe —

(Gebiet dstlich der A 52, westlich der Stralte Am Hulserhof, sidlich der Theoddfstralle bis
zum Werksgleisanschluss der Firma Vallourec sowie nordlich des Firmengelandes
Vallourec)

- Stand vormn 05.03.2018 -

Betelligung gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g. Bebauungsplan. Es
wird gebeten, die Stellungnahme in den entsprechenden Umweltbericht zu Gibemehmen.

4, Schutzgutbetrachtung
4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrsldrm

Das Plangebiet wird maRgeblich durch die nordwestlich veraufende A52, die vierspurig
ausgebaute Theodorstrale mit Straflenbahntrasse bzw. der Straenbahnwendeschleife (seit
2017} an der Stralke Am Réhrenwerk sowie die dstlich des Plangebiets (Teilbereich 2)
verlaufende Strale Am Hiilserhof belastet.

Um die gesamten Belastungen durch den Verkehrsldrm zu - ermitteln, ist ein
schalltechnisches Gutachten fiir das weitere Verfahren zu erstellen (inklusive Betrachtung
der planinduzierten Verkehrserhthung im Umfeld). Hierfir sind als Grundlage
Verkehrsprognosen {falls vorhanden: Verkehrsgutachten)} zu verwenden.

Gewerbelarm

Im Plangebiet befinden sich im Bestand gewerbliche und industrielle Nutzungen.
Planungsrechtlich handelt es sich hier um unbeplante Innenbereiche und Industriegebiete.
Zur Steuerung des Einzelhandels, der Sicherung der bestehenden Nutzung und der
Entwicklung weiterer gewerblicher Nutzungen soll das Gebiet Uberplant werden.

Ein Teil des unbeplanten Innenbereichs soll als Gl ausgewiesen werden. Es ist nicht davon
auszugehen, dass diese Ausweisung zu einem Konflikt mit den angrenzenden Nutzungen
fihrt. Selbst wenn sich hier neue emittierende Betriebe ansiedeln wollten, wirde durch die
immissionsschutzrechtliche Priifung im Baugenehmigungsverfahren sichergestelit werden,
dass das Vorhaben zu keiner Unvertraglichkeit mit den Nachbarn fihrt.

Auch gegen die Ausweisung der SO Gebiete bestehen keine Bedenken.

Ein Teil des unbeplanten Innenbereichs und bestehende Gl Gebiete sollen zukinftig als GE
Gebiete ausgewiesen werden. Diese Festsetzung entspricht der derzeitigen Entwicklung und
'der Nutzung im Bestand.

Die Festsetzung der GE Gebiete kann aber immissionsschutzrechtlich den angrenzenden
Réhrenbetrieb einschrénken. Der Réhrenbetrieb misste in Zukunft Ricksicht auf Nachbarn
mit erhdhtem Schutzanspruch nehmen. Gl Gebiete haben einen Schutzanspruch von tags
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und nachts 70 dB(A) gem. TA Larm. Die neu geplanten GE Gebiete haben einen erhéhten
Schutzanspruch gem. TA Larm von tags 65 dB(A} und nachts 50 dB(A) des vom Gerdusch
am starksten betroffenen schutzbedlrftigen Raumes nach DIN 4109. Schutzbedirftige
Raume sind demnach auch Blros, Praxisrdume usw. im GE Gebiet.

Es kann keine Beurteilung dariber erfolgen, ob der Réhrenbetrieb durch die Planung
eingeschrankt wird, da dieser in der Zustandigkeit der Bezirksregierung Diisseldorf liegt. Es
wird empfohlen diese friihzeitig zu beteiligen.

Die Ausweisung der GE Gebiete kann auch zu Einschrankungen der Nutzungen im 1SS
Dome fiihren. Das flr die Vorhabenzulassung des ISS Dome erstellte Gutachten ist zu alt
um hier Rickschlisse zu ziehen. Zumal in dem Gutachten nur die entfernter liegenden
Wohnnutzungen betrachtet wurden. Zur Beurteilung der schallschutzrechtlichen Situation
wird eine aktueile gutachterliche Stellungnahme bendtigt.

43 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
Teilbereich 1 und Teilbereich 2 (VEP 06/016)

Im Umfeld des gesamten Plangebietes befinden sich die als Altablagerungen mit den
Kataster Nrn. 549, 550, 551, 552, 553, 554, 555 und 556 erfassten Larmschutzwélle.
Detaillierte Untersuchungsergebnisse liegen dem Umweltamt dazu nicht vor.

AuRerdem befinden sich im Umfeld des Plangebietes die Altablagerungen 31,171,181, 254,
255 und 337.

Da es sich bei den Larmschutzwéllen um unversiegelte, oberflachige Anschlttungen handelt
und aufgrund der Entfernung zum Plangebiet und den Ergebnissen aus dem
Bodenluftmessprogramm flir die Altablagerungen 171, 181, 254, 255 und 337 ist keine
Beeintrachtigung durch Gasmigration fiir das gesamte Plangebiet zu besorgen.

Bei der Altablagerung 31 handelt es sich um eine ehem. Auskiesungsfliche die mit
Bauschutt, Gewerbeabféllen sowie untergeordnet Hausmull wiederverfilit wurde. Im
Rahmen einer Gefahrdungsabschitzung 1999 wurden Methangehalte festgestelit, die
oberhalb der Explosionsgrenze lagen, so dass im noérdlichen Teil der Altablagerung eine
Gasdrainage verlegt und iber mehrere Jahre eine aktive Absaugung vorgenommen wurde,
die wegen geringer Methangasgehalte mittlerweile eingestellt wurde. Im sidlichen Bereich
der Altablagerung wurde bei einer 2001 durchgeflhrien BaumafBnahme ein
Gassicherungssystem errichtet, worliber dauerhaft eine passive Entgasung erfolgt.

Fur das Plangebiet ist aufgrund der GassicherungsmaRnahmen sowie der Entfernung eine
Beeintrachtigung durch Gasmigration nicht zu besorgen.

b) Altablagerungen im Plangebiet
Teilbereich 1

GemalR dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte liegt der sidliche Teil der
Altablagerung mit der Kataster-Nr. 32 (dieser Bereich ist auch als Altstandort mit der
Kataster Nr.B032 registriert} im Plangebiet des Teilbereiches 1.

Im Rahmen des Bodenluftmessprogramms 1991 wurde der siidliche Teil der Altablagerung
auf ein  Methangaspotenzial erstmals  untersucht. Die  Ergebnisse  der
Bodenluftuntersuchungen ergaben keine Auffilligkeiten. Hierbei wurde eine 3 m méchtige
Verflllung aus Sand, Bauschutt, Asche, Metallreste und Schlacken festgestelli. Im Rahmen
diverser Baumafinahmen auf dem Grundstiick des R&hrenhandelsgeldndes wurden
zusatzliche  Bodenuntersuchungen  durchgefihrt, die die zuvor genannten
Aufflllungsmaterialien bestatigen und lokale oberflichennahe PAK- Belastungen aufwiesen,
die im Zuge des bautechnisch - bedingten Aushubs aufgenommen wurden.
Nutzungsbedingte Bodenbelastungen wurden dabei nicht festgestellt. Weiterhin wurden im
Bereich des Gleisbereichs der Wendeschleife der Stralenbahniinie 701 flachige
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Bodenbelastungen mit PAK und Mineralélkohlenwasserstoffen bis in eine Tiefe von 2.4 m
festgestellt, deren Beseitigung mittels Aushub (ber Nebenbestimmungen im
Planfeststellungsverfahren geregelt wurde. Im Zuge der abschliefenden Fertigstellung der
Wendeschleife wurden die festgesteliten flachigen. PAK- und
Mineraldlkohlenwasserstoffbelastungen aufgenommen und ordnungsgem&l entsorgt. Im
Inneren der Wendeschleife vorhandene Auffillungsmaterialien aus Bodenaushub mit Asche,
Schlacke und Bauschuttbeimengungen wurden im Zuge der Herrichtung als Griinfliche mit
40 cm Oberboden abgedeckt. Dadurch wird ein Kontakt mit den Aufflllungsmaterialien
unterbunden. Die Untersuchungsergebnisse dieser verbleibenden Aufflllungsmaterialien
lassen keine Grundwassergefahrdung besorgen.

Fazit:
Weitere Untersuchungen sind im Rahmen des B-Planverfahrens nicht erforderlich.

Teilbereich 2

Gemdl dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte liegt der nérdliche Teilbereich
der Altablagerung mit der Kataster-Nr. 32 im Plangebiet. Bei der Altablagerung handelt es
sich um eine ehemalige Deponie, die unter anderem mit Bauschutt und Abfallstoffen verfullt
worden ist. Im Rahmen des Bodenluftmessprogramms 1981 wurde die Altablagerung auf
Ihre Methangaspotenziale = erstmals untersucht. Die Ergebnisse der
Bodenluftuntersuchungen ergaben . punkiuell erhdhte Gehalte an Methan, chlorierten
Kohlenwasserstoffen und aromatischen Kohlenwasserstoffen.

Fir die Altablagerung wurde 2008 aufbauend auf diesen Untersuchungsergebnissen
flachendeckend in mehreren Untersuchungsschritten eine Gesamtgefahrdungsabschatzung
durchgefiihrt. Hierzu erfolgten Bodenuntersuchungen bis in eine Tiefe von 6 m.

Im zentralen Bereich des Plangebietes ergaben sich dabei Aufflllungsmachtigkeiten
zwischen 1 bis 3 m. Im &stlichen Bereich des Plangebietes wurden max. Machtigkeiten bis
4,10 m und im si{idwestlichen Teilbereich zwischen 3 — 6 m festgestellt.

Die Ansprache der Bodenuntersuchungen ergab flachige Auffiillungen, die Gberwiegend aus
Erdaushub mit mineralischen Bestandteilen (Bauschutt, Asche, Schlacken. Keramikreste) bis
zu 30 % und auch organischen -Bestandteilen (Molzreste, Pflanzenreste, Kunststoffen,
Stoffreste, Kohlestiicke) bestehen. Vereinzelt wurden Teerpappenreste und organoleptische
Auffalligkeiten mit Kohlenwasserstoffgeruch festgestellt.

Die (iber die Altablagerung verteilt durchgefiihrten Bodenluftuntersuchungen auf aromatische
und chlorierte Kohlenwasserstoffe zeigten keine auffilligen Gehalte, so dass die bei den
Untersuchungen des Bodenluftmessprogramms 1891 festgestellten Iokal erhéhten Gehalte
an aromatischen und chlorierten Kohlenwasserstoffe nicht bestatigt wurden.

Dagegen bestitigten die Bodenluftuntersuchungen auf Methan die Ergebnisse des
Bodenluftmessprogramms von 1991, wobei im nordéstl -/éstlichen Bereich des Plangebietes
Gehalte zwischen 1,7-11 Vol. % in Verfilllbereichen mit organischen Bestandteilen wie
Holzresten ermittelt wurden. Aktuelle Untersuchungsergebnisse in diesen Berelchen zeigen
geringere Methangasgehalte von 3,0 bis 3,8 Vol.%.

Die Aufflllungsmaterialien und der unterlagernde Boden wurden in der Qriginalsubstanz auf
die relevanten  Schadstoffgehalte  (Schwermetalle, Polycyclische  aromatische
Kohlenwasserstoffe  (PAK), Mineralolkohlenwasserstoffe, Cyanide, Phenole und
Polychlorierte Biphenyle) untersucht.

Hierbei wurden im siidwestlichen Teil des Plangebietes PAK — Gehalte bis zu 2.400 mgrkg
(in einer Tiefe von 5,8 m) und im stlichen Bereich Mineraldlkohlenwasserstoffgehalte bis
25.000 mg/kg in einer Tiefe von 4,1 m angetroffen.

Die Analysenergebnisse der Schwermetalluntersuchungen zeigten lokale Auffalligkeiten
durch Nickel, Chrom, Blei und Arsen.

Samtliche Gehalte sind an die vorhandenen Auffiillungsmaterialien (Schlacke, Kohlestiicke,
Teerpappen, Asche und Bauschutt) gebunden.
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An zwei Stellen dariiber hinaus festgestelite organcleptische Auffélligkeiten (Olgeruch und
auffallige Farbung) konnten durch die umliegenden Sondierungen eingegrenzt werden.
Nach den durchgefuhrten Untersuchungen handelt es sich um lokale Belastungen.

Zur Tiefenabgrenzung samtlicher festgestellter Belastungen und zur Uberpriifung eines
potenziellen vertikalen Stofftransportes wurden Untersuchungen der unterlagernden
Bodenproben (unterlagernde Auffillungen bzw. gewachsener Boden) durchgefiihrt. Diese
Untersuchungsergebnisse zeigten dabei keine Auffalligkeiten.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens  durchgefiihrte
flichendeckende Bodenuntersuchungen bestatigen hinsichtlich Auffiillungsméchtigkeit,
Inhaltsstoffe und Schadstoffbelastungen die bisher vorliegenden Ergebnisse.

Die wegen der Altablagerungen zu berucksichtigenden Anforderungen (Sanierungskonzept,
‘Aushub- und Entsorgungskonzept etc.) an die ‘Bebauung wurden im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren geregelt. Basierend auf dem vorliegenden Sanierungskonzept
und der erteilten Baugenehmigung fiir die Bodensanierungsmaf3nahmen werden derzeit die
Sanierungsmafknahmen durchgefiihrt und nach Abschluss dokumentiert.

Im Bereich verbleibender oberflichennaher Auffilllungen bzw. tieferliegender Belastungen
der zu bebauenden Fliche sind zur Unterbindung der Kontakigefahrdung bzw.
Grundwassergeféhrdung zusatzliche MaRnahmen (Bodenauftrag, Versiegelung, lokaler
Aushub etc.) erforderlich. FUr die zuvor beschriebenen Malknahmen ist mit erhohten
Aufwendungen zu rechnen.

Im- éstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine Forst- und Biotopfliche, die im
derzeitigen Bestand gesichert und entwickelt und vor anthropogenen Nutzungen geschiitzt
werden soll. Relevante oberflichennahe Bodenbelastungen wurden in diesem Bereich nicht
ermittelt. Durch die liberwiegend vorhandene Oberbodenabdeckung aus Schiuffen und
Feinsanden, die dichte Vegetation und eingeschridnkte Zuganglichkeit ist eine
Kontaktgefihrdung mit unterlagernd vorhandenen aufflllungsbedingten Bodenbelastungen
nicht zu besorgen.

Im Bereich der Forstliche werden die vorhandenen, aufflillungsbedingten
Bodenbelastungen nicht bautechnisch-bedingt aufgenommen. Die Auffiliungen reichen dort
max. bis 4,1 m.

Das Biotop hat sich in einer Geléndevertiefung entwickelt, die nicht verfullt wurde. Unterhalb
der Auffullung und an der Sohle des Biotops liegt eine feinsandige Schluffschicht vor. Das
Grundwasser reicht bei hohen Grundwassersténden bis in diese Schiuffschicht.

Zur Uberprifung der Grundwassersituation (insbesondere im  Abstrom der
Hauptverfiillbereiche im ostlichen Plangebietsbereich) wurden mehrere
Grundwassermessstellen errichtet und mehrfach beprobt.

Die Beprobungskampagnen im Rahmen der Geféhrdungsabschétzung und die langjéhrigen
Uberwachungsergebnisse aus der allgemeinen Grundwassergiite ergaben aufféllige
Arsengehalte am nérdlichen Rand des Plangebietes (Zustrombelastungen aus norddstlich
befindlichen Verflllungen -auRerhalb Disseldorfs). und Aufféalligkeiten bei den Parametern
Sulfat und Eisen.

Die Analysenergebnisse flr die Parameter Polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
und Mineralélkohlenwasserstoffe sind unauffillig.

Fazit:

Die geplante Bebauung sieht fiir die Errichtung der Tiefgaragengeschosse, Unterkellerung
und der Entwésserungseinrichtungen (Regenriickhaltebecken efc.) fldchigen bautechnisch
bedingten Aushub vor. Hierdurch werden vorhandene Bodenbelastungen und
Auffiillungsmaterialien der Altablagerung im Baubereich mitiels Aushub beseitigt und einer
geordneten Entsorgung zugefiihrt. Hiervon betroffen ist mit Ausnahme des &stlichen und
nordéstlichen Plangebietes (Biotop und Forstflache, Bestandsgeb&ude) und des westlichen
Randstreifens entlang der Autobahn der gesamte fiir die Bebauung vorgesehene
Plangebietsbereich.
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Durch die dargestellten MaRnahmen, die im Rahmen kinftiger Baugenehmigungsverfahren
rechtsverbindlich geregelt werden, werden die Anforderungen zum vorsorgenden
Grundwasserschutz und zur Berlicksichtigung sonstiger Umweltbelange nach BauGB erfilllt.
Bodenuntersuchungen sind im Rahmen des B-Planverfahrens nicht erforderlich.

c) Altstandorte im Plangebiet
Teilbereich 1

Gemal dem Kataster der Altablagerungen und Alistandorte liegen die Altstandorte mit den
Kataster-Nrn. 8245, 8444, 8249 und 8032 (teilweise) im Teilbereich 1 des Plangebietes.

Fir die Altstandorte mit der Kataster Nr. 8444 und 8245 wurde eine Nutzungsrecherche und
eine Gefdhrdungsabschitzung erstsllt. Demnach wurden auf den Flachen KFZ-Hallen und
Woerkstitten betrieben. Die durchgefiihrten Boden- und Bodenluftuntersuchungen ergaben
keine relevanten, nutzungsbedingten Auffalligkeiten. '

AS 8249

Fir den Altstandort 8249 wurde im Jahre 2002 eine Nutzungsrecherche (ehemalige
Auslieferungshalle fir PKW Motoren, Hallen- und Geriistbaufirma) und eine Geféhrdungsab-
schitzung durchgefiihrt. Im Bereich des Altstandortes wurden Auffiillungen bis 1,80 m
Machtigkeit bestehend aus Sanden und Schiuffen mit Schotter- und Schlackeanteilen, sowie
geringen Asphalt— und Ziegelresten festgestellt. Im Zuge dieser Uniersuchungen wurde eine
ca. 500 m? grofRe Flache mit einer PAK - Belastung im oberen Bodenmeter festgestellt, die
im Zuge der nachfolgenden BaumafRnahmen beseitigt wurde.

AS 8032

Der entsprechende westliche Teilbereich des Altstandortes wurde als Guterrohradjustage
genutzt und im Jahre 2007 abgebrochen. Hierfiir liegen eine Nutzungsrecherche und eine
Gefahrdungsabschatzung vor.

Hierbei wurde unterhalb der Versiegelung eine bis zu 3m machtige Auffiillung ermittelt, die
aus Erdaushub mit Schlacke, Asche, Kohle und Betonresten besteht. In mehreren Bereichen
wurden lokal begrenzte aufflillungsbedingte PAK- und Schwermetallbelastungen angetroffen.
Weiterhin wurden mehrere lokale nutzungsbedingte Mineraldlbelastungen in der damals
noch vorhandenen Bodenplatte festgestellt. Sowohl die Mineraldlbelastungen als auch die
auffiillungsbedingten Schadstoffbelastungen wurden im Zuge des Rickbaus bzw. des
anschlieRenden Hallenneubaus beseitigt.

Teilbereich 2

GemaR dem Kataster der Altablagerungen und Alistandorte liegen die Altstandorte mit den
Kataster-Nr..8063 und 8243 im Teilbereich 2 des Plangebietes.

Altstandorte 8243,

Fir den Altstandort mit der Kataster Nr. 8243 wurde eine Nutzungsrecherche und eine
Gefahrdungsabschitzung erstelit. Demnach wurden auf der Flache KFZ-Hallen und
Werkstitten betrieben, Die durchgefilhrten Boden- und Bodenluffuntersuchungen ergaben
keine relevanten, nutzungsbedingten Auffalligkeiten.

Altstandorte 8063,

GemaR dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte der Stadt Dusseldorf ergibt sich
fiir den Altstandort mit der Kataster Nr.8063 kein hinreichender Bodenbelastungsverdacht,
so dass im Zuge des Bebauungsplanverfahrens kein weiterer Unfersuchungsbedarf besteht.
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44 Wasser
a) Grundwasser
Teilbereich 1

Die hdchsten bisher gemessenen Grundwasserstinde liegen im westlichen Teil des
Plangebietes bei 32,50 m (. NN und im &stlichen Teil bei 33,50 m 4. NN (HGW 1988). Die
héchsten ermittelten Grundwasserstande liegen entsprechend bei ca. 35 m . NN bzw. 37 m
. NN (HHGW 1926).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadigebiet gemessenen
Grundwasserstinde zeigt fir den westlichen und mittleren Teil des Plangebietes einen
minimalen Grundwasserflurabstand von 3 - 5 m. Bei einer Geldndehdhe von ca. 38 - 38,5 m,
a. NN in diesen Gelandebereichen konnen die Grundwasserstinde ungunstigstenfalls Werte
von 35,5 m (. NN erreichen.

Im dstlichen Bereich (dstlich ISS Dome) zeigt die Auswertung einen minimalen
Grundwasserflurabstand von > 5m. Bei Gelandeh&hen von ca. 39 m . NN kénnen dort
ungiinstigstenfalls Grundwasserstdnde von 34 m {i. NN erreicht werden.

Die mittiere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich bei 13,0° C, an einem
Grundwasserlogger wurde eine mittlere Temperatur von 13,4° C ermittelt.

Flachige Grundwasserverunreinigungen sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Die Sulfatkonzentrationen (im Mittel 145 mg/l) und Ammoniumkonzentrationen (im Mittel 0,76
mg/l} sind leicht erhdht.

Gelegentlich werden Spuren an PAK n.EPA nachgewiesen.

Bei den Metallen sind Eisen (hdufig erhéht, im Mittel 0,9 mg/l) und Arsen, Nickel und Blei
nachweisbar.

Insgesamt ist die Grundwasserbeschaffenheit unauffailig.

Teilbereich 2

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstédnde liegen im Plangebiet bei 33,81 m (.
NN. Die héchsten ermittelten Grundwasserstéinde liegen bei ca. 36 m. 4. NN (HHGW 1826).

Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadigebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt fir Uberwiegende Teile des Plangebietes einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 3 - 5 m. Bei einer Geldndehdhe von ca. 38 - 39 m. . NN in
diesen Geléndebereichen kdnnen die Grundwasserstdnde ungiinstigstenfalls Werte von 36
m (. NN erreichen. Am tiefsten Punkt im Bereich des siiddstlich liegenden Biotops ergeben
sich lokal aufgrund der tieferliegenden Geldndeoberkante minimale Flurabsténde von 0-1 m.

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt in diesem Bereich bei 12,3° C, am zentral im B-
Plangebiet liegenden Brunnen 00256 bei 11,9° C.

Flichige Grundwasserverunreinigungen sind in diesem Bereich nicht bekannt.

Die Grundwasserbeschaffenheit ist vergleichsweise unauffallig, ein relevanter Einfluss durch
die Altablagerung lésst sich an der Messstelle 00256 nicht erkennen.

Lediglich die Eisen-, Mangan- und Ammoniummesswerte belegen reduzierende
Grundwasserverhalinisse. So ist Eisen im Mittel in Konzentrationen von 5 mg/l {am Brunnen
00256 im Mittel 5,7 mg/l), Mangan im Mittel in Konzentrationen von 0,9 mg/l und Ammaonium
im Mittel in Konzentrationen von 0,3 mg/l (max: 1,5 mg/l) im Grundwasser nachweisbar.

Bsi den Metallen sind nur Nickel (im Zustrom bis max. 21 pg/l am Brunnen 01261) und Arsen
mit im Mittel 10 pg/l haufiger in auffalligen Konzentrationen nachweisbar. Jedoch sind die
Konzentrationen in der Regel stark schwankend, teilweise auch unterhalb der
Bestimmungsgrenze.

Im Falle einer Bauwasserhaltung kann im Plangebiet ein erhdhter Aufwand (Aufbereitung
von geférdertem Grundwasser) erforderlich werden.
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b} Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Teilbereich 1

Derzeit wird das Niederschlagswasser des westlichen Bereiches des Gl-Gebietes in eine
Verrohrung eingeleitet, die auferhalb des Plangebietes in den ,Neuen Schwarzbachgraben®
einmiindet. Teilbereiche des &stlichen Gligebietes koénnen ggf. noch zusitziich in die
vorhandene Verrohrung einleiten. Fiir diesen Bereich liegen einzelne Bauantrage fur eine
geplante - Hallenerweiterung und ein Birogebdude vor, wobei die Entwasserung dieser
Flachen im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu klaren ist. :

In den weiteren Arealen des Teilbereiches 1 ist das Niederschlagswasser dber die
vorhandene &ffentliche Trennkanalisation einzuleiten. Bereichsweise reicht die vorhandene
Rickhaltung jedoch nicht aus, so dass zusétzlich eine private Ruckhaltung vorzusehen ist.

Teilbereich 2

Das Niederschlagswasser ist (iber die vorhandene &ffentliche Trennkanalisation einzuleiten.
Gemafl der voriegenden Kanalnetzanzeige ist der Bereich des vorhabenbezogenen B-
Plangebietes bereits bei der Behandlungskapazitat beriicksichtigt. Die vorhandene
Riickhaltung reicht jedoch nicht aus, so dass zusétzlich eine private Riickhaltung vorzusehen
ist.

Alternativ kann das Niederschlagswasser ilber eine separate Einleitung mit Vorbehandlung
und Riickhaltung ortsnah in den Schwarzbachgraben abgefiihrt werden, sofern die
Gemeinde den Nutzungsberechtigien des Grundstiickes von der Uberlassungspflicht des
Niederschlagswassers freigestellt hat. Eine der Voraussetzungen dafiir ist der Nachweis,
dass das Niederschlagswasser gemeinwohlverirdglich ortsnah in  den neuen
Schwarzbachgraben eingsleitet werden kann. Dazu ist - eine
Niederschlagswasserbehandlung und -riickhaltung entsprechend den rechilichen Vorgaben
sicherzustellen.

Entsprechend dem Bebauungsplan ist ein Regenriickhaltebecken vorgesehen, dessen Lage
sich zum einen aus der N&he zum Schwarzbachgraben und einem damit einhergehenden
kurzen Zulauf ergibt. Zum anderen sind in diesem Bereich des Plangebietes im Bestand
Bodenbelastungen (Kapitel 4.3) festgestellt worden, so dass hier aufgrund von erforderlichen
Sanierungsmafinahmen teilweise ein Eingriff in den Boden erfolgen muss.

Fir die Einleitung in den Schwarzbachgraben und die technischen Anlagen sind
entsprechende wasserrechtliche Genehmigungen und Erlaubnisse zu beantragen. Damit
werden die wasserrechtlichen Anforderungen an eine ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung erfiillt. Die Erschlieffung ist damit gesichert.

c) Oberflichengewdsser
Teilbereich 1

Derzeit befinden sich keine Gewéasser im B-Plangebiet. Im Westen des Teilbereichs 1 ist die
Wiederherstellung des Gewdssers ,Alter Schwarzbachgraben® vorgesehen. Hierzu liegt
bereits ein Antragsentwurf fiir ein. wasserrechtliches Planfeststellungsverfahren vor: Das
wieder herzustellende Gewasser soll Einleitungen aus der oOffentlichen und betrieblichen
Niederschlagswasserentwasserung sowie Betriebswasser aufnehmen. Durch das B-
Planverfahren darf die Planung des Gewasserausbaus nicht verhindert werden. Die fiir den
Gewidsserausbau bendtigte Fliche am Wesirand des Teilbereichs 1 sollte daher als
Grunfliche mit der Widmung ,Gewésserverlauf* vorgesehen werden (siehe Anlage).

d) Wasserschutzzonen
Das Plangsbiet befindet sich nicht im Bereich eines Wasserschutzgebietes.
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4.5 Luft
a) Lufthygiene
Ist-Zustand

Das ‘Plangebiet befindet sich in glnstiger Stadtrandlage und ist weitestgehend gut
durchliiftet. Die Autobahnen Ad44 und A 52 sind zwar bedeutende verkehriche Emittenten,
jedoch befinden sie sich in hinreichend groBer Entfernung zum Plangebiet. Ihr Einfluss wird
sich allenfalls im ersten Nachkomma-Stellenbereich im Plangebiet bemerkbar machen. Die
lufthygienische Belastung im Plangebiet wird daher mafigeblich vom regionalen Hintergrund-
Niveau gepriagt. Dies ldsst den Schluss zu, dass das Plangebiet derzeit nicht von
Grenzwertiiberschreitungen fir die Luftschadstoffe Feinstaub (PM2,5 und PM10} sowie
Stickstoffdioxid (NO2) gemal 39. BImSchV betroffen ist.

Planung

Im weiteren Planungsverfahren wird zu priifen sein, ob und ggfs. inwieweit sich ein
planbedingt hoheres Verkehrsaufkommen in Kombination mit eventuell eingeschrankten
Durchliftungsverhéltnissen aufgrund der geplanien Baustrukturen unginstig auf die
lufthygienische Situation auswirken wird und im ungunstigsten Fall
Grenzwertiiberschreitungen fir die Luftschadstoffe Feinstaub (PM2,5 und PM10) sowie
Stickstoffdioxid (NO2) gemal 39. BimSchV wahrscheinlich werden I&sst. in diesem Fall wére
ein [ufthygienisches, mikroskaliges Ausbreitungsgutachten mittels MISKAM erforderlich;
somit kénnen Veradnderung zwischen Iufthygienischem Ist- und Planzustand exakt
quantifiziert und Grenzwertverietzungen erkannt werden.

4.6 Klima
b) Stadtklima

Ausgangss_ituation

Die Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Disseldorf (2012) ordnet den Teilbereich 1
des Plangebiets dem Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen zu. Zu den
stadtklimatischen Auswirkungen dieses Lastraums zéhlen eine hohe thermische Belastung
und eine schlechte Bellftungssituation.

Der Teilbereich 2 des Plangebiets wird im westlichen Bereich ebenfalls dem Lastraum der
Gewerbe- und Industrieflichen zugeordnet. Im &stlichen Bereich befinden sich Fldchen, die
dem bioklimatischen Ausgleichsraum Wald und den stidtischen Griinziigen mit
bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung zugeordnet werden. Die Bedeutung
von innerstédtischen Wald- und Grinflichen definiert sich u. a. durch die Belastungsraume,
an die sie angrenzen. In unmitielbarer Nachbarschaft zu Industrie- und Gewerbeflachen
nehmen sie eine wichtige Pufferfunktion wahr.

Das Plangebiet ist Uber die sich norddstlich anschlieBenden Grinflichen mit den
Ubergangsbereichen des Freilandklimas auf Ratinger Stadtgebiet verbunden. Hier befinden
sich ausgedehnte, unbebaute Wiesen-, Wald- und Wasserbereiche aus denen frische, kihle
Luft auf Disseldorfer Stadtgebiet und auch in den Bereich des Plangebiets gelangen kann.
Fir diese Beliiftung ist die Freiflache dstlich des 1SS Dome férderlich.

Planung

Das Bebauungsplanverfahren soll der Steuerung des Einzelhandels, der Sicherung der
gewerblichen und industrieller Nutzungen sowie der Entwicklung gewerblicher Nutzungen
dienen. Die mit einer Neuansiedlung gewerblicher Nutzungen einhergehende bauliche
Verdichtung und Versiegelung wird die thermische Belastung im Plangebiet ernéhen.

Die Planungshinweiskarte empfiehlt fir den Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen
das Freihalten von Beliftungsbahnen sowie die Entsiegelung und Begrinung von
Freiflichen. Aus klimatischer Sicht ist der Erhalt der Freifliche &stlich des 1SS Dome glnstig,
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da hierdurch eine Verbindung und Durchliiftungsméglichkeit zu den Ubergangbereichen des
Freilandklimas auf Ratinger Stadigebiet ermdglicht wird.

Fur die Flachen des Plangsbistes, die dem bioklimatischen Ausgleichsraum Wald und den
stéddtischen Griinzlige mit bicklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung zugeordnet
werden, empfiehlt die Planungshinweiskarte den Erhalt und Ausbau.

Fiir die weitere Pianung sollten dariiber hinaus alle weiteren Méglichkeiten genutzt werden
um der zunehmenden thermischen Belastung entgegenzuwirken:

-. Dach- und Fassadenbegriinung

- Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflichen, z.B. durch Beschattung
versiegelter Flachen, Verwendung von Materialen mit hohen Albedowerten.

c) Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind gednderte Bedingungen, inshesondere haufigere und langer
andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen sowie haufigere und intensivere
Starkregenereignisse zu bericksichtigen. Durch diese Klimaverdnderungen werden
insbesondere innerstidtische Gebiete mit -hoher Bebauungsdichte und hohem
Versiegelungsgrad zusétzlich durch Hitze und Starkregen belastet.

Fir den Bereich des Plangebiets wird erwartet, dass sich die bioklimatische Belastung auch
ohne weitere Bebauung zukiinftig erhéht. Eine zusétzliche bauliche Verdlchtung und
Versiegelung durch gewerbliche Neuansiedlung wird die thermische Belastung im Plangebiet
dariiber hinaus erhdhen. Daher ist es besonders wichtig, dass in der weiteren Planung
stadtkfimatische MaBnahmen berlcksichtigt werden, die die thermische Aufheizung im
Plangebiet méglichst gering halten und eine gute Durchliftung ermdglichen (siehe
Stadtklima).

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstitzen Malinahmen zur
Reduzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des
Niederschlagswassers und ortsnahe Verdunstung (z.B. Dachbegrinungen und Griinflachen
mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

o —

Neumann

Anlage: Lageplan
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