Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach 8 9 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. 1 S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S. 1728), der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. 1 S. 3786) und der Bauordnung fur das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S.
1109).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf
technische Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der ausle-
genden Stelle bereit gehalten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefuhrt.

l. Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Sondergebiet (SO 1) ..Multifunktionale Hallen*

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Pa-

ragraf 11 Absatz 2 BauNVO)

Zweckbestimmung
Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Multi-
funktionalen Hallen.

Zulassig sind:
Multifunktionale Hallen fur Sport-, Messe-, Konzert-, Kon-
gress- und sonstige Veranstaltungen sowie Parkhauser.

Als erganzende Nutzungen sind zulassig, jeweils soweit sie
den Multifunktionalen Hallen zugehoren:

- Bduros,

— Raume fur freie Berufe,

— Ausstellungsflachen,

- Presse- und Konferenzbereiche,
— Gastronomie,

— Technik- und Betriebsraume.
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1.2

Sondergebiet (SO 2) . Kichenfachmarkte‘*

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Pa-
ragraf 11 Absatz 2 BauNVO)

Zweckbestimmung:
Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung von grof3fla-
chigen Kuchenfachmarkten.

Zulassig sind:
Kiuchenfachmarkte mit einer Gesamtverkaufsflachenzahl von
maximal 0,6106.

Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Ver-
kaufsflache je Quadratmeter Grundstucksflache im Sinne des
folgenden Satzes zulassig sind. Fur die Ermittlung der zuléas-
sigen Verkaufsflache ist die Quadratmeterzahl der Flache des
Baugrundstucks, die im Bauland und hinter im Bebauungs-
plan festgesetzten Stral3enbegrenzungslinien liegt, mit der
Verkaufsflachenzahl zu multiplizieren.

Als Kernsortiment der Kiichenfachmarkte sind ausschlief3lich
Kuchenmobel inklusive eingebaute Elektrogerate zulassig.

Als zentrenrelevante Randsortimente der Kichenfachmarkte
sind ausschliel3lich folgende Sortimente zulassig:

a) Glas, Porzellan, Keramik,
b) Haushaltswaren,
c) Elektrokleingerate.

Die Gesamtverkaufsflachenzahl fur die zentrenrelevanten
Sortimente darf insgesamt maximal in Summe 0,06105 be-
tragen (absolute Begrenzung). Die Gesamtverkaufsflache der
zentrenrelevanten Randsortimente darf jedoch in Summe nur
maximal 10 Prozent der realisierten Gesamtverkaufsflache
der Kuchenfachmarkte betragen (relative Begrenzung).

Als erganzende Nutzungen sind zulassig, jeweils soweit sie
den Kuchenfachmarkten zugehdren:

- BUroraume,

- Neben- und Sozialraume,

- Lagerraume und Lagerflachen,
- Gastronomie.
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Dusseldorfer Sortimentsliste 2016

Dusseldorfer Sortimentsliste

Abgestimmt auf die Sortimentsliste fur das Regionale Einzelhandelskonzept fur das
westliche Ruhrgebiet und Dusseldorf (mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrader

und Zubehor)

Sortimente mit Zentrenrelevanz

Sortimente ohne Zentrenrelevanz
(Liste nicht abschliel3end)

1. Nahversorgungsrelevante Sortimente
(periodischer Bedarf)

1.1 Nahrungs- und Genussmittel

1.2 Pharmazeutika, Reformwaren

1.3 Drogerie, Korperpflege (Droge-
riewaren, Wasch- u. Putzmittel)

1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel

1.5 (Schnitt-)Blumen

1.6 Zeitungen, Zeitschriften

3. Baumarktspezifische Kernsortimente

3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststof-
fe, Steine, Fliesen, Dammstoffe,
Mortel etc.)

3.2 Bauelemente (Fenster, Turen,
Verkleidungen, Rollladen, Marki-
sen etc.)

3.3 Installationsmaterial (Elektro, Sa-
nitar, Heizung, Ofen etc.)

3.4 Bad- und Sanitéreinrichtungen

3.5 Farben, Lacke und Tapeten

3.6 Bodenbelage

3.7 Beschlage und Eisenwaren

3.8 Werkzeuge, Gerate, Geruste und

Leitern
2. Zentrenrelevante Sortimente 4. Gartenmarktspezifische Kernsorti-
(aperiodischer Bedarf) mente

2.1 Personlicher Bedarf

2.1.1 Bekleidung (auch Sportbeklei-
dung), Lederwaren und Schuhe

2.1.2 Parfumerie- und Kosmetikartikel

2.1.3 Uhren und Schmuck

2.1.4 Sanitatswaren

2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf

2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitéten,
Dekorationsartikel

2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardi-
nen und Zubehor, Stoffe und
Kurzwaren, Handarbeitsmateria-
lien, Wolle, Nahmaschinen)

2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik

2.2.4 Haushaltswaren und Elektroklein-
gerate

2.2.5 Kunst, Bilder, Kunstgewerbe und
Kunsthandwerk, Bilderrahmen,
Galanteriewaren und Geschenk-
artikel

2.3 Freizeit- und sonstiger Bedarf
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren
2.3.2 Medien (Bucher, Zeitschriften,

4.1 Gartenbedarf

4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher
4.1.2 PflanzgefalRe

4.1.3 Gartengeréate

4.1.4Erde, Torf, Dingemittel

4.1.5 Pflanzenschutzmittel

4.2 Garteneinrichtungen

4.2.1 Materialien fur den Bau von Au-
Renanlagen, Wegen, Terrassen,
Teichen, Pergolen, Zaune und
Einfriedungen

4.2.2 Gartenhauser und Gewachshau-
ser

4.3 Garten- und Balkonmobel

5. Mobel

5.1 Wohnmdobel und Kichenmobel

5.2 Buromoébel und Buromaschinen

5.3 ElektrogroRgerate fur den Haus-
halt

5.4 Beleuchtungskérper und Lampen

5.5 Teppichbéden und Teppiche

5.6 Kinderwagen
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bespielte Speichermedien, Ton-
trager, Computerspiele, Compu-
tersoftware)

2.3.3 Buroartikel, Papier, Schreibwaren

2.3.4 Unterhaltungs- und Kommunika-
tionselektronik (Computer und
Zubehdr, unbespielte Speicher-
medien)

2.3.5Foto, Video, Optik, Akustik

2.3.6 Sport- und Freizeitartikel

2.3.7 Sportgerate, Campingartikel,
Waffen und Jagdbedarf

2.3.8 Musikinstrumente und Zubehor,
Musikalien

6. Fahrzeuge und Fahrrader

6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklusi-
ve Motorrader, Motorradfunkti-
onsbekleidung und Zubehoér),
Anhanger

6.2 Kfz-Teile und -Zubehor

6.3 Boote und Zubehoér

6.4 Fahrrader und Zubehor

7. Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse,
Chemikalien, Technische Gase

1.3

Gewerbegebiete (GE 1)

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Pa-

ragraf 8 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

- Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Convenience
Stores (Nachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflache
von maximal 400 Quadratmeter,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-

heitliche Zwecke,
- Tankstellen.

Unzulassig sind:

- Vergnugungsstatten, Bordelle,

- Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den ausnahms-
weise zulassigen Nutzungen aufgefuhrt sind,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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1.4

Gewerbegebiet (GE 2)

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Pa-
ragraf 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze
und offentliche Betriebe,

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Anlagen fur sportliche Zwecke,

Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten gemal Nummer 6 der Dusseldorfer Sorti-
mentsliste handeln.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Convenience
Stores (Nachbarschaftsladen) mit einer Verkaufsflache
von maximal 400 Quadratmeter,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

Tankstellen.

Unzulassig sind:

Vergnhugungsstatten, Bordelle,

Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den zulassigen
und ausnahmsweise zulassigen Nutzungen aufgefuhrt
sind,

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
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1.5

2.1

2.2

2.3

Industriegebiet (GI)

(Paragraf Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Pa-
ragraf 9 BauNVO)

Zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art,

- offentliche Betriebe,

- Lagerhauser und Lagerplatze.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke,

- Anlagen fur sportliche Zwecke,

- Tankstellen.

Unzulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe,

- Vergnugungsstatten und Bordelle,

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Hohe baulicher Anlagen

(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Pa-
ragraf 16 BauNVO in Verbindung mit Paragraf 18 BauNVO)

Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter Uber Nor-
malhdhennull (m 4. NHN) (= unterer Bezugspunkt).

Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen
(max.) Gebaudehohe (GH) der baulichen Anlage ist die Ober-
kante der jeweiligen baulichen Anlage mal3geblich.

Technische Anlagen und Aufbauten durfen die festgesetzte
maximal zulassige Gebaudehodhe auf 30 Prozent der Grund-
flache des darunterliegenden Geschosses um bis zu

3,0 Meter Uberschreiten und mussen allseitig mindestens 3,0
Meter vom darunter liegenden Geschoss zuruckweichen.

Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien durfen die

festgesetzte maximal zulassige Gebaudehdhe um 1,0 Meter
Uberschreiten.
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4.

4.1

4.2

51

Flachen fur Wald
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 18b BauGB)

Die als Wald festgesetzten Flachen sind unter Berucksichti-
gung der sonstigen Flachennutzungsanforderungen (Biotop,
Schutzstreifen Hochstspannungsfreileitung) nachhaltig als
L,Wald“ im Sinne des Bundeswald- respektive Landesforstge-
setzes NRW zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GFL 1 festgesetzten Flachen sind mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager
zu belasten.

Die im Plan mit GFL 2 festgesetzten Flachen sind mit einem
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und zugunsten
von Notfall- und Mullfahrzeugen sowie einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstrager zu belasten.

SchutzmalRnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Verkehrslarm

5.1.1Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Ge-

bauden mit Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrun-
gen zum baulichen Schallschutz gegen Aul3enlarm entspre-
chend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauan-
trages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder ge-
nehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des Aus-
fuhrungszeitpunktes als technische Baubestimmung einge-
fuhrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fur die Bestim-
mung des Schalldammmalfies fur die Aul3enbauteile von Auf-
enthaltsraumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe Werte
des maldgeblichen AulRenlarmpegels bei der Ausfuhrungspla-
nung heranzuziehen. Sofern nicht ein hdéherer Beurteilungs-
pegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein
Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im
Nachtzeitraum zu berutcksichtigen.

5.1.2An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (////7)

und Kennzeichnung BP68 gekennzeichneten Baugrenzen, pa-
rallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen
stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung
von Gebauden fur Buro- und Unterrichtsraume, die nur Fens-
ter zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung
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besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlosse-
nen Fenstern und Turen sicherzustellen. Dabei ist zu gewahr-
leisten, dass das erforderliche Schalldammmalf des Aul3en-
bauteils nicht unterschritten wird.

5.1.3Ausnahmeregelung

Es kbnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 5.1.1
und 5.1.2 zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstan-
digenburo fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere
geeignete Mallnahmen fur die Einhaltung der Anforderungen
ausreichen.

5.2 Sport- und Freizeitlarm
5.2.1 An Gebaudefronten, die an den durch Schraffur (11 1111) ge-

kennzeichneten Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel
bis einschliel3lich 90° zu diesen stehen, ist der Einbau von of-
fenbaren Fenstern und Turen fur schutzbedurftige Raume,
die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen,
nicht zul&assig.

5.2.2 Ausnahmeregelung

53

6.1

Es konnen Ausnahmen von der Festsetzung Nummer 5.2.1
zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstandigenburo
fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete
MalRnahmen fur die Einhaltung der Anforderungen der Sport-
anlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV und Freizeit-
larmerlass NRW ausreichen.

Gewerbelarm

In den Gebieten GE 1 und GE 2 kommen die Nacht-
Immissionsrichtwerte gemal TA Larm fur Buroraume, fur
sonstige schutzbedurftige ArbeitsrAdume oder Unterrichts-
raume nicht zur Anwendung. Dem Schutzbedurfnis fur die
genannten Raume wird Rechnung getragen, wenn die hohe-
ren Tages-Immissionsrichtwerte gemal TA LArm eingehalten
werden.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25a und b BauGB)

Pflanzerhalt

Innerhalb der festgesetzten Flache fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist die
baumreiche Geholzstruktur nachhaltig zu erhalten, zu entwi-
ckeln und zu pflegen. Der Gehdlzanteil muss mindestens 60
Prozent betragen.
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6.2

6.3

6.4

Anpflanzung

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind voll-
flachig heimische Straucher und Baume zu pflanzen. Je an-
gefangene 200 Quadratmeter Geholzflache ist ein mittel-
grof3kroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von 20 -
25 Zentimeter, gemessen in 1,0 Meter Hohe zu pflanzen und
nachhaltig zu sichern. Der Pflanzabstand der Strauchpflan-
zungen soll 2,0 x 1,0 Meter betragen.

Von den im Plan entlang der Stra3enbegrenzungslinien ge-
kennzeichneten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind die Flachen fur erforderliche Ein- und Aus-
fahrten ausgenommen.

Begrunung der nicht iberbauten Grundstucksflachen

Die nicht Uberbauten und nicht der ErschlieRung dienenden
Grundstucksflachen sind mit einer strukturreichen Mischve-
getation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Boden-
deckern, Stauden und Rasen zu begrinen

Je angefangene 250 Quadratmeter Grunflache ist ein mittel-
grof3kroniger Laubbaum (Endhdhe zwischen 12 und 16 Me-
ter) mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter, ge-
messen in 1,0 Meter Hohe zu pflanzen.

Je 8 oberirdische, offene Stellplatze ist ein mittelgrof3kroni-
ger Laubbaum (Endhohe zwischen 12 und 16 Meter) mit ei-
nem Stammumfang von 20 — 25 Zentimeter, gemessen in 1,0
Meter Ho6he, zu pflanzen. Die Mindestgrol3e der Baumscheibe
muss 12 Quadratmeter betragen. Die Baumscheiben sind mit
Rasen, Bodendeckern, Blutenstrauchern und sonstiger Be-
pflanzung zu begrunen.

Stellplatzanlagen sind zum offentlichen Stral3enraum mit ge-
schnittenen Hecken, mindestens 4 Pflanzen pro laufenden
Meter, einzugrunen.

Dachbegrunung

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad
Dachneigung sind - unter Beachtung der brandschutztechni-
schen Bestimmungen - mit einer standortgerechten Vegeta-
tion einfach intensiv und dauerhaft zu begriunen. Die Starke
der Vegetationstragschicht muss 40 Zentimeter zuzuglich
Dranschicht betragen.
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Von der Verpflichtung zur Dachbegrinung ausgenommen
sind Nebenanlagen im Sinne des Paragraf 14 BauNVO sowie
verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie ge-
mal anderer Festsetzungen auf der Dachflache zulassig sind,
wobei jedoch ein Begrunungsanteil von 70 Prozent je Dach-
flache erreicht werden muss. Diese Ausnahme von der Ver-
pflichtung zur Begrunung gilt nicht fur aufgestanderte Foto-
voltaikanlagen.

6.5 Begrunung von Tiefgaragen
Unterbaute Grundstucksflachen sind zur Erhohung des Griun-
flachenanteils als Vegetationsflachen mit einer Sub-
stratuberdeckung von 80 Zentimeter, bei Pflanzung von mit-
telgroRkronigen Laubbaumen von 130 Zentimeter zuzuglich
Dranschicht auszubilden. Das durchwurzelbare Substratvo-
lumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort be-
tragen.

6.6 Private Grunflache
Die private Grunflache ist in einem Abstand von 20 Meter
vom Fahrbahnrand der A 52 unter Einbeziehung der vorhan-
denen Gehodlzstrukturen mit standortgerechten, heimischen
Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 175
m=2 Geholzflache ist ein mittelgrof3kroniger Laubbaum mit ei-
nem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter, gemessen in 1,0
Meter Hohe zu pflanzen und nachhaltig zu sichern. Der
Pflanzabstand der Strauchpflanzungen soll 2,0 x 1,0 Meter
betragen.

6.7 Flachen fur Mallinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft

6.7.1Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft an der sudlichen Plange-
bietsgrenze ist gemafl wasserbehordlicher Genehmigung
vom 28.10.2005 zur Beseitigung des Schwarzbachgrabens
als Sukzessionsflache dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

6.7.2Die Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft innerhalb der Flache fur
Wald ist ein gesetzlich geschutztes Biotop gemal Paragraf
30 Absatz 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Wasserflache sowie Rohrichte an den Ufern sind dauerhaft
zu erhalten und zu pflegen. Handlungen, die zu einer Zersto-
rung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fuhren
kdnnen, sind verboten.
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7.1

7.2

Festsetzung einer bis zum Eintritt bestimmter Umstande auf-
schiebend bedingten unzulassigen Nutzung
(Paragraf 9 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 BauGB)

In der durch Schraffur gekennzeichneten Flache ist die bauli-
che Nutzung der Zweckbestimmung ,,GE 1 erst dann zulas-
sig, wenn die CEF-MalRnahmen (continued ecological functio-
nality measures) gemald Artenschutzpriufung zur Umsiedlung
der Kreuzkrotenpopulation durchgefuhrt und durch die zu-
standige Behorde (Untere Naturschutzbehdrde — Landes-
hauptstadt Dusseldorf) bestatigt wurden.

In dem mit unterbrochener Strichschraffur(---) umrandeten

Bereich wurden Relikte von metallzeitlichen Siedlungen ge-

funden. Die bauliche Nutzung der Zweckbestimmung

,,GE 1% ist hier erst dann zulassig, wenn entweder

1. bei einer Bebauung ohne Bodeneingriff: die Gelande-
oberflache so erhoht wird, dass archaologische Befunde
erhalten bleiben oder

2. bei einer Bebauung mit Bodeneingriff: eine bauvorgrei-
fende Untersuchung der betroffenen Bereiche erfolgt ist.

Gestalterische Festsetzungen
Paragraf 89 BauO NRW

Die Gesamtflache der Werbeanlagen darf je Fassadenseite
maximal 20 Prozent der Fassadenflache betragen. Freiste-
hende Werbeanlagen werden der Fassadenseite zugeordnet
vor der sie stehen.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht mit

Wirkung in Richtung zu den Autobahnen A44 und A52 sind
nicht zulassig (Anbaubeschrankungszone).
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I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

1. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens DUs-
seldorf International

Bauschutz des Flughafens
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-

hafens DuUsseldorf. Der Bauschutzbereich ist noérdlich der im
Bebauungsplan mit (xxxxxx) gezeichneten Linie ab einer HO-
he von 61 Meter Uber Normalhéhennull, ansonsten ab einer
Hohe von 81 Meter Uber Normalhthennull betroffen. Sollte
diese Hohe Uberschritten werden, bedurfen Bauvorhaben
(auch Krane und andere Bauhilfseinrichtungen) im Bauge-
nehmigungsverfahren der luftrechtlichen Zustimmung.

Anlagenschutz von Flugsicherungsanlagen
Durch die geringe Entfernung zu den Radaranlagen des Flug-

hafens Dusseldorf kbnnen je nach Art und Hohe der Bebau-
ung Belange der Deutschen Flugsicherung bezuglich Paragraf
18a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) beruhrt werden. Bauvorha-
ben sind zur Einzelfallprifung

unter Angabe von Bauhdhen der zustandigen Luftfahrtbehor-
de vor-zulegen.

2. Anbauverbots- / Anbaubeschrankungszone BAB 52
Innerhalb der in der Planzeichnung nachrichtlich tbernom-

menen Anbauverbots- /7 Anbaubeschrankungszonen der
Bundesautobahn A52 (40 beziehungsweise 100 Meter ge-
messen vom aufderen befestigten Fahrbahnrand) sind die
Bestimmungen des Paragraf 9 Bundesfernstral3engesetz zu
beachten. Abweichungen bedurfen einer Einzelfallprifung
und Einzelfallentscheidung durch die Stralenbauverwaltung.

I11. Hinweise

1. Altablagerung und Altstandorte
Gemald dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte

der Landeshauptstadt Dusseldorf liegen im Plangebiet die
Altablagerung mit der Kataster-Nummer 32 sowie in Teilen
der Nummer 254 und die Altstandorte mit den Kataster-
Nummern 8032, 8063, 8243, 8245, 8249, 8444 und 8067.
Die betroffenen Flachen sind gemal3 Paragraf 9 Absatz 5
Nummer 3 BauGB durch Kreuzschraffur (X X X X) gekenn-
zeichnet.
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Kampfmittel
Es ist nicht auszuschliel3en, dass in dem Plangebiet Kampf-

mittel (Bombenblindganger oder ahnliches) aus dem

Il. Weltkrieg vorgefunden werden konnen. Erdarbeiten sind
daher mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, grél3ere Boh-
rungen etc., ist zusatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
fuhren.

Baumpflanzungen
Baumpflanzungen sind gemal3 der FLL-Richtlinie "Empfeh-

lungen fur Baumpflanzungen™ (Teil 1 und 2) in der bei Ein-
reichung des Bauantrages als Richtlinie eingefuhrten Fas-
sung auszufuhren (FLL = Forschungsgesellschaft Land-
schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

Dach- und Tiefgaragenbegrunung
Der Begrunungsaufbau, die verwendeten Materialien und

Substrate fur die Tiefgaragen- und Dachbegrinung sind ge-
malf der ,,FLL-Richtlinie fur die Planung, Ausfuhrung und
Pflege von Dachbegrunungen®, in der bei Einreichung des
Bauantrages als Richtlinie eingefuhrten Fassung auszufuhren
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e. V., Bonn).

380-kV-Hoéchstspannungsftreileitung — Punkt Volkardey-Rath
Innerhalb des Schutzstreifens der 380-kV-
Hochstspannungsfreileitung sind Anpflanzungen nur zulas-
sig, wenn diese eine Endwuchshthe von maximal 8 Metern
erreichen. Die Leitung und die Maststandorte mussen jeder-
zeit auch fur schwere Fahrzeuge zuganglich sein. Alle Vorha-
ben, auch nicht genehmigungspflichtige, bedurfen der Zu-
stimmung des Leitungstragers.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen,
insbesondere Baum- und Geholzrodungsarbeiten und der
Abbruch von Gebauden und Mauern auf den Zeitraum vom
0O1. Oktober bis zum 28./29. Februar gemal3 Paragraf 39
Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)zu beschranken.
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Im Schutzzeitraum vom 1. Marz bis 30. September sind Ab-
bruch- und Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer 6kolo-
gischen Bau-begleitung zulassig. Beim Nachweis von Nestern
von Brutvogeln oder von Fledermausquartieren wahrend Ab-
brucharbeiten, Umbaumalinahmen und Baumfallungen wird
die Untere Naturschutzbehorde beteiligt, um gegebenenfalls
MalRnahmen zum Artenschutz gemal Bundesnaturschutzge-
setz (BNatschG) festzulegen.

Ferngasleitung DN 400, DN 500 und DN 600
Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.

Erdgasleitung DN 250 und Fernmeldekabel
Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.

Richtfunkstrecken

Durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlau-
fen Richtfunkstrecken. Im Rahmen von Bauantragsverfahren
wird eine fruhzeitige Kontaktaufnahme und mit den jeweili-
gen Versorgungstragern empfohlen.

Netzstation T1773

Nordlich der Theodorstral3e befindet sich die Netzstation
T1773. Die Netzstation wird weiterhin benotigt und ist zu er-
halten.

Bisher gultiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung

durch neues Planungsrecht)
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinen
Geltungsbereichen die bisher gultigen Fluchtlinienplane und
Bebauungsplane oder Teile davon durch neues Planungs-
recht Uberlagert.
Betroffen sind die Fluchtlinienplane mit den Nummern:

- Fluchtlinienplan 5682/01,

- Fluchtlinienplan 5682702,

und die Bebauungsplane mit den Nummern:
- Bebauungsplan 55827033,
- Bebauungsplan 5682/07,
- Bebauungsplan 5682/10,
- Bebauungsplan 5781/35,
- Bebauungsplan 5782/12.
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