Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach §9 2.  Hihe baulicher Anlagen 6.3 Begriinung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen III. Hinweise
ng—vom—03.11.2017- {Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden
{BGBI. I 6. 3634), der Baunutzungsverordnung {BauNVOQ) in der Paragraf 16 BauNVO in Vert g mit Paragraf 18 BauNVO Grundstiicksflichen sind mit einer strukturreichen Mischve- 1. Altablagerung und Altstandorte
-der Bekanntmachun -21,11.2017 (BGBl. 1 5, 2786 getation aus standortgerechten Biumen, Stréuchern, Boden- Gem#B dem Kataster der Altablagerungen und Altstandorte
g-vom
und der Bauord ~fiir- das  Land MNordrhein-Westfalen 2.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iiber Nor- deckern, Stauden und Rasen zu begriinen. der Landeshauptstadt Diisseldorf liegen im Plangebiet die
nung
{kandesbauordn RW -2018) vom 21.07.2018 malhdhennull {m . NHN) {= unterer Bezugspunkt). Altablagerung mit der Kataster-Nummer 32 sowie in Teilen
{6V NRW. 2018 5. 421} ——unreinigungen, zum-Beispiel Geriiche; Gase oder Stiube Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der maximalen Je angefangene 250 Quadratmeter Griinfliche ist ein mittel- der Nummer 254 und die Altstandorte mit den Kataster-
- ~ausgehen; {max.) Geb&udehiéhe (GH) der baulichen Anlage ist die Ober- groBkroniger Laubbaum (Endhiéihe zwischen 12 und 16 Me- Nummern 8032, B063, B243, B245, 8249, 8444 und B067.
Dieser Plan enth&dlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch -~ — —idffentliche Betriebe, kante der jeweiligen baulichen Anlage maBgeblich. ter) mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter, ge- Die betroffenen Flichen sind gemdB Paragraf 9 Absatz 5
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung wvom - -Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebiude, messen in 1,0 Meter Hohe zu pflanzen. Nummer 3 BauGB durch Kreuzschraffur (X X X X) gekenn-
3. November 2017 (BGBl. I 5. 3634), zuletzt gedndert durch ——Anlagen-fiir spertliche Zweche: 2.2 Technische Anlagen und Aufbauten diirfen die festgesetzte zeichnet.
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I §. 1728), der maximal zuldssige Geb3dudehthe auf 30 Prozent der Grund- Je B oberirdische, offene Stellpldtze ist ein mittelgroBkroni-
Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekanntma- - Ausnabmsweise-konaen -zugelassen werde flache des darunterliegenden Geschosses um bis zu 3,0 Meter ger Laubbaum (Endhihe zwischen 12 und 16 Meter) mit ei- 2.
chung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) und der Bauord- - —=—Einzelhandelshetriebe - nur —in Form ven- Convenience iiberschreiten und miissen allseitiy mindestens 3,0 Meter nem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter, gemessen in Es ist nicht auszuschlieBen, dass in dem Plangebiet Kampf-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - -~ Stores {Nachbarschaftsliden} -mit einer Verkaufsfliche vom darunter liegenden Geschoss zuriickweichen. 1,0 Meter Héhe, zu pflanzen. Die MindestgréBe der Baum- mittel (Bombenblindganger oder 3dhnliches) aus dem
BauD NRW 2018) vom 21. Juli 2018 [{GV. NRW. 2018 S. 421), zu- —  von-maximal 400 Quadratmeter, scheibe muss 12 Quadratmeter betragen. Die Baumscheiben II. Weltkrieg vorgefunden werden kinnen. Erdarbeiten sind
letzt gedindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 ————Anlagen--fir-kirchliche; hulturelle; soziale-und -gesund- 2.3 Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien diirfen die sind mit Rasen, Bodendeckern, Bliitenstrauchern und sonsti- daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren.
(GV. NRW. 5. 1109). — heitliche Zweacke, festgesetzte maximal zuldssige Gebaudehthe um 1,0 Meter ger Bepflanzung zu begriinen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belas-
-« TanhsteHan, liberschreiten. tungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, griBera Boh-
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf — = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Steliplatzaniagen sind zum Gffentlichen StraBenraum mit ge- rungen etc., ist zusdtzlich eine Sicherheitsdetektion durchzu-
technische Regelwerke - VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie 3. Flichen fiir Wald schnittenen Hgl:ken, mindestens 4 Pflanzen pro laufenden fithren.
Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der ausle- ———Unzuldssig sind: (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 18b BauGB) Meter, einzugriinen.
genden Stelle bereit gehalten. — = Lagerhiuser und Lagerplitze,
- = Vergnigungsstatten, Bordelle, Die als Wald festgesetzten Flichen sind unter Beriicksichti- 6.4 Dachbegriinung
Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan - = Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen gung der sonstigen Fldchennutzungsanforderungen {(Biotop, Flachddcher und flach geneigte Didcher bis maximal 15 Grad
g g p
durchgefiihrt. — -sowie-fir Betricbsinhaber-und--Betriebsleiter, die dem Schutzstreifen Hochstspannungsfreileitung) nachhaltig als Dachneigung sind - unter Beachtung der brandschutztechni-
—Gewerbebetrieb—zugeordnet-—und —ihm gegeniiber —in ~Wald™ im Sinne des Bundeswald- respektive Landesforstge- schen Bestimmungen - mit einer standortgerechten Vegetati- setz- (DSchG-NRW) hingewiese
I Textliche Festsetzungen Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, setzes NRW zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln. on einfach intensiv und dauerhaft zu begriinen. Die Stirke Im-hi islich-dargesteliten a“ ict 4 hilcleatnakas
cinzelhandelsbetriebe, die nicht ur den-ausnahmswei der Vegetationstragschicht muss 40 Zentimeter zuziiglich _Untersuchungen—durehgefiihrt—und-Relikte-von-metalizeithi—
1. Art der baulichen Nutzung -se zulassigen Nutzungen aufgefiihrt sind. 4, r— r- i r Dranschicht betragen. } Siedlungen-_gefund i bk disatt. hen,—dass—
1.1 rgebi i ional o 143 Gewerbegebiete (GE 1) Von der Verpflichtung zur Dachbegriinung ausgenommen RN SRR R AT RNNERS WS WS- YAt R R S Sy SRR =il
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit {Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mit 4.1 Die im Plan mit GFL 1 festgesetzten Flichen sind mit einem sind Nebenanlagen im Sinne des Paragraf 14 BauNVO sowie “ka A i
Paragraf 11 Absatz 2 BauNVO] Paragraf 8 BauNVO} Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstriger \re_!'glaste Fldchen und technische Aufhauh_en, snwglt ‘sle ge- archiologischen-Befunde-erhalten-bleiben.Bei-Eingriffen-in
zu belasten. midB anderer Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind, den—Boden,—wie-zum—BeispielLeitungen,—Versorgungskelier
Zweckbestimmung: Zuldssig sind: wobei jedoch ein Begriinungsanteil von 70 Prozent je Dach- Jsln-d--'hauwrguifondu—# chiulogi:c;a—l.lntmu:humn-
Das Sondergebiet SO 1 dient der Unterbringung von Multi- - Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiduser, Lagerplitze und 4.2 Die im Plan mit GFL 2 festgesetzten Flichen sind mit einem flache erreicht werden muss. Diese Ausnahme von der Ver- e N e e R e i i T
funktionalen Hallen. # dffentliche Betriebe, Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und zugunsten pflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestinderte Foto- '
-  Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, von Motfall- und Miillfahrzeugen sowie einem Geh-, Fahr- und voltaikanlagen. o o T g g U 4
Zuldssig sind: =  Anlagen fiir sportliche Zwecke, Leitungsrecht zugunsten der Leitungstréger zu belasten. " iy " I I' I ; Skl
Multifunktionale Hallen fiir Sport-, Messe-, Konzert-, Kon- 6.5 Begrinung von Tiefgaragen k
gress- und sonstige Veranstaltungen sowie Parkhiuser. Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden: 5 h % - = dlichen ; Unterbaute Grundstiicksflaichen sind zur Erhéhung des Griin- 34
- Einzelhandelsbetriebe nur in Form von Convenience ' flichenanteils als Vegetationsflichen mit einer Substratiiber- ' . " i
Als ergédnzende Nutzungen sind zuldssig, jeweils soweit sie Stores (Machbarschaftsliden) mit einer Verkaufsflache E b 1 4 deckung von BO Zentimeter, bei Pflanzung von mittelgroB- :::“;5:‘;I:Iun::;:::::gienTagr:;:rlFt';ldm;?til:,ln::E'Eh':?fgm:_‘;_
den Multifunktionalen Hallen zugehdren: von maximal 400 Quadratmeter, kronigen Laubbdumen von 130 Zentimeter zuziiglich Drans- . Tk - z
5.1 Verkehrsidrm chung des Bauantrages als Richtlinie eingefithrten Fassung
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- chicht auszubilden. Das durchwurzelbare Substratvolumen i i
2 heitliche Z K L indestens 50 Kubikmet B standoit bet auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
- Biros, TE k:t 'TI WEERR, 5.1.1 Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebau- MUAS MDLesRns ubikmeter je Baumstando ragen. wicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).
- Rdume fiir freI\_E Berufe, - i s den mit Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen . i
= :ﬁ“HJ:E“'I'“.I?lslr(lm::!‘‘!“Ir bereich Unzuldssig sind: zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlirm entsprechend 6.6 Private Griinfliche 45, .
Gwsbonow; " - Vergniigungsstitten, Bordelle, der jeweils zum Zeitpunkt der Einrsichung des Bauantrages Die private Griinfliche ist in einem Abstand von 20 Meter Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Materialien und
Technik- und Betriebsrdume teHEhangeveise el genanhavgungairaian. odar genshe- vom Fahrbahnrand der A 52 unter Einbeziehung der vorhan- Substrate fiir die Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind ge-
) - Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den ausnahmswei- pUbgEM Qasaliian REGVECHLBEN. XU Begim, Ons. SEe denen Geholzstrukturen mit standortgerechten, heimischen méaB der ,FLL-Richtlinie fir die Planung, Ausfiihrung und
se zuldssigen Nutzungen aufgefiihrt sind, rungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihr- Biumen und Striuchern zu bepflanzen. Je angefangene Pflege von Dachbegriinungen”, in der bei Einreichung des
1.2 p atmiaisa und Anlason dor gkstandekiscsa N—y. ten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung 175 Quadratmeter Gehélzfliche ist ein mittelgroBkroniger Bauantrages als Richtlinie eingefiihrten Fassung auszufiihren
— Bundedass_des_Ministatlume—fiirUmnmwelt—und—Natur des Schaildhn-rmmaﬂas fiir die .Auﬂanba?tmle von Aufent- Laubbaum mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter, (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
huts.—Landwirtsehaft 4 Verbrauchorsehut V-3 haltsrdaumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe Werte des gemessen in 1,0 Meter Héhe zu pflanzen und nachhaltig zu schaftsbau e. V., Bonn).
§ & mafigeblichen AuBlenldrmpegels bei der Ausfihrungsplanung i .
8804.25 ,Abstinde zwischen-Industrie--und-Gewerbege— sichern. Der Pflanzabstand der Strauchpflanzungen soll
Zweckbestimmung: e tplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein héherer Beurteilungspegel 2,0 x 1,0 Meter betragen 5 6, B0-kV- hstspannungsfreileitung - Punkt Volkardey-Ra
Das Sondergebiet SO 2 dient der Unterbringung von groBfi- und sonstige — fiir den Immissionsschutz. festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beur- Innerhalb des Schutzstreifens der 380-kV-Héchstspannungs-
chigen Kiichenfachmarkten. — bedeutsame——A~Abstinde—— Abstandserlass™—vom- tellungspegel von 62.. dB_{A}‘ im Tages- und 55 dB(A) im 6.7 Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- freileitung sind Anpﬂanz_ungen nur zulﬂsalg!, wenn l‘:lIBHI!. eine
6 Juni-2007, Nachtzeitraum zu beriicksichtigen. lung von Natur und Landschaft Endwuchshithe von maximal 8 Metern erreichen. Die Leitung
Zulissig sind: - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen - : und die Maststandorte miissen jederzeit auch fir schwere
Kiichenfachmérkte mit einer Gesamtverkaufsflichenzahl von sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem 5.1.2 An Gebidudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) 6.7.1 Die Fliiche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent- Fahrzeuge zugénglich sein. Alle Vorhaben, auch nicht ge-
maximal 0,6106. Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in und Kennzeichnung BPGE gekennzeichneten Baugrenzen, pa- wicklung von Natur und Landschaft an der siidlichen Plange- nehmigungspflichtige, bedirfen der Zustimmung des Lei-
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, :“:‘ ‘“Id:"h‘:i“;"lf:;:“ E'“E"‘d Winkel h{: :“tf"" o d‘“m" bietsgrenze ist gem&B wasserbehdrdlicher Genehmigung vom tungstriigers.
Die Verkaufsflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Ver- - Betriebe des Beherbergungsgewerbes. = ‘:;"'h; d fl.'lrrBi.l ung, dr;.ietmnphut: 5 " u;.gs v irung 28.10.2005 zur Beseitigung des Schwarzbachgrabens als h
kaufsfliche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des NN e ICAN JUE EUNN - UNC VIO SEy, D TIN T O Sukzessionsfliche dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 67 Atenschutz .
folgenden Satzes zuldssig sind. Fiir die Ermittlung der zulds- 1.54 Gewerbegebiet (GE 2) ter zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung Zum Schutz der Brutvigel sind die Baufeldvorbereitungen,
sigen Verkaufsfliche ist die Quadratmeterzahl der Fliche des (Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB in Verbindung mi h“*":“"rt“"‘“ “:ﬁ;ﬁ'“"‘““_":l L““;“ﬁ"“';‘:: _"i“;tgﬂﬂ’”hl";:““ 6.7.2 Die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und insbesondere Baum- und Gehélzrodungsarbeiten und der Ab-
Baugrundstiicks, die im Bauland und hinter im Bebauungs- Paragraf 8 BauNVO) i e T I o e ) e Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb der Fliche bruch von Gebiuden und Mauern auf den Zeitraum vom 01.
plan festgesetzten StraBenbegrenzungslinien liegt, mit der e s DEa L e OGN Rusen fir Wald ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop gemiB Oktober h‘: zum 28./29. Februar ﬂem*iﬂh Paragraf 39 Bun-
Verkaufsflichenzahl zu multiplizieren. Zulsssig sind: uteils nicht unterschritten wird. Paragraf 30 Absatz 2 Satz 1 Bundesnaturschutzgesetz desnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beschrinken.
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und (BNatSchG). Wasserflaiche sowie Ridhrichte an den Ufern sind
Als Kernsortiment der Kiichenfachmérkte sind ausschlieBlich +  dffentliche Betriebe, 5.1.3 Ausnahmeregelung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Handlungen, die zu Im Schutzzeitraum vom 1. Mérz bis 30. September sind Ab-
Kiichenmbbel inklusive eingebaute Elektrogerite zuldssig. -  Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéiude, Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 5.1.1 einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrichti- bruch- und Rodungsarbeiten nur verbunden mit einer Skolo-
- Anlagen fiir sportliche Zwecke, und 5.1.2 zugelassen werden, soweit durch ein Sachverstan- gung fiihren kénnen, sind verboten. gischen Baubegleitung zuldssig. Beim Machweis von Nestern
Als zentrenrelevante Randsortimente der Kiichenfachmérkte -  Einzelhandelsbetriebe, die mit nicht zentrenrelevanten digenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere von Brutvigeln oder von Fledermausquartieren wihrend Ab-
sind ausschlieBlich folgende Sortimente zuldssig: Sortimenten gem#B Nummer 6 der Diisseldorfer Sorti- geeignete MaBnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen 7. Festsetzung einer bis zum Eintritt bestimmter Umsténde auf- h_rucharherten, UmbaumaBnahmen und Baumfdllungen wird
mentslista handeln. ausreichen. schiebend bedingten unzulissigen Nutzung die Untere Naturschutzbehirde beteiligt; um gegebenenfalls
a) Glas, Porzellan, Keramik ragraf 9 A Nummer 2 B MaBnahmen zum Artenschutz gem3B Bundesnaturschutzge-
r F r % T
b) Haushaltswaren, Ausnahmsweise kiinnen zugelassen werden: 5.2 Sport- und Freizeitlarm setz (BNatSchG) festzulegen.
c) Elektrokleingerite. - Einzelhandeisbetriebe nur in Form wvon Convenience " : 7.1 In der durch Schraffur gekennzeichneten Fliache ist die "
Stores (Machbarschaftsliden) mit einer Verkaufsfliche 5.2.1 An Gebdudefronten, die an den durch Schraffur (111111) ge- bauliche Nutzung der Zweckbestimmung .,GE 1" erst dann zu- 78 € ! s ’ X
Die Gesamtverkaufsflichenzahl filr die zentrenrelevanten von maximal 400 Quadratmeter, kennzeichneten B“"?’E"‘F"r parallel oder in einem Winkel ldssig, wenn die CEF-MaBnahmen (continued ecological func- Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.
Sortimente darf insgesamt maximal in Summe 0,06105 be- -  Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund- bis einschlieBlich 90° zu diesen stehen, ist der Einbau von of- tionality measures) geméaB Artenschutzpriffung zur
tragen (absolute Begrenzung). Die Gesamtverkaufsfliche der heitliche Zwecke, fenbaren Fenstern und Tiren fir schutzbedirftige Riume, Umsiediung der Kreuzkritenpopulation durchgefiihrt wund 89 nd Fernmeldekabel
zentrenrelevanten Randsortimente darf jedoch in Summe nur - Tankstellen. die dem stdndigen Aufenthalt von Menschen dienen sollen, durch die zustindige Behirde (Untere Naturschutzbehérde - Die Bestimmungen des Leitungsbetreibers sind zu beachten.
maximal 10 Prozent der realisierten Gesamtverkaufsflache nicht zulassig. Landeshauptstadt Diisseldorf) best&tigt wurden. 4 ich AR
der Kiichenfachmérkte betragen (relative Begrenzung). Unzulissig sind: 5.2.2 Ausnahmeregelung . i unkstr n . )
- Vergniigungsstitten, Bordelle, Es kiinnen Ausnahmen von der Festsetzung Nummer 5.2.1 7.2  In dem mit unterbrochener Strichschraffur(---) umrandeten Durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlau-
Als erginzende Nutzungen sind zulissig, jeweils soweit sie zugelassen werden, sowsit durch ein Sachverstindiganbiro Bereich wurden Relikte von metallzeitlichen Siedlungen ge- ol st st b s ot St sy sttt
den Kiichenfachmérkten zugehéren: -  Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter den zuldssigen und fiir Schallschutz nachgewiesen wird, dass andere geeignete funden. Die bauliche Nutzung der Zweckbestimmung Wird s ITERENGOS KOnTREIRUIRENS LN IUE SN SV
ausnahmsweise zullissigen Nutzungen aufgefiihrt sind, MaBnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen der Sport- ~GE 1" ist hier erst dann zulissig, wenn entweder gen Versorgungstragern empfohlen.
Biiroraume, ~ -Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen I — VI gemaB anlagenldrmschutzverordnung - 18, BImSchV und Freizeit- 1. bei einer Bebauung ohne Bodeneingriff: die Gelinde- i
Neben- und Sozialrdume, —Runderlass—desMinisteriums—fiir Umwelt und—Natur- Bivineiiass NRW ausralchen. oberfliche so erhéht wird, dass archiologische Befunde »  Netzstation T1773 _ ) _
-  Lagerrdume und Lagerflichen, schu and schaft—und-Verbraucherseh 3 erhalten bleiben oder Nérdlich der TheodorstraBe befindet sich die Netzstation
-  Gastronomie. 8804.25 Abstinde_zwischen—Industrie-—und—Gewerbe 53 A ; i Cavrdrbibiins 2. bei einer Bebauung mit Bodeneingriff; eine bauvorgrei- T1773. Die Netzstation wird weiterhin bendtigt und ist zu er-
— gebieten—und Wohngebieten—im—Rahmen der Bauleit- ‘Es kénnen -Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 5.1 fende Untersuchung der betroffenen Bereiche erfolgt ist. halten.
—planung—und—sonstige—filr —den—Immissionsschutz- -und- 5.2 zugelassen-werden, soweit durch-ein-Sachverstindi- : 11
Diisseldorfer Sortimentsliste 2016 bedeutsame - Abstinde - Abstandserlass™ — vom -genbiire—fiir Schallschutz nachgewiesen—wird,—dass—andere B. Gestalterische Festsetzungen . Bisher giiltiges Planunasrecht (rdumliche Uberlagerung
6 Juni 2007, " . - Paragraf 80 BauO NRW =
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinen
‘Dusseldorfer Sortimentsiiste sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Nacht-Immissionsrichtwerte gemiB8 TA Lirm fir Biirordume, Die Gesamtfliche der Werbeanlagen darf je Fassadenseite Geltungsbereichen die bisher giiltigen Fluchtlinienplane und
-ﬁ-bﬂz_ﬂ:_r":ﬂ;t :Ufeﬂ!ztsor;'"g?ﬂtil:ztfﬁfw ‘:3; Rﬂfiﬂ'”ﬁf Ei“:"-"“;;ft‘?'5“°?zeﬂ; Lu'ﬁ?jas Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in fiir sonstige schutzbediirftige Arbeitsrdume oder Unterrichts- maximal 20 Prozent der Fassadenfliche betragen. Freiste- E;haluungtsplhna oder Teile davon durch neues Planungsrecht
:f; zlﬁneh;] rgebiet wng DOssekion (mix der’ Ausnahime desSortimentes. Fahmader Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind, rédume nicht zur Anwendung. Dem Schutzbediirfnis fiir die hende Werbeanlagen werden der Fassadenseite zugeordnet ;e:j:n:;"i:n S dta Slichitilenpting mit den Nirenmen
" Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz -  Betriebe des Beherbergungsgewerbes. genannten Rdume wird Rechnung getragen, wenn die hohe- VI - Fluchtlinienplan 5682/01 .
{Liste nicht abschlieBand) ren Tages-Immissionsrichtwerte gamaB TA Lirm eingehalten Eluchtlinienplan 5682 02*
1. Nahversorgungsrelevante  Sortimente | 3. Baumarktspezifische Kernsortimente werden, Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht mit - uchtiinienpian /02,
{periodischer Bedarf) 1.65 Industriegehiet {GI) Wirkung in Richtung zu den Autobahnen A44 und AS52 sind y . .
3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunst- araaraf Absatz 1 6. - & = h - Bepflan- nicht zuldssig (Anbaubeschrénkungszone). und die Bebauungsplédne mit den Nummern:
stoffe, Steine, Fliesen, Dimm- - Bebauungsplan 5582/033,
1 Nahrungs- und Genussmittel stoffe, Martel etc.) Zungen Bebauungsplan 5682/07
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren 3.2 Bauelemente (Fenster, Tiren, mmmzﬁmmﬂﬂm . . s Beb | 5682 10’
Drogerie, Korperpflege {Droge- Verkleldungen, Rolildden, Marki- Zuldssig sind: II. Nachrichtliche Ubarnahmen - Bebauungsplan /10,
riewaren, Iﬂ,!'asch- [TH Putrm”tell] 5En E‘tE.:!' = Gewerbebetriebe aller .ﬁl‘t, 6.1 Pflanzerhalt : :e:auungsp:a“ :;:;Iiglr
g :-;r:mut?fj};f::.:: e | S lsr;s‘ntﬁiff'ﬂﬁfz”,]ﬁ;fﬁgfﬁ'}fr}“' - Offentliche Betriebe, Innerhalb der festgesetzten Fliche fir die Erhaltung von 1. au- An reich Verkehr hafen - - e oo
1.6 Zeitungen, Zeitschriften 3.4 Bad- und Sanitarelnrichtungen - Lagerhduser und Lagerplatze. Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist die seldorf International
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