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Bebauungsplanverfahren Nr. 01/014 — SchwannstraRe (Hoghpunkt)- e L |

(Gebiet etwa zwischen dem Kennedydamm und der Schwannstralie

- Stand vom 15.05.2017 - )
Ermittlung planerischer Grundlagen, AulRerung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

1. Untersuchungsbereich und erforderliche Untersuchungstiefe

Der Untersuchungsbereich beschrankt sich auf das B-Plangebiet und die Einbindung in den
Zweiten Grinen Ring.

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes als Teilstiick des Griinen Ringes sollte die Idee
des 2. Grinen Ringes daher eine wichtige Grundlage der weiteren Planung im Bereich
Schwannstrale bleiben und an die dafiir festgesetzten Fldchen des benachbarten B-Plan
01/003 ,Schwannstralle* anknupfen. Weiterhin sollte die Idee sich in einer ausreichend
breiten Grinzone parallel zur StralRe niederschlagen, um so das Konzept des 2. Griinen
Rings nachhaltig zu sichern. Dazu sollte der vorbereitenden Planung des Pendants auf der
anderen Seite des Kennedydammes im Bebauungsplan B-Plan 5379/057 ,Josef-Gockel-Str.”
entsprochen werden. Das heil3t die Ausbaubreite der Verkehrsflache sollte ebenfalls
zwischen 11 bzw.18 m und auch im Geltungsbereich dieses B-Planes liegen.

In dem Zusammenhang ist ein Freiflachenplan zu fordern, aus dem, in Abstimmung mit den
Amtern 61, 68 und 66, die Gestaltung der Frei-, Grin- und StraRenbegleitgriinflachen
einschlieBlich der eingemessenen verbleibenden und neuen Baume ablesbar sind.
Ebenfalls ist in dem Plan die Gestaltung der Interimslésung fur die zu sichernden Flachen fiir
das spatere Briickenbauwerk und die Wiederherstellung der direkt angrenzenden westlichen
Begrunung auf dem Grundstlick entlang des Ful-/Radweges zu klaren. Letzteres wird beim
Abriss der vorhandenen stark eingewachsenen Grundstlicksbegrenzung (Betonstlutzmauer
mit Metallzaun) sowie beim Bauen der Tiefgarage und Gebaude nicht zu erhalten und zu
sichern sein. Darliber hinaus sind diese Abstimmungsergebnisse und der Freiflachenplan in
einem stadtebaulichen Vertrag aufzunehmen und damit fir die Zukunft zu sichern.

Auch der verbliebene erhaltenswerte Baumbestand entlang der nérdlichen Seite der
Schwannstral’e und an der nordlichen Grundstiicksgrenze ist in das Freiflachenkonzept zu
integrieren. Analog zum benachbarten B-Plan 01/003 ,SchwannstralRe" sollte sowohl der im
Norden festgesetzte Flachenstreifen als auch der im Sdden (nordliche Seite der
Schwannstrafie) in gleicher Form in diesem Bebauungsplan fortgesetzt werden.

Eine Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1, ist durchzufiihren.

2. Fachspezifische rechtliche Situation und vorhandene Gutachten

Die Stellungnahme der Unteren Landschaftsbehérde zum Umweltbericht beschreibt den
derzeitigen Bestand des Plangebiets und die Planung sowie deren Auswirkungen auf Natur
und Landschaft. Desweiteren werden Vorschldge fur Festsetzungen zur Durchgrinung des
Gebietes mittels Bepflanzung unterbreitet.
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Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplans. Der gesamtstadtische
Grunordnungsplan Disseldorf 2025 — rheinverbunden — GOP | - trifft fir das Gebiet selbst
keine Aussagen; im ndheren Umfeld sind der Frankenplatz, der ,Platz der Ideen® an der
RoRstrasse sowie eine geplantes Teilstlick des 2. grinen Ringes westlich des
Kennedydamms als offentliche Grunflachen dargestellt. Der griine Ring soll sich entlang der
Schwannstrale weiterentwickeln und an den Frankenplatz sowie die geplante Griinachse
auf dem ehemaligen Landesgrundstiick Tannenstrafie anknipfen. Diese Trassenflhrung ist
auch im Grinordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 01 (GOPII-01) als
stadtteiliibergreifender Bedeutung ausgewiesen.

Natur- oder Landschaftsschutzgebiete sind nicht festgesetzt. Im Plangebiet und dessen

Umgebung liegen keine gemeldeten und von der EU-Kommission ausgewiesenen FFH-
Gebiete und Vogelschutzgebiete.

3. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet ist der westliche Gelandeteil, auf dem ein Teil die ehemaligen Schulgebaude
der Realschule ,In der Lohe* standen. Das Geldnde wird zurzeit als
Baustelleneinrichtungsflaiche fir die Umsetzung des Planungsrechts des 0stlich
angrenzenden Bebauungsplan 01/003 ,Schwannstrafle* genutzt.

An der westlichen Grundstiicksgrenze befinden sich auf und direkt angrenzend
Vegetationsstrukturen in Form von Baum-Strauchhecken. An der nérdlichen und sudlichen
Grundstlicksgrenze befinden sich ebenfalls Restbestdnde einer Baum-Strauchhecke. Auf
dem Gelande selbst befinden sich noch 2 Baume.

Schutzgut Pflanzen

Durch die Ausweisung als Gewerbe- und Mischgebiet wird eine deutlich héhere bauliche
Verdichtung ermdglicht. Damit verbunden sind ein héherer Anteil versiegelter Flachen und
ein weitgehender Verlust der vorhandenen Vegetationsstrukturen.

Es werden Malnahmen zur Durchgrinung des Plangebietes vorgesehen. Aufgrund des
geringeren Freiflachenanteils ist keine vollstdndige Kompensation fir die uberplanten
Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebiets maglich.

Baumschutzsatzung
Innerhalb des Plangebietes befinden sich Baume, die nach der Baumschutzsatzung der

Stadt Disseldorf geschiitzt sind. Fir die von der Planung unmittelbar betroffenen Baume ist
Wertersatz entsprechend der Baumschutzsatzung zu leisten.

Der Wertersatz kann zum Teil innerhalb des Plangebiets durch die Anpflanzung von Badumen
auf privaten Flachen nachgewiesen werden. Fur nicht nachgewiesene Ersatzpflanzungen
sind nach den Bestimmungen der Baumschutzsatzung  zweckgebundene
Ausgleichszahlungen an die Stadt Dusseldorf zu leisten. Dies wird in der jeweiligen
Baugenehmigung geregelt. Mit den Ausgleichszahlungen werden Pflanzmaflnahmen von
Laubbaumen in offentlichen Verkehrsflachen oder Griinflachen finanziert.

Schutzgut Tiere

Die vorhandenen Gehdlze stellen insbesondere fiir Vogel Lebensrdume dar. Das
Vorkommen besonders empfindlicher und stéranfalliger Arten wird aufgrund der derzeitigen
Nutzung des Gebietes als Baustelleneinrichtung sowie der angrenzenden Verkehrsflachen
und Nutzungen nicht angenommen.




Erholungsraum
Im Rahmen der Konzeptentwicklung fur die Umsetzung des 2. Grinen Rings sind die

Wegeverbindungen fur Fullganger und Radfahrer entlang der Schwannstralle mit zu
beriicksichtigen.

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz
GemalR § 21 Abs. 1 BNatSchG ist Uber den Belang von Naturschutz und Landschaftspflege

bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu
entscheiden.

Aufgrund des bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist die Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden. AusgleichsmafRnahmen sind nicht

erforderlich.

Grunordnerische MaRnahmen
Die folgenden grinordnerischen MaRnahmen fordern die Durchgriinung des B-Plangebietes:

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

- Begrunung und Bepflanzung nicht Uberbauter Grundsticksflachen,

- Uberdeckung der Tiefgaragen,

- Dachbegrinungen sowie

- Stellplatzbegrinungen.

4. Nullvariante

Im Falle der Nullvariante ist davon auszugehen, dass die bestehenden Vegetationsstrukturen
mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie als gliederndes Element im Wesentlichen erhalten

bleiben wirden.

5. Monitoring

Mit der Umsetzung der Planung wird das Plangebiet vollstdndig Gberbaut und die privaten
Grunflachen begrint. Die Umsetzung der Begrinungsmalinahmen erfolgt in den
Baugebieten (iber die Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung des Gartenamtes.

Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen sind von dem Vorhaben nicht zu erwarten. Die
Notwendigkeit eines Monitorings fiir die Belange Grinordnung und Artenschutz ist daher hier
nicht gegeben.

5. Zusammenfassung fiir den Umweltbericht

Die Eingriffsregelung ist aufgrund des bereits im Bestand vorhandenen Baurechts fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden.

Betroffen sind nach der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dusseldorf geschitzte
Baume.

Grunordnerische MaRnahmen zur Durchgrinung werden fir das Plangebiet festgesetzt.



6. Em pfehlu ngen fiir die Planzeichnung und textliche Festsetzungen
Entlang der Grundstiicksgrenzen sollten Flachen zum Erhalt und zur Anpflanzung
von Badumen und Strauchern in der Planzeichnung festgesetzt werden, um
wirkungsvolle Geholzkulissen zu bilden. Die vorhandenen satzungsgeschiitzten
Baume sind nach Moglichkeit zu erhalten und durch Anpflanzungen von
standortgerechten Geholzen zu erganzen.

- Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist eine strukturreiche Mischvegetation aus
bodendeckender Bepflanzung und Strauchern zu pflanzen. Notwendige querende
Zuwegungen, Feuerwehrbewegungszonen, Mdllbehélter und Millcontainer sind
innerhalb der festgesetzten Flache zuldssig. |hre Flache darf max. 50 % der
Pflanzflache betragen.

- Innerhalb der gekennzeichneten Flache fir die Erhaltung und zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist erhaltenswerter Baumbestand
zu schitzen und mit geeigneten standortgerechten heimischen Laubgehdlzen
fachgerecht zu ergdnzen. Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Ausnahmen fir notwendige Zufahrten und Zugénge sind zulassig.

- Die nicht tUberbaute Grundstlicksflache - soweit sie nicht mit sonstigen zulassigen
Nutzungen Uberbaut werden — sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus
bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und Stréduchern zu begriinen.

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch
Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut werden — eine Vegetationsflache bestehend
aus einer mind. 80 cm starken Bodensubstratschicht (zuzuglich Drainschicht)
fachgerecht aufzubauen. Fur Baumpflanzungen ist die Starke der
Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuzuglich Drainschicht) zu erhdhen;
das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 cbm je Baumstandort
betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008
entsprechen (siehe Punkt Hinweise).

- Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis max. 15 Grad Dachneigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten
Vegetation mindestens extensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht
muss mind. 8 cm zzgl. einer Drainschicht betragen. Das Dachbegriinungssubstrat
muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 entsprechen (siehe Punkt Hinweise). Von der
Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten,
soweit sie gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuléssig sind. Diese
Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht flr aufgestanderte
Photovoltaikanlagen.

- Je angefangene 6 privater Stellplatze ist je ein hochstammiger, grof3- oder
mittelgroRkroniger Laubbaum mit Stammumfang von 20 — 25 cm, gemessen in 1m
Hohe) in offener Baumscheibe von mindestens 12 gm zur Stellplatzbegriinung zu
pflanzen.

- Einfriedungen sind entlang der Schwannstralle im Bereich der festgesetzten
Pflanzflache nicht zulassig

- Als Erganzung zur Festsetzung der Tiefgaragen- und Dachbegriinung sollte im Plan
folgender Hinweis aufgenommen werden:
Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate flr die Tief-
garagen- und Dachbegriinung sind gemafR der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008 fir die
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegrinungen auszuflhren.



(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

- Die Begrunungsmalinahmen sind fachgerecht durchzufihren und die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind mit dem Garten-, Friedhofs- und

Forstamt der Stadt Diisseldorf abzustimmen.

7. Kosten

Zu dem jetzigen Planungsstand kénnen noch keine Kosten fir das Strallenbegleitgrin
ermittelt werden.

L. Stobndey

Louisa Schoberth



