Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/136/2020

Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange
Frithzeitige Behordenbeteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
vom 23.05.2017 bis 28.06.2017
sowie
Behordenbeteiligung
gemaB § 4 Abs. 2 BauGB
vom 07.04.2020 bis 08.05.2020

zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 01/014

- SchwannstraBBe / Hochpunkt -



Liste der Behorden und sonstiger Trdager offentlicher Belange, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 01/014 - SchwannstraBe / Hochpunkt -

vorgebracht haben:

N o uos

10.
11.

12.

13.

14.
15.

16.

Amprion GmbH. Rheinlanddamm 24, 44739 Dortmund

AWISTA, Hoherweg 100, 40233 Dusseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf, Dez. 53, Postfach 300865, 40408
Dusseldorf

BUND, LitzowstraBe 31, 40476 Dusseldorf

Deutsche Flugsicherung, Am DFS-Campus 10, 63225 Langen
Ericsson Services GmbH, Prinzenallee 21, 40549 Disseldorf
GASCADE Gastransport GmbH, Kdlnische StraBe 108-112, 34119
Kassel

LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher StraBBe
133, 53115 Bonn

Polizeiprasidium Dusseldorf, stadtebauliche Kriminalpravention,
Luegallee 65, 40545 Disseldorf

Rheinbahn AG, Lierenfelder StralBe 42, 40231 Dusseldorf
Landesbetrieb StraBenbau NRW, Regionalniederlassung Niederrhein,
Breitenbachstr. 90, 41065 Mdnchengladbach

Stadtwerke Dusseldorf AG Beleuchtungsmanagement , Hoherweg 100,
40233 Dusseldorf

Stadtwerke Dulsseldorf Liegenschaften, Hoherweg 100, 40233
Dusseldorf

Telefonica Deutschland, Sidwestpark 35, 90449 Nirnberg
Vodafone Deutschland Niederlassung Nord-West, D2-Park 5, 40878
Ratingen

Vodafone NRW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel
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II. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 01/014 - Schwannstrafle /
Hochpunkt -

(Beantwortungsstand 4(1): September 2017 /4(2): September

2020)
1. Amprion GmbH
1.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
1.1.1. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet keine

Héchstspannungsleitungen verliefen, Planungen Iagen ebenfalls nicht vor.

Antwort:
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

1.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
1.2.1. Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet keine

Héchstspannungsleitungen verliefen, Planungen ldgen ebenfalls nicht vor.

Antwort:
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

2. AWISTA

2.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

2.1.1. Die AWISTA hat keine Bedenken im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren. Die Anfahrbarkeit fiir die ordnungsgemaéabBe

Entsorgung sei sicherzustellen.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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3.1.1.

3.1.2.

Bezirksregierung Diisseldorf

Dezernat 26 - Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1)
BauGB

Bauschutzbereich

Das Plangebiet befinde sich im Bauschutzbereich gemdéaB §12
Luftverkehrsgesetz des Verkehrsflughafens Dlsseldorf und zwar sowohl im
sogenannten 4-km-Kreis als auch im An-/Abflugsektor der Start-
/Landebahn 15/33. Bauvorhaben ab einer Héhe von 51 Meter (iber
Normalnull bedlirften einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung im

Baugenehmigungsverfahren.

Antwort:

In den Bebauungsplan wird die Lage des Plangebietes im Bauschutzbereich
des Dusseldorfer Flughafens nachrichtlich unter Punkt II. Nachrichtliche
Ubernahmen Nummer 1 i{ibernommen und auf die Beachtung der
Bestimmungen des § 12 Luftverkehrsgesetz hingewiesen. Es wird darauf
verwiesen, dass Bauvorhaben ab einer Hohe von 51 Meter Giber Normalnull
einer luftrechtlichen Genehmigung bedirfen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Nachtkennzeichnung

Aufgrund der derzeitigen Sachlage bestiinden gegen den geplanten
Hochpunkt mit 18 Geschossen keine grundsétzlichen Bedenken. Eine
abschlieBende Bewertung kénne jedoch erst vorgenommen werden, wenn
exakte Standortkoordinaten und Bauhbhen zur Verfligung stiinden. In
jedem Fall sei damit zu rechnen, dass aufgrund der Lage zum
Verkehrsflughafen Disseldorf und der voraussichtlichen Héhe des
Gebdudes zumindest eine Nachtkennzeichnung geméaB der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luftfahrthindernissen in der

jeweils geltenden Fassung erforderlich sein werde.

Antwort:
Der Hinweis auf die erforderliche Nachtkennzeichnung wird unter Punkt II.
Nachrichtliche Ubernahmen Nummer 1 lbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.
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3.1.3.

3.2.

3.2.1.

Anlagenschutzbereich

Das Plangebiet liege in einem Anlagenschutzbereich von
Flugsicherungsanlagen gemdB § 18a Luftverkehrsgesetz. Bauwerke, die in
Anlagenschutzbereichen fir Flugsicherungseinrichtungen errichtet werden
sollen, bediirften der Priifung und Entscheidung durch das
Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung (BAF) im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens. Eine flugsicherungstechnische Bewertung sei
in diesem Planungsstadium aufgrund der fehlenden Angaben
(Standortkoordinaten, Bauhbéhen, Kubatur, Fassadenmaterial) noch nicht
méglich. Sofern im Genehmigungsverfahren Beeintrdchtigungen von
Flugsicherungseinrichtungen zu erwarten seien, kénne die Zustimmung des
BAF aufgrund § 18a Luftverkehrsgesetz gegebenenfalls im
Baugenehmigungsverfahren versagt (materielles Bauverbot) oder nur

unter Auflagen erteilt werden.

Antwort:

Die Hinweise auf Prifung und Entscheidung durch das Bundesaufsichtsamt
fir Flugsicherung (BAF) werden unter Punkt II. Nachrichtliche Ubernahme
Nummer 2 in den Bebauungsplan Gibernommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Dezernat 26 - Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB

Bauschutzbereich

Das Plangebiet befinde sich im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens
Dusseldorf und zwar im sogenannten 4-km-Kreis. Aufgrund einer
zwischenzeitlichen Anpassung des Bauschutzbereichs, sei der An-
/Abflugsektor der Start-/Landebahn 15/33 - abweichend von der
Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung — nicht mehr zu
beachten. Des Weiteren bedlrften Bauvorhaben nun erst ab einer Héhe
von 61 Meter Uber Normalnull der luftrechtlichen Zustimmung im
Baugenehmigungsverfahren. Die nachrichtliche Ubernahme Nummer 1 sei

entsprechend anzupassen.
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3.2.2.

3.2.3.

Antwort:
Die nachrichtliche Ubernahme unter Punkt II. Nummer 1 wird
entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Nachtkennzeichnung

Gegen eine Bebauung des Plangebiets mit einer Héhe von 108,5 Meter
Uber Normalnull bestiinden weiterhin keine grundsétzlichen Bedenken. Es
sei jedoch weiterhin damit zu rechnen, dass flir das Gebdude, erforderliche
Krdne und &dhnliche Baugeréte eine Nachtkennzeichnung (Hindernisfeuer)
geméB der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von

Luftfahrthindernissen in der jeweils geltenden Fassung gefordert werde.

Antwort:

Das Erfordernis einer Nachtkennzeichnung wird im Rahmen der
luftrechtlichen Zustimmung im Baugenehmigungsverfahren gepriift. Der
Hinweis auf die voraussichtlich erforderliche Nachtkennzeichnung wird
unter II. Nummer 1 entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Anlagenschutzbereich

Auf die Lage im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen gemaBi §
18a LuftVG und der nachrichtlichen Ubernahme Nummer 2 werde
hingewiesen. Eine flugsicherungstechnische Bewertung sei aufgrund der
fehlenden Angaben (Standortkoordinaten, Kubatur, Fassadenmaterial und -
gliederung) in diesem Planungsstadium nicht méglich. Insofern kénne im
Genehmigungsverfahren insbesondere nicht ausgeschlossen werden, dass
durch das zustédndige Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF)
Auflagen hinsichtlich der Fassadengestaltung und -materialitdt gefordert

werden.
Antwort:

Die Hinweise zur luftrechtlichen Zustimmung beziehungsweise Priifung und

Entscheidung durch das Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung (BAF)
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3.3.

3.3.1.

3.4.

3.4.1.

wurden bereits unter Punkt II. Nachrichtliche Ubernahme Nummer 1 und 2
in den Bebauungsplan Gbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Dezernat 35.4 - Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaBi § 4 (1)
BauGB

Gegen die o. g. Planung bestiinden keine Bedenken, da sich im
Planungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkméler befédnden, die im
Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Zur
Wahrung séamtlicher denkmalrechtlicher Belange wird die Beteiligung des
LVR -Amt fiuir Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim und des LVR -Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie der zustdndigen

kommunalen Unteren Denkmalbehdrde empfohlen.

Antwort:

Es besteht kein Abwagungserfordernis. Das LVR - Amt flir Denkmalpflege
im Rheinland und das LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland
sowie die Untere Denkmalbehdrde wurden beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Dezernat 35.4 - Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im Regierungsbezirk
Disseldorf bestiinden keine Bedenken, da sich im Planungsgebiet keine
Bau- oder Bodendenkméler befdnden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht
des Landes oder Bundes stehen. Da die Zustédndigkeiten nur fiir Denkméler
im Eigentums- oder Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sei,
wird empfohlen, das LVR -Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland- in Pulheim
und das LVR -Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland- in Bonn sowie
die zustidndige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung

samtlicher denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Antwort:

Es besteht kein Abwagungserfordernis. Die genannten Behérden wurden
an der Planung beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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3.5.

3.5.1.

3.6.

3.6.1.

Dezernat 53 - Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1)
BauGB

Der Planbereich liege innerhalb der Umweltzone der Landeshauptstadt
Dusseldorf. Aus Sicht des SG 53.01 - Luftreinhalteplanung, sollte die
Thematik der Luftreinhalteplanung in der weiteren Planung thematisiert

werden.

Antwort:

Die Thematik der Luftreinhalteplanung wird im Umweltbericht zum
Bebauungsplan behandelt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Dezernat 53 - Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2)
BauGB

Land-use planning

Der Bebauungsplan stelle die Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbe-
gebiets dar. In der Begriindung werde auf das Thema
Stérfallbetriebsbereiche zwar eingegangen, allerdings nur in Hinblick auf
Betriebsbereiche auBerhalb des Plangebiets. Regelungen fiir die Ansiedlung
neuer Betriebsbereiche innerhalb des Plangebiets wiirden nicht getroffen.
Planungsrechtlich sei in dem eingeschrankten Gewerbegebiet ein
Betriebsbereich (zum Beispiel in Form eines Gefahrstofflagers), der unter
die Stérfallverordnung fallt, zuldssig. Die Ansiedlung von Stérfallbetrieben
habe unter Beachtung des passiv planerischen Stérfallschutzes zu erfolgen.
GeméB § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sollten im
Rahmen und mit Mitteln der Bauleitplanung unter anderem die
Auswirkungen von schweren Unféllen in Betriebsbereichen (sogenannte
~Dennoch-Storfélle", die sich trotz aller betriebsbezogenen
SicherheitsmaBnahmen ereignen kénnen) im Sinne des Artikel 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU - Seveso-III-Richtlinie auf die ausschlieBlich
oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und 6&ffentlich genutzte Gebdude so weit wie méglich vermieden werden.
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Um das Thema ,Ansiedlung von Storfallbetrieben" im gegenstdndlichen
Planverfahren gebiihrend zu wirdigen, béten sich mehrere Mdglichkeiten:
- Zuldssigkeit von Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Absatz 5a
BImSchG innerhalb des Plangebietes grundsétzlich auszuschlieBen
Die Ansiedlung von Betriebsbereichen, deren ,Schutzabstdnde" sich auf
schutzbedilirftige Nutzungen in der Nachbarschaft auswirken,
widerspreche dem Regelungsinhalt des § 50 BImSchG und dem dort

implementierten Trennungsgrundsatz.

- Planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren
Solle die Méglichkeit gegeben werden, dass sich Betriebsbereiche
ansiedeln kénnen, kénne dies durch entsprechende planerische
Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren erfolgen, indem
entsprechende Flachen fiir Betriebsbereiche, die bestimmte
angemessene Abstidnde zu den schutzbedurftigen Gebieten und
Nutzungen nicht unterschreiten, vorgehalten werden. Hierbei sei
sicherzustellen, dass innerhalb der angemessenen Absténde um diese
gekennzeichneten Planbereiche fiir Betriebsbereiche keine
schutzbedlirftigen Nutzungen vorhanden seien, beziehungsweise
schutzbedlrftigen Nutzungen im betroffenen Bebauungsplanbereich
ausgeschlossen wiirden. In diesem Zusammenhang werde auf das
Gutachten ,Erarbeitung und Formulierung von Festsetzungsvorschldgen
fur die Umsetzung der Abstandsempfehlungen flir Anlagen, die einen
Betriebsbereich im Sinne von § 3 Absatz 5a BImSchG bilden, nach den
Vorgaben des BauGB und der BauNVO" von Redeker / Sellner / Dahs
verwiesen. Diese Publikation sei auf der Homepage der Kommission flir

Anlagensicherheit downloadbar.

- Erfordernis der Einzelfallpriifung als textliche Festsetzung im Bebau-
ungsplan zu fixieren
Die Pflicht zur Berticksichtigung angemessener Abstdnde bestehe nach
aktueller Rechtsprechung des BVerwG Urteil 4 C 11.11 beziehungsweise
4 C12.11 vom 20.12.2012 auch in Genehmigungsverfahren
(baurechtlicher als auch immissionsschutzrechtlicher Art), wenn die
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4.1.
4.1.1.

-10 -

Thematik planerisch nicht in spezifischer Weise betrachtet und geregelt
worden sei.

Daher werde im Einzelfall die Mbglichkeit der Ansiedlung von
Betriebsbereichen ohne Fldchensteuerung gesehen, wenn im
Zulassungsverfahren durch Gutachten eines nach § 29b BImSchG
bekannt gegebenen Sachversténdigen die angemessenen Abstidnde
ermittelt wirden und der Nachweis erbracht werde, dass durch die
Ansiedlung kein planerischer Konflikt im Sinne des § 50 BImSchG
hervorgerufen werde. Solle diese Méglichkeit fiir das Plangebiet offen
gehalten werden, sollte das vorgenannte Erfordernis der
Einzelfallpriifung als textliche Festsetzung im Bebauungsplan fixiert

werden.

Antwort:

Die Zulassigkeit von Betriebsbereichen bedarf der Genehmigung durch die
Bezirksregierung (Einzelfallprifung). Es ist davon auszugehen, dass der
Antrag auf Genehmigung eines Stérfallbetriebes mit Blick auf die
zulassigen Nutzungen innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes und
insbesondere der Ausschluss von Lagerhallen sowie die
Umgebungssituation (schiitzenswerte Nutzungen) nicht
genehmigungsfahig ist. Insofern wird kein Regelungserfordernis gesehen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

BUND

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Das mit dem Vorhaben verbundene Kollisionsrisiko von Végeln mit
Glasfassaden ist in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zu
beurteilen. Einem erhéhten Kollisionsrisiko ist durch Verwendung von
vogelfreundlichem Glas gemé&B der dsterreichischen Norm ONR 191040
(Kategorie A — hochwirksam) oder durch andere geeignete konstruktive

MaBnahmen zu begegnen.

Antwort:
Der Hinweis auf das Kollisionsrisiko wird unter III. Hinweise Nummer 8 in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen des
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5.1.
5.1.1.

5.2.
5.2.1.

-11 -

Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere Naturschutzbehdrde zu
beteiligen und werden gegebenenfalls notwendige MaBnahmen in der
Genehmigung geregelt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Deutsche Flugsicherung

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Durch die geringe Entfernung zu den Flugsicherungseinrichtungen am
Flughafen kénnten je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG) bertiihrt werden. Bauvorhaben sollten zur Einzelfallpriifung unter
Angabe von Bauhoéhen der zustdndigen Luftfahrtbehérde vorgelegt werden.
Von dieser Stellungnahme blieben die Aufgaben der Ldnder geméB § 31
LuftVG unberiihrt. Das Bundesaufsichtsamt fir Flugsicherung (BAF) sei von

der Stellungnahme informiert.

Antwort:
Die Hinweise werden als Nachrichtliche Ubernahme unter II. Nummer 2 in
den Bebauungsplan Gibernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Durch die geringe Entfernung zu den Flugsicherungseinrichtungen am
Flughafen kénnten je nach Art und Héhe der Bebauung Belange der DFS
Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) beriihrt werden. Bauvorhaben sollten zur Einzelpriifung unter
Angaben der Bauhbhen der zustdndigen Luftfahrtbehoérde vorgelegt

werden.

Antwort:
Die Hinweise wurden als Nachrichtliche Ubernahme unter II. Nummer 2 in
den Bebauungsplan tibernommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.
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6.1.

6.1.1.

6.2.

6.2.1.

7.1.

7.1.1.

7.2.

-12 -

Ericsson Service GmbH

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
Es wird darauf verwiesen, dass die Deutsche Telekom beteiligt werden

solle.

Antwort:
Die Deutsche Telekom wurde beteiligt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Es wird darauf verwiesen, dass die Deutsche Telekom beteiligt werden

solle.

Antwort:
Die Deutsche Telekom wurde am Verfahren beteiligt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

GASCADE GmbH
Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Es ldgen keine Beeintrachtigungen der durch GASCADE zu vertretenden
Anlagen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnten. Diese Betreiber seien
gesondert zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen
Auflagen anzufragen.

Antwort:
Die relevanten Versorgungstrager wurden beteiligt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
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7.2.1.

8.1.
8.1.1.

9.1.
9.1.1.
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Es ldgen keine Beeintrdchtigungen der durch GASCADE zu vertretenden
Anlagen vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnten. Diese Betreiber seien
gesondert zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen

Auflagen anzufragen.

Antwort:
Es besteht kein Abwagungserfordernis. Die relevanten Versorgungstrager
wurden am Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmal-schutzgesetz
NRW verwiesen und um Aufnahme in die Planunterlagen gebeten, dass bei
Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde der
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu melden seien.
Bodendenkmal und Fundstelle seien zundchst unverédndert zu erhalten. Die

Weisung des LVR-Amts flir den Fortgang der Arbeiten sei abzuwarten.

Antwort:

Es wird ein entsprechender Hinweis zur Meldepflicht und zu
VerhaltensmaBnahmen bei archaologischen Bodenfunden unter III.
Hinweise Nummer 15 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Polizeiprasidium Dusseldorf, Stadtebauliche Kriminalpravention

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
Grundsétzlich bestinden aus Sicht der Fachgruppe gegen die vorliegende
Planung keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass bei der
Ausfiihrung einige Punkte der stddtebaulichen Kriminalprdvention zu

beachten seien:
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9.2.
9.2.1.
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- Bei den (halb)offentlichen Griinfldchen sei zu beachten, dass diese
Ubersichtlich blieben. Hier dirften nur niedrige Bische und
hochstdmmige Bdume gepflanzt werden, um die Sichtbeziehungen
nicht zu beeintréchtigen.

- Die Wege seien in der Dunkelheit gut auszuleuchten.

- Um das Lagern unerwiinschter Personengruppen (z. B.
angetrunkene Obdachlose oder Drogenabhédngige) unattraktiv zu
machen, sollten Sitzgelegenheiten (z. B. durch Armlehnen im
Abstand von 60 Zentimeter) so ausgefiihrt werden, dass sie zum
Liegen ungeeignet sind

- Um zu vermeiden, dass die Tiefgaragen unibersichtlich werden,
seien sie unbedingt mit einem hellen Anstrich und einer guten
Ausleuchtung zu versehen.

- Grundsétzlich seien einbruchhemmende Elemente bei erreichbaren

Fensteranlagen sowie den Korridortiiren dringend zu empfehlen.

Eine kostenlose Beratung werde angeboten.

Antwort:

Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
Die Hinweise zur Kriminalpravention werden im Rahmen der
weitergehenden Planung berlicksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Es wird auf die Stellungnahme aus der Beteiligung geméaB § 4 (1) BauGB

verwiesen, die weiterhin Gliltigkeit behalte (siehe Punkt 9.1).

Antwort:

Die Anregungen werden im Rahmen der Freiflachenplanung,
ErschlieBungs- und Hochbauplanung soweit méglich berlicksichtigt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht kein Handlungsbedarf.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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10. Rheinbahn AG
10.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

10.1.1. Es bestiinden keine Anregungen. Das Plangebiet werde von den Bussen
der Linien 721, 722, 756 und 758 mit der Haltestelle ,Haus der Stiftung"
bedient. Die mittlere Gehwegentfernung zur Haltestelle betrage circa 400
Meter.

Antwort:
Der Hinweis wurde in die Begrindung aufgenommen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

11. Landesbetrieb StraBenbau NRW
11.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4(1) BauGB

11.1.1. Die BundesstraBe Nummer 1 befinde sich in dem, von dem
Bebauungsplanverfahren betroffenen Abschnitt 27 im Bereich der

Ortsdurchfahrt und liege in der Baulast der Landeshauptstadt Disseldorf.
Antwort:

Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

12. Stadtwerke AG - Beleuchtungsmanagement

12.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
12.1.1. Eine Kostenberechnung sei nicht méglich. Es wird gebeten, die Abteilung

am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
Die Stadtwerke AG wird im weiteren Verfahren beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13. Stadtwerke Disseldorf AG - Liegenschaften

13.1. Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
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Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Gas, Wasser und Fernwdrme
sei aus den im Umfeld liegenden Versorgungsleitungen und -anlagen
grundsétzlich méglich. Zur Versorgung mlissten straBenseitig gelegene
Hausanschlussrdume fir die Versorgungsleitungen eingeplant werden. Die
Lagen der Hausanschlussrdume seien in Abstimmung mit dem jeweiligen

Bautrdger und der Netzgesellschaft Disseldorf mbH (NGD) zu ermitteln.

Antwort:
Die Hinweise sind im Rahmen des ErschlieBungsantrags zu
bericksichtigen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Netzumspannstellen

Zur Stromversorgung des Bebauungsgebietes kénne es erforderlich wer-
den, weitere Netzumspannstellen innerhalb eines straBenseitigen Keller-
raumes als auch im Freien zu errichten.

Sollte der Investor Netzumspannstellen auBerhalb eines Gebdudes
(sogenannte Kompaktstationen) wiinschen, so seien straBenseitig gelegene
Flachen von (6,00 Meter x 2,50 Meter) zur Verfigung zu stellen.
Zwischen dem Eigentimer des Kellerraumes beziehungsweise dem
Eigentimer der Aufstellflache und den Stadtwerken Dusseldorf AG miUsse
ein Vertrag und eine beschrédnkte persénliche Dienstbarkeit (iber die
Errichtung einer Netzumspannstelle abgeschlossen werden. Je nach
Leistungsbedarf kénne es erforderlich werden, dass auch kundeneigene

10-kV Mittelspannungsanlagen errichtet werden mussen.

Antwort:
Die Lage von Netzumspannstellen ist noch nicht bekannt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

E-Mobilitat
Wenn im Plangebiet E-Mobilitdt vorgesehen sei, so miisse dies der

Stadtwerke Dusseldorf AG friihzeitig mitgeteilt werden.

Antwort:
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Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans. Es
besteht kein Abwagungs- oder Handlungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Offentliche Widmung von StraBen

Sollten die zukiinftigen StraBBen im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet
werden und damit nicht unter den Konzessionsvertrag zwischen der Stadt
Disseldorf und den Stadtwerken Dusseldorf AG fallen, so miissten diese
StraBen durchgédngig mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Stadtwerke Dlsseldorf AG ausgewiesen werden, damit auch die

Versorgungsleitungen abgesichert seien.

Antwort:
Es werden keine Verkehrsflachen im Plangebiet festgesetzt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Trennung der Netzanschliisse

Beziglich der Trennung der Netzanschlisse Gas, Wasser und Strom sowie
Bauwasser und Baustrom solle mit der Abteilung OE 014/1-
Anschlusstechnik & Technische Beratung, Netzanschlussmanagement-

Kontakt aufgenommen werden.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
Der Hinweis wird im Rahmen der Ausfilhrungsplanung bericksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Mindestliberdeckung flir Versorgungsleitungen

Soweit im Zuge der kinftigen Bauvorhaben Unterbauungen mit
Tiefgaragen oder &hnlichen Bauwerken geplant seien, so sei zu
berlicksichtigen, dass fur Versorgungsleitungen eine Mindestiberdeckung
von 1,20 Meter oberhalb des Bauwerks vorhanden sein muissten. Dies gelte
fur Unterbauungen von oéffentlichen und von privaten Flachen, die zudem
noch mindestens mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Stadtwerke ausgewiesen werden mussen.
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Antwort:

Die Lage von Versorgungsleitungen ist noch nicht bekannt. Unter III.
Hinweise Nummer 6 wird aufgenommen, dass flir Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen und -anlagen das Regelwerk
der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches, insbesondere die
DVGW GW 125 fur Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
Versorgungsleitungen und -anlagen, zu beachten ist.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

13.1.7. Kosten fiir die ErschlieBungsmaBnahmen
Die Kosten fiir die ErschlieBungsmaBnahmen kénnten erst benannt
werden, wenn eine konkrete Bauanfrage vorliege, die bendtigte Leistung
bekannt sei und die endgliltigen StraBenausbau- und Deckenhbéhenpléne
im MaBstab 1:250 vorldgen. Sie gingen zu Lasten des Investors

beziehungsweise Bauherren.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.1.8. Offentliche Beleuchtung
Die eventuell erforderlichen Arbeiten zur Sicherung oder Regulierung der
Versorgungsanlagen der 6ffentlichen Beleuchtung seien mit dem Amt 66

(Amt fir Verkehrsmanagement) abzustimmen.

Antwort:
Der Hinweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bertcksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

13.1.9. Fernwédrme
Zur weiteren Verbesserung der Energie- und C02-Bilanz der Landes-
hauptstadt Diisseldorf empfehle die Stadtwerke Diisseldorf AG den An-
schluss des Plangebietes an das nahegelegene Fernwdrmenetz.
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Antwort:
Die Empfehlung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geprift.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Uberbauung und Bepflanzung von Versorgungsleitungen
Es wird darauf hingewiesen, dass die Stromleitungen von jeglicher
Uberbauung und Bepflanzung freizuhalten seien. Eine Uberbauung der

Versorgungsleitungen Gas und Wasser sei nicht zuldssig.

Antwort:

Unter III. Hinweise Nummer 6 wird darauf hingewiesen, dass das
Regelwerk der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches,
insbesondere die DVGW GW 125 flr Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsleitungen und —-anlagen, zu beachten ist.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Uber- und Unterbauung von Zuwegungen und Zufahrten

Die geplanten Zuwegungen bzw. Zufahrten zum Innenbereich des Be-
bauungsplangebietes diirften nicht (iber- und unterbaut werden, sodass
eine sach- und fachgerechte Verlegung der Versorgungsleitungen

gewéhrleistet werden kbnne.

Antwort:
Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung ist die Lage von
Versorgungsleitungen noch nicht bekannt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Rohrleitungsbestandspléne

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Rohrleitungsbestandsplédnen mit
Abweichungen der angegebenen MaBe gerechnet werden misse.
Gegebenenfalls sei die Lage der Versorgungsleitungen und -anlagen vor

Ort durch Querschléage festzustellen.

Antwort:

Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Versorgungsleitungen in privaten Fldchen

Sollten aus versorgungstechnischen Griinden Versorgungsleitungen und
Anlagen in private Fldchen gelegt werden miissen, so seien die
entsprechenden Trassen beziehungsweise Anlagen durch Dienstbarkeiten

zu sichern.

Antwort:
Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung ist die Lage von
Versorgungsleitungen noch nicht bekannt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Verdnderung von StraBengrenzen

Falls sich im Plangebiet bestehende StraBengrenzen durch
StraBenumbauarbeiten dndern wirden, kénnten fir den Investor bzw.
Bauherrn kostenpflichtige Regulierungsarbeiten an den

Versorgungseinrichtungen notwendig werden.

Antwort:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme betrifft
keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Schutzanweisung fir erdverlegte Versorgungsanlagen

Es wird auf die Schutzanweisung fur erdverlegte Versorgungsanlagen
hingewiesen. Das Regelwerk der Deutschen Vereinigung des Gas- und
Wasserfaches insbesondere die DVGW GW 125 flir Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen und - anlagen sei zu

beachten.

Antwort:

Unter III. Hinweise Nummer 6 wird darauf hingewiesen, dass das
Regelwerk der Deutschen Vereinigung des Gas- und Wasserfaches,
insbesondere die DVGW GW 125 fir Baumpflanzungen im Bereich

unterirdischer Versorgungsleitungen und -anlagen, zu beachten ist.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Es wird auf die Stellungnahme aus der Beteiligung geméB § 4 (1) BauGB
verwiesen, die weiterhin Glltigkeit behalte.

Antwort:

Die Hinweise zu den Netzumspannstellen wurden in die Begriindung
aufgenommen (siehe Punkt 13.1.2). Die Lage von Netzumspannstellen und
die Bericksichtigung von E-Mobilitdt wird mit der Stadtwerke Disseldorf
AG im Rahmen des ErschlieBungsantrags abgestimmt (siehe Punkt 13.1.2
und 13.1.3).

Far den Hochpunkt ist eine kundeneigene Trafostation mit Mittelspannung
im Untergeschoss vorgesehen. Es gibt damit keine weiteren
Netzumspannstellen. Versorgungsleitungen (auBer der vorgenannten) sind
nicht auf dem privaten Grundstlck vorgesehen oder erforderlich (siehe
Punkt 13.1.11). Eine sach- und fachgerechte Verlegung der
Versorgungsleitungen kann gewahrleistet werden.

Auch die Notwendigkeit der Eintragung von Grunddienstbarkeiten fur
Versorgungsleitungen wird im Rahmen des ErschlieBungsantrags
beziehungsweise des Baugenehmigungsverfahrens geklart (siehe Punkt
13.1.13). Der Hinweis auf die Mindestiberdeckung von
Versorgungsleitungen wird unter III. Hinweis Nummer 12 Gbernommen
(siehe Punkt 13.1.6 und 13.2.2). Der Anschluss an das Fernwarmenetz ist
geplant. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einem
Fernwarmeanschluss nicht entgegen (siehe Punkt 13.1.9).

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Dartliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass die Versorgungs- und
Hausanschlussleitungen auch im Bereich der geplanten Unterbauung mit
Tiefgaragen oder &hnlichen Bauwerken eine Mindestiberdeckung von 1,20

Meter oberhalb des Bauwerks bendétigen.

Antwort:
Der Hinweis wird unter III. Hinweis Nummer 12 ibernommen.
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Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Telefonica
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Es wird darauf hingewiesen, dass die folgenden Belange bei der weiteren
Planung zu berticksichtigen seien, um erhebliche Stérungen bereits
vorhandener Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet fiihrt 1 Richtfunkverbindung hindurch

- die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 306555136 befindet sich in

einem vertikalen Korridor zwischen 29 Meter und 69 Meter Uber Grund.
Alle geplanten Konstruktionen und notwendigen Baukréne ddrften nicht in
die Richtfunktrasse ragen. Es wird um Berticksichtigung und Ubernahme
der oben genannten Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die
zukliinftige Bauleitplanung beziehungsweise den zukiinftigen

Fldachennutzungsplan gebeten.

Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien
entsprechende Bauhbhenbeschrdnkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrdchtigt werde. Es miisse
daher ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen
von mindestens plus minus 30 Meter und einen vertikalen Schutzabstand
zur Mittellinie von mindestens plus minus 15 Meter eingehalten werden.
Es wird um Berticksichtigung und Ubernahme der oben genannten
Richtfunktrassen einschlieBlich der geschilderten Schutzbereiche in die
Vorplanung und in die zuklnftige Bauleitplanung beziehungsweise den

zukunftigen Flachennutzungsplan gebeten.

Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien
entsprechende Bauhbhenbeschrdnkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintréchtigt werden. Sollten
sich noch Anderungen in der Planung/ Planungsflédchen ergeben, so wird
gebeten die gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit eine

erneute Uberpriifung erfolgen kénne.
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Antwort:

Die genannte Richtfunktrasse wird nicht in die Plandarstellung des
Bebauungsplanes ibernommen. Die Darstellung einzelner Richtfunktrassen
im Rahmen einer kleinrdumigen Bebauungsplanung ist nicht sinnvoll, da
damit nur ein kleiner Ausschnitt der gesamten Richtfunktrasse dargestelit
werden kann. Zudem unterliegen die Trassenverlaufe nicht mehr dem
Genehmigungsvorbehalt und kénnen sich in kurzer Zeit andern.
Unabhangig davon Uberwiegt das 6ffentliche Interesse, beidseitig des
Kennedydamms einen Blrostandort insbesondere auch mit Hochpunkten
zu etablieren, dem privatwirtschaftlichen Interesse des Betreibers. Eine
Reduzierung der Bauhdhe gemal der Forderung steht diesem Ziel
entgegen.

Die geforderte Bauhdhenbeschrankung steht zudem im Widerspruch zum
stadtebaulichen Ziel der Errichtung eines Hochpunktes. Es sind weitere
Hochpunkte in der naheren Umgebung entsprechend des Rahmenplans
~Hochhausentwicklung in DUsseldorf* geplant.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

Vodafone GmbH Niederlassung Nord-West

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Es wird erldutert, dass sich in den angegebenen Planungsbereichen
Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der Vodafone GmbH (ehemals
ISIS / ehemals Arcor AG & Co. KG) beféanden.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfiihrung zu
schiutzen beziehungsweise zu sichern seien, nicht Uberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirften.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung der Telekom-
munikationsanlagen erforderlich werden, benétige das Unternehmen
mindestens drei Monate vor Baubeginn, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten
durchfiihren zu kénnen.

Es wird darauf verwiesen, dass dem Unternehmen gegebenenfalls (zum

Beispiel bei stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen) die durch den Ersatz
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oder die Verlegung seiner Telekommunikationsanlagen entstehenden
Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten seien.

Antwort:

Der Hinweis Uber bestehende Leitungstrassen wird zur Kenntnis
genommen und bericksichtigt. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
stadtebaulichen Sanierungsgebiets, sodass eine Kostenerstattung nach §
150 (1) BauGB nicht méglich ist. Im Bebauungsplan wird ein
entsprechender Hinweis zum Schutz und zur Sicherung der Anlagen unter
III. Hinweise Nummer 13 aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Der Leitungsbestand der Unitymedia und VVodafone Kabeldeutschland

mdsse separat angefragt werden.

Antwort:
Die relevanten Versorgungstrager wurden am Bauleitplanverfahren
beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Vodafone NRW GmbH
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Im Planbereich ldgen keine Versorgungsanlagen der Vodafone NRW GmbH.
Das Unternehmen sei grundséatzlich interessiert, dessen glasfaserbasiertes
Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fiir ihre Blrger zu leisten.

Die Anfrage sei an die zusténdige Fachabteilung weitergeleitet worden, die
einen Kontakt herstellen wiirde. Bis dahin sei das Unternehmen am

Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
Antwort:

Eine Berlcksichtigung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsplanung.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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III. Liste der Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf, die
abwagungsrelevante Stellungnahmen zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 01/014 - SchwannstraBe / Hochpunkt -

vorgebracht haben:

Amt 19/3, Umweltamt
2. Amt 37/232, Feuerwehr, Rettungsdienst und Bevdélkerungsschutz

W

Amt 37/614, Feuerwehr und Rettungsdienst, vorbeugender
Brandschutz

Amt 50/04 Soziale Sicherung und Integration

Amt 53/22 Gesundheitsamt

Amt 63/0, Bauaufsichtsamt

Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement

Amt 67/201, Stadtentwasserungsbetriebe

Amt 68/2, Garten-, Friedhofs- und Forstamt

¥ PO N O U oA
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Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf zum Bebauungsplan-
Vorentwurf Nr. 01/014 - SchwannstraBBe / Hochpunkt -
(Beantwortungsstand 4(1): September 2017/ 4(2): September
2020)

Amt 19/3, Umweltamt
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Es werden Textbausteine fir den Umweltbericht vorgeschlagen. Es wird um
deren Einarbeitung und Berlicksichtigung im weiteren Verfahren gebeten
unter den Punkten:

- 4.1 Auswirkungen auf den Menschen,

- 4.3 Boden,

- 4.4 Wasser,

- 4.5 Luft: Es werden Schutzvorkehrungen vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch die Errichtung von Tiefgaragen gefordert.
Eine Aktualisierung der mikroskaligen Untersuchung aus dem Jahr 2011
wird nicht empfohlen.

- 4.6 Klima: Um die negativen klimatischen Auswirkungen der Planung
abzumildern, sollten alle Méglichkeiten genutzt werden, der
thermischen Belastung entgegenzuwirken:

o Verringerung des Versiegelungsgrads

o Erhéhung des Griinanteils, wobei insbesondere im Bereich des
Zweiten Griinen Rings auf eine intensive und erlebbare
Begriinung zu achten ist (Mindestbreite 12 Meter).

o Verringerung der Wérmeabstrahlung der Oberfldchen, z. B.
durch die Beschattung versiegelter Fldchen, die Verwendung von
Materialien mit hohen Albedowerten sowie die Bepflanzung von
Dé&chern und nicht Gberbauten Flachen.

- Folgende MaBnahmen seien entsprechend § 9 Absatz 1 Nummer 25
BauGB in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:

o Flachdéacher und flach geneigte Décher auf bis zu 6-geschossigen
Gebdaudeteilen mit einer Dachneigung bis maximal 15 Grad

Dachneigung sind dauerhaft mindestens extensiv zu begriinen.
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o Zufahrten zu Garagen und Stellplétzen, oberirdische Stellplédtze
und erforderliche oberirdische Feuerwehrbewegungszonen sind
S0 zu gestalten, dass sie jeweils (iber einen begriinten Anteil von
mindestens 30 Prozent verfiigen, soweit wasserrechtliche
Belange nicht entgegenstehen.

o Séamtliche nicht bebaute Teilflachen (zum Beispiel
Abstandsflachen, Tiefgaragendecken oder unterirdische
Gebédudeteile) sind soweit wie mdbglich zu begriinen.

o Oberirdische Stellpldtze sind durch Baumpflanzungen mdéglichst

zu verschatten.

Es werden eine schalltechnische Untersuchung, ein
Verschattungsgutachten und eine Untersuchung des Windkomforts

gefordert.

Antwort:

Die Ausfihrungen werden inhaltlich in den Umweltbericht Ubernommen.
Alle geforderten Fachgutachten werden erstellt.

Die Ergebnisse aus den bis zur Beteiligung gemaB § 4 Absatz 2 BauGB
vorliegenden, geforderten Fachgutachten werden in den Umweltbericht
Ubernommen. Insofern werden die Textbausteine unter den Punkten 4.1,
4.5 und 4.6 weiterentwickelt und mit den Fachamtern abgestimmt.

Unter Punkt 5.2 der textlichen Festsetzungen werden Schutzvorkehrungen
bei Tiefgaragen entsprechend der Musterfestsetzung tbernommen.

Unter Punkt 6 der textlichen Festsetzungen werden
BegriinungsmaBnahmen auf Grundlage des abgestimmten
Griunordnungsplans festgesetzt: Anpflanzung von 18 standortgerechten,
heimischen Laubbdaumen. Unterirdische, nicht Uberbaute Gebdaudeteile
sowie der oberste Dachabschluss im gekennzeichneten Bereich sind
intensiv zu begrinen. Flachdacher oder flach geneigte Dacher tber
Tiefgaragenrampen sowie Fahrradabstellplatzen sind mindestens extensiv
zu begrunen. Zusatzlich gibt es Festsetzungen fur Flachen mit Bindungen
fur Bepflanzungen und zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

4. Schutzgutbetrachtung, 4.1 Mensch

In den Umweltbericht seien unter den Punkten a) Verkehrsldrm, b)
Gewerbeemissionen, f) Besonnung die Ausfiihrungen bzw. die Anderungen

des Umweltamtes zu tibernehmen.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte seien

SchallschutzmaBnahmen umzusetzen.

Antwort:

Die Ausfiihrungen und Anderungen werden in Teil B (Umweltbericht) der
Begriindung tGbernommen. Unter Ziffer 5 der Textfestsetzungen wurden
passive LarmschutzmaBnahmen im Plangebiet festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Betriebswohnungen

Im Bebauungsplan sollen Betriebswohnungen zuldssig sein. Grundsétzlich
werde festgesetzt, dass 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu
AufenthaltsrGdumen von Wohnungen an den Fassaden mit einer
Larmbelastung = 68 dB(A) (entsprechend Larmpegelbereich V) nur
zulédssig seien, wenn mindestens die Hélfte der Aufenthaltsrdume einer
Wohnung (iber ein éffenbares Fenster oder sonstige Offnung zu einer
Fassade mit Beurteilungspegeln < 62 dB(A) (ehemals héchstens
Ldrmpegelbereich III) verfiige. Da hier keine Fassade im Ldrmpegelbereich
III liege, seien die Betriebswohnungen ausschlieBlich zu einer Fassade im
Ldrmpegelbereich IV auszurichten. Die textlichen Festsetzungen seien
unter Ziffer 5.1.3 entsprechend zu &ndern.

Antwort:
Die Textfestsetzung Nummer 5.1.3 wird entsprechend geandert.
Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Ausreichende Luftwechselrate

Flr AufenthaltsrGume (auch Hotelzimmer) mit Beurteilungspegeln tags
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> 63 dB(A) beziehungsweise nachts = 55 dB(A) sowie bei Biirordumen mit
Beurteilungspegeln = 68 dB(A) sei eine ausreichende Luftwechselrate bei

geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen.

Antwort:

Unter den Nummern 5.1.1 und 5.1.2 der Textfestsetzungen sind
entsprechende Regelungen festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Technikaufbauten auf Dachfldchen

Es wird gebeten, die textliche Festsetzung Nummer 7.2 Technikaufbauten
auf Dachfldchen dahingehend zu ergdnzen, dass Anlagen zur
Solarenergieerzeugung ausdrticklich von der Pflicht zur Einfassung

auszunehmen seien.

Antwort:
Die textliche Festsetzung Nummer 7.2 wird entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Kapitel ,Grundwasser" im Umweltbericht
Es wird in Form eines Textbausteins um Ergénzung des Kapitels 4.4 a)

Grundwasser gebeten.

Antwort:
Teil B (Umweltbericht) der Begrindung wird entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Kapitel ,Lufthygiene" im Umweltbericht

Es erfolgen Ausflihrungen zum Thema 4.5 a) Lufthygiene.

Antwort:

Die Ausfihrungen werden in Teil B (Umweltbericht) der Begriindung
bertcksichtigt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Kapitel ,Stadtklima" im Umweltbericht

Es erfolgen Ausfiihrungen und Ergdnzungen zum Thema 4.6 b) Stadtklima.
Es wird darauf hingewiesen, dass die geplante Bebauung eine Verdichtung
darstelle, die die thermische und bioklimatische Belastung im Plangebiet
und seiner Umgebung erhéhen kénne. Um die negativen klimatischen
Auswirkungen der Planung abzumildern, sollten weitere Méglichkeiten
genutzt werden, die der thermischen Belastung entgegenwirken:

- Verringerung des Versiegelungsgrads,

- Erhéhung des Grinanteils, wobei insbesondere im Bereich des Zweiten
Grinen Rings auf eine intensive und erlebbare Begriinung zu achten sei
(Mindestbreite 12 Meter),

- Verringerung der Wérmeabstrahlung der Oberfldchen, zum Beispiel durch
die Beschattung versiegelter Fldchen, die Verwendung von Materialien mit
hohen Albedowerten, eine helle Farbgebung sowie die Bepflanzung von

Déchern und nicht liberbauter Fldchen.

Antwort:

Folgende Ausflihrungen wurden mit dem Umweltamt abgestimmt und in
Teil B Umweltbericht der Begriindung Gilbernommen:

Die geplante Bebauung stellt eine Verdichtung dar, die die thermische und
bioklimatische Belastung im Plangebiet und seiner Umgebung erhéhen
kann. Der Begrunungsanteil ist im Vergleich zur bisherigen Nutzung
(Schule) jedoch héher, sodass sich hier die stadtklimatische Situation
verbessert. Eine Verringerung des Versiegelungsgrades ist dagegen
aufgrund der Zuldssigkeit einer Tiefgarage nicht zu erwarten. Zur
FortfiUhrung des Zweiten Grinen Rings ist eine groBzlgige, nicht
Uberbaubare Flache vorgesehen, die mit Bdumen begrunt wird, die auch
versiegelte Flachen beschatten. Nicht Gberbaute, unterirdische
Gebaudeteile werden zu groBen Teilen begrint. Teilflachen werden den
durch den Hochpunkt selbst verschattet.

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt.

Festsetzungen geméaB §9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB
Folgende MaBnahmen seien entsprechend §9 Absatz 1 Nummer 25 BauGB
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen:
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Flachdacher und flach geneigte Ddacher mit einer Dachneigung bis maximal
15 Grad Uber Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgédngen von Tiefgaragen
sowie die Uberdachung von Fahrradabstellpldtzen sind mit einer
standortgerechten Vegetation mindestens extensiv zu begriinen.

. Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen, oberirdische Stellpldtze und
erforderliche oberirdische Feuerwehrbewegungszonen seien so zu
gestalten, dass sie jeweils (iber einen begriinten Anteil von mindestens
30 Prozent verfiigen, soweit wasserrechtliche Belange dem nicht
entgegenstehen.

Sédmtliche nicht bebaute Teilflachen (zum Beispiel Abstandsflachen,
Tiefgaragendecken oder unterirdische Gebdudeteile) seien mit Ausnahme
der ErschlieBungsfldchen und zuldssigen baulichen Anlagen intensiv zu
begriinen.

Oberirdische Stellpldtze seien durch Baumpflanzungen maéglichst zu ver-

schatten.

Antwort:

Zu a): Der Festsetzungsvorschlag wurde unter Punkt 6.3.2 der textlichen
Festsetzungen Ubernommen.

Zu b): Die textliche Festsetzung unter Punkt 6.1 regelt, dass mindestens
30 Prozent der Grundsticksflache zu begriinen sind. Zufahrten,
oberirdische Stellplatze und erforderliche Feuerwehrbewegungszonen
kdénnen, soweit wasserrechtliche Belange dem nicht entgegenstehen, ein
Teil davon sein.

Zu c): Die textliche Festsetzung unter Punkt 6.2 regelt die intensive
Begrinung von unterirdischen, nicht Gberbauten Gebdudeteilen. Zusatzlich
regeln die textlichen Festsetzungen unter Punkt 6.4 und 6.5
BegriinungsmaBnahmen innerhalb von Flachen mit Bindungen fir
Bepflanzungen bzw. zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, die jeweils nicht unterbaut sind.

Zu d): Die textliche Festsetzung unter Punkt 6.5 regelt, dass innerhalb der
festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen 7 standortgerechte, heimische Laubbdaume 2.

Ordnung gepflanzt werden miussen. Der Griinordnungsplan verortet die
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Lage der Baumpflanzungen so, dass die Verschattung der oberirdischen
Kfz-Stellplatze sichergestellt ist.

Der Wortlaut der Textfestsetzungsvorschlage wird bis auf a) nicht
Ubernommen. Inhaltlich wurde den Vorschlagen jedoch gefolgt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Kapitel ,Klimaanpassung" im Umweltbericht
Es werde gebeten, im Umweltbericht unter Kapitel 4.6 c) Klimaanpassung
Ausfiihrungen zu MaBnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen

Situation im Plangebiet beitragen, zu ergédnzen.

Antwort:

Die Ausfihrungen werden im Umweltbericht bertcksichtigt.
Entwasserungstechnische Planungen als Grundlage fir die Erteilung der
Anschlussgenehmigung sind friihzeitig mit dem Stadtentwasserungsbetrieb
abzustimmen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Amt 37/232, Feuerwehr, Rettungsdienst und Bevdlkerungsschutz

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Es wird auf das Ergebnis der Luftbildauswertung vom 31.10.2011
verwiesen, die den Planbereich als nicht auswertbare Fldche darstellt. Die
zu Uberbauenden Teilflachen sind vor Baubeginn einer geophysikalischen
Untersuchung zu unterziehen. Beziiglich der noch nicht ausgewerteten
Fldche ist Amt 37 und der staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
zu beteiligen. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
wird eine schichtweise Abtragung um ca. 0,5 Meter sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verénderungen wie z. B.
Verférbungen, Inhomogenitédten empfohlen. Erfolgen Erdarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen, gréBere Bohrungen etc. ist grundsétzlich eine

Sicherheitsdetektion durchzufiihren.
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Antwort:
Ein entsprechender Hinweis zum Thema Kampfmittel wird im
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

2.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

2.2.1. Fir das Gebiet des Bebauungsplans Nummer 01/014 liege bereits eine
Luftbildauswertung im Hinblick auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
vor. Eine Auswertung sei nicht méglich gewesen. Es liege ein diffuser
Kampfmittelverdacht vor. Daher kénne die Existenz von Kampfmitteln

nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Die zu (berbauenden Teilflaichen seien vor Baubeginn einer geophysikali-
schen Untersuchung zu unterziehen. Um die vorgenannten Uberprii-
fungsarbeiten des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD)
durchfiihren zu kénnen, sei die Teilflache bis auf gewachsenen Boden ab-
zuschieben. Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben habe, seien
diese bis auf das Gelédndeniveau von 1945 abzuschieben. Es handele sich
hierbei um erforderliche Arbeiten vorbereitender Art, die bauseitig
auszuflihren seien. Erdarbeiten seien mit entsprechender Vorsicht
auszufiuhren. Insbesondere bei Aushubarbeiten mittels Erdbaumaschinen
werde eine schichtweise Abtragung um circa 0,5 Meter sowie eine
Beobachtung des Erdreichs hinsichtlich Verdnderungen wie zum Beispiel
Verfdrbungen, Inhomogenitdten empfohlen. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, seien aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen
und die Feuerwehr umgehend unter der Rufnummer 112 zu
benachrichtigen.

Erfolgten dariber hinaus Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, gréBere Bohrungen etc.
ist grundsétzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere

Vorgehensweise sei dann dem Merkblatt des KBD zu entnehmen.
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Antwort:

Eine Uberpriifung der Fliachen erfolgt vor Baubeginn. Der Hinweis unter
III. Nummer 2 im Bebauungsplan wird wie folgt geandert:

»ES ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel aus dem
Zweiten Weltkrieg vorgefunden werden kdnnen. Die zu iberbauenden
Teilflachen sind vor Baubeginn einer geophysikalischen Untersuchung zu
unterziehen. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und die Feuerwehr
umgehend unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, grdoBere Bohrungen et cetera ist
grundsatzlich eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Die weitere
Vorgehensweise ist dem Merkblatt des KBD zu entnehmen."

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

3. Amt 37/61, Feuerwehr, Rettungsdienst und Vorbeugender Brand- und
Gefahrenschutz

3.1. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

3.1.1. Es wird auf die Stellungnahme vom 05.03.2014 verwiesen, die weiterhin

Bestand hat. Die Vorgaben von Punkt 54.33 der Verwaltungsvorschrift zur
BauO NRW wurden gepriift. Eine Uberpriifung von weiteren Vorgaben des
baurechtlichen Brandschutzes aufgrund des Bauordnungsrechtes lber die
0. a. Punkte durch die Feuerwehr fand nicht statt. Es bestehen keine

weiteren Bedenken.

Antwort:
Die Hinweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
berlicksichtigt und abschlieBend geprift.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

3.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
3.2.1. Es seien die Belange des abwehrenden Brandschutzes gepriift worden. Es
werden Hinweise zu Rettungswegen, Aufstellflachen und zur

Léschwasserversorgung gegeben.
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Antwort:

Die Hinweise werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
bericksichtigt und abschlieBend geprift. Im Rahmen des
Grinordnungsplans wurden Feuerwehraufstellflachen beriicksichtigt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 50/04 Soziale Sicherung und Integration

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Das Amt Soziale Sicherung, Integration bittet das Stadtplanungsamt, das
zustédndige Fachamt und das Bauaufsichtsamt Uber die Einhaltung der
Barrierefreiheit bei der geplanten FuBgédngeriberquerung des
Kennedydamms zu informieren und die weiteren Erfordernisse mit der

Behindertenkoordination bzw. dem Runden Tisch Bauen abzustimmen.

Antwort:
Im Rahmen der Konkretisierung der geplanten FuBgangeriberquerung wird
Amt 50/04 weiter beteiligt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 53/22 Gesundheitsamt
Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Préventiver Gesundheitsschutz

Die vorgelegte Planung sehe ein Hochhaus mit bis zu 20 Stockwerken auf
nur noch circa der Hélfte der Gebdudeldnge entlang des Kennedydamms
vor. Damit falle der Schall auf nahezu die gesamte Ldnge des westlichen
Wohngebéudes.

Aus Sicht des praventiven Gesundheitsschutzes sollte die Chance auf einen
vertrédglichen Ldrmschutz fir die Wohnungen nicht mit einem
Blirohochhaus vertan werden. Es spricht viel fir die Verwirklichung der

18.600 Quadratmeter Blrofldche in einem Riegelgebdude entlang des
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Kennedydamms und nur wenig daflir, diese Geschossfldche auf 18 oder 20
Stockwerke zu verteilen.

Ein Ldrmgutachten sollte die mit der vorgelegten Planung eines
Bilrohochhauses verbleibenden Méglichkeiten aufzeigen, um in gleicher
Weise die Westfassade des Wohngeb&udes vor den hohen Ldrmpegeln des
Kennedydammes zu schitzen, wie es eine Bebauung lber die ganze

Grundstilckslénge erbringen wirde.

Antwort:

Die Entscheidung fiir die geplante Baustruktur (Hochhaus) ist Ergebnis
eines Wettbewerbsverfahrens. Eine Riegelbebauung wird nicht
weiterverfolgt. Verfahrensbegleitend wird eine schalltechnische
Untersuchung flr den geplanten Hochpunkt erstelit.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

Passive LdrmschutzmaBnahmen
Fir das Birohochhaus sind passive LdrmschutzmaBnahmen an der
Gebédudefassade zu bestimmen. Die notwendige Luftwechselrate ist

sicherzustellen.

Antwort:

Verfahrensbegleitend wird eine schalltechnische Untersuchung flir den
geplanten Hochpunkt erstellt. Auf Grundlage der schalltechnischen
Untersuchung werden passive LarmschutzmaBnahmen festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Besonnung / Verschattung
Der Schattenwurf auf das Umweltministerium (mit Blick auf eine mégliche
Umnutzung mit Wohnungen) als auch auf die unmittelbar 6stlich

angrenzende Bebauung ist zu untersuchen.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Verschattungsstudie
erstellt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Fernwdrme

Das Gesundheitsamt empfiehlt den Anschluss an das stéddtische
Fernwdrmenetz sowie die Festsetzung von Dach- und
Tiefgaragenbegriinung.

Antwort:

Die Empfehlung eines Fernwarmeanschlusses wird zur Kenntnis
genommen. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Festsetzungen zur Dach- und Tiefgaragenbegriinung werden in den
Bebauungsplan-Vorentwurf aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Amt 63, Bauaufsichtsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Fremdwerbung

Es wird darauf hingewiesen, dass der generelle Ausschluss von Fremd-
werbeanlagen in einem Gewerbegebiet, auch wenn es sich um ein einge-
schrdnktes Gewerbegebiet handele, méglicherweise mit der allgemeinen

Begriindung des Bebauungsplans nicht haltbar sei.

Antwort:

Aufgrund der besonderen Lage an einer wichtigen Verkehrsachse in
Dusseldorf sollen Werbeanlagen zum Schutz des Ortsbildes eingeschrankt
werden. Werbeanlagen auf baulichen Anlagen sowie Fremdwerbung und
freistehende Anlagen sind unzuldssig. Die Begriindung und die textlichen
Festsetzungen werdendementsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Ausschluss moderner Werbeanlagen

Der Ausschluss moderner Werbeanlagen wie ePaper, LED-boards et cetera
in einem Gewerbegebiet sei auch mit der, dem Bebauungsplan
zugrundeliegenden Begriindung, kaum moéglich. GemaB §62 Absatz 1
Nummer 12 seien Werbeanlagen in GE-Gebieten an der Stétte der Leistung
bis zu einer Héhe von 10 Metern genehmigungsfrei. Daher sollten hier
GréBenbeschrdankungen solcher Anlagen und der Fremdwerbung als
gestalterische MaBnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen werden.
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Andernfalls miissten hier fur alle méglichen Werbeanlagen Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt werden.

Antwort:

Die textliche Festsetzung unter Punkt 7.4.2 Werbeanlagen an baulichen
Anlagen wird unter Berlicksichtigung der Ausrichtung der Gebdudeseiten
differenziert und die Zulassigkeit der Art und GréBe sowie des
Anbringungsortes der Werbeanlagen festgesetzt. Zum Schutz des
gewinschten, hochwertigen Stadtraumes entlang des Kennedydamms wird
daher die Zulassigkeit von Werbeanlagen, wie sie grundsatzlich flr
Gewerbegebiete gilt, beschrankt. Die besondere Sichtbarkeit des
Hochpunktes an dieser wichtigen EinfallstraBe erfordert einen sensiblen
Umgang mit Werbeanlagen. Eine stadt- und straBenbildstérende Haufung
von unterschiedlichen Werbeanlagen und somit auch eine mdgliche
Vorbildwirkung fiir die weiteren geplanten Hochpunkte gilt es grundsatzlich
Zu vermeiden.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
Kosten fur StraBenbau und Verkehrstechnik

Die MaBnahme ist nicht im MIP (Investitionsplanung) enthalten, und es
werden keine Zuwendungen erwartet. Eine Kostenschétzung fur den

StraBenbau ist auf Grundlage der vorliegenden Planung nicht méglich.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Unterbauung von oéffentlichen Verkehrsflachen
Unterbauungen von 6&ffentlichen und zukdnftig éffentlichen Verkehrsflachen

seien unzulassig.

Antwort:
Im Bebauungsplan werden keine 6ffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Notwendige Stellplitze
Eine Beurteilung der notwendigen Stellplatzanzahl kann seitens des Amtes

fir Verkehrsmanagement nicht erfolgen.

Antwort:
Die notwendige Stellplatzanzahl wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens geregelt.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Verkehrsgutachten

In einem Verkehrsgutachten sind die Auswirkungen der
vorhabenbezogenen Verkehre auf bereits heute zeitweise (berlastete
Netzbereiche (Nordfriedhof/ RoBstraBe, Homberger StraBe/Kennedydamm,
Nordstern) sowie auf StraBen mit anliegender Wohnbebauung zu

untersuchen.

Antwort:
Verfahrensbegleitend wird ein Verkehrsgutachten erstellt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB
Verkehrsgutachten

Das vorliegende Verkehrsgutachten, insbesondere die prognostizierte
Verkehrsbelastung flr die SchwannstraBe sei zu bertcksichtigen.

Antwort:

Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens wurden in der Begriindung
bertcksichtigt. Zusatzlich sind sie Grundlage fir die schalltechnische
Untersuchung.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Fahrradabstellpldtze

Bei der Planung der Fahrradabstellplétze sei darauf zu achten, dass diese
attraktiv, sicher und leicht zugédnglich gestaltet seien und geméans
Stellplatzsatzung in ausreichender Zahl geplant wiirden. Die Zahl von 100
oberirdischen Abstellpldtzen sei nicht ausreichend.

Antwort:

GemaB Stellplatzsatzung ist bei rund 19.000 Quadratmeter
Bruttogeschossflache ein maximaler Bedarf von 150 Fahrradstellplatzen zu
erwarten. Die Zahl der oberirdischen Fahrradstellplatze ist auf maximal
100 begrenzt. Weitere Abstellmdéglichkeiten kénnen in der geplanten
Tiefgarage nachgewiesen werden. Dies wird im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens berlicksichtigt.

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt.

Grundstickszufahrten
Es seien Anderungsarbeiten im Bereich der unmittelbaren Grundstiicks-
zufahrten erforderlich. Hierzu wiirden entsprechende Regelungen im

Bauantragsverfahren zu treffen sein.

Antwort:

Der Hinweis wird im Rahmen des Bauantragsverfahrens berlicksichtigt. Auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ergibt sich aus dem Hinweis kein
Handlungserfordernis.

Die Stellunghahme wurde zur Kenntnis genommen.

Bertcksichtigung einer neuen Briicke Uber den Kennedydamm

Bezliglich einer neuen Briicke wird darauf verwiesen, dass:

e es gewdhrleistet sein misse, dass die Festsetzung einer GF-Fldche fiir
die Errichtung eines Ingenieurbauwerkes (Verkehrsbriicke) geeignet
sei. Falls nicht, werde vorgeschlagen, alternativ eine 6ffentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festzusetzen.

e die Planung und der Bau einer Briicke mit dem ,Runden Tisch Verkehr"
abzustimmen sei, insbesondere, wenn Férdermittel in Anspruch

genommen werden sollen.
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Antwort:

Der Gberwiegende Teil des geplanten Briickenbauwerks liegt auBerhalb des
Plangebietes. Eine planungsrechtliche Sicherung mit einem Geh- und
Fahrrecht ist ausreichend, um die Realisierung des geplanten
Briickenbauwerks zu sichern. Die Flache liegt auBerhalb der tGberbaubaren
Flache und darf nicht unterbaut werden. Die Festsetzung einer 6ffentlichen
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist nicht erforderlich.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Kosten fur StraBenbau und Verkehrstechnik

Die MaBnahme sei nicht im MIP (Investitionsplanung) enthalten. Es seien
keine Zuwendungen zu erwarten. Kosten fur den Neubau von
ErschlieBungsstraBBen innerhalb des Plangebietes fielen nicht an. Fir die
Herstellung von Grundstiickszufahrten wirden die Kosten fiir
Anderungsarbeiten im Bauantragsverfahren ermittelt. Kosten fiir etwaige
bauliche Anderungen an Verkehrsknotenpunkten auBerhalb des

Plangebietes fielen nicht an.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellunghahme wurde zur Kenntnis genommen.

Kosten flir 6ffentliche Beleuchtung
Fir die 6ffentliche Beleuchtung wiirden Kosten entstehen, die jedoch nach

heutigem Planungsstand nicht ermittelt werden kénnen.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Amt 67, Stadtentwasserungsbetriebe

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB
Aufgrund der hydraulischen Auslastung des 6ffentlichen Abwassernetzes im
Bereich des Plangebietes wird eine gedrosselte Einleitung des

Niederschlagswassers erforderlich. Flir das gesamte Plangebiet wird eine
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maximale Einleitmenge von 22 I/s in den o6ffentlichen Mischwasserkanal in
der SchwannstraBe festgesetzt. Alle hieriiber hinausgehenden
Niederschlagswassermengen sind innerhalb des Plangebietes
zurtickzuhalten.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser kann ohne
Einleitbeschrdnkung in den &ffentlichen Mischwasserkanal in der

SchwannstraBBe eingeleitet werden.

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis ist unter III. Hinweise ,Offentliches
Abwassernetz" in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen des
Bauantrags wird ein Entwdsserungsgesuch gestellt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.2. Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

8.2.1. Niederschlagswasser
Das anfallende Niederschlagswasser des gesamten Plangebietes sei zu
fassen und mit einer maximalen Einleitmenge von Qmax = 22 I/s in den
vorhandenen &ffentlichen Mischwasserkanal in der SchwannstralBe

einzuleiten.

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis ist unter III. Hinweise Nummer 1
~Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung" in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.2.2. Schmutzwasser
Anfallendes Schmutzwasser kénne dem Mischwassersammler ungedrosselt

zugeleitet werden.

Antwort:
Die Stellungnahme betrifft keine Regelungsinhalte des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Regenwasserriickhaltung
Die Planung der Entwédsserung, insbesondere fiir eine Regenwasserriick-
haltung, hat in enger Abstimmung mit dem Stadtentwésserungsbetrieb zu

erfolgen.

Antwort:

Die Belange des Uberflutungsschutzes bei Starkregenereignissen sind im
Rahmen der Baugenehmigung zu bericksichtigen und abzustimmen. Unter
III. Hinweise Nummer 1 ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen
worden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Uber- oder Unterbauung von 6ffentlichen Entwésserungsanlagen

Im vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf seien Tiefgaragen eingeplant.
Es wird darauf hingewiesen, dass offentliche Entwédsserungsanlagen weder
liber- noch unterbaut werden dirfen. Dies sei immer bei der Planung zu

berlicksichtigen.

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis ist unter III. Hinweise Nummer 1
~Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung" in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 68/2, Garten-, Friedhofs- und Forstamt
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Sicherung des Konzeptes des Zweiten Grinen Ring

Aufgrund der Bedeutung des Plangebietes als Teilstlick des Griinen Ringes
sollte die Idee des Zweiten Griinen Ringes eine wichtige Grundlage der
weiteren Planung im Bereich der SchwannstraBBe bleiben und an die dafiir
festgesetzten Flachen des benachbarten Bebauungsplans Nr. 01/003
~SchwannstraBe"™ anknlpfen. Weiterhin sollte die Idee sich in einer
ausreichend breiten Griinzone parallel zur StralBe niederschlagen, um so

das Konzept des Zweiten Grinen Rings nachhaltig zu sichern.
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Dazu sollte der vorbereitenden Planung des Pendants auf der anderen
Seite des Kennedydammes im Bebauungsplan Nummer 5379/ 057 ,Josef-
Gockeln-StraBe" entsprochen werden. Die Ausbaubreite der Verkehrsfldche
solle zwischen 11 beziehungsweise 18 Meterauch im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes liegen.

Antwort:

Die Idee des Zweiten Grinen Rings wird aufgenommen. Im
Bebauungsplan-Entwurf wird eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern zur Fortsetzung des Zweiten Griinen Rings festgesetzt, die an
die daflir festgesetzte Flache des Bebauungsplans Nummer 01/003
SchwannstraBe anknUlpft. Die im Bebauungsplan Nummer 5379/057
festgesetzte Grinflache erfahrt dadurch auch eine Fortsetzung, wenn die
geplante FuB- und Radwegeverbindung lber den Kennedydamm
hergestellt wird. Im Plangebiet werden jedoch weder 6ffentliche Griin-
noch 6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Freiflachenplan

Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt fordert die Erstellung eines
Freiflschenplans, aus dem, in Abstimmung mit den Amtern 61, 68 und 66,
die Gestaltung der Frei-, Griin- und StraBenbegleitgriinfléchen
einschlieBlich der eingemessenen verbleibenden und neuen Bdume
ablesbar sind. Ebenfalls sei in dem Plan die Gestaltung der Interimslésung
fur die zu sichernden Fldachen fiir das spédtere Briickenbauwerk und die
Wiederherstellung der direkt angrenzenden westlichen Begrinung auf dem
Grundstick entlang des FuB-/Radweges zu kldren und in einem
stadtebaulichen Vertrag zu sichern. Der verbliebene erhaltenswerte
Baumbestand entlang der nérdlichen Seite der SchwannstraBe und an der
nérdlichen Grundstlicksgrenze sei in das Freifldchenkonzept zu integrieren.
Analog zum benachbarten Bebauungsplan Nummer 01/003
~SchwannstraBe" solle sowohl der im Norden festgesetzte Flachenstreifen
als auch der im Sdden (nérdliche Seite der SchwannstraBe) in gleicher

Form im Bebauungsplan fortgesetzt werden.
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Antwort:

Es wird ein Grinordnungsplan erstellt und mit den Fachamtern
abgestimmt. Der Baumbestand an der nérdlichen Grundstlicksgrenze soll
erhalten werden. Noérdlich der SchwannstraBe soll ein groBzlgiger,
begriinter AuBenraum entstehen, der direkt an die im Bebauungsplan
Nummer 01/003 festgesetzte Grinflache anknipft und somit zur Starkung
des Ubergeordneten Zweiten Grinen Rings beitragt.

Die Notwendigkeit eines stadtebaulichen Vertrages wird im weiteren
Verfahren gepriift.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

9.1.3. Artenschutzpriifung - Stufe 1
Eine artenschutzrechtliche Priifung, Stufe 1, sei durchzufihren. Die
vorhandenen Gehéblze stellen insbesondere fir Végel Lebensrdume dar.
Das Vorkommen besonders empfindlicher und stéranfélliger Arten werde
aufgrund der derzeitigen Nutzung des Gebietes als Baustelleneinrichtung
sowie der angrenzenden Verkehrsflachen und Nutzungen nicht

angenommen.

Antwort:

Hinweis vom 05.10.2017: Mit dem Fachamt wurde im Nachgang der
Beteiligung abgestimmt, dass auf eine artenschutzrechtliche Priifung
verzichtet werden kann, da im Bereich des Plangebietes mit einem
Vorkommen und damit einer mdglichen Beeintréchtigung
planungsrelevanter Arten nicht zu rechnen ist.

Der Stellungnahme wurde insofern nicht gefolgt.

9.1.4. Hinweise fiir den Umweltbericht und fiir Festsetzungen zur Durchgriinung
Es werden Hinweise zum Plangebiet und Vorschldge fiir Festsetzungen zur

Durchgriinung des Gebietes mittels Bepflanzung unterbreitet.
Antwort:

Die Inhalte der Stellungnahme werden in den Umweltbericht integriert. Im

weiteren Verfahren wird ein Griinordnungsplan erarbeitet und
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Festsetzungen zur Durchgriinung mit Amt 68 abgestimmt (siehe Punkt
9.1.10).

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

9.1.5. Schutzgut Pflanzen
Durch die Ausweisung als Gewerbe- und Mischgebiet werde eine deutlich
héhere bauliche Verdichtung ermdéglicht. Damit verbunden seien ein
héherer Anteil versiegelter Flachen und ein weitgehender Verlust der
vorhandenen Vegetationsstrukturen. Es wiirden MaBnahmen zur
Durchgriinung des Plangebietes vorgesehen. Aufgrund des geringeren
Freiflachenanteils ist keine vollstdndige Kompensation fiir die iberplanten
Vegetationsstrukturen innerhalb des Plangebiets méglich.
Antwort:
Obwohl das Grundstlick fast vollstandig unterbaut werden soll, soll der
Anteil begrinter Flachen zuklnftig héher sein. Die Eingriffsregelung ist
aufgrund des bereits im Bestand vorhandenen Baurechts fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht anzuwenden. Betroffen sind
nach der Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Disseldorf geschiitzte
Baume (siehe Punkt 9.1.6).

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

9.1.6. Baumschutzsatzung
Innerhalb des Plangebietes befdnden sich Bdume, die nach der
Baumschutzsatzung der Stadt Dulsseldorf geschiitzt seien. Fir die von der
Planung unmittelbar betroffenen Bdume sei Wertersatz entsprechend der
Baumschutzsatzung zu leisten.
Der Wertersatz kénne zum Teil innerhalb des Plangebiets durch die
Anpflanzung von Bdumen auf privaten Fldchen nachgewiesen werden. Flr
nicht nachgewiesene Ersatzpflanzungen sind nach den Bestimmungen der
Baumschutzsatzung zweckgebundene Ausgleichszahlungen an die Stadt
Dusseldorf zu leisten. Dies werde in der jeweiligen Baugenehmigung
geregelt. Mit den Ausgleichszahlungen wiirden PflanzmaBnahmen von
Laubbdumen in é6ffentlichen Verkehrsfldchen oder Griinfldchen finanziert.
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Antwort:

Im weiteren Verfahren wird ein Griinordnungsplan erstellit.
Ersatzpflanzungen flr satzungsgeschitzte Badume sollen im Plangebiet
erfolgen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Eingriffsregelung

GemdB §21 Absatz 1 BNatSchG sei (iber den Belang von Naturschutz und
Landschaftspflege bei der Aufstellung eines Bauleitplans nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden. Aufgrund des
bestehenden Baurechts innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sei die Eingriffsregelung hier nicht anzuwenden.

AusgleichsmaBnahmen seien nicht erforderlich.

Antwort:

Im Rahmen des Grinordnungsplans wird ein Ausgleich flr den Verlust von
geschitzten Baumen vorgesehen und im Bebauungsplan-Entwurf
entsprechende Festsetzungen getroffen. Es wird keine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung erstellt.

Der Stellungnahme wurde zur Kennthis genommen.

Nullvariante
Im Falle der Nullvariante sei davon auszugehen, dass die bestehenden
Vegetationsstrukturen mit ihrer Funktion als Lebensraum sowie als

gliederndes Element im Wesentlichen erhalten bleiben wiirden.

Antwort:
Die Inhalte der Stellungnahme werden in den Umweltbericht integriert. Es
besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
Monitoring
Mit der Umsetzung der Planung werde das Plangebiet vollstédndig liberbaut

und die privaten Griinflachen begriint. Die Umsetzung der

Stand: 16.11.2020, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/136/2020



9.1.10.

- 48 -

BegriinungsmaBnahmen erfolge in den Baugebieten (ber die
Baugenehmigungsverfahren unter Beteiligung des Gartenamtes.
Erhebliche nachteilige Umweltwirkungen seien von dem Vorhaben nicht zu
erwarten. Die Notwendigkeit eines Monitorings fiir die Belange

Grinordnung und Artenschutz sei daher hier nicht gegeben.

Antwort:
Die Inhalte der Stellungnahme werden in den Umweltbericht integriert. Es
besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

Textliche und zeichnerische Festsetzungen

Das Garten-, Friedhofs- und Forstamt trifft folgende Empfehlungen fiir
textliche bzw. zeichnerische Festsetzungen flr BegriinungsmaBnahmen:
- Entlang der Grundsticksgrenzen sollten Fldchen zum Erhalt und zur
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern in der Planzeichnung festgesetzt
werden, um wirkungsvolle Gehélzkulissen zu bilden. Die vorhandenen
satzungsgeschiitzten Bdume sind nach Méglichkeit zu erhalten und durch
Anpflanzungen von standortgerechten Gehélzen zu ergdnzen.

- Fldchen zum Erhalt und zur Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen:

Innerhalb der gekennzeichneten Flédchen ist eine strukturreiche
Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung und Strduchern zu
pflanzen. Notwendige querende Zuwegungen, Feuerwehrbewegungszonen,
Mdllbehélter und Miillcontainer sind innerhalb der festgesetzten Flédche
zuldssig. Ihre Flache darf max. 50 Prozent der Pflanzfldche betragen.

- Innerhalb der gekennzeichneten Fldchen fir die Erhaltung und zum
Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen ist
erhaltenswerter Baumbestand zu schitzen und mit geeigneten
standortgerechten heimischen Laubgehélzen fachgerecht zu ergédnzen.
Ausfélle sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Ausnahmen fiir
notwendige Zufahrten und Zugénge sind zulédssig.

- Die nicht Uberbaute Grundstiicksflache - soweit sie nicht mit sonstigen

zuldssigen Nutzungen l(berbaut werden - sind mit einer strukturreichen

Stand: 16.11.2020, Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/136/2020



- 49 -

Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und
Strduchern zu begrtinen.

- Auf Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - soweit sie
nicht durch Geb&ude oder Verkehrsfldchen l(berbaut werden - eine
Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 Zentimeter starken
Bodensubstratschicht (zuziiglich Drainschicht) fachgerecht aufzubauen. Fiir
Baumpflanzungen ist die Stdrke der Bodensubstratschicht auf mindestens
130 Zentimeter (zuzliglich Drainschicht} zu erhéhen; das durchwurzelbare
Substratvolumen muss mindestens 50 Zentimeter je Baumstandort
betragen. Das Tiefgaragensubstrat muss den FLL-Richtlinien Ausgabe 2008
entsprechen.

- Flachdéacher oder flach geneigte Ddcher bis maximal 15 Grad
Dachneigung sind unter Beachtung der brandschutztechnischen
Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation mindestens
extensiv zu begriinen. Die Stdrke der Vegetationstragschicht muss
mindestens 8 Zentimeter zuziglich einer Drainschicht betragen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie Ausgabe 2008
entsprechen. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste
Flachen und technische Aufbauten, soweit sie gemal anderen
Festsetzungen auf der Dachfldche zuldssig sind. Diese Ausnahme von der
Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht flir aufgestdnderte
Photovoltaikanlagen.

- Je angefangener 6 privater Stellplatze ist ein hochstdmmiger, gro3- oder
mittelgroBkroniger Laubbaum mit Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter,
gemessen in 1 Meter Hoéhe) in offener Baumscheibe von mindestens 12
Quadratmeter zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen.

- Einfriedungen sind entlang der SchwannstraBBe im Bereich der
festgesetzten Pflanzfldche nicht zuléssig.

- Als Ergénzung zur Festsetzung der Tiefgaragen- und Dachbegriinung
sollte im Plan folgender Hinweis aufgenommen werden: Der
Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die
Tiefgaragen- und Dachbegriinung sind geméB der FLL-Richtlinie Ausgabe
2008 fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen
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auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung
Landschaftsbau e.V., Bonn).

- Hinweis: Die BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht durchzufiihren
und die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Die Bepflanzungen sind mit

dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Diisseldorf abzustimmen.

Antwort:

Die Festsetzungsvorschlage werden grundsatzlich Gbernommen.

Hinweis: Die BegrinungsmaBnahmen wurden im weiteren Verfahren
aufgrund der weiterentwickelten Vorhabenplanung mit dem Gartenamt
abgestimmt (siehe Punkt 9.2).

Die Textfestsetzungen wurden an die sich mittlerweile gedanderten
Musterfestsetzungen, insbesondere hinsichtlich der gréBeren Substrathéhe
bei intensiver bzw. extensiver Dachbegriinung und dem Verweis auf die
jeweils bei Bauantrag gultige FLL-Richtlinie, angepasst. Da nur 8
oberirdische Kfz-Stellplatze zulassig sind, wurde auf eine Festsetzung flr
Baumpflanzungen im Bereich oberirdischer Stellplatze verzichtet. Die
festgesetzte Stellplatzflache liegt unmittelbar angrenzend an eine Flache
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen.
Hier ist das Anpflanzen von 7 Laubbdumen festgesetzt. Einfriedungen zur
SchwannstraBe sind nicht zulassig.

Der Stellungnahme wurde insofern gefolgt.

Stellunghahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Gegen den vorliegenden Vorentwurf zum Bebauungsplan in der
zeichnerischen und textlichen Darstellung bestinden keine grundsatzlichen
Bedenken des Amtes 68.

Antwort:
Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Planzeichnung

Die finf Bdume in der Flache mit Bindung zum Erhalt im Norden des
Grundstiicks verdeckten teilweise die Angabe zu den jeweiligen
Baumarten. Diese miissten jedoch sichtbar sein, da sie Auskunft (iber die
Baumordnung, also die maximale Wuchshéhe und Breite der Bdume
gében. Es seien im Sinne der Eindeutigkeit die botanischen Namen zu

verwenden.

Antwort:

Die Planzeichnung wird entsprechend geandert. Die Angaben zum
Stammumfang von Bestandbaumen werden nicht mehr dargestellt und die
botanischen Namen der Baume in der festgesetzten Flache mit Bindungen
und fir die Erhaltung von Baumen erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.

Textliche Festsetzung

Die textliche Festsetzung Nummer 6.3.1 Dachbegrinung des obersten
Dachabschlusses setze mit 40 Zentimeter Substratstdrke und ohne
zusdtzliche Bewdsserungseinrichtungen gemdaB FFL-Richtlinie zur
Gebdudebegriinung eine ,einfache Intensivbegriinung" fest. Die

Formulierung sei entsprechend zu &ndern.

Antwort:
Die textliche Festsetzung wird entsprechend geandert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Begriindung - Teil A
In der Begriindung seien die Ausfihrungen hinsichtlich der
AusgleichsmaBnahmen flr ,,Dichteliberh6hung" und Dachbegriinung zu

ergéanzen.

Antwort:
Die Ergdnzungen werden in die Begrindung Gibernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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9.2.5. Begriindung - Teil B
Des Weiteren wird aufgefiihrt, dass Aussagen aus dem gesamtstadtischen
Grinordnungsplan 2025 - rheinverbunden und dem

Grinordnungsrahmenplan fiir den Stadtbezirk 1 in den Umweltbericht

aufzunehmen seien.

Antwort:

Die Ausfiihrungen werden in Teil B der Begriindung entsprechend
aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefoigt.
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