Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. I S.
1728) , der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) und der Bauord-
nung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO
NRW 2018) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 1. Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf techni-

sche Regelwerke - VDI - Richtlinien, DIN - Vorschriften oder Richtlinien an-

derer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Stelle bereit ge-

halten.

I. Textliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 8 in Verbindung mit § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

a)
b)
c)
d)

e)

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Schank- und Speisewirtschaften,

sonstige das Wohnen nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

f)

Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

Nicht zulassig sind:

9)
h)

Veranstaltungsraume,

Vergnlgungsstatten,
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2.1

2.2

i) Bordelle,

1) Lagerhauser und Lagerplatze,
k) Tankstellen,
1) Anlagen fur sportliche Zwecke,

m) Einzelhandelsbetriebe,
n) Anlagen fur die Kleintierhaltung.

Maf der baulichen Nutzung
(8 9 Absatz 1 Nummer 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 darf durch die Grundflachen
von baulichen Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Bau-
grundstick lediglich unterbaut wird, bis zu einer GRZ von 0,9 Uberschritten

werden.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter iber Normalhdéhennull (Meter
iber NHN).

Als oberster Bezugspunkt bei der Berechnung der zwingend festgesetzten
Wandhdhen (WH= 59,7 Meter Uber NHN und 102,0 Meter tUber NHN) sowie
der maximalen Gebaudehbéhen (GH max. 59,7 Meter Gber NHN beziehungs-
weise 102,0 Meter liber NHN) gilt die Oberkante der jeweiligen Attika.
Umwehrungen (Gelander) dirfen die in der Planzeichnung festgesetzten ma-

ximalen H6hen baulicher Anlagen um bis zu 1,5 Meter lberschreiten.

Dachaufbauten (Aufzugsiuberfahrten, Liftungsanlagen, Technikaufbauten et
cetera) diirfen den Dachabschluss des obersten Vollgeschosses innerhalb der
festgesetzten Flache fir Technik (FfT) um maximal 5 Meter Uberschreiten. Die
festgesetzte maximale Hohe von 107,0 Meter Gber NHN bezieht sich auf die
Oberkante der Umfassung der Flache flr Technik (siehe Ziffer 7.2).

Dachaufbauten auf anderen Dachflachen dirfen die in der Planzeichnung fest-
gesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen um bis zu 3,0 Meter Uber-
schreiten und missen mindestens um das MaB ihrer H6he vom Dachrand zu-

ricktreten.
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3.2

3.3

3.4

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sind folgende bauliche Anla-

gen zuldssig:

a) Tiefgaragen (TGa) mit ihren Zufahrten und Zugangen sowie deren Ein-
hausung nur in den gekennzeichneten Bereichen,

b) maximal 8 oberirdische Kfz-Stellplatze zugunsten der Nutzer des Ge-
bdudes flr eine Nutzung im Tagzeitraum (06:00 Uhr — 22:00 Uhr) nur
im festgesetzten Bereich (St),

c) (Uberdachte) Abstellanlagen fir maximal 100 Fahrrader,

d) ebenerdige Terrassen ohne AuBengastronomie,

e) ebenerdige Terrassen mit AuBengastronomie und deren Uberdachung
nur im gekennzeichneten Bereich,

f) die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitat, Gas, Warme und

Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen.

Oberirdische Taxivorfahrten und Anlieferungsflachen sind innerhalb des fest-

gesetzten Baugebietes unzulassig.

Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien dirfen durch nicht Gberdachte, an
das Gebaude angrenzende ebenerdige Terrassen ohne AuBengastronomie bis

zu maximal 3 Meter Uberschritten werden. Hiervon ausgenommen ist die Bau-
grenze, die an die Flache mit Bindungen flir Bepflanzungen und flir den Erhalt

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen grenzt.

Vordacher dlrfen die Baugrenzen um bis zu 3 Meter Uiberschreiten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
(8 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF festgesetzte Flache ist zu belasten:
- mit einem Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit,
- mit einem Fahrrecht fir Radfahrende zu Gunsten der Allgemeinheit.
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5.1.1

5.1.2

SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

SchalldédmmmaBe der AuBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsédnderung von Gebduden mit Aufent-
haltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen
AuBenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bau-
antrages beziehungsweise bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei ge-
stellten Bauvorhaben zu Beginn des Ausflihrungszeitpunktes als technische
Baubestimmung eingefliihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fir die Be-
stimmung des SchalldammmaRBes flir die AuBenbauteile von Aufenthaltsrau-
men sind nach DIN 4109 dB-scharfe Werte des maBgeblichen AuBenlarmpe-

gels bei der Ausfihrungsplanung heranzuziehen.

Belliftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen
und Ubernachtungsrdumen (auch Kindertagesstatten)

An Gebdaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten
Baulinien oder Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu
diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsadnderung von Ge-
bauden fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrédumen (auch
in Kindertagesstatten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur
besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und
Tlren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche

Schalld@mmmafl des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

Belliftung bei geschlossenen Fenstern von Bliro- und Unterrichtsraumen

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung
BP68 gekennzeichneten Baulinien oder Baugrenzen, parallel zu diesen oder in
einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nut-
zungsanderung von Gebduden flir Blro- und Unterrichtsraume, die nur Fens-
ter zu den Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzu-
stellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schallddammman

des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.
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5.1.4

5.2
5.2.1

5.2.2

Larmoptimierte Grundrissgestaltung

Offenbare Fenster oder Tiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen fiir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind ausschlieBlich zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von

< 68 dB(A) im Tageszeitraum zulassig.

Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 5.1.1 bis 5.1.3 zugelas-
sen werden, soweit durch ein Sachverstandigenbluro fir Schallschutz nachge-
wiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der Nach-
weis ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermit-
telten Larmwerte zu flhren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Verande-

rungen der Verkehrsstréme vorliegen.

Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Liftung

Tiefgaragen (TGa) mit mehr als 50 Stellplatzen sind Uber Dach der aufstehen-

den und angrenzenden Gebdude zu entliften.

Sofern eine anderweitige (mechanische oder natlrliche) Liftungsanlage der

Tiefgarage realisiert werden soll, ist Uber ein lufthygienisches, mikroskaliges

Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) nachzuweisen, dass umliegen-

de Nutzungen und Gebadude nicht von Grenzliberschreitungen gemaB § 39

Bundes-Immissionsschutzverordnung (BImSchV) betroffen sind.

Wenn dieser Nachweis vorliegt:

- muss der Abstand zwischen Luftungsschachten und Ein- und Ausfahrten
von Tiefgaragen zu Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und
Ubernachtungsrdumen (auch in Kindertagesstatten) mindestens 5 Me-
ter betragen,

- ist um Liaftungsschachte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Be-
reich von mindestens 1 Meter Breite zu gestalten (zum Beispiel mit Hil-
fe einer dichten Bepflanzung wie Brombeerhecke),

- sind Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Banke) auf Liftungséffnungen

auszuschlieBen.

Larmminderung in Bezug auf Entwasserungsrinnen und Rolltore
Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautech-

nisch sicherzustellen, dass Gerdusche beim Uberfahren von Entwésserungs-
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6.1

6.2

rinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Larmminde-

rungstechnik reduziert werden.

Haustechnik

Die geplanten klima- und liftungstechnischen Anlagen sind so auszulegen,

dass die Summe der Gerauschimmissionen dieser Anlagen den um 15 dB(A)

reduzierten anteiligen Immissionsrichtwert an den umliegenden Immissionsor-
ten nicht Uberschreitet und die nachfolgend aufgeflihrten schalltechnischen

Randbedingungen eingehalten werden:

- Die luftungstechnischen AuBenaggregate sind einzeltonfrei im Sinne der
DIN 45681 / der TA Larm auszufihren;

- Die anteiligen Gerauschimmissionen der llftungstechnischen AuBenag-
gregate diirfen zu keiner Uberschreitung der Anhaltswerte der DIN
45680 in den nachstgelegenen schutzwiirdigen Raumnutzungen in der
Nachbarschaft fihren.

Bepflanzungen
(8 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

Begriinung nicht Uberbauter Grundstlcksflachen

Mindestens 30 Prozent der Grundstlcksflache ist mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus bodendeckender Bepflanzung, Laubbdumen und Strau-
chern zu begrinen. Es sind 18 standortgerechte, heimische Laubbaume mit
einem Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Ausfalle sind durch Neupflanzungen von Laubbdaumen mit einem
Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen fir die Féllung satzungsgeschiitzter Baume sind anrechen-

bar, wenn Laubbaume mindestens 2. Ordnung gepflanzt werden.

Begrinung von unterirdischen Gebaudeteilen

Auf unterirdischen, nicht Gberbauten Gebdaudeteilen ist - mit Ausnahme von
ErschlieBungs- und Terrassenflachen - eine Vegetationsflache bestehend aus
einer mindestens 100 Zentimeter starken Substratschicht Gber einer Drain-
schicht fachgerecht herzustellen und intensiv zu begriinen. Abweichungen sind
auf maximal 15 Prozent der unterbauten, zu begriinenden Flache zuldssig. Die
Substratschicht darf dabei 50 Zentimeter nicht unterschreiten.

Fir Baumpflanzungen ist die Starke der Substratschicht auf mindestens 130
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6.3.1

6.3.2

6.3.3

Zentimeter (zuzlglich Drainschicht) zu erhdhen; das durchwurzelbare Sub-
stratvolumen muss mindestens 50 Kubikmeter je Baumstandort betragen.
Der Begrinungsaufbau und das Dachbegriinungssubstrat ist entsprechend der
jeweils bei Eingang des Bauantrags als Richtlinie eingeflihrten Fassung der

FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise, Punkt 6.).

Dachbegriinung

Dachbegriinung des obersten Dachabschlusses im gekennzeichneten Bereich
Der oberste Dachabschluss im gekennzeichneten Bereich ist unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vege-

tation mindestens einfach-intensiv zu begriinen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 Zentimeter Uber
einer Drainschicht betragen. Der Begriinungsaufbau und das Dachbegri-
nungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrags als
Richtlinie eingefihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise,
Punkt 6.).

Dachbegriinung Uber Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgangen von Tiefgara-
gen sowie die Uberdachung von Fahrradabstellplatzen

Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis maximal 15
Grad uber Tiefgaragenrampen oder Ein-/Ausgangen von Tiefgaragen sowie die
Uberdachung von Fahrradabstellpldtzen sind mit einer standortgerechten Ve-

getation mindestens extensiv zu begrinen.

Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 20 Zentimeter Uber
einer Drainschicht betragen. Der Begriinungsaufbau und das Dachbegri-
nungssubstrat ist entsprechend der jeweils bei Eingang des Bauantrags als
Richtlinie eingefihrten Fassung der FLL-Richtlinie vorzusehen (siehe Hinweise,
Punkt 6.).

Ausnahmen

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind Dachterrassen, verglaste Flachen
und technische Aufbauten, wobei mindestens ein Begrinungsanteil von 50
Prozent des obersten Dachabschlusses im gekennzeichneten Bereich (siehe
Punkt 6.3.1) beziehungsweise der jeweiligen Dachflache Uber Tiefgaragen-

rampen oder Ein-/Ausgangen von Tiefgaragen sowie Uber Fahrradabstellplat-
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6.5

7.1

zen (siehe Punkt 6.3.2) insgesamt erreicht werden muss. Diese Ausnahme
von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Photovolta-

ikanlagen.

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist erhal-
tenswerter Baumbestand zu schitzen und mit mindestens 4 standortgerech-
ten, heimischen Laubbdaumen mit einem Stammumfang von 20 - 25 Zentime-
ter sowie Strauchern und sonstigen Pflanzen fachgerecht zu erganzen. Ausfal-
le sind durch Neupflanzungen von Laubbdaumen 2. Ordnung mit einem

Stammumfang von 20 - 25 Zentimeter zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen ist eine gemischte Pflanzung aus 7 standortgerechten, heimi-
schen Laubbaumen 2. Ordnung (Stammumfang 20 - 25 Zentimeter), einer
strukturreichen, bodendeckenden Bepflanzung und Hecken (Héhe =1,25 Me-
ter) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Von den festgesetzten Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind erforderliche ErschlieBungsflachen sowie
Feuerwehraufstellflachen mit einer maximalen Flache von 100 Quadratmeter

ausgenommen.

Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit § 89 BauO NRW)

Grundstickseinfriedungen

Grundstiickseinfriedungen sind entlang der SchwannstraBe nicht zulassig.
Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze zum Kennedydamm ist an allen
Stellen, die einen Abstand von mehr als 3 Meter zu aufragenden Gebdudetei-
len aufweisen, eine Einfriedung mit einer zweireihigen Laubhecke zu errichten.

Die festgesetzte GF Flache ist hiervon ausgenommen.
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7.3

7.4
7.4.1

Technikaufbauten auf Dachflachen
Technikaufbauten (Fahrstihle, Liftungsanlagen et cetera) sind als Einheit mit
einer geschlossenen Fassade einzufassen. Glanzende Materialien und grelle

Farben sind unzulassig.

Von der Pflicht zur Einfassung ausgenommen sind Anlagen zur Solarenergieer-

zeugung.

Umwehrungen (Geldnder) von Dachterrassen und Dachflachen
Umwehrungen (Gelénder) sind aus transparentem Material (zum Beispiel

Glas) auszufihren.

Werbeanlagen
Werbeanlagen auf baulichen Anlagen
Werbeanlagen auf baulichen Anlagen sind unzuldssig.

7.4.2 Werbeanlagen an baulichen Anlagen

Unzuldssig sind:
Fremdwerbung und freistehende Anlagen sowie Werbeanlagen an der Ostseite

des geplanten Gebaudes.

Fir die zum Kennedydamm orientierte Gebdaudeseite-West des Hochpunktes

gilt:

- Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo bis zum
einschlieBlich 6. Obergeschoss und in den letzten beiden Obergeschos-
sen sowie an der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2)
zulassig.

- Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 100 Quadratmeter nicht

Uberschreiten.

Fur die zur SchwannstraBe orientierte Gebdudeseite-Sid des Hochpunktes

gilt:

- Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo bis zum
einschlieBlich 6. Obergeschoss und in den letzten beiden Obergeschos-
sen sowie an der Einfassung der Technikaufbauten (siehe Punkt 7.2)
zulassig.

- Die Gesamtfléache aller Werbeanlagen darf 50 Quadratmeter nicht Gber-
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II.

schreiten.

Fir die zum Kennedydamm orientierte Gebdudefassade-Nord des Hochpunk-

tes gilt:

- Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo in den
letzten beiden Obergeschossen sowie an der Einfassung der Technik-
aufbauten (siehe Punkt 7.2) zulassig.

- Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 25 Quadratmeter nicht Gber-

schreiten.

Fir die zum Kennedydamm orientierten Gebaudefassaden der 6-geschossigen

Sockelbebauung gilt:

- Werbeanlagen sind nur als Einzelbuchstaben oder Firmenlogo in den
ersten beiden Obergeschossen und im 6. Obergeschoss zulassig.

- Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 40 Quadratmeter nicht Gber-

schreiten.

Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Ein Bekleben der Fenster oder Fassadenflachen im Zeichen der Werbung ist

nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

(8 9 Absatz 6 BauGB)

Bauschutzbereich des Flughafens

Das Plangebiet befindet sich im Bauschutzbereich gemaB § 12 Luftverkehrsge-
setz (LuftVG) des Verkehrsflughafens Disseldorf im sogenannten 4-km-Kreis.
Bauvorhaben, die eine Hohe von 61 Meter Gber NN Uberschreiten, bedirfen im
Baugenehmigungsverfahren einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung.
GemaB der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zur Kennzeichnung von Luft-
fahrthindernissen ist voraussichtlich eine Nachtkennzeichnung des Gebaudes,

erforderlicher Krane und ahnlicher Baugerate erforderlich.

Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen

Das Plangebiet liegt in einem Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanla-
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III.

gen gemaB § 18a LuftVG. Die in einem Anlagenschutzbereich errichteten
Bauwerke bedlirfen der Priifung und Entscheidung durch das Bundesaufsichts-

amt flr Flugsicherung (BAF) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens.

Hinweise

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem 6f-
fentlichen Mischwasserkanal zuzuleiten.

Aufgrund der hydraulischen Auslastung des 6ffentlichen Abwassernetzes im
Bereich des Plangebietes wird eine gedrosselte Einleitung des Niederschlags-
wassers erforderlich. Fir das gesamte Plangebiet wird eine maximale Einleit-
menge von 22 I/s in den &6ffentlichen Mischwasserkanal in der SchwannstraBBe
festgelegt. Alle hierliber hinausgehenden Niederschlagswassermengen sind in-
nerhalb des Plangebietes zurtickzuhalten.

Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen zu treffen.

Offentliche Entwésserungsanlagen diirfen weder (iber- noch unterbaut werden.

Kampfmittelbeseitigungsdienst

Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel aus dem Zweiten
Weltkrieg vorgefunden werden kdénnen. Die zu Uberbauenden Teilflachen sind
vor Baubeginn einer geophysikalischen Untersuchung zu unterziehen. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten
sofort einzustellen und die Feuerwehr umgehend unter der Rufnummer 112 zu
benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen, gréBere Bohrungen et cetera ist grundsatzlich eine
Sicherheitsdetektion durchzuflihren. Die weitere Vorgehensweise ist dem
Merkblatt des KBD zu entnehmen.

Standorte fir Transformatoren
Die Standorte flur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Disseldorf AG abzustimmen.

Léschwasserversorgung
Der Grundschutz der Léschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der

ErschlieBungsplanung sicherzustellen.
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Grunordnungsplan

Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnungsplan erarbeitet, der die Gestal-
tung und die Bepflanzung konkretisiert. Die Gestaltungs- und Ausflihrungspla-
nung der Grinflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens durch
ein qualifiziertes Fachbiliro mit dem Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Lan-

deshauptstadt Disseldorf als Fachbehdrde abzustimmen.

Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate fir die
Dach- und Tiefgaragenliiberdeckung sind gemaB der jeweils bei Eingang des
Bauantrags als Richtlinie eingefiihrten Fassung der ,FLL-Richtlinie fir die Pla-
nung, Ausfihrung und Instandhaltung von Dachbegriinungen™ auszufiihren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V:
Bonn)

Artenschutz

Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zum Schutz der Brutvégel notwendige Baumfallungen und

Gehdlzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum
28. (29.) Februar durchzufihren.

Kollisionsschutz

Dem erhohten Risiko von Vogelschlag ist durch die Verwendung von vogel-
freundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive MaBnahmen zu begeg-
nen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist die Untere Naturschutz-
behdérde zu beteiligen und werden gegebenenfalls notwendige MaBnahmen in

der Genehmigung geregelt.

Luftreinhalteplan und Umweltzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Umweltzone der Landeshauptstadt

Dusseldorf.

Richtfunkstrecke der Deutschen Telekom AG
Westlich des Plangebiets verlauft eine Richtfunkstrecke in Nord-Siid-Richtung,
die eine Bauhdhenbeschréankung von 182 Meter Uber NN 100 Meter beiderseits

der eingetragenen Achse ausldst.
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Grundwasserverunreinigung

Das Plangebiet liegt im Bereich einer Grundwasserverunreinigung mit chlorier-
ten Kohlenwasserstoffen mit der Bezeichnung Rath/Derendorf, die aktiv sa-
niert wird. Bei BaumaBnahmen mit Bauwasserhaltungen ist durch entspre-
chende hydraulische/hydrogeologische Gutachten nachzuweisen und erforder-
lichenfalls durch zusatzliche MaBnahmen sicherzustellen, dass die Verunreini-
gung nicht horizontal oder vertikal verlagert wird und die SanierungsmafBnah-
men nicht erschwert, verteuert oder unmadglich werden. Die CKW-
Konzentrationen kénnen bei TiefbaumaBnahmen mit Wasserhaltungen zu ei-

nem erhohten technischen und finanziellen Aufwand fihren.

Mindestiberdeckung von unterirdischen Versorgungsleitungen und Versor-
gungsanlagen

Im Bereich von Unterbauungen mit Tiefgaragen oder ahnlichen Bauwerken ist
flr Versorgungsleitungen der Stadtwerke eine Mindestliberdeckung von 1,20
Meter oberhalb des Bauwerks notwendig. Das Regelwerk der Deutschen Ver-
einigung des Gas- und Wasserfaches, insbesondere die DVGW GW 125 flir
Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen und -

anlagen, ist zu beachten.

Glasfaserleitungen und Kabelschutzrohre der Vodafone GmbH

Die vorhandenen Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bezie-
hungsweise zu sichern. Sie diirfen nicht (iberbaut und vorhandene Uberde-
ckungen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfrei-
machung der Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, ist mindestens
drei Monate vor Baubeginn ein Auftrag an TDRB-W.Dortmund@vodafone.com

zu stellen.

Baugebietsibergreifende Gliederung der Gewerbegebiete gemaB § 1 Absatz 4
Satz 2 BauNVvO

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes im Plangebiet ist
gemaB § 1 Absatz 4 Satz 2 BauNVO im Verhaltnis zu weiteren Gewerbegebie-
ten in Dusseldorf getroffen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Num-
mer 5776/010 ,Nordlich Hoherweg" sind innerhalb der festgesetzten Gewer-
begebiete gewerbliche Nutzungen ohne Einschrankungen zulassig.
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IV.

Meldepflicht und Veranderungsverbot gemaB §§ 15 und 16 Denkmalschutzge-
setz NRW

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind
der Gemeinde als Unterer Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt flr Boden-
denkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege

fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bisheriges Planungsrecht (Rdumliche Uberlagerung durch neues Pla-

nungsrecht)

Der Durchflihrungsplan Nummer 5479/30 vom 26.09.1961 setzt das Plange-
biet an der SchwannstraBe als Schule fest.

Durch den Bebauungsplan Nummer 01/014 - SchwannstraBe / Hochpunkt -
werden der genannte Durchfiihrungsplan und der Bebauungsplan Nummer
5479/059 teilweise Uberlagert.
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