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1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Fir ein ca. 4.300 m? groRes Grundstiick im Einmindungsbereich der SohnstralRe in die
Grafenberger Allee in Dusseldorf-Disseltal ist die Schaffung einer hochwertigen Architektur
im Kontext ihrer stadtischen Umgebung geplant. Das vorliegende Konzept sieht dabei einen
hohen Anteil an vermietbaren Wohn- und Nutzflachen vor.

Das Gebaude-Ensemble besteht aus einem Gebauderiegel entlang der Sohnstrale, der in
einen zur Grafenberger Allee gedrehten Baukdrper, dem sogenannten ,Kopfbau“ Gibergeht.
Die architektonischen Ziele dieser Bebauung sind die raumliche Fassung der Sohnstral3e,
die Eckbetonung an der Grafenberger Allee und die Schaffung einer pragenden Platz-
situation an der Kreuzung SohnstralRe / Grafenberger Allee (Abbildung 1).

Abbildung 1  Projektion des Bauvorhabens Sohnstral3e / Grafenberger Allee in Dusseldorf-Disseltal
(Hintergrundbild: Google Maps)

Fir das Kopfgebaude sind im Erdgeschoss Geschafts- und Verkaufsraume geplant, die ggf.
im stdlichen Teil des Gebauderiegels erweitert werden kénnen. Flir eine gastronomische
Nutzung ist zudem eine Flache fir AulRengastronomie vorgesehen (gelbe Markierung in
Abbildung 1 und Abbildung 2).

Die ErschlieBung des Kopfgebaudes soll an dessen Sudseite mit einer Zufahrt aus Richtung
Sohnstral3e erfolgen. Der Gebauderiegel kann direkt von der Sohnstral3e Uber die Tiefgarage
erschlossen werden (blaue Markierung in Abbildung 2).
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Abbildung 2 Darstellung des Bauvorhabens SohnstralRe / Grafenberger Allee in Dusseldorf-Dusseltal als
Systemskizze
Grundlage der Darstellung: Schwarzplan aus dem Gutachterverfahren mit eigenen
Anpassungen

In der vorliegenden verkehrlichen Stellungnahme wird analysiert und Gberprtft, ob eine An-
lieferung fur die im Erdgeschoss des Kopfgebaudes und ggf. im suidlichen Teil des Gebaude-
riegels vorgesehenen Geschafts- und Verkaufsraume gemaf dem aktuellen Entwurfsstand
des Freiflachenplans (sieche Anhang) aus verkehrlicher und baurechtlicher Sicht machbar
ist. Die mdglichen verkehrlichen Auswirkungen im Bereich der Grafenberger Allee mit Stra-
Renbahnverkehr sind dabei zu untersuchen.

Die Erreichbarkeit der Tiefgarage im Bereich des Gebauderiegels ist von der Sohnstralle
aus sehr gut gegeben. Eine weitere Einschatzung der Bedingungen flr die Tiefgaragenzu-
fahrt erfolgt im Rahmen dieser verkehrlichen Stellungnahme nicht.

2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN UND ANFORDERUNGEN

Die fur die Untersuchung des geplanten Vorhabens mit Zufahrt zum Kopfgebaude zu be-
achtenden Rechtsvorschriften lassen sich im Wesentlichen auf folgende Regelwerke zu-
sammenfassen:

— Musterbauordnung des Bundes
— Bauordnung 2018 fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018)

— Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr.
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Nachfolgend werden die flr das Projekt ,Sohnstral’e / Grafenberger Allee“ in Disseldorf-
Duisseltal relevanten Festlegungen und Anforderungen zusammenfassend dargestellt. Diese
begriinden sich in erster Linie mit den Anforderungen des Brandschutzes.

Generell sind bauliche Anlagen ,so anzuordnen, zu errichten, zu andern und instand zu
halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch
(Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von Menschen und
Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.“ Dies fordert die Musterbauordnung
des Bundes, in der Fassung vom 01.11.2002, zuletzt geédndert durch einen Beschluss der
Bauministerkonferenz vom 13.05.2016, relevant ist §14 ,Brandschutz”.

Dieser Forderung tragt auch die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung 2018) vom 21. Juli 2018, in Kraft getreten am 10. April 2019, mit dem §4
,Bebauung der Grundstlicke mit Gebduden®“ Rechnung und bezieht die Richtlinie Uber FIa-
chen fiir die Feuerwehr von 2007 als technische Baubestimmung ein.

Nach DIN 14090 sind Feuerwehrzufahrten definiert als befestigte Flachen auf Grundstticken,
die mit der offentlichen Verkehrsflache direkt in Verbindung stehen und dem Erreichen von
Aufstell- und Bewegungsflachen mit Feuerwehrfahrzeugen dienen. Sie kdnnen auch Uber-
baut sein (Durchfahrten).

Gemal Landesbauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen, §4 ,Bebauung der Grund-
sticke mit Gebauden® muss gesichert sein, dass mit Beginn der Nutzung von Gebauden
,das Grundstuck in fur die Zufahrt und den Einsatz von Feuerl6sch- und Rettungsgeraten
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt®.

»ZU- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur Feuerwehrfahr-
zeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen und
standig frei zu halten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus sichtbar sein. Fahrzeuge durfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt wer-
den.” Auch diese Bedingungen mussen nach der Landesbauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen, §5, Satz 2, ,Zugange und Zufahrten auf den Grundsticken® erfiillt sein.

Diese ,Zu- oder Durchfahrten fur die Feuerwehr, Aufstellflachen und Bewegungsflachen
sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 Ton-
nen und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 Tonnen befahren werden kénnen.*
Das sind Vorgaben der Muster-Richtlinien Gber Flachen flr die Feuerwehr in der Fassung
von Februar 2007, zuletzt gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom
Oktober 2009.

Die Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr regeln aullerdem: ,Die lichte Breite
der Zu- oder Durchfahrten muss mindestens 3,00 Meter, die lichte Hohe mindestens
3,50 Meter betragen. Die lichte Hohe der Zu- oder Durchfahrten ist senkrecht zur Fahrbahn
zu messen. Wird eine Zu- oder Durchfahrt auf eine Lange von mehr als 12,00 Metern beid-
seitig durch Bauteile, wie Wande oder Pfeiler, begrenzt, so muss die lichte Breite mindestens
3,50 Meter betragen. Wande und Decken von Durchfahrten miissen feuerbestandig sein.”
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Entsprechend der Muster-Richtlinien Gber Flachen fir die Feuerwehr sind ,Sperrvorrichtun-
gen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) ... in Zu- oder Durchfahrten zulassig, wenn sie von
der Feuerwehr gedffnet werden kdnnen.*

Die nachfolgende Abbildung 3 zeigt als Systemskizze die Planung des Bauvorhabens mit
den Feuerwehraufstellflachen und den Feuerwehrzufahrten. Diese werden wie auch die Zu-
fahrt fir die Anlieferung auf die gesetzlichen Anforderungen geprift. Eine Darstellung der
Zufahrt fur die Anlieferung der vorgesehenen Geschéfts- und Verkaufsraume (wiederum als
Systemskizze) zeigt die darauffolgende Abbildung 4.

A 4

Feuerwehrzufahrt
und -aufstellflaiche

Abbildung 3 Darstellung des Bauvorhabens als Systemskizze mit den geplanten Feuerwehrzufahrten und
den vorgesehenen Feuerwehraufstellflachen in der SohnstralRe und stidlich des Kopfgebaudes.
Grundlage der Darstellung: Schwarzplan aus dem Gutachterverfahren mit eigenen
Anpassungen
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Abbildung 4 Darstellung des Bauvorhabens als Systemskizze mit der geplanten Lieferzufahrt fur die
Geschafts- und Verkaufsraume.
Grundlage der Darstellung: Schwarzplan aus dem Gutachterverfahren mit eigenen
Anpassungen

3 UMSETZUNG DER ANFORDERUNGEN IN DER PLANUNG

Werden die in Kapitel 2 genannten Anforderungen, die sich aus den dort genannten Rechts-
vorschriften Musterbauordnung des Bundes, Landesbauordnung 2018 des Landes
Nordrhein-Westfalen und Muster-Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr ergeben, dem
aktuellen Entwurfsstand des Freiflachenplans aus dem Gutachterverfahren gegenuberge-
stellt, sind folgende Punkte in Bezug zu den geplanten Zufahrten bzw. den Aufstellflachen
festzustellen.

Punkt 1

GemaR Bebauungsplan-Entwurf Nr. 02/010 — Ostlich Hanielpark /SohnstralRe — des Stadtbe-
zirks 2, Stadtteil DUsseltal wird flir das Erdgeschoss des Kopfgebaudes Gewerbe vorgeschla-
gen, beispielsweise mit Lebensmittel- oder Einzelhandel, einer Backerei oder Gastronomie,
eventuell erganzt durch eine Auflengastronomie. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und
der Planungen ist die Zufahrt zur Anlieferung in der Sohnstralie geplant und flhrt von dort
zum Gebaude.
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Die Zufahrt fuhrt stdlich am Kopfgebaude vorbei und mindet stdwestlich des Gebaudes
direkt in die Grafenberger Allee (vgl. Abbildung 4). Dieser Teil der Zufahrt ist fir den Liefer-
verkehr die ,Ausfahrt* und dient gleichzeitig als mdgliche Feuerwehrzufahrt fir das Kopf-
gebaude.

Daneben dient auch die ,Einfahrt® fiir den Lieferverkehr aus der Sohnstralle als Feuer-
wehrzufahrt. Eine weitere direkte Feuerwehrzufahrt von der Grafenberger Allee ist sud-
Ostlich des Kopfgebaudes vorgesehen.

Durch die geplanten Zufahrten aus der Sohnstralle und zur Grafenberger Allee ist die
Bedingung einer direkten Verbindung zur 6ffentlichen Verkehrsflache gemaf DIN 14090 ge-
geben, so dass die geplanten Zufahrten als Feuerwehrzufahrt geeignet sind.

Punkt 2

Bei den beschriebenen Zufahrten aus Sohnstral’e und Grafenberger Allee, die jeweils als
Feuerwehrzufahrt fungieren, ist gemafl Musterbauordnung des Bundes bzw. Muster-Richt-
linie Uber Flachen fur die Feuerwehr zu beachten, dass die lichte Breite der Zufahrt mindes-
tens 3,00 Meter betragen muss. Diese Breite reicht aus, da keine Begrenzungen durch
Bauteile (Wande oder Pfeiler) beidseitig der geplanten Zufahrten auf eine Lange von mehr
als 12,00 Meter vorhanden bzw. geplant sind. Eine Durchfahrt ist ebenfalls nicht vorhanden
bzw. geplant.

Da die Zufahrten durch Fahrzeuge des Strallenverkehrs genutzt werden, sind bei den Zu-
fahrten auch die Schleppkurven der Fahrzeuge fir mégliche Kurvenfahrten aus der Zufahrt
in den offentlichen Verkehrsraum bzw. umgekehrt in die Planung mit einzubeziehen. Durch
die ortlichen Gegebenheiten vergréert sich die Breite der Zufahrt im Rahmen der Planung,
so dass das Mindestmal einer lichten Breite von 3,00 Meter fir die Feuerwehrzufahrt in
jedem Fall eingehalten wird.

Die Flachen, die die nétige Breite fiir die Durchfahrt von Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen
aufweisen, sind gemalf Merkblatt zur Kennzeichnung von Feuerwehrzufahrten, Feuerwehr-
durchgangen und Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Rettungsdienst
der Landeshauptstadt Disseldorf zu markieren. Die Flachen sind aulierdem gemaf Stralien-
verkehrsordnung auch als Parkverbotsbereich definiert und auszuweisen. Um das Abstellen
von Fahrzeugen an den geplanten Feuerwehrzufahrten zu unterbinden, sind in diesen Be-
reichen neben der Kennzeichnung herausnehmbare Feuerwehr-Poller vorgesehen.

Punkt 3

Im Bereich der geplanten Feuerwehrzufahrt sidwestlich des Kopfgebaudes (,Ausfahrt® fur
den Lieferverkehr), die in der heutigen Bebauung naherungsweise der Tankstellenzufahrt
entspricht, existiert an der Grafenberger Allee zwar kein Parkstreifen, die freien Flachen
werden aber als Pkw-Abstellplatze benutzt (Abbildung 5).
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Abbildung 5 ,Wildparken®im Bereich der heutigen Tankstellenzufahrt
(kiinftige Feuerwehrzufahrt stdlichwestlich des geplanten Kopfgebaudes)

Sollte nach dem Umbau (Errichtung des Kopfgebaudes) an dieser Stelle ein Parkstreifen
eingerichtet werden, ist darauf zu achten, dass dieser Parkstreifen nicht in den Bereich der
Feuerwehrzufahrt reicht.

Punkt 4

Es wird davon ausgegangen, dass die geplanten Feuerwehrzufahrten befestigt errichtet
werden, so dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast von bis zu 10 Tonnen und
einem zulassigen Gesamtgewicht von bis zu 16 Tonnen befahren werden kénnen.

In den Richtlinien der Feuerwehr Disseldorf zu Feuerwehrzugangen, Feuerwehrzufahrten,
Feuerwehraufstellflachen und Feuerwehrbewegungsflachen ist festgelegt, dass ,Zufahrten,
Aufstell- und Bewegungsflachen [...] entsprechend der StralRen-Bauklasse VI (Verwaltungs-
vorschrift Technische Baubestimmungen fir das Land Nordrhein-Westfalen 2019) zu be-
festigen® sind.

Demnach sind als oberste Deckschicht folgende Materialien zulassig:
- Plattenbelage

Rasengittersteine
Pflastersteine

Asphaltdecken
- Beton.

Schotterrasen ist insofern zulassig, wenn Schotterrasenflachen gemal Nutzungskategorie
N Fw nach den ,Richtlinien fiir Planung, Bau und Instandhaltung von begriinbaren Flachen-
befestigungen“ der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.
vom August 2018 befestigt werden und auch die regelmafiige Instandhaltung zur Funktions-
erhaltung entsprechend Abschnitt 8 der vorgenannten Richtlinie erfolgt.
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Punkt 5

Die fur die Zufahrten vorgesehenen Sperrvorrichtungen sind als herausnehmbare Feuer-
wehr-Poller geplant. Es ist unbedingt darauf zu achten, dass diese von der Feuerwehr
schnell und ohne Aufwand bedient bzw. gedffnet werden kénnen.

Die vorgesehenen Poller missen analog auch durch den Anlieferverkehr bedient werden
koénnen.

Punkt 6

Gemal} Merkblatt zur Kennzeichnung von Feuerwehrzufahrten, Feuerwehrdurchgangen und
Aufstellflachen fur Hubrettungsfahrzeuge, Feuerwehr und Rettungsdienst der Landeshaupt-
stadt DUsseldorf durfen Zu- oder Durchfahrten geneigt sein. ,Die Neigung darf nicht mehr
als 10 vom Hundert betragen.“ Die geplanten Zufahrten werden dieses Gefalle nicht Gber-
schreiten.

4 VERKEHRLICHE ABWICKLUNG

Die ErschlieBung des Kopfgebdudes mit den vorgesehenen Geschéafts- und Verkaufsraumen
soll an dessen Suldseite von der Sohnstral’e kommend erfolgen (vgl. Abbildung 4). Sowohl
die Zufahrt in der Sohnstralle als auch die in die Grafenberger Allee mindende Ausfahrt
dienen als Feuerwehrzufahrt (vgl. Abbildung 3). Die Anforderungen aus Sicht der Feuer-
wehrzufahrt werden in den Kapiteln 2 und 3 ausfuhrlich beschrieben. Nachfolgend werden
die Zufahrten aus Sicht der verkehrlichen Abwicklung (Normalverkehrszustand) analysiert
und bewertet.

Die geplante Zu- bzw. Ausfahrt ist zur Anlieferung (Ver- und Entsorgung) des im Erdge-
schoss des Kopfgebdudes und ggf. im sudlichen Teil des Gebauderiegels vorgesehenen
Gewerbes gedacht. Dabei wird unterstellt, dass die Fahrten zur Ver- und Entsorgung der
Gewerbeeinrichtungen in der Regel mit kleineren Lastkraftwagen (, Transporter®) durchge-
fuhrt werden. Die Planung der Flachen inkl. der Fahrzeug-Schleppkurven erfolgte jedoch
fur einen Normal-Lkw (Lange: 12 Meter), so dass auch grof3e Lkw (ohne Anhanger) die
Zufahrt fur die Anlieferung nutzen kénnen.

Die geplante Zufahrt ist fir den Einrichtungsbetrieb vorgesehen. Sie beginnt in der Sohn-
stral3e, verlasst hier den offentlichen StralRenraum und fihrt zum Platz siidlich des Gebaude-
riegels bzw. des Kopfgebaudes (vgl. Abbildung 4). Die Nahe zur Kreuzung Sohnstral’e —
Grafenberger Allee — Lichtstra’e bedingt, dass die Zufahrt nur aus der Fahrspur fir die
Rechtsabbieger in der Sohnstralle erreicht werden kann. Dies steht dem allgemeinen Ver-
kehrsfluss nicht entgegen, der Lieferverkehr ordnet sich in den Verkehrsstrom fir die
Rechtsabbieger der Kreuzung ein.

Dadurch gibt es fur die Einfahrten keine entgegenkommenden Fahrzeuge auf der Sohn-
stral3e, so dass insbesondere §9, Satz 3 der StralRenverkehrsordnung gilt. Danach ist ins-
besondere auf FulRganger, Fahrrader und Elektrokleinstfahrzeuge besondere Riicksicht zu
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nehmen; wenn nétig, ist zu warten. Dies ist gewahrleistet, da vor der Einfahrt die in diesem
Bereich vorhandenen Feuerwehr-Poller entfernt werden missen. In der dabei entstehenden
Wartezeit sind Behinderungen auf die Rechtsabbieger in der Sohnstral3e nicht zu vermeiden,
da das Lieferfahrzeug die Abbiegespur nicht vollstandig verlassen kann. Die Auswirkungen
werden als gering eingeschatzt, da die Vorbeifahrt in der benachbarten Fahrspur mdglich
ist und die Behinderungen zeitlich sehr begrenzt sind.

Nach der Anlieferung (Ver- und Entsorgung) des vorgesehenen Gewerbes im Kopfgebaude
bzw. sldlichen Gebauderiegels mussen die Fahrzeuge das Gelande wieder verlassen. Da
keine Wendemaoglichkeit in Richtung Sohnstral’e besteht, muss die Zufahrt stidwestlich in
Richtung Grafenberger Allee verlassen werden (vgl. Abbildung 4, dort als ,Ausfahrt Anlie-
ferung“ bezeichnet). Aufgrund der Kreuzungsnahe ist hier eine Ausfahrt nur nach rechts
moglich.

Da dieser Teil der Zufahrt ebenfalls als Feuerwehrzufahrt dient, deshalb auch hier zum
Freihalten des Bereichs Feuerwehr-Poller geplant sind, missen diese vor der Ausfahrt ent-
fernt werden. Damit ist durch das notwendige Anhalten die besondere Ricksicht auf Ful3-
ganger, Fahrrader und Elektrokleinstfahrzeuge gemal StralRenverkehrsordnung gewahr-
leistet. Dartiber hinaus sind verkehrlich keine Besonderheiten fur die Ausfahrten vorhanden.
Die Rucksicht auf den vorhandenen StralRenbahnverkehr in der Grafenberger Allee wird un-
terstellt (vgl. Abbildung 6).

Abbildung 6 Fur die Ausfahrten in die Grafenberger Allee Uber die geplante Zufahrt sind
besonders die Stralenbahnen sowie FuRganger, Fahrrader und ggf. Elektro-
kleinstfahrzeuge zu beachten.

Baulich sind fir die geplante Zufahrt zur Anlieferung keine Ma3nahmen erforderlich. Durch
die definierte Vorfahrtsregelung geman Strallenverkehrsordnung wird der flieRende Ver-
kehr auf der der Grafenberger Allee nicht, in der Sohnstral3e nur marginal bei Nutzung der
Zufahrt durch den Anlieferverkehr behindert.
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5 FAZIT /| ZUSAMMENFASSUNG

Fiar das Grundstick im Einmundungsbereich der Sohnstralle in die Grafenberger Allee in
Dusseldorf-Dusseltal ist die Schaffung einer hochwertigen Architektur im Kontext ihrer stad-
tischen Umgebung geplant. Das Gebaude-Ensemble besteht aus einem Gebauderiegel
entlang der Sohnstrafl3e und einem zur Grafenberger Allee gedrehten Baukorper, dem so-
genannten ,Kopfbau“. Die Erschlielung dieses Kopfgebaudes soll an dessen Siidseite tber
eine Zufahrt von der Sohnstrale kommend in Richtung Grafenberger Allee erfolgen. Fur
die Ausfahrten in die Grafenberger Allee gilt das Gebot des Rechtsabbiegens. Die Zufahrt
Sohnstralle und Ausfahrt Grafenberger Allee fur den Lieferverkehr, die gleichzeitig als
Feuerwehrzufahrt dient, ist Gegenstand dieser verkehrlichen Stellungnahme.

Im Kapitel 2 werden dazu die rechtlich notwendigen Bauordnungen und Richtlinien mit den
wesentlichen Merkmalen benannt, die insbesondere fur die geplanten Feuerwehrzufahrten
zu beachten sind.

Im Kapitel 3 werden die vorhandenen bzw. geplanten Bedingungen fir das Bauvorhaben
den Vorgaben der Bauordnungen und Richtlinien gegenlibergestellt. Gegebenenfalls wer-
den die Bedingungen genannt, die notwendig sind, um die rechtlichen Forderungen einhal-
ten zu kénnen.

Das Kapitel 4 befasst sich mit der verkehrlichen Abwicklung der Anlieferungen fir die im
Kopfgebaude und ggf. im sudlichen Teil des Gebauderiegels vorgesehenen Geschafts- und
Verkaufsraume.

Zusammenfassend wird eingeschétzt, dass die derzeit vorliegende Planung, die dem Gut-
achten als Anhang beigefugt ist, fUr die zu untersuchende o. g. Zufahrt im Stden des Ge-
baude-Ensembles an der Grafenberger Allee den Anforderungen aus den zu berticksichti-
genden Bauordnungen und Richtlinien gerecht wird. Die zum Teil beschriebenen Bedin-
gungen im Kapitel 3 missen dabei eingehalten werden.

Aus verkehrlicher Sicht gibt es bei den Einfahrten aus der SohnstralRe marginale Auswir-
kungen auf die Rechtsabbieger der Sohnstralle. Fur die Ausfahrten in die Grafenberger
Allee bestehen insofern Einschrankungen, dass stets ein Rechtsabbiegen geboten ist. Auf-
grund der ortlichen Gegebenheiten kann die Zufahrt nur in einer Richtung von der Sohn-
stralde kommend und im ,Rechts rein, rechts raus“-Verfahren genutzt werden.

Dusseldorf, 26.05.2020

e (LA Zoacl

rlstoph von Nell Anke Berndgé

Spiekermann GmbH Consulting Engineers
Fritz-Vomfelde-StralRe 12, 40547 Duisseldorf
www.spiekermann.de
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Anhang

Freiflachenplan
(Aktueller Entwurfsstand)
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