Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden
ist, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
und der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke — VDI-Richtlinien,
FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften (jeweils in der aktuellen Fassung) sowie Richtlinien anderer Art — werden diese zur
Einsicht bei der auslegenden Stelle bereitgehalten.

I Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVO i. V. m. § 1 BauNVO)

Allgemein zulassig sind:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Nicht storende Handwerksbetriebe

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Unzulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Anlagen fiir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bediirfnisse oder deren
Befriedigung anbieten

2. Stellplatze und Garagen
(§ 12 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 11 BauGB)

Stellplatze sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) nur in Tiefgaragen zulassig.

3. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Einrichtungen und Anlagen fiir die Tierhaltung, einschlieBlich der Kleintierhaltungszucht, sind unzuléssig.

4. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 19 BauNVO)

Grundfliche
Fiir das allgemeine Wohngebiet wird eine maximal zuldssige Grundflache von 1.800 m? festgesetzt. Die zuldssige
Grundflache darf durch die Grundflachen der Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten/-gange und der dazugehorigen
Nebenanlagen sowie durch befestigte Flachen wie Vorplatz, Feuerwehrumfahrt, Zuwegungen, Fahrradabstellflichen
und die Unterbauung mit Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO um bis zu 2.100 m? liberschritten werden und
insgesamt maximal 3.900 m? betragen.

4.1 Technikaufbauten und sonstige Aufbauten (§§ 16 und 18 BauNVO i. V. m. § 89 BauO NRW)

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die festgesetzte Gebdudehdhe iiberschritten werden durch:

- Treppenraume und Fahrstuhlschachte sowie technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 1,50 m; sie sind um
mindestens das MaB ihrer Hohe von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen, mindestens
jedoch 50 cm

- Fahrstuhlschéachte bis zu einer Hohe von 1,00 m kénnen ausnahmsweise ohne Riicksprung von der
darunterliegenden GebidudeauBenwand zugelassen werden

- Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung bis zu einer Hohe von 1,50 m; diese sind um mindestens das MaR
ihrer Hohe von der darunterliegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen, mindestens jedoch 50 cm

Die Grundflache aller Aufbauten auf den Dachflachen darf in dem Allgemeinen Wohngebiet 15 % der jeweiligen
Dachfldche nicht liberschreiten.

Von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung ausgenommen.

4.2 Gebaudehohe

Die zulassige maximale Gebadudehohe im Plangebiet ist liber die Gebaudehéhe (GHmax) iiber Normalhéhennull (.
NHN) festgesetzt.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 BauNVO)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind allgemein zuldssig:

- Tiefgaragen einschlieBlich der dazugehorigen Nebenanlagen gemaR den in der Planzeichnung festgesetzten
Flachen

- Unterirdische Gebdude und unterirdische Teile von Gebduden im mit TGa gekennzeichneten Bereich

- Am Gebdude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 3,50 m

- Auskragende Balkone bis zu einer Tiefe von 2,50 m und bis zu einer Breite von 50 % der jeweiligen AuBenwand.
Balkone sind nur an der straBenabgewandten Seite (hofseitig) zuldssig.

- In der Summe ist die Breite aller auskragenden Bauteile auf das 1,5-fache der jeweiligen Fassade zu begrenzen.

- Uberdachte Fahrradabstellflichen im mit TGa gekennzeichneten Bereich

Es konnen ausnahmsweise zugelassen werden:

- Uberdachte Hauseinginge bis 1,00 m Tiefe

- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO, jedoch keine Anlagen fiir Kleintierhaltung
- Untergeordnete Bauteile (z.B. Gesimse, Vorspriinge, Erker)

6. Abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet ist eine durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten.

7. Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgaragen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Innerhalb des zeichnerisch festgesetzten Bereichs sind Tiefgaragen einschlieBlich der dazugehorigen
Nebenanlagen zulassig.

Ein- und Ausfahrten sowie Ein- und Ausginge von Tiefgaragen sind nur innerhalb des gemaR Plandarstellung
gekennzeichneten Bereichs zulassig.

8. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit “GFL” gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht fiir Fahrrader zugunsten der
Allgemeinheit und einem Fahrrecht fiir Lieferverkehr des geplanten Einzelhandels sowie einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten von Ver- und Entsorgungstragern zu belasten.

9. SchutzmaBBnahmen vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23a und 24 BauGB)

9.1 Verkehrslarm

9.1.1 Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit Aufenthaltsrdumen sind technische
Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der
Einreichung des Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben
zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109
vorzusehen.
Fiir die Bestimmung des SchallddmmmaRes fiir die AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen sind nach
DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maRgeblichen AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung
heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung
hierbei ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

9.1.2 An Gebdaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen
oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von
Gebéuden fiir Aufenthaltsridume in Wohnungen und Ubernachtungsraume (auch in Kindertagesstatten), die
nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche
SchalldammmaR des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

9.1.3 An Gebdaudefronten, die an den mit Schraffur (///) und Kennzeichnung BP 68 gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung,
Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden 6ffenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung tiber ein
offenbares Fenster oder eine 6ffenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel < 62 dB (A) am
Tag verfligt.

9.1.4 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nr. 9.1.1, 9.1.2 und 9.1.3 zugelassen werden, soweit in einem
schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behérdlich festgestellt wird, dass mit anderen geeigneten
MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erreicht werden kénnen. Der
Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmwerte zu
fiihren, soweit nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

9.2 Gewerbeldrm

9.2.1 An Gebdaudefronten, die an den mit Schraffur ( ) gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von
Gebauden der Einbau von 6ffenbaren Fenstern und Tiiren fiir schutzbediirftige Raume geman DIN 4109
nicht zuldssig.

9.2.2 Es kdonnen Ausnahmen von der Festsetzung Nr. 9.2.1 zugelassen werden, soweit in einem
schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behordlich festgestellt wird, dass durch andere geeignete
MaBnahmen die Anforderungen der TA Larm eingehalten werden.

10. Bedingte Festsetzungen
(§ 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

10.1 Larmimmissionsschutz
Die Aufnahme der als allgemein zuldssig festgesetzten oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen in den
tiberbaubaren Flachen des Allgemeinen Wohngebietes ist solange unzuléssig, bis die Bebauung bis zu der
entsprechenden Zahl der Mindestgebdudehohe durchgehend geschlossen erstellt wurde. Die Bebauung
muss auf der gesamten Lange mindestens als Rohbau und mit geschlossener Fassade fertiggestellt sein.

10.2 Sanierung schidlicher Bodenverunreinigungen
Die Aufnahme der als allgemein zuldssig festgesetzten oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des
Allgemeinen Wohngebietes ist erst zuldassig, wenn die im 6ffentlich-rechtlichen Vertrag tiber die
Durchfiihrung von BodensanierungsmafRnahmen geregelten SanierungsmaRnahmen im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) nachweislich vollstandig umgesetzt wurden, sodass keine
Gefahrdungen fiir die vorgesehenen Nutzungen vorliegen.

11.  Anpflanzungen und Erhalt von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

11.1 Begriinung nicht liberbauter Flachen
Die nicht liberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Grundstiicksflichen des allgemeinen
Wohngebietes sind mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern,
Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen. Je 55 m? dieser nicht unterbauten und begriinten Flache
ist mindestens 1 mittelgroBer Laubbaum (Stammumfang 20-25 cm, gemessen in 1m Hohe) zu pflanzen.
Bereits in den entsprechenden Grundstiicksflichen vorhandene Baume sind hierbei anzurechnen.

11.2 Baum- und Strauchpflanzungen entlang Grenze Hanielpark
Entlang der siidwestlichen Grundstiicksgrenze (zum Hanielpark) ist auf der nicht von Tiefgaragen
unterbauten Flache entlang der Grundstiicksgrenze eine einreihige arten- und strukturreiche freiwachsende
Hecke aus 33 standortgerechten GroBstrauchern und Strauchern der Pflanzenvorschlagslisten 2 und 3
anzulegen. Die verbleibende Flache ist mit Stauden der Pflanzenvorschlagsliste 1 zu begriinen. Zusiatzlich
sind auf der Flache vier Baume der Art Prunus cerasifera ,,Nigra“, Stammumfang (StU), 20 — 25, zu pflanzen.
Die vorhandene Blutbuche und die Esche sind zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

11.3 Private Garten
Die riickwartigen, zum Hanielpark orientierten privaten Garten (Mietergarten) sind mit Rasen
(Saatgutmischung RSM 2.3/Gebrauchsrasen — Spielrasen) dauerhaft zu begriinen. Zusatzlich sind
insgesamt mindestens 12 Stiick Straucher aus der Pflanzenvorschlagsliste 3 zu pflanzen.
Die zur SohnstraBe verbleibenden Vorgarten sind mit Bodendeckern (Pflanzenvorschlagsliste 4) dauerhaft
zu begriinen.

Die privaten Garten sind unter Beachtung der MaBgaben der Festsetzungen Nr. 11.7 und Nr. 12.4
»Einfriedungen® einzufassen.

11.4 Uberdeckung von Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen
Auf Tiefgaragen oder unterirdischen Gebaudeteilen ist — soweit sie nicht durch andere zulassige Nutzungen
uberbaut werden — eine Vegetationsflache bestehend aus einer mindestens 80 cm starken
Bodensubstratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht aufzubauen. Fiir Baumpflanzungen ist die
Starke der Bodensubstratschicht auf mindestens 130 cm (zuziiglich Drainschicht) zu erhéhen. Das
durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m® fiir einen Baum der 2. Ordnung und 30 m? fiir
einen Baum der 3. Ordnung betragen.

Das Tiefgaragenbegriinungssubstrat ist entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen. (vgl. Hinweise Ill)

11.5 Dachbegriinungen
Flachdacher oder flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung auch von Nebenanlagen sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation
einfach-intensiv zu begriinen. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 cm zuziiglich
Drainschicht betragen.

Das Dachbegriinungssubstrat fiir die Dachbegriinung ist entsprechend der FLL-Richtlinie vorzusehen
(vgl. Hinweise Ill).

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische Aufbauten, soweit sie
gemal anderen Festsetzungen auf der Dachflache zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung
zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Zusatzlich von der Dachbegriinung ausgenommen sind alle begehbaren Dachterrassen, die insgesamt eine
GroRe von maximal 525 m? nicht liberschreiten.

11.6 Fassadenbegriinung
Die mit «——Fb —in der Planzeichnung gekennzeichnete, parallel hierzu oder in einem Winkel von 90
Grad zu dieser Kennzeichnung stehende Fassade ist flichen- und dauerhaft mit einer liickenlosen,
geschlossenen und standortgerechten Bepflanzung mit selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden
oder rankenden Kletterpflanzen bodengebunden zu begriinen. Es sind hochwiichsige, ausdauernde
Kletterpflanzen zu verwenden.
Bei der Verwendung von Schlingpflanzen sind Rankhilfen mit einer Mindesthéhe von 3 m anzubringen. Je
2 m der Fassade oder des Fassadenabschnittes ist mindestens eine Kletterpflanze zu verwenden. Die
Pflanzenvorschlagsliste 6 ist zu beachten.
Die technische Ausfiihrung der Wandkonstruktion, Kletterhilfen und die Pflanzenverwendung miissen
mindestens den Anforderungen der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen (siehe: Hinweise Ill).

11.7 Einfriedungen
Zur Einfriedung von Privatgarten (Mietergérten) und Grundstiicksgrenzen mit Heckenpflanzen ist die
Pflanzenvorschlagsliste 5 fiir geschnittene Hecken zu beachten: 2 mal verpflanzte Heckenpflanzen,
mindestens 4 Stiick je laufender Meter.

Die Hohe (Oberkante) der Hecke in den Vorgarten zur SohnstraBe darf bis zu 1,5 m liiber Gelandehéhe
Gehweg Sohnstrale betragen.

Zur Einfriedung von Privatgarten (Mietergéarten) sind anthrazitfarbene Drahtgitterzaune bis zu einer Hohe
von 1,7 m zulassig, sofern sie in die Heckenpflanzung integriert sind. Heckenpflanzungen sind bis zu einer
Hoéhe von maximal 1,7 m zulassig. (vgl. Ziff. 12.4)

Zur Einfriedung der Platzflache (Grundstiicksgrenze zur Sohnstrae und Grafenberger Allee) sind
Heckenpflanzungen mit innenliegenden anthrazitfarbenen (RAL 7016) Stabgitterzaun bis zu einer Hohe von
1,2 m zulassig. (vgl. Ziff. 12.4)

11.8 Pflege und Erhalt
Die BegriinungsmaBnahmen gemaR Pkt. 11.1 bis 11.7 sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfillen
gleichartig zu ersetzen.

12. Gestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

12.1 Fassaden
Fiir die Fassadengestaltung sind folgende Materialien nicht zuldssig:
- Glasierte Ziegel und glasierte Klinker
- Hochglanzende oder spiegelnde Materialien
- Metallverkleidungen
- Glasfassaden
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Detailgestaltungen untergeordneter Bauteile (z.B. Geléander
eines Balkons).

12.2 Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und ausschlieBlich an der Fassade mit einer Hohe von
maximal 0,80 m zuléssig, dabei diirfen sie maximal ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen.
Werbeanlagen diirfen die Attika nicht iiberschreiten.

12.3 Bewegliche Abstellbehélter und GroRmiillbehalter
Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehélter und GroBmiillbehilter sind in Tiefgaragen oder Gebauden
zu integrieren oder durch bauliche oder gértnerische MaRnahmen (z. B. Hecken- oder
Strauchpflanzungen) so abzuschirmen, dass sie nicht einsehbar sind.

12.4 Einfriedungen
Im Bereich der Vorgarten (Bereich zwischen Gebaudefront und SohnstraRe) sind Einfriedungen nur als
Mauern, Hecken oder als offene Zaune in Verbindung mit Heckenpflanzungen zulassig.
Mauern diirfen eine maximale Héhe von 0,65 m, Hecken eine maximale Hohe von 1,5 m und Zaune eine
maximale Hohe von 1,5 m iiber Geldnde nicht liberschreiten. Die Kombination von Mauern, Hecken
und Zaunen ist bis zu deren o.g., jeweils maximalen Héhe (Mauern und Hecken in Summe 1,5 m, Zaune
und Hecken in Summe 1,5 m) zuldssig.

Einfriedungen von Mietergédrten im riickwartigen Grundstiicksbereich (zwischen Geb&auderiickseite und
Hanielpark) sind ausschlieBlich in Form von Hecken mit einer maximalen Hohe bis zu 1,7 m zuléssig. In
die Hecken integrierte anthrazitfarbene Stabgitterzdune sind bis zu einer Hohe von maximal 1,7 m
zuldssig.

Entlang der Grundstiicksgrenze zum Hanielpark ist als Einfriedung nur ein anthrazitfarbener (RAL 7016)
Stabgitterzaun mit einer maximalen Héhe von 2,0 m iiber Gelédnde in Verbindung mit einer
Heckenpflanzung zulassig.

Entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze zum Flurstiick 241 sind Einfriedungen nur als Hecken oder
als offene Zaune in Verbindung mit Heckenpflanzungen zulédssig. Hecken und Zaune diirfen eine
maximale Héhe von 2,0 m iiber Geldnde nicht iiberschreiten.

Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze zur Sohnstrae/Grafenberger Allee sind zur Einfriedung der
Platzflache nur Hecken mit innenliegenden anthrazitfarbenen (RAL 7016) Stabgitterzaun zuléssig.
Hecken und Zaune diirfen eine maximale Hohe von 1,2 m liber Geldnde nicht liberschreiten.

Hinweis: Anforderungen, die sich aus dem fiir die Platzfliche festgesetzten GFL-Recht an die
Grundstiickseinfriedung ergeben (z.B. Zuganglichkeit der Platzfliche und der Versorgungsanlagen),
sind zu beriicksichtigen (vgl. Ziff. 8).

12.5 Technische Aufbauten, Fahrstuhliiberfahrten
Technische Aufbauten und Fahrstuhliiberfahrten mit Ausnahme von Anlagen fiir regenerative
Energiegewinnung sind architektonisch angepasst an die Fassadengestaltung des Gebaudes zu
verkleiden.

L. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6a BauGB)

1. Das Plangebiet liegt teilweise in einem Risikogebiet gemaR § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG). GemaR
den von der Bezirksregierung Diisseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten werden groRBe Areale der

Flache des Bebauungsplanes bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an der Nérdlichen
Diissel mit einer Tiefe von bis zu 1 m {iberflutet.

1. Hinweise

1. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen Mischwasserkanal

zuzuleiten. Auf Grund der hydraulischen Auslastung der vorhandenen 6ffentlichen Mischwasserkanéle
ist, abhangig vom zukiinftigen Versiegelungsgrad, von einer Einleitbeschrankung fiir das Plangebiet
auszugehen.

Innerhalb des Plangebietes ist daher eine private Anlage oder ein privater Kanal zur
Niederschlagswasserriickhaltung auf privatem Grundstiick vorzuhalten. Diese Anlagen (z.B. Tanks)
miissen zur Grenze zum Hanielpark einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten. Zur Abstimmung der aus
der erforderlichen Einleitbeschréankung resultierenden privaten Riickhaltung sind die MaBnahmen
friihzeitig mit der Landeshauptstadt Diisseldorf (Abteilungen 67/5 Grundstiicksentwéasserung und
67/201.1 Generalentwasserungsplanung) und je nach Art der Anlage mit dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt abzustimmen.

Im Rahmen der Flachenbilanz sind auch die Flachen von Tiefgaragen mit zu betrachten.

Die Entwasserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

2. FLL-Richtlinie
Die Auswahl und Verwendung geeigneter Arten und die technische Wandkonstruktion ist entsprechend
der ,,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und Instandhaltung von Fassadenbegriinungen® (in der
aktuellen Ausgabe zum Zeitpunkt des Bauantrags) vorzunehmen.
Der Begriinungsaufbau und die verwendeten Materialen und Substrate fiir die Dach- und
Tiefgarageniiberdeckung sind gemaR der ,,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegriinungen“ (in der aktuellen Ausgabe zum Zeitpunkt des Bauantrags) auszufiihren.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

3. Baumpflanzungen
Bei Baumpflanzungen ist die Liste der Zukunftsbdume der Landeshauptstadt Diisseldorf zu beachten.

4. Baumschutz
Im Plangebiet und in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem Plangebiet befinden sich Baume, die geman
§ 2 der Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Landeshauptstadt Diisseldorf
(Baumschutzsatzung) geschiitzt sind. Auf die Bestimmungen und Regelungen der Baumschutzsatzung
wird hingewiesen.
Der Schutz der an das Plangebiet angrenzenden Baume (Roteiche sowie die weiteren fiunf, als
erhaltenswert eingestuften Baume Eibe, Feldahorn, Esche, Stieleiche und Hainbuche), Blutbuche und
Vegetation wahrend der Bauarbeiten hat nach den Vorschriften der DIN 18920 (Schutz von Bdumen,
Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen), den Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 (Schutz von Baumen, Vegetationsbestidnden und Tieren bei
BaumaRBnahmen, RAS-LP 4) sowie dem Merkblatt ,,Baumschutz auf Baustellen“ (Landeshauptstadt
Dusseldorf, Gartenamt) zu erfolgen. Die Einhaltung der Vorschriften ist durch eine 6kologische
Baubegleitung sicherzustellen.

Dariiber hinaus sind Baume, die mit ihrer Krone in den Arbeitsbereich hineinragen, durch
Kronenschutzzaune zu schiitzen.

Zum Schutz der Bestandsbaume auf dem Nachbargrundstiick im Hanielpark sind Suchschachtungen

nach Baumwurzeln bzw. zur Erkundung des Wurzelbildes als Handschachtung im Bereich der Tiefgarage

vor der Bauausfiihrung auszufiihren.

5. Nachbarrechtsgesetz NRW
Bei Geholzpflanzungen an der Nachbarschaftsgrenze sind die Bestimmungen fiir Grenzabstédnde des

Nachbarrechtsgesetzes (NachbG NRW) zu beachten. Eine Unterschreitung der Grenzabsténde ist nur mit

ausdriicklicher Zustimmung des betroffenen Grundstiickseigentiimers zuléssig.

6. Artenschutz
Entsprechend den gesetzlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 BNatSchG sollten notwendige Baumfallungen
und Geholzrodungen nur auBerhalb der Brutzeiten, also vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar
durchgefiihrt werden.
Die Gebéaude sind vor Abbruch auf das Vorkommen von Flederméausen sowie Bruten von Vogeln zu
untersuchen. Die Gebaude sollten im Winterhalbjahr abgebrochen werden. Eine 6kologische
Baubegleitung der Abbrucharbeiten durch eine fachkundige Person ist in jedem Fall erforderlich.

7. Altlasten
Im sudlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich, aufgrund der bisherigen Nutzung (Tankstelle),
der Altstandort mit der Kataster-Nr. AS 5273. Dieser ist gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (Flachen, deren
Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) im Plan gekennzeichnet.

8. Archéologische Bodenfunde
Bei Erdeingriffen wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen
Bodenfunden und Befunde gemaR §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

9. Kampfmittel
Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindgédnger) aus dem Zweiten Weltkrieg
vorgefunden werden kdnnen. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellen und
umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer 112 zu benachrichtigen.

10 Pflanzenvorschlagslisten

Pflanzenvorschlagsliste 1
Stauden

Tafelblatt

Lanzen Silberkerze
Heimischer Wurmfarn
Rote Elfenblume

Echter Waldmeister
Blaublatt-Funkie

GroRe Weilrand-Funkie
Schneemarbel
Lungenkraut

Beinwell

Schaumbiliite

Kleines Immergriin

Pflanzenvorschlagsliste 2
Straucher

WeiRdorn

Wintergriine Olweide
Liguster

Alpen Johannisbeere
Gemeiner Schneeball

Pflanzenvorschlagsliste 3
Straucher
Kupfer-Felsenbirne

Hasel

Echte Mispel
Bauernjasmin
Polsterspiere

Wolliger Schneeball

Pflanzenvorschlagsliste 4
Bodendecker Vorgarten
Immergriine Kriechspindel
Fingerstrauch "Goldteppic

Astilboides tabularis

Cimicifuga racemosa var. Cordifol
Dryopteros filix-mas

Epimedium x rubrum

Galium odoratum

Hosta sieboldiana

Hosta x fortunei "Albo-marginata”
Luzula nivea

Pulmonaria dacica "Azurea"
Symphytum grandiflorum

Tiarella cordifolia

Vinca minor "Marie"

Crataegus monogyna
Eleagnus ebbingei

Ligustrum vulgare "Atrovirens"
Ribes alpinum "Schmidt"
Viburnum opulus

Amelanchier lamarckii
Coryllus avellana
Mespilus germanica
Philadelphus coronarius
Spiraea decumbens
Viburnum lantana

Eunonymus fortunei var. radicans
h" Potentilla fruticosa "Goldteppich"

Fingerstrauch "Marain Red F" Potentilla "Marian Red Rubin"

Fingerstrauch "Nuuk"
WeiRes Immergriin
Kleines Garten-Immergriin
Rotblattriger Giinsel
Gronlandmargerite
Teppich-Knoterich
Polster-Glockenblume

Rundblattrige Glockenblume

Flammenblume
Blaustrahlhafer
Atlas-Schwingel

Potentilla tridentata "Nuuk”
Vinca minor "Alba"

Vinca minor "Josefine"

Ajuga reptans "Atropurpurea”
Arctanthemum articum
Bistorta affinis "Kabouter"
Campanula portenschlagiana

Phlox stolonifera "Blue Ridge"
Helictotrichon sempervirens
Festuca mairei

Erganzend div. Bodendeckerrosen

Pflanzenvorschlagsliste 5
Schnitthecken

Rotbuche

Hainbuche

Liguster

Pflanzenvorschlagsliste 6
Rank-/Kletterpflanzen
Waldrebe

Efeu

Kletterhortensie

GeiRblatt

Wilder Wein

Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare

Clematis in Sorten

Hedera helix

Hydrangea petiolaris
Lonicera in Sorten
Parthenocissus tricuspidata

ia

Campanula rotundifolia "Olympica"

IV. Bisher giiltiges Planungsrecht (raumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans werden in seinem Geltungsbereich die bisher giiltigen

Bebauungspléane oder Teile von Bebauungspléanen durch neues Planungsrecht iiberlagert und sind nicht

mehr anwendbar. Betroffen sind der Bebauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten in der
Landeshauptstadt Diisseldorf Stadtbezirk 2 und
die Fluchtlinienplane mit den Nummern:

- Fluchtlinienplan 5678/12a

- Fluchtlinienplan 5777/14

sowie die Bebauungsplane mit den Nummern:
- Bebauungsplan 5777/43
- Bebauungsplan 5778/24
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