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(Gebiet etwa zwischen Schiessstralle, ehemalige Giiterbahnstrecke Neuss / Diisseldorf —

Oberkassel, Heerdter Lohweg und Am Albertussee 1)

- Stand vom 02.05.2018 - . .
Hier: Ermittlung planerischer Grundlagen — Aufforderung zur AuBBerung gem. § 4 Abs.1

BauGB

Nachstehend erhalten Sie die Stellungnahme des Umweltamtes zu o. g
Flachennutzungsplan - Anderung. Es wird gebeten, die Stellungnahme in den
entsprechenden Umweltbericht zu Ubernehmen.

4. Schutzgutbetrachtung

4.1 Auswirkungen auf den Menschen
a) Larm

Verkehrslarm

Grundlage der Stellungnahme ist die ,Schalltechnische Untersuchung zur Vorbereitung eines
stadtebaulichen Wettbewerbsverfahrens ,Am Albertussee” in Dlsseldorf — Heerdt* des Biiro
Peutz Consult GmbH, Bericht VL 7620-1 mit Datum vom 13.01.2017

Das Plangebiet wird vorrangig durch die Briisseler Strale im Siden, die Schiessstrafie im
Westen, der Heerdter Lohweg im Osten und geringfiigig durch die ErschlieBungsstrate Am
Albertussee belastet. Die Beurteilungspegel liegen nérdlich des Albertussee am siidlichen
Plangebietsrand und parallel zur Briisseler Strale bei bis zu 63 dB(A) am Tag und bis zu 56
dB(A) in der Nacht. Die L&rmbelastung entspricht dem Larmpegelbereich VI. Trotz der relativ
geméaBigten Beurteilungspegel wird hier ein deutlich wahrnehmbares Dauerrauschen fiir die
zukiinftigen Bewohner zu héren sein.

An der Schiessstralle werden Beurteilungsegel von bis zu 67 dB(A) am Tag und bis zu 59
dB(A) in der Nacht erreicht. Die Lérmbelastung entspricht gerade noch dem
Larmpegelbereich IV.

Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 fir Allgemeine
Wohngebiete von 55 dB(A) / 45 dB(A) tags / nachts werden somit im Bereich der

Schiessstralle um bis zu 12 dB(A) am Tag und 14 dB(A) in der Nacht und an der Siidseite
der geplanten Wohnbebauung um bis zu 8 bzw. 10 dB(A) fiir tags / nachts iiberschritten.

Entlang - des Heerdter Lohwegs werden strallennah im Bereich des geplanten
eingeschrankten Gewerbegebietes Werte von bis zu 65 dB(A) bzw. 57 dB(A) fiur tags /
nachts erreicht. Die Ladrmbelastung entspricht ebenfalls dem Lérmpegelbereich Iv.

Fur den Bebauungsplan wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt; die Ergebnlsse Ilegen
zur Zeit der Erstellung der Stellungnahme noch nicht vor.

Gewerbelarm

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet Teil eines groRen Gewerbegebietes.
Sudlich an das Plangebiet grenzt eine grofle Grinfliche mit dem Albertussee an. Die
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Planung sieht die Umwandlung eines Teils des g'rofSen Gewerbegebietes in Wohnbauflache
VOr.

Die geplante Wohnbaufléche liegt dann zwischen der sdidlich gelegenen Griinfliche und
dem nordlich angrenzenden Gewerbegebiet. Konflikte zwischen der geplanten
schutzbediirftigen Nutzung und des bestehenden Gewerbes sind nicht auszuschlieRen.

Die Belange des gewerblichen Immissionsschutzrechts missen gepriift werden, erst dann
kann eine Beurteilung der Planénderung erfolgen.

4.3 Boden
a) Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes liegen die Altablagerungen mit den Katasternummern 45, 47,
48, 98, 135, 146, 260 und 280.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse aus dem Bodenluftmessprogramm 1991 sind
Auswirkungen auf das Plangebiet durch Gasmigration von diesen Altablagerungen nicht zu
besorgen.

b) Altablagerungen im Plangebiet
Im Plangebiet liegt die Altablagerung mit der Katasternummer 13.

Bei der Altablagerung handelt es sich um eine ehemalige Auskiesung bis ins Grundwasser,
die anschlieBend teilweise verfillt wurde. Der heutige Albertussee ist durch die Abgrabung

entstanden.

Die Verfillung, hauptséachlich Produktionsabfalle einer Betonsteinproduktion mit Anteilen von
Aschen, Schlacken und teerhaltigen Substanzen, erfolgte in verschiedenen Schritten,
wahrscheinlich seit Ende der 1950-er Jahre bis 1976. Die Auffiillungsmachtigkeiten liegen
teilweise bei 13 m. Im Bereich der Altablagerung waren bei Bodenproben aus dem Jahr 1988
sowie in der letzten orientierenden umwelt- und abfalltechnischen Untersuchung aus dem
Jahr 2016 vor allem die polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffe (PAK),
Kohlenwasserstoffe (KW) sowie untergeordnet Schwermetalle auffallig.

Von den PAK-haltigen Auffiillungen geht eine Grundwasserverunreinigung aus, die seit 1994
Uberwacht wird.

Detaillierte Regelungen zum Umgang mit den vorhandenen Aufflllungen werden im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens und / oder der nachfolgenden Genehmigungsverfahren
getroffen.

c) Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befindet sich der Altstandort mit der Katasternummer 1001. Dieser wurde
aufgrund der ca. 100-jdhrigen gewerblichen Nutzung (u. a. durch eine Zementwarenfabrik)
und des damit verbundenen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen im Kataster der
Altstandorte und Altablagerungen erfasst.

~ Der Altstandort und die Altablagerung Gberschneiden sich vor allem im westlichen Bereich
des Plangebietes, daher trifft der unter Punkt 4.3 b) aufgeflihrte Sachverhalt auch fiir den AS
1001 zu.

Im Ostlichen Bereich des Altstandortes liegt das Gebaude ,Am Albertussee 1“. Die
Auffiillungsméchtigkeiten in diesem Bereich liegen unter 5 m. Im Rahmen der Errichtung
dieser Gebdude wurde baubedingt ein Teil der Auffillungen entfernt. Eine
Kontaktgefahrdung ist in diesem Bereich durch die aktuelle Gestaltung der parkartigen
AuRenflachen nicht zu besorgen.
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44  Wasser
a) Grundwasser

Der HHGW 92 lag in diesem Bereich bei 33,0 m {i. NN. Der HGW 953 wurde mit ca. 29,7 m .
NN in dem Messpegel 00347 an der nordwestlichen Ecke des Plangebietes gemessen.

Die in den umliegenden Messstellen festgestellten Grundwassersténde lassen mit einer
Schwankungsbreite von bis zu 3,5 m einen deutlichen Einfluss des Rheinpegels auf das

Gebiet erkennen.

Aufgrund der unter Punkt 4.3 a) beschriebenen Verfiillung der ehemaligen Auskiesung
werden die bestehenden Messstellen im Bereich der Altablagerung 13 im Rahmen einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung mit der Metro Properties AG regelmafig (iberwacht und
beprobt.

Die Grundwassersituation lasst aufgrund der nachgewiesenen PAK einen Einfluss der
Altablagerung und des Altstandortes erkennen.

Das Grundwasser-Monitoring ist weiterhin erforderlich. Die entsprechenden Messstellen sind
zu erhalten, die Zugénglichkeit ist sicherzustellen.

b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6&ffentliche Kanalisation
angeschlossen wird, finden die Bestimmungen des § 44 Landeswassergesetz keine
Anwendung. Aufgrund der im Plangebiet befindlichen Altablagerung 13 und des
Alistandortes 1001 ist eine ortsnahe Beseitigung des auf befestigten Flachen anfallenden
gesammelten Niederschlagswassers durch Versickerung nicht erlaubnisfahig.

c) Oberflaichengewiasser
Der Albertussee liegt siidlich auBerhalb des FNP-Gebietes.

d) Wasserschutzzonen

Das Plangebiet liegt derzeit auBerhalb des geméal der Verordnung der Bezirksregierung
Dusseldorf vom 02.12.1974 festgesetzten Wasserschutzgebietes Lérick. Durch vorldufige
Anordnung zur weiteren Festsetzung des Wasserschutzgebietes fiir das Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Lorick gilt diese Verordnung weiter bis zum 19.01.2019.

Derzeit erfolgt fur das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes Lorick eine neue Ausweisung.
Das im Zuge der Neuausweisung bericksichtigte Férderregime entspricht bereits den
heutigen Férderbedingungen, so dass das Plangebiet bereits heute im Einflussbereich der
Wasserforderung des Wasserwerks Lorick liegt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand wird das Plangeblet in der zukinftigen Wasserschutzzone

Il liegen.

e) Hochwasserbelange:

Die Flache des Plangebietes liegt nicht in einem durch Verordnung vorléufig gesicherten
oder festgesetzten oder zur Festsetzung vorgesehenen Uberschwemmungsgebiet.
Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdischen Gewsssern und Deichen
oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hochwasser liberschwemmt oder durchflossen
oder die  fir die Hochwasserentlastung oder Riickhaltung benétigt werden. Durch
Rechtsverordnung werden innerhalb von Risikogebieten mindestens die Gebiete festgesetzt,
bei denen statistisch einmal in 100 Jahren ein Hochwasserereignis (HQ00) zu erwarten ist.
(8§ 76 Abs. 1 und 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG))

Bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen in einem Hochwasserfall (hier
Rheindeich) wiirde die Planflache jedoch Uberflutet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemaR den von der Bezirksregierung Diisseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten die Fldche des Plangebietes bei einem extremen
Hochwasserereignis am Rhein Gberflutet werden wiirde.
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Gesetzliche Restriktionen bezliiglich der Bebaubarkeit ergeben sich aus dem vorgenannten
Szenario nicht. Dieser Hinweis dient der Information lber mdgliche Hochwassergefahren
und vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet (§ 79 Abs. 2 WHG).

4.5 Luft
a) Lufthygiene

Es ist davon auszugehen, dass das Belastungsniveau im Bereich der geplanten
Wohnbebauung im Bereich der regionalen Hintergrundbelastung anzusiedeln ist, da weder
im Plangebiet selbst noch auf den begrenzenden Strafen und in der ndheren Umgebung
des Plangebietes heute Grenzwertiberschreitungen gemaR 39. BImSchV fir die
Luftschadstoffe Feinstaub (PM1o) und Stickstoffdioxid (NO;) bekannt sind.

Die Umsetzung des Vorhabens wird sich die lufthygienische Situation im Plangebiet und in
der naheren Umgebung des Plangebietes ~ nicht nennenswert &ndern.
Grenzwertliberschreitungen gemanR 39. BImSchV fiir die Luftschadstoffe Feinstaub (PMjo)
und Stickstoffdioxid (NO,) werden nach wie vor auszuschliefRen sein.

Sofern sich im weiteren Verfahren zeigen sollte, dass Tiefgaragen notwendig sein werden,
wird ein besonderes Augenmerk auf Rampe und Luftungsschachte zu legen sein.

Ein Bedarf fir weitergehende Iufthygienische Ausbreitungsberechnungen wird nicht
gesehen.

4.6 Klima
b) Stadtklima
Ausgangssituation.

Die Planungshinweiskarte fir die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) ordnet den Grofiteil
des Plangebiets, der im bisherigen Flachennutzungsplan als Gewerbegebiet und
Bahnanlagen ausgewiesen ist, dem ,Lastraum der Gewerbe- und Industrieflichen* zu.
Dieser Lastraum setzt sich nach Nordwesten, Norden und Nordosten grordumig fort (siehe
Anlage) Der ,Lastraum der Gewerbe- und Industrieflichen” zeichnet sich insbesondere
durch eine hohe thermische Belastung in den Sommermonaten sowie eine schlechte
Beluftungssituation aus. Entsprechend empfiehit die Planungshinweiskarte MaRhahmen zur
Begriinung und Entsiegelung von Flachen und das Freihalten von Beliiftungsbahnen.

Im Siden des Plangebiets weist der bisherige Flachennutzungsplan einen Streifen
Griinfliche aus. Diese Griinfliche des Plangebiets schliet sich an weitere 6ffentlichen
Grinflachen an, die dem Ausgleichsraum der ,Stadtischen Grinziigen mit bioklimatischer
und immissionsklimatischer Bedeutung“ zugeordnet sind. Der im Bereich der Griinfldchen
liegende Albertussee gehort dem ,Bioklimatischen Ausgleichsraum Gewasser® an. Diese
Ausgleichsrdume koénnen klimatische Belastungen abbauen bzw. ausgleichen und den
Luftaustausch férdern.

Planung

Mit der geplanten Anderung des Flachennutzungsplans sollen im westlichen und mittleren
Teil des Plangebiets groRe Bereiche des Gewerbegebiets sowie kleinere Bereiche der
Bahnanagen und Griinflachen als Wohnbauflidchen ausgewiesen werden. Im &stlichen Teil
des Plangebiets sollen im Norden Flachen der Bahnanlagen und im Siiden Grinflachen als
Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen anstelle von Gewerbegebiet wird im Sinne der Innen-
vor Aulenentwicklung zunadchst aus klimatischer Sicht begrifit. Allerdings wird mit der
Flachennutzungsplandnderung auch eine bauliche Verdichtung vorbereitet, die die
thermische Situation und den Luftaustausch im Plangebiet verschlechtern kann. Dariiber
hinaus sollen bisher als Griinflaiche ausgewiesenen Bereiche entfallen.
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Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind daher MaRnahmen vorzusehen, um den
moglichen zuséatzlichen klimatischen Belastungen durch eine bauliche Verdichtung

entgegenwirken.

c) Klimaanpassung
Infolge des Klimawandels sind geénderten Bedingungen, insbesondere
- haufigere und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen und

- héaufigere und intensivere Starkregenereignisse

zu beriicksichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische
Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zuséatzlich durch Hitze
und Starkregen belastet. Um diesen zusatzlichen Belastungen durch den Klimawandel
entgegenzuwirken, sind im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren entsprechende

MaRnahmen vorzusehen.

NL«‘\
Neumann
Anlage Auszug aus der Planungshinweiskarte:
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Anlage

Auszug aus der Planungshinweiskarte:

. &8P 5 - “.. ™ B — - -

Lastraum der Gewerbe- und Industriefid-
chen

Stidtische Griinziige mit bioklimatischer
und immissionsklimatischer Bedeutung

- Bioklimatischer Ausgleichsraum Gewésser
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