Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/124/2020

Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager

offentlicher Belange

Friihzeitige Behordenbeteiligung
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
vom 07.05.2018 bis 08.06.2018

sowie

Behordenbeteiligung
gemat § 4 Abs. 2 BauGB
vom 27.04.2020 bis 29.05.2020

zur 186. Anderung des Flichennutzungsplanes

(Entwurf)

— Heerdterhof-Garten -



Liste der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange, die
Stellungnahmen zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 186

- Heerdterhof-Garten - vorgebracht haben
Bezirksregierung Duisseldorf
Bundesnetzagentur

Bundeswehr

Deutsche Flugsicherung
Eisenbahnbundesamt

Handwerkskammer Dusseldorf

Industrie- und Handelskammer Dusseldorf
StraBen NRW - Krefeld

Telefonica

LVR - Amt flir Bodendenkmalpflege

Vodafone
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II.

1.1.1

Antwort:

Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Behorden und sonstiger Trdager offentlicher Belange zur

Flachennutzungsplandanderung Nr. 186 - Heerdterhof-Garten -

Bezirksregierung Disseldorf

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

Es wird mitgeteilt, dass sich innerhalb des Plangebiets keine Bau- und
Bodendenkmaéler befdnden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stinden. Es werde jedoch empfohlen, wenn nicht
bereits geschehen, das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland/Pulheim
und das LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland/Bonn, sowie die
zustadndige kommunale Untere Denkmalbehérde zur Wahrung sémtlicher

denkmalrechtlicher Belange zu beteiligen.

Die genannten Trager offentlicher Belange wurden beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2

1.2.1

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Auf Grundlage der vorliegenden Planunterlagen ergebe die Priifung, dass
gegen das oben genannte Planvorhaben aus Sicht der passiv-planerischen
Stérfallvorsorge keine Bedenken bestiinden. Im Rahmen der 193. Anderung
des Fldchennutzungsplans der Stadt Disseldorf sollen gewerbliche Fldchen
planungsrechtlich entwickelt werden. Es werde darauf hingewiesen, dass
bei der planerischen Zielsetzung ein Gewerbegebiet zu entwickeln,
planungsrechtlich auch Anlagen zulédssig wéren, die einen Betriebsbereich
nach der Stérfall-Verordnung bildeten oder Teil eines solchen
Betriebsbereiches (zum Beispiel in Form eines Gefahrstofflagers) wdéren.
Die Ansiedlung von diesen Stérfallbetrieben habe unter Beachtung der
passiv planerischen Stérfallvorsorge, sprich unter der Ricksichtnahme
schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft, innerhalb als auch
auBerhalb von Plangebieten zu erfolgen. Dies sei konkret in der
verbindlichen Bauleitplanung zu berlicksichtigen und zu regeln. Da sich die
Vorgaben des § 50 BImSchG allerdings nicht nur an die verbindliche
sondern auch an die vorbereitende Bauleitplanung richteten, sollten die

Belange der passiv planerischen Stérfallvorsorge bereits im konkret
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anstehenden FNP-Anderungsverfahren thematisiert werden, um einen
Mangel in der spateren Abwdagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB durch

AuBerachtlassung des Themas Storfallschutz zu vermeiden.

Antwort:

Ein Teil des Bestandes des Gewerbegebietes wird erhalten bleiben. Die geplante
Umwandlung von Gewerbegebiet zu Wohnbauflache ist mit einem hdheren
Schutzanspruch verbunden und verringert die Wahrscheinlichkeit einer Ansiedlung
neuer Betriebsbereiche, die unter die Stérfall-Verordnung fallen. Dies macht die
Ansiedlung eines Betriebes mit Stdrfallpotential noch unwahrscheinlicher. Auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Die abschlieBende Prifung beziglich der Zuldssigkeit eines
Storfallbetriebes kann deshalb dem Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als

auch immissionsschutzrechtlicher Art) Gberlassen werden.
Das Thema zur Stérfallvorsorge wurde in den Umweltbericht Gbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2.2 Es wird mitgeteilt, dass das Plangebiet im Osten unmittelbar an das mittels
vorldufiger Anordnung der LHD Dusseldorf (Untere Wasserbehérde)
weiterhin festgesetzte Wasserschutzgebiet (WSG) Lérick grenze. Nach
Angaben des Stadtplanungsamtes gelte diese Verordnung weiter bis zum
19.01.2019. Derzeit erfolge fir das Wasserschutzgebiet des Wasserwerkes
Lorick eine neue Ausweisung. Das im Zuge der Neuausweisung
berticksichtigte Forderregime entspreche bereits den heutigen
Férderbedingungen, so dass das Plangebiet Heerdterhof-Garten bereits
heute im Einflussbereich der Wasserférderung des Wasserwerks Lorick
liege. Nach Angabe des Stadtplanungsamtes werde das Plangebiet nach
derzeitigem Kenntnisstand in der zukinftigen Wasserschutzzone III liegen.
Einzugsgebiete der Anlagen zur 6ffentlichen Wasserversorgung seien aus
fachlicher Sicht bei fehlender Schutzgebietsausweisung wie ein
Wasserschutzgebiet zu werten. Diesbezligliche Entscheidungen unterldgen
dem Abwédgungsprozess der zustdndigen Wasserbehérde (Untere
Wasserbehorde der Landeshauptstadt Diisseldorf). Seitens des
Sachgebietes 54.2 bestiinden keine Bedenken gegen die Planung des
Stadtplanungsamtes der Landeshauptstadt Disseldorf, wenn die geplanten

Regelungen der zuklinftigen Wasserschutzgebietsverordnung Lérick bei
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einer flaichenmé&Bigen Betroffenheit (Plangebiet innerhalb des geplanten
WSG) vorsorglich beachtet werde und seitens der zusténdigen Unteren
Wasserbehérde sowie der Stadtwerke Diisseldorf AG als Beglinstigte des

zukiinftigen Wasserschutzgebietes Lérick keine Bedenken bestiinden.

Antwort:

Die geplanten Reglungen der zukinftigen Wasserschutzgebietsverordnung Lérick
werden vorsorglich beachtet und auch im Umweltbericht thematisiert. Seitens der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde und seitens der Stadtwerke Dussedorf AG
bestehen keine Bedenken gegen die Planung. Beide Trager &ffentlicher Belange
wurden in Verfahren beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2.3 Es wird mitgeteilt, dass die Beseitigung des Niederschlagswassers im
Plangebiet nur unzureichend dargestellt sei. Nach den Ausflihrungen auf
Seite 16 und 17 der Begriindung der Fldchennutzungsplandnderung soll die
offentliche Abwasserbeseitigung (auch weiterhin?) im Trennsystem
erfolgen, andererseits sei eine Versickerung, bedingt durch die Altlasten,
nicht méglich. Es bliebe daher die Frage, wo das Niederschlagswasser
verbleibe. Es werde darum gebeten, diesen Punkt des Umweltberichts im

weiteren Verfahren zu ergénzen.

Antwort:
Der Punkt wurde im Umweltbericht erganzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2.4 Es wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet innerhalb des
Risikogebiets des Rheins ldge, das bei einem Versagen oder Uberstrémen
von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem mittleren Hochwasser
(HQ100) diberschwemmt werden kénne. Fir Risikogebiete auBerhalb von
Uberschwemmungsgebieten wiirden die Regelungen der §§ 78b, 78c¢ des
Wasserhaushaltsgesetzes gelten. Risikogebiete im Sinne des § 78b Abs. 1
WHG, d. h. idberschwemmte Gebiete bei einem seltenen bzw. extremen
Hochwasserereignis (HQextrem), seien geméB § 5 Abs. 4a BauGB im

Fldachennutzungsplan nachrichtlich zu bernehmen.
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Antwort:

Die Lage innerhalb eines Risikogebiets des Rheins (HQextrem) wurde nachrichtlich
ibernommen. Die Problematik beim Versagen der Hochwasserschutzeinrichtung

(Rheindeich) wurde im Umweltbericht thematisiert.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Bundesnetzagentur

2.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

2.1.1 Es wird mitgeteilt, dass bei konkreten Bauplanungen mit Héhen lber 20
Meter sowie flir Photovoltaikanlagen mit einer Flache ab circa 200

Quadratmeter die Bundesnetzagentur zu beteiligen sei.

Antwort:

Die vorliegende Anderung des Flidchennutzungsplans sieht die Ausweisung einer
Wohnbauflache sowie eines Gewerbegebiets vor. Eine Hohenfestlegung ist damit
nicht verbunden. Das MaB der baulichen Nutzung sowie die Hohe der geplanten

baulichen Anlagen werden im Rahmen der parallel laufenden

Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

3. Bundeswehr

3.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

3.1.1 Es wird mitgeteilt, dass bei einer Uberschreitung der baulichen Anlagen
von 30 m, vor Erteilung einer Baugenehmigung, die Bundeswehr erneut zu

beteiligen sei.

Antwort:

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Ausweisung einer
Wohnbaufléache sowie eines Gewerbegebiets vor. Eine Hohenfestlegung ist damit
nicht verbunden. Das Maf3 der baulichen Nutzung sowie die H6he der geplanten

baulichen Anlagen werden im Rahmen der parallel laufenden

Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Flugsicherung

4.1 Gleichlautende Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1)
und § 4 (2) BauGB

4.1.1 Es wird mitgeteilt, dass durch die Planung je nach Art und Héhe der
Bebauung Belange der DFS Deutsche Flugsicherung Gmbh beziiglich §18a
Luftverkehrsgesetz beriihrt wiirden. Betroffen seien Radaranlagen am
Flughafen Diisseldorf. Bauvorhaben die eine Hbéhe von 72 Meter (i NN
liberschritten, seien zur Begutachtung der zustdndigen

Landesluftfahrtbehérde vorzulegen.

Antwort:

Der Hinweis zur Lage innerhalb eines nach § 18a Abs. 1a LuftVG angemeldeten
Bereichs mit Flugsicherungseinrichtungen wurde in die Begriindung im Kapitel
nachrichtliche Ubernahmen (ibernommen. Die vorliegende Anderung des
Flachennutzungsplans sieht die Ausweisung einer Wohnbauflache sowie eines
Gewerbegebiets vor. Eine Hohenfestlegung ist damit nicht verbunden. Die bauliche
Nutzung sowie die Hohe der geplanten baulichen Anlagen werden im Rahmen der

parallel laufenden Bebauungsplanverfahren konkretisiert.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoligt.

5. Eisenbahnbundesamt

5.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

5.1.1 Es wird mitgeteilt, dass beabsichtigt werde in der Gemarkung Heerdt, Flur
36, Flurstick 244 eine — zumindest formalrechtlich — bestehende
Bahnanlage zu Uberplanen. Laut Aussage der DB Immobilien, Region West
héatten die genannten Flachen ihren Rechtscharakter als Eisenbahnanlagen
noch nicht durch ein Freistellungsverfahren nach § 23 AEG verloren. Daraus
folge, dass diese Fldchen grundsétzlich der gemeindlichen Planungshoheit
entzogen seien. Das Uberplanen von Anlagen des Eisenbahnbetriebs sei
grundsétzlich méglich, allerdings entfalte der Plan gem. § 38 BauGB
hinsichtlich der eisenbahnspezifischen Nutzungen keine Wirkung, da das
Fachplanungsrecht der Bahn Vorrang genieBe. Aus Griinden der
Rechtssicherheit sei daher von der DB AG zuerst zu priifen, ob die
lberplanten Fldachen entbehrlich seien und somit von Bahnbetriebszwecken

freigestellt werden kénnen. In diesem Fall sei ein entsprechender Antrag
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auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken beim Eisenbahn-Bundesamt zu

stellen.

Antwort:

Flr das benannte Flurstliick wurde ein Freistellungverfahren nach § 23 AEG
durchgefihrt. Dabei wurde auch eine Entbehrlichkeitsprifung bei der Deutschen
Bahn AG durchgefiihrt. Das Verfahren ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Freistellung vorliegen. Daher ist das Flurstlick

seit 09.10.2018 von Bahnbetriebszwecken freigestelit.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

6. Handwerkskammer Dusseldorf

6.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

6.1.1 Es wird mitgeteilt, dass im nérdlichen Planumfeld diverse gewerbliche
Nutzungen befédnden, die nicht grundsétzlich wohnvertrdglich seien. Durch
die Planung wiirde Wohnbebauung an die Betriebe heranriicken. Um die
Betriebsstandorte in ihrem Bestand und ihrer Entwicklungsfédhigkeit zu
sichern, sei die Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens unerlasslich.
Dabei wére auch auf die Entwicklungsansichten der Betriebe abzustellen
bzw. darauf, welcher Emissionsanspruch den Betrieben laut

Baugenehmigung zustehe.

Antwort:
Ein schalltechnisches Gutachten, welches flir das parallel laufende
Bebauungsplanverfahren erstellt wurde, hat nachgewiesen, dass sich

Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets ansiedeln lassen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoligt.

6.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

6.2.1 Es wird mitgeteilt, dass die HWK eine weitere Fragmentierung des
Gewerbegebietes Heerdt, sehr bedauere und weitere Einschréankungen fir
die nérdlich und &stlich befindlichen Gewerbebetriebe zu erwarten seien.

Antwort:
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Ein schalltechnisches Gutachten, welches fiir das parallel laufende
Bebauungsplanverfahren erstellt wurde, hat nachgewiesen, dass umliegende

Betriebe nicht durch die Wohnnutzungen beeintrachtigt werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

6.2.2 Es wird mitgeteilt, dass in Disseldorf seit mindestens finf Jahren eine
deutliche Tendenz hin zur Uberplanung von Gewerbefléchen zu beobachten
sei. Vor dem Hintergrund des immensen regionalplanerisch festgestellten
Fehlbedarfs an Gewerbe- und Industriefldchen sei dies aus Sicht der
Kammer nicht nachvollziehbar. Die Beobachtung der Bauleitplanung aus
den Jahren ab 2016, lieBe eine deutliche Verschéarfung dieses Trends
absehen. So seien im Zeitraum bilanziell (Umwandlung in nicht GE/GI-
Gebiete — Ausweisung von GE/GI) circa 57,5 Hektar Gewerbe- und
Industrieflachen zuriickgenommen (nur Verfahren nach 4(2) BauGB). Aus
Sicht der HWK sei daher die Ausweisung der gewerblichen Baufldche

beizubehalten.

Antwort:

Insbesondere die Lage am Albertussee und dessen Griinflachen, aber auch die Nahe
zu dem auch als Erholungsflache dienenden Heerdter Friedhof, dem kleinen
Stadtteilzentrum am Nikolaus-Knopp-Platz sowie die gute Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr haben die Stadt Disseldorf dazu bewogen eine
wohnbauliche Entwicklung an diesem Standort zu erméglichen, um dringend
bendtigten Wohnraum zu schaffen. GroBe Teile des nérdlich angrenzenden
Gewerbegebiets werden jedoch flir Gewerbe und handwerks- und

produktionsgepragte Branchen erhalten bleiben (Begriindung Kapital 4.1).

Insgesamt ist anzumerken, dass die Flachenstrategie fur produktions- und
handwerksgepragte Branchen mit der dazugehoérigen Kernzonenkarte Ende 2018
vom Rat der Stadt Disseldorf beschlossen wurde, um die vorhandenen Gewerbe-
und Industriegebiete zu erhalten. Das vorliegende Verfahren wurde vor dem
Beschluss des Entwicklungskonzepts gestartet. Seit dem Ratsbeschluss des
stadtebaulichen Entwicklungskonzepts kam es zu keiner weiteren groBflachigen
Umwandlung von Gewerbe - bzw. Industriegebieten und auch in Zukunft sollen die

definierten Flachen weiterhin gesichert und weiterentwickelt werden.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.
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7. IHK Dusseldorf
7.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

7.1.1 Es wird mitgeteilt, dass die Fldchen die heute noch als Bahnanlage

dargestellt ist, als Gewerbegebiet festgesetzt werden solle.

Antwort:
Zur Bereinigung der bisherigen Darstellung der Bahnanlage soll, entsprechend der
vorhandenen und geplanten Nutzungen, Gewerbegebiet und Wohnbauflache

dargestellt werden.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefoligt.

7.1.2 Es wird mitgeteilt, dass bereits auf FNP-Ebene ein schalltechnisches
Gutachten erstellt werden solle. Es sei nachzuweisen, dass im
Anderungsbereich die nach TA L&rm fiir ein Allgemeines Wohngebiet

zuldssigen Immissionswerte eingehalten wirden.

Antwort:

Ein schalltechnisches Gutachten, das flr das parallel laufende
Bebauungsplanverfahren erstellt wurde, hat nachgewiesen, dass sich
Wohnnutzungen innerhalb des Plangebiets ansiedeln lassen. Insgesamt ist
anzumerken, dass die genaue Anordnung der Gebaude sowie insbesondere die
Gewichtung und Lage der Wohn- und schutzwilrdigen Nutzungen nicht auf der Ebene
des Flachennutzungsplanes geregelt werden kénnen, da sich aus der FNP-Anderung
keine genaue BaumaBnahme ableitet. Daher kann flir das
Flachennutzungsplanverfahren auch kein detailliertes Larmgutachten erstellt werden,
bei dem die Belange der benachbarten Betriebe ausreichend berlcksichtigt werden
kdénnten. Eine Ansiedlung von Wohnnutzungen innerhalb der Wohnbauflache ist

grundsatzlich méglich.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

StraBen NRW - Krefeld
8.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

8.1.1 Es wird mitgeteilt, dass die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf
das umliegende klassifizierte StraBennetz bitte im Verfahren zu beurteilen
seien. Ein leistungsfdhiger und sicherer Verkehrsablauf sei zu
gewdéhrleisten.
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Antwort:

Ein Verkehrsgutachten wurde flr das parallel laufende Bebauungsplanverfahren
erstellt in dem nachgewiesen wurde, dass eine grundsatzliche Abwickelung lber das
bestehende StraBennetz gewahrleistet werden kann. Im Rahmen des
Flachennutzungsplandnderungsverfahren kann keine Beurteilung vorgenommen
werden, da sich aus dem Flachennutzungsplanentwurf keine direkte BaumaBnahme
ableitet und daher beispielsweise die Anzahl an Wegen pro Tag nicht ermittelt

werden konnen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Telefonica
9.1 Gleichlautende Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1)
und § 4 (2) BauGB

9.1.1 Die Telefonica teilt mit, dass durch das Plangebiet mehrere
Richtfunktrassen fuhrten und gibt die exakte Position der Trassen sowie die
zu berlicksichtigenden Schutzbereiche (vertikal und horizontal) an. Die
Telefonica bittet um Berticksichtigung und Ubernahme der Richtfunktrassen
in den Fldchennutzungsplan. Sie regt an, innerhalb der Schutzbereiche,
horizontal und vertikal entsprechende Bauhéhenbeschrankung
festzusetzen, damit die raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht
beeintrdchtigt werde. Daher musse ein horizontaler Schutzkorridor zur
Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15 m
eingehalten werden. Soweit sich Anderungen in der Planung / den
Planungsflachen ergében, bitte die Telefonica, die gednderten Unterlagen

zur Verfligung zu stellen, sodass eine neue Priifung erfolgen kénne.

Antwort:

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans sieht die Darstellung einer
Wohnbauflache und eines Gewerbegebiets vor. Eine Hohenfestlegung ist damit nicht
verbunden. Das MaB der baulichen Nutzung sowie die Héhe der geplanten baulichen
Anlagen werden im Rahmen der parallel laufenden Bebauungsplanverfahren

konkretisiert.

Die genannten Richtfunktrassen werden nicht in die Plandarstellung

Flachennutzungsplananderung Gbernommen. Die Darstellung einzelner
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Richtfunktrassen im Rahmen einer sehr kleinrdaumigen
Flachennutzungsplananderung ist nicht sinnvoll, da damit nur ein kleiner Ausschnitt
der gesamten Richtfunktrasse dargestellt werden kann. Zudem unterliegen die
Trassenverlaufe nicht mehr dem Genehmigungsvorbehalt und kénnen sich in kurzer
Zeit andern. Daher werden neue Richtfunktrassen nicht in der
Flachennutzungsplananderung dargestellt.

Zudem sind die momentan im Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen

Richtfunktrassen planfestgestellt.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

10. LVR - Amt far Bodendenkmalpflege
10.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

10.1.1 Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DschG NRW (Meldepflicht-
und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmélern)
verwiesen und darum gebeten folgenden Hinweis in die Planunterlagen zu
libernehmen: ,Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde
und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22,
unverzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst
unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir

Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.™

Antwort:
Da sich aus der Anderung des Flachennutzungsplans keine direkte BaumaBnahme
ableitet, wird auf das Baugenehmigungsverfahren und das Bebauungsplanverfahren

verwiesen.

Der Stellungnahme wurde nicht gefolgt.

11. Vodafone GmbH
11.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

11.1.1 Es wird mitgeteilt, dass sich im Plangebiet Glasfaserleitungen der Firma
Vodafone GmbH (Ehemals ISIS/ ehemals Arcor AG und Co. KG) befénden.
Die durchschnittliche Verlegungstiefe der markierten Kabel- und
Rohrleitungen betrage circa 0,75 Meter (ausgenommen von zum Beispiel
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Spulbohrungen oder Pressungen). Die Trassen seien im beigefiigten Plan
dargestellt. Es sei sicherzustellen, dass durch eigene und beauftragte

Auftragnehmerkréfte die allgemeinen Vorschriften beachtet und eingehalten
wdrden.

Antwort:

Aus der vorliegenden Flachennutzungsplananderung ergeben sich keine

unmittelbaren BaumaBnahmen, die die Glasfaserleitungen beeintrachtigen kénnten.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Liste der Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf, die

Stellungnahmen zur Flachennutzungsplandnderung Nr. 186

- Heerdterhof-Garten - vorgebracht haben

1.

2.

Amt 19, Umweltamt

Amt 37, Feuerwehr

Amt 40, Schulverwaltungsamt

Amt 50, Amt fir Soziales

Amt 51, Jugendamt

Amt 67, Stadtentwasserungsbetrieb
Amt 68, Gartenamt

Amt 53, Gesundheitsamt

Amt 66, Amt flr Verkehrsmanagement
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Iv. Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen der
Fachamter der Landeshauptstadt Diisseldorf zur

Flachennutzungsplandanderung Nr. 186 - Heerdterhof-Garten -
1. Umweltamt
1.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

1.1.1 Es werden verschiedene Textbeitrage und Textdnderungen zu den
Umweltthemen der Fldchennutzungsplandnderung vorgebracht und deren
Ubernahme in den Umweltbericht angeregt.

Antwort:

Die entsprechenden Inhalte wurden in den Umweltbericht der
Flachennutzungsplananderung eingefiligt. Erforderliche konkrete SchutzmaBnahmen

werden auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

1.2.1 Es werden verschiedene Textbeitrdge und Textdnderungen zu den
Umweltthemen der Fldchennutzungsplandnderung vorgebracht und deren
Ubernahme in den Umweltbericht angeregt.

Antwort:

Die entsprechenden Inhalte wurden in den Umweltbericht der
Flachennutzungsplananderung eingefligt. Erforderliche konkrete SchutzmaBnahmen

werden auf Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2. Amt 37, Feuerwehr

2.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

2.1.1 Es wird mitgeteilt, dass konkrete Hinweise auf Militdreinrichtungen des

zweiten Weltkrieges im Plangebiet bestehen.

Antwort:

Eine Kampfmitteluntersuchung wird im Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt

und ist nicht Teil des Flachennutzungsplananderungsverfahren.
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Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

3.1.1

Antwort:

Amt 40, Schulverwaltungsamt

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Es wird mitgeteilt, dass die Planung einen erheblichen Mehrbedarf im
Grundschulbereich nach sich ziehe. Insgesamt ergebe sich ein Mehrbedarf
von 74 Grundschulkindern insgesamt bei der Planung von circa 700
Wohneinheiten. Daher wére eine Erweiterung des Grundschulstandorts an
der Pestalozzistr. 30 notwendig. Diese wiirde nach erster Kostenschdtzung
11.774.400 Euro kosten. Der Folgekostenbeitrag wére 3.857.131,03 Euro.

Die Menge der realisierbaren Wohneinheiten kann im Flachennutzungsplan nicht

dargestellt bzw. geregelt werden. Daher wird auf das parallel laufende

Bebauungsplanverfahren und den stadtebaulichen Vertrag verwiesen, in dem die

Kostenbeteiligung festgelegt werden muss.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

4.1.1

4.1.2

Antwort:

Amt 50, Amt fur Soziales

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

Es wird mitgeteilt, dass in Stadtbezirk 4 ein hoher Bedarf (insgesamt 140
Pflegepldtze) an stationdren Pflege- und Senioreneinrichtungen bestehe
und daher Fldchen flir stationdre Pflege- und Senioreneinrichtungen im
Planareal berlcksichtigt werden sollen. Sinnvoll kbnne auch eine integrative
Ubergreifende Einrichtung sein, die neben der stationdren Pflege auch
Tagespflege und Kurzzeitpflege sowie Seniorenwohnen, auch in
Wohngruppen, und/oder Wohnen fiir Auszubildende anbiete. Eine
Kombination von Kita und Pflegeinrichtung im Sinne der intergenerativen
Begegnung wére in Kombination mit einem der beiden bereits festgelegten
Kita-Standorte maoglich.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass innerhalb der geplanten Wohnbaufldache

die Entwicklung der benannten Einrichtungen madglich ist. Genaue Nutzung und

Anordnung der Gebaude wird jedoch erst auf Ebene des Bebauungsplans festgelegt.
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Die Hinweise zur Wohnraumsituation von pflegebediirftigen Menschen wurden
darliber hinaus zur Kenntnis genommen, kénnen jedoch in diesem Verfahren nicht

behandelt werden.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

5. Amt 51, Jugendamt
5.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

5.1.1 Es wird mitgeteilt, dass im Rahmen des Verfahrens die Einplanung von
jeweils zwei Kindertageseinrichtungen aus jeweils sechs Gruppen vereinbart
worden sei, da diese zur Deckung des Bedarfs bendétigt wirden. Zur
planungsrechtlichen Absicherung werde darum gebeten, die Einrichtungen

in die Flachennutzungsplandnderung aufzunehmen.

Antwort:

Die zwei geplanten Kindertageseinrichtungen wurden als Symbol im

Flachennutzungsplanentwurf aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 67, Stadtentwasserungsbetrieb

6.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

6.1.1 Es werden verschiedene Textbeitrage zu den Umweltthemen der
Flachennutzungsplanédnderung vorgebracht und deren Ubernahme in den

Umweltbericht angeregt.

Antwort:

Die Textbeitrage wurden in den Umweltbericht tGbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

6.2 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (2) BauGB

6.2.1 Es werden Textdnderungen zu Umweltthemen der
Fldchennutzungsplanénderung vorgebracht und deren Ubernahme in den

Umweltbericht angeregt.

Antwort:

Die Textbeitrage wurden in den Umweltbericht Glbernommen.
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Der Stellungnahme wurde gefolgt.

Amt 68, Gartenamt
7.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4 (1) BauGB

7.1.1 Es werden verschiedene Textbeitrdge zu den Umweltthemen der
Fldchennutzungsplanédnderung vorgebracht und deren Ubernahme in dem

Umweltbericht angeregt.
Antwort:
Die Textbeitrage wurden in den Umweltbericht iibernommen.

Im Rahmen des parallel laufenden Bebauungsplans wurde ein Artenschutzgutachten
erstellt. Auf Ebene des Flachennutzungsplans treten keine artenschutzrechtlichen

Konflikte auf. Erforderliche MaBnahmen werden auf Bebauungsplanebene getroffen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Amt 53, Gesundheitsamt

8.1 Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB § 4(1) BauGB

8.1.1 Es wird mitgeteilt, dass Wohnbebauung in groBen Schritten néher an die
Briisseler StraBe heranriickt. Eine Tunnelung der Brisseler StraBe, die
zeichnerisch im Flachennutzungsplan dargestellt sei, werde begriift.

Antwort:

Im parallel laufenden Bebauungsplan wird eine Larmschutzwand entlang der
Brisseler StraBe festgesetzt, um Konflikte mit dem Verkehrslarm zu I6sen. Der
Flachennutzungsplan stellt die Brusseler StraBe in diesem Bereich nicht als
Verkehrsflache sondern als Grinflache dar, da in diesem Bereich bei der

Neuaufstellung des Flachennutzungsplans im Jahr 1992 ein Tunnel vorgesehen war.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

8.1.2 Es wird mitgeteilt, dass die Prifkriterien der Grundsatzliste

Gesundheitsschutz fiir die Bauleitplanung zu beachten seien.

Antwort:
Die Prifkriterien wurden beachtet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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Amt 66, Amt fur Verkehrsmanagement

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaBl §4(1) BauGB

Es wird mitgeteilt, dass ein innovatives Verkehrskonzept erstellt werden
solle, das auf die Reduzierung des privaten Pkw-Verkehrs und der

erforderlichen Stellpldtze abstelle.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, kann aber im

Flachennutzungsplanverfahren nicht behandelt werden. Es wird daher auf das

parallel laufende Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.

9.2

9.2.1

Antwort:

Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung gemaB §4(1) BauGB

Es wird mitgeteilt, dass zur Férderung des nachhaltigen Verkehrs und zur
Verringerung der Pkw-Nutzung vom Investor ein innovatives
Mobilitdtskonzept erstellt werden solle. Aus dem vorliegenden Vorentwurf
(FNP 186) im MaBstab 1:20.000 sei nicht ersichtlich, ob im Zug der
BaumaBnahme Teile der 6ffentlichen Beleuchtung fiir die Bauzeit
demontiert und durch Provisorien ersetzt werden musste. Das kénne erst
im Rahmen einer Detailplanung auf Basis des detaillierten Bebauungsplans,
MaBstab 1:250, ermittelt werden. Es befénden sich Anlagenteile der
offentlichen Beleuchtung in dem angefragten Gebiet. Diese mlissten

wéhrend der BaumaBnahme gegen Beschddigung geschlitzt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen, kann aber auf Grund der

MafBstablichkeit des Flachennutzungsplans nicht behandelt werden. Es wird daher

auf das parallel laufende Bebauungsplanverfahren verwiesen.

Die Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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