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Erneute Auslegung eines Bebauungsplan-Entwurfes

blat

Der Ausschuss fiir Planung und Stadtentwicklung hat in seiner Sitzung am 25.11.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 06/007
— TheodorstraBe / Am Hulserhof — und seiner Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes fir die 6ffentliche Auslegung beziiglich
der im Erlauterungsplan dargestellten Anderungen zugestimmt.

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 06/007

- TheodorstraRe / Am Hiilserhof Gebiet sid-
lich der StraRe ,,Zum Gut Heiligendonk®, nérd-
lich der TheodorstraBe und 6stlich der StraRe
»Am Hulserhof*

Der vorgenannte Plan mit seiner Begriindung
und den nach Einsch&dtzung der Gemeinde
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen liegt beziiglich der im
Erlauterungsplan dargestellten Anderungen
gemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) in der Zeit vom 15.12.2020 bis ein-
schlieBlich 26.01.2021 (Hinweis: im Zeitraum
vom 24.12.2020 bis einschlieRlich 03.01.2021
sind die Dienstraume geschlossen) beim Stadt-
planungsamt, Brinckmannstr. 5, 40225 Dussel-
dorf, im Erdgeschoss des Verwaltungsgebau-
des, unter Einhaltung der aufgrund der Corona-
virus-Pandemie geltenden Abstands- und
Hygieneregelungen sowie Erfassung der Kon-
taktdaten wahrend folgender Zeiten zu jeder-
manns Einsicht aus: montags bis donnerstags
von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.30 Uhr
bis 16.00 Uhr; freitags von 9.00 Uhr bis 13.00
Uhr. Ferner sind die Unterlagen der 6ffentlichen
Auslegung auch im Internet tiber das Landes-
portal unter https://www.bauleitplanung.nrw.de
oder unter https://ssl.o-sp.de/duesseldorf/
plan/beteiligung.php zu erreichen.

Sollten Sie mit Blick auf die aktuelle Coronavi-
rus-Pandemie zur besonders zu schiitzenden
Personengruppe mit einem hoheren Risiko fur
einen schweren Krankheitsverlauf gemaR Aus-
sage des Robert-Koch-Instituts (www.rki.de)
gehoren oder unter hauslicher Quaranténe ste- a
hen und uber keinen Internetzugang verfiigen,
kénnen Sie sich fur eine individuelle Unterstit-
zung an das Stadtplanungsamt wenden
(Telefon 0211/8996918 oder 0211/8996498).

(Stadtbezirk 6)
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Folgende Arten umweltbezogener
Informationen sind verfiigbar:

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch

Informationen zu(r/m):

— StraRenverkehrs- und Gewerbelarm sowie
zu LarmschutzmaBnahmen

— Auswirkungen durch elektromagnetische
Felder von technischen Anlagen

— Abstand zu Stérfallbetriebsbereichen

— stadtebaulichen MaBnahmen, die der
Kriminalprévention im Plangebiet dienen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und

Pflanzen/ Landschaft durch Informationen

zu(m):

— Tieren und Pflanzen und BegriinungsmaR-
nahmen

— geschitzten Arten und zu artenschutzrecht-
lichen Belangen und Vorkommen im Plan-
gebiet

— Fauna-Flora-Habitat-Gebieten und Vogel-
schutzgebieten nach Naturschutz-Richtlinien
der Europaischen Union

— Landschafts-/Stadtbild

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch
Informationen zu(r):

— Versiegelung des Bodens

— Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes
— Altablagerungen im Plangebiet

— Altstandorten im Plangebiet

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch

Informationen zu(r/m):

— Grundwasser, insbesondere zu Grundwas-
serstdnden und zur Grundwasserqualitat

— Niederschlags- und Schmutzwasserbeseiti-
gung

— Oberflachengewassern, Wasserschutzgebie-
ten und Hochwasserbelangen

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

durch Informationen zu(r):

— Luftschadstoffen durch StraRenverkehr
sowie durch gewerblich- und industrielle
Nutzungen und deren Einwirkungen auf das
Plangebiet

— Nutzung umweltfreundlicher Mobilitat

— Energienutzung im Plangebiet

—  Windkomfort und Windgefahren

— klimatischen Verhaltnissen sowie zu Kli-
maschutz und Klimaanpassung

Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter
und sonstige Sachgtiter durch Informationen zu:
— Bodendenkmale

Folgende umweltbezogenen Stellung-

nahmen liegen mit 6ffentlich aus:

— Verkehrsgutachten: Verkehrsuntersuchung
und Anlagenband zur Ansiedlung eines Bau-
marktes und eines Blirokomplexes an der
TheodorstraRe und Am Hiilserhof in Dussel-
dorf-Rath, Bebauungsplan Nr. 06/007 -
TheodorstraRe/ Am Hiilserhof - 188. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes - Theodor-
stralRe Verlagerung Bau- und Gartenfach-
markt, Spiekermann consulting engineers,
10.09.2020

— StraRenverkehrs- und Gewerbelarmgutach-
ten: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 06/007 Theodorstra-
Re/Am Hiilserhof in Disseldorf, Bericht F
8227-1.1, Peutz Consult GmbH, Disseldorf,
15.01.2018
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— Artenschutzrechtliche Prifung: Bebauungs-
plan Nr. 06/007 TheodorstraRe/Am Hulser-
hof, Erweiterte Artenschutzrechtliche Vor-
priifung (ASP Stufe I) und faunistische Stich-
proben zur Artenschutzrechtlichen Priifung,
Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB
Disseldorf, 13.11.2017

— Gutachten zur Griinordnung: Griinordnungs-
plan (GOP Ill) zum Bebauungsplan Nr.
06/007 TheodorstraBe/Am Hiilserhof,
Normann Landschaftsarchitekten PartGmbB
Disseldorf, 10.08.2018

- Gutachten bezuglich Kulturgiiter (hier
Bodendenkmale): Bericht zur archéologi-
schen Sachverhaltsermittlung OV
2018/1009, Minerva X — Institut fiir histori-
sche Kulturlandschaft- und Bodendenkmal-
pflege Eigen & Herdemerten GbR Kaln,
18.03.2019

— Gutachten zu Windkomfort und Windgefah-
ren: Untersuchung der Windverhaltnisse zum
Bebauungsplan Nr.06/007 ,Theodor-
straBe/Am Hilserhof* in Diisseldorf, Ergeb-
nisse der Simulationsberechnung mit MIS-
KAM Bericht FA 8227-1,13.12.2017, Peutz
Consult GmbH Dusseldorf

Weitere umweltrelevante Stellungnahmen:

— Umweltamt zu den Themen StralRenver-
kehrs- und Gewerbeldrm, Boden (Altablage-
rungen und Altstandorte), Wasser (Grund-
wasser, Niederschlags- und Abwasserbesei-
tigung, Oberflachengewasser, Hochwasser-
belange), Luftqualitat und Klima

— Garten-, Friedhofs- und Forstamt zu den
Themen Tiere und Pflanzen, Landschaftsbild,
Artenschutz, Grinplanung, Nullvariante und
Monitoring

— Stadtentwésserungsbetrieb zum Thema
Abwasserbeseitigung und Starkregenereig-
nisse

— Gesundheitsamt zu Larm, Lufthygiene,
Elektromagnetische Felder und gesunde
Mobilitat

— Bezirksregierung zu dem Thema Immissions-
schutz (Stérfallbetriebe) und Luft (Luftrein-
halteplanung)

— Stadtwerke Dusseldorf AG zum Thema
rationeller Energieeinsatz

— Polizeiprasidiums Disseldorf zum Thema
Kriminalpréavention

— Industrie- und Handelskammer zum Thema
Gewerbelarm

— Private Stellungnahme zum Thema
Gewerbelarm

— Private Stellungnahme zu den Themen
StraRBenverkehrs- und Gewerbelarm, Tiere
und Pflanzen und Artenschutz

Ferner wird folgendes weitere Gutachten

mit ausgelegt:

— Einzelhandelsgutachten: Auswirkungsanaly-
se zur Ansiedlung eines Bau- und Garten-
fachmarktes in Dusseldorf-Rath, Am Hiilser-
hof / TheodorstraRe, Gesellschaft fiir Markt-
und Absatzforschung mbH, Kéln,
11.03.2020, angepasst September 2020

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die vom
Ausschuss fur Planung und Stadtentwicklung
bestatigten Ergebnisse aus den bisherigen Ver-
fahrensschritten gem. §§ 3 und 4 BauGB mit
offentlich ausliegen.

Soweit in diesem Bebauungsplan Bezug genom-
men wird auf technische Regelwerke - VDI-
Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien
anderer Art -, so werden diese zu jedermanns
Einsicht bei der v.g. auslegenden Stelle bereit-
gehalten.

Beziiglich einer evtl. Einsichtnahme ist eine vor-
herige telefonische Kontaktaufnahme unter den
v.g. Telefonnummern erforderlich.

Innerhalb der Auslegungsfrist konnen von jeder-
mann Stellungnahmen bei der v.g. Stelle insbe-
sondere schriftlich, zur Niederschrift oder per
Email an bauleitplanung@duesseldorf.de abge-
geben werden. Ferner besteht die Méglichkeit,
Stellungnahmen Uber das Internet
(https://www.o-sp.de/duesseldorf/plan/
beteiligung.php) abzugeben.

GemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 6 BauGB
wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uiber den Bauleitplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Sofern Stellungnahmen in Form von Unter-
schriftslisten eingereicht werden, wird gebeten,
einen Beauftragten zu benennen, mit dem der
Schriftverkehr gefiihrt werden soll. Abschriften
der Ratsentscheidung werden dem Beauftrag-
ten in ausreichender Anzahl zur Verfiigung
gestellt.

Disseldorf, 27.11.2020
61/12-B-06/007

Landeshauptstadt Diisseldorf
Der Oberbirgermeister
Stadtplanungsamt

Im Auftrag

Orzessek-Kruppa
(Amtsleiterin)



