Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/ 103 /2020

Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

vom 20.02.2019 bis 19.06.2019
zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 02/016

- Westlich Ronsdorfer Stral3e -
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Liste der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 02/016 —

Westlich Ronsdorfer Stral3e - vorgebracht haben:

Amt 19 Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz
Amt 53 Gesundheitsamt

Amt 63 Bauaufsicht

Amt 66 Amt fur Verkehrsmanagement

Amt 67 Stadtentwasserungsbetrieb

Amt 68 Garten-, Friedhofs- und Forstamt

Amt 80 Wirtschaftsforderungsamt

Bezirksregierung Dusseldorf

© 0 N o Ok oDdRE

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)

10. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

11. Eisenbahn-Bundesamt

12. Landeseisenbahnverwaltung NRW

13. LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland

14. PLEdoc GmbH (Open Grid Europe)

15. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H
16. Stadtwerke Dusseldorf AG

17. Telefonica Germany GmbH & Co

18. Thyssengas GmbH

19. Vodafone GmbH
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. Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und Amter zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr.

027016 — Westlich Ronsdorfer StralRe -

1. Amt 19 Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz

1.1 Bedarf an Depotcontainer-Stationen im offentlichen StraRenraum: Es wird
mitgeteilt, dass kein Bedarf an neuen Containerstandorten bestehe. Es wird darauf
hingewiesen, dass der Bau der geplanten Unterflurstation des Car-Loft-Hotels (B-Plan

5676/60) nicht durch die BaumalRnahmen behindert werden wirde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.3  Schutzgutbetrachtung - Mensch — Verkehrslarm: Es wird mitgeteilt, dass auf
eine Umfeldbetrachtung verzichtet werde, da lediglich der Bestand planungsrechtlich

gesichert werde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.4  Schutzgutbetrachtung - Mensch — Verkehrslarm: Es wird angemerkt, dass von
einem BP (68) Larmpegelbereich V ausgegangen werde.

Der Bebauungsplan setze Gewerbe- und Industriegebietsflachen sowie ein
Sondergebiet (SO) Mobilitat fest. Die Festsetzungen entsprechen in gro3en Teilen
dem Bestand. Die schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN
18005 fur Gewerbegebiete von 65 / 55 dB(A) fur tags / nachts werden an den

stralR3enseitigen Fassaden uberall deutlich tberschritten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5 Schutzgutbetrachtung - Mensch — Verkehrslarm: Im GIl-Gebiet bzw. in den

GE-Gebieten seien Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
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Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuldssig. Diese
Wohnungen sollten stralRenabgewandt geplant werden. Des Weiteren wird darauf
hingewiesen, dass fiir den Ldrmpegelbereich V entsprechend BP = 68 dB(A)
Festsetzungen fiur die Aufenthaltsraume von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter bezlglich einer
larmoptimierten Grundrissgestaltung festgesetzt werden. Zudem sei flur
Aufenthaltsrdume ab dem BP = 63 / 55 dB(A) (entsprechend Ldrmpegelbereich IV)
und fur Buro- und Unterrichtsrdume ab dem BP = 68 dB(A) eine ausreichende

Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen.

Antwort:

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan der lediglich die Art der Nutzung
regelt und sich auf den Bestand bezieht. Es werden keine Baufenster und Baulinien
festgesetzt. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nur
ausnahmsweise zuléssig. Entsprechende SchutzmalRnahmen sind im Rahmen des
Bauantragsverfahrens nachzuweisen. Eine gesonderte Festsetzung wird nicht

vorgenommen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Anm.: Im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB ist das Ergebnis der
Abwagung entgegen der ersten Einschatzung abweichend ausgefallen.
Einer ahnlich lautenden Stellungnahme wurde letztlich doch gefolgt. (vgl.

Anlage 3, 11, 1.2)

1.6  Schutzgutbetrachtung - Mensch — Gewerbeemissionen: Es wird
zusammenfassend die Zielstellung widergegeben, die Art der Nutzung auf den
Bestand anzupassen.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass durch die Anderung eines Industriegebietes in
ein Gewerbegebiet sich der Schutzanspruch des neu geplanten Gebietes gegenuber
der bestehenden Gebietsausweisung erh6he. Dies kdnne zu Einschréankungen der

Betriebe in ihrem Emissionsverhalten fihren. Im Rahmen einer Bestandsuberprifung
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soll ermittelt worden sein, dass bisher ansassige Betriebe durch die Anderung nicht

beeintrachtigt wirden.

Antwort:

Im Juni/ Juli 2018 sowie im Juli 2019 haben Bestandserhebungen stattgefunden. Die
bestehenden Betriebe wurden identifiziert und deren Nutzung anhand des
Gewerberegisters betrachtet. Es konnten keine Betriebe identifiziert werden, die
nicht in einem Gewerbegebiet zul&ssig sind.

Im Rahmen der 84(1)-Beteiligung sind, neben der Stadtwerke GmbH, keine Hinweise
zu Einschrankungen von Industriebetrieben in diesen Bereichen vorgebracht worden.
Die Stadtwerke GmbH sieht sich durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes in
ihrer Entwicklungsmaglichkeit eingeschrankt. Die Planung wurde dahingehend

angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.7 Boden - Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes: Es wird darauf
hingewiesen, dass sich im Umfeld des Plangebietes die Altablagerungen mit den
Katasternummern 50, 51, 52, 113, 127, 157, 286, 303, 338 und 497 befanden.
Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse seien Auswirkungen auf das Plangebiet nicht
Zu besorgen.

Daruber hinaus befanden sich die Altablagerungen mit den Katasternummern 156,
158 und 285 im Plangebiet. Zu allen Altablagerungen lagen Bodenuntersuchungen
vor. Die Flachen seien aktuell versiegelt und wirden aktuell und auch zukinftig
gewerblich genutzt werden. Daruber hinaus werden die detaillierten
Untersuchungsergebnisse benannt.

Es wird mitgeteilt, dass weitere Untersuchungen im Rahmen des

Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich seien.

Antwort:

Die Hinweise zu den Altablagerungen werden in das Planwerk eingearbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1.8 Boden - Altablagerungen im Plangebiet: Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet die Altstandorte mit den Katasternummern 4352, 4358, 4361, 4362,
4363, 4364, 4365, 4366, 4368, 4369, 4370, 4776, 4847, 5882, 5883, 5891 und
10111 beféanden. Bei den Altstandorten mit den Katasternummer 4361, 4362, 4366,
4368, 4369, 4370, 5882 und 5883 lagen aufgrund von durchgefuhrten
Bodenuntersuchungen, erfolgten Sanierungsmalnahmen oder der Art der
Vornutzungen keine Hinweise auf, fir den Bebauungsplan, relevante
Bodenbelastungen vor.

In Bezug auf die Altstandorte 4364, 4365, 5891 und 10111 werden die Nutzungen
sowie die Verunreinigungen in der Stellungnahme benannt. Es wird mitgeteilt, dass
nach summarischer Prifung fur die Altstandorte 4352, 4364, 4365, 5891, 10111
kein, fur den Bebauungsplan relevanter, Bodenbelastungsverdacht bestehe. Daher
seien keine weiteren Untersuchungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

erforderlich.

Antwort:

Die Hinweise zu den Altstandorten werden in das Planwerk eingearbeitet

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.9 Es wird darauf hingewiesen, dass fiur die Altstandorte 4363, 4358, 4847 eine
Grundwasseruntersuchung in Abstimmung mit dem Umweltamt durchzufihren sei.
Im Abstrom dieser Flachen lagen ausreichend geeignete Grundwassermessstellen.
Diese Technik werde als ausreichend angesehen, da in dem Bebauungsplanverfahren
nur die Art der Nutzung und nicht das Mafl} der Nutzung festgesetzt werden solle und

aufgrund der vorhandenen Kenntnislage.

Antwort:
Die Grundwasseruntersuchungen werden in Abstimmung mit Amt 19 durchgefihrt

und die Ergebnisse anschlieRend in das Planwerk eingearbeitet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.10 Wasser — Grundwasser: Das Umweltamt weist darauf hin, dass die hdéchsten

bisher gemessenen Grundwasserstdnde (HGW 1988 - héchster periodisch
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wiederkehrender Grundwasserstand) im Plangebiet zwischen 33,0 m U.NN
(Sudwesten) und 35,5 m U.NN (Nordosten) lagen. Der 1926 ermittelte
Grundwasserstand (HHGW 1926 - héchster dem Umweltamt bekannter
Grundwasserstand) lage im Plangebiet bei ca. 35,0 m U4.NN (Westen) und 37,0 m
U.NN (Osten). Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet
gemessenen Grundwasserstande zeige flr das Plangebiet einen minimalen
Grundwasserflurabstand von 3-5 m (nordlich Erkrather StraRe) und gréfer 5 m

(sudlich Erkrather Stral3e).

Antwort:

Die Stellungnahme wird in den Umweltbericht Ubernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.11 Wasser — Grundwasser —Grundwasserverunreinigung/ Grundwassernutzung:
Seitens des Umweltamtes werden die im Plangebiet befindlichen
Grundwasserverunreinigungen benannt. Es wird mitgeteilt, dass von den
Grundwasserverunreinigungen und Grundwasserauffélligkeiten keine unmittelbaren
Gefahrdungen ausgingen, sofern im Plangebiet keine Grundwasserentnahme
stattfande. Grundwassernutzungen bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
gemal 88 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz - WHG. Um sicher zu stellen, dass bei
Grundwasserentnahmen keine nachteiligen Auswirkungen bei der Entnahme
(Verlagerung von Schadstoffen) und Ableitung des geforderten Grundwassers (ggf.
Aufbereitung) zu besorgen sind, seien im Rahmen des Antragsverfahrens
gesonderte, wasserwirtschaftliche Betrachtungen in Zusammenhang mit den
Grundwasserverunreinigungen erforderlich. Durch Grundwasserentnahmen und
sonstige MalRnahmen zur Umsetzung des neu geschaffenen Baurechts dirften
SanierungsmalRnahmen nicht erschwert, verteuert oder unmadglich gemacht werden.
Aufgrund der Art der geplanten Nutzung in Verbindung mit den
Grundwasserbelastungen seien im Plangebiet erlaubnisfreie Nutzungen nicht

zulassig.
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Antwort:
Die Stellungnahme wird als Hinweis in das Planwerk eingearbeitet und in Teil A und B

der Begrundung aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.12 Wasser — Grundwasser — Grundwassertemperatur: Es wird mitgeteilt, dass die
mittlere Grundwassertemperatur bei 14°C liege (ermittelt aus

Grundwasserprobenahmen im Umfeld).

Antwort:

Der Hinweis wird in Teil B der Begriindung (Umweltbericht) tbernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt

1.13 Wasser — Grundwasser — Grundwassermessstellen: Das Umweltamt merkt an,
dass sich im Plangebiet zahlreiche Grundwassermessstellen befdnden, die entweder
von der Stadt Dusseldorf oder von Pflichtigen errichtet wurden. Die Messstellen seien
weiterhin zur Uberwachung notwendig und seien zu erhalten bzw. im Falle einer

Zerstorung in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzen.

Antwort:
Die Stellungnahme wird als Hinweis in das Planwerk eingearbeitet und in Teil A und B

der Begrundung aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.14 Wasser —Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung: Da das Plangebiet
nicht erstmals bebaut werde, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation
angeschlossen werde, fanden die Bestimmungen der 88 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. 8§ 44 Landeswassergesetz zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung keine Anwendung. Die abwassertechnische

ErschlieRung sei Uber die vorhandene 6ffentliche Kanalisation sichergestellt.
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Antwort:

Die Stellungnahme wird in Teil A und B der Begriindung eingearbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.15 Wasser — Oberflachengewasser: Das Umweltamt weist darauf hin, dass im
Plangebiet keine Oberflachengewasser ldgen. Die Duissel verlaufe etwa 0,7 bis 2,5
km sutdlich, 6stlich und nérdlich des Plangebiets (siehe Hochwasserbelange). Daruber

hinaus befande sich das Plangebiet nicht innerhalb eines Wasserschutzgebietes.

Antwort:

Die Stellungnahme wird in Teil B (Umweltbericht) der Begriindung eingearbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.16 Wasser — Hochwasserbelange: Es wird darauf hingewiesen, dass das
Plangebiet nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsgebiet liege. GemaR den
von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten wirde das
Plangebiet nordlich der Erkrather Straf3e bei einem extremen Hochwasserereignis
(HQextrem) an der Dussel teilweise Uberflutet werden. In diesen Risikogebieten
ergaben sich gemalR 8§ 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erweiterte Anforderungen
an den Hochwasserschutz. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
insbesondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachschéaden in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu

berucksichtigen.

Antwort:

Da die Uberflutungsgefahr nur bei extremen Hochwasserereignissen teilweise im
Plangebiet eintritt, werden hierfur keine gesonderten MaRnahmen festgesetzt.
Gesonderte Festsetzungen stehen nicht im Verhéaltnis zur Eintrittswahrscheinlichkeit.
Die Stellungnahme wird als nachrichtliche Ubernahme in das Planwerk eingearbeitet
und in Teil A und B der Begrindung aufgenommen. Sie dienen dem Schutzbedirfnis
der Allgemeinheit und tragen der Informationspflicht gegentber

Grundstickseigentimern und Bauherren im Plangebiet Rechnung.
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Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

1.17 Luft — Lufthygiene: Es wird auf die bestehende und zu erwartende Lufthygiene
hingewiesen. Die Fertigung eines mikroskaligen, lufthygienischen

Ausbreitungsgutachtens sei nicht erforderlich.

Antwort:
Die ausfuhrlich in der Stellungnahme benannten Informationen werden in Teil B

(Umweltbericht) der Begriindung aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.18 Klima — Stadtklima: Das Umweltamt weist darauf hin, dass die
Planungshinweiskarte fur die Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) das Plangebiet
dem Lastraum der ,,Gewerbe- und Industrieflachen* zuordne. Dieser klimatische
Lastraum sei durch hohe Versiegelungsgrade und einen geringen Anteil an
Vegetation gekennzeichnet. Zu den stadtklimatischen Auswirkungen dieses
ausgepragten Lastraums zahlen in der Regel eine hohe thermische Belastung und
schlechte Bellftungsverhaltnisse. Die geplante Dachbegriinung werde begrifit.
Daruber hinaus wird das Freihalten von Beluftungsbahnen, die Anlage von
Fassadenbegriinung, die Verringerung der Warmeabstrahlung der Oberflachen, z.B.
durch Beschattung versiegelter Flachen, die Verwendung von Materialien mit hohen
Albedowerten, die Schaffung neuer Freiflachen und die Entsiegelung und Begriinung
von Freiflachen empfohlen. Entsprechende Malinahmen sollen im Rahmen der

weiteren Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben bericksichtigt werden.

Es werden die allgemeinen Folgen des Klimawandels fur innerstadtische Lagen
benannt und darauf hingewiesen, dass auch im Plangebiet zuklinftig von einer
hdéheren thermischen Belastung auszugehen sei. Um dieser zusatzlichen thermischen
Belastung durch den Klimawandel entgegenzuwirken seien Mallhahmen, die zur
Verbesserung der klimatischen Situation im Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima),
besonders wichtig. Entsprechende MalRhahmen sollten im Rahmen der weiteren

Umsetzung der einzelnen Bauvorhaben berucksichtigt werden.
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Antwort:

Es handelt sich um einen einfachen Bebauungsplan. Baufenster werden nicht
festgesetzt und Bellftungsbahnen somit nicht neu generiert.

Ergdnzende einzelne MalBnahmen wie die Dachbegriinung, Fassadenbegriinung,
Verschattung von Flachen durch die Verortung von Badumen auf Stellplatzen sollen
jedoch zuklnftig einen wesentlichen Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas

beitragen.

Dartber hinaus werden die in der Stellungnahme benannten Einschatzungen der
Auswirkungen des Stadtklimas und des Klimawandels in Teil B der Begrindung

aufgenommen.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

2. Amt 53 Gesundheitsamt

Es bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplanentwurf. In der weiteren
Bearbeitung seien alle Aspekte des praventiven Gesundheitsschutzes zu
berucksichtigen, wie in der ,Grundsatzliste Gesundheitsschutz fur die

Bauleitplanung* (Januar 2019) aufgefuhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Amt 63 Bauaufsichtsamt

3.1 Seitens des Bauaufsichtsamtes werden die folgenden im Plangebiet liegenden
Baudenkmaler genannt: Ronsdorfer Str. 77a, Ronsdorfer Str. 143, Fichtenstralle 27-
35, Hoherweg 200

Antwort:
Aufgrund von Unstimmigkeit wurde die Liste der vorhandenen Baudenkmaler erneut

Uberpruft.
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Entsprechend dem Ergebnis der Uberpriifung werden nun nachrichtlich folgende
Denkmaler textlich und grafisch in den Bebauungsplan ibernommen:

- FichtenstralRe 27, 29, 31, 31a, 33 (anstelle von ,Fichtenstralle 27-35)

- Ho6herweg 200

- Ronsdorfer StralRe 143
Das Grundstiick Ronsdorfer Str. 77a liegt nicht im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

3.2  Es wird darauf hingewiesen, dass der als Fremdkorper markierte Baukorper an
der Ronsdorfer Straf3e 71a nicht den Lagerkorper an der Ostseite des Marktes

beinhalte.

Antwort:

Die Fremdkdrperfestsetzung wurde grafisch entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

4. Amt fur Verkehrsmanagement

4.1 Seitens des Amtes fur Verkehrsmanagement werden Bodenuntersuchungen
far die offentlichen bzw. zuklnftig 6ffentlichen Verkehrsflachen gefordert. Hierauf
kénne keinesfalls verzichtet werden. Die erforderlichen Bodenuntersuchungen seien

mit der Entwurfsplanung vorzulegen.

Antwort:

Es handelt sich um einen Bestandsbebauungsplan, der lediglich die Art der Nutzung
regelt. Planungsrechtlich wird die Festsetzung zur Art der Nutzung auf die sich Uber
die Jahre etablierten tatsachlichen Nutzungen angepasst.

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die Planungen im Bestand nicht beruhrt.
Eine Bodenuntersuchung fur die dffentlichen und zukunftigen offentlichen Flachen

wird daher nicht im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgen, sondern auf die
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Genehmigungsplanung im Fall von konkreten Umplanungen verlagert. Eine

entsprechende Abstimmung ist im Nachgang mit Amt 66 erfolgt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.2 Es wird angemerkt, die Schaffung von GFL-Flachen zu vermeiden, sofern sie
aus verkehrstechnischen und planerischen Grinden nicht zwingend erforderlich

seien.

Antwort:

Es handelt sich bei diesem Verfahren um eine Steuerung des Bestandes hinsichtlich
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben. Zudem wird die im Bebauungsplan
planungsrechtlich zulassige Art der Nutzung auf die sich tber die Jahre etablierte

Nutzung angepasst. Es werden keine Verkehrsflachen im Plangebiet festgesetzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.3 Es wird gefordert in der textlichen Festsetzung in Punkt 1.1 unter der Rubrik
,unzuldssig sind“ folgendes hinzuzufligen: Unterbauungen von offentlichen

beziehungsweise zukulnftigen 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nicht zul&ssig.

Antwort:

Es handelt sich bei diesem Verfahren um eine Steuerung des Bestandes hinsichtlich
der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben. Zudem wird die im Bebauungsplan
planungsrechtlich zulassige Art der Nutzung auf die sich tber die Jahre etablierte

Nutzung angepasst. Es werden keine Verkehrsflachen im Plangebiet festgesetzt.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4.4  Es wird darauf hingewiesen, dass aus dem vorliegenden vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 02/016 im Mal3stab 1:2000 nicht ersichtlich sei, ob im Zuge der
BaumalRnahme Teile der offentlichen Beleuchtung im Bereich ,Westlich Ronsdorfer

StraRe* fur die Bauzeit demontiert und durch Provisorien ersetzt werden musse. Das
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kénne erst im Rahmen einer Detailplanung auf Basis des detaillierten
Bebauungsplanes, MalR3stab 1:250, ermittelt werden.
Es wird zudem drauf hingewiesen, dass sich Anlagenteile der 6ffentlichen

Beleuchtung in dem angefragten Gebiet befanden.

Antwort:

Es handelt sich nicht um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Der
Bebauungsplan dient zur Steuerung des bestehenden und zukinftigen Einzelhandels
sowie zum Schutz der bestehenden Gewerbe- und Industriegebiete sowie dem sich
Uiber die Jahre etablierten Fachmarktstandort ,, Automeile Hoherweg“. Die Offentliche
Beleuchtung kann unveréandert bestehen bleiben. Es werden keine baulichen
Anderungen vorgenommen, eine Demontierung ist nicht notwendig. Fur zuktnftige

bauliche Veranderungen wird dies im Rahmen des Bauantrags gepruft.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

4.5 Abteilung 66/7 (Mobilitatsplanung) wurde in der angegebenen Frist keine

Stellungnahme abgegeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5. Amt 67 Stadtentwéasserungsbetrieb

Es wird mitgeteilt, dass grundsatzlich keine Bedenken bestadnden. Aus Sicht der
Abteilung 67/201.1 (Generalentwasserungsplanung) sei im Teil B Umweltbericht
unter Punkt 4.4 Wasser b) Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung folgendes
ZU erganzen:

Die abwassertechnische Entsorgung des oben genannten Bebauungsplangebietes
erfolgt im Mischsystem Uber die vorhandene Kanalisation in Richtung Klarwerk Sud.
Mit Umsetzung des Bebauungsplanes sei die vorhandene Anschlusssituation
beizubehalten. Erforderliche Anderungen seien mit dem Stadtentwéasserungsbetrieb

abzustimmen.

Antwort:

Die Anmerkung wird in Teil B der Begriindung (Umweltbericht) erganzt.
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

6. Amt 68 Garten-, Friedhofs-, und Forstamt

6.1 Das Garten-, Friedhofs-, und Forstamt teilt mit, dass das Plangebiet aul3erhalb
des Geltungsbereichs des Landschaftsplans liege. Schutzgebiete nach der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie
seien weder direkt noch im Umfeld betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope gem. § 42 Landesnaturschutzgesetz NRW bzw. § 30
Bundesnaturschutzgesetz seien nicht vorhanden.

Da der Bebauungsplanentwurf auf die Sicherung und Weiterentwicklung der
bestehenden Nutzung abzielt, seien artenschutzrechtliche Belange auf dieser Ebene

nicht betroffen. Auf vertiefende Untersuchungen kénne daher verzichtet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.2  Es wird angemerkt, dass in den Grinordnungsplanen 1 und 2 eine
Radwegeverbindung auf der Guterbahntrasse Flingern geplant sei (Verbindung
Stadtwerkepark und Stadtnaturpark Flingern). Dieser soll im Norden an den Griinzug
entlang der nordlichen Dussel anschliel3en. Der geplante Griinzug sei von besonderer
Bedeutung fiur die Grinvernetzung und trage dazu bei, die stadtebauliche
Barrierewirkung des Industrie- und Gewerbegebietes zu verringern.

Es wird empfohlen zu prufen, ob und auf welche Art diese geplante Grinverbindung
mit Wegen fiur den FuRganger- und Radverkehr im Bebauungsplan festgesetzt
werden kénne. Zudem sei eine Ausweitung des Geltungsbereiches auf die Flache der

geplanten Grunverbindung zu prifen.

Antwort:

Nach Aussage des Eisenbahnbundesamtes hat die Bahnanlage ihren Rechtscharakter
als Eisenbahnanlage noch nicht durch ein Freistellungsverfahren nach 8 23 AEG
verloren. Daraus folgt, dass diese Flache grundsatzlich der Planungshoheit der

Gemeinde entzogen ist. Eine planungsrechtliche Uberplanung wird daher nicht
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erfolgen. Ein Teilstlick der Eisenbahntrasse liegt im Plangebiet, eine Erweiterung des

Plangebiets wird aus den oben genannten Griinden daher nicht vorgenommen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

6.3 Es wird darauf hingewiesen, dass Alleen gemal § 41 BNatschG und § 29
LNatschG geschitzt seien. Sie seien nicht nur zu erhalten, sondern auch zu pflegen
und weiterzuentwickeln. Im Projektgebiet befanden sich entlang der tUbergeordneten
Strallen Alleen, die im Alleenkataster NRW verzeichnet seien. Ihrer Bedeutung fur
weitere Planungen entsprechend, wird empfohlen, die Alleen als Hinweis sowohl
textlich als auch zeichnerisch im Bebauungsplan aufzunehmen, da Sie fir das
Gesamtgebiet eine Ubergeordnete stadtklimatische und stadtbildgestaltende Funktion
hatten. Der Alleenschutz sei bei Zufahrten und Brandschutzkonzepten zu

berucksichtigen.

Antwort:

829 BNatschG und § 41 LNatschG treffen Aussagen zum Alleenschutz.
Entsprechende Hinweise werden in die stadtebauliche Begriindung und auf die
Planzeichnung unter Hinweise aufgenommen. Eine zeichnerische Darstellung erfolgt
nicht.

Eine Beachtung des Allenschutzes bei Bauvorhaben und Brandschutzkonzepten ist im

Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu bericksichtigen.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

6.4  Das Plangebiet liege im Lastraum der Gewerbe- und Industrieflachen. Als
planerisches Ziel wird neben der Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen der
Aufbau von Gehdlzen im Ubergangsbereich zur angrenzenden Wohnbebauung
gefordert. Daher sei der Hinweis Allenschutz wichtig. Zudem solle eine textliche
Festsetzung zur PKW Stellplatzbegriinung tbernommen werden. In dem folgenden

Schlussel: pro funf Stellplatze ein Baum 2. Ordnung.
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Antwort:

Zum Schutz der bestehenden Alleen wird der Alleenschutz in das Planwerk
eingearbeitet. Die MalRnahme einer Stellplatzbegrinung wird ebenfalls in das
Planwerk aufgenommen, da diese MalRhahme sich positiv auf das Stadtklima

auswirkt (z.B. durch Verschattung von Flachen).

Der Stellungnahme wird gefolgt.

6.5 Es wird mitgeteilt, dass die Umwidmung von Industrieflache in Gewerbeflache
und Sondergebiet eine Anpassung an die bestehende Nutzung darstelle, so dass
keine negativen Wirkungen in Bezug auf die heutige Situation zu erwarten seien.

Weitere grinordnungsplanerische Gutachten seien daher nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

6.6 Es werden Hinweise zu den textlichen Festsetzungen gegeben,
Baumpflanzungen fir Stellplatze seien hinzuzufligen und der Festsetzungsvorschlag

zur Dachbegriinung sei beizubehalten.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7. Amt 80 Wirtschaftsforderungsamt

7.1  Das Wirtschaftsférderungsamt teilt mit, dass die geplanten
Gebietsausweisungen nachvollziehbar seien. Es wird gebeten zu prifen, ob der
Bereich Erkrather Stral3e 264 - 286 und Ronsdorfer Strale 73 - 91 mit in das

Plangebiet aufgenommen werden kénne.

Antwort:

Die Plangebietsgrenze wurde aufgrund eines Planerfordernisses gewahlt. Zielstellung
des Bebauungsplanes ist die Steuerung von Einzelhandel sowie die Anpassung der
Gewerbe- und Industriegebiete an ihre tatsédchliche Nutzung. Der Bereich Erkrather
Stralle 264 bis 286 weist eine sehr kleinteilige und heterogene Nutzungsstruktur auf
und ist bereits als GE festgesetzt. Die Ansiedlung von Betrieben mit zentren- und

nahversorgungsrelevanten Sortimenten, ist aufgrund der Bebauungsstruktur im
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Bestand nicht zu erwarten. Ein Planerfordernis fir den aufgefuhrten Teilbereich wird

daher nicht gesehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

7.2  Es wird darauf hingewiesen, dass das Industriegebiet Flingern Sud / Lierenfeld
in seiner Gesamtheit betrachtet werden sollte. Es wird seitens des
Wirtschaftsforderungsamtes angeregt, auch fur die Bereiche 6stlich der Ronsdorfer

Stral3e ein vergleichbares Bebauungsplanverfahren auf den Weg zu bringen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7.3  Es wird um Prifung gebeten, ob die sich am Héherweg 202 befindliche
Tankstelle, die in dem festgesetzten Gewerbegebiet liegt, in das Sondergebiet

Mobilitdt aufgenommen werden kénne.

Antwort:

Das Sondergebiet Mobilitat umfasst bereits eine grol3e Flache des derzeit
bestehenden Gewerbe- und Industriegebietes. Eine weitere Expansion dieser Flache
wird nicht als stadtebaulich erforderlich angesehen. Vielmehr sollte die Flache der
Tankstelle weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt werden und zukunftig fir andere
gewerbliche Nutzungen freigehalten werden. Auf Grund der generellen
Flachenknappheit von Gewerbeflachen kdnnen so innenstadtnahe Flachen flexibel fur
Gewerbebetriebe gesichert werden. Nutzungen mit Mobilitatsbezug (Tankstellen,
Werkstatten u.a.) sind generell auch im Gewerbegebiet zulassig und von daher nicht

an dem Standort ausgeschlossen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

7.4  Es wird gebeten zu Uberprifen, inwieweit Regelungen zum Ausschluss von
bordellartigen Betrieben vorgenommen werden sollten. Neu entwickelte

Bebauungsplane schloéssen fur Gewerbegebiete haufig bordellartige Betriebe aus.
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Antwort:

Plananlass ist die Steuerung von Einzelhandel und die Anpassung der
Gebietsausweisung. Es handelt sich um ein gro3flachig gewerblich genutztes
Plangebiet. Sensible Nutzungen sind im Plangebiet nur punktuell (u.a. Kita an den
Schwanenhdfen) vertreten. Bordellartige Betriebe sind somit an diesem Standort
vertretbar. Gebiete mit einem hdéheren Anteil von Wohnbebauung sowie weiteren
sensiblen Nutzungen sind ungeeignet fur diese Nutzung. Es sind bislang keine
negativen Tendenzen durch eine Vielzahl von bordellartigen Betrieben bekannt und
werden auch zukinftig nicht erwartet. Ein Regulierungsbedarf durch den

Bebauungsplan wird daher nicht gesehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

8. Bezirksregierung Dusseldorf

8.1 Die Belange der Dezernate 25, 33, 51, 52 sind nicht berthrt. Das Dezernat 26
Luftverkehr &uRRert keine Bedenken. Seitens des Dezernates 26 wird darauf
aufmerksam gemacht, dass eine Uberarbeitung der Bauschutzhthen erfolgt sei. Im
Ergebnis dieser Anpassung, gelte fur das Plangebiet nur die allgemeinen
Beschrénkung fur Luftfahrthindernisse gem. § 14 LuftvVG und keine weitergehenden
Beschrankungen des Bauschutzbereichs. Insofern sei die nachrichtliche Ubernahme

des Bauschutzbereichs entbehrlich.

Antwort:

Das Planwerk wird entsprechend angepasst, die nachrichtliche Ubernahme entfalit.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

8.2 Aus Grunden des Anlagenschutzes von Flugsicherungsanlagen (§ 18 LuftvG)

bestehe im Plangebiet zum jetzigen Zeitpunkt das Erfordernis einer entsprechenden

Prifung, wenn eine Bauhohe von 24 m Uber Grund tberschritten werde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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8.3 Seitens Dezernat 35 bestehen keine Bedenken. Da sich im Plangebiet keine
Bau- oder Bodendenkmaéler befanden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des

Landes oder Bundes staden. LVR-Amt fir Denkmalpflege sei zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.4  Das Dezernat 53 weist darauf hin, dass die Thematik Luftreinhalteplanung im

weiteren Verfahren im Teil B Umweltbericht zu bertcksichtigen sei.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

8.5 Planungsrechtlich sei die Ansiedlung von Betriebsbereichen, die unter die
Storfallverordnung fallen, in Gewerbe- und Industriegebieten zulassig (zum Beispiel
in Form eines Gefahrstofflagers). Die Ansiedlung von Storfallbetrieben habe unter
Beachtung des passiv planerischen Storfallschutzes zu erfolgen.
Es werden drei Moglichkeiten genannt dem Thema Ansiedlung von Storfallbetrieben
Rechnung zu tragen.
1. Die Zulassigkeit von Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG
innerhalb des Plangebietes grundséatzlich ausschlieRen.
Die planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren.

Das Erfordernis der Einzelprifung als textliche Festsetzung.

Antwort:

Die Pflicht zur Berucksichtigung angemessener Absténde besteht nach aktueller
Rechtsprechung des BVerwG Urteil 4 C 11.11 bzw. 4 C 12.11 vom 20.12.2012 in
Genehmigungsverfahren (baurechtlicher als auch immissionsschutzrechtlicher Art),
wenn die Thematik planerisch nicht in spezifischer Weise betrachtet und geregelt
worden ist. Daher ist die Ansiedlung von Betrieben im Einzelfall im Rahmen der
Baugenehmigung zu priufen. Dabei sind die angemessenen Abstédnde durch einen
Sachverstandigen zu Uberprifen. Eine textliche Festsetzung ist hierzu nicht

notwendig.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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8.6 Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Risikogebiet der Dussel
HQextrem liege. Das Gebiet sei im FNP nachrichtlich zu tbernehmen. Eine
Bertcksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge sei in
Bauleitplanen geméal 8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB vorzunehmen. Gemal § 78b WHG
seien die Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden, in

der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Antwort:

Da es sich lediglich um extreme Hochwasserereignisse handelt, ist die
Eintrittswahrscheinlichkeit sehr gering. Daher werden hierfiur keine gesonderten
MaRnahmen festgesetzt. Die Stellungnahme wird als nachrichtliche Ubernahme in
das Planwerk eingearbeitet und in Teil A und B der Begrindung aufgenommen. Die
nachrichtliche Ubernahme dient dem Schutzbedurfnis der Allgemeinheit und tragt der
Informationspflicht gegentber Grundstiickseigentumern und Bauherren im

Plangebiet Rechnung.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

O. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr

Die Belange seien nicht beruihrt. Es werde davon ausgegangen, dass bauliche
Anlagen einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile eine Hohe von 30m uber Grund
nicht Uberschreiten. Sei dies der Fall, sind die Planunterlagen vor Erteilung einer

Baugenehmigung zur Prifung vorzulegen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH
Vorhaben miussten vor Genehmigung der zustandigen Luftfahrtbehodrde vorgelegt
werden, wenn Bauvorhaben die umliegende Bebauung Uberschreiten, da eine geringe

Entfernung zur Flugsicherungseinheit bestehe.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11. Eisenbahn-Bundesamt

11.1 Das Eisenbahn-Bundesamt aufRert Bedenken. Die im Bebauungsplan nicht
dargestellten Bahnanlagen habe ihren Rechtscharakter als Eisenbahnanlagen noch
nicht durch ein Freistellungsverfahren nach § 23 AEG verloren. Daraus folge, dass
diese Flachen grundsatzlich der Planungshoheit der Gemeinde entzogen seien. Aus
Griunden der Rechtssicherheit sei daher von der DB Netz AG zuerst zu prufen, ob die
Uberplanten Flachen entbehrlich seien und somit von Bahnbetriebszwecken
freigestellt werden kdnnen. In diesem Fall kbnne dann ein entsprechender Antrag auf
Freistellung von Bahnbetriebszwecken beim Eisenbahn- Bundesamt, Ast. Kdln

gestellt werden.

Antwort:

Die DB Netz AG wurde im Rahmen des Flachennutzungsplanes und
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens des
Flachennutzungsplanes wurde seitens der Trager Offentlicher Belange eine
Frequentierung der Bahnflache gemeldet. Eine Freistellung ist daher auszuschlie3en.
Die Informationen wurden fur das Bebauungsplanverfahren ibernommen und in das

Planwerk eingearbeitet. Die Bahnanlage wird nachrichtlich Gbernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.2 Es wird darauf hingewiesen, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen (DB Netz AG, Produktionsdurchfiihrung West, Hansastr. 15,
47058 Duisburg) priufe. Daher werde dringend eine Beteiligung empfohlen, sofern sie

nicht bereits stattgefunden habe.

Antwort:

Beteiligung der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen (DB Netz
AG, Produktionsdurchfuhrung West, Hansastr. 15, 47058 Duisburg) ist nachtraglich
erfolgt.
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Die Bahnanlage wurde daraufhin nachrichtlich in den Bebauungsplan ibernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

12. Landeseisenbahnverwaltung NRW

Im Bebauungsplangebiet befinden sich Gleisanlagen der DB Netz AG.

Antwort:

Die Gleisanlage wird nachrichtlich in das Planwerk Gilbbernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13. LVR-Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Es wird gebeten die folgende Denkmaler auch im Plan nach der
Planzeichenverordnung als Denkmaler zu kennzeichnen:

e FichtenstralRe 27, 29, 31, 33, 35

¢ Hoherweg 200

e Ronsdorfer Stralle 77a

e Ronsdorfer Stralle 143

Antwort:
Aufgrund von Unstimmigkeit wurde die Liste der vorhandenen Baudenkmaler erneut
Uberpruft.
Entsprechend dem Ergebnis der Uberpriifung werden nun nachrichtlich folgende
Denkmaler textlich und grafisch in den Bebauungsplan ibernommen:

- Fichtenstral3e 27, 29, 31, 31a, 33 (anstelle von ,Fichtenstral3e 27-35%)

- Ho6herweg 200

- Ronsdorfer StralRe 143
Das Grundstiick Ronsdorfer Str. 77a liegt nicht im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.
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14. PLEdoc GmbH (Open Grid Europe)

14.1 Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet Anlagen (Ferngasleitungen,
Nachrichtenkabel, Kabelschutzrohranalgen, sonstiges Zubehor) der Open Grid Europe
GmbH, GasLINE GmbH & Co.KG, Straelen und Viatel Deutschland GmbH lagen.

Die Versorgungsanlangen lagen in einem 8-2m breiten Schutzstreifen (4m bzw. 1m

beiderseits der Versorgungsachse).

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14.2 Die Uberbauung des Schutzstreifens mit Gebauden sei nicht zulassig.
Baugrenzen seien entsprechend anzupassen um Be- und Uberbauung
auszuschlieRen. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte seien einzuraumen um den Schutz
der Anlagen zu gewéahrleisten. Zudem sei die Uberbauung des Schutzstreifens mit

Verkehrswegen und Stellplatzen mdoglich. Eine Abstimmung sei erforderlich.

Antwort:

Lediglich die Art der Nutzung soll planungsrechtlich gesteuert werden. Baugrenzen
und Geh,-Fahr- und Leitungsrechte sowie konkrete Stellplatzplanungen und
Verkehrsflachen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Diese Hinweise sind

im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Anm.: Im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB ist das Ergebnis der
Abwagung entgegen der ersten Einschatzung abweichend ausgefallen.
Einer ahnlich lautenden Stellungnahme wurde letztlich doch gefolgt. (vgl.

Anlage 3, 11, 13)

14.3 Der aul3er Betrieb befindliche Teil der Versorgungsanlage LNr. 2/13/4 kénnte
bei der weiteren Planung unbertcksichtigt bleiben und soweit es fur ein Bauvorhaben
erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten
ausgebaut werden. Der Ausbau dirfe ausschlief3lich durch die Open Grid Europe

GmbH veranlasst werden.
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

14.4 Es liegen keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINe GmbH und Co.KG und
Viatel Deutschland GmbH im Geltungsbereich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft teilt mit, dass ihre Belange nicht
beruhrt seien. Es seien keine Anlagen oder Planungen betroffen. Durch die Planung
ausgeloste Ausgleichsmallnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft, seien
nicht im Schutzstreifen vorzunehmen. Eine erneute Beteiligung im Zuge der

Realisierung von AusgleichsmafRnahmen sei gewilnscht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16. Stadtwerke Dusseldorf AG

Die Veranderung der Gebietskategorie von Industriegebiet (Gl) auf Gewerbegebiet
(GE) widerspreche der langfristigen Flexibilitat der Stadtwerke AG. Es wird seitens
der Stadtwerke AG beflirchtet, dass somit zukinftig Nutzungseinschrankungen
bestehen. Es wird daher seitens der Stadtwerke AG gefordert den Geltungsbereich zu
erweitern. Das Industriegebiet sei bis zum Sondergebiet (SO) auszuweiten, sodass
die Gebietskategorie am Grundstick der Stadtwerke AG der Gebietskategorie (GI)

wie im derzeit rechtskréftigen Bebauungsplan entspreche.

Antwort:

Far weitere Entwicklungen ist der Erhalt eines Industriegebietes am Standort der
Stadtwerke unkritisch. Angrenzende Nutzungen werden durch die Ausweisung nicht
eingeschrankt, da sie dem derzeitigen Planungsrecht entsprechen. Die Planung

wurde angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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17. Telefonica GmbH & Co

Es wird darauf hingewiesen, dass 13 Richtfunkverbindungen durch das Plangebiet
fuhren. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrane durften nicht in die
Richtfunktrasse ragen. Es wird um Bertcksichtigung und Ubernahme der o.g.
Richtfunktrasse in die Vorplanung und in die zukinftige Bauleitplanung bzw. den
zukunftigen Flachennutzungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal
und vertikal) seien entsprechende Bauhthenbeschrankungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsame Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt werde. Es musse daher ein
horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von

mindestens +/- 30 m und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/- 15m eingehalten werden.

Es wird die Ubernahme der Schutzbereiche in das Planwerk sowie eine

Bauhthenbeschréankung innerhalb der Schutzbereiche gefordert.

Antwort:

Es handelt sich um einen sogenannten einfachen Bebauungsplan. Es werden lediglich
Festsetzungen zur Steuerung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und der
Art der Nutzung festgesetzt. Da es sich nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan
handelt, sind entsprechende Schutzmallnahmen im Baugenehmigungsverfahren zu

beriucksichtigen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Anm.: Im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB ist das Ergebnis der
Abwagung entgegen der ersten Einschatzung abweichend ausgefallen.
Einer ahnlich lautenden Stellungnahme wurde letztlich doch gefolgt. (vgl.

Anlage 3, 11, 17)

18. Thyssengas GmbH

Es verlaufen Gemeinschaftsfernleitung der Open Grid Europe GmbH und Thyssengas
GmbH durch das Plangebiet. Auskiunfte und Auflagen erteile die Open Grid Europe
GmbH.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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19. Vodafone GmbH

Die Vodafone GmbH teilt mit, dass sich Glasfaserleitungen im Plangebiet befanden.
Die Durchschnittliche Verlegungstiefe betrage ca. 0,75m (ausgenommen
Spulbohrungen oder Pressungen). Die Trassen sind der Originalstellungnahme der
Vodafone GmbH zu entnehmen.

Es wird um Sicherstellung gebeten, dass die allgemeinen Vorschriften beachtet und
eingehalten werden.

In den angegebenen Planungsbereichen befanden sich Glasfaserleitungen der: X
Vodafone-Glasfaserkabel in gemieteten Rohrtrassen fremder Versorgungstrager
(Stadt Dusseldorf, Rheinbahn). Die genaue Trassenlage sei den Bestandsunterlagen
des Versorgungstragers zu entnehmen. Bestandsunterlagen seien beim

Trasseneigentumer anzufordern.

Antwort:

Es handelt sich um einen sogenannten einfachen Bebauungsplan. Es werden lediglich
Festsetzungen zur Steuerung der Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben und der
Art der Nutzung festgesetzt. An bestehenden Erschlieungswegen und —trassen
werden keine Anderungen vorgenommen. Im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren wird dartber hinaus sichergestellt, dass die allgemeinen

Vorschriften eingehalten und beachtet werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anm.: Im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB ist das Ergebnis der
Abwagung entgegen der ersten Einschatzung abweichend ausgefallen.

Einer ahnlich lautenden Stellungnahme wurde letztlich doch gefolgt. (vgl.

Anlage 3, 11, 18)
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Anlage 3 zur Vorlage Nr. APS/ 103 /2020

Beteiligung der Beh6rden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal 8 4 Abs. 2 BauGB

vom 09.04.2020 bis 20.05.2020
zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 02/016

- Westlich Ronsdorfer Stral3e -
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Liste der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange, die
Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 02/016 —

Westlich Ronsdorfer Stral3e - vorgebracht haben:

Amt 19 Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz
Amt 37/231 Bevoélkerungsschutz

Amt 37/6 Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz
Amt 63 Bauaufsicht

Amt 66 Verkehrsmanagement

Amt 67 Standentwasserungsbetrieb

Amt 68 Garten-, Friedhofs- und Forstamt

Amt 80 Wirtschaftsforderungsamt

© 0 N o Ok oDdR

Amprion GmbH

=
o

Bezirksregierung Dusseldorf

=
=

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr (BAIUDBw)

12. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

13. Landesburo der Naturschutzverbande NRW: NABU

14. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

15. PLEdoc GmbH (Open Grid Europe)

16. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H
17. Stadtwerke Dusseldorf AG, Beleuchtungsmanagement
18. Stadtwerke Dusseldorf AG, Liegenschaften

19. Telefonica Germany GmbH & Co.OHG

20. Vodafone GmbH
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. Behandlung der Stellungnahmen der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 027016

- Westlich Ronsdorfer StralRe —

1. Amt 19 Amt fur Umwelt- und Verbraucherschutz

Anmerkung:

In der Stellungnahme des Fachamtes sind konkret alle Altablagerungen und
Altstandorte mit ihren frilheren Nutzungen und den daraus resultierenden
Verunreinigungen beschrieben. Ebenso wurden die Grundwasserverunreinigungen
dargestellt. Zur Ubersichtlichkeit wird an dieser Stelle nur eine gekurzte Darstellung
vorgenommen. Bei Interesse kann eine ausfuhrliche Beschreibung der Boden- und
Grundwasserverunreinigungen in der Begrindung zum Bebauungsplan nachgelesen

werden.

1.1 Bedarf an Depotcontainer-Stationen im 6ffentlichen Stralenraum:

Es wird mitgeteilt, dass kein Bedarf an neuen Containerstandorten bestehe. Sollte
eine Umwidmung zum Misch- oder Wohngebiet erfolgen, misse hier erneut gepruft

werden.

Es wird mitgeteilt, dass die bestehende Depotcontainer-Station, Hoherweg 222 zwar
im Plangebiet stehe, aber auf dem Betriebsgelande der Stadtwerke/AWISTA und sei

daher nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau der geplanten Unterflurstation des Car-
Loft-Hotels (B-Plan 5676/60) entfalle und daher nicht durch die Baumallinahmen

behindert werde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.2 Schutzgutbetrachtung — Mensch — Verkehrslarm:
Das Plangebiet werde mal3geblich durch die Ronsdorfer Stral3e, die Erkrather Stralie,

die Fichtenstralle und den H6herweg belastet. Im Norden des Plangebietes verlaufe
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die Bahntrasse Dusseldorf-Erkrath. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Beurteilungspegel am Plangebietsrand bis zu 72dB(A) am Tag und bis zu 65 dB(A) in
der Nacht erreichen wirden. An dieser Stelle befande sich ein GlI-Gebiet, flir das

keine Betriebswohnungen zuldssig sein sollen.

Die Beurteilungspegel lagen gemal stadtischer StralRenverkehrslarmkarte (Stand
2017) stralRennah an der Ronsdorfer Straf3e bei bis zu 71 dB(A) tags und 63 dB(A)
nachts. Entlang der Erkrather Stral’e wirden Werte bis zu 72 dB(A) am Tag und 65
dB(A) in der Nacht erreicht. Im Bereich des Hoherwegs wirden Beurteilungspegel
von bis zu 72 dB(A) am Tag und 62 dB(A) in der Nacht erwartet. Es wird mitgeteilt,
dass die Larmbelastung hier tberall dem Beurteilungspegel BP68 bzw.

Larmpegelbereich V entspreche.

Der Bebauungsplan setze Gewerbe- und Industrieflachen sowie ein Sondergebiet
(SO) Mobilitat fest. Die Festsetzungen entspréachen in groR3en Teilen dem Bestand. Es
wird darauf hingewiesen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte des
Beiblattes 1 der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 / 55 dB(A) fur tags / nachts

an den straf3enseitigen Fassaden Uberall deutlich Gberschritten wirden.

Des Weiteren wird mitgeteilt, dass im GE-Gebiet Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zulassig seien. Diese Wohnungen sollten von StraRen und
Bahntrasse abgewandt geplant werden. Eine Gesundheitsgefahrdung kénne bei
AulBenlarmpegeln von Uber 70 dB(A) am Tage und 60 dB(A) in der Nacht nicht mehr

ausgeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass fiir den Ldrmpegelbereich V entsprechend BP = 68
dB(A) Festsetzungen flur die Aufenthaltsraume von Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter bezlglich einer
larmoptimierten Grundrissgestaltung festgesetzt werden. Zudem sei fur
Aufenthaltsrdume ab dem BP = 63 / 55 dB(A) (entsprechend Ldrmpegelbereich 1V)
und fur Buro- und Unterrichtsrédume ab dem BP = 68 dB(A) eine ausreichende

Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Turen sicherzustellen.
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Es wird abschlieRend angemerkt, dass lediglich der Bestand planungsrechtlich
gesichert werde und davon auszugehen sei, dass es zu keinem Mehrverkehr im

Umfeld kommen werde.

Antwort:

Entsprechend den Empfehlungen des Fachamtes wurden Festsetzungen zum Schutz

vor Verkehrslarm getroffen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.3 Schutzgutbetrachtung — Mensch — Gewerbeemissionen:

Es wird angemerkt, dass sich durch Anderung eines Industriegebietes in ein
Gewerbegebiet der Schutzanspruch des neu geplanten Gebietes gegenlber der
bestehenden Gebietsausweisung erhdéhe. Dies kénne zu Einschrankungen der
Betriebe in ihrem Emissionsverhalten fihren. Im Rahmen einer Ortbegehung zur
Bestandsdatenerhebung 2019 wurde seitens des Planungsamtes ermittelt, dass
bisher ansassige Betriebe durch die Anderung nicht beeintréachtigt wiirden (siehe
auch S. 10 der Begrindung). Fur die bestehenden angrenzenden Nutzungen
aulRerhalb des Plangebietes andere sich der Schutzanspruch nicht. Dennoch sei es
positiv zu bewerten, wenn in direkter Nachbarschaft zu empfindlicher

Wohnnutzungen zukinftig keine Industriegebiete mehr angrenzten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.4 Boden — Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Umfeld des Plangebietes die
Altablagerungen mit den Katasternummern 50, 51, 52, 113, 127, 157, 286, 303,
338 und 497 befanden. Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse seien Auswirkungen

auf das Plangebiet nicht zu besorgen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 27.07.2020, Anlage 3 zur Vorlage Nr. APS/ 103 /2020



-6 -

1.5 Boden - Altablagerungen im Plangebiet:

Im Plangebiet befanden sich die Altablagerungen mit den Katasternummern 156,
158 und 285 im Plangebiet. Zu allen Altablagerungen lagen Bodenuntersuchungen
vor. Die Flachen seien aktuell versiegelt und wirden aktuell und auch zukinftig
gewerblich genutzt werden.

Es wird mitgeteilt, dass notwendige MalRnahmen (z. B. notwendige Untersuchungen,
Erhalt Versiegelung, Bodenaustausch) in den nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von Nebenbestimmungen
rechtsverbindlich geregelt werden kénnten. Hierdurch wirden die Vorgaben des
Baugesetzbuches zur Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der

Berlcksichtigung der Umweltbelange sichergestellt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.6 Boden - Altstandorte im Plangebiet: Es wird darauf hingewiesen, dass sich im
Plangebiet die Altstandorte mit den Katasternummern 4352, 4358, 4361, 4362,
4363, 4364, 4365, 4366, 4368, 4369, 4370, 4776, 4847, 5882, 5883, 5891 und
10111 befanden.

Bei den Altstandorten mit den Katasternummern 4361, 4366, 4369, 4370, 4776,
5882, 5883, 5891 und 10111 lagen aufgrund von durchgefuhrten
Nutzungsrecherchen, Bodenuntersuchungen, erfolgten SanierungsmalRnahmen oder
der Art der Vornutzungen keine Hinweise auf bebauungsplanrelevante
Bodenbelastungen vor.

Hingegen seien aufgrund bekannter Belastungen die Altstandorte 4352, 4358, 4363,
4847, 4362, 4364,4365,4368 gemal 8 9 Absatz 5 Satz 3 BauGB zu kennzeichnen.

Die bekannten bebauungsplanrelevanten Belastungen seien rechtlich gesichert und
mit den geplanten Arten der baulichen Nutzungen vereinbar. Notwendige
MaRRnahmen (z.B. Untersuchungen, gegebenenfalls erforderliche
Sanierungsmaflnahmen) zu dartber hinaus vorhandenen lokalen Belastungen oder
Verdachtsbereichen, die nicht bebauungsplanrelevant seien, konnten in den
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren durch Aufnahme von
Nebenbestimmungen rechtsverbindlich geregelt werden. Hierdurch wirden die
Vorgaben des Baugesetzbuches zur Schaffung gesunder Wohn- und

Arbeitsverhéltnisse und der Berucksichtigung der Umweltbelange sichergestellt.
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Antwort:
Entsprechend der Empfehlung des Fachamtes wurden die Altstandorte in der

Planzeichnung gekennzeichnet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.7 Wasser - Grundwasser

Das Umweltamt weist darauf hin, dass die hochsten bisher gemessenen
Grundwasserstande (HGW 1988 - hochster periodisch wiederkehrender
Grundwasserstand) im Plangebiet zwischen 33,0 m .NN (Studwesten) und 35,5 m
U.NN (Nordosten) lagen. Der 1926 ermittelte Grundwasserstand (HHGW 1926 -
hochster dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand) lage im Plangebiet bei ca.
35,0 m U.NN (Westen) und 37,0 m U.NN (Osten). Eine systematische Auswertung
der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstdnde zeige fur das
Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3-5 m (nérdlich Erkrather

Strafl’e) und groRer 5 m (sudlich Erkrather StralRe).

Seitens des Umweltamtes werden die im Plangebiet befindlichen
Grundwasserverunreinigungen benannt. Das Plangebiet liege innerhalb einer
groBraumigen Grundwasserverunreinigung mit Chlorierten Kohlenwasserstoffen
(CKW). Die Quartarbelastung werde jahrlich Gberwacht und kartiert. Die
Verunreinigung werde gemal eines bestehenden offentlich-rechtlichen Vertrages
zwischen der Stadt Dusseldorf und der Sanierungspflichtigen seit 2002 saniert. Zu
diesem Zweck befinde sich an der Fichtenstrale (Rechtswert: 32.347.438,23 /
Hochwert: 5.676.128,79) ein Grundwassersanierungsbrunnen. Der Brunnen sowie

die Rohrleitung werden weiterhin bendtigt und seien zu erhalten.

Des Weiteren befinde sich das Plangebiet im Bereich einer groR3flachigen
Grundwasserverunreinigung mit perfluorierten Tensiden (PFT). Die

Grundwasserverunreinigung werde jahrlich tberwacht und kartiert.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich ein kleiner Teil des Plangebietes, westlich der

Ronsdorfer StralBe (Nr. 55 bis 95), in einem Gebiet befinde, fir das von der Stadt
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Dusseldorf am 23.05.2015 eine Allgemeinverfigung erlassen wurde. Diese
untersage die erlaubnisfreie Grundwasserférderung und -nutzung zu
Bewéasserungszwecken, unabhangig von Menge und Nutzungsart, im Sinne eines

préaventiven Boden- und Gesundheitsschutzes.

Daruber hinaus befanden sich im Plangebiet lokale Grundwasserbelastungen mit PAK

(siehe Altstandorte 4352 und 4365) und BTEX (siehe Altstandort 4364).

Zur Grundwasserbeschaffenheit wird angemerkt, dass im Grundwasser des
Plangebietes punktuell erh6éhte Werte an Eisen (Fe; im Mittel 9,7 mg/l), Ammonium
(NH4+; im Mittel 0,4 mg/l) und Mangan (Mn; im Mittel 0,35 mg/l) festgestellt
worden wéaren. Wahrend die Nitritgehalte (NO2; im Mittel 0,04 mg/l) und die
Sulfatgehalte (SO4; im Mittel 180 mg/l) leicht erhéht seien, sei der ermittelte
Nitratgehalt (NO3; im Mittel 7,8 .mg/l) unauffallig. Auch bei Schwermetallen wirden
lokal und temporar geringfligige Auffalligkeiten festgestellt. Hierunter fielen Nickel
(Ni; im Mittel 0,01mg/l), Zink (Zn; im Mittel 0,09 mg/l), Kupfer (Cu mittlerer.Wert
bei 0,008 mg/l), Cadmium (Cd; im Mittel 0,0004 mg/l) und Chrom (Cr; im Mittel
0,004 mg/l). Auch PAK und PFT wirden aullerhalb der vorgenannten
Grundwasserverunreinigungen mit leicht erhdhten Gehalten und diffus Uber das

Plangebiet verteilt festgestelit.

Es wird mitgeteilt, dass die mittlere Grundwassertemperatur bei 14°C liege

(ermittelt aus Grundwasserprobenahmen im Umfeld).

In Bezug auf Grundwassernutzungen wird mitgeteilt, dass von den
Grundwasserverunreinigungen und Grundwasseraufféalligkeiten keine unmittelbaren
Gefahrdungen ausgingen, sofern im Plangebiet keine Grundwasserentnahme
stattfinde. Aufgrund der bekannten Grundwasserverunreinigungen seien im
Plangebiet erlaubnisfreie Nutzungen des Grundwassers nicht zuldssig. Diese
bedurften immer einer wasserrechtlichen Erlaubnis gemalR 88 8, 9 und 10

Wasserhaushaltsgesetz (WG).

Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass bei Grundwasserentnahmen im Rahmen
des Antragsverfahrens gesonderte wasserwirtschaftliche Betrachtungen im
Zusammenhang mit den Grundwasserverunreinigungen erforderlich seien. Durch

Grundwasserentnahmen und sonstige MalRnahmen zur Umsetzung des neu
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geschaffenen Baurechts durften Sanierungsmafinahmen nicht erschwert, verteuert

oder unmoéglich gemacht werden.

Das Umweltamt merkt an, dass sich im Plangebiet zahlreiche
Grundwassermessstellen befanden, die entweder von der Stadt Dusseldorf oder von
Pflichtigen errichtet wurden. Die Messstellen seien weiterhin zur Uberwachung
notwendig und seien zu erhalten bzw. im Falle einer Zerstérung in Absprache mit

dem Umweltamt zu ersetzen.

Antwort:

Entsprechend der Empfehlung des Fachamtes werden Hinweise zur
Grundwassernutzung, zu Grundwassermessstellen und zu Sanierungseinrichtungen
in das Planwerk eingearbeitet. AuRerdem werden die Inhalte der Stellungnahme in

die Begriindung zum Bebauungsplan (Teil A und B) aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.8 Wasser — Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut werde, befestigt oder an die dffentliche
Kanalisation angeschlossen werde, fanden die Bestimmungen der 88 55 Abs. 2
Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. 8 44 Landeswassergesetz zur ortsnahen
Niederschlagswasserbeseitigung keine Anwendung. Die abwassertechnische

Erschliefung sei Uber die vorhandene 6ffentliche Kanalisation sichergestellt.

Antwort:
Die Inhalte der Stellungnahme werden in die Begriindung zum Bebauungsplan

aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.9 Wasser — Oberflachengewésser und Wasserschutzgebiete
Das Umweltamt weist darauf hin, dass im Plangebiet keine Oberflachengewasser

lagen. Die Dussel verlaufe etwa 0,7 bis 2,5 km sudlich, 6stlich und nérdlich des
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Plangebiets (siehe Hochwasserbelange). Darlber hinaus befande sich das Plangebiet

nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.

Antwort:
Die Inhalte der Stellungnahme werden in die Begriindung zum Bebauungsplan

aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.10 Wasser - Hochwasserbelange

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet teilweise in einem Risikogebiet
gemal 8 78 b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) liege, die durch ein extremes
Hochwasserereignis durch Uberflutung beeintrachtigt wiirden. GemaR den von der
Bezirksregierung Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkarten wirden grof3e
Areale des Plangebietes bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) an der
Dussel mit einer Tiefe von bis zu 1 m Uberflutet werden. Sollte es zu einem solchen
Ereignis kommen, sei mit erheblichen Sachschaden im Plangebiet zu rechnen.
Zudem sei eine Gefahr fur Leben und Gesundheit nicht auszuschlieRen. In den
Risikogebieten ergéaben sich geméanR § 78b WHG erweiterte Anforderungen an den
Hochwasserschutz. Diese betr&fen den Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachschaden. Jede Person, die durch Hochwasserbetroffen
sein kénne, sei zudem gemal § 5 Absatz 2 WHG im Rahmen des ihr Mdglichen und
Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemallhahmen zum Schutz vor
nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur Schadensminderung zu treffen.
Insbesondere die Nutzung von Grundstiicken sei dabei an die moglichen nachteiligen
Folgen fur Mensch, Umwelt oder Sachwerte anzupassen. Informationen zum Thema
Hochwasser seien unter
https://www.duesseldorf.de/feuerwehr/abteilungen/gefahrenabwehr-
undrettungsdienst/bevoelkerungsschutz-und-
veranstaltungen/katastrophenschutz.html und der ,Hochwasserschutzfibel —

Objektschutz und bauliche Vorsorge (August 2016)“ des BMUB zu entnehmen.

Es wird eine nachrichtliche Ubernahme der Erlauterungen zu Hochwassergefahren in

den Bebauungsplan gefordert.
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Antwort:
Eine nachrichtliche Ubernahme zum Hochwasserschutz wurde in das Planwerk

eingearbeitet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.11 Wasser — Geplante Uberwachung (Monitoring)

Es wird daruber informiert, dass die Grundwasserstande und Grundwassergute
Uberwacht wirden. Unvorhergesehene Umweltauswirkungen gemaR 84c BauGB
kénnten fur das Schutzgut Wasser im Rahmen der Grundwasseruberwachungen
erkannt werden. Sollten bei Erdarbeiten zukiinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene
Bodenverunreinigungen erkannt werden, so kénne der Umgang damit dann, falls
erforderlich, Uber ein Spezielles Monitoring von Sanierungs- oder

Sicherungsmalnahmen uberwacht werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.12 Schutzgutbetrachtung — Luft
In Bezug auf Kapitel 17.5.1 Lufthygiene werden redaktionelle Anderungen gefordert.

Ansonsten bestiinden keine Bedenken.

Antwort:

Die redaktionellen Anderungen wurden aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

2. Amt 37/231 Bevolkerungsschutz
Es wird mitgeteilt, dass grundsatzlich keine Bedenken bestanden.

Aus ordnungsbehoérdlicher Sicht werde keine Notwendigkeit gesehen, eine

Uberprufung mit Hilfe einer Luftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
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zu beantragen, da der Bebauungsplan nicht das Ziel habe, eine Neubebauung
festzulegen, sondern lediglich eine geordnete stéddtebauliche Entwicklung zu
gewéhrleisten. Das Vorhandensein von Kampfmitteln sei nur relevant bei Arbeiten
mit Erdeingriffen. Eine Vielzahl von einzelnen Grundsticken seien bereits mittels
Luftbildauswertungen im Rahmen von konkreten Bauvorhaben Uberprift worden. Es
bestehe keine Notwendigkeit die gesamte Flache im Rahmen der Beteiligung gem.
8 4 Abs. 2 BauGB zu betrachten, da die Kampfmittelfreiheit in der Regel im Rahmen

von Baugenehmigungsverfahren gefordert werde.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

3. Amt 37/6 Vorbeugender Brand- und Gefahrenschutz

Seitens des Amtes fur Vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz wurden die
Belange des abwehrenden Brandschutzes geprift. Es wird darauf hingewiesen, dass
eine Uberprifung von weiteren Vorgaben des baurechtlichen Brandschutzes

aufgrund des Bauordnungsrechtes nicht stattgefunden habe.

Es wird angemerkt, dass von offentlichen Verkehrsflachen zu Gebauden mit
hochstens drei Vollgeschossen (rémisch-111, Bristungshdhe <8 m), bei denen der 2.
Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fuhrt, ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen sei. Seien Teile eines Gebaudes hierbei mehr als 50 m von
der offentlichen Verkehrsflache entfernt, kdnnten erganzend Zu- oder Durchfahrten

far die Feuerwehr erforderlich werden.

Zudem wird darauf hingewiesen, dass ab dem vierten Vollgeschoss (réomisch-1V,
Brustungshohe =8 m) fur die Sicherstellung des 2. Rettungsweges weitere
MalRnahmen erforderlich seien. Solle der 2. Rettungsweg Uber Hubrettungsfahrzeuge
der Feuerwehr sichergestellt werden (kein Sicherheitstreppenraum oder zweiter
baulicher Rettungsweg Uber einen weiteren Treppenraum), so mussten die Vorgaben
der VWV TB NRW (A 2.2.1.1/1) beachtet werden, um erforderliche Zu- oder
Durchfahrten sowie Aufstellflachen ausreichend zu bemessen und anzuordnen. Einer
VergroRerung des angegebenen Abstandes zwischen Aufstellflache und Gebaude

kénne nicht zugestimmt werden.
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Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass die auf der StraRRe fur die Aufstellung
von Hubrettungsfahrzeuge notwendige freie Breite mindestens 4,50 m in
verkehrsberuhigten Bereichen, sonst 5,50 m betragen musse. Sie durfe nicht durch

Einbauten, Parkplatze o.4a. eingeengt werden.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass sich zwischen anzuleiternden
AuBenwanden und den  Aufstellflichen keine fur den Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder

Baume befinden durften.

Seitens des Amtes fur Vorbeugenden Brand- und Gefahrenschutz werde davon
ausgegangen, dass fur das Plangebiet die ErschlieBung hinsichtlich einer
angemessenen Loschwasserversorgung gem. 8 3 (2) BHKG durch die Stadtwerke
Dusseldorf AG aus dem Trinkwasserrohrnetz sichergestellt werde. Bezuglich der
planerisch vorzuhaltenden Volumenstréme in Abhangigkeit von der baulichen
Nutzung koénne dabei Tabelle 1 des Arbeitsblatts W 405 des DVGW als Orientierung
dienen. Dabei sei jedoch zu beachten, dass die zur spateren Erfullung der Vorgabe
des 8 3 Abs. 2 BHKG vorzuhaltende Loschwassermenge jeweils im Hinblick auf eine
konkrete Bebauung zu bestimmen sei und dabei auch von den Richtwerten der
genannten Tabelle 1 und der Unterscheidung des Arbeitsblattes W405 in Grund- und

Objektschutz abweichen kénne.

Es wird darauf hingewiesen, dass die notwendige Loschwassermenge aus Hydranten
zu entnehmen sein muisse, von denen sich mindestens einer in max. 75 m
Entfernung zum Eingangsbereich des Gebaudes befinde. Die Hydrantenabsténde
durften 150 m nicht Uberschreiten. Eine entsprechende Bescheinigung Uber die

vorgenannten Punkte sei vom Versorgungstrager einzuholen.

Antwort:

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine Bestandsplanung. Das
gesamte Gebiet ist bereits bebaut und vollstandig erschlossen. Neue Bauflachen
werden nicht ausgewiesen. Somit andert sich durch das neue Planungsrecht auch
nichts an der Situation zur Loschwasserversorgung sowie der Zugénglichkeit der
Grundsticke. Sollten im Bestand Umbau- oder Neubaumallnhahmen vorgenommen
werden, werden die Belange des Brandschutzes durch die Bauaufsicht im Zuge des

Baugenehmigungsverfahrens gepruft und sichergestellt.
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Planungsrechtlich wird kein Handlungsbedarf gesehen.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

4, Amt 63 Bauaufsichtsamt

Seitens des Bauaufsichtsamtes befédnden sich mehrere denkmalgeschitzte Gebaude.
Dabei handle es sich zum einen um ,FichtenstraBe 27-35“, eine historische
Stahlfachwerkhalle der Firma Hein Lehmann & Cie und zum anderen um ,,Ronsdorfer
Stralle 143" Ecke ,Langenberger Straflle”, ein historisches Backsteinfabrikgebaude

der Firma Habersang und Zinzen.

Des Weiteren umfasse das Plangebiet mehrere denkmalgeschiutzte Gebaude auf dem
Gelande der ehemaligen Gasanstalt (heute Stadtwerke Dusseldorf). Es wird darauf
hingewiesen, dass der Schutz und der Umgebungsschutz der genannten Denkmaéler
im Flachennutzungsplan zu berlcksichtigen und im weiteren Verfahren mit der

Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen seien.

Hinsichtlich bodendenkmalpflegerischer Belange wird auf die Regelungen der 88 15
und 16 DSchG hingewiesen, da aufgrund der industriellen Uberpragung des

Plangebiets lediglich eine allgemeine Befunderwartung bestehe.

Antwort:
Aufgrund von Unstimmigkeit wurde die Liste der vorhandenen Baudenkmaler erneut
Uberpruft.
Entsprechend dem Ergebnis der Uberprifung werden nun nachrichtlich folgende
Denkmaler textlich und grafisch in den Bebauungsplan ibernommen:

- FichtenstralRe 27, 29, 31, 31a, 33 (anstelle von ,Fichtenstralle 27-35)

- Ho6herweg 200

- Ronsdorfer StralRe 143

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.
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5. Amt 66 Verkehrsmanagement
5.1 Weiter fordert das Amt fur Verkehrsmanagement, dass in die textlichen
Festsetzungen aufgenommen werden solle: ,Unterbauungen von offentlichen oder

zukunftigen offentlichen Verkehrsflachen sind nicht zul&ssig.”

Antwort:

Eine Unterbauung von offentlichen Verkehrsflachen ist auch ohne eine
entsprechende Regelung im Bebauungsplan unzuldssig und bedarf der gesonderten
Zustimmung seitens des Fachamtes. Daher ertbrigt sich die vorgeschlagene

Festsetzung.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

5.2 Es wird darauf hingewiesen, dass bei erforderlich werdenden UmbaumalRnahmen
an offentlichen Verkehrsflachen fur den Stralenbau mit einer Schatzsummer von ca.
250 €/m?2 brutto zu rechnen sei. Hierbei seien Kosten fur LZA, offentliche
Beleuchtung und Ausstattung (Pfosten, Schilder, Banke, Mulleimer) nicht

berucksichtigt.

Antwort:

UmbaumafBnahme sind im Zuge diese Bebauungsplanverfahren nicht geplant.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

5.3 Des Weiteren wird dartber informiert, dass im Rahmen der Planung
,Ortsumgehung Flingern* die Ronsdorfer Strafl3e im Bereich von der Kdnigsberger
Stralle bis zum Hellweg in zwei Abschnitten tUberplant werde. Der erste Abschnitt
erstrecke sich von der Konigsberger Strafl3e bis zur DB Briicke. Der zweite Abschnitt

von der DB Bricke bis zum Hellweg.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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6. Amt 67 Stadtentwasserungsbetrieb

Die in der Stellungnahme im Zuge der Beteiligung nach § 4 Absatz 1 Baugesetzbuch
durch das Fachamt (Generalentwasserungsplanung) angeregte Textpassage fur den
Teil B des Umweltberichtes unter Punkt ,,17.4.2 Niederschlags- und
Schmutzwasserbeseitigung” sei aufgenommen worden.

Daher bestiinden aus Sicht der Abteilung 67/201 (Grundlagenplanung) und 67/5

(Grundstucksentwasserung) keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7. Amt 68 Garten-, Friedhofs- und Forstamt

7.1 Flache fur Bahnanlagen

Es wird angemerkt, dass im Grunordnungsplan 1 und Grinordnungsplan 2fur den
Stadtbezirk 2 eine Radwegeverbindung auf der heutigen Giterbahntrasse Flingern
geplant sei. Diese Planung wirde zum Tragen kommen, wenn die Fl&che fur
Bahnanlagen entwidmet werden wirde. Die geplante Radwegeverbindung wirde
ausgehend vom Grunzug Rath/ Eller, den Naturpark Flingern, den Stadtwerkepark,
das Projektgebiet dieses Bebauungsplanes, dem geplanten ,,Thyssen Park® und den
Dusselpark im Glasmacherviertel mit der Disselaue verbinden. Durch diese
Radwegeverbindung mit Ubergeordneter Bedeutung fir die Dusseldorfer
Griunvernetzung, wirde die stadtebauliche Barrierewirkung des Industrie- und

Gewerbegebietes deutlich verringert werden.

Im Entwurf des Bebauungsplanes sei die Flache fur Bahnanlagen zeichnerisch
festgesetzt worden. An der Anschlussstelle zum Héherweg werde der

Nutzungsbereich jedoch nicht dem Schienenverlauf entsprechend fortgefihrt.

Um die Durchgangigkeit fur eine mogliche zukiinftigen Radwege- und
Griunverbindung zu sichern, solle die Flache fir Bahnanlagen bis zum Héherweg dem
Schienenverlauf entsprechend durchgangig zeichnerisch festgesetzt werden.
Hierdurch wird verhindert, dass bei einer eventuellen Umwidmung der Bahnanlagen

ein Sperrgrundstiuck eine durchgangige Radwegeverbindung verhindert.
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Antwort:
Die Flache fur Bahnanlagen wurde entsprechend dem tatséchlichen Schienenverlauf

an der Anschlussstelle zum Hoherweg nach Empfehlung des Fachamtes angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7.2 Dachform

Es wird gefordert, als zulassige Dachform nur das Flachdach mit maximal 15°
Neigung festzusetzen. Ansonsten bestiinde die Gefahr, dass bei der Ausfihrung von
Schragdachern die Festsetzung wirkungslos bleibe und die stadtékologischen Ziele

nicht erreicht werden konnten.

Falls eine solche ausschliel3liche Flachdach-Festsetzung nicht mdoglich sein sollte,
seien auch Schragdacher bis 45° mit entsprechenden Substrat-
Schubsicherungsmaflinahmen und automatisierten BewédsserungsmalRnahmen
intensiv zu begrinen. Die Substratstarke Uber Dranschicht musse in diesem Fall
mind. 15 cm Uber Drainschicht betragen. Hierdurch kénne mit erhohtem
technischem Aufwand eine, der ,einfachen Intensivbegrinung“ vergleichbare,

stadtokologisch wirksame Begrinung erzielt werden.

Die Einfach-intensive Begrinung mit 40cm Substratstarke ist jedoch aus
Umweltgesichtspunkten ganz eindeutig zu bevorzugen. Die Schragdachvariante
sollte also nur eine Notldsung sein, falls eine ausschliel3liche Flachdachfestsetzung

aus rechtlichen Grinden nicht méglich ist.

Antwort:

Entgegen der Empfehlung des Gartenamtes werden im Bebauungsplan keine
Festsetzungen zur Dachform getroffen. Beabsichtigt ein Bauherr ein Geb&ude mit
Flachdach zu errichten, greifen die entsprechenden Vorschriften zur
Flachdachbegrinung. Jedoch wird nicht vorgeschrieben, dass in jedem Fall ein
Flachdach gebaut werden muss. Bei einer anderen Dachform entfallen die
DachbegrinungsmalRnahmen.

In der Abwagung zwischen den 6kologischen und wirtschaftlichen Belangen ist aus
Sicht des Stadtplanungsamtes eine Vorschrift der Dachform einschliel3lich
Dachbegrinungsauflagen unverhéaltnismafig. Die daraus resultierenden Mehrkosten

kénnen dazu fuhren, dass eine Ansiedlung fur kleinere und mittelstandische
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Unternehmen erheblich erschwert oder gar unmaoglich gemacht wird. Da es erklartes
Ziel des Bebauungsplanes ist, Flachen fir klassisches Gewerbe, insbesondere fur
produktions- und handwerksorientierte Betriebe in der innenstadtnahen Lage zu
sichern, soll eine Ansiedlung derselben nicht durch Gestaltungs- und

Begrunungsvorschriften unmaglich gemacht werden.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

7.3 Dachbegrunung

In Bezug auf die textlichen Festsetzungen werden redaktionelle Anderungen
gefordert. Bei der Festsetzung Nummer 2.1 Dachbegrinung sei der Begriff
.extensive“ Begrinung durch die Formulierung ,,mindestens einfach intensiv*

Zu ersetzen. Zudem solle mit der Formulierung ,,Die Begriinung ist entsprechend der
Anforderungen der FLL Richtlinie zur Gebaudebegrinung (Ausgabe 2018) zu planen
und auszufuhren.* auf die jetzt gultige FLL Richtlinie verwiesen werden, da
Anderungen der Richtlinie in der Zukunft zu Anforderungen filhren kénnten, die bei

der Abwagung des Bebauungsplanes nicht berucksichtigt wurden.

Antwort:

Die redaktionellen Anderungen wurden eingearbeitet.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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7.4 Stellplatze und Baumpflanzungen

Far die Festsetzung Nummer 2.2 zu Stellplatzen und Baumpflanzungen wird seitens
des Fachamtes folgender Formulierungsvorschlag gemacht: ,,Je angefangene 5
oberirdische und nicht Uberdachte Stellplatze ist [zusatzlich zu den
Baumpflanzungen gemal Festsetzung 2.4] je 1 hochstammiger/grol3- oder
mittelgrolRkroniger Laubbaum 2. Ordnung (Wuchshéhe 10-20 Meter) mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm (gemessen in 1m Hbhe Uber dem Boden) zur
Stellplatzbegriinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen
sind entsprechend der Vorgaben der FLL Richtlinie zu Baumpflanzungen Teil 1&2
(Ausgabe 2010) zu planen und auszufiihren. Die Gréf3e der Baumscheibe muss
mindestens 17,5 gm betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei

Ausfallen zu ersetzen.”

Antwort:

Die vorgeschlagene Festsetzung wird Gbernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7.5 Fassadenbegrinung

Zudem wird auch fur die Festsetzung Nummer 2.3 zu Fassadenbegriinung ein
Formulierungsvorschlag gemacht: ,Fassadenbereiche mit einer
zusammenhangenden 6ffnungslosen, geschlossenen AuRenfassade von mindestens
50gm sind flachenhaft mindestens zu 50% mit einer geeigneten Bepflanzung
dauerhaft zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu

ersetzen“
Antwort:
In Abstimmung mit dem Fachamt wurde die Festsetzung zur Fassadenbegrinung

modiziert.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.
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7.6 Grundsticksbegrinung

Fur die Festsetzung Nummer 2.4 zur Grundstiicksbegriinung wird eine Anderung von
10% Begrunungsanteil auf 20% gefordert. Gemal Baunutzungsverordnung betrage
die GRZ in SO, Gl und GE Gebieten maximal 0,8. Dies gelte auch fur die sogenannte
GRZ 2. Da die Baunutzungsverordnung hier lediglich Befreiungen fur Einzelfalle
vorsehe, kénne ein generell reduzierter Begrinungsanteil nicht vorweggenommen
werden. Daher seien mindestens 20% Grundsticksflache zu begrinen. Zusatzlich
seien auch qualitative Aussagen wie Baumpflanzungen erforderlich. Ein Drittel der
begriinten Flache solle aus stadtokologischen Grinden und zur Wahrung gesunder
Arbeitsbedingungen gemafl 81 BauGB mit Baumkronen Uberdeckt sein. Hierzu wird
folgender Textvorschlag gemacht: ,,Mindestens 20% der Flache eines jeden
Grundsticks sind mit einer strukturreichen Mischvegetation zu begriinen. Alle
350gm begriunte Flache ist ein Laubbaum mindestens 2. Ordnung (Wuchshohe 10-
20 Meter) in der Qualitat 20/25 gemal den Vorgaben der FLL Richtlinie zu
Baumpflanzungen Teil 1&2 (Ausgabe 2010) zu planen und zu pflanzen. Die

Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ersetzen.”

Antwort:

Der Herleitung aus der Baunutzungsverordnung zum Anteil der zu begriinenden
Flache kann nicht gefolgt werden. Wird das Mal3 der baulichen Nutzung festgesetzt,
so durfen im Gewerbegebiet laut Baunutzungsverordnung nur 80 Prozent der Flache
mit baulichen Anlagen uUberbaut werden (GRZ 0,8). 20 Prozent bleiben entsprechend
unversiegelt. An dieser Stelle trifft die Baunutzungsverordnung aber keine Aussagen
zur Qualitat der unversiegelten Flache. Daraus zu schlussfolgern, dass 20 Prozent
qualitativ begriint und bepflanzt werden missen, ist nicht rechtens.

In dem vorliegenden Bebauungsplan wird das Mal3 der baulichen Nutzung nicht
festgesetzt und richtet sich entsprechend nach § 34 BauGB. In dem Plangebiet sind
die Grundstiicke im Bestand bereits zum Teil stark versiegelt. Entsprechend den
Ausfihrungen des Umweltamtes zum Thema ,Altlasten und Altstandorte” ist eine
Entsiegelung in bestimmten Bereichen nicht oder nur mit umfangreichen
SanierungsmalRnahmen maglich. Daher wird davon abgesehen, den Anteil der zu
begrinenden Flache von 10 auf 20 Prozent zu erhéhen.

Wohlgleich wird der Stellungnahme des Fachamtes insoweit gefolgt, dass die

festgesetzten 10 Prozent des Grundstiickes qualitativ begriint werden sollten.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.
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7.7 Artenschutz Brutvogel

In Bezug auf Brutvogel solle der folgende Hinweis aufgenommen werden: ,,.Zum
Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
Rodungsarbeiten, Baumféallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den
Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. gem. 8 39 BNatSchG zu beschranken. Beim
Nachweis von Nestern von Brutvogeln wahrend Abbrucharbeiten,
UmbaumafBnahmen und Baumfallungen wird die Untere Naturschutzbehoérde

beteiligt, um ggf. MaBnahmen zum Artenschutz gemalR BNatSchG festzulegen.*

Antwort:

Der vorgeschlagene Hinweis wird ilbernommen. Lediglich die Formulierung zum
Zeitraum wird zur Vereinheitlichung mit dem Hinweis zum Artenschutz der
Fledermause (s. 7.8) in ,,von Anfang Oktober bis Ende Februar* anstelle von ,,01.10.
bis 28.02.“ geandert.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

7.8 Artenschutz Flederméause

Zum Artenschutz der Fledermé&use bei AbbruchmalRnahmen und Baumfallungen solle
der folgende Hinweis aufgenommen werden: ,,Im Bebauungsplangebiet wird das
Vorkommen von Gebaude- und Baumquartieren von Fledermausen(z.B.
Zwergfledermaus) angenommen. Vor Abbruch- und FallmaRnahmen werden die
baulichen Anlagen und Vegetationsbestande in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde durch einen Fachgutachter auf magliche Quartiere untersucht.
Zur Einhaltung des Toétungsverbotes gemaR 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG durfen Abbruch-
und Fallarbeiten nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt

werden.”

Antwort:

Der vorgeschlagene Hinweis wird Glbbernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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7.9 Mallnahmen zur Gebaude- und Grundstiicksbegriinung

In Bezug auf MaRnahmen zur Gebaude- und Grundstiicksbegrinung solle ein
Hinweis auf die glltigen Fachnormen aufgenommen werden: ,,Die
Begrunungsmaflinahmen sind fachgerecht entsprechend der gultigen Fachnormen zu
planen und auszufuhren. Insbesondere die FLL-Richtlinie zu Baumpflanzungen Teil 1
& 2 (Ausgabe 2010) und die FLL- Richtlinie fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege
von Dachbegrinungen (Ausgabe 2018) sind der Planung und Ausfihrung zugrunde
zu legen. Alle Begrinungsmafnahmen sind im Bauantrag unter Angaben der Anzahl,
Art und Qualitaten der Pflanzen darzustellen. Bei Gebdudebegrinungen ist der
Begrunungsaufbau im Systemschnitt und die Flachen in den entsprechenden

Aufsichtsplanen darzustellen.*

Antwort:

Die vorgeschlagene Festsetzung wird ibernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

7.10 Anderung der Begriindung hinsichtlich der griinplanerischen Inhalte
Es wird gefordert, die Nummer 6.5 der Begrindung auf der Grundlage der
Stellungnahme des Garten-, Friedhofs-, und Forstamtes zu konkretisieren und zu

aktualisieren.

Antwort:

Die Begrundung wurde entsprechend der grunplanerischen Inhalte angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

8. Amt 80 Wirtschaftsforderungsamt

Das Wirtschaftsforderungsamt teilt mit, dass Uber die mit der Stellungnahme vom

22.03.2019 eingebrachten Hinweise zur frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1

BauGB keine weiteren Anregungen bzw. Bedenken eingebracht werden kdnnten.
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Antwort:
Auf die Abwagung der Stellungnahme des Amtes im Rahmen der frihzeitigen

Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

o. Amprion GmbH
Die Amprion GmbH &uRRert keine Bedenken. Im Planbereich verliefen keine
Hochstspannungsleitungen des Unternehmens. Planungen von

Hochstspannungsleitungen flur diesen Bereich lagen nicht vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10. Bezirksregierung Dusseldorf

10.1 Belange des Luftverkehrs
Das Dezernat 26 Luftverkehr auRert keine Bedenken und verweist auf die Hinweise

seiner Stellungnahme in der frihzeitigen Beteiligung.

Antwort:
Auf die Abwagung der Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.

8 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.2 Belange der Denkmalangelegenheiten

Seitens Dezernat 35 bestehen keine Bedenken. Da sich im Plangebiet keine Bau-
oder Bodendenkmaler befanden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des Landes
oder Bundes stiinden. Das LVR-Amt fir Denkmalpflege sowie die zustandige Untere

Denkmalbehoérde seien zu beteiligen.

Antwort:

Das LVR-Amt sowie die Untere Denkmalbehérde wurden beteiligt.
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

10.3 Belange des Immissionsschutz
Es wird auf die Stellungnahme der frihzeitigen Beteiligung hingewiesen.
Planungsrechtlich sei die Ansiedlung von Betriebsbereichen, die unter die
Storfallverordnung fallen, in Gewerbe- und Industriegebieten zuléassig (zum Beispiel
in Form eines Gefahrstofflagers) sei, habe aber unter Beachtung des passiv
planerischen Stérfallschutzes zu erfolgen. In der Begrindung werde das Thema der
passiv planerischen Storfallvorsorge zwar aufgegriffen, aber in den textlichen
Festsetzungen seien weiterhin keine Festsetzungen beziglich der Ansiedlung neuer
Storfallbetriebe getroffen worden. Es werden drei Moglichkeiten genannt dem Thema
Ansiedlung von Stérfallbetrieben Rechnung zu tragen.
1. Die Zulassigkeit von Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG
innerhalb des Plangebietes grundséatzlich ausschlie3en.
Die planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren.

Das Erfordernis der Einzelprufung als textliche Festsetzung.

Antwort:
Auf die Abwagung der Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.

8 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen. (vgl. Anlage 2, |1, 8.5)

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

10.4 Belange des Gewésserschutzes

Das Dezernat 54 verweist auf seine Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung.
Darin wurde darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Risikogebiet der Dissel
HQextrem liege. Das Gebiet sei im FNP nachrichtlich zu Gbernehmen. Eine
Bertcksichtigung der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge sei in
Bauleitplanen geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB vorzunehmen. Gemal 8 78b WHG
seien die Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, insbesondere der
Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachschaden,

in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.
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Antwort:
Auf die Abwagung der Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.

8 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

11. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Die Belange seien nicht beriihrt. Es werde davon ausgegangen, dass bauliche

Anlagen einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile eine Hohe von 30m uber Grund

nicht Uberschreiten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12. DFS Deutsche Flugsicherung

Es wird auf die Stellungnahme in der frihzeitigen Beteiligung verwiesen. Darin
wurde darauf hingewiesen, dass Vorhaben vor Genehmigung der zustandigen
Luftfahrtbehérde vorgelegt werden miussten, wenn Bauvorhaben die umliegende
Bebauung Uberschreiten, da eine geringe Entfernung zur Flugsicherungseinheit

bestehe.
Antwort:
Auf die Abwagung der Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem.

8 4 Abs. 1 BauGB wird verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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20. Landesbiro der Naturschutzverbande NRW: NABU

20.1 Begrunungsmalnahmen
Es wird mitgeteilt, dass vorbehaltlich der Umweltvertraglichkeitsprufung keine

Bedenken bestanden.

Es wird angemerkt auf die Vorgabe des letzten Satzes auf Seite 9 der Begriindung
zu achten, nach der "mit Rucksicht auf das Stadtklima <...> zugleich
planungsrechtliche Grundlagen fiir Begrinungsmafnahmen wie Dach-, Fassaden-

und Stellplatzanlagenbegriinung geschaffen werden” sollten.

Antwort:
In Abstimmung mit dem Gartenamt der Stadt Dusseldorf sind die gewiinschten
Begrinungsmaflnahmen erarbeitet und in den Bebauungsplan aufgenommen

worden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

20.2 Vermeidung von Vogelschlag

Es wird darauf hingewiesen, dass gewerbliche Gebaude mit grolen Fensterfassaden
SO zu gestalten seien, dass Vogelschlag vermieden werde, d.h. keine transparenten
Glasflachen, durch die die dahinterliegende Landschaft sichtbar sei, wie
Eckkonstruktionen, Durch- und Ubergange. Gegebenenfalls seien andere Materialien
(halbtransparentes Milchglas, geriffeltes Glas, Glasbausteine oder auch farbiges,

reflektierendes Glas) zu verwenden.

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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12. LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege auflert keine Bedenken. Zu beachten sei
jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmélern in dieser Flache

nicht durchgefuhrt wurden. Von daher sei nur eine Prognose mdglich.

Es wird auf die Bestimmungen der 88 15, 16 DSchG NRW (Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern) verwiesen und
gefordert den folgenden Hinweis in die Planunterlagen aufzunehmen: ,Bei
Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der
Gemeinde als Untere Denkmalbehtdrde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-
0, Fax: 02206/9030-22, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur

Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.*

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen — jedoch
ohne die konkrete Adresse und Telefonnummer des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland. Der Bebauungsplan hat langfristig Rechtskraft,

wahrend sich die Adresse des LVR-Amtes moglicherweise andern konnte.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

13. PLEdoc GmbH (Open Grid Europe)

Es wird mitgeteilt, dass im Plangebiet Anlagen (Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel,
Kabelschutzrohranalgen, sonstiges Zubehor) der Open Grid Europe GmbH, GasLINE
GmbH & Co0.KG, Straelen und Viatel Deutschland GmbH lagen. Es werden acht
Versorgungsanlagen aufgefihrt und festgestellt, dass sich durch die Planung keine

negativen Einflusse auf diese ergében.

Es wird darum gebeten, die Verlaufe der Versorgungsanlagen nach den zur

Verfugung gestellten Planunterlagen in den Bebauungsplan zu tbernehmen.
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Des Weiteren wird auf Aussagen aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen:
Die Versorgungsanlagen lagen in einem 8 bzw.2m breiten Schutzstreifen (4m bzw.

1m beiderseits der Versorgungsachse).

Die Uberbauung des Schutzstreifens mit Gebauden sei nicht zulassig. Baugrenzen

seien entsprechend anzupassen um Be- und Uberbauung auszuschlieRen.

Die Uberbauung des Schutzstreifens mit Verkehrswegen und Stellplatzen sei
moglich. Diese seien innerhalb des Schutzstreifenbereiches mit einer
Leitungstiberdeckung von grofRer/gleich 1 m auszulegen. Eine Abstimmung sei

erforderlich.

Der aul3er Betrieb befindliche Teil der Versorgungsanlage LNr. 2/13/4 kénne bei der
weiteren Planung unberulcksichtigt bleiben und soweit es fur ein Bauvorhaben
erforderlich sein sollte, nach vorheriger Abstimmung mit dem Beauftragten
ausgebaut werden. Der Ausbau dirfe ausschlief3lich durch die Open Grid Europe

GmbH veranlasst werden.

Es wird mitgeteilt, dass keine Kabelschutzrohranlagen der GasLINe GmbH und

Co0.KG und Viatel Deutschland GmbH im Geltungsbereich lagen.

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

14. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.

Die Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft teilt mit, dass ihre Belange nicht
beruhrt seien. Es seien keine Anlagen oder Planungen betroffen. Durch die Planung
ausgeloste Ausgleichsmallnahmen fur den Eingriff in Natur und Landschaft, seien
nicht im Schutzstreifen vorzunehmen. Eine erneute Beteiligung im Zuge der

Realisierung von AusgleichsmafRnahmen sei gewilnscht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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15. Stadtwerke Dusseldorf AG Beleuchtungsmanagement

Die Stadtwerke Dusseldorf AG teilt mit, dass die Planung hinsichtlich des Um-bzw.
Neubaus der offentlichen StralRenbeleuchtung mehrere Strallen betreffe. Fur alle
diese Bereiche gelte, dass die angrenzenden Grundstlicke erschlossen und bebaut
werden sollen. Gegebenenfalls missten Anlagenteile (Maste, Leuchten, Kabel,
Schaltschréanke ) der offentlichen StralRenbeleuchtungsanlage hinsichtlich ihres

Standortes oder insgesamt, verandert werden.

Auf der Ronsdofer Stral3e zwischen Hagebuttenweg und H6herweg werde im Zuge
der bereits bestehenden Planung ,,Ortsumgehung Flingern“, die komplette
Beleuchtungsanlage neu geplant. Wenn diese MaRhahme erst zu einem spateren
Zeitpunkt realisiert werden kénne, so fielen Kosten fur den Umbau der 6ffentlichen

Beleuchtungsanlage an.

Auf der Erkrather StralRe zwischen den Hausern 216b und 264 wirden
voraussichtlich keine Umbauarbeiten hinsichtlich der Beleuchtungsanlage notwendig
sein. Sollten Einfahrten in das geplante ErschlieRungsgebiet einen Umbau der

bestehenden Beleuchtungsanlage notwendig machen, entstiinden auch hier Kosten.

Fur die Pinienstrale wird empfohlen, die gesamte elektrische und lichttechnische
Anlage zu erneuern. Die Kosten hierfur werden auf ca. 20.000,00 € fir die
Demontage der vorhandenen Anlage und ca. 40,000,00 € fur die Montage einer

neuen Beleuchtungsanlage (Smart-City) geschatzt.

Auf Fichtenstral’e und Langenberger Stral3e seien die Beleuchtung im Jahre 2015
und 2014 bereits erneuert worden. Lediglich kleinere Veranderungen hinsichtlich des
Standortes einiger Lichtpunkte durch geplante Zufahrten der geplanten Bebauung,

konnten Kosten verursachen.
Antwort:
Es handelt sich um eine Bestandsplanung. Um- und NeubaumalRnahmen der

offentlichen StraRenbeleuchtung sind nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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16. Stadtwerke Dusseldorf AG Liegenschaften
Die Stadtwerke Dusseldorf AG teilt mit, dass nach Beriicksichtigung der Anregungen

aus der fruhzeitigen Beteiligung dahingehend keine weiteren Einwande bestinden.

Es wird angeregt, die Fassung der textlichen Festsetzungen vom 13.02.2019
hinsichtlich der Regelungen zum Industriegebiet beizubehalten. Die zuléssigen
Ausnahmen fur Industriegebiete in den textlichen Festsetzungen seien in der
aktuellen Fassung vom 23.03.2020 deutlich eingeschrankt worden. Es sei seitens
des Konzerns allerdings nicht absehbar ob Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zukinftig
gebraucht werden oder nicht. Es liege im Interesse des Konzerns als wichtiger

Arbeitgeber flexibel auf die sich wandelnde Arbeitswelt reagieren zu kénnen.

Antwort:

Da die Stadtwerke ein berechtigtes Interesse an der Beibehaltung der
Ausnahmsweise-Regelung zu ,,Betriebsleiter-wWohnungen* vorgebracht haben, wird
die textliche Festsetzung dahingehend wieder geédndert.

Sonstige Nutzungen, die laut Baunutzungsverordnung Ublicherweise im
Industriebgebiet ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, werden allerdings
weiterhin ausgeschlossen. Die Flache soll den Zielen des Bebauungsplanes gemal in

erster Linie fur industrielle Nutzungen vorgesehen werden.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

17. Telefonica GmbH & Co. OHG

Es wird darauf hingewiesen, dass 13 Richtfunkverbindungen durch das Plangebiet
fuhren. Es wird die Ubernahme der Schutzbereiche in das Planwerk sowie eine
Bauhothenbeschrénkung innerhalb der Schutzbereiche gefordert. Alle geplanten
Konstruktionen und notwendige Baukrane durften nicht in die Richtfunktrasse ragen.
Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal) seien entsprechende
Bauhothenbeschrankungen festzusetzen, damit die raumbedeutsame
Richtfunkstrecke nicht beeintrachtigt werde. Es muissten daher ein horizontaler
Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens +/- 30 m und ein
vertikaler Schutzabstand zur Mittellinie von mindestens +/- 15m eingehalten

werden.
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Antwort:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

18. Vodafone GmbH Nord-West

Die Vodafone GmbH teilt mit, dass sich Glasfaserleitungen im Plangebiet befanden.
Die Trassen sind der Originalstellungnahme der frihzeitigen Beteiligung zu
entnehmen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei der Bauausfihrung zu
schitzen bzw. zu sichern seien, nicht-tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen

nicht verringert werden dirften.

Antwort:

Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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