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Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung 2.4  Mindestens 10 Prozent der Flache eines jeden Grundstilicks sind mit einer [ w A " EZ e \j Ajf)— :
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das durch Artikel 6 strukturreichen Mischvegetation zu begriinen. Alle 350m?2 begriinte Flache ist 9 —lil__:h | _L_L-_\ ! f)fvj: TB:QE \ oy "
des Gesetzes vom 27. Mdrz 2020 (BGBI. I S. 587) gedndert worden ist, der ein Laubbaum mindestens 2. Ordnung (Wuchshéhe 10-20 Meter) in der "'::'”"""{? i ! = y g ﬂ‘ %: P \
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom Qualitat 20/25 gemaB den Vorgaben der FLL Richtlinie zu Baumpflanzungen i “’Hml« | L@H\@ i mp @ ‘ —
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786) und der Bauordnung fir das Land Nordrhein- Teil 1&2 (Ausgabe 2010) zu planen und zu pflanzen. 7 . 295 thml 1%’ o 2 5 Z
Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21. Juli 2018 Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ersetzen. : ’ ql [ ”"IZ g | 7\ | 2
(GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom [ il v 6 0|1 | 26 L1y 1éo : I - /EZIZ/\
14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b). 3. Verkehrslarm N | - [

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) [ ’ ]/ gV 164 s — | N » n 7 /(%

- .. . N'T i . Sy 2 e
3.1  Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von Geb&uden mit i BI /eﬁ“ R Rt ‘ | b | . ) IREY B ‘ | A7 . ;

L Textliche Festsetzungen Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz g{’ | ‘4, EEVEN (A N “ . ; ' it Rl 79 AN / /:“\/\31@:\\\

gegen AuBenlarm entsprechend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des | : ,J/) T I le 51 o 286 - “ ° vl | // 7L ’Z’;
1. Art der baulichen Nutzung Bauantrages bzw. bei genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten ’éﬂ " B v AN \5’ Vse ‘ZB '\:0 5 e ’4 J:m;:m’)/ :

Bauvorhaben zu Beginn des Ausfiihrungszeitpunktes als technische L0 | —_ o B j'éf T paenstate 5
1.1 Gewerbegebiet (GE) Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir die {

(§ 8i.v.m. § 1 BauNVO) ) - A .
Bestimmung des SchallddmmmaBes fur die AuBenbauteile von Aufenthalts-

1.1.1 Zulassig sind: raumen sind nach DIN4109:2018 dB-scharfe Werte des maBgeblichen Kraftwerk Flingern
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und &ffentliche AuBenlarmpegels bei der Ausfiihrungsplanung heranzuziehen. Hierbei ist als
Betriebe Mindestanforderung ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) im Tages- und Millverbrennungsanlage
- Geschéfts- , Biiro- und Verwaltungsgebaude 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu bertcksichtigen.

— Tankstellen und die dazugehérigen Shops bis zu einer Verkaufsflache von
100 m2 3.2. An Gebaudefronten, die direkt angrenzen, parallel oder in einem Winkel bis

90° zu
- der nordlichen Plangebietsgrenze an der Bahntrasse Dusseldorf-Erkrath,

Bezirkssportanlage é“

— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten gemaf - der Ronsdorfer Strafe,

Nr. 3 bis Nr. 7 der Duisseldorfer Sortimentsliste (Rahmenplan Einzelhandel - der Erkrather StraBe, IF ® I
der Landeshauptstadt Diisseldorf 2016) - dem ndrdlichen Teilstlick des Héherwegs zwischen Kettwiger StraBe und - g - — M
4 - —9. T o5 T TS ————— =
Ronsdorfer StraBe, | /7 /oy / / //// J fo ) e iy e ——— ﬁﬁb/
1.1.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: —  der FichtenstraBe, im Teilstiick zwischen Werdener StraBe und / //G / K /Fl/ b ——— T e ' = .
o _ o // Geémdrkung Flingérn /, / ) T S
— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Ronsdorfer StraBe / / Flur/QO/ / // / /7 78 ‘\\3\3—'?]_ —
L T ———
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet . ® // / // / / /6/ J \' ol ' | =
und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, stehen, ist bei Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von Gebauden fur L/ / // / A

. - - Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in
— Vergnigungsstatten

— an Endverbraucher gerichtete Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben Kindertagesstatten),

- Bliro- und Unterrichtsraume,

und anderen Gewerbebetrieben (Annexhandel) mit zentrenrelevanten

Sortimenten gemaB Nr. 1 bis Nr. 2 der Dusseldorfer Sortimentsliste die nur Fenster zu diesen StraBen bzw. zur Bahntrasse besitzen, eine
(Rahmenplan Einzelhandel der Landeshauptstadt Dusseldorf 2016) ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren
a) wenn sie in unmittelbarem rdumlichen und funktionalen sicherzustellen. Dabei ist zu gewéhrleisten, dass das erforderliche
Zusammenhang mit einem Handwerks- oder einem anderen SchallddmmmaB des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.
Gewerbebetrieb stehen und
b) die Verkaufsflache 100 m2 nicht Uberschreitet 3.3  Offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdumen von Wohnungen sind an ‘
Gebaudefronten, die zu den unter 3.2. benannten StraBenabschnitten bzw. / /@L 4 Sjpdwerp Dusselfo
. . — - AWISTA
1.1.3 Unzulassig sind: der Bahntrasse ausgerichtet sind, nur zuldssig, wenn mindestens die Hélfte =3 :\ © / v
— Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten gemag Nr. 1 der Aufenthaltsrédume einer Wohnung tber ein éffenbares Fenster oder eine SRS
NS 7o
und Nr. 2 der Disseldorfer Sortimentsliste (Rahmenplan Einzelhandel der offenbare Tir zu einer Fassade verfiigt, die von den aufgelisteten StraBen %:;@%\\E (r,j_‘\Jgg = -
Landeshauptstadt Dusseldorf 2016) bzw. der Bahnstrecke abgewandt liegt. TSN I \'\'{\\\.ﬁ% -
v o= @69 —> - X5
VT Ty TN @
o - . , ~ & S S
1.1.4 Erweiterter Bestandsschutz NS R e N | o e | Wy, h e fo 7 9/ S =
P \/X///s Y N Vo /// 69/ Y (/4 Y/ .
(§ 1 Abs. 10 BauNVO) { W /}7}% VNG o 77 1 f V7 od o # @/// Va/a =
19 VA6 i I VIV
S/ N v /o 121
| I Y //ég@/ VLN h 41 to = V e %/ ///g;}/// > o ’ 5 4/ //// v » 39
Fir die mit B gekennzeichneten Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit ! ' NN //fé/ S N | 1/ // N 79 i”//// /9, s
Aktionswaren und deren notwendige Stellplatze 21 Vo /5/05 \Vm ! AN s / /, *v /120
v \

‘35

- in der FichtenstraBe 129, Gemarkung Oberbilk, Flur 15, Flurstlick 33,

- in der Erkrather StraBe 248, Gemarkung Oberbilk, Flur 11, Flurstiicke
127,178, 179 und

- in der Ronsdorfer StraBe 71a, Gemarkung Oberbilk, Flur 11, Flurstlicke
54, 80, 82

sind Anderungen der baulichen Anlagen und der Stellplatze allgemein zuléssig.

Erweiterungen der baulichen Anlagen, die nicht zu einer VergréBerung der

Verkaufsflache fihren, sind allgemein zuldssig.

Erweiterungen der baulichen Anlagen, die zu einer VergréBerung der
Verkaufsflache flihren, kdnnen ausnahmsweise bis zur Grenze der

GrofBflachigkeit zugelassen werden. N\

v 1024104,
X o\
QN s/ w03
% ‘ 2N/ i

Nutzungsanderungen und Erneuerungen sind im Rahmen des erweiterten

Bestandsschutzes unzulassig.

1.2 Industriegebiet (GI)
(§ 9i.v.m. § 1 BauNVO)

| |
1.2.1 Zulassig sind: 7 ny ; : SR >/ <, L | = | B}
o d . / 4 Q Hoherwe;_, T ————w S — ——] / / ég / ¢ ! Gema n FI ern
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und offentliche y o ' AN . ———rr— — 151E] earﬁ_ = & /. Flur 1
Betriebe T ——— = 7/ ‘

— Tankstellen und die dazugehérigen Shops bis zu einer Verkaufsflache von
100 m2

1.2.2 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

1.2.3 Unzuléssig sind:

— Einzelhandelsbetriebe

AS 4358

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Bordelle

1.3  Sonstiges Sondergebiet SO ,Mobilitat"
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Das sonstige Sondergebiet SO , Mobilitat" dient der Unterbringung von in
erster Linie groBflachigen Einzelhandelsbetrieben, die mit Kraftfahrzeugen
und Elektrokleinstfahrzeugen (z.B. E-Scooter und Segways) aller Art handeln,
Werkstatten flr Fahrzeuge und mobilitatsbezogenen Dienstleistungs- und

Serviceangeboten.

Zulassig sind:
— Einzelhandelsbetriebe mit Kraftfahrzeugen aller Art (inklusive motorisierte
Zwei- und Dreirader) und Zubehor

- Einzelhandelsbetriebe mit Elektrokleinstfahrzeugen

- Einzelhandelsbetriebe mit Fahrradern bis zur Grenze der GrofBflachigkeit N
— Reparaturwerkstatten flir Fahrzeuge aller Art = 72 O\
— Tankstellen und die dazugehérigen Shops berb / AS 4363 P oo Im § <

— mobilitdtsbezogene Dienstleister '

- Fahrschulen

- mobilitéatsbezogene Dienststellen der Verwaltung 157

Dusseldorfer Sortimentsliste
Abgestimmt auf die Sortimentsliste flir das Regionale Einzelhandelskonzept fiir das westliche
Ruhrgebiet und Dusseldorf (mit der Ausnahme des Sortimentes Fahrrédder und Zubehér)

Sortimente mit Zentrenrelevanz Sortimente ohne Zentrenrelevanz
(Liste nicht abschlieBend) - 158 A
1. Nahversorgungsrelevante Sortimente 3. Baumarktspezifische Kernsortimente & 3.4 Es Ko A h den Festset Ziffer 3.2 und Ziffer 3.3 7 v id v Ischl
(periodischer Bedarf) - o | . s kédnnen Ausnahmen von den Festsetzungen Ziffer 3.2 und Ziffer 3. . ermeidung von Vogelschlag
3.1 Baustoffe (Holz, Metall, Kunststoffe, zugelassen werden, soweit durch ein Sachversténdigenbiiro fiir Schallschutz Bei der Errichtung von Geb&uden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden
Steine, Fliesen, Dammstoffe, Mortel . — - 0
1.1 Nahrungs- und Genussmittel etc.) _519___1{_._{_3;_—\———‘\ N nachgewiesen wird, dass mit anderen geeigneten MaBnahmen die oder -elementen erhoéht sich stark das Kollisionsrisiko fur Végel. Dem erhoéhten
. R . _’_,qET—— :"j—_’_ ) — : \ o
1.2 Pharmazeutika, Reformwaren 3.2 Bauelemente (Fenster, Turen, = IR @\ Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erreicht werden Risiko von Vogelschlag ist gem&B § 44 BNatSchG durch die Verwendung von
1.3 Drogerie, Kérperpflege Verkleidungen, Rollladen, Markisen )
(Drogeriewaren, Wasch- u. etc.) kénnen. vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete konstruktive MaBnahmen zu
Putzmittel) 3.3 Installationsmaterial (Elektro, o begegnen
1.4 Tiere und Tiernahrung, Zooartikel Sanitér, Heizung, Ofen etc.) gegnen.
1.5 (Schnitt-)Blumen 3.4 Bad- und Sanitdreinrichtungen 3.5 Der maBgebliche AuBenldrmpegel und das erforderliche SchalldémmaB des
1. Zeit Zeitschrift 3.5 Farben, Lacke und Tapeten . . . . ..
6 Zeitungen, Zeitschriften 3.6 Bodenbelige P AuBenbauteils sind im Baugenehmigungsverfahren gutachterlich zu ermitteln. 8. Artenschutz Brutvogel
3.7 Beschlage und Eisenwaren Zum Schutz der Brutvdgel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere
3.8 Werkzeuge, Gerdte, Gerlste und . .
Leitern Rodungsarbeiten, Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den
2. Zentrenrelevante Sortimente 4. Gartenmarktspezifische Kernsortimente 1I. Kennzeichnungen Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar gem. § 39. BNatSchG zu

(aperiodischer Bedarf) 142

2 Parfiimerie- und Kosmetikartikel

2.1. 4 Erde, Torf, Dingemittel
2.1.3 Uhren und Schmuck
2.1.

5 Pflanzenschutzmittel

4.1 Gartenbedarf beschranken. Beim Nachweis von Nestern von Brutvégeln wahrend
2.1 Personlicher Bedarf 4.1.1 Pflanzen, Baume und Straucher . ) . . . . « . .
2.1.1 Bekleidung (auch Sportbekleidung), 4.1.2 PflanzgeféBe Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 4352, Abbrucharbeiten, UmbaumaBnahmen und Baumfallungen wird die Untere
Lederwaren und Schuhe 4.1.3 Gartengerdte P\ 4358, 4362, 4363, 4364, 4365, 4368 und 4847. Naturschutzbehérde beteiligt, um ggf. MaBnahmen zum Artenschutz gemaB
4.1.
4.1.

BNatSchG festzulegen.

4 Sanitatswaren \\
2.2 Wohn- und Haushaltsbedarf i% 1 I\G/I:Zenael!ggcfhtu;g:%a on G E \ éﬁ\' mI. - Nachrichtliche Ubernahme 9 Artenschutz Fledermause
. -u ; u : ar L. riall ur uv 47 o .
2.2.1 Wohnaccessoires, Antiquitaten, AuBenanlagen, Wegen, Terrassen, \\_e; Y o/, </ N 164 Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Gebaude- und
Dekorationsartikel Teichen, Pergolen, Zaune und XA\ , /6 NN 1 Denkméler
2.2.2 Haus- und Heimtextilien (Gardinen Einfriedungen \ % 193 ¥ (9 // / % AN ’ Baumquartieren von Fledermausen (z.B. Zwergfledermaus) angenommen. Vor
und Zubehor, Stoffe und Kurzwaren, 4.2.2 Gartenhauser und Gewachshauser o 195 & 7 161 — FichtenstraBe 27, 29, 31, 31a, 33 _ = : :
Handarbeitsmaterialien, Wolle, AS 4362 \}C X 17 // / < _ Hoherweg 200 Abbruch- und FéllmaBnahmen werden die baulichen Anlagen und
N&hmaschinen) 4.3 Garten- und Balkonmébel \ €B\\ ///'é@ / ! N 165 _  Ronsdorfer StraBe 143 Vegetationsbestdande in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
2.2.3 Glas, Porzellan und Keramik 5. Mébel Ao ///” @ / . - ) )
2.2.4 Haushaltswaren und \ o 1 /®/v & / Q @ durch einen Fachgutachter auf mdégliche Quartiere untersucht. Zur Einhaltung
. Elektrolgiijngerfte e ung 5.1 Wohnmobel und Kiichenmabel 15} R ) $ //,@/ 59// /32// i 2. Hochwasserschutz des Tétungsverbotes gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG diirfen Abbruch- und
-2.5Kunst, Bilder, Kunstgewerbe un 5.2 Blromabel und Blromaschinen R / 7 /Y Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete der ) ) ) . .
Kunsthandwerk, Bilderrahmen, 5.3 ElektrogroBgerate fir den Haushalt R 127 S/ & V// Vil g g Fallarbeiten nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
Galanteriewaren und Geschenkartikel 5.4 Beleuchtungskérper und Lampen S Dissel. Diese Gebiete kénnen bei einem extremen Hochwasserereignis sowie durchgefiihrt werden.
23 Freizeit- und sonstiger Bedarf g.s Eﬁf&i&gﬁn und Teppiche bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen
2.3.1 Bastelartikel und Spielwaren 6. Fahrzeuge und Fahrrader oder mittleren Hochwasser iiberflutet werden. Zur weiteren Information wird s
2.3.2 Medien (Blcher, Zeitschriften, f die Hoch fah d Hoch isikok 10. Archdologische Funde und Befunde
bespielte Speichermedien, Tontrager, 6.1 Kraftfahrzeuge aller Art (inklusive auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind
Computerspiele, Computersoftware) Motorréader, www.flussgebiete.nrw.de verwiesen. : - -
2.3.3 Biroartikel, Papier, Schreibwaren Motorradfunktionsbekleidung und 9 der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fir
2.3.4 Unterhalt_ung_s- und ) Zubehdr), Anhénger Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich zu melden. Bodendenkmal
Kommunikationselektronik 6.2 Kfz-Teile und -Zubehor . « . . .
(Computer upd Zubehér, unbespielte 6.3 Boote und Zubehdr V. Hinweise und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Speichermedien) ) 6.4 Fahrrader und Zubehor Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
2.3.5 Foto, Video, Optik, Akustik - = -
. . 7. Brennstoffe, Mineraldlerzeugnisse, « . ..
2.3.6 Sport- und Freizeitartikel Chemikalien. Technische Gase 1. MaBnahmen zur Gebdude- und Grundstiicksbegriinung
2.3.7 Sportgeréate, Campingartikel, Waffen ! . . . —_— .
und Jagdbedarf Die BegriinungsmaBnahmen sind fachgerecht entsprechend der giiltigen 11.  Richtfunkstrecken
2.3.8 Musikinstrumente und Zubehor, Fachnormen zu planen und auszufiihren. Insbesondere die FLL-Richtlinie zu Durch den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes verlaufen 13 Richtfunk-
Musikalien - .
Baumpflanzungen Teil 1 & 2 (Ausgabe 2010) und die FLL- Richtlinie fiir die strecken der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG. Die Fresnelzonen der
Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen (Ausgabe 2018) sind Richtfunkverbindungen befinden sich in einem vertikalen Korridor zwischen
2. Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen \ der Planung und Ausflihrung zugrunde zu legen. 49 und 89m Uber Grund. Bei BaumaBnahmen muss hier mit moglichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 und b BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB I.V.m. / (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Einschrankungen gerechnet werden. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme und
89 BauO NRW . & N\ \ Bonn) Absprache mit der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG wird empfohlen.
U N R\
s . s . . o . . X e .
2.1  Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15° Dachneigung sind , 109 //% @// ) \ \\ \\\ Alle BegriinungsmaBnahmen sind im Bauantrag unter Angaben der Anzahl, Art 12.  Versorgungsleitungen und -anlagen
unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer \ " <\<>V/Q / {g\ Y V@:.‘\\ §\ - s und Qualititen der Pflanzen darzustellen. Bei Gebaudebegriinungen ist der Im Geltungsbereich befinden sich Versorgungsanlagen (z.B.

. . . . . .. . s - 96 ! ’ ’
standortgerechten Vegetation mindestens einfach intensiv zu begriinen. Die \\%k q\°/ & @ /{b@ % @@ ‘ VX\§ . Begriinungsaufbau im Systemschnitt und die Flachen in den entsprechenden Glasfaserleitungen, Kabelschutzrohre, Ferngasleitungen, Nachrichtenkabel)
Stéarke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 cm zuziglich >~ % AR /‘ 9 16 f A 20 N X o7 \“. <% Aufsichtspla d tell der Vodafone GmbH (ehem. ISIS / ehem. Arcor AG & Co. KG) sowie der Open

N - . . . > \@\\69 QQ\ & / & 9, v T . ufsichtsplanen darzustellen.
Dranschicht betragen. Die Begriinung ist entsprechend der Anforderung der \B\q \§ 7/ XNz 21 W\ o ¢ N Grid Europe GmbH. Bei BaumaBnahmen kann es zu Einschrankungen
FLL Richtlinie zur Gebaudebegriinung (Ausgabe 2018) zu planen und v (Q\\\m %\\ & @ & I v WL// g ~ /\\ 2 Grundwassernutzung kommen. Eine frithzeitige Kontaktaufnahme und Abstimmung mit den
78 TN~ N INEN VA 2 5P N O ) :
auszufuhren. 77 " HI75 > 9 Q @ NN\ e 24 v 'LB// {(&a @//,6/@ v\ \. > \\\ Aufgrund der Grundwasserbelastungen im Plangebiet sind erlaubnisfreie genannten Versorgungstrégern wird empf0h|en_
. . . . 76 Vi SN \\ 263 [o5 VN2 %‘\5\ A Z\ NN N . -
Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische i < e 2{\ N DA VANS S{/ W'® ol Z N\ ® Nutzungen nicht zuldssig.
8 75 ¥ X . D\ 38< O\ e N
Aufbauten. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir . ! &> AN ' D /N
‘ _ p g griinung g 2V o/ ACRwa ng/ rhil ERNA SR R ) ” 3. Urbane Stuczfluten " "
aufgestanderte Photovoltaikanlagen. | d % // ’ 32 QN Va0 AN \ 3. Grundwassermessstellen Im Geltungsbereich liegt eine erhdhte Gefidhrdung durch Sturzfluten vor.
91 74 \ % %" v ® / - 1(7\/ v |1@$ 0 40 IV],’ \\ N ® Die vorhandenen Grundwassermessstellen sind zu erhalten bzw. im Fall einer Es ist hier nicht auszuschlieBen, dass bei Extremregenereignissen hohe
KS ) 1 2
2.2 Je angefangene 5 oberirdische und nicht Uberdachte Stellplatze ist [zuséatzlich I v Yo /k\ %m 509 \ 108 - 8 ,,J\\®\ e Beseitigung in Absprache mit dem Umweltamt zu ersetzen. Wasserstande erreicht werden kénnen, was bei der Planung zu
l R 2 | 102 T I/ 41 v ¥
zu den Baumpflanzungen gemaB Festsetzung 2.4] je 1 hochstammiger / groB3- ’ 5 ™\ o0 X Vo //4;/ : \‘{9& &V /. ‘m \\ \\ beriicksichtigen ist. UberflutungsschutzmaBnahmen werden empfohlen.
. . . . " o3 I N VY // v RN X 56 i | 25 VENNL N ) .
oder mittelgroBkroniger Laubbaum 2. Ordnung (Wuchshéhe 10-20 Meter) mit o A v \// &//./\1 \@%\é P | w9 | b | N 4. Sanierungseinrichtungen
einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm (gemessen in 1 m Hohe tiber X NN o /124 A}//,-Lm "N | s 3 N AT A % s p X N\ Im Plangebiet befinden sich Sanierungseinrichtungen (Brunnen,
‘o\ 94 N > ® 2 3 I Iy . . . . . . .
dem Boden) zur Stellplatzbegriinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. W\ Y (/ - y//‘ > . rat Vo g Rohrleitungen). Diese sind zu erhalten und durfen nicht iberbaut werden. Eine V. Aufhebung rechtsverbindlicher Bebauungspléne im Plangebiet
2 & M | _s2 94
Die Baumpflanzungen sind entsprechend der Vorgaben der FLL Richtlinie zu \ 27 & /'V [ s oo — =l <L ® Verlegung bedingt die ausdriickliche schriftliche Zustimmung der
. " . ¥ &/9/4/ 84 I b= B N/ 15 118 . . T o
Baumpflanzungen Teil 1&2 (Ausgabe 2010) zu planen und auszufiihren. Die ) S //5 0\ - Heers\raﬂ’e/ﬁ@ G % Sanierungsdurchfihrenden und der zustandigen Umweltschutzbehérde. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden die bisher
N . . . P v & | ! -8 — N - .
GréBe der Baumscheibe muss mindestens 17,5 m2 betragen. Die Pflanzungen ® L€ \ i rechtsverbindlichen Bebauungsplane
43

sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ersetzen.

M\Q.\\\ \ \ 5. Alleenschutz - Bebauungsplan (Text) zur Ausweisung von Baugebieten der
[0) \\ @ o}

I | AN Die Alleen im Plangebiet sind gem&B § 29 BNatschG und § 41 LNatschG Landeshauptstadt Disseldorf Stadtbezirk 2 (GE 1, GI 1-4)
2.3 Mindestens 20 Prozent der Fassadenfldchen sind, entsprechend der Vorgaben < geschlitzt. — Bebauungsplan Nr. 5676/043 in Verbindung mit dem Bebauungsplan
der FLL Richtlinie fir die Planung, Bau und Instandhaltung von | Nr. 5676/048
Fassadenbegrinungen (Ausgabe 2018), mit Kletterpflanzen standortgerecht | 6. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung aufgehoben.
zu begriinen. I\ L . Das Gebiet ist abwassertechnisch an den vorhandenen Mischwasserkanal Die Aufhebung gilt auch fiir den Fall, dass die tibrigen Festsetzungen des
Die Bepflanzung ist dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Je nach anzuschlieBen. vorliegenden Bebauungsplanes unwirksam sein sollten.

Art der Begriinung (Selbstklimmer, Ranker, Schlinger) sind entsprechend

geeignete Kletterkonstruktionen vorzusehen.
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PLANUNTERLAGE: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS) BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG | MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Juli 2019 Lagebezugssystem: ETRS89 UTM 32N Grenze des riumlichen - gemal Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) Flichen fiir 2.B. Firstrichtung - . ,’
Héhenbezugssystem: DHHN 2016 NHN-H&hen Geltungsbereich TR — — 1. Gberbaubare Fléche 2. nicht iberbaubare Flache berirdische Stellplatze (St Straenverkehrsfldchen o
ugssystem: elftungsbereichs : : oy Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise o ‘();a‘::g"e:t(:G:) eliplatze (St) Satteldach sD [ Lan eS auptsta t
] . . . . . 3 L
. , . Baulinie TR | Kleinsiedlungsgebiet WS ‘WS | Hechstgrenze z.B. 11 geschlossene Bauweise g Tiefgarage (TGa) . Ga || Flachdach FD Bahnanlagen I:I a
Kreisgrenze (Stadtgrenze) — = ¢ == —— | Gebéaude mit Zahl B reines Wohnaebiet WR WR Zufahrten, Rampen Lo
_ . . . ’ . . P 10%% %% % %% ' ]
Gemarkungsgrenze ———..— | der Vollgeschosse m 31 augrenze . 9 . zwingend z.B. @ abweichende Bauweise a entsprechend der jeweiligen Dachneigung Dn Hinweis: Fremdkérper Sttty DuS S eldorf
und Hausnummer StraBenbegrenzungslinie allgemeines Wohngebiet WA ‘WA | mindest- und Beschriftung siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1.4 KX
Flurgrenze —*""=—"""=— | Arkarde, Durchfahrt r<77.>7 | bzw. Begrenzung sonstiger besonderes Wohngebiet WB' WB | HéchstmaR zB. m-1v nur Einzelhiuser zulissig A r-7o7 | Pultdach PD . .
B ’ ’ I >=Z || sffentlicher Verkehrsflichen als Parkplatz vorgesehen P . . o | Einzelanlagen (unbewegliche ‘
Flurstiicksgrenze ——— | offene Halle i . : x t----o | Mit Geh-, Fahr- und Leitungs- GFL Kulturdenkmale), die dem (N
T o Dorfgebiet MD MD Grundfldchenzahl z.B. 0,4 rechten zu belastende Flachen o B B | ’ . D
Gebiudegrenze | Baum (o) Abgrenzung unterschiedlicher Mischaebiet = i B nur Doppelhiuser zulissig Garagengeschoss Gg (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Denkmalschutz unterliegen
- Nutzung oder Abgrenzung -o—o—o- Ischgebie Geschofflachenzahl z.B. . bei schmalen Flichen ——g—=— | (89 Abs. 6 BauGB)
Topographische Linie Geldndehohe in Meter iiber NHN ® 33,21 | des MaRes der Nutzung urbanes Gebiet MU MU | Baumassenzahl 2B Oberkante iiber OK T Umarenzuna der Flichen. deren
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- e innerhalb eines Baugebietes _ - nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig StraRenhdhe in Meter iiber NHN 433,21 oJ g fer T échen, ceren
Kerngebiet MK MK " . Bdden erheblich mit umweltgefahr-
rand usw.) Gebéudehdhe GH . lichen Stoffen belastet sind
Gewerbegebiet GE GE bezogen . AuBenkante Tiefgarage AK TGa u u
BundesstraBe mit Nummer B 326 9 Mindestwandhohe auf Meter WH min. | nur Hausgruppen zulédssig Lo (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
. Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der Baulinie | eingeschrinktes Gewerbegebiet GEe GEe . . iiber NHN Einfriedungsmauer erf.
LandstraBe mit Nummer L 228 bzw. der Baugrenze zusammmenfillt, ist die Signatur Maximale Wandho6he WH max. ggf. mit Hohenangabe
der Baulinie bzw. der Baugrenze eingetragen worden. Industriegebiet Gl Gl (§ 89 BauO NRW) zul.c—T—T—
KreisstraBe mit Nummer K7
Sondergebiet SO SO u
Angefertigt: Diisseldorf, den Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- [ Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung geméB | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemdR | Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschlieBlich der | Der Beschluss des Rates vom L
entwicklung der Stadt hat am 11.05.2011 die | schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hat am entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 BauGB nach ortsiiblicher | entwicklung der Stadt hat am Paragraf 3 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 4a | Anderungen und Ergdnzungen in seiner Sitzung am | und die o6ffentliche Auslegung dieses Bebauungs- es I c O n s o e r
Aufstellung eines Bebauungsplanes gemdaR | Stadt vom nach Paragraf 3 | beschlossen, seinen am gefassten | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die | Bekanntmachung im Disseldorfer Amtsblatt | den Anderungen und Ergdnzungen und der | Absatz 3 BauGB nach ortsiiblicher Bekannt- gemaR Paragraf 10 Absatz 1 BauGB | planes mit der Begriindung sind laut Bekannt-
Der Oberbiirgermeister Paragraf 2 Absatz 1 BauGB beschlossen. Absatz 1 BauGB durchzufilhrende Offentlichkeits- | Beschluss zu dndern. offentliche Auslegung gemaR Paragraf 3 Absatz 2 | Nummer vom in der Zeit | erneuten 6ffentlichen Auslegung zugestimmt. machung im Diisseldorfer Amtsblatt Nummer als Satzung beschlossen. machungsanordnung vom im
Stadtplanungsamt beteiligung erfolgte am BauGB zugestimmt. vom bis einschlieBlich vom in der Zeit vom Diisseldorfer Amtsblatt Nummer vom
Im Auftrag offentlich ausgelegen. bis einschlieBlich_ beziiglich / gemal Paragraf 10 Absatz 3 BauGB ra e
aufgrund der Anderungen und Erganzungen ortsiiblich bekannt gemacht worden.
offentlich ausgelegen.
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