68/2 14.06.2020 —ro — & 94810
Gartenamt / u. Naturschutzbehorde / Grinplanung & Neubau

An 61/12 Herr Peter Franken

Bebauungsplan Nr. 02/016 — Westlich Ronsdorfer Stral3e -
Stellungnahme des Gartenamtes zur Beteiligung geman 84 Abs. 2 i.V. m. §245c BauGB

1.Vorbemerkung Einleitung Gliederung

Gegen den vorliegenden Entwurf zum Bebauungsplan in der zeichnerischen und textlichen
Darstellung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken seitens des Amtes 68.

Die nachfolgende Stellungnahme des Garten- Friedhofs- und Fortsamtes beziehen sich im
Einzelnen auf die:

e zeichnerischen Festsetzungen (Absatz 2.1)
¢ textlichen Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweisen (Absatze 2.2 & 2.3 & 2.4)
e Begrindung zum Bebauungsplan-Vorentwurf (Kapitel 3)

2. Stellungnahme zum Bebauungsplan Vorentwurf

2.1. Zeichnerische Festsetzungen

2.1.2 Flache fur Bahnanlagen (Anschlussstelle Hoherweq)
Im Grunordnungsplan 1 (kurz GOP1) und Grinordnungsplan 2 fiir den Stadtbezirk 2 (kurz GOP

2) ist eine Radwegeverbindung auf der heutigen Gliterbahntrasse Flingern geplant. Diese
Planung wiirde zum Tragen kommen wenn die Flache fur Bahnanlagen entwidmet werden
wirde. Die geplante Radwegeverbindung wiirde ausgehend vom Griinzug Rath/Eller, den
Naturpark Flingern, den Stadtwerkepark, das Projektgebiete dieses Bebauungsplanes, dem
geplanten ,Thyssen Park” und den Duisselpark im Glasmacherviertel mit der Dusselaue
verbinden. Durch diese Radwegeverbindung mit ibergeordneter Bedeutung fur die Diisseldorfer
Grinvernetzung, wirde die stadtebauliche Barrierewirkung des Industrie- und Gewerbegebietes
deutlich verringert werden.
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Abbildung 1 geplante Radwege- und Grinverbindung auf bestehender Bahnanlage

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird die Flache fir Bahnanlagen zeichnerisch festgesetzt. An
der Anschlussstelle zum Hoherweg wird der Nutzungsbereich jedoch nicht dem Schienenverlauf
entsprechend fortgefiihrt.

= Um die Durchgangigkeit fiir eine moégliche zukiinftigen Radwege- und Grunverbindung zu
sichern, soll die Flache fur Bahnanlagen bis zum Hoherweg dem Schienenverlauf
entsprechend durchgangig zeichnerisch festgesetzt werden. Hierdurch wird verhindert,
dass bei einer eventuellen Umwidmung der Bahnanlagen ein Sperrgrundstiick eine
durchgéngige Radwegeverbin

£/ /"-I'd

] Luckenschluss geplante
E | Radwegeverbidnung

Abbildung 2 Luckenschluss Flache fur Bahnanlagen
(eigene Darstellung auf der Grundlage des B-Plan Vorentwurfes)

Seite 2/5



Dachform im Kontext Dachbegriinung

In der textlichen Festsetzung 2.1 werden Aussagen zu Dachbegriinung getroffen. Um die hiermit
verbundenen stadttkologischen und gesundheitlichen Ziele nicht umgehen zu kénnen, soll als
zulassige Dachform nur das Flachdach mit maximal 15° Neigung als moégliche Dachform
festgesetzt werden. Ansonsten bestiinde die Gefahr, dass bei der Ausfiihrung von
Schragdachern die Festsetzung wirkungslos bleibt und die stadtékologischen Ziele nicht erreicht
werden konnen.

Falls eine solche ausschlie3liche Flachdach Festsetzung nicht mdglich sein sollte, sind auch
Schragdacher bis 45° mit entsprechenden Substrat-SchubsicherungsmaRnahmen und
automatisierten Bewéasserungsmafinahmen intensiv zu begriinen. Die Substratstarke tber
Dranschicht muss in diesem Fall mind. 15 cm tber Drainschicht betragen. Hierdurch kann mit
erhdhtem technischem Aufwand eine, der ,einfachen Intensivbegriinung” vergleichbare,
stadtokologisch wirksame Begrinung erzielt werden.

Die Einfach-intensive Begrinung mit 40cm Substratstérke ist jedoch aus Umweltgesichtspunkten
ganz eindeutig zu bevorzugen. Die Schragdachvariante sollte also nur eine Notldsung sein, falls
eine ausschliel3liche Falchdachfestsetzung aus rechtlichen Grinden nicht méglich ist.

2.2. Textliche Festsetzungen

Zu Nummer 2.1 Dachbegriinung (S.4)

Der Begriff ,extensive* Begrinung ist durch die Formulierung

... ist mit einer standortgerechten Vegetation “mindestens einfach intensiv* zu begriinen. ...

ZU ersetzen,

Der Begriff ,Einfache Intensivbegriinung” wird in der FLL-Richtlinie zur Dachbegriinung (Ausgabe
2018) auf S. 21 definiert und ist hier gemeint.

= Den Begriff extensive Begriinung durch einfach intensiv ersetzen.

Zu Nummer 2.1 Dachbegriinung (S.4)

Es wird richtigerweise auf die fachliche Richtlinie der FLL Richtlinie verwiesen. Es soll aber auf
die jetzt gultige Richtlinie (Ausgabe 2018) verwiesen werden, da Anderungen der Richtlinie in der
Zukunft zu Anforderungen fuhren kdnnten, die bei der Abwéagung des Bebauungsplanes nicht
berticksichtigt wurden. Die Richtlinie bezieht sich auch nicht nur auf das Substrat, sondern auf die
Begriinung insgesamt:

=>» explizit auf die FLL Richtlinie zur Dachbegriinung Ausgabe 2018 verweisen.
.Die Begrunung ist entsprechend der Anforderungen der FLL Richtlinie zur
Geb&audebegriinung (Ausgabe 2018) zu planen und auszufihren.”

Zu Nummer 2.2 Stellplatze und Baumpflanzungen (S.4)
es wird folgender Formulierungsvorschlag gemacht:

= Je angefangene 5 oberirdische und nicht Gberdachte Stellplatze ist [zus&tzlich zu den
Baumpflanzungen gemal Festsetzung 2.4] je 1 hochstammiger / grofl3- oder
mittelgrol3kroniger Laubbaum 2. Ordnung (Wuchshohe 10-20 Meter) mit einem
Stammumfang von mind. 18/20 cm (gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden) zur
Stellplatzbegrinung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumpflanzungen sind
entsprechend der Vorgaben der FLL Richtlinie zu Baumpflanzungen Teil 1&2 (Ausgabe
2010) zu planen und auszufthren. Die Grof3e der Baumscheibe muss mindestens 17,5 m?
betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausféllen zu ersetzen.
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Zu Nummer 2.3 Fassadenbegrinung (S.4)
Es wird folgender Textvorschlag gemacht:

= Fassadenbereiche mit einer zusammenhangenden 6ffnungslosen, geschlossenen
AuRenfassade von mindestens 50m? sind flachenhaft mindestens zu 50% mit einer
geeigneten Bepflanzung dauerhaft zu begriinen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen.

Zu Nummer 2,4 Grundstucksbegriinung (S.4)

In der Textlichen Festsetzung wird ein Begriinungsanteil von 10% vorgeschlagen. Gemal
Baunutzungsverordnung betragt die GRZ in SO, Gl und GE Gebieten maximal 0,8. Dies gilt auch
fur die sogenannte GRZ 2. Siehe hierzu 819 (4) BauNVO:

... Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in Satz 1 bezeichneten
Anlagen bis zu 50 vom Hundert Uberschritten werden, hdchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaR kdnnen
zugelassen werden. Im Bebauungsplan kénnen von Satz 2 abweichende Bestimmungen
getroffen werden. Soweit der Bebauungsplan nichts anderes festsetzt, kann im Einzelfall
von der Einhaltung der sich aus Satz 2 ergebenden Grenzen abgesehen werden

1. bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen
Funktionen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fiihren wirde.

Da die Baunutzungsverordnung hier lediglich Befreiungen fir Einzelfélle vorsieht, kann ein
generell reduzierter Begrinungsanteil nicht vorweggenommen werden. Daher sind mindestens
20% der Grundstlcksflache zu begriinen. Zusatzlich zur Flachenangabe der zu begriinenden
Grundstucksflache sind auch qualitative Aussagen wie Baumpflanzungen erforderlich.

Ein Drittel der begriinten Flache soll aus stadtokologischen Grinden und zur Wahrung gesunder
Arbeitsbedingungen geméafi 81 BauGB mit Baumkronen tberdeckt sein. Daher sollten bei einer
mittleren Baumkrone fir Baume 2. Ordnung mit 12 Meter Durchmesser alle 350m?2 begriinte
Flache ein Baum gepflanzt werden. Es wird folgender Textvorschlag gemacht:

= Mindestens 20% der Flache eines jeden Grundstlicks sind mit einer strukturreichen
Mischvegetation zu begrinen. Alle 350m2 begrlinte Flache ist ein Laubbaum mindestens 2.
Ordnung (Wuchshohe 10-20 Meter) in der Qualitat 20/25 gemaf den Vorgaben der FLL
Richtlinie zu Baumpflanzungen Teil 1&2 (Ausgabe 2010) zu planen und zu pflanzen.
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen zu ersetzen.

2.3.1 Kennzeichnung

Es bestehen keine Anmerkungen seitens des Garten-, Friedhofs- und Forstamtes zu
Kennzeichnungen.

2.4.11l Hinweise

Es wird empfohlen folgende artenschutzrechtlich relevanten Hinweise aufzunehmen.

=> Artenschutz Brutvogel
Zum Schutz der Brutvdgel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Rodungsarbeiten,
Baumfallungen und der Abbruch von Mauerresten auf den Zeitraum vom 01.10. bis zum
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28.02. gem. 8 39. BNatSchG zu beschranken. Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln
wahrend Abbrucharbeiten, Umbaumafnahmen und Baumfallungen wird die Untere
Naturschutzbehorde beteiligt, um ggf. MalBnahmen zum Artenschutz gemaf BNatSchG
festzulegen.

=> Artenschutz Fledermause bei AbbruchmalRnahmen und Baumféllungen
Im Bebauungsplangebiet wird das Vorkommen von Geb&ude- und Baumquartieren
quartieren von Fledermausen (z.B. Zwergfledermaus) angenommen. Vor Abbruch- und
FallmalRnahmen werden die baulichen Anlagen und Vegetationsbestéande in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehoérde durch einen Fachgutachter auf mogliche Quartiere
untersucht. Zur Einhaltung des Tétungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG durfen
Abbruch- und Fallarbeiten nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar
durchgefihrt werden.

=> MaRnahmen zur Geb&ude- und Grundstiicksbegriinung
Die Begriinungsmafinahmen sind fachgerecht entsprechend der giiltigen Fachnormen zu
planen und auszufiihren. Insbesondere die FLL-Richtlinie zu Baumpflanzungen Teil 1 & 2
(Ausgabe 2010) und die FLL- Richtlinie fiir die Planung, Ausfiihrung und Pflege von
Dachbegrinungen (Ausgabe 2018) sind der Planung und Ausfiihrung zugrunde zu legen.
(FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn)

Alle Begrinungsmaf3nahmen sind im Bauantrag unter Angaben der Anzahl, Art und
Qualitaten der Pflanzen darzustellen. Bei Gebaudebegriinungen ist der Begriinungsaufbau
im Systemschnitt und die Flachen in den entsprechenden Aufsichtsplanen darzustellen.

3. Stellungnahme zur Begrindung

Zu Nummer 6.5 Grunplanerische Inhalte (S.24)
Die Begriindung soll auf der Grundlage dieser Stellungnahme zu den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen sowie Hinweisen konkretisiert und aktualisiert werden.
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