Zusammenfassende Erkldarung
gemal § 6a (1) BauGB
zur Flaichennutzungsplananderung Nr. 193

- Nordostlich Halbinsel KesselstraBle -

Stadtbezirk 3 _ Stadtteil Hafen

Kurzbeschreibung

Das ca. 1 ha groBe Plangebiet ist der Halbinsel KesselstraBe nordostlich
vorgelagert und liegt innerhalb der Wasserfldchen des Neuss-Diisseldorfer

Hafens.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines auf Pfahlen gegrindeten Piers im
Hafenbecken. Das Ziel der Planung ist die Entwicklung eines attraktiven
Gewerbestandortes, der einen stadtebaulichen Akzent ausbildet, die
hafenwirtschaftliche Nutzung nicht einschrénkt und die Nutzungen auf der
Halbinsel SpeditionstraBe nicht beeintrachtigt. Ais Nutzungskonzepf ist ein Hotel
mit Gastronomieangeboten mit AuBenterrassen denkbar; alternativ sind aber |

auch Blro- und gewerbliche Nutzungen maéglich.

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung zur
Flachennutzungsplanédnderung Nr. 193 waren ca. 120 Blrgerinnen und Biirger
zur Blurgerinformationsveranstaltung gekommen. Es wurden von den
Anwesenden Fragen u. a. zum geplanten Vorhaben, der Vereinbarkeit mit den
Belangen der Rudervereine, zur vertraglichen Verkehrsabwicklung, zur Kubatur
des Vorhabens sowie zur méglichen Ansiedlung von kulturellen Nutzungen

gestelit.

Weitere eingehende private Stellungnahmen haben sich im Wesentlichen auf

Inhalte bezogen, die Relevanz fur den parallel in Aufstellung befindlichen
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Bebauungsplan haben. Diese haben nicht zu einer grundlegenden Anderung der

Planung gefuhrt.

Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

sowie der Nachbarkommunen

In der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager
offentlicher Belange sowie der Nachbarkommunen gingen keine Stellungnahmen

ein, die zu einer grundlegenden Anderung der Planung gefiihrt haben.

Es wurden verschiedene Aspekte zu den Umweltthemen der .
Fléchehnutzungsplan-Anderung vorgebracht und deren Ubernahme bzw.
Streichung im Umweltbericht zur Fldchennutzungsplan-Anderung angeregt. Die
Themen umfassten Aspekte zu Verkehrs-, Gewerbe-, Freizeit- und Sportlarm,
Gerlichen, Grundwasser, Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung, zu
Oberflachengewdssern und zu Hochwasserbelangen. Die entsprechenden Inhalte
wurden in den Umweltbericht zur 193. Anderung eingefiigt. Erforderliche
konkrete SchutzmaBnahmen werden auf Ebene des Bebauungsplanes

festgesetzt.

Die Lage des Plangebietes innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes wurde in die

193. Anderung des Fldchennutzungsplanes nachrichtlich {ibernommen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Staubgutachten fehlt. Das Umweltamt
der Landeshauptstadt Disseldorf hat jedoch die lufthygienische Situation im
Rahmen des Planverfahrens bewertet. Demnach liegen bereits ausreichend
abgesicherte Erkenntnisse ber die lufthygienische Situation im Plangebiet vor.
Auch bei hinzutreten der gewerblichen Nutzung werden keine Grenz- oder
Immissionswerte - so auch nicht bei Staub - Gberschritten. Zuséatzlicher
Untersuchungsbedarf flir eine sachgerechte Abwagung wurde insoweit nicht

gesehen.

Es erfolgte ein Hinweis, dass von der Planung denkmaipflegerische Belange
betroffen seien, da die Gesamtanlage des Handelshafenbeckens sowie die
Weizenmuhle Georg Plange geschitzte Baudenkmaéler gemaB § 3 DSchG NRW
sind. Die Auswirkungen durch den geplanten Pier wurden entsprechend gepriift.
Der weitgehende Erhalt der Blickbeziehung von der Hafeneinfahrt auf das
benachbarte Baudenkmal 'Plange Muhle' wird gewdhrleistet. Jedoch erfolgt im
Vergleich zur heutigen Situation eine Beeintrachtigung der Blickbeziehungen.
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Das Denkmal wird aber zukinftig fiir die Offentlichkeit besser erlebbar sein, da
eine Wegefiihrung fir die Offentlichkeit von der SpeditionstraBBe tber den
geplanten Pier zur WeizenmuhlenstraBe geschaffen wird. Eine Beeintrachtigung
der Sichtachsen auf Grund der auf dem Pier geplanten Baukérper wird in die
Abwdgung eingestellt, jedoch gegeniber den zukunftigen Vorteilen bei
Durchfiihrung der Planung (z.B. Erreichbarkeit fiir die Offentlichkeit, bessere
Wahrnehmung des Denkmals aus der Néhe, neu entstehende Blickbeziehungen
vom Pier aus) als vertretbar eingeschatzt. In der Summe dieser Vorteile und mit
. dem weitgehenden Erhalt der Blickbeziehung von der Hafeneinfahrt auf die
Plange Miihle wird aus Sicht der Stadt die 6ffentliche Wahrnehmung des
Denkmals klnftig besser ,,in Szene gesetzt". Insoweit sind aus Sicht der Stadt
Dusseldorf die 6ffentlichen Belange einer wirtschaftlichen und stadtebaulichen

Entwicklung des Hafens und die Belange des Denkmalschutzes vereinbar.

Es erfolgt ein Hinweis auf die nicht angemessene Berucksichtigung des
Schutzgutes Kulturelles Erbe. Zudem seien die Auswirkungen auf das Denkmal
M-Uh‘le Georg Plange im Umweltbericht zu beschreiben, zu prifen und zu '
bewerten. Es fehle im Planwerk die nachrichtliche Kennzeichnung von
Denkmadlern, Denkmalbereichen und historischen Kulturlandschaftsbereichen
gemafB Planzeichenverordnung. Entsprechende Erganzungen wurden im
Umweltbericht zur FNP-Anderung vorgenommen. Denkmaéler werden jedoch nur
innerhalb des Plangebietes der Flachennutzungsplan-Anderung gekennzeichnet.

Eine Anderung der Planzeichnung ist daher nicht erforderlich.

Es wurde zudem darauf hingewiesen, dass fur die kiinftige Entwicklung des
Ruder- und Kanuleistungszentrums an der KesselstraBe ein Anforderungsprofil
bestehe, das zu beachten und einzuhalten sei. Das Ruder- und
Kanuleistungszentrum wird jedoch durch die geplanten Darstellungen nicht
beeintrachtigt. Somit ergibt sich kein Anpassungserfordernis flr die 193. FNP-

Anderung.

Weitere Stellungnahmen haben sich auf Inhalte bezogen, die eine Relevanz fur

den Bebauungsplan oder das Baugenehmigungsverfahren haben.

Offentliche Auslegung

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind Uber die 6ffentliche
Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB unterrichtet worden.

Stand: 13.01.2020, Vorlage Nr. APS/067/2019



-4 -

Es gingen keine Stellungnahmen ein, die zu einer grundlegenden Anderung der
Planung gefilihrt haben. Es wurden Stellungnahmen zu den Themen Verkehrs-
und Gewerbeldrm, Verkehrsabwicklung, Mobilitatskonzept,
VogelschutzmaBnahmen, Denkmalschutz, Richtfunktrassen und Niederschlags-

und Schmutzwasserbeseitigung eingereicht.

Die eingegangenen Stellungnahmen haben sich im Wesentlichen auf Inhalte
bezogen, die Relevanz fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan

oder das Baugenehmigungsverfahren haben.

Vorgebrachte Aspekte zu Verkehrslarm und zur Niederschlags- und
‘Schmutzwasserbeseitigung haben redaktionelle Anpassungen der FNP-

Unterlagen nach sich gezogen.

Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden umfassend ermittelt und im Umweltbericht

dargestellt.
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