Begriindung

zur 193. Anderung des Flichennutzungsplanes
- Nordostlich Halbinsel KesselstraBe -

Stadtbezirk 3 - Stadtteil Hafen

Redaktionelle Anderungen nach Planbeschluss wurden im Dokument in kursiver
Schrift kenntlich gemacht.
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Teil A: Stadtebauliche Aspekte

1. Lage des Plangebietes, ortliche Verhdltnisse

1.1. Lage/Bestand
Das ca. 1 ha groB3e Plangebiet liegt im Stadtbezirk 3 und befindet sich im

Stadtteil Hafen. Das Gebiet ist der Halbinsel KesselstraBe vorgelagert und liegt
innerhalb der Wasserflachen des Neuss-Dusseldorfer Hafens. Es wird umseitig
durch die Wasserflachen des Hafenbeckens begrenzt. Im nérdlichen Bereich
befindet sich das Hafenbecken B. Dieses wird im Wesentlichen fir die
hafenbezogene Schifffahrt genutzt und dient in Ausnahmefallen wie bspw. bei
extremem Hochwasser ais Sicherheitshafen. Der im Stiden des Plangebiets,
zwischen den Halbinseln der KesselstraBe und der SpeditionstraBe gelegene Teil

des Hafenbeckens A wird als Sporthafen genutzt.

Anderungsbereich

Das Plangebiet umfasst mit drei linienhaften Auskragungen Flachen, die kunftig
fur die Brickenbauwerke vorgesehen sind. Die vom Geltungsbereich berihrten
Halbinseln sind jeweils Uber die SpeditionstraBBe, KesselstraBe und
WeizenmiuhlenstraBe zu erreichen. Die Halbinseln sind derzeitig noch nicht tiber

Bricken miteinander verbunden.
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Die Umgebung des Plangebietes ist durch den 6stlich und stidlich angrenzenden
Medienhafen sowie durch den westlich und nérdlich angrenzenden
Wirtschaftshafen gepragt. Im benachbarten Medienhafen befinden sich
insbesondere Bironutzungen der Medienbranche sowie der Informations- und
Kommunikationstechnologie, erganzt durch zahlreiche gastronomische
Angebote, Hotelnutzungen sowie diverse Freizeitnutzungen. Im Bereich der
SpeditionstraBe ist zudem im Zuge eines gemischten Baugebietes die Ansiedlung
von Wohnen vdrgesehen. Im westlich und nérdlich angrenzenden
Wirtschaftshafen sind gewerbliche Nutzungen verschiedenster GréBe, wie der
ContainerHéfen, diverse Logistikbetriebe und Lager angesiedelt. Im Bereich der
WeizenmuhlenstraBe sind Tag und Nacht betriebene Futter- und
Lebensmittelmuihlen, ein Betrieb zum Umschlag von Kraftfahrzeugen sowie nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe, wie beispielsweise in der ehemaligen

Plange Mihle, vorhanden.

2. Planungsanlass

Die stadtebauliche Entwicklung der Halbinsel KesselstraBe wurde bereits mit
dem Bebauungsplan Nr. 03/019 ,Ostlich KesselstraBe" eingeleitet. Dieser
bereitet die Realisierung von Blirogebauden eines international bedeutsamen
Internet-Betriebs sowie weiterer Dienstleistungsnutzungen Vor. Als nachster
Entwicklungsschritt soll der Halbinsel KesselstraBe vorgelagert ein Pier?
entstehen, der (ber Bruckenbauwerke eine Verbindung zwischen den Halbinseln
SpeditionstraBe und Weizenmiuhlenstrae schafft. Konkreter Anlass fur die 193.
Anderung des Flachennutzungsplans ist insofern die Projektidee eines Initiators

sowie der Neuss-Disseldorfer Hafen.

Mit dem Vorhaben liegt ein Bebauungsvorschlag vor, der in Form eines Piers
auch die Wasserflachen fir die AttraktivierUng des Hafens unter
Berticksichtigung der hafenwirtschaftlichen Belange und der Schifffahrt in Wert
setzt. Dabei soll eine fiir die Offentlichkeit nutzbare FuBwegevernetzung der

Halbinseln Kessel-, Weizenmihlen- und SpeditionstraBe geschaffen werden.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung wird der Bebauungsplan Nr. 03/033

~Norddstlich Halbinsel KesselstraBe" aufgestelit.

! Pier im Sinne eines Bauwerks auf Saulen oder Pfahlen, unter dem das Wasser
hindurchflieBen kann.
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8. Planungsrechtlich bedeutsame Darstellungen und Bindungen

3.1. Regionalplan _
Im Regionalplan Dusseldorf (RPD) ist das Plangebiet unter der Kategorie

Freiraum als Oberflachengewasser dargestelit. Die nordwestlich angrenzende
Halbinsel WeizenmuhlenstraBe und das daran angrenzende Hafengebiet sind als
Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) mit der
Zweckbestimmung ,Standorte des kombinierten Guterverkehrs" dargestellt. Die
Spitze der Halbinsel WeizenmuhlenstraBe (ehemalige Plange Mihle) ist als
Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt. Die Halbinsel KesselstraBe im
Slidwesten und die Halbinsel SpeditionstraBe sind als Allgemeine
Siedlungsbereiche (ASB) dargestellt.

Gema&B den Zielen der Raumordnung (Ziel 2.3 LEP) hat sich die Siedlungs-
entwicklung in den regionalplanerisch festgelegten Siedlungsbereichen und nicht
im Freiraum zu vollziehen. Im vorliegenden Fall sind die Darstellungen innerhalb
des Hafenbereichs nicht als klassische Freiraumfunktionen zu werten und das
Ziel 2.3 des LEPs wird somit nicht berihrt.

Des Weiteren ist der Hafen Diisseldorf im Regionalplan Dusseldorf (RPD) als
zweckgebundener Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen mit der
Zweckbindung ,Standorte des kombinierten Giterverkehrs - Hafennutzung und
hafenaffines Gewerbe - dargestellt. GemaB Kapitel 3.3.2. (Ziel 1) des
Regionalplans dirfen neue Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen und
Sonderbauflachen oder die darin zuldssigen Baugebiete nur in einem Abstand
von 300 m von den Grenzen der GIB ausgewiesen werden. Ausnahmsweise sind
solche Planungen in einem Abstand von weniger als 300 m madglich, wenn
hierdurch kein neues Abstandserfordernis zum Hafenstandort ausgeldst wird.
Diese Vorgaben werden auf Ebene des Bebauungsplans durch die Festsetzung
eines eingeschrankten Gewerbegebietes beachtet. Zudem erfolgen weitere
Festsetzungen zum Schutz vor Gewerbeldrm, um die Erreichung dieses Ziels der

Raumordnung sicherzustellen.

3.2. Fldchennutzungsplan

Der bisher wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Dusseldorf stellt das
gesamte Plangebiet als Wasserflache mit der Zweckbestimmung Hafen dar. Die

umliegenden Halbinseln WeizenmiihlenstraBe und KesselstraBe sind als
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Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Hafen ausgewiesen. Die stiddstlich des
Plangebiets gelegene Halbinsel SpeditionstraBe ist auf ihrer Westseite als
gemischte Baufldche und nérdlich bzw. 6stlich der StraBe als Gewerbegebiet

dargestellt.

3.3. Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt vollstandig im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplanes Nr. 5275/12 aus dem Jahr 1969. Er setzt fir das gesamte
Plangebiet Sondergebiet ,Hafengebiet" fest.

3.4. Rahmenplan Einzelhandel
Der Rahmenplan Einzelhandel 2016, der am 07.07.2016 vom Rat der Stadt

Dusseldorf beschlossen wurde, ist ein Entwicklungskonzept gemai § 1 Abs. 6 Nr.

11 Baugesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu
berlicksichtigen ist. Das Plangebiet umfasst keinen zentralen

Versorgungsbereich.

Der nachstgelegene zentrale Versorgungsbereich der Stufe C , groBes Stadtteil-
zentrum® befindet sich im Stadtteil Unterbilk. Des Weiteren befindet sich ein

Nahversorgungszentrum im Stadtteil Hamm.

3.5. Gewerbe- und Industriekernzonen

Der Bericht zu GeWerbe— und Industriekernzonen in Dusseldorf beinhaltet eine
Flachenstrategie fiir produktions- und handwerkgepragte Branchen und wurde
am 13.12.2018 vom Rat beschlossen. Es handelt sich um ein
Entwicklungskonzept gemaB3 § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und ist daher bei der

Aufstellung von Bauleitplénen zu bericksichtigen.

Das Plangebiet liegt nicht in einer der Gewerbe- und Industriekernzonen von
Diisseldorf. Der westlich angrenzende Teil (WeizenmihlenstraBe)wurde im
Rahmen der Flachenstrategie als gewerbliche Infrastruktureinrichtung (Kategorie
A) klassifiziert. Gewerbliche Infrastruktureinrichtungen sind dort aufgrund der

regionalen und Uberregionalen wirtschaftlichen Bedeutung zu erhalten.
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3.6. Nachrichtliche Ubernahmen

3.6.1. Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf

Das Plangebiet liegt im Anlagenschutzbereich gemai § 18a Luftverkehrsgesetz
(LuftvVG). Daher ist im Einzelfall die Zustimmung der Luftverkehrsbehérde
erforderlich.

3.6.2. Hochwasserszenario

Das Plangebiet liegt prinzipiell in dem durch Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Da die vom Anderungsbereich in Anspruch
genommene Wasserfléche selbst aber nicht Bestandteil des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes, im Sinne von § 78 in Verbindung mit § 76 WHG ist,
kann im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren 03/033 ,Nordéstlich Halbinsel
KesselstraBe" eine Bebauung der Wasserflache unter Berucksichtigung

notwendiger technischer MaBnahmen erfolgen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Hochwasserrisikogebietes im Sinne
des § 78b Abs. 1 WHG, d. h. das Plangebiet wird bei einem seltenen bzw.
extremen Hochwasserereignis (HQextrem) uberschwemmt.

4. Ziele der Flachennutzungsplananderung
Die Anderung des Flachennutzungsplanes beinhaltet folgende Planungsziele:

- Darstellung eines Gewerbegebiets (GE)

Darstellung von Gehverbindungen

4.1. Darstellung Gewerbegebiet (GE)
Seit mehreren Jahren befindet sich das Gebiet des Dlsseldorfer Medienhafens in

einem stadtebaulichen Umbruch. Wahrend die stadtebauliche Entwicklung rund
um den Handelshafen sowie entlang der SpeditionstraBe zwischenzeitlich weit
fortgeschritten ist, befindet sich die stadtebauliche Entwicklung entlang der
Halbinsel KesselstraBe noch in Planung.

Der Neubau eines Komplexes fiir Biro- und Dienstleistungsnutzungen zwischen
Holz- und KesselstraBe bildet den Startpunkt fiir die kinftige bauliche
Entwicklung beiderseits der KesselstraBe. Fur die restlichen Fidchen der Halbinsei
wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt, der die Qualitat der
weiteren Entwicklung und die Schaffung eines Abschlusses des Medienhafens im

Ubergang zum Wirtschaftshafen sichert.
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Davor ist die Entwicklung eines norddstlich der KesselstraBe vorgelagerten Piers
im Hafenbecken vorgesehen. Das Ziel der Planung ist die Entwicklung eines
attraktiven Gewerbestandortes, der einen stadtebaulichen Akzent nordéstlich der
KesselstraBe ausbildet, die hafenwirtschaftliche Nutzung nicht einschrankt und

die Nutzungen auf der Halbinsel SpeditionstraBe nicht beeintrachtigt.

Als Nutzungskonzept ist ein Hotel mit Gastronomieangeboten mit
AuBenterrassen denkbar; alternativ sind aber auch Buro- und gewerbliche
Nutzungen moglich. Das Gesamtvorhaben ist als ein auf Pfahlen gegriindeter
Pier vorgesehen, so dass der Eingriff in die darunter liegende Wasserflache
ausschlieBlich punktuell durch die Pfahle und somit nicht vollflachig erfolgt.

Durch die Neudarstellung des Gewerbegebiets werden die Hafennutzung und
deren Bedeutung fiir den trimodalen Umschlag nicht durch neue oder zusétzliche

Restriktionen beeintrachtigt.

Die schifffahrtstechnischen Belange sowie die wirtschaftliche Nutzung des
Hafenbeckens B werden von der Planung beachtet. Dies erfolgt durch die
Freihaltung ausreichender Flachen fur die Schifffahrt beziehungsweise durch
technische MaBnahmen wie eine bewegliche Briicke; .entsprechende Belange
werden im Zuge des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt
und verbindlich festgesetzt. Zur Lage und Abgrenzung des geplanten
Gewerbegebiets sowie der Sicherung ausreichender Wasserfléchen fiir die
hafenwirtschaftliche Schifffahrt fanden im Vorfeld der Bauleitplanung bereits
diverse Abstimmungen - unter anderem mit dem Betreiber des
Wirtschaftshafens ~ statt, um den Belangen der hafenwirtschaftlichen Nutzuﬁg
und der Schutzhafenfunktion gerecht zu werden.

Emittierende Gewerbe- und Industrieunternehmen im Nordwesten (Sondergebiet
Hafen) sorgen fur eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm. Um Konflikte zu I6sen
und eine grundsatzliche Stbrfallvorsorge zu betreiben, ist zukinftig eine
Staffelung von emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben des Hafens
(Sondergebiet Hafen), {iber nicht erheblich beldstigendes Gewerbe
(Gewerbegebiet), zu schutzwiirdigen Nutzungen (zum Beispiel gemischte
Bauflache) vorzusehen. Dazu lauft das Flachennutzungsplandnderungsverfahren

Nr. 158 ,WeizenmihlenstraBe - Kesselstrae".
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Da durch die Darstellung eines Gewerbegebiets theoretisch auch Storfallbetriebe
im Plangebiet zulassig sind, V\}ird darauf hingewiesen dass schutzbedirftige
Nutzungen in der Nachbarschaft zu beachten sind. Daher wird im Bebauungsplan
Nr. 03/033 ein eingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen, in dem nur nicht
erheblich belastigendes Gewerbe zuldssig ist.

4.2. Darstellungen von Gehverbindungen

Mit der Lage und Ausdehnung des geplanten Gewerbegebietes wird die
stadtebauliche Zielsetzung verfolgt, Uber das Plangebiet eine
FuBwegeverbindung zwischen den umliegenden Halbinsein KesselstraBe sowie
Spedition- und WeizenmihlenstraBe zu schaffen und damit einen hohen
Mehrwert fir die Offentlichkeit zu erzielen. Durch die Gehverbindungen wird die
hafenwirtschaftliche Nutzung nicht beeintrachtigt.

5. Verkehrliche ErschlieBung
Die ErschlieBung des Gewerbegebiets fir den motorisierten Verkehr soll

ausgehend von der HolzstraBe Uber die KesselstraBe erfolgen.

Zur Verbesserung der verkehrlichen Situation im Hafen sind MaBnahme.n, wie
z.B. der vierspurige Ausbau der HolzstraBe bis zur Kesselstra3e mit Ausbau des
Knotenpunktes HolzstraBe/KesselstraBBe, vorgesehen. Die StraBenbahnhaltestelle
~Kesselstra3e" und die Bushaltestelle ,Speditionstral3e, sind die nachstliegenden
OPNV-Haltepunkte. Die dort abfahrenden Verkehrsmittel verbinden den
Medienhafen mit der Innenstadt, dem Hauptbahnhof und anderen Stadtteilen.

Der S-Bahnhof Hamm ist in circa 15 Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Ein Bezirksradweg fihrt durch den Medienhafen. Des Weiteren verlauft das
Hauptradnetz durch die angrenzenden Stadtteile Unterbilk und Hamm. Das
Plangebiet wird durch Bricken zu FuBB von den umliegenden Halbinseln

KesselstraBe sowie Speditions- und WeizenmuhlenstraBe zu erreichen sein.
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Teil B: Umweltbericht

1. Zusammenfassung

Die Flachennutzungsplananderung 193 ,,Nordéstlich Halbinsel KesselstraB3e" sieht
die Umwandlung der bestehenden Wasserflache in eine gewerblich genutzte
Flache vor. Der rund 1,0 ha groBe Anderungsbereich liegt im westlichen
Stadtgebiet im Stadtteil Hafen. Mit der geplanten Anderung der Flachennutzung
von Wasserflache zu einer gewerblich genutzten Fldche wird die stadtebauliche

Entwicklung der Halbinsel KesselstraB3e fortgefihrt.

Das Plangebiet ist durch gewerbliche Larmimmissionen belastet. Im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren 03/033 , Nordéstlich Halbinsel
KesselstraBe™ kénnen entsprechende Festsetzungen zum Schallschutz getroffen

werden, so dass eine planerische Konfliktbewaltigung mdglich ist.

Im Umfeld der Flachennutzungsplananderung sind geruchsemitt‘ierende
gewerbliche Nutzungen ansdssig. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
03/033 ,Nordostlich Halbinsel KesselstraBe™ wurde daher eine gutachterliche
Untersuchung der zuldssigen Immissionswerte gemaB der
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) vorgenommen. Das Gutachten zeigt im
Ergebnis, dass der Immissionswert bei 0,14 bzw. 14 % liegt und der zuldssige
Grenzwert von 0,15 bzw. 15 % fir Gewerbe- und Industriegebiete somit

eingehalten wird.

Im Zuge der Flachennutzungsplananderung 193 ,Nordostlich Halbinsel
KesselstraBe™ kommt es zu keinen negativen Auswirkungen auf die Population
besonders oder streng geschiitzter Arten. Dementsprechend werden die
Verbofstatbesténde gemaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

nicht ausgeldst.

Der Bereich der Flachennutzungsplandnderung befindet sich auf einer
Wasserflache. Die sich im Umfeld befindlichen Altablagerungen im Hafenbecken

haben keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Hinsichtlich der Hochwasserbelange wurde mit den zustandigen Wasserbehorden
geklart, auf welchem Weg eine Zulassung des Pier One erfolgen kann. Es wurde
eine Vorprifung des Einzelfalls fir die wasserrechtlich relevanten Bestandteile
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des Piers durchgefiuhrt. Demnach wird die Durchfihrung einer wasserrechtlichen

Plangenehmigung nach § 68 WHG erforderlich.

FUr das Plangebiet bestehen derzeit keine Grenzwertuberschreitungen gemaf
39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fur Feinstaub (PM2,5 und
PM10) und Stickstoffdioxid (NO2). Es ist davon auszugehen, dass durch die
Flachennutzungsplanéanderung sowie durch das konkrete Vorhaben, das durch
den nachgeordneten Bebauungsplan 03/033 ,Norddstlich Halbinsel KesselstraBe"
planungsrechtlich vorbereitet wird, es zu keiner maBgeblichen Anderung des

lufthygienischen Belastungsniveaus kommt.

Die Flachennutzungsplananderung bereitet eine weitere Bebauung vor, die den
bereits in der Klimaanalyse 2012 festgestellten Warmeinseleffekt im
hochverdichteten Innenstadtbereich (Medienhafen) verstarken und ausweiten
kann. Infolge des Klimawandels werden insbesondere innerstadtische Gebiete
zusatzlich durch Hitze und Starkregen belastet. Daher sollten im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren 03/033 ,Norddstlich Halbinsel KesselstraBe™
MaBnahmen vorgesehen werden, um diese Auswirkungen im Anderungsbereich

zu berucksichtigen.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet liegt das eingetragene Baudenkmal Plange
Mihle. Durch Gebaude die zuklinftig im Gewerbegebiet errichtet werden, kénnen
die Blickbeziehungen auf die Plange Miihle eingeschrankt werden. Dies wird im

nachgeordneten Bebauungsplanverfahren gepruft.

h Beschreibung des Vorhabens

Der ca. 1,0 ha groBe Anderungsbereich liegt im westlichen Stadtgebiet im
Stadtteil Hafen (Stadtbezirk 03). Das Gebiet liegt der Halbinsel Kesselstraf3e
vorgelagert, innerhalb der Wasserflachen des Neuss-Dusseldorfer Hafens.
Nordlich befindet sich das Hafenbecken B, das im Wesentlichen flr die
hafenbezogene Schifffahrt genutzt wird und in Ausnahmefallen wie
beispielsweise bei extremem Hochwasser als Schutzhafen dient. Der im Stden
gelegene Teil des Hafenbeckens A wird als Sporthafen genutzt. Der
Anderungsbereich umfasst mit drei linienhaften Auskragungen Flachen, die
kiinftig fur Briickenbauwerke vorgesehen sind, die die Halbinseln Kessel-,

Spedition- und Weizenmuhlenstral3e miteinander verbinden.
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Die Umgebung des Anderungsbereiches ist durch den éstlich und stdlich
angrenzenden Medienhafen sowie durch den westlich und nérdlich gelegenen
Neuss-Dusseldorfer Hafen geprégt. Im Medienhafen haben sich vor allem
Biironutzungen der Medienbranche sowie der Informations- und
'Kommunikationstechnologié angesiedelt, die durch zahlreiche gastronomische
Angebote, Hotelnutzungen sowie verschiedene Freizeitnutzungen erganzt sind.
Im Bereich der SpeditionstraBe ist zudem die Ansiedlung von Wohnen
beabsichtigt. Im westlich und nérdlich angrenzenden Dusseldorfer Haupthafen
sind gewerbliche Nutzungen verschiedenster Art und GréBe angesiedelt. Im
Bereich der Halbinsel WeizenmuhienstraBe befinden sich Futter- und
Lebensmittelmiihien, ein Betrieb zum Umschlag von Kraftfahrzeugen sowie nicht

wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Landeéhauptstadt Disseldorf ist der
gesamte Anderungsbereich als Wasserflache mit der Zweckbestimmung
Hafendargestellt. Im Rahmen des 193. FNP-Anderungsverfahren soll der Bereich
als Gewerbegebiet dargestellt und die beabsichtigte Nutzung planungsrechtlich

vorbereitet werden.

3. Ziele des Umweltschutzes im Gebiet
Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-,

Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt.

Fiir die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den
fachgesetzlichen Grundlagen wie beispielweise dem Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie

aus fachplanerischen Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende
Umweltqualitdten im Planungsraum. Im Rahmen der Umw'eltpri]fung dienen die
Ziele als MafB3stabe fur die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur
Auswahl geeigneter Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen fur

Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Fiur dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es zum Beispiel auf

den Gebieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.
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Die grinplanerischen Empfehlungen des ,gesamtstadtischen Grinordnungsplans
2025 - rheinverbunden -" finden sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und
Landschaft" und die Aussagen der ,stadtklimatischen Planungshinweiskarte
Dusseldorf (2012)" sind im Abschnitt ,Stadtklima®™ wiedergegeben. Mit dem
~Klimaanpassungskonzept (KAKDus)" und dem ,Klimaschutzkonzept" liegen
strategische Handlungskonzepte vor, deren Leitlinien im Abschnitt

~Klimaanpassung" behandelt werden.

Der Luftreinhalteplan und das Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der
Klimaschutzziele) der Landeshauptstadt Dusseldorf umfassen jeweils das
gesamte Stadtgebiet. Im Luftreinhalteplan sind zahireiche MaBnahmen
beschrieben, die geeignet sind, die Luftqualitét insbesondere im hoch
verdichteten Innenbereich der Stadt zu verbessern. Im Szenario 2050 hat sich
Dusseldorf zum Ziel gesetzt, den AusstoBB an Kohlendioxid bis zum Jahr 2050 auf
zwei Tonnen pro Jahr und Einwohner durch vielfdltige Konzepte und
Einzelprojekte zu begrenzen. Der Masterplan Green-City Mobility beinhaltet
kurzfristige MaBnahmen und Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes
Stickstoff(di)oxid.

Die MaBnahmen, Projekte und Perspektiven dieser Konzepte betreffen nur zum
Teil die Bauleitplanung.

4. Schutzgutbetrachtung

4.1. Mensch

4.1.1. Verkehrslarm

Die Flachennutzungsplan-Anderung sieht die Umwandlung einer Wasserfliche in
eine gewerblich genutzte Flache mit Gehwegverbindungen zu den Landzungeén

vor,

GemaéB der gutachterlichen Schalltechnischen Untersuchung (TUV Rheinland
Energy GmbH Schalltechnische Untersuchung zum geplanten Objekt ,Pier One"
im Dusseldorfer Hafen - Gutachten fur den Bebauungsplan Nr. 03/033
,Nordostlich Halbinsel KesselstraBe". TUV-Bericht Nr.: 936/21243750/01D,
25.07.2019) liegt die Larmbelastung aus StraBen-, Schienen- und Schiffsverkehr
am geplanten Gebaude bei bis zu 61 dB(A) am Tag und bis zu 51 dB(A) in der
Nacht. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur
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Gewerbegebiete von 65 / 55 dB(A) fiir tags / nachts werden somit im gesamten

Plangebiet eingehalten.

Die Pegelerh6hungen durch die Verkehrszunahme durch das Projekt Pier One
liegen maximal bei < 2 dB(A) am Tag und < 1 dB(A) in der Nacht. Es findet
somit keine relevante Erh6hung der Verkehrslarmimmissionen statt. Im parallel
laufenden Bebauungsplan Nr. 03/033 , Nordéstlich Halbinsel KesselstraBBe - Pier
One"™ werden - soweit erforderlich - notwendige SchallschutzmaBnahmen

festgesetzt.

4.1.2. Gewerbeemissionen und Freizeitlarm

Gewerbe- und Freizeitlarm

Beurteilungsgrundlage fiir Lirmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von
Bauleitplanen ist die DIN 18005. Fiur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sind
die einschlégigen Vorschriften mit ihren Immissionsrichtwerten zu beachten.
GemdB der DIN 18005 werden die Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich
von gewerblichen Anlagen nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz TA Lérm - Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm berechnet. Als Entscheidungsgrundlage bei der Kldrung der Frage,
ob Gerdusche von Freizeitanlagen als erhebliche Beldstigungen anzusehen sind,

hat das NRW-Umweltministerium den Freizeitlarmerlass NRW herausgegeben.

Es gelten im Gewerbegebiet gemé&B DIN 18005 (Bericksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau) und TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm - TA Larm) Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte von 65
dB(A) tags und 50 dB(A) nachts.

Zur Ermittlung und Bewertung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen
einwirkenden Gerduschimmissionen, wurde eine schalltechnische Untersuchung
(TUV Rheinland Energy GmbH Schalltechnische Untersuchung zum geplanten
Objekt ,Pier One" im Disseldorfer Hafen - Gutachten fiir den Bebauungsplan Nr.
03/033 ,Norddstlich Halbinsel KesselstraBe". TUV-Bericht Nr.:
936/21243750/01D, 25.07.2019) durchgefihrt.

Dem Gutachten ist zu entnehmen, dass die Orientierungswerte gemaB DIN
18005 und die Immissionsrichtwerte gemaB TA Ldrm an zwei Fassaden nachts

um 1 dB(A) Uberschritten werden. Am Tag werden keine Uberschreitungen der
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Richtwerte prognostiziert. Darliber hinaus werden an allen Fassaden die

zulassigen Spitzenpegel sowohl tags als auch nachts eingehalten.

Im Bebauungsplan werden entsprechend SchallschutzmaBnahmen hinsichtlich
des Gewerbelarms getroffen, um eine planerische Konfliktbewaltigung zu

gewahrleisten.

Hinsichtlich des Freizeitlarms kommt das Gutachten zu dem Ergebnis, dass die
zulassigen Orientierungswerte gemaB DIN 18005 an allen Fassaden eingehalten

werden.

Gerlche von gewerblichen Anlagen

In dem westlich und noérdlich angrenzenden Wirtschaftshafen sind
geruchsemittierende gewerbliche Nutzungen ansassig. Es handelt sich hierbei
insbesondere um Gerlche aus der Futtermittelherstellung. Im Dusseldorfer
Hafengebiet kbnnen auch Geruchsimmissionen aus dem westlich gelegenen
Neusser Hafengebiet auftreten. Diese kénnen verursacht werden durch
Olmiihlen, Betrieben aus dem Lebensmittelbereich und der Futtermittel- und

Papierherstellung.

Zur Feststellung und Beurteilung der Geruchsimmissionen im Plangebiet wurde
basierend auf der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) ein Gutachten
(Uppenkamp und Partner, Messbericht tiber die Durchfihrung von
Rastermessungen gemaf DIN EN 16841-1, Gebiet des Bebauungsplanes
nordostlich Halbinsel KesselstraBe (Pier One) in der Landeshauptstadt
Disseldorf, Messbericht Nr. 117 0358 18R, 20.02.2019) erstelit.

Das Gutachten stellt fest, dass an den betrachteten Messpunkten nur
Futtermittelgeriiche auftreten. Die hedonische Geruchswirkung der Qualitat
LFuttermittel™ wurde weder als angenehm noch als unangenehm, also als neutral
bewertet. Fir den Bereich des Plangebietes wurden Geruchsstundenhaufigkeiten

von 14 % als Gesamtbelastung ermittelt.

Damit liegt die Gesamtbelastung unterhalb des Immissionswertes von 15 %
Geruchsstundenhaufigkeiten gemaf GIRL flur Gewerbe- und Industriegebiete.
Die Geruchsstunden treten nur an den Geruchsquellen naher gelegenen

Messpunkten im Westen auf.
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4.1.3. Elektromagnetische Felder (EMF)
Der Bereich der Flachennutzungsplanénderung ist gegenwartig eine
Wasserflache zwischen den Hafenbecken A und B, daher existiert im Plangebiet

derzeit keine Quelle starker elektromagnetischer Strahlung.

Falls Netzstationen zur Nahversorgung erforderlich werden, sind in den
nachgelagerten Verfahren die Vorgaben der Verordnung Uber
elektromagnetische Felder (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007
sowie die Hinweise zur Durchflihrung der Verordnung uUber elektromagnetische
Felder (RdErl. des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau und bei Heranricken der

schiitzenswerten Nutzungen an bestehende Anlagen zu bertcksichtigen.

4.1.4, Storfallbetriebsbereiche

Im Gebiet der Flachennutzungsplandnderung und unmittelbar angrenzend sind
keine Storfallbetriebsbereiche bekannt, die unter die Vorgaben der

12. Verordnung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Stérfall-Verordnung, 12.
BImSchV) fallen. GemaB dem , Kartographischen Abbildungssystem fir
Betriebsbereiche und Anlagen nach der Storfallverordnung™ (KABAS), das durch
das ,Landesamt flur Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz" (LANUV) gepflegt
wird, sind alle bekannten auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche fiir diese Planung nicht relevant. Die sogenannten

»angemessenen Abstidnde" werden eingehalten.

Bezogen auf den passiv pIaneristhen Storfallschutz zur Rucksichtnahme auf
schutzbedirftige Nutzungen in der Nachbarschaft des Plangebietes wird die
Ansiedlung von Stoérfallbetrieben innerhalb des Plangebietes auf Grund der
Festsetzung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes im parallel in Aufstellung

befindlichen Bebauungsplan a'usgeschlossen.

4.2. Natur und Freiraum

4.2.1. Flachennutzung und -versiegelung

Der Bereich der Fldchennutzungsplandnderung befindet sich an der Schnittstelle
der Hafenbecken A und B und ist gegenwartig eine reine Wasserflache. Zukinftig
wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes und die Darstellung eines
Gewerbegebietes (GE) auf nachgeordneter Bebauungsplanebene erméglicht, das
Plangebiet im Hafen zu bebauen und gewerblich zu nutzen. Das Vorhaben, das
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der Planung zugrunde liegt, soll als auf Stelzen gegriindeter Pier ausgebildet

werden.

4.2.2. Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Gebiet der vorgesehenen Flachennutzungsplananderung liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans. Schutzgebiete nach der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie oder Vogelschutzgebiete nach der EG-Vogelschutzrichtlinie sind
weder direkt noch im Umfeld betroffen. Gesetzlich geschutzte Biotope gemas

§ 42 Landesnaturschutzgesetz NRW beziehungsweise

§ 30 Bundesnaturschutzgesetz sind nicht vorhanden.

Im gesamtstadtischen Grinordnungsplan 2025 - rheinverbunden (GOP I) ist der
Anderungsbereich dem Teilraum 05 - Hafen zugeordnet. Entwicklungsziele sind
die Erhaltung der rheinnahen Bereiche als Naherholungsraum und die
Berlcksichtigung grinplanerischer Belange bei der stadtebaulichen Neuordnung
des Hafens. Handlungsempfehlung vist unter anderem die Schaffung attraktiver,
neuer offentlicher R&ume am Wasser, zum Beispiel im Bereich der KesselstraBe.
Im Grunordnungsrahmenplan fir den Stadtbezirk 03 ist auf der
gegeniberliegenden Landzunge Bremer StraBe ein Aussichtspunkt mit Blick tber
den Hafen dargestelit.

Mit der Umwidmung von Wasserflache in ein Gewerbegebiet auf einem Pier
werden erholungswirksame Wasserflachen fir den Bootssport raumlich
eingeschrankt. Die Erreichbarkeit des Rheins sowie der Hafenbecken bleibt aber
grundsatzlich erhalten. Gleichzeitig schaffen die geplanten Bricken zwischen den
Landzungen SpeditionstraBe, KesselstraBe und WeizénmUhIenstraBe neue
Wegeverbindungen fur FuBganger und Radfahrer, so dass sich durch die

verbesserte Vernetzung im Hafen eine Aufwertung ergibt.

Mit dem nachgeordneten Bebauungsplanverfahren 03/033 ,Norddstlich Halbinsel
KesselstraBe™ wird rechtlich die Voraussetzung geschaffen, einen
mehrgeschossigen Baukorper innerhalb der Wasserflache zu errichten, so dass
eine Veranderung des Landschaftsbildes zu erwarten ist. Hiervon ist
insbesondere die im Grinordnungsrahmenplan Stadtbezirk 03 herausgestellte
Blickbeziehung betroffen, die durch das Vorhaben einen neuen Focus erhalten

wird. Die Flachennutzungsplananderung ist jedoch im Kontext mit der
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Umstrukturierung des umgebenden Hafenbereiches zu sehen, die bereits einen

Wandel des Landschaftsbilds eingeleitet hat.

Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren 03/033 ,Norddstlich Halbinsel
KesselstraBe" wird auf die Thematik der Blickbeziehung detaillierter einzugehen

sein.

4.2.3. Artenschutzrechtliche Prifung

Mit der Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes (GEe) im
Hafenbecken und durch den Bebauungsplan 03/033 ,Norddstlich Halbinsel
KesselstraBBe" wird planungsrechtlich ermdglicht, die Wasserflache zu bebauen,

so dass diese beeintrachtigt wird.

Das Hafengebiet wurde in der Vergangenheit bereits artenschutzrechtlich
untersucht. Da das Gutachten aber nicht mehr aktuell war, ist im Zuge des
nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens 03/033 ,Nordéstlich Halbinsel
KesselstraBe" aufbauend auf den bestehenden Erkenntnissen sowohl eine
artenschutzrechtliche Ersteinschdatzung (ASP Stufe 1) als auch eine vertiefte
artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe II) fur bestimmte Tierarten (Fischarten
gemaB Anhang II der FFH-Richtlinie) durchgefiihrt worden. Durch das Gutachten
(Hamann & Schulte: Bebauuhgspl'ane 03/002 - KesselstraBBe und 03/033 - Pier
One - Artenschutzrechtliche Fachbeitrage und Biotoptypenkartierung,
17.12.2018) solite geklart werden, ob die geplante Pfahlgrindung im wenig
durchstromten Hafenbecken negative Auswirkungen auf die Lebensraumfunktion
des Gewdssers und insbesondere auf die potenziell vorkommenden streng
geschitzten Fischarten, hat. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
aufgrund der vorhandenen Habitate fur die streng geschitzten Fischarten und
alle planungsrelevanten Arten, bis auf zwei Fledermausarten, kein
Konfliktpotential besteht und daher auch keine Verbotstatbestédnde gemaf § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgeldst werden. Fur die zwei, im
Plangebiet nachgewiesenen Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden,
dass es durch das Vorhaben, welches durch den nachgeordneten Bebauungsplan
03/033 ,Nordostlich Halbinsel KesselstraBe™ planungsrechtlich vorbereitet wird,
zu Eingriffen in die Geholzbestédnde kommt, die zu erheblichen Beeintrachtigung
gemaéaB § 44 BNatSchG fiihren. Zum Schutz der Fledermausarten sind daher die
im Gutachten benannten Planungshinweise (z.B. geeignete Bauzeiten,
Baumhdhlenkontrolle, ggf. Umsetzung von CEF-MaBnahmen, Minimierung der
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Beleuchtung) auf den nachgeordneten Planungsebenen zwingend zu

bertcksichtigen.

4.3. Boden
4.3.1. Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Nahezu der gesamte Hafenbereich — so auch die Halbinsel KesselstraBe sowie die
umliegenden Hafenbereiche - ist als Altablagerung mit der Kataster-Nr. 49
erfasst, die durch die Anschittung des Hafengeldandes entstanden ist. Der
Bereich der Flachennutzungsplandnderung ist durch Wasserflachen von den
umliegenden Flachen der Altablagerung getrennt. Daher sind Auswirkungen der

Altablagerungen auf diesen Bereich nicht zu erwarten.

4.3.2. Altablagerungen im Plangebiet

Aufgrund der ausschlieBlichen Lage im Bereich der Wasserflache des
Hafenbeckens A sind keine Altablagerungen betroffen. Im Bereich des
Hafenbeckens durchgefiihrte Bohrungen ergaben unterhalb der Hafensohle
Hafenschlamm bestehend aus Feinkornablagerungen mit unterschiedlichen
organischen Anteilen, der in einer Machtigkeit von 0,5 - 2,4 m vorliegt.

4.3.3. Altstandorte im Plangebiet
Aufgrund der ausschlieBlichen Lage im Bereich der Wasserflache des
Hafenbeckens A sind keine Altstandorte betroffen.

4.4, Wasser

4.4.1. Grundwasser

Die hochsten bisher gemessenen Grundwasserstande im Bereich Halbinsel
KesselstraBe liegen bei circa 34,30 m Uber NN (HGW 1988 - hdchster periodisch
wiederkehrender Grundwasserstand). Die hochsten ermittelten
Grundwasserstande liegen bei circa 34,50 m uber NN (HHGW 1926 - hbchstef

der Stadt bekannter Grundwasserstand).

4.4.2. Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Die abwassertechnische Beseitigung fiir das Niederschlagwasser erfolgt in
Abhangigkeit der Belastung aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsbereiche
differenziert. Gesammeltes Niederschlagswasser der KFZ-freien Flachen (FuB-
und Radwege) kann ohne Aufbereitung in das Hafenbecken eingeleitet werden.

Bei schwach belastetem Niederschlagwasser (z.B. der Dachfléchen) erfolgt vor
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Einleitung eine entsprechende Aufbereitung. Stark belastetes
Niederschlagswasser der KFZ-Verkehrsflachen wird in die 6ffentliche Kanalisation

eingeleitet.

Die Anforderungen an eine ortsnahe Niederschlagswasserbeseitigung geman
Landeswassergesetz werden durch die verschiedenen MaBnahmen damit erfiillt

und auf der nachfolgenden Genehmigungsebene geregelt.

4.4.3. Oberflachengewdsser
Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes betroffene Fliche liegt im

Bereich der Wasserflache des Diisseldorfer Hafens.

Nach Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf ist flr die Zulassung der
Errichtung des Piers ein Gewdasserausbauverfahren gemai § 68

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) durchzufihren.

4.4.4. Wasserschutzgebiete
Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes befindet sich nicht innerhalb

eines Wasserschutzgebietes.

4.4.5. Hochwasserbelange

Der Anderungsbereich der 193. Flichennutzungsplanénderung ,,Nordéstlich
Halbinsel KesselstraBe" liegt prinzipiell in dem durch Verordnung festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Da die vom Anderungsbereich in Anspruch
genommene Wasserflache selbst aber nicht Bestandteil des festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes, im Sinne von § 78 in Verbindung mit § 76 WHG ist,
kann im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren 03/033 ,Nordéstlich Halbinsel
KesselstraBe" eine Bebauung der Wasserflache unter Beriicksichtigung

notwendiger technischer MaBnahmen erfolgen.

Die Spitze der KesselstraBe, die fir das nachgeordnete Bebauungsplanverfahren
03/033 ,Nordéstlich Halbinsel KesselstraBe" zur Anbindung und ErschlieBung des
im Zuge des Bebauungsplanes vorgesehenen Piers dient, liegt im durch
Verordnung festgesetzten Uberschwemmungsgebiet des Rheins. Hier ist im Zuge
des Bebauungsplanverfahrens mit der Genehmigungsbehdrde abzustimmen
welche weitergehenden wasserrechtlichen Anforderungen fiir die Bebaubarkeit
der Flache erfullt werden miissen. Ein Konzept zum architektonischen
Selbstschutz, welches einen mdglicherweise steigenden Rheinpegel
beriicksichtigt, sollte sich an dem Bemessungshochwasser des Rheins
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orientieren. Dies ist im Zuge des nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens

verbindlich zu regein.

Das Plangebiet liegt vollstdndig in einem Risikogebiet gemé&B § 78 b WHG.
Gebiete, die durch ein extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung

beeintrachtigt werden, werden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet.

GemalB den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten
Hochwassergefahrenkarten wirde die Flache des Flachennutzungsplanes bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) am Rhein Uberflutet werden.
Teile des Plangebiets konnen auch bereits bei einem haufigen (HQ10) oder
mittleren (HQ100) Hochwasser uberflutet werden.

Fur den Bebauungsplan 03/033 , Norddstlich Halbinsel KesselstraBBe™ ergabe sich
daher eine Betroffenheit fur den Baukoérper im Bereich des Parkdecks, der StraBe
und der Zufahrt. Im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ist daher ein
Evakuierungskonzept vorzulegen, in dem dargelegt wird, dass eine Gefahr flr
Leben und Gesundheit und die Vermeidung von erheblichen Sachschaden
ausgeschlossen werden kann.

Zusténdige Behorde fiir das Uberschwemmungsgebiet ist die Bezirksregierung
Dusseldorf. Die Hochwassergefahrenkarten fur die festgesetzten
Uberschwemmungsgebiete (HQ100) sowie die Hochwasserrisikogebiete
(HQextrem) flir das Teileinzugsgebiet ,Rheingraben-Nord" kénnen online beim
»Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen™ (MKULNV) eingesehen werden unter:
https://www.flussgebiete.nrw.de/node/6290 (Abfrage: August 2019).

In den Risikogebieten ergeben sich gemaB § 78b Wasserhaushaltsgesetz
erweiterte Anforderungen an den Hochwasserschutz die Berucksichtigung finden
sollen. Diese betreffen den Schutz von Leben und Gesundheit sowie die
Vermeidung erheblicher Sachschaden. Jede Person, die durch Hochwasser
betroffen sein kann, ist zudem gemaB § 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz im
Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen sowie zur
Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die Nutzung von Grundstlicken ist
dabei den moglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte

anzupassen.
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Areale der Flachennutzungsplanénderung wirden aufgrund ihrer Lage im
Hochwasserrisikogebiet bei dem Eintritt eines HQextrem-Ereignisses mit einer
Tiefe von > 4 m Uberflutet werden. Sollte es zu einem solchen Ereignis komrhen,
ist mit erheblichen Sachschéden im Plangebiet zu rechnen. Zudem ist eine

Gefahr fiir Leben und Gesundheit nicht auszuschlie3en.

Extreme Hochwasserereignisse treten allerdings nicht vollkommen
unvorhersehbar auf. Katastrophenfélle mit diesem AusmaB sind in ihrer
Entwicklung bis zu einem gewissen Grad absehbar, so dass die Mdglichkeit
besteht, die Offentlichkeit zu warnen sowie sich als Einwohner selbststandig zu
informieren. Informationen, wie man sich selbst bei anbahnendem Hochwasser
schitzen kann, sind beispielsweise auf der Homepage der Feuerwehr der

Landeshauptstadt Dusseldorf zu finden unter:

https://www.duesseldorf.de/feuerwehr/abteilungen/gefahrenabwehr-und-
Rettungsdienst/bevélkerungsschutz-
undveranstaltungen/katastrophenschutz.html (Abfrage August 2019).
Grundséatze und MaBnahmen flir eine hochwasserangepasste Bauweise sind
beispielsweise der ,Hochwasserschutzfiebel - Objektschutz und bauliche
Vorsorge (August 2016)" des Bundesministeriums flir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit (BMUB) zu entnehmen:
https://www.bbr.bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichungen/ministerien/BMUB/Vers
chiedeneThemen/2016/hochwasserschutzfibel-auflage-7-

dl.pdf?__ blob=publicationFile&v=2 (Abfrage August 2019).

Diese Erlauterungen dienen der Information der Betroffenen iiber mogliche
Hochwassergefahren und vor zu erwartendem Hochwasser in diesem Gebiet. Im
Flachennutzungsplan wird in die Legende ein entsprechender Hinweis

aufgenommen.

4.5, Luft

4.5.1. Lufthygiene

Die Summe der auf den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes
einwirkenden verkehrlichen und vor allem industriell-gewerblichen
Emissionsquellen ist von untergeordneter Bedeutung. Die lufthygienische
Situation im Bereich der Fléche.nnutzungsplanénderung wird vielmehr
hauptséchlich von der regionalen Hintergrundbelastung geprégt.
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Grenzwertiliberschreitungen fur Feinstaub (PM2,5 und PM10) und Stickstoffdioxid
(NO2) gemaB 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sind im

Plangebiet nicht zu erwarten.

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der vorgelegten Planung nicht zu
einer maBgeblichen Anderung des lufthygienischen Belastungsniveaus fiihren

wird.

4.5.2. Umweltfreundliche Mobilitat

Die Landeshauptstadt Dusseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700
EinzelmaBnahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der
Pramisse der Erhohung der Radverkehrssicherheit insbesondere flir den
Alltagsverkehr genufzt werden. Es ist dementsprechend auf eine groBtmaogliche
Steigerung der Radverkehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen
Hauptverbindungswege fir Radfahrer entstehen, die diesen eine einfache und
gute Orientierung im gesamten Stadtgebiet ermdglichen. Das Plangebiet sollte
nach Moglichkeit entsprechend an das Radhauptnetz angeschlossen werden.
Dartber hinaus liegt das Plangebiet nahe der StraBenbahnhaltestelle
~SpeditionstraBe". Das Mobilitdtsangebot wird durch die Buslinien 723 und 732
mit den Haltestellen ,SpeditionstraBBe™ und ,Medienhafen KesselstraBe"™ erganzt.
In mittelbarer Entfernung befindet sich der S-Bahn-Haltepunkt Dusseldorf-

Hamm.

4.6. Klima
4.6.1. Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von
Treibhausgasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der
Einsatz regenerativer Energietrager bei. Hierzu zéhlen unter anderem
MaBnahmen an Gebduden und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz
regenerativer Energietrager kommt eine zunehmende Bedeutung zu.
Verschiedene Méglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich
allerdings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die
Anforderungen an die Warmedammung von Gebauden (siehe Bauordnung NRW

in Verbindung mit der aktuell gliltigen Energieeinsparverordnung).
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Zur Vermeidung von Autofahrten ist unter dem Stichwort ,Stadt der kurzen
Wege" die Lage des Anderungsbereichs in der Innenstadt giinstig zu beurteilen.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitét sind im Kapitel 4.5 b) erlautert.
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4.6.2. Stadtklima

Ausgangssituation

Die Planungshinweiskarte der Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) ordnet den
gesamten Bereich der Flachennutzungsplananderung dem , Bioklimatischen
Ausgleichsraum Gewésser zu". An den Anderungsbereich grenzen westlich
Flachen des Lastraums der Gewerbe- und Industriebetriebe und slidostlich
Flachen des Lastraums der sehr hochverdichteten Innenstadtbereiche
(Medienhafen). Die der Planungshinweiskarte zugrundeliegende Klimaanalyse
2012 weist darauf hin, dass die zunehmende Versiegelung und Bebauung im
Medienhafen dazu gefiuhrt hat, dass sich das Zentrum der innerstadtischen
Warmeinsel im Stadtgebiet bis in diesen Bereich ausgedehnt hat. Im Bereich des
Medienhafens befinden sich viele gro8e Baukorper mit entsprechender
Warmespeicherung und -abgabe sowie stark verminderter Luftdurchmischung.
Zudem wirkt der Rhein nachts durch die im Vergleich zu seiner Umgebung hohen
Wassertemperaturen eher warmend, so dass auch hier trotz der

Verdunstungsmaoglichkeit der Wasserflache keine Abklhlung zu erwarten ist.

Planung
Die Flachennutzungsplananderung sieht die Darstellung eines eingeschrankten
 Gewerbegebietes anstelle der bisherigen Wasserfliache vor.

Mit dem Bebauungsplan 03/033 , Norddstlich Halbinsel Kesselstrae™ wird die
Bebauung der Wasserflache planungsrechtlich erméglicht. Durch diese geplante
neue Bebauung kénnte der bereits in der Klimaanalyse 2012 festgestellte
Wiérmeinseleffekt verstarkt und auch ausgeweitet werden. Es sollten daher im
nachgeordneten Bebauungsplanverfahren 03/033 ,Norddstlich Halbinsel
KesselstraBBe" MaBnahmen vorgesehen werden, um einer zusatzlichen

thermischen Belastung entgegenzuwirken.

4.6.3. Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind gednderte Bedingungen, insbesondere haufigere
und langer andauernde Hitzeperioden mit héheren Temperaturen sowie
haufigere und intensivere Starkregenereignisse zu berlcksichtigen. Durch diese
Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische Gebiete zusatzlich
durch Hitze und Starkregen belastet. Daher sollten im nachgeordneten
Bebauungsplanverfahren MaBnahmen vorgesehen werden, um diese

Veranderungen im Plangebiet zu bertcksichtigen.
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4.7. Kulturguter und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet befindeﬁ sich keine Bau- oder Bodendenkmaler. In unmittelbarer
Ndhe zum Plangebiet liegt das eingetragene Baudenkmal Plange Mihle. Im
Vergleich zur heutigen Situation kann durch die geplante Bebauung des
Gewerbegebietes die Blickbeziehungen auf dieses Denkmal eingeschrankt
werden. Im nachgeordneten Bebauungsplanverfahren werden Auswirkungen auf

die Sichtbeziehungen genauer geprift.

4.8. Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern zu berlcksichtigen, da sich die Schutzgiter nicht
immer eindeutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzgiter erfillen
jeweils bestimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch
in Beziehung zu anderen Schutzglitern und sind dort ebenfalls von Bedeutung.

In der nachstehenden Matrix wird ein grober Uberblick gegeben:
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Ubersicht tber die relevanten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern in der

Flachennutzungsplananderung 193 Norddstlich Halbinsel KesselstraBe

Wirkung
von — Pflanzen
Mensch . / Boden/ Klima / |Kultur- u.
Wirk HEpEy Fliche Wasser Luft Sachgiit
g Landschaft ot
auf |
Erholungsraum
+
f/ie)lfalt Her i) Standort fur Frischluft
und Strukturen Siedlung und Wasser- (+) Erhalt des
. Verkehr (+) nutzung (+) | Ausgleich | kulturellen
£ verbessert die
8 . Landwirtschaft Erholung (+) | s-funktion| Erbes (+)
2 Erholungs-wirkung (+) +)
9 (+)
= Naturertebnis (+)
Lebensraum- u.
Landschafts- Wasser- Alte
- & verlust (-) Lebensraum fur | nutzung (+) Gebdude
5 £ | stsrungen von Pflanzen und Lebens- bieten
N S 3 | Tieren (-) Tiere (+) raum (+) Lebens-
E & B | Artver- raum (+)
& i= 5§ | schiebungen (-)
Verlust von
Boden-
funktionen (-) Erhalt von Boden- Stoffver-
~ Schadstoffein- . lagerung (-)
c 0 . funktionen (+)
g £ trége (-)
g 0 Verdichtung (-)
0w
Verringerung
Grundwasser- Ungestérte
neubildung (-) Grundwasser- Speicher, Filter-
Erh6hung neubildung (+) utr:d Puffér-
5 Oberflachen- Filterung von funktion (+)
& abfluss (-) Schadstoffen
g Schadstoffein- durch Pflanzen (+)
trége (-)
- :r:hlls::joer;irr]\ (_ges klimatischer klimatischer
= 9 Frischluft (+) Ausgleichsraum | Ausgleichs-
3 Luftaustausches
- “) Kaltluftproduktion | (+) raum (+)
F o — (+) Kaltluft- Kaltluft-
B uisdh 9 produktion (+) produktion
v TerianelihG ) Staubbildung (-} | (+)
B
5 3
3
5o
25
3 ®
X

Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung

Quelle:

in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der

UmweltvertrégIic‘hkeitspri.‘lfung, 2. Band, Kapitel Wechselwirkungen,
September 2002
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Wechselwirkungen mit Bedeutung fiir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke
von Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da
weder innerhalb noch im ndheren Umfeld des Plangebiets Natura 2000-Gebiete

vorhanden sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener
Einzelvorhaben und Planungen. Durch die Haufung von Einwirkungen, die isoliert
betrachtet gegebenenfalls als geringfligig einzuschatzen sind, ergeben sich unter
Umstdnden in Summe erhebliche negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind
im Rahmen der Umweltpriifung in der Bauleitplanung auch die voraussichtlichen
Umweltauswirkungen eines Planvorhabens im Zusammenwirken mit bereits

bestehenden und beabsichtigten Planungen relevant.

Im benachbarten Umfeld zur vorliegenden Flachennutzungsplanéanderung 193
.Nordostlich Halbinsel KesselstraBe" befindet sich die in Aufstellung befindliche

Flachennutzungsplandnderung 158 ,WeizenmiihlenstraBe/ KesselstraBe".

Grundsétzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die
verschiedenen Schutzguiter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und
beurteilt. Dabei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Bericksichtigung
von Vorbelastungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt
bei der Béurteilung der Luftqualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. Dartber
hinaus werden im Rahmen der Bebauungsplanung MaBBnahmen zur Vermeidung
und zum Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie

mdéglich zu halten.

Fir das 193. Flachennutzungsplan-Anderungsverfahren ist im Hinblick auf
mogliche kumulative Umweltauswirkungen ein Uberschreiten von
Erheblichkeitsschwellen hicht zu erwarten. Die Notwendigkeit, weitergehende
MaBnahmen zu ergreifen, die Uber die Minderungs- und
VermeidungsmaBnahmen der jeweiligen Bebauungsplanung hinausgehen,

besteht somit nicht.

5. Gepriifte anderweitige Losungsmoglichkeiten
Das Plangebiet befindet sich im Dusseldorfer Stadtbezirk 03 (Hafen). Die
Planung sieht die Umwandlung einer Wasserflache zwischen den Hafenbecken A

und B in eine gewerblich genutzte Fidache vor.
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Vor dem Hintergrund, dass es sich bei dem Plangebiet derzeit um eine
Wasserflache handelt und eine Attraktivierung des Hafens durch ein konkretes
Bauvorhaben, in Form eines Piers auf der Wasseroberflache, vorgesehen ist, sind
im Rahmen der 193. Flachennutzungsplananderung keine weiteren
Alternativplanungen erarbeitet und daher auch keine Nutzungsalternativen

gepruft worden.

6. Prognose der Entwicklung des Um'weltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Ohne die 193. Flachennutzungsplananderung wirde die bestehende Darstellung
~Wasserflache" erhalten bleiben. Im Fall der Nullvariante sind weder
Einschrankungen fur den Wassersport und die Lebensraumfunktionen des
Hafenbeckens noch Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds zu erwarten.
Allerdings wurde auch die Mdglichkeit einer Attraktivierung des Hafengebietes
und die gewerbliche Nutzung an einem exponierten Sténdort im Hafen
vorzubereiten, nicht genutzt. Auch die geplanten Brickenbauwerke zwischen den
Halbinseln SpeditionstraBe und WeizenmihlenstraBe wirden nicht realisiert, so
dass keine neuen Wegeverbindungen im Hafen entstehen wurden, die fur
FuBganger und Radfahrer eine Aufwertung durch die verbesserte Vernetzung
darstellen.

7. Geplante UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)
UberwachungsmaBnahmen werden gegebenenfalls im Rahmen des
nachgeordneten Bebauungsplanverfahrens benannt, da durch die 193.
Flachennutzungsplandanderung noch keine erheblichen Umweltauswirkungen

ausgelost werden.

8. Weitere Angaben

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzgutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln erlautert.
Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen kdnnen den jeweiligen
Fachabschnitten des Umweltberichtes entnommen werden. Bei der
Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung traten in der
vorliegenden Flachennutzungsplananderung keine technischen oder inhaltlichen
Schwierigkeiten auf (Anlagg 1, Abs. 3c BauGB).

Stand: 07.09.2020



- 28 -

Ubersicht der verwendeten Gutachten

- Landeshauptstadt Disseldorf: Gesamtstédtischer Grinordnungsplan 2025
- rheinverbunden, April 2014

- Landeshauptstadt Diisseldorf: Landschaftsplan der Landeshauptstadt
Dusseldorf, Dezember 2016

- Landeshauptstadt Disseldorf: Planungshinweiskarte fur die
Landeshauptstadt Dusseldorf, 2012

- Landeshauptstadt Dusseldorf: Klimaanpassungskonzept Dusseldorf
(KAKDUS), April 2017
- Landeshauptstadt Disseldorf: Masterplan Green-City Mobility, Juli 2018
- Landeshauptstadt Dusseldorf: Radhauptnetz der Landeshauptstadt
Dusseldorf, 2015
- Larmschutz: TUV Rheinland Energy GmbH: Schalltechnische Untersuchung
zum geplanten Objekt ,Pier One™ im Dusseldorfer Hafen - Gutachten fir
den Bebauungsplan Nr. 03/033 ,Nordostlich Halbinsel KesselstraBe®. TUV-
Bericht Nr.: 936/21243750/01D mit Stand vom 25.07.2019
- Geruch: Uppenkamp & Partner: Messbericht ber die Durchfuhrung von
Rastermessungen gemaB DIN EN 16841-1, Gebiet des Bebauungsplans
nordéstlich Halbinsel KesselstraBe (Pier One) in der Landeshauptstadt
Dusseldorf, Messbericht Nr. 117 035818R, 20.02.2019
- Artenschutz: Hamann & Schulte: Bebauungspléne 03/002 - KesselstraB3e
und 03/033 - Pier One - Artenschutzrechtliche Fachbeitrage und
Biotoptypenkartierung, 17.12.2018
st iy e T
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Zum Beschluss des Rates
Goer Landeshauptstadt
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Cieseldort, 2Y.08. 2020

Der Cherbiirgermeister
Pianungsamt
ImAuftrag

LS\

Stand: 07.09.2020



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21
	Page 22
	Page 23
	Page 24
	Page 25
	Page 26
	Page 27
	Page 28
	Page 29
	Page 30
	Page 31
	Page 32
	Page 33
	Page 34
	Page 35



