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Flur 21

Textliche Festsetzungen

Gliederung des GE-Gebietes und der Gebiete Gl1 und Gl

(8 1, Abs. 4 BauNVO)

a) Anlagen gem. § 2 der 4. Verordnung zum Bundesimmissions-
schut zgesetz ( 4. BimSchV ) vom 14.2.1975 (BGBI. | S. 499)

sind - mit Ausnahme der unter den Ifd. Nr.

aufgefihrten - unzulassig.

1, 43 und 44

Anlagen gem. § 4 der 4. BimSchV sind - mit Ausnahme der

unter den Ifd. Nr.

6, 7,

8,.13, 16, 17,

39 und 40 aufgeflhrten zulassig.

18, 23, 32, 33,

38,

b) Zuldssig sind nur solche Betriebe und Anlagen, die in den benach-
barten Wohngebiduden keine wesentlichen Stérungen durch Erschut-
terungen und keine wesentlichen Luftverunreinigungen hervorru-
fen. Die bei Betrieb von der einzelnen Anlage in den Gebieten Gl
und Gl ausgehenden Gerdusche diurfen an der Nordwestgrenze des
jeweiligen Gebietes Larmpegelwerte von

tagsuber
nachts

nicht Uberschreiten.

Fliche fur Geh- und Leitungsrecht (§ 9, Abs. 1,

56 dB (A) und
41 dB (A)

Nr. 21 BBauG)

Die entsprechend festgesetzte Flache ist mit Geh- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Dusseldorf zu belasten.

. Abweichende Bauweise (§ 22, Abs. 4 BauNVO)

a) In dem Gl1-Gebiet gilt fiir die 16,0 m tiefe Randbebauung entlang
der HasselsstraBe die geschlossene Bauweise. Im Ubrigen gelten
die folgenden Festsetzungen.

b) In den GE- und Gl-Gebieten sind Gebdude mit mehr als 6,0 m Hohe
(HGH liber Geldnde) in offener Bauweise zu errichten. Gebaude bis
zu 6,0 m Héhe kénnen im Einvernehmen mit den Nachbarn an der
Grundsticksgrenze errichtet werden.

Ausnahmen gem. § 23, Abs. 2 bzw. 3, Satz 3 und Abs. 5 BauNVO

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflaichen konnen in Einzelfédllen

Treppenhaduser und Uberdachte Hauseingange,

Stellplatze und Garagen,
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO,
unterirdische Gebdaude und

Teile von Gebauden

zugelassen werden.

Hinweis :

Voraussetzung fur die Zulassung einer Ausnahme ist, daB

nachbarliche Interessen nicht beeintrachtigt werden und aus
der Sicht o6ffentlicher Belange (Gestaltung, Umweltschutz,
Sicherheit u. a.) keine Bedenken bestehen,

Aufhebung entgegenstehender Festsetzungen

Mit dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind die entgegenstehenden
Festsetzungen der fur das Plangebiet bisher glltigen Bebauungsplane auf-
gehoben. Damit treten insbesondere auBer Kraft die entsprechenden Teile

6071/01, 6170/01, 03, 12, 6171/15, 17
b) der Durchfuhrungspldne Nr.: -

a)

c)

der Fluchtlinienpldane Nr.:

der Bebauungsplane Nr.:

Hinweis

6070/56, 58, 6170/59

. Das Plangebiet liegt im Bereich der vorgesehenen Wasserschutzzonen |1l A
- und Il B des Wasserwerkes Benrath der Wuppertaler Stadtwerke.

Kennzeichnung gem. § 9 (5) BBauG

Es sind zu beachten und einzuhalten:

Durch die Eintragung "Wasserschutzzone 11l A" wird das Plangebiet
als Flache gekennzeichnet, bei deren ErschlieBung und Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung von schadlichen
Einwirkungen auf das Grundwasser erforderlich sind. Befahrbare
Flachen sind in der Regel wasserdicht zu befestigen, die anfallenden
Oberflachenwasser sind der 6ffentlichen Kanalisation zuzufuhren.

Durch die Eintragung "Wasserschutzzone Il B" wird das Plangebiet
als Fliche gekennzeichnet, bei deren ErschlieBung und Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen zur Vermeidung von schédlichen
Einwirkungen auf das Grundwasser erforderlich sind.

Der Rat der Stadt hat heute die Aufhebung des am 15.12.1983
cefaBten Satzungsbeschlusses beschlossen.

60-22-B-6170/64

LS

D usseldorf, den 13.12.1984
gez. Bungert

Oberburgermeister

Der Rat der Stadt hat heute die in roter Farbe bewirkten

Anderungen beschlossen.

60-22-B-6170/64

LS

(siehe Originalplan)

Dusseldorf, den 13.12.1984
Der Oberstadtdirektor
Bauverwaltungsamt

Im Auftraa

gez. Bergmoser

Dieser Plan hat mit der Begrindung cemaB § 2a (6) BBauG

nach ortsublicher Bekanntmachung im Dusseldorfer Amtsblatt
Nr. 51 vom 22.12.84 in der Zeit vom 2.1.85 bis einschlieBlich
4.2.1985 aufgrund der in roter Farbe bewirkten Anderungen

offentlich ausgelegen.

60-22-B-6170/64

LS

Disseldorf, den 5.2.1985

Der Oberstadtdirektor
Vermessungs- und Katasteramt
Im Auftrag

gez. Hesse

Der Rat der Stadt hat diesen Plan gemafB § 10 BBauG heute

als Satzung beschlossen.

60-22-B-6170/64

LS

D usseldorf, den 2.5. 1985
aez. Bungert

Oberburgermeister

Diese Ausfertigung enthalt in einfarbiger Darstellung alle
Festsetzungen nach AbschluB des Planverfahrens.

Flur 202131,32  Plan Nr. 64

Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung der Bekanntmagfiag
vom 18.8.1976 (BGBI. | S. 2256, 3617), zuletzt getindert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGBI. IS,
wnd—§5103 Abs— 1 Ne 12 und 4 der Bg una—fus_desLand Merdrhein=\Wes talen{BasO—

{8GBI. I S.-
S$—433}-mit-der-Anderong-vem-21—4- T s .

Zu diesem Plan gehsren als Bestandteile die Langenschnitte Nr. 1826,1831
und ein Grundsticksverzeichnis. Die Entwisserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan
durchgefiihrt.

Dusseldorf, den 23.6.1982

Planunterloge und Ausarbeitung entspre-
vom

chen der Planzeichenverordnung

19.1.1965 (BGBI. 1 5. 21).

Vermessungs-u . Katasteramt
Im Auftrage:

y

Dieser Plan ist mit der Begrindung durch
BeschluBl des Rates der Stadt am 2 8.4.83
gemal § 2 BBauG aufgestellt worden.

60-22-B-6170/64%
Disseldorf, den 29. 4.1483
Oberstadtdirektor

Dieser Plan hat mit der Begrindung gemal}
§2a(6) BBauG nach ortsiblicher Bekannt-
machung im Dusseldorfer Annblatt Nr. 78
vom 7.5.83 inder Zeitvo 17.5.83

bis einschliellich 20.6.83 oftentlich
ausgelegen.

60 - 22 _8.- 6170/ 64

S g TR
/. Q ) uflﬁge:

Lt

Der Rot der Stadt hat heute die in rot
Farbe bewirkten Anderungen beschlo

60 -
Dusseldorf, den
Der Obeyétadtdirektor
Igf Auftrage:

n.

Dieser Plon hat mit der Begriindung gem;
§2a(6) BBauG nach ortsiblicher BekgAnt-
machung im Dusse ldorfer Amtsblatt pdr.
vom in der Zeit vom
biseinschlieBlich igrundder
in roter Farbe bewirkten Afderungen &f-
fentlich ausgelegen.

60 -
Dusseldorf, den
Der Obesftadtdirektor
I Auftrage:

Der Rat der Stadt hat diesen Plan gemdf
§ 10 BBauG

heute als Satzung beschlossen.

60-22~B~6730/64
Dusseldorf, den 15.72.7983

gez. Kiirten

Oberburgermeister

Dieser Plon ist gemdB § 11 BBauG heute
genehmigt worden.

y ~ -1
Dusseldorf, den‘\'q,‘-(‘rt'- -‘fc 'K

Der Regierungsprédsident

LA.

gez. Ahner

Der Rat der Stadt ist in seiner Sitzung

am den in der Verfigung des

Regierungsprdsidenten vom

gegebenen Einschriankungen und Aufla-
gen beigetreten und hat beschlossen,die-
sen Plan entsprechend den in blauer Farbe
bewirkten Eintragungen zu dndern.

60 -
Diusse ldorf, den

Oberbiirgermeister

a) Die Ausfihrungsbestimmungen der Verwaltungsvorschrift uber Diisseldorf. den 12.9.1985
die Festsetzung von Wasserschutzgebieten und Quellschutzge- . e
bieten vom 25.4.1975 (Rd.Erl. des Ministers fur Erndhrung, Land- Vermessungs- und Katasteramt
; BL. N 9
wirtschaft und F in.BI. . : eite 1010, vom
o 197581 u orsten, Min.Bl. NW., Nr. 66, Seite Im Auftrag
b) Die Bestimmungen des Merkblattes fur bautechnische MaBnahmen
4 an StraBen in Wassergewinnungsgebieten der Forschungsgesell-
schaft fur StraBenwesen e.V. - Arbeitsgruppe Untergrund -
Ausgabe 1982
c) Die Verordnung uber Anlagen zum Lagern, Abflllen und Um-
schlagen wassergefahrdender Stoffe (VAwS) vom 31.7.1981
(GV NW 1981, S. 490) sowie die dazu erlassenen Verwaltungs-
vorschriften der Minister fur Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten und fir Landes- und Stadtentwicklung vom 10.8.1981
4 (Min.Bl. NW Nr. 82, vom 22.9.1981).
Mg e N\ N A
I':’LANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte u. Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG MASS DER BAUL. NUTZUNG BAUWEISE SONSTIGES
el - . gem. VO v. 23.5.1961 in Verb. .
La n d eS h a U ptstad ‘|: D U Sse | d O r_l: Gemarkungsgrenze ) Wohngebtiude mit Zaht der = Srenze des PlOnQEbIE1IES B W | osouordnung v, 1.4.1939 | 9em. Baunutzungsverordnung vom  15.9.1977 Zahl der Vollgeschosse offene Bauweise 0 :L‘::":’:‘z‘:e Stellplotze (51), _z_'a_:_l
: ‘ Fliigrenis i __ | Vollgeschosse u. Hausnummer [ 57 ] daulinie — e - (nachrichtlich ibernommen) Héchstgrenze 2.B. T geschlossene Bouweise 9 ks p {Guf)' : [
Wirtschafts-u. Industriegebadud X | | Bougrenze @ == 0%0 @@ —m—im—a— e . . e - : Zufahrten, Rampen, ‘
Flursticksgrenze I el Saugrenze K leinsiedlungsgebiet A Kl‘emslediungsg.eblel ws zwingend z.8. . Nur Einzel- und Doppel- x unterirdische Stellpldtze : St 1 der textl Festsetzung
Gebaud e Garage StraRenbegrenzungslinie . reines WOhHQEb'Ef wr < hduser zugelassen 49 entsprechend der jeweiligen | |
ebdudegrenz = Be . Wohngebiet 8 | allgem. Wohngebiet WA Grundfldchenzahl z.R. 04 Beschriftun | i
M 7 Beicillianit Arkade, offene Halle, Durchfahrt [3<7] | P#w-. begrenzung sonsti= ) ] besonderes Wohngebiet W8 : 9 -
e a e L athehentiachen Kleirgeaersagebiet ¢ Dorfgebi ’ (] Geschoffldchenzohl z.B .@ b
. i t M b i g
BundesstraBe mit Nummer B 326 Abgrenzung unterschiedl. - Geschaftsgebiet 0 Mci,;cgheg;:iet oy lassen Hauptgesimshihe HGH
. ——é ; St hshe tber N.N. 3321
MaBS‘tab ‘l 2 ']OOO Landstrale mit Nummer L 228 Nutzung Groflgewerbegebiet E ]é‘,emge:mtb' ; gg Baumassenzahl 2.8. - abweichende Bauweise é D.raﬁAen O:U o ——
. . s Wenn die Stralenbegrenzungslinie mit der ewerbegebie " , ie Ausrundungen an den Brechpunkten der
KreisstraBe mit Nummer K7 Saitinle buw: dir Bouorenz RGNS Industriegebiet G/ Gebgudehshe H Gradiente sind aus dem Langenschnitt zu
fallt, ist die Signatur der Baulinie bzw. Sondergebiet S0 ersehen. Die Hohen dieser Brechpunkte
Gemarku ng B en rat h 61 7 0 der Baugrenze eingetragen worden. Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf BfG. sind in Klammern gesetzt.

Die Genehmigung des Regierungsprasi-
denten und die offentliche Auslegung die-
ses Bebauungsplanes mit der Begrundung
sind It. Bekanntmachungsanordnung vom
23 _&.®RS heute im Dusseldorfer Amts-
blatt Nr. 35 gem&f § 12 BBauG orts-
Ublich bekanntgemacht worden.

60 - 2%~ B3-6130/6 4
Dusseldorf, den 3-1. &.19% &
Der Oberstadtdirektor
Im Auftrage:

Bavrgmas
(3
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