Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/028/2020

l. Liste der Behorden, sonstiger Trager offentlicher Belange und Amter,

die Stellungnahmen zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 037032 —

Ostlich Voélklinger StraRe — abgegeben haben:
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Amt 19, Umweltamt

Amt 37/231, Feuerwehr und Rettungsdienst, Bevolkerungsschutz
Amt 37/61, Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brandschutz
Amt 50, Amt fur Soziales

Amt 51/12, Jugendamt

Amt 53/2, Gesundheitsamt

Amt 63, Bauaufsichtsamt

Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

Amt 66, Amt fir Verkehrsmanagement

Amt 67, Stadtentwasserungsbetriebe

Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt

Amprion GmbH

AWISTA GmbH

Bezirksregierung Dusseldorf

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Bundesnetzagentur

Deutsche Flugsicherung

Ericsson Services GmbH

Geologischer Dienst NRW

HWK — Handwerkskammer Dusseldorf

IHK — Industrie- und Handelskammer Dusseldorf

Landesburo der Naturschutzverbande NRW, NABU

PLEdoc GmbH

Polizeiprasidium Dusseldorf, Projektgruppe Stadtebauliche Kriminal-
préavention

Rheinbahn AG

Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

Stadtwerke Dusseldorf

Telefonica Germany GmbH und Co. OHG



29. Vodafone GmbH
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Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/028/2020

Behandlung der Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tragerinnen
und Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nummer 03/032 Ost-

lich Volklinger Strafze (Vorentwurf).

zu l. Amt 19, Umweltamt

1.1

Die Landeshauptstadt Dusseldorf habe sich mit Ratsbeschluss vom 04. Juli
2019 zum Ziel gesetzt, den AusstoB an dem klimaschadigenden Kohlenstoffdi-
oxid bis zum Jahr 2035 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen.
Eine wichtige MaBnahme hierzu sei die Minimierung des Energiebedarfs von

Neubaugebieten und eine emissionsarme Deckung desselben.

Hinweis an Amt 61: Entgegen dem unter 3. Innerhalb des Umweltberichtes
beschriebenen, werden die Leitlinien des ,Klimaschutzkonzept™ nicht im Ab-
schnitt Klimaanpassung behandelt. Das im folgenden Absatz beschriebene
Szenario 2050 (Wege zur Umsetzung der Klimaschutzziele) sei abgelést wor-
den durch das Klimaschutzkonzept Dusseldorf 2025. Dies sei entsprechend zu

korrigieren.
Antwort:

Der Hinweis, dass das in den Unterlagen beschriebene Szenario 2050 (Wege
zu Umsetzung der Klimaschutzziele) durch das Klimaschutzkonzept Dulsseldorf
2025 abgeldst wurde, wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen zum Be-

bauungsplan werden entsprechend angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.2.1
Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-
zen:

Grundlage flr die Stellungnahme ist die ,, Schalltechnische Untersuchung zum
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Bebauungsplan Ostlich Vélklinger StraBe (V24) in Diisseldorf®, Bericht Num-
mer FA 7501-6 des Buros Peutz Consult GmbH mit Stand vom 06.05.2019,
Druckdatum 08.07.2019. Das Plangebiet wird maBgeblich durch die stark be-
fahrene Voélklinger StraBe sowie die nérdlich angrenzende DB-Trasse zwischen
Neuss und Diusseldorf belastet. Die Beurteilungspegel liegen entlang der Voél-
klinger StraBe bei bis zu 78 dB(A) am Tag (1 Geschoss) und bis zu 71 dB(A) in
der Nacht und entlang der Bahntrasse bei bis zu 74 dB(A) am Tag und bis zu
71 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht einem Beurteilungspegel
> 78 dB(A) flr ein Geschoss (ehem. LPB VII); die Ubrigen Fassaden lagen im
BP > 73 dB(A) (ehem. LPB VI).

An den nach wie vor bestehenden seitlichen zur Bahn ausgerichteten Gebau-
deliicken werden noch Beurteilungspegel von bis zu 70 dB(A) am Tag und bis
zu 67 dB(A) in der Nacht erreicht. An den seitlich zur Vélklinger StraBe ausge-
richteten Fassaden liegen die Beurteilungspegel bei bis zu 72 dB(A) am Tag
und bis zu 65 dB(A) in der Nacht. Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei Au-
Benldarmpegeln von lber 70 dB(A) am Tag und iber 60 dB(A) in der Nacht
nicht ausgeschlossen werden. Die hier vorliegenden Werte liegen deutlich dar-
Uber. Im Innenbereich der Wohnbebauung ergeben sich Beurteilungspegel von
bis zu 64 / 59 dB(A) fir tags / nachts mit Ausrichtung zur Vélklinger StraB3e
und 57 / 53 dB(A) fir tags / nachts mit Ausrichtung zur Bahntrasse. Die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete von 60
dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden somit nahezu im gesamten
Plangebiet Uberschritten; an den Plangebietsgrenzen sehr deutlich mit bis zu
18 dB(A) am Tag und bis zu 21 dB(A) in der Nacht. Die allgemeine Rechtspre-
chung besagt, dass eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 bis zu 5 dB(A) noch einer Abwégung unterliegen kann. Die Uberschrei-
tungen im Plangebiet liegen deutlich dariber. Aus Larmschutzgrinden ist der
Standort insgesamt flir Wohnen aufgrund der starken Larmbelastung der
StraBen- und Schienenstrecken, die auf das Plangebiet einwirken, und der
deutlichen Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte grund-
satzlich zu hinterfragen. Im Summenpegel mit dem Gewerbeldarm verfligen die
Gebdude an der Vdélklinger StraBe und an der Bahntrasse im vorliegenden MU-
Gebiet rechnerisch Uber keine ruhige Seite. Im Inneren des Plangebietes kdn-
nen mit der eigenen Gebdudeabschirmung niedrigere Werte erzielt werden.
Hierzu ware ein kompletter Liickenschluss férderlich gewesen. Das Baukon-

zept generiert zudem zahlreiche Eckbereiche, bei denen die Schaffung ruhiger
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Fassaden aus Erfahrung schwierig wird. Im Laufe des Verfahrens ist auf diesen
Sachverhalt wiederholt hingewiesen worden.

Das Hochhaus im Kreuzungsbereich Vélklinger StraBe / DB-Trasse verfligt
Uber keine ruhige Fassadenseite. Die Gebaudekdrper mit unmittelbarer Aus-
richtung zur Vélklinger StraBe sowie zur Bahn liegen im Bereichen mit Beurtei-
lungspegel > 73 dB(A) (ehem. LPB VI), = 68 dB(A) (ehem. LPB V) und = 63
dB(A) tags / = 55 dB(A) nachts (ehemals LPB IV), weswegen hier eine Wohn-

nutzung ausgeschlossen wird.
Antwort:

Der Einschatzung, dass mit der Planung keine ruhigen Seiten und Fassaden
entwickelt werden kénnen, wird nicht geteilt. Im Verfahren wurden entspre-
chende Konzeptionen von Grundrissen entwickelt und geprift. Weiterhin
konnten gesonderte MaBnahmen flir den Schutz vor Verkehrslarm entwickelt
werden, sodass Aufenthaltsraume von Wohnungen zu Fassaden orientiert

sind, an denen geringe Verkehrslarmimmissionen vorliegen..

Im gesamten Gebiet werden durch die geplante Nutzung Gewerbelarmpegel in
Hoéhe der Richtwerte der TA-Larm angenommen. Um auf der sicheren Seite zu
liegen wird dies — zur Dimensionierung der Fassadenschallddmmung nach DIN
4109 - berlcksichtigt. Diese sehr konservative Annahme wird aber nicht der

spateren Realitat entsprechen.

An den nach auBen - also zur Trasse der Deutschen Bahn AG und der Voélklin-
ger StraBe - orientierten Fassaden liegen hohe Schallpegel (Verkehrslarm)
vor. Mit dem Baukonzept, der Baukérperanordnung, der Grundrissfestlegung
und der Anordnung der gewerblichen Nutzungen gerade in diesem Bereich an
der Volklinger StraBe, werden fir die Wohnnutzungen auch aus schalltechni-
scher Sicht gute Wohnverhaltnisse geschaffen. Im Bebauungsplan werden
damit entsprechende MaBnahmen vorgesehen, die die Entwicklung ruhiger Be-

reiche sichern.
Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

1.2.2
Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-
zen:

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte werden Larmschutz-
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maBnahmen im Bebauungsplan notwendig. Es werden MaBnahmen zum bauli-
chen Schallschutz wie entsprechende SchallddmmmaBe gemaB DIN 4109 flr
samtliche Fassaden im Bebauungsplangebiet festgesetzt (Vergleich Bericht FA
7501-6 mit Stand vom 06.05.2019, Druckdatum 08.07.2019, Anlage 5). Die
hoéchsten Werte aus dem Verkehrslarm liegen im prognostizierten Beurtei-
lungspegel = 78 dB(A) fur ein Geschoss, sowie im BP = 73 dB(A). Flr samtli-
che Fassaden in diesem Bereich gilt ein Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu
Aufenthaltsraumen von Wohnungen. Zudem ergeben sich Fassadenbereiche
im Larmpegelbereich V beziehungsweise prognostizierten Beurteilungspegel >
68 dB(A) tags. Hier gilt, dass mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume ei-
ner Wohnung {iber ein 6ffenbares Fenster oder eine sonstige Offnung zu einer
Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A) tags (entspricht LPB III)
verfugt. Aufgrund der insgesamt sehr hohen Werte, insbesondere nachts, ist
flir samtliche Fassaden mit Ausrichtung zur Bahntrasse ein Ausschluss von 6f-
fenbaren Fenstern zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen festzusetzen.

Flr Beurteilungspegel = 63 dB(A) tags beziehungsweise = 55 dB(A) nachts
(entsprechend ehemals Larmpegelbereich IV gema DIN 4109) wird die Si-
cherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern
und Tlren flr samtliche Aufenthaltsraume festgesetzt. Aufgrund der grund-
satzlichen maoglichen Gewerbelarmimmissionen von bis zu 63 dB(A) am Tag in
einem MU-Gebiet, sind an allen Fassaden im Plangebiet - auch wenn im Inne-
ren des Plangebietes zum Teil Beurteilungspegel flir den Verkehrslarm am Tag
von weniger als 63 dB(A) vorliegen - die Sicherstellung einer ausreichenden
Luftwechselrate fir Aufenthaltsraume bei geschlossenen Fenstern und Tliren
vorzusehen.

Aufgrund der massiven Uberschreitungen ist zudem eine Baureihenfolge fest-
zusetzen. Eine Nutzungsaufnahme der Wohnnutzung und der Kindertagesstat-
te im Inneren des Plangebietes ist erst zuldassig, wenn die Gebauderiegel an
der Bahn und der Vélklinger StraBe in abschirmender Bauweise mit geschlos-

sener Fassade und abschlieBend errichtet wurden.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wird in Be-
zug auf den Austausch des Textes, bis auf den nachfolgend dargelegten Sach-
verhalt gefolgt. Es wird angemerkt, dass die Unterlagen zum Bebauungsplan-

Vorentwurf Nummer 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe™ bereits umfangreiche
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Festsetzungen zum Thema SchallschutzmaBnahmen beinhalten. Darunter
auch eine bedingte Festsetzung, welche die Nutzungsaufnahme der inneren
Wohnbebauung sowie der Kindertagesstatte regelt. Insofern ist der Stellung-
nahme in diesem Punkt bereits gefolgt worden. Die Einschatzung, dass an al-
len Fassaden die Sicherung einer ausreichenden Luftwechselrate flir Aufent-
haltsraume bei geschlossenen Fenstern und Tlren vorzusehen ist, wird nicht
geteilt. FUr alle Schlafraume sowie Aufenthaltsraumen an Fassaden, welche
mit 63 dB(A) gekennzeichnet sind, werden entsprechende Festsetzungen zu
Liftungen getroffen. Der Stellungnahme wurde in diesem Punkt bereits ge-
folgt. Im Ubrigen ist darauf hinzuweisen, dass innerhalb des urbanen Gebietes
hoéhere Duldungspflichten flr die Wohnnutzung bestehen. Das Wohnen ist -
starker als im Mischgebiet — mit einer Pflicht zur Duldung der Stérungen durch
andere Nutzungsarten "belastet". In diesem Zusammenhang ist auf die An-
passung der 18. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (18. BImSchV - Sportanlagenldarmschutzverord-
nung) und die technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA Larm) zu ver-
weisen. Die TA-Larm definiert einen Immissionsrichtwert auBerhalb von Ge-
bduden von 63 dB(A) tags. Ein Regelungsbedarf, wie von der Einwenderin
vermutet, besteht daher nicht. Der Stellunghahme wird in Bezug auf eine Si-
cherstellung einer ausreichenden Luftwechselrate fliir Aufenthaltsrdume im ge-

samten Plangebiet nicht gefolgt. Im Ubrigen wird ihr gefolgt.
Der Stellungnahme wird mit einer Ausnahme gefolgt.

1.2.3.

Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-
zen:

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf
die schalltechnische Situation im Umfeld méglich. MaBgebliche Erhéhungen
des Verkehrslarms durch die Planung an StraBen in der Umgebung, insbeson-
dere bei Uberschreitung der Pegelwerte von mehr als 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht, sind gemaB Rechtsprechung in die Abwdgung einzubezie-
hen, weil grundsatzlich eine Gesundheitsgefahrdung bei diesen AuBenlarmpe-
geln nicht ausgeschlossen werden kann. Auch wenn die Ldrmsanierung an be-
stehenden StraBen bisher nicht geregelt ist, sieht die Rechtsprechung ein
Verschlechterungsverbot flir die Bauleitplanung vor. Unter Umstanden sind

daher larmmindernde MaBnahmen flir den Bebauungsplan abzuwagen. Die
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planungsbedingten Zunahmen auf den StraBen im Umfeld des Vorhabens sind
gemaB Verkehrsgutachten betrachtet worden. Das Plangebiet wird von Westen
her Uber die Voélklinger StraBe und von Osten her Uber die Volmerswerther
StraBe erschlossen. Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung mit starker Frequen-
tierung an der Voélklinger StraBe ist hier mit Umsetzung der Planung von einer
Minderung der Verkehrsbelastung auszugehen. Im Osten wird das Plangebiet
neu uber eine 6ffentliche StraBe an die Umgebung angebunden. Auch wenn
der GroBteil der ErschlieBung des Plangebietes von der Vélklinger Stra3e aus
erfolgen solle, wird im Rahmen einer Worst-Case-Annahme von einer Erschlie-
Bung der Halfte der Quell- und Zielverkehre Uber die Volmerswerther StraBe
ausgegangen. Hierdurch ergeben sich Erhéhungen der StraBenverkehrslarm-
belastungen auf der Volmerswerther Stra8e von bis zu 0,3 dB(A) am Tag und
0,1 dB(A) in der Nacht. Im weiteren Umfeld ergibt sich eine weitere Verteilung
der Verkehre mit niedrigeren schalltechnischen Auswirkungen. Fir die Ge-
samtlarmbelastungen ergeben sich Pegelerhéhungen von bis zu 0,2 dB(A) am
Tag und von 0 bis 0,1 dB(A) in der Nacht. Bereits ohne Umsetzung der Pla-
nung liegen im Umfeld der Planung bereits sehr hohe Verkehrslarmbelastun-
gen von > 70 dB(A) am Tag und > 60 dB(A) in der Nacht vor. Die mit dem
Planvorhaben verbundenen Zusatzverkehre ergeben beim Gesamtverkehrs-

larm rechnerisch einzelne Pegelerhéhungen von deutlich < 1 dB(A).
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgeschlagene Text wird
in die Unterlagen aufgenommen. Es wird gesondert darauf hingewiesen, dass
gemaB Verkehrsgutachten mit der Planung eine Minderung der Verkehrsmen-
gen im Vergleich zum Bestand verbunden ist. Weiterhin erfolgt eine innen-
stadtnahe und unmittelbar an der StraBenbahn und S-Bahnhaltestelle "V&l-
klinger StraBe" gelegene Nachverdichtung. Damit kénnen sehr gute
Voraussetzungen geschaffen werden, die zuklUnftig eine intensive Nutzung des
Umweltverbundes durch die Bewohner und Nutzer erwarten lassen. Zudem
weist der Gutachter darauf hin, dass die aufgezeigte Pegelerhéhung fir die
Gesamtlarmbelastung als nicht wahrnehmbar eingeschatzt werden muss und
innerhalb von Rechentoleranzen liegt. Vor diesem Hintergrund sollen die Erho-
hungen hingenommen werden. Der Stellungnahme wird durch Ubernahme des

Textes in die Unterlagen gefolgt.
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Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

1.2.4

Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-
zen:

Im Rahmen des geplanten Neubaus der geplanten ErschlieBungsstraBe im Os-
ten des Plangebietes mit Anschluss an die Volmerswerther StraBe wurde gut-
achterlich geprift, ob Anspriche auf SchallschutzmaBnahmen dem Grunde
nach fir die Bestandsbebauung im Umfeld gemaB 16. BImSchV vorliegen. Die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Mischgebiete von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts werden selbst bei der oben genannten Worst-Case-
Annahme an allen bestehenden Gebauden eingehalten. Aus dem StraBenneu-
bau besteht daher kein Anspruch dem Grunde nach auf SchallschutzmaBnah-

men fir die Bestandsgebaude.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der vorgeschlagene Text wird

in die Unterlagen aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.3

Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-
zen:

Die Planung sieht eine Umnutzung des vorhandenen Gewerbegebiets in ein
urbanes Gebiet, bestehend aus Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen,
sowie eine Flache flir Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) vor.

Die Umgebung des Plangebiets ist iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt. Nordlich wird das Gebiet durch eine Bahntrasse auf einem 5 Meter
hohen Bahndamm begrenzt. Ostlich befinden sich kleinteilige Gewerbebetrie-
be, Wohnnutzungen und ein Hotel. Stdlich bestehen gewerbliche Nutzungen,
wie zwei groBe Autowaschbetriebe, Kleingewerbe und eine private Hochschule.
Westlich des Plangebiets grenzen die Vélklinger StraBe und geplante Biirobe-
bauung an. Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes erhéht sich der

Schutzanspruch der geplanten, empfindlicheren Nutzung, welche von den be-
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stehenden Betrieben zu bericksichtigen ist. Durch das Nebeneinander unter-
schiedlich schutzwirdiger Nutzungen kénnen Konflikte entstehen. Bei dieser
Planung kénnen diese durch gewerbliche Schallimmissionen hervorgerufen
werden. Der Schutzanspruch in einem Urbanen Gebiet betragt 63 dB(A) tags
und 45 dB(A) nachts. Beurteilungsgrundlage flir Larmimmissionen im Rahmen
der Aufstellung von Bebauungsplanen ist die DIN 18005. GemaB der DIN
18005 werden die Gerauschimmissionen im Einwirkungsbereich von gewerbli-
chen Anlagen nach der 6. Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-
Immissionsschutzgesetzt TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen
Larm berechnet. Zur Einschatzung der auf die schutzbedirftigen Nutzungen
einwirkenden Gerauschimmissionen wurde eine schalltechnische Untersuchung
(Peutz Consult GmbH, Bericht FA 7501-6 vom 06.05.2019, Druckdatum:
08.07.2019) durchgefihrt. Es wurden alle relevanten Emissionen von beste-
henden Betriebsstatten ermittelt und ihre Auswirkungen auf die schutzwirdi-
gen Nutzungen berechnet. Schallemissionen kdnnen verursacht werden durch
Betriebsgerausche, aber auch Fahrzeugbewegungen auf den Grundstlicken
und haustechnischen Anlagen auf Dachern. Der Gutachter prognostiziert die
Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr Urbane Gebiete MU von 63 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts gemaB TA Larm an allen geplanten Gebauden (siehe
Anlage 15). Ebenfalls wurde die Einhaltung der zuldssigen Spitzenpegel gemanB
TA Larm von 93 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts festgestellt. Der Gutachter
ermittelte zusatzlich die Emissionen verursacht durch die auch gewerblich ge-
nutzten Tiefgaragenein- und ausfahrten. Obgleich die Tiefgarage nicht in den
Anwendungsbereich der TA Larm fallt, erfolgte die Ermittlung und Beurteilung
der zu erwartenden Gerauschimmissionen in Anlehnung an die TA Larm. Der
Gutachter prognostiziert einen Konflikt mit schutzwirdiger Nutzung am Im-
missionsort 9 im Zufahrtsbereich der Vélklinger StraBe. Im 5. und 6. Geschoss
sind Wohnnutzungen zulassig, aber die Immissionsrichtwerte werden hier vo-
raussichtlich tUberschritten. Als LarmschutzmaBnahme werden daher an dieser
Nordfassade Immissionsorte im Sinne der TA-Larm ausgeschlossen (siehe
textliche Festsetzungen Nummer 11.1.7). Fir eine konfliktfreie Aus- und Ein-
fahrt zur Tiefgarage an der Volmerswerther StraBe setzt der Gutachter organi-
satorische MaBnahmen in der TG zum Nachtzeitraum voraus. Der Gutachter
kommt zu dem Ergebnis, dass gewerbliche Nutzer nach 22 Uhr und vor 6 Uhr
Uber die Zu- und Ausfahrt zur Voélklinger StraBBe gelenkt werden miussten (Sei-

te 30 und 40). Im Bebauungsplanentwurf wurde diese SchutzmaBnahme nicht
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festgesetzt, sei aber spatestens im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.
Weitere Larmschutzfestsetzungen zu den Tiefgaragen sind unter 11.2 getrof-
fen worden. In der Nachbarschaft werden die Immissionsrichtwerte der TA

Larm durch die Nutzung der Tiefgarage eingehalten.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Erforderliche Regelungen wur-
den bereits detailliert in die Unterlagen aufgenommen. Notwendige organisa-
torische MaBnahmen, wie die tageszeitliche Nutzung der Tiefgaragenzufahrt
Volmerswerther StraBe, kédnnen nicht im Rahmen dieses Verfahrens gesichert
werden, sondern sollen im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren beach-
tet und ggf. zusatzlich vertraglich geregelt werden. Ein entsprechender Hin-

weis wird in die Unterlagen aufgenommen.
Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

1.4
Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-

zen:

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemald Paragraf 1 Absatz 6 Num-
mer 1 BauGB in Verbindung mit der DIN 5034-1 ist Verschattung innerhalb
des Baugebietes sowie der angrenzenden Bestandsbebauung zu vermeiden.
Daher sind ausreichende Abstande zwischen den einzelnen geplanten Baukor-
pern einerseits sowie zwischen den geplanten Baukdrpern und der Bestands-
bebauung andererseits einzuhalten. Uber den Zuschnitt der einzelnen Woh-
nungen soll sichergestellt werden, dass mindestens jeweils ein Wohnraum
entsprechend der DIN 5034-1 ausreichend besonnt wird. Die Verschattungs-
untersuchung (Peutz Consult GmbH: ,,Stadtebauliches Konzept Vélklinger
Stral3e 24 in Dusseldorf, Verschattungsuntersuchung, Bericht VA 7501-5 vom

08.05.2019) komme zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Besonnungssituation zur Tagundnachtgleiche

Durchgesteckte Wohnungsgrundrisse vorausgesetzt, konnen die Anforderun-
gen der DIN 5034-1 weitestgehend eingehalten werden. Lediglich ein Teilbe-
reich des Erdgeschosses im norddstlichen Teil der Hofbebauung, gegeniber
der Kindertagesstatte, wird weniger als 4 Stunden besonnt.

Die Kindertagesstatte selber wird auf der Sidseite ausreichend besonnt.
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Besonnungssituation am 17. Januar

Auch zu diesem Stichtag kénnen, durchgesteckte Wohnungsgrundrisse vo-
rausgesetzt, die Anforderungen der DIN 5034-1 weitestgehend eingehalten
werden. Lediglich ein Teilbereich des Erdgeschosses und ein sehr kleiner Be-
reich des ersten Obergeschosses der siebengeschossigen Bebauung entlang
der Bahntrasse im Norden wird weniger als eine Stunde besonnt. Da fiir dieses
Gebaude eine Mischnutzung geplant ist, sollten die oben genannten Bereiche
nicht als Wohnraum vorgesehen werden. Die Kindertagesstatte wird auf allen

relevanten Fassadenseiten ausreichend besonnt.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Beurteilung der Verschat-
tungswirkung von Gebaudefassaden gibt es keine rechtlich verbindlichen Be-
urteilungskriterien. Grundsatzlich sind die nach Landesbauordnung erforderli-
chen Abstandflachen einzuhalten. Diese sehen je nach Gebietsfestsetzung
gestaffelte Abstande vor, die auf der Grundlage der jeweiligen Gebaudehéhen
berechnet werden, und sollen so unter anderem eine ausreichende Belichtung
und auf den sonnenexponierten Fassaden eine ausreichende Besonnung si-
cherstellen. Dementsprechend kann grundsatzlich davon ausgegangen wer-
den, dass in Ublichen Féllen bei paralleler Bebauung ohne Ecken / Verspriinge
eine ausreichende Belichtung / Besonnung von Wohnraumen gegeben ist,
wenn die Vorgaben des Bauordnungsrechtes eingehalten sind. Dies ist vorlie-
gend der Fall. Zudem ist klarzustellen, dass die prognostizierte Verschattungs-
situation flir urbane, mehrgeschossige Bebauungsstrukturen in Innenstadtla-
gen relativ typisch ist und hieraus nicht grundsatzlich ungesunde Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse entstehen.

Vor diesem Hintergrund und aufgrund der Zielstellung eine innenstadtnahe,
urbane Nachverdichtung auch im Sinne des Klimaschutzes zu erméglichen,
soll zum einen die im Rahmen des Workshopverfahrens gefundene stadtebau-
liche Struktur beibehalten werden. Ein Ausschluss von Wohnnutzung in Teilbe-
reichen ist vor dem Hintergrund, dass bei der Umsetzung der Planung - wie
zuvor ausgefihrt — keine ungesunden Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu er-

warten sind, nicht erforderlich.

Zur Beglinstigung der Zielstellung, ein lebendiges und durchmischtes urbanes
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Quartier zu schaffen, sollen auch Flachen fiir eine gewerbliche Nutzung sowie
flr Dienstleistungsbetriebe vorgehalten werden. Neben dem geplanten Hoch-
punkt und der Bestandsbebauung (EG bis 4. Geschoss), wo die Wohnnutzung
bereits ausgeschlossen ist, bietet sich hierfiir insbesondere das Erdgeschoss
des mit zwingend VII-Geschossen festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicks-
flache entlang der Bahntrasse an. Die sudlich der geplanten Bebauung liegen-
de Flache bindelt die Wege von zu FuBgehenden und Radfahrende, die das
Plangebiet durchqueren oder nur innerhalb des Plangebietes Ziele erreichen
mochten. Durch die damit verbundene Frequenz in Kombination mit dem vor-
gesehenen platzartigen Bereich erscheint der Standort insbesondere flr ge-
werbliche Nutzungen oder Dienstleistungsbetriebe wie zum Beispiel ein Café
geeignet. Daher soll dort eine Unzulassigkeit von Wohnnutzung im Erdge-

schoss festgesetzt werden.

Der vorgeschlagene Text wird in die Unterlagen aufgenommen. Der Stellung-
nahme wird in Bezug auf eine Unzuldssigkeit von Wohnnutzung im Erdge-
schoss des mit zwingend VII-Geschossen festgesetzten Gebaudekérpers ent-

lang der Bahntrasse gefolgt.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

1.5

Das Umweltamt bittet darum, den Text in Teilen zu andern beziehungsweise
ZuU erganzen:

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 9438,
9439 und 9822, die aufgrund der gewerblichen Nutzungen und des damit ver-
bundenen Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen im Kataster der Altabla-
gerungen und Altstandorte erfasst worden sind. Auf den als Altstandort erfass-
ten Grundstiicken haben diverse gewerbliche Nutzungen (zum Beispiel Kfz-
Werkstatten, Schlossereien, Tankstellen et cetera) stattgefunden.

Das Umweltamt bittet darum, den nachfolgenden Text zu streichen: Zur Uber-
prifung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Einhaltung sonstiger
Umweltbelange sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir diese Alt-
standorte Nutzungsrecherchen und in Abhdngigkeit vom Ergebnis der Nut-
zungsrecherchen gegebenenfalls Gefahrdungsabschatzungen durchzufitihren.

Das Umweltamt bittet darum, den nachfolgenden Text zu erganzen: Es sind
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bei den im Bebauungsplangebiet durchgefiihrten Untersuchungen keine nut-
zungsspezifischen Verunreinigungen festgestellt worden. Als oberste Schicht
sind bei den Bodenuntersuchungen bis auf eine Ausnahme in allen Ramm-
kernsondierungen Aufflillungsmaterialien festgestellt worden; die Machtigkeit
liegt zwischen 0,15 Meter bis 3,5 Meter. Die Auffiillungen bestehen aus einer
sandigen Matrix mit unterschiedlichen anthropogenen Nebenanteilen in Form
von Betonbruch, Ziegelbruch, Aschen, Schlacken sowie Kalksteinschotter.
Punktuell sind in den Aufflillungsmaterialien erhdohte Bleiwerte (maximaler Ge-
halt: 51.000 Milligramm pro Kilo) ermittelt worden. Die ermittelten Bodenver-
unreinigungen befinden sich im Bereich der geplanten Tiefgarage und werden
bautechnisch bedingt im Rahmen der BaumaBnahme mittels Aushub entfernt.
Die Durchfihrungen weiterer MaBnahmen, die im Rahmen einer Neunutzung
der Flachen erforderlich werden, werden in den nachfolgenden Baugenehmi-
gungsverfahren geregelt. Dadurch werden die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Berlcksichtigung der Belange
des Umweltschutzes gemaB BauGB flr die Flachen des Altstandortes sicherge-
stellt. Es ist mit erhdhten Aufwendungen (Entsorgung belasteten Auffillungs-
materials, Fachgutachter, zusatzlicher Aushub von belasteten Béden und Bo-
denauftrag) zu rechnen. Diesbeziiglich ist eine Kennzeichnung des
Bebauungsplangebietes nach Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 1 und 3 BauGB im

Bebauungsplan erforderlich.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Kennzeichnung der Fl&-
chen gemaf Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 1 und 3 ist bereits im Bebauungs-
plan enthalten. Der Stellungnahme wurde bezliglich der Kennzeichnung inso-

weit bereits gefolgt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

1.5.1

Das Umweltamt bittet darum, den nachfolgenden Text zu erganzen:
Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumaBnahmen ausgehoben werden,
unterliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon sind na-
turliches Bodenmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natirlichen

Zustand an dem Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wieder-
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verwertet werden soll (Paragraf 2 Absatz 2 Nummer 11 und Paragraf 3 Kreis-
laufwirtschaftsgesetz - KrWG in Verbindung mit Paragraf 2 Nummer 1 Bun-
desbodenschutzverordnung - BBodSchV). Weitere abfallrechtliche Anforderun-

gen werden in den entsprechenden Bauantragsverfahren verbindlich geregelt.
Antwort:

Die Hinweise beziehen sich auf das dem Bebauungsplanverfahren nachgeord-
nete Baugenehmigungsverfahren. Eine Anpassung der Unterlagen zum Be-

bauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5.2

Das Umweltamt bittet darum, den nachfolgenden Text zu erganzen:

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Riickbau- oder AbbruchmaB-
nahmen im Plangebiet unterliegt abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der La-
gerung, Behandlung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind
immissionsschutz-, abfall- und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten,
die in eigenstandigen Verfahren, zum Beispiel wasserrechtliche Erlaubnis, ver-

bindlich geregelt werden.
Antwort:

Die Hinweise beziehen sich auf das dem Bebauungsplanverfahren nachgeord-
nete Baugenehmigungsverfahren. Eine Anpassung der Unterlagen zum Be-

bauungsplan ist nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

1.5.3

Das Umweltamt bittet darum, den nachfolgenden Text zu erganzen:

Im Bebauungsplanbereich liegen gemaB Bodenfunktionskarte keine wertvollen
oder sehr wertvollen Béden vor. Da der Bebauungsplan ausschlieBlich auf
anthropogen genutzten und stark versiegelten Flachen ausgewiesen ist, sind
Verschlechterungen flr das Schutzgut Boden nicht zu erwarten.

Bei der Umsetzung der BaumaBnahmen sind die Grundsatze des vorsorgenden

Bodenschutzes (Verdichtung vermeiden, Arbeiten bodenschonend durchfih-
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ren, fachgerechter Riickbau von Baustraen, Wiederherstellung von durchwur-
zelbaren Bodenschichten, et cetera) zu berlicksichtigen.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes und des vorsorgenden Bodenschutzes ist
die Uberplanung der Gewerbefldchen positiv zu unterstiitzen, da sie den Ver-
brauch von nattrlichen Béden im AuBenbereich schone und damit auch die

Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterstitzt.
Antwort:
Die Hinweise werden in die Unterlagen zum Bebauungsplan ibernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.6

Das Umweltamt bittet darum, den Text in Teilen zu andern beziehungsweise
ZU erganzen:

Die héchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet bei
31,0 Meter Uber Normalhdéhenull (HGW 1988 - hdchster periodisch wiederkeh-
render Grundwasserstand). Der flr 1926 flr eine Phase bisher héchster
Grundwasserstande in weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwas-
serstand liegt bei circa 32,5 Meter Uber Normalhéhennull (HHGW 1926 -
héchster dem Umweltamt bekannter Grundwasserstand). Eine systematische
Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen Grundwasserstande
zeigt fur das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurabstand von 3 bis >
5 Meter. Aufgrund der Rheinnahe sind Grundwasserstandsschwankungen von
Uber 4 Meter moglich. Aufgrund der groBen Grundwasserschwankungen sowie
der auffalligen Gehalte an Chrom und PFT ist davon auszugehen, dass Was-
serentnahmen, insbesondere Bauwasserhaltungen, einen erhéhten Aufwand
aufgrund von erforderlichen gutachterlichen Untersuchungen, Bewertungen
und Planungen hervorrufen werden. Untergeschosse sollten daher méglichst
so geplant werden, dass ein Eingriff in das Grundwasser nicht erforderlich ist.
FUr den Fall, dass eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, sei hach den Para-
grafen 8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Er-
laubnis beim Umweltamt zu beantragen. Der Umfang des Wasserrechtsan-
trags sollt im Vorfeld mit der Unteren Umweltschutzbehérde abgestimmt
werden. Das Plangebiet weist eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Perso-

nennahverkehr auf. Daher sei die Anzahl der Stellplatze auf ein MindestmaRB
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zu begrenzen. So kénnten tiefreichende Bauwerke (zum Beispiel Tiefgarage)
mit Einfluss auf das Grundwasser vermieden oder zumindest die Grundwas-

serbeeinflussung minimiert werden.
Antwort:
Die Hinweise werden in die Unterlagen zum Bebauungsplan ibernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.7

Das Umweltamt bittet darum, den gesamten Text durch folgendes zu erset-

zen:

Grundlage der nachfolgenden Stellungnahme ist ein Gutachten des Ingenieur-

blro Peutz Consult GmbH vom 13.01.2020. Es wurde auf Grundlage von HBE-

FA 4.1 gefertigt. Demnach stellten sich Nullfall und Planfall wie folgt dar:

Nullfall

Das Plangebiet selbst ist zwar dicht GUberbaut, verfligt jedoch nur Uber eine

geringe verkehrliche Belastung. MaBgebliche verkehrliche Quellen befinden

sich auBerhalb des Plangebietes. Hierzu gehéren die Volklinger StraBe sowie
die PlockstraBe. Nordlich grenzt die S-Bahn-Trasse Dlisseldorf-Neuss an das

Plangebiet, was gutachterlich ebenfalls bertcksichtigt wurde. Es ergibt sich

folgendes Bild fur die Immissionsaufpunkte, die den kleinrdumigen Standort-

kriterien der 39. BImSchV, Anlage 3, Buchstabe C entsprachen:

- fur PMy s liegt der maximal berechnete Konzentrationswert fur das Jahres-
mittel bei 13,5 Mikrogramm pro Kubikmeter (Immissionsaufpunkt 7). Der
Grenzwert flr PM; s von 25 Mikrogramm pro Kubikmeter wird somit deut-
lich eingehalten.

- flir PMyg ergibt sich ein maximaler Jahresmittelwert von 21,7 Mikrogramm
pro Kubikmeter (Immissionsaufpunkt 7). Auch der Grenzwert fir PM;o von
40 Mikrogramm pro Kubikmeter wird somit deutlich eingehalten.

- flr NO, liegt die maximale Konzentration bei 46,6 Mikrogramm pro Kubik-
meter (Immissionsaufpunkt 7). Somit wird fir NO, die Einhaltung des

Grenzwertes von 40 Mikrogramm pro Kubikmeter nicht bestatigt.

Statistischen Auswertungen des LANUV NRW zufolge ist bei einem PMjo-

Jahresmittelwert von 29 Mikrogramm pro Kubikmeter mit geringer Wahr-
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scheinlichkeit und ab einem PMjg-Jahresmittelwert von 32 Mikrogramm pro
Kubikmeter mit hoher Wahrscheinlichkeit von einer Uberschreitung des Kurz-
zeitkriteriums fur PM;o (der Tagesmittelwert von 50 Mikrogramm pro Kubik-
meter dirfe an nicht mehr als 35 Tagen pro Kalenderjahr tberschritten wer-
den) zu rechnen. Demzufolge kann eine Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums

flir PM;o im Plangebiet ausgeschlossen werden.

Planzustand 2020

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung seien flir Feinstaub (PM;,s5 und PMo)
sehr geringfligige Veranderungen zu erwarten; die Veranderung bewegen sich
im Bereich der Messungenauigkeit. Im Fall von PM; s liegen sie bei maximal
1,0 Mikrogramm pro Kubikmeter. Die Veranderungen bei PM;q streuen star-
ker; maximal ist eine Verbesserung von 2,8 Mikrogramm pro Kubikmeter zu
erwarten. Beim Luftschadstoff NO, werden noch gréBere Veranderungen er-
wartet, die bis zu 10,9 Mikrogramm pro Kubikmeter ausmachen kdénnen.
Dennoch lasst sich zusammenfassend festhalten, dass mit Umsetzung der
vorgelegten Planung die maBgeblichen Grenzwerte — auch fiir NO, - der drei

untersuchten Luftschadstoffe gemaB 39. BImSchV eingehalten werden.
Antwort:
Der Text wird in die Unterlagen zum Bebauungsplan ibernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

1.8

Das Umweltamt bittet darum, den folgenden Textteil zu erganzen:

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausge-
hende Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfeh-
lenswert und im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirt-
schaftlich. In Bereichen, in denen aus Grinden des Larmschutzes eine
mechanische Bellftung von Wohn- und Arbeitsraumen festgesetzt wird, solle

Passivhaus-Bauweise in Betracht gezogen werden.
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Antwort:

Der vorgeschlagene Text wird in die Unterlagen aufgenommen. Eine Passiv-

haus-Bauweise kann im Weiteren in Betracht gezogen werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu 2. Amt 37/231, Feuerwehr und Rettungsdienst, Bevolkerungsschutz

Fur die Flache des Bebauungsplans Ostlich Vélklinger StraBe, Nummer 03/032
sei bereits eine Luftbildauswertung hinsichtlich des Vorhandenseins von
Kampfmitteln durchgefuhrt worden. In Teilflachen liegen Hinweise auf ver-
mehrte Bombenabwlirfe vor, so dass diese vor Baubeginn auf Kampfmittel un-
tersucht werden miissen. Das Ergebnisschreiben sowie die Karte mit Darstel-
lung der ausgewerteten Flache sei im Anhang beigefiigt und wird folgend
genannt: Die Auswertung der Luftbildaufnahmen des Zweiten Weltkrieges des
staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Disseldorf
(KBD) habe nachfolgendes Ergebnis erbracht:

- Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
lieferten Hinweise auf vermehrte Bombenabwlirfe im ausgewiesenen rot
markierten Bereich der beigefluigten Karte. Eine konkrete Gefahr kénne
nicht ausgeschlossen werden.

- Sofern Bodeneingriffe in dem entsprechenden Bereich stattfinden,

sei die Uberpriifung der zu (iberbauenden Flache auf Kampfmittel

durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung

Dusseldorf fir den Nachweis der Kampfmittelfreiheit im Rahmen

Ihres Baugenehmigungsverfahrens notwendig.

- Eine dariiberhinausgehende Uberpriifung der gelb markierten Fldche auf
Kampfmittel sei nicht notwendig. Bevor eine Untersuchung auf Kampfmittel
durchgefiuhrt werden kdnne, musse der beigefligte Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung ausgefiillt werden. Auf diesem werden verschiedene In-
formationen abgefragt, die, falls noch nicht geschehen, mit Aufwendungen
verbunden sein kénnen. Es werde darum gebeten, den Antrag vollstandig

ausgeflllt und unterschrieben zuritickzusenden. Sofern auf den zu Uberpri-
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fenden Flachen Aufflllungen oder Aufschiittung vorhanden seien, seien
diese bis auf gewachsenen, sauberen Boden abzuschieben.

- Erfolgten Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten et cetera sei eine Si-
cherheitsdetektion durchzufiihren. Es sei in diesem Fall das Merkblatt fur
Baugrundeingriffe auf der Internetseite des staatlichen Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf:

http://www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/ind

ex.jsp zu beachten.

- Erdarbeiten seien mit der entsprechenden Vorsicht auszufiihren. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, seien aus Sicherheitsgriinden die Erdarbei-
ten sofort einzustellen und umgehend die Feuerwehr unter der Rufnummer

112 zu benachrichtigen.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis ist
bereits in den Unterlagen enthalten. Der Stellungnahme wurde insoweit be-

reits gefolgt.

Die Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 3. Amt 37/61, Feuerwehr und Rettungsdienst, Vorbeugender Brandschutz

Von offentlichen Verkehrsflachen zu Gebauden mit héchstens drei Vollge-
schossen (réomisch III, Bristungshéhe < 8 Meter), bei denen der 2. Rettungs-
weg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihre, sei ein geradliniger Zu- oder
Durchgang zu schaffen. Seien Teile eines Gebaudes hierbei mehr als 50 Meter
von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt, kénnten erganzend Zu- oder
Durchfahrten fir die Feuerwehr erforderlich werden. Ab dem vierten Vollge-
schoss (rémisch IV, Bristungshdhe > 8 Meter) seien flr die Sicherstellung des
2. Rettungsweges weitere MaBnahmen erforderlich. Sollte der 2. Rettungsweg
Uber Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt werden (kein Sicher-
heitstreppenraum oder zweiter baulicher Rettungsweg Uber einen weiteren

Treppenraum), so missten die Vorgaben der VV TB NRW (A 2.2.1.1/1) beach-
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tet werden, um erforderliche Zu- oder Durchfahrten sowie Aufstellflachen aus-
reichend zu bemessen und anzuordnen. Einer VergréBerung des angegebenen
Abstandes zwischen Aufstellflache und Gebaude kdnne nicht zugestimmt wer-
den. Die auf der StraBe fir die Aufstellung von Hubrettungsfahrzeuge notwen-
dige freie Breite misse mindestens 4,50 Meter in verkehrsberuhigten Berei-
chen, sonst 5,50 Meter betragen. Sie diirfe nicht durch Einbauten, Parkplatze
oder dhnliches eingeengt werden. Es sei zu beachten, dass sich zwischen an-
zuleiternden AuBenwdanden und den Aufstellflachen keine fir den Einsatz von
Hubrettungsfahrzeugen erschwerenden Hindernisse wie bauliche Anlagen oder
Baume befinden. Es werde davon ausgegangen, dass flr das Plangebiet die
ErschlieBung hinsichtlich einer angemessenen Léschwasserversorgung geman
Paragraf 3 (2) BHKG durch die Stadtwerke Dusseldorf AG aus dem Trinkwas-
serrohrnetz sichergestellt werde. Bezlglich der planerisch vorzuhaltenden Vo-
lumenstréme in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung kénne dabei Tabelle
1 des Arbeitsblatts W 405 des DVGW als Orientierung dienen. Dabei sei jedoch
zu beachten, dass die zur spateren Erfillung der Vorgabe des Pargrafen 3 Ab-
satz 2 BHKG vorzuhaltende Léschwassermenge jeweils im Hinblick auf eine
konkrete Bebauung zu bestimmen sei und dabei auch von den Richtwerten der
genannten Tabelle 1 und der Unterscheidung des Arbeitsblattes W-405 in
Grund- und Objektschutz abweichen kénne. Die notwendige Lischwassermen-
ge miusse aus Hydranten zu entnehmen sein, von denen sich mindestens einer
in maximal 75 Meter Entfernung zum Eingangsbereich des Gebdaudes befinde.
Die Hydrantenabsténde dirften 150 Meter nicht Gberschreiten. Eine entspre-
chende Bescheinigung Uber die vorgenannten Punkte sei vom Versorgungstra-

ger einzuholen.
Antwort:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In Teilen bezieht sich die
Stellungnahme nicht auf Inhalte des Bebauungsplanverfahrens. Die Hinweise
in Bezug auf die Sicherstellung von Rettungswegen sowie den erforderlichen
Aufstellflachen wurden bereits innerhalb der Planung berilicksichtigt und mit
den entsprechenden Dienststellen beziehungsweise Fachplanern abgestimmt.

Regelungen innerhalb dieses Verfahrens sind jedoch nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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zu 4. Amt 50, Amt fiir Soziales

Dem Amt flir Soziales obliege nach Paragraf 7 Absatz 1 und 3 des Altenpflege-
gesetzes Nordrhein-Westfalen (ABG NRW) die Erfassung, Bewertung sowie die
Planung und Weiterentwicklung der lokalen pflegerischen Infrastruktur, kom-
plementare Hilfen, Wohn- und Pflegeformen sowie zielgruppenspezifische An-
gebotsform die persdnliche Assistenz. Dazu gehére auch die Schaffung von al-
tengerechten Quartiersstrukturen. In unmittelbarer Néhe zu der zu
entwickelnden Flachen befinde sich auf der Gladbacher StraBe 25 das Sankt
Martinus Krankenhaus. Der Krankenhaustrager beabsichtige, im Plangebiet die
Errichtung einer Einrichtung mit umfassendem Leistungsangebot, einer Tages-
pflege- sowie einer Kurzzeitpflegeeinrichtung. Erste Plane fiir die Realisierung
im Plangebiet 03/032 - dstlich Vélklinger StraBe - seien entwickelt und in Be-
ratungsgesprachen mit der oértlichen Planung - 50/31-12- zuletzt am 15. Au-
gust 2018 thematisiert worden. Das Amt regt an zu prifen, ob der Bau einer
mehrgliedrigen Pflegeeinrichtung bei der Quotierungsvorgabe des Handlungs-
konzept Wohnen (20 Prozent sozialer Wohnungsbau) wie regularer Woh-
nungsbau behandelt werden kénne. Zur Erdrterung dieser Mdglichkeiten sei
der Tréager bereits auf die Amter 61 und 64 zugegangen und es haben erste
Gesprache dazu im Oktober 2018 stattgefunden. Wichtig sei in diesem Zu-
sammenhang die Tatsache, dass etwa 2500 (circa 48 Prozent) der etwa 5120
Personen, die in stationaren Einrichtungen der Altenpflege leben, Leistungen
wie Hilfe zur Pflege, Grundsicherung oder Pflegewohngeld bezdgen. Aufgrund
des derzeitig gesamtstadtischen Defizits in der pflegerischen Versorgung, ins-
besondere im stationaren Bereich, finde die Planung des Tragers des Sankt
Martinus Krankenhauses die volle Unterstiitzung des Amtes. Sie kdnne dazu
beitragen, Defizite in der pflegerischen Versorgung im Stadtbezirk 3 zu verrin-
gern. Flr diesen Standort ergeben sich insbesondere aus den engen raumli-
chen Bezligen zwischen dem Sankt Martinus Krankenhaus und der geplanten
Einrichtung eine hohe Attraktivitat. Der Standort biete eine hohe Versorgungs-
sicherheit in unmittelbarer Nachbarschaft zu der geriatrischen Fachklinik Sankt
Martinus Krankenhaus im Stadtbezirk und kénne zudem zu einer Entlastung
im Bereich der Tagespflege beitragen. Neben diesen konkreten Planen wird
darauf verwiesen, dass im Rahmen der gesetzlichen Regelung ,ambulant vor
stationar® gemaB Paragraf 13 SGB XII der Sozialhilfetrager als Rehabilitations-
trager (Rehabilitationstrager ist die juristische Person Landeshauptstadt DUs-

seldorf in Ganze) verpflichtet sei, der ambulanten Versorgung von Menschen
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mit Behinderung oder pflegebediirftigen Personen den Vorrang zu geben und
eine geeignete Versorgung sicherzustellen. Neben der vorrangigen ambulan-
ten Versorgung sei die Versorgung mit stationaren Angeboten sicherzustellen.
Als weiteres Ergebnis der ortlichen Planung des Amtes flir Soziales bestehe
sowohl im Bereich der Pflege als auch im Bereich der Hilfen fiir Menschen mit
Behinderung ein zusatzlicher Bedarf an ambulant betreuten Wohngemein-
schaften sowie an Angeboten des Servicewohnens. Zur Sicherung eines quar-
tiersnahen Angebotes wird daher angeregt, diese Bedarfe bei der weiteren Be-
trachtung zu bericksichtigen. Insbesondere wird angeregt, im Rahmen des
Paragraf 4 Absatz 2 BauGB sonstige Trager o6ffentlicher Belange, wie zum Bei-
spiel Leistungsanbieter der Pflege oder der Hilfen flr behinderte Menschen zu
beteiligen. Gerade flr diese Personenkreise fehle es bisher an bezahlbarem
Wohnraum flir Wohngemeinschaften oder geeigneten Wohnungen, die von
pflegebedlirftigen Menschen oder Menschen mit Behinderung barrierefrei ge-
nutzt werden kénnen. Es wird darum gebeten, in die Planung ebenso generell
die Bedarfe der Personengruppen der Menschen mit Behinderung einzubezie-
hen. Darlber hinaus wird auf die Dienstanweisung zur Umsetzung des behin-
derten Gleichstellungsgesetzes Nordrhein-Westfalen (DA BGG NRW) verwie-
sen.

Vor diesem Hintergrund wird darum gebeten, mdgliche Investoren wie auch
die Amter 63 und 66, sofern nicht bereits erfolgt, iiber dieses Schreiben zu in-
formieren. Der Stellungnahme liegen die Planungsgrundlagen der 6rtlichen

Planung zum Stadtbezirk 3 bei.
Antwort:

Die Stellungnahme bezieht sich auf Inhalte des stadtebaulichen Vertrages und
den Mdglichkeiten der Anwendung der Quotierungsvorgabe des Handlungs-
konzepts Wohnen. Schon im Rahmen des qualitatssichernden Verfahrens wur-
de angeregt, im Zusammenhang mit dem benachbarten Sankt Martinus Kran-
kenhaus, Altenpflegeeinrichtungen im Quartier vorzusehen. Dies wurde
sorgfaltig gepruft, aber eine Umsetzung der Pflegeeinrichtungen im Rahmen
der gegebenen stadtebaulichen Rahmenbedingungen, insbesondere des
Schallschutzes und des daraus entwickelten stadtebaulich/architektonischen
Konzeptes erwies sich als schwierig und so nicht umsetzbar. Die Realisierung
einer Pflegeeinrichtung ist daher derzeit nicht geplant, aber die vorgeschlage-

nen Nutzungen im Bereich der Pflege sowie im Bereich ambulant betreuter
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Wohngemeinschaften sind im Rahmen des hier vorliegenden urbanen Gebietes
grundsatzlich zulassig. Der Stellungnahme wird durch die Ausweisung eines

urbanen Gebietes insoweit gefolgt.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

zu 5. Amt 51/12, Jugendamt

Hinsichtlich des Hol- und Bringverkehrs der Kindertageseinrichtung seien, so-
fern nicht geschehen, Gesprache mit dem Amt flir Verkehrsmanagement (Amt
66) zu fuhren. Weiter bestehen keine Bedenken hinsichtlich des Planentwur-

fes.
Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Sachverhalt zum Hol- und
Bringverkehr der Kindertagesstatte wurde bereits mit dem Amt flr Verkehrs-

management abgestimmt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 6. Amt 53/2, Gesundheitsamt

Bei der weiteren Bearbeitung des vorgelegten Bebauungsplanes seien folgen-
de Prifkriterien des praventiven Gesundheitsschutzes zu beachten und ent-
sprechende MaBBhahmen zu ergreifen, um gesunde Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen zu férdern:

- Lufthygiene: Plangebiet an das vorhandene Fernwarmenetz anschlieBen.

- Grinstrukturen: Dach- und Fassadenbegriinung festsetzen.

- Elektromagnetische Felder — Vertraglichkeit priifen

Das Amt weist weiterhin darauf hin folgende Prifkriterien des praventiven Ge-
sundheitsschutzes in ausreichender Weise zu bericksichtigen:

- Verkehrliche ErschlieBung / Kinderfreundlichkeit (méglichst viele Spielmég-

lichkeiten fir Vorschulkinder im unmittelbaren Wohnumfeld).
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- Besonnung der Wohnungen
- Gesunde Mobilitat (Férderung der Nutzung des Fahrrades flir den Weg zur

Arbeit und flr tagliche Besorgungen).

Zu dem Prifkriterium Larm seien folgende Anmerkungen bei der weiteren Be-
arbeitung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen:

Die Abschirmung der Wohnungen vor dem StraBenlarm auf der Vélklinger
StraBe sei mit den hohen Gebauden mit Gewerbe- und Mischnutzung (sechs
und elf Geschosse) ausreichend beachtet worden. Unzureichend sei jedoch der
Larmschutz der vorgesehenen Geschosswohnhauser (sieben Etagen) sldlich
des Bahndamms mit dem in circa sechs Meter Hohe gelegenen Bahnverkehrs.
Es sei im weiteren Planverfahren zu prifen, wie eine Verbesserung des Schut-
zes vor dem Schienenverkehrslarm fur die Bewohnerinnen und Bewohner in
einer aktiven Variante verwirklicht werden kénne. Oder aber, warum ein akti-
ver Larmschutz entlang der Bahntrasse nicht méglich sei und ein entspre-
chender Larmschutz an der Nordfassade der Wohnhduser und entsprechenden
Grundrisszuschnitte der Wohnungen verwirklicht werden miusste. Mit dem be-
absichtigten Wohnungsbau seien die Gebaudefassaden entsprechend der DIN
18005 zu bestimmen, an denen ein erhdéhter Larmschutz gemaB der DIN 4109
verwirklicht werden miusse. Entsprechend dieser Richtlinien seien diese Fassa-
den im Bebauungsplan zu kennzeichnen, um den Vorgaben des BauGB ge-

recht zu werden.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wurde
durch Erarbeitung entsprechender Gutachten (zum Beispiel Schallgutachten,
Belichtungsstudien, et cetera), der Erarbeitung von SchutzmaBnahmen vor
Verkehrslarm (zum Beispiel Festsetzung einer Baureihenfolge) und der Be-
ricksichtigung der Ergebnisse innerhalb der Bebauungsplanunterlagen bereits
gefolgt. Eine Regelung zur Fassadenbegriinung wurde im weiteren Verfahren

aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.
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zu 7. Amt 63, Bauaufsichtsamt

Im urbanen Gebiet (MU) seien Werbeanlagen allgemein zulassig, auch auBer-
halb der Statte der Leistung. Die Anbringung von Werbeanlagen solle daher
zumindest im Innenbereich des Gebietes zur Wohnbebauung auf die Statte

der Leistung beschrankt werden.

Das Amt schlagt folgende Formulierung vor: Werbeanlagen sind in Form von
Leuchtschriften oder Anlage mit einer Wirkung wie Leuchtschriften, sowie Mo-
nitore und Projektionen wahrend der Geschéaftszeiten bis maximal 22:00 Uhr

zulassig. Im Bereich der Zufahrten sind Sammelhinweistafeln zulassig.
Antwort:

Der Vorschlag wird zur Kenntnis genommen. Eine Prifung des Regelungsvor-

schlages erfolgt im weiteren Verfahren.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

7.1

Aus den vorgelegten Planen gehe nicht klar hervor, dass die Abstandflache im
sudlichen Geltungsbereich des Planentwurfs nicht auf dem Nachbargrundstlick
liege. Es wird um entsprechende Prifung gebeten. Darilber hinaus dlirfe die
Abstandflachen in einem weiteren Fall (nérdlicher Geltungsbereich des Plans)
die Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache Uberschreiten. Auch hier sei erneut

zu prifen.
Antwort:

Die Prifung der Abstandsflachen ist im Verfahren bereits erfolgt. Dem Bau-

ordnungsamt werden entsprechende Unterlagen zur Verfligung gestellt.
Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

7.2

Im Umfeld des Plangebietes gebe es Hinweise auf ein germanisches Graber-

feld, Uber das bereits im Jahre 1864 berichtet worden sei und welches bislang

nicht umfassend untersucht worden sei. Nach derzeitigem Kenntnisstand sei
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aufgrund der modernen Stérungen des Areals nicht mit erhaltenen Relikten
innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Allerdings sei bisher noch keine sys-
tematische Erhebung zur Ermittlung des archaologischen Potenzials durchge-
fihrt worden. Daher werde besonders auf die Paragrafen 15 und 16 DSchG

NRW (Verhalten bei Zufallsfunden und Meldepflicht) verwiesen.
Antwort:

Ein entsprechender Hinweis zur Meldepflicht sowie zum Verhalten bei der Ent-
deckung von archdologischen Bodenfunden gemaB den Paragrafen 15 und 16

Denkmalschutzgesetz ist bereits als Hinweis in dem Bebauungsplan enthalten.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 8. Amt 64, Amt fir Wohnungswesen

Die Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung nach Paragraf 4.1 BauGB habe
nach wie vor Bestand. Darlber hinaus stellten im Rahmen der 6ffentlichen
Férderung von Wohnungen nicht 6ffenbare Fenster in Aufenthaltsraumen und
Klichen einen Qualitatsmangel dar und seien daher keine Option. Sollten unter
diesen Bedingungen bedarfsgerechte und qualitatsvolle Grundrisse nicht moég-
lich sein, seien die geférderten Wohnungen gegebenenfalls im Innenbereich zu

verorten.
Antwort:

Die Hinweise sind bereits aus der Beteiligung gemal Paragraf 4 Absatz 1 be-
kannt und wurden im Rahmen der Bearbeitung aufgenommen. In diesem Zu-
sammenhang wurde die sidlich des Bahndamms gelegene Freiflache auf ihre
Eignung als Spiel- und Freizeitflache geprift. Das Konzept wurde angepasst
und sieht jetzt insbesondere die Schaffung von Spiel- und Aufenthaltsberei-
chen fir Kinder und Jugendliche vor. Spielflachen flir Kleinkinder wurden in
den sutdlichen Blockinnenbereich verortet. Die Zielstellung dort Spiel- und
Freizeitmoéglichkeiten fir diese Gruppe zu entwickeln, soll vor dem Hinter-
grund der erwinschten Sozialkontrolle und der aktiven Nutzung auch dieses

Bereiches nicht aufgegeben werden.
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Die Realisierung einer Pflegeeinrichtung konnte bisher nicht erzielt werden.
Der planungsrechtliche und bauordnungsrechtliche Rahmen zur Berlcksichti-

gung einer solchen Einrichtung ist jedoch grundsatzlich gegeben.

Flr die offentlich geférderten Wohnungen entlang der Bahntrasse wurden im
Rahmen der Vorplanung bereits bedarfsgerechte und qualitdtsvolle Grundrisse
entwickelt. Die innerhalb der Planung vorgesehene nach Norden ausgerichtete
ErschlieBungssituation (LaubengangerschlieBung) bedingt, dass keine Aufent-
haltsraume nach Norden orientiert sind. Es werden hier nur Nebenraume,
Kochkiichen oder Badezimmer verortet, die von einem Ausschluss von o6ffen-
baren Fenstern nicht betroffen sind. Auf nicht 6ffenbare Fenster kann somit
verzichtet werden. Der sozial geférderte Wohnungsbau ist demnach ohne den
benannten Qualitatsmangel méglich. Der Sachverhalt wurde bereits mit dem
Amt fir Wohnungswesen erértert. Grundsatzliche Bedenken gegen eine For-

derfahigkeit der erarbeiteten Konzeption bestanden nicht.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 9. Amt 66, Amt fiir Verkehrsmanagement

Die im Rahmen der Entwicklung des Plangebietes durchgefiihrte
Verkehrsuntersuchung sei von Amt 66 gepriift und freigegeben worden. Das
gemaB Gutachten vorgesehene, gesonderte Mobilitatskonzept zur Reduktion
des motorisierten Individualverkehrs sei im weiteren Verfahren durch den In-
vestor zu erstellen und vorzulegen. Fir die straBenbauliche und verkehrstech-
nische Anbindung des Plangebietes sei eine StraBenausfiihrungsplanung nach
HOALI zu erstellen und mit dem Amt fir Verkehrsmanagement abzustimmen.
Mit Entwicklung des Gebietes seien die verkehrlichen Anlagen im Anschlussbe-
reich Voélklinger StraBe und Volmerswerther StraBe auf Kosten des Investors
anzupassen. Dies beinhalte unter anderem die Lichtsignalanlage Vélklinger
StraBe/ PlockstrafBe.

In der textlichen Festsetzung sei Folgendes hinzuzufligen:
- Unterbauungen von 6ffentlichen beziehungsweise zuktinftig 6ffentlichen

Verkehrsflachen seien nicht zuldssig
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- Eine zukiinftige Ubernahmeforderung von unterbauten Flachen sei
auszuschlieBen.
Die Offentliche Beleuchtung sei von dieser MaBnahme betroffen. Eine

Kostenschatzung kénne zum derzeitigen Planungsstand noch nicht erfolgen.
Antwort:

Die Hinweise werden zu Kenntnis genommen. Innerhalb des Bebauungsplans
erfolgen keine Regelungen zum Ausbau oder zur Unterbauung von o6ffentlichen
Verkehrsflachen. Derartige MaBnahmen sind im Rahmen von gesonderten An-
tragen mit dem Amt fir Verkehrsmanagement abzustimmen. Ein Rechtsan-
spruch flr Private auf Unterbauung o6ffentlicher Verkehrsflachen besteht
grundsatzlich nicht. Insofern besteht im Rahmen der Aufstellung von Bebau-

ungsplanen auch kein Regelungsbedarf.

Das Mobilitatskonzept wird im Rahmen des nachgeordneten Baugenehmi-

gungsverfahrens erstellt und vorgelegt.

Zu MaBnahmen, die auf Kosten des Investors durchzufiihren sind, sollen ent-
sprechend vertragliche Regelungen in einem Stadtebaulichen Vertrag gemans

Paragraf 11 BauGB getroffen werden.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

zu 10. Amt 67, Stadtentwdasserungsbetriebe

Zur Sicherstellung der verkehrlichen und abwassertechnischen ErschlieBung
des Grundstlickes wurden in Abstimmung mit dem Investor und Amt 61 ver-
schiedene Varianten diskutiert, wonach im Ergebnis zwei Varianten hinsichtlich
der Entwdsserung als technisch umsetzbar bewertet wurden (Besprechung
07.05.2019).

Variante 1

ErschlieBung von der Volmerswerther StraBe lUber eine neue 6ffentliche Ver-

kehrsflache, in der ein neuer 6ffentlicher Kanal verlegt werde. ErschlieBung
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von der Vélklinger StraBe aus Uber eine private Verkehrsflache. Die an die
Vélklinger StraBe angrenzenden Baukdrper sollen hierbei einzeln mittels priva-
ter Anschlusskandle an die 6ffentliche Abwasserkanalisation angeschlossen

werden.

Variante 2

ErschlieBung von der Volmerswerther StraBe Uber eine neue éffentliche Ver-
kehrsflache, in der ein neuer 6ffentlicher Kanal verlegt werde. Die Variante 2
unterscheide sich hinsichtlich der abwassertechnischen ErschlieBung von der
Vélklinger StraBe aus darin, dass keine separaten Anschlusskanale (eine Aus-
nahme) vorgesehen seien, sondern zusammengefasst in einer Leitung zum 6f-
fentlichen Kanal geflihrt wiirden. Dies erfordere hier ebenfalls einen neuen 6f-
fentlichen Abwasserkanal. Dieser ldage dann in der privaten Grundstlicksflache

und miusse mittels GFL-Recht gesichert werden.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf sehe aber keine Leitungsrechte innerhalb der
privaten Grundsticksflache vor. Sollten nachtraglich Grundstucksteilungen
vorgenommen werden und somit die Abwasserleitung tiber fremde Grundstu-
cke erfolgen, mussten die Eigentums-, Unterhaltungs- und Nutzungsrechte
durch eine Baulasteintragung und Grunddienstbarkeit rechtlich gesichert wer-
den. Bei Umsetzung der Variante 2 sei jedoch wie genannt ein weiterer 6ffent-
licher Kanal von der Volklinger Stral3e erforderlich. Grundsatzlich seien Grund-
sticke nur abwassertechnisch erschlossen, wenn sie die Satzungsvorgaben fur

den Anschluss an die 6ffentliche Abwasseranlage erfullen.

Fur das hier gegenstandliche Plangebiet wird seitens der Generalentwéasse-
rungsplanung beim SEBD eine Rickstauebene von mindestens 36,10 m DHNN
fur das gesamte Plangebiet festgelegt. Samtliche, im Plangebiet an die offent-
liche Kanalisation angeschlossenen Offnungen, die tiefer liegen, seien entspre-
chend gegen Ruckstau zu sichern. Abhangig von der weiteren Entwicklung der
ortlichen Verhéltnisse kénne sich dieser Wert noch nach oben verschieben.
Gemal der ,Satzung Uber die Abwasserbeseitigung der Grundstiicke im
Stadtgebiet Dusseldorf (Abwassersatzung) vom 21.12.2011" sei die Ruckstau-
ebene die StralRenoberkante (Fahrbahn einschliel3lich Gehwege, Seitenstreifen
usw.) vor dem anzuschlieBenden Grundstick. Im Plangebiet durfe die Gradi-
ente der Trasse der zur abwassertechnischen ErschlieBung erforderlichen 6f-

fentlichen Abwasserkanéale an keiner Stelle die Ruckstauebene am Anschluss-
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punkt der vorhandenen 6ffentlichen Abwasserkanalisation unterschreiten.

Die StralRenmindesth6he innerhalb des Plangebietes im Bereich von sensiblen
Bereichen (Gebaude, Gebadudeotffnungen, Tiefgaragenzufahrten, Trafostatio-
nen) dirfe 36,00 DHHN nicht unterschreiten. Die Zufahrten zum Plangebiet
seien im westlichen Bereich tiefer als die Voélklinger Straf3e im Anschlusspunkt
anzunehmen, im 6stlichen Bereich nicht tiefer als die Volmerswerther Stralie

im Anschlusspunkt.
Antwort:

Die Hinweise und Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es wird ge-
sondert darauf hingewiesen, dass die Variante 1 bei der weiteren Planung pra-

feriert und auch umgesetzt wird.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

10.1

Grundsatzlich bestehen auch hier keine Einwande gegenuber den in der Betei-
ligung vorgelegten Unterlagen. Es sei im weiteren Verfahren darauf zu achten,
dass die im Umweltbericht textlich erfassten Vorgaben hinsichtlich Uberflu-

tungsgefahren infolge von Starkregen in Abstimmung mit dem Stadtentwéasse-

rungsbetrieb erfolgen.
Antwort:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abstimmung der for-

mulierten Vorgaben zu Uberflutungsgefahren erfolgt im weiteren Verfahren.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

zu 11. Amt 68, Garten-, Friedhofs- und Forstamt
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In der Legende zum Bebauungsplan-Vorentwurf sollte bei Sonstiges unter der
Erlauterung ,Flachen mit intensiver Dachbegrinung® der Hinweis auf die text-

liche Festsetzung erganzt werden (siehe textliche Festsetzung Nummer 14.5).
Antwort:

Die Hinweise werden im weiteren Verfahren in der Legende des Bebauungs-

plan-Entwurfes entsprechend erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.1

Im Grinordnungsplan werde in Kapitel 5.2 , Private Spielflachen™ beschrieben,
dass der in Paragraf 3 Absatz 2 der Spielplatzsatzung geforderte Abstand zu
Wohn- und Schlafraumen von 10 m nicht Gberall gewahrleistet werden kann.

Der Mindestabstand sei im GOP noch zu ermitteln.

Die textliche Festsetzung solle deshalb um folgende Formulierung erganzt
werden: Ist eine Spielflache fur mehr als 10 Wohnungen bestimmt, so muss

sie von Wohn- und Schlafraumen mindestens x Meter entfernt sein.
Antwort:

GemaB Angaben im GOP wird ein Mindestabstand von 7,0 Metern eingehalten.
Ein entsprechender Formulierungsvorschlag wird in die Textlichen Festsetzun-

gen Ubernommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.2
Die Festsetzung (Punkt 14.2 Baumpflanzungen) solle redaktionell gedandert

werden:

Innerhalb der mit GF gekennzeichneten Flachen sind Baume Il1. Ordnung
(Endwuchshohen zwischen 10 und 20 Meter) in der Pflanzqualitat Hochstamm,
Stammumfang 20 bis 25 cm, gemessen in ein Meter Ho6he in folgender Zahl zu

pflanzen:

Weiterhin sind innerhalb der mit GF gekennzeichneten Flachen und in der Fla-
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che fur Gemeinbedarf Baume I1l. Ordnung (Endwuchshéhen zwischen 5 und
10 Meter) in der Pflanzqualitat Hochstamm oder Solitar, Stammumfang 18 —

20 cm, gemessen in ein Meter Ho6he in folgender Zahl zu pflanzen:
Erganzung:
Flache fur Gemeinbedarf mindestens 4 Baume.

Die im MaRnahmenplan des Grunordnungsplanes (GOP) gekennzeichneten

Standorte kénnen im Rahmen der Ausfuhrungsplanung verschoben werden.

Hinweis: Der Verweis auf die FLL-Empfehlungen fur Baumpflanzungen sollte in
der textlichen Festsetzung entfallen, da unterschiedliche Standortbedingungen

gegeben sind, wie Standorte auf Tiefgaragen und erdgebundene.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme wird durch
Ubernahme der redaktionellen Anderungen in die Bebauungsplanunterlagen

gefolgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.3
Wie flr die Gebaudebegriinung — Dacher gelte auch flr die Tiefgaragenbegri-

nung der technische Standard der Dachbegrinungsrichtlinien der FLL.
Antwort:

Ein entsprechender Hinweis ist bereits in der textlichen Festsetzung enthalten.

Der Stellungnahme wurde insoweit bereits gefolgt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

11.4
Im zweiten Absatz (Punkt 14.4 Gebdudebegriinung — Dacher) werde bei der
Zulassigkeit von technischen Aufbauten et cetera auf die Festsetzung Nummer

14 verwiesen. Nach der Gliederung musse es wohl Nummer 15 heiBen.
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Antwort:

Der redaktionelle Hinweis wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan ange-

passt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.5
In der Festsetzung inklusive der Uberschrift sei der Begriff , Vegetations-

schicht" durch ,Vegetationstragschicht" zu ersetzen.
Antwort:
Der Hinweis wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.6

Bei der Festsetzung (Punkt 14.6 Begriinung von Zufahrten fiir die Feuerwehr)
sei zu prifen, ob Uberhaupt Flachen in offenporiger oder begriinter Form in-
nerhalb der GF-Flachen zuldssig sei, oder ob Uberhaupt Feuerwehrzufahrten

im GF 4 erfolgen. Wenn beides nicht zutreffe, kdnne die Festsetzung entfallen.
Antwort:

Innerhalb der mit GF 3 gekennzeichneten Flache, besteht die Méglichkeit Feu-
erwehrbewegungs- sowie aufstellflachen in offenporiger oder begriinter Form
zu erstellen. Im Sinne des Bodenschutzes sollen diese Méglichkeiten durch

Regelungen im Bebauungsplan gesichert werden. Die Unterlagen werden ent-

sprechend angepasst.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.7
Das Garten-, Friedhof- und Forstamt gibt redaktionelle Anmerkungen zu den

folgenden Hinweisen innerhalb der textlichen Festsetzung:
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Nummer 4., Artenschutz

Die Nummer 4. Sollte wie folgt formuliert werden: Zum Schutz der Brutvogel
und Fledermause sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere Baum- und
Geholzrodungen und der Abbruch von Geb&uden und Mauern auf den Zeit-
raum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemé&f Paragraf 39 Bundesna-

turschutzgesetz zu beschranken.

Im Schutzzeitraum vom 1. Marz bis 30. September sind Abbruch- und Ro-
dungsarbeiten nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung zulassig.
Beim Nachweis von Nestern von Brutvogeln oder von Fledermausquartieren ist
sofort die Untere Naturschutzbehdrde zu beteiligen, um gegebenenfalls Mali3-

nahmen zum Artenschutz gemafl Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.
Nummer 5., Vogelschlag

Der Hinweis sollte allgemeiner formuliert werden und die Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde nicht zur grundséatzlichen Bedingung gemacht
werden: Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glas-
fassaden oder -elementen erhoht sich stark das Kollisionsrisiko fur Végel. Dem
erhohten Risiko von Vogelschlag ist durch Verwendung von vogelfreundlichem
Glas oder durch geeignete konstruktive Mal3nhahmen zu begegnen, siehe Um-

weltbericht, Kapitel Artenschutz.
Antwort:

Die redaktionellen Hinweise werden in die Bebauungsplanunterlagen Uber-

nommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.8

Vom Garten-, Friedhof- und Forstamt wird empfohlen, die Uberschreitung der
Baugrenzen durch Balkone auch auf der Nordseite der Gebaude parallel zum
Bahndamm auszuschlieBen. Der Lichtraum sei hier begrenzt und auf der EG-
Ebene sollen Spiel- und Aufenthaltsflachen gestaltet werden, siehe MaBnah-

menplan zum GOP, Karte 3.
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Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Ausschluss zur Uberschreitung
der Baugrenze durch Balkone auf der Nordseite der Gebdude parallel zum
Bahndamm ist, was das Hochhaus an der Vélklinger StraBe betrifft, bereits in
den Planunterlagen enthalten. Fiir die nérdlichen Baugrenzen der tGberbauba-
ren Grundstlcksflachen mit einer zwingend festgesetzten Geschossigkeit ent-
lang des Bahndammes wird die Uberschreitungsmdglichkeit durch Balkone
ebenfalls ausgeschlossen und die Unterlagen zum Bebauungsplan Gibernom-

men.
Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.9

Der letzte Absatz (Begriindung: Punkt 4.7, Nebenanlagen) behandle das The-
ma der privaten Kinderspielflachen. Der Bedarf ergebe sich aus den Bestim-
mungen des Paragraf 8 Absatz 2 BauO NRW und der Spielplatzsatzung der
Stadt Dusseldorf. Es bestehe damit die Verpflichtung, private Kinderspielfla-

chen nachzuweisen.
Antwort:

Der Sachverhalt ist bekannt. Im Rahmen der Planung wurde eine Bedarfser-
mittlung gefiihrt. Die erforderlichen Flachen werden in der erarbeiteten Frei-
flachenkonzeption auch vorgesehen und kénnen somit im nachgeordneten

Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen werden

Der Stellungnahme wird insoweit bereits gefolgt.

11.10
Die erganzenden Untersuchungen (Punkt 4.10.1, Artenschutz) der Artengrup-
pen Fledermduse und Avifauna seien inzwischen erfolgt. Die Begriindung sollte

in diesem Punkt redaktionell angepasst werden.

Wie bereits zu Hinweis Nummer 5 ausgefluhrt, sei nicht grundsatzlich auf die
Untere Naturschutzbehérde zu verweisen, sondern die Planung von Glasbau-
teilen ist unter Beachtung der entsprechenden Fachveréffentlichungen ver-

schiedener Verb&nde und Institute zu optimieren.
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Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die redaktionelle Anpassung
der in der Zwischenzeit erfolgten erganzenden Untersuchung zum Artenschutz

wird im weiteren Verfahren in den Unterlagen erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.11
Die betroffenen Alleebaume der Vélklinger StraBe gehdren zu einer gesetzlich
geschitzten Allee nach Paragraf 41 Absatz 1 Landesnaturschutzgesetz. Die

gesetzlichen Grundlagen sollten erganzt werden.
Antwort:
Der redaktionelle Hinweis wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan erganzt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.12

Der Verweis auf die technische Dachbegriinungsrichtlinie (Punkt 4.10.5, Dach-
begriinung) der FLL erfolgt im FlieBtext unter dem Punkt der intensiven Dach-
begriinung. Um Missverstandnisse zu vermeiden, sollte die Dachbegriinungs-
richtlinie in einem eigenen Absatz erlautert werden, da sie fir alle

Begriinungsarten, einschlieBlich der Tiefgaragenbegriinung gelte.
Antwort:

Die Dachbegrinungsrichtlinien wurden bereits in einem separaten Abschnitt
(Hinweise Nummer 8.1311, Dach- und Tiefgaragenbegriinung) erlautert. Im

weiteren Verfahren werden sie entsprechend erldutert und beriicksichtigt.
Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

11.13
Zu 4.2 b) Tiere, Pflanzen und Landschaft

Spiel und Freizeitflachen

Folgende Aussage sei differenzierter zu bewerten: ,Die Flachen zwischen
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Bahnlinie und Wohnbebauung ist als Spiel- und Freiflache nicht geeignet®.
GemaB GOP solle der Raum (GF 5) Spiel- und Bewegungsangebote fir Ju-
gendliche und junge Erwachsene anbieten. GF 5 ist aber als private Spielflache

flr Kleinkinder nicht geeignet.
Antwort:

Die Klarstellung des Sachverhalts wird in den Unterlagen entsprechend ange-

passt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.14

Baumschutzsatzung

Unter die Bestimmungen der Dusseldorfer Baumschutzsatzung fallen alle
Baume mit einem Stammumfang von 80 cm beziehungsweise 50 cm bei
mehrstdmmigen Baumen, gemessen in 1 m Hohe Uber dem Boden. Ausge-
nommen sind nur Obstbaume mit Ausnahme von Walnuss- und Esskastanien-
baumen. Die Kartierung im GOP, Karte 1 stellt 32 Bd&ume dar, von denen 12

satzungsgeschutzt sind.

Offentliche Verkehrsflachen der Volklinger StraRe gesamt 15
Davon satzungsgeschutzt und zu fallen 3
Urbanes Gebiet gesamt 17
Davon satzungsgeschutzt und zu fallen 9

Als Ausgleich erfolgen folgende Ersatzpflanzungen:
Offentliche Verkehrsflache Allee Vélklinger StralRe
Offentliche Verkehrsflache, Stich Volmerswerther StraRe 2

Urbanes Gebiet (nur Baume I1. Ordnung) 26

Von den 3 satzungsgeschutzten Baumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache

entfallt eine Linde aus der Allee wegen der Herstellung einer Aufweitung der
Volklinger StralRe als Zufahrt zum Plangebiet. Die zwei anderen satzungsge-
schitzten Baume stehen zwischen Bahndamm und geplanten Hochhaus un-

mittelbar neben der zukiinftigen Baugrenze und damit im Ausschachtungsbe-
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reich. Der Erhalt ist deshalb nicht moéglich. Als Ausgleich werden ein neuer Al-
leebaum in der Vdélklinger Stral3e sowie zwei StralRenbdume im Stich von der
Volmerswerther StralRe gepflanzt. Im Rahmen der naturschutzrechtlichen Be-
freiung fur den Eingriff in die gesetzlich geschitzte Allee ist zuséatzlich die Er-
satzpflanzung einer Winterlinde vorzunehmen oder alternativ eine Ausgleichs-

zahlung zu leisten.

Im urbanen Gebiet kénnen die 9 satzungsgeschitzten Baume nicht erhalten
werden, weil sie in den zukinftigen Uber- und unterbauten Flachen oder in
den Feuerwehrbewegungsflachen stehen. Als Ausgleich werden 26 Baume I1.
Ordnung mit Endwuchshdhen zwischen 10 bis 20 Meter mit Stammumfang 20
— 25 cm gepflanzt. Die Ersatzpflanzungen auf Tiefgaragendecken wird aner-
kannt, weil eine Substratiberdeckung von 130 cm und 50 m3 Substrat je

Baum textlich festgesetzt wird (TF 14.3).
Gesetzlich geschitzte Allee Volklinger Stral3e (neuer Punkt)

In der 6ffentlichen Verkehrsflache der Voélklinger Stral3e soll die Grundstlicks-
zufahrt zum Bebauungsplan-Gebiet verandert werden. Die Herstellung einer
Abbiegespur greift in die gesetzlich geschutzte Allee der Volklinger StralRe ein.
Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz fuhrt die Volklinger
StralBe (B 1) im landesweiten Alleekataster. Die Doppelallee aus Winterlinden
mit der Kennzeichnung AL-D-0407 ist eine gemal Paragraf 41 (1) Landesna-
turschutzgesetz NRW geschilitzte Allee. Verboten ist gemal Paragraf 41 (1)
Landesnaturschutzgesetz jede Zerstorung, Beschaddigung oder nachteilige Ver-
anderung. Die Zuléssigkeit eines Eingriffs in die Allee bedarf einer natur-
schutzrechtlichen Befreiung gemal Paragraf 67 Bundesnaturschutzgesetz in
Vertretung mit Paragraf 75 Landesnaturschutzgesetz. Die Untere Naturschutz-
behdrde hat die Naturschutzrechtliche Befreiung erteilt. Von den vier betroffe-
nen Alleebaumen kénnen drei umgepflanzt werden, ein Baum ist zu fallen. Zu
den drei umgepflanzten wird ein neuer Baum gepflanzt, sodass die vorherige
Anzahl von vier Alleebaumen wieder hergestellt wird. Als weiterer Ausgleich
far den gefallten Alleebaum ist eine Ersatzpflanzung an anderer Stelle in der
Allee vorzunehmen oder alternativ eine zweckgebundene Ersatzzahlung an die

Unter Naturschutzbehorde zu leisten.
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Antwort:

Der Stellungnahme wird durch Ubernahme des Textes in die Bebauungsplan-
unterlagen gefolgt. Soweit erforderlich sollen auch vertragliche Regelungen im

Stadtebaulichen Vertrag getroffen werden.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

11.15
Zu 4.2 c), Artenschutzpriifung

Die erweiterte Artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe 1) kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die spatere Umsetzung der Bauleitplanung ein Eintreten
von Verbotsstanden gemalf Paragraf 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5
Bundesnaturschutzgesetz mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen wer-
den kann. Vorausgesetzt wird die Berucksichtigung der im Gutachten formu-
lierten Vermeidungsmafnahmen und Empfehlungen, wie die Einhaltung von
Schutzfristen fir Geholz- und Baumrodungen, eine dkologische Baubegleitung
bei Abbrucharbeiten, ein insektenfreundliches Beleuchtungskonzept und die

Vermeidung von Vogelschlag an Gebauden.

Die Untere Naturschutzbeh6rde stimmt dem Ergebnis der ASP 1 zu. Im Be-
bauungsplan werden fur folgende Schutz- und Vermeidungsmaflnahmen auf-
grund der gesetzlichen Bestimmungen zum Artenschutz Hinweise in die textli-

che Festsetzungen aufgenommen:

- Das Zeitfenster fur Abbruch- und Rodungsmaflinahmen wird auf den 1.10.
bis 28./29.02 beschrankt. Im Schutzzeitraum vom 1.03 bis 30.09 ist bei
Abbruch- und Rodungsarbeiten eine 6kologische Baubegleitung sicherzu-
stellen.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag bei Glasfassaden sind MalRnahmen zur
Reduzierung des Kollisionsrisikos durch Verwendung von vogelfreundli-

chem Glas vorzusehen.

Nachfolgend werden einige Veroffentlichungen genannt, die als Entschei-
dungshilfe fur die Glasverwendung an Gebaudefassaden oder technischen An-

lagen dienen kdnnen.
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Antwort:

Der Stellungnahme wird durch Ubernahme des Textes in die Unterlagen ge-

folgt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu 12. Amprion GmbH

Im Planbereich verlaufen keine Héchstspannungsleitungen des Unternehmens
und Planungen flr solche liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Es werde davon
ausgegangen, dass bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen

Unternehmen beteiligt wurden.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Beteiligung der zustandi-
gen Unternehmen von weiteren Versorgungsleitungen wurde bereits durchge-

fahrt. Der Stellungnahme wurde insoweit bereits gefolgt

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 13. AWISTA GmbH

Um die Entsorgung sicher zu stellen, sei die Befahrung des Plangebietes mit
Entsorgungsfahrzeugen erforderlich (bis 32 Tonnen zu Gesamtgewicht, Wen-
dekreisdurchmesser 22 Meter). Eine Rickwartsfahrt sei nicht zulassig. Die
Durchfahrt von der Vélklinger StraBe zur Volmerswerther StraBe sei deshalb
bitte entsprechend vorzusehen. Wenn die Abfallsammelbehalter in der Tiefga-
rage vorgesehen seien, seien diese am Leerungstag ebenerdig in einer Entfer-

nung von maximal 20 Meter von der nachsten FahrstraBe bereit zu stellen.
Antwort:

Die Konzeption sieht eine Durchfahrtsmaoglichkeit fir Millfahrzeuge vor.

Rickwartsfahrten sind nicht erforderlich. Die Konzeption wurde bereits mit der
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AWISTA abgestimmt. Standorte flir die Aufstellung von Abfallsammelbehéltern
kdénnen in der vorliegenden Konzeption innerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflache fir alle Neubauten im urbanen Gebiet hinreichend entwickelt

werden.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 14. Bezirksregierung Disseldorf

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine Bedenken, da sich im Pla-
nungsgebiet keine Bau- oder Bodendenkmaler befanden, die im Eigentum o-
der Nutzungsrecht des Landes oder Bundes stehen. Da die vorliegenden Zu-
standigkeiten nur fir Denkmaler im Eigentums- oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes gegeben sind, werde empfohlen - falls nicht bereits ge-
schehen - das LVR-Amt fir Denkmalpflege im Rheinland/Pulheim und das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland/Bonn, sowie die zustandige
kommunale Untere Denkmalbehdrde zur Wahrung samtlicher denkmalrechtli-

cher Belange zu beteiligen.
Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Fachbehdrden

wurden beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

14.1

Umweltiberwachung:

Aus der Uberwachung liegen keine Erkenntnisse vor, die fiir das Vorhaben re-
levant seien. Probleme (ber Gerliche oder Larm wegen der im Hafen angesie-
delten Betriebe seien hier nicht bekannt. Auch liegen keine Nachbarbeschwer-
den vor. Die Entfernung zu einem relevanten Betrieb (Logistikunternehmen)
und dem Plangebiet betrage circa 1500 Meter. Daher seien keine durch den
Betreiber verursachten und auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu

erwarten.
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Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Stellungnahme vom
23.11.2018 wurde durch die Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in-

nerhalb der Unterlagen zum Bebauungsplan bereits gefolgt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

14.2

Hochwasserrisikomanagement (HWRM) / Uberschwemmungsgebiete (USG):
Das Plangebiet befinde sich in den Risikogebieten des Rheins, die bei einem
Versagen oder Uberstrémen von Hochwasserschutzeinrichtungen ab einem
mittleren Hochwasser (HQ100) tGberschwemmt werden kdnnten. Zum
05.01.2018 seien geanderte Anforderungen flr Risikogebiete im WHG und
BauGB in Kraft getreten. Risikogebiete im Sinne des Paragrafen 78b Absatz 1
WHG, das heiBt iberschwemmte Gebiete bei einem seltenen beziehungsweise
extremen Hochwasserereignis (HQextrem), seien gemal Paragraf 9 Absatz 6 a
BauGB im Bebauungsplan nachrichtlich zu ibernehmen. Eine Bericksichtigung
der Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge sei in Bauleitplanen
gemaB Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 12 BauGB vorzunehmen. GemaB Paragraf
78 b WHG seien die Belange Hochwasserschutz und Hochwasservorsorge, ins-
besondere der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung er-
heblicher Sachschaden, in der Abwagung nach Paragraf 1 Absatz 7 BauGB zu
bericksichtigen.

Diese Stellungnahme erfolge im Zuge der Beteiligung der Bezirksregierung
Dusseldorf als Trager offentlicher Belange. Insofern seien lediglich diejenigen
Fachdezernate beteiligt worden, denen diese Funktion im vorliegenden Verfah-
ren obliegt. Andere Dezernate/Sachgebiete haben die vorgelegten Unterlagen
daher nicht geprift. Dies kénne dazu flihren, dass im spateren Genehmi-
gungs- oder Antragsverfahren auch (Rechts-)VerstoBe geltend gemacht wer-

den kdénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen werden bezlig-
lich der Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge er-

ganzt.
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Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu 15. Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

der Bundeswehr

Gegen die genannten MaBnahmen bestehen aus Sicht der Bundeswehr keine
Bedenken. Sollen bauliche Anlagen oder untergeordnete Gebaudeteile eine

Ho6he von 30 Meter iberschreiten werde darum gebeten, die entsprechenden
Unterlagen im Einzelfalle zur Prifung - vor Erteilung einer Baugenehmigung -

zuzuleiten.
Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemafB aktueller Planung wird die
benannte Héhe von 30,0 Meter in Teilbereichen des Plangebietes Uberschrit-
ten. Der Einwender wird im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsver-

fahrens flr das geplante Hochhaus beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu 16. Bundesnetzagentur

Es sei eine Uberpriifung des Plangebietes durchgefiihrt worden. Nachfolgend

kénne man die Namen und Anschriften der in dem ermittelten Koordinatenbe-

reich tatigen Richtfunkanbieter, die als Ansprechpartner in Frage kommen,

entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die weitere Planung sei

es gegebenenfalls mdglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu

vermeiden.

Betreiber und Anschrift:

e E-Plus Service GmbH, E-Plus-Stra3e 1,40472 Disseldorf

e Information und Technik NRW, MauerstraBe 51,40476 Disseldorf

e Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfahlen,
Jirgensplatz 1, 40219 Dusseldorf

e Telefonica Germnay GmbH und Co OHG, Georg-Brauchle-Ring 50, 80992
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Minchen
¢ Vodafone GmbH, Ferdinand-Braun-Platz 1, 40549 Dissedorf

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die entsprechenden Betreiber

von Richtfunkstrecken wurden bereits beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 17. Deutsche Flugsicherung

Die Plangebiete liegen in der Néhe des Flughafens Disseldorf. Durch die ge-
ringe Entfernung zu den Flugsicherungseinrichtungen am Flughafen kénnten je
nach Art und Hoéhe der Bebauung Belange der DFS

Deutsche Flugsicherung GmbH beziiglich Paragraf 18 a Luftverkehrsgesetz
(LuftVG) berihrt werden. Bauvorhaben, die die umliegende Bebauung lUber-
schreiten, seien zur Einzelfallprifung unter Angabe von Bauhdhen der zustan-
digen Luftfahrtbehérde vorzulegen. Von dieser Stellungnahme bleiben die Auf-
gaben der Lander gemaB Paragraf 31 LuftVG unberihrt.

Die Deutsche Flugsicherung habe das Bundesaufsichtsamt flir Flugsicherung

(BAF) von dieser Stellungnahme informiert.
Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemafB aktueller Planung wird die
umgebende Bebauung in Teilbereichen durch die Neuplanung lUberschritten.
Das Plangebiet liegt im Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflugha-
fens Dusseldorf, der im Plan nachrichtlich Gbernommen wird. In diesem Zu-
sammenhang wird in den Unterlagen zum Bebauungsplan auf das Luftver-

kehrsgesetz hingewiesen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



-44 -

zu 18. Ericsson Services GmbH

Bei den ausgewiesenen Bedarfsflachen habe die Firma Ericsson beziiglich ihres
Richtfunks keine Einwande. Die Stellungnahme beziehe sich nur fiir Richtver-
bindungen des Ericsson-Netzes. Falls noch nicht geschehen, sei die Deutsche

Telekom in die Anfrage mit einzubeziehen.
Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Telekom wurde im

Verfahren beteiligt. Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 19. Geologischer Dienst NRW

Es werde auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei
Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemaB den Technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,,Bauten in deutschen

Erdbebengebieten™ zu berlicksichtigen sei.

Die Erdbebengefahrdung werde in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bun-
desrepublik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geolo-
gischer Dienst 2006) bestimmt werden. In den Technischen Baubestimmun-
gen des Landes NRW werde auf die Verwendung dieser Kartengrundlage

explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet sei folgender Erdbebenzone / geologischer

Untergrundklasse zuzuordnen:
- Stadt Dusseldorf, Gemarkung Unterbilk 1/T

Bemerkung: DIN 4149:2005 sei durch den Regelsetzer zuriickgezogen und
durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode (DIN EN 19998) ersetzt worden.

Dieses Regelwerk sei jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. Anwen-
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dungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, seien als Stand der
Technik zu beriicksichtigen. Dies betreffe hier insbesondere DEN EN 1998, Teil

5 ,,Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte*.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemanR DIN
4149:2005 beziehungsweise Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN
EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte werde aus-

dricklich hingewiesen. Dies gelte insbesondere zum Beispiel fur grofe Wohn-

anlagen, Schulen, Versammlungshallen, kulturelle Einrichtungen et cetera.
Antwort:

Die Bewertung und Einstufung werden zur Kenntnis genommen. Eine Anpas-
sung der Planunterlagen zum Bebauungsplanverfahren ist nicht erforderlich,

da sich die Hinweise auf die nachgeordneten Verfahren beziehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 20. HWK - Handwerkskammer Dusseldorf

Die Stadt Dusseldorf tiberplane mit dem vorgelegten Planentwurf ein beste-
hendes Gewerbeareal von 2,1 ha GroBe. Aus Sicht des Handwerks sei dies in-
sofern zu bedauern, als dass bewohnernahe Standorte zur Versorgung mit
handwerklichen Produkten und Dienstleistungen in Dlsseldorf aufgrund des
hohen Drucks im Wohnungsmarkt immer rarer werden. Die Gberplante Flache
habe dieses Potential gehabt. Der Planentwurf weise ein urbanes Gebiet (MU)
gemaB Paragraf 6 a Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus. Gewerbliche Nut-
zungen seien ausschlieBlich in dem durch Verkehr stark larmbelasteten Be-
reich festgeschrieben. In den verbleibenden Bereichen seien gewerbliche Nut-
zungen grundsatzlich zulassig. Vor dem Hintergrund der oben genannten
Entwicklung im Immobilienmarkt sehe die Handwerkskammer DUsseldorf die
Stadt Dusseldorf in der Pflicht, urbane Gebiete starker zu gliedern, da Investo-
ren vornehmlich Gewinnmaximierung anstrebten und der Wohnungsbau in der
Regel die ertragreichere Variante gegeniber gewerblicher darstelle. Festset-
zungen in der verbindlichen Bauleitplanung stellten das einzige Mittel dar, hier
korrigierend einzugreifen. Bislang sei noch keine Rechtsprechung zum Misch-

verhaltnis in MU erfolgt. Es kénne jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass
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sich auch hier ein gewisses einzuhaltendes Mischverhaltnis herausbilde, wel-
ches bestehende MU gegebenenfalls nicht erfiilliten. So lasse sich bei einer
systematisch im Gegensatz zu der hier angewandten grammatischen Nor-
mauslegung zum Beispiel nicht nachvollziehen, warum in Mischgebieten im
Einzelfall sogar ein Mischverhaltnis von 30 Prozent zu 70 Prozent rechtmaBig
sein kdnne (vergleichbar VGH Baden-Wiirttemberg 3 S 2018/98, Beschluss
vom 8. September 1998) und in MU - bei geringerem immissionsschutzrecht-
lichen Schutzniveau - ein noch geringeres, weniger ausgeglichenes Mischver-
haltnis regelmaBig sein sollte. Der Ansatz der starkeren Mischung in MU diene
daher auch der Rechtssicherheit des Planes. Schlussendlich diene eine héhere
Nutzungsmischung der Schaffung von Urbanitat — zwar nicht unbedingt im
Sinne der BauNVO aber im wissenschaftlichen Sinne. Aus Sicht der Kammer
solle das Plangebiet aus Griinden der Rechtssicherheit sowie der faktischen
Schaffung von Urbanitat auch im inneren Planbereich sowie in Richtung der
Volmerswerther StralBe starker im Hinblick auf einen hdheren gewerblichen

Anteil gegliedert werden.
Antwort:

Es ist klarzustellen, dass der hier vorgesehene Nutzungskatalog die Nut-
zungsmischung im Sinne des Paragraf 6 a Absatz 1 Baunutzungsverordnung
vollumfanglich ermdglicht. Insoweit wird die Einschatzung der Handwerks-
kammer auch nicht geteilt. Gerade innerhalb von nutzungsgemischten Quar-
tieren, die eine entsprechenden rechtlichen Rahmen fir gewerbliche Nutzun-
gen bieten, ist die Ansiedlung von solchen Nutzungen bei Innenstadt nahen
Lagen zu erwarten. Dies ist vorliegend der Fall. Darliber hinaus sieht der Be-
bauungsplan einen Ausschluss von Wohnnutzung in Teilbereichen vor, der die
Chancen einer Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen erhdht. Der Aus-
schluss von Wohnnutzungen in weiteren Bereichen des urbanen Gebiets er-
scheint auch vor dem Hintergrund eines mdglichen Etikettenschwindels in

rechtlicher Hinsicht als fragwdirdig.

Die Einschatzung, dass mit der Planung die Flache fiir die bewohnernahe Ver-
sorgung mit handwerklichen Produkten und Dienstleistungen entzogen werde,
wird so nicht geteilt. Die Ubrigen Bedenken der Handwerkskammer werden

daher ebenfalls nicht geteilt.

Der Stellungnahme wird insoweit nicht gefolgt.
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zu 21. IHK - Industrie- und Handelskammer Diisseldorf

Das circa 2,1 Hektar groBe Plangebiet liege slidlich des Bahnhofs Bilk, zwi-
schen der VélklingerstraBe und der Volmerswerther StraBe. Es handele sich
um einen untergenutzten Gewerbestandort, der im Siden durch gewerbliche
Nutzungen begrenzt werde. Geplant sei die Entwicklung eines urbanen Gebie-
tes (MU) nach Paragraf 6 a BauNVO. Wie den Unterlagen zu oben genannten
Planverfahren entnommen werden kénne, liege das Larmgutachten, das in der
Stellungnahme der IHK vom 11. November 2018 angeregt worden sei, vor.
Danach kénnten die Konflikte auf Ebene des Bebauungsplans mittels textlicher
Festsetzung, die den Anforderungen der TA Larm entsprechen, geldst werden.
Nach Durchsicht der Bebauungsplanunterlagen habe die Kommune die Vor-
schldge des Schallgutachters planerisch hinreichend umgesetzt. Von daher
habe die IHK zu diesem Punkt keine weiteren Hinweise mehr. Die Steuerung
des Einzelhandels halte die IHK mit Blick auf den fuBlaufig erreichbaren zent-
ralen Versorgungsbereich , groBes Stadtteilzentrum LorettostraBe/Bilker Allee"

far sinnvoll.

Allerdings weist die IHK auf Folgendes kritisch hin:

Laut aktuellem Siedlungsflachenmonitoring der Bezirksplanungsbehdrde aus
dem Jahr 2017 fehlten in Disseldorf Gewerbeflachen im Umfang von 146 Hek-
tar. Durch die Umwandlung des untergenutzten Gewerbestandortes 6stlich der
Vélklinger StraBe in ein urbanes Gebiet, gingen weitere rund zwei Hektar Ge-
werbeflachen verloren. Diese wirden nicht an einer anderen Stelle im Stadt-
gebiet neu verortet. Deshalb seien im hier vorliegenden Fall nicht nur hinrei-
chende planerische Voraussetzungen flr die Realisierung neuer Wohnungen,
sondern auch flr die Bereitstellung von neuen Wirtschaftsflachen zu schaffen.
Diese Flachen wirden zwar nicht 1:1 die Gewerbefldachen, die durch die neue
Planung entfielen, ersetzen kénnen, dennoch kénne hier ein Angebot fir Un-
ternehmen entstehen, die Standorte in urbanen stadtischen Raumen bendtig-
ten. Die Planung sei daher so auszugestalten, dass dem Gebietscharakter mit
Blick auf gewerbliche Nutzungen hinreichend Rechnung getragen werde. Laut
Paragraf 6 a BauNVO dienten urbane Gebiete dem Wohnen sowie der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und anderen Einrich-
tungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Das kdnne erreicht
werden, indem Wohnnutzungen im Plangebiet starker begrenzt wirden. Im

hier vorliegenden Fall werde das Wohnen nur in einigen wenigen Fallen einge-
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schrankt beziehungsweise ausgeschlossen. Laut Ziffer 1 der textlichen Fest-
setzungen seien Wohnnutzungen in bestimmten entsprechend gekennzeichne-
ten Bereichen unzuldssig. So wie die IHK diese lesen, handele es sich nicht um
Bereiche, sondern um einen Bereich. Dieser liege direkt an der Vélklinger
StraBe sowie an den DB Gleisen. Wie dem Gutachten entnommen werden
kdénne, ist die Flache aufgrund ihrer Lage zu den vorgenannten Verkehrstras-
sen stark larmvorbelastet. Im zweiten Fall seien Wohnungen (nur) ab dem
fiinften Geschoss innerhalb der siidwestlichen mit der Abklrzung ,,GF maximal
6.930 Quadratmeter" gekennzeichneten lGberbaubaren Grundsticksflache zu-
Idssig. Auch hier handele es sich um einen Plangebietsbereich, der an der Vol-
klinger StraB3e liege. Er sei laut Gutachten ebenfalls immissionsvorbelastet und
eigne sich deshalb nur sehr eingeschrankt fiir eine Wohnnutzung. Von daher
sei nach der Auffassung der IHK der Ausschluss von Wohnen an dieser Stelle
weniger stadtebaulich, als immissionsschutzrechtlich motiviert. Wie den textli-
chen Festsetzungen unter Ziffer 1 weiterhin entnommen werden kdénne, seien
gewerbliche Nutzungen nach Paragraf 6a Absatz 2 Ziffern 2 bis 5 BauNVO im
Plangebiet zwar generell zuldssig, damit sei aber nicht hinreichend sicherge-
stellt, dass diese auch in anderen Bereichen als den Vorgenannten realisiert
wilrden. Damit dieses aber sichergestellt werde, bediirfe es eine vertikale
und/oder horizontale Gliederung des gesamten Plangebiets. Im Rahmen solch
einer Gliederung kénne beispielsweise per textlicher Festsetzung festgeschrie-
ben werden, dass in allen Baukdrpern in bestimmten Geschossen ausschliel3-
lich gewerbliche Nutzungen zul&ssig seien. Bleibe die Planung so, wie sie der-
zeit angelegt ist, gehe die IHK davon aus, dass, ausgenommen der Bereiche,
die entlang der Vdélklinger StraBe liegen, im Ubrigen Plangebiet ausschlieBlich
Wohnnutzungen realisiert werden. Solch eine Entwicklung werde nicht nur
dem Wunsch der IHK nach mehr Wirtschaftsflachen widersprechen, sondern
auch den stadtebaulichen Zielen der Kommune. Laut Seite 14 der Begriindung
zum Planentwurf sei mit der Ausweisung eines urbanen Gebietes das stadte-
bauliche Ziel verbunden, ein Stadtquartier fir Wohnen und Arbeiten zu entwi-
ckeln. Die IHK rege daher an, das Plangebiet, wie vorgeschlagen, starker zu

gliedern.
Antwort:

In Bezug auf die Ausflihrungen der Industrie- und Handelskammer wird auf

die Antwort zu 20 verwiesen.
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Der Anregung, eine vertikale und/oder horizontale Gliederung des gesamten
Plangebietes vorzunehmen, wird daher nicht gefolgt. Es wird jedoch ein Aus-
schluss von Wohnungen im Erdgeschoss der mit zwingend VII-Geschossen

festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflache aufgenommen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine innenstadtnah gelegene Flache,
die zudem sehr gut an den o6ffentlichen Personennahverkehr (S-Bahn-
Haltestelle Vélklinger StraBe) angebunden ist. Die Zielstellung, die bereits
auch im Masterplan ,Gewerbe- Industriekernzonen - Flachenstrategie flr pro-
duktions- und handwerksgepragte Branchen" vorgegeben ist, gewerblich
mischgenutzte Flachen, die ein Entwicklungspotenzial bieten, dementspre-
chend planungsrechtlich zu fassen und fortzuentwickeln, wird vorliegend um-
gesetzt. Die Planung sieht eine Nachverdichtung vor, die die Entwicklung so-
wohl von neuen Gewerbeflachen wie auch neue Wohnnutzung ermdglicht.
Dabei geht die Planung grundsatzlich davon aus, dass bei einem Standort, der
so innenstadtnah gelegen ist und so vielfaltige Lagepotenziale bietet, sich im
Laufe der Zeit eine Nutzungsmischung einstellt, selbst wenn zu Beginn eine
Realisierung mit einem Schwerpunkt bei der Entwicklung von gewerblichen
Flachen oder bei dem Schwerpunkt einer Wohnnutzung bestehen sollte. Ent-
scheidend hier ist, dass der durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nut-
zungsrahmen, dem Nutzungszweck der Nutzungsmischung im Sinne des Para-
graf 6 a Absatz 1 Baunutzungsverordnung voll umfanglich entspricht. Es wird
Sache der weiteren stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes sein, inwie-
weit und an welchen Stellen konkret sich tatsachlich die Nutzungsmischung
ergibt. Grundsatzlich ist die Planung bereits heute so ausgerichtet, dass die
Erflllung der Zweckbestimmung, namlich sowohl das Vorhandensein einer
Wohnnutzung wie auch das Vorhandensein einer gewerblichen Nutzung hinrei-
chend gesichert ist. Auch die Entwicklung von sozialen, kulturellen und ande-
ren Einrichtungen ist mdéglich und realistischer Weise zu erwarten. Weiterge-
hende MaBnahmen sind vor diesem Hintergrund im Bebauungsplan nicht

erforderlich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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zu 22. Landesbiiro der Naturschutzverbande NRW, NABU

Vorbehaltlich des Ergebnisses der Umweltvertraglichkeitsprifung bestehen
gegen den Bebauungsplan grundsatzlich keine Bedenken.

Der Bebauungsplan solle folgende Hinweise enthalten:

Sofern Baume zu féllen seien, habe dies nur in dem Zeitraum zwischen dem
30.09. und 01.03. zu erfolgen. Vor Abbruch der Gebaude seien diese auf Fle-
dermausvorkommen und Vogelquartiere zu untersuchen. Wegen des Klima-
wandels solle bei der Grinflachenplanung darauf geachtet werden, dass in
erster Linie Baume und Straucher gewahlt werden, die mit Hitze und Trocken-

heit zurechtkommen.
Antwort:

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung ist fir das vorliegende Verfahren nicht
notwendig. Die Hinweise zu Baumfallungen, Fledermausvorkommen und der
Grinflachenplanung werden zur Kenntnis genommen. Eine erganzende Unter-
suchung zum Artenschutz ist erfolgt. Im Bebauungsplan werden im weiteren

Verfahren Hinweise zum Artenschutz und Vogelschlag aufgenommen.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

zu 23. PLEdoc GmbH

Die PLEdoc GmbH auBert keine Bedenken gegenliber des Planes. Sie weist al-
lerdings darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen
eine Betroffenheit von ihr verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszu-
schlieBen sei. Es wird um Mitteilung der planexternen Flachen beziehungswei-
se um weitere Beteiligung am Verfahren gebeten. AuBerdem wird darauf hin-
gewiesen, dass eine Ausweitung des Planbereichs eine erneute Abstimmung

bedlrfe.
Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass es keine externen Ausgleichsflachen beziehungsweise keine Ausweitung

das Planbereiches geben werde.

Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



-51 -

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu 24. Polizeiprasidium Dusseldorf, Projektgruppe Stadtebauliche Kriminal-

pravention

Das Polizeiprasidium regt an, auf die 6ffentlichen beziehungsweise halbéffent-
lichen Grinflachen, so weit wie mdglich, zugunsten privater Garten (den Erd-
geschosswohnungen zugeordnet), zu verzichten. Bei den (halb)éffentlichen
Flachen sei zu beachten, dass diese Ubersichtlich blieben. Das bedeute, dass
im Gebiet nur niedrige Blische und hochstammige Baume gepflanzt werden
dirften, um die Sichtbeziehungen nicht zu beeintrachtigen. Die Flachen und
Wege seien in der Dunkelheit gut auszuleuchten. Um das Lagern unerwiinsch-
ter Personengruppen (zum Beispiel angetrunkene Obdachlose oder Drogenab-
hangige) unattraktiv zu machen, sollten Sitzgelegenheiten (zum Beispiel durch
Armlehnen im Abstand von 60 Zentimetern) so ausgefiihrt werden, dass diese
zum Liegen ungeeignet seien. Die Miillsammelstellen sollten abschlieBbar ein-
gefriedet werden (zum Beispiel begrinter Kafig), damit dort keine wilden
Mullhalden von quartiersfremden Personen entstinden. Um zu vermeiden,
dass die Tiefgaragen unlbersichtlich wiirden, seien sie unbedingt mit einem
hellen Anstrich und einer guten Ausleuchtung zu versehen. Um den einfachen
Kellereinbruchdiebstahl zu erschweren, wird empfohlen, die Fluchtwege aus
der Tiefgarage in die Treppenhduser nicht unmittelbar an den Kellerbo-
xen/Fahrradabstellrdumen vorbei zu fihren.

Grundsatzlich seien Einbruch hemmende Elemente bei erreichbaren Fenster-
anlagen sowie den Wohnungsabschlusstiiren dringend zu empfehlen und in

dieser Phase erheblich glnstiger, als spater in der Nachriistung zu realisieren.
Antwort:

Die Anregungen zur Gestaltung von Tiefgaragen, der Lage der Fluchtwege so-
wie der Einbau einbruchhemmender Elemente bei Fenstern und Wohnungstu-
ren sind Bestandteil der Ausfiihrungsplanung des Projektentwicklers. Sie kon-
nen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens nicht geregelt werden. Die

Stellungnahme bezieht sich in Teilen nicht auf Inhalte dieses Bebauungsplan-
verfahrens und kann insoweit hier nicht behandelt werden. Die Hinweise wer-

den jedoch an den Investor weitergeleitet.

Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



- 52 -

Ein Verzicht auf die halboéffentlichen Flachen ist bei der vorliegenden Planung
nicht umsetzbar und erscheint auch stadtebaulich nicht sinnvoll. Die Flachen
sollen insbesondere dem Kinderspiel und auch dem privaten Aufenthalt der
Wohnbevélkerung dienen. Die Planung sieht auBerdem eine Ubersichtliche Ge-
staltung und eine sinnvolle Ausleuchtung der Freiflachen vor. Da beabsichtigt
ist, den Abfall in den Untergeschossen beziehungsweise in den Erdgeschossen
zu sammeln und nur flr die Abholung straBennah zu platzieren, wird die Ge-

fahr fur die Entstehung wilder Millhalden als gering eingeschatzt.

Der Stellungnahme wird mit Ausnahme des Verzichts auf halboffentli-

che Freiraume gefolgt.

zu 25. Rheinbahn AG

Die Rheinbahn AG duBert keine Bedenken. Weiterhin verweist sie auf die Stra-
Benbahnlinien und Buslinien, welche die nahegelegene Haltestelle ,Voélklinger

StraBe" anfahren.

Antwort:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnhis genommen. Die StraBenbahnlinien und
Buslinien, welche die Haltestelle ,Vélklinger StraBe™ anfahren wurden in der

Begriindung bereits korrekt benannt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

zu 26. Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft mbH

Von der vorgenannten MaBnahme seien weder vorhandenen Anlagen noch
laufende beziehungsweise vorhersehbare Planungen des Unternehmens be-
troffen. Falls flr die MaBnahme ein Ausgleich flir den Eingriff in Natur und
Landschaft gefordert werde, misse sichergestellt sein, dass dieser nicht im

Schutzstreifen der Leitungen des Unternehmens stattfindet.
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Sollten diese AusgleichsmaBnahmen vorgenommen werden, werde um eine

erneute Beteiligung gebeten.

Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird darauf hingewiesen,
dass keine Ausgleichsflachen auf Schutzstreifen der Leitungen des Unterneh-

mens des Einwenders geplant sind.

Der Stellungnahme wird insofern gefolgt.

zu 27. Stadtwerke Disseldorf

Es sei darauf zu achten, dass sich auBer Betrieb befindliche, nicht dokumen-
tierte Leitungen und Anlagen im Planungs- und Baubereich befinden kénnen.
In diesem Falle werde um Abstimmung zum weiteren Vorgehen mit der Netz-
gesellschaft Dlsseldorf mbH (NGD), unter der Rufnummer (0211) 8218080 -
Abteilung 021 - Betrieb Netze und Anlagen, gebeten. In den zur Verfigung
gestellten Anlagen sind die Versorgungsleitungen und -anlagen der SWD AG

dargestellt.
Antwort:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Investor wurde Uber den

Sachverhalt informiert.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27.1

Rohr- und Stromnetze

Im Bereich des Bebauungsplanverfahrens befinden sich Versorgungsleitungen
und Anlagen der Stadtwerke Diisseldorf AG. Die mit dieser Stellungnahme
aufgefuhrten Anlagen, allgemeine Hinweise sowie Schutzanweisungen muissen
eingehalten werden bzw. seien zu beachten. Séamtliche im Planbereich liegen-

den Versorgungsleitungen und —-anlagen Strom/Gas/Wasser und Fernwarme
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seien zu Gunsten der Stadtwerke Dusseldorf AG zu sichern. Dies musse bein-
halten, dass zum Zwecke von Reparaturen und/oder Erneuerungen von Lei-
tungsabschnitten in dem betroffenen Bereich mit Baugeraten wie Bagger,
LKW, Bodenverdichtungsgeraten et cetera gearbeitet werden dirfe. Sollten
durch das geplante Bauvorhaben Versorgungsleitungen und —anlagen umge-
legt oder erneuert werden miuissen, so gehen die Kosten zu Lasten des Inves-
tors beziehungsweise des Bauherren. Entstehende Kosten fiir Provisorien, die
wahrend der Bauphase kurzfristig erstellt werden missen, seien zu 100% mit

dem Verursacher abzurechnen.
Antwort:

Die bestehenden Versorgungsleitungen und -anlagen sind Teil bestehender
Vertrage zwischen der Stadtwerke Disseldorf AG und den privaten Grund-
stickseigentimern. Bereits Uber diese Regelungen sind das Reparieren, Arbei-
ten mit Baugeraten sowie das Befahren und Begehen von Grundstlicken gere-
gelt. Weitergehende Regelungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens

sind nicht erforderlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27.2

Eine Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas, Wasser und Fernwarme mit
den im Umfeld liegenden Versorgungsleitungen und —anlagen sei grundsatzlich
madglich. Im direkten Bereich der ErschlieBung befinden sich momentan keine
Fernwarmeleitungen. Weiterhin sei darauf zu achten, dass die geplanten Zu-
wege beziehungsweise Zufahrten zum Innenbereich des Bebauungsplangebie-
tes nicht Gber beziehungsweise unterbaut werden, damit eine sach- und fach-
gerechte Verlegung der Versorgungsanlagen in das geplante Baugebiet
gewahrleistet werden kdénne. Die Kosten flr die ErschlieBungsmaBnahmen
kdédnnen erst benannt werden, wenn eine konkrete Bauanfrage vorliege und die
bendtigte Leistung bekannt sei. Die ErschlieBungskosten gehen zu Lasten des
Investors beziehungsweise des Bauherren. Voraussetzung flir den Beginn der
AusfUhrungsarbeiten sei eine verbindliche Beauftragung des Angebotes flir die
anfallenden ErschlieBungs- beziehungsweise Hausanschlusskosten. Entstehen-
de Kosten fiir Provisorien, die wahrend der Bauphase kurzfristig erstellt wer-

den missen, seien zu 100% mit dem Verursacher abzurechnen. Sollten aus
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versorgungstechnischen Griinden Versorgungsleitungen und —-anlagen in pri-
vate Flachen gelegt werden missen, so seien diese durch Dienstbarkeiten zu

Gunsten der Stadtwerke Disseldorf AG zu sichern.
Antwort:

Die Hinweise beziehen sich nicht auf die Ebene des Bebauungsplanes, sondern

auf nachgeordnete Verfahren.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27.3

Eine ErschlieBung im Plangebiet mit Versorgungsleitungen und —-anlagen sei
nur moéglich, wenn eine Mindestlberdeckung von 1,5 Metern gewahrleistet sei.
Sollen die zuklinftigen StraBen im Plangebiet nicht 6ffentlich gewidmet werden
und damit nicht unter den Konzessionsvertrag der Stadt Dlsseldorf und der
Stadtwerke Dusseldorf AG fallen, so mussen diese StraBen durchgangig mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Stadtwerke ausgewiesen
werden, damit auch die Versorgungsleitungen abgesichert seien. Zur Aufnah-
me der Versorgungsleitungen und —anlagen werde eine Wegebreite von 3 Me-
tern benétigt. Diese Mindestbreite sei wegen der Notwendigkeit der uneinge-
schrankten Zuganglichkeit und der méglichen Beschadigungsgefahr von
jeglicher Bebauung und Baumpflanzung freizuhalten. Eine Bepflanzung mit
flachwurzelnden Bewuchs, wie zum Beispiel Straucher sei jedoch grundsatzlich
maglich. Falls die Mindestliberdeckung nicht gewahrleistet werden kénne, so
sei die ErschlieBung mit straBenseitig gelegenen Netzanschlussraumen mdég-
lich. Die Netzanschlussraume miussten entweder zur Vélklinger StraBBe oder

zur Volmerswerther StraBe straBenseitig gelegen sein.
Antwort:

Die Planung sieht die Ausweisung o6ffentlicher Verkehrsflachen vor. Eine Min-
destiberdeckung von 1,5 Metern kann flr diese Bereiche im Weiteren einge-
plant werden. Die Anforderungen fir Versorgungsleitungen und Anlagen wur-
den in der StraBenplanung bereits beriicksichtigt. Im Ubrigen bezieht sich die
Stellungnahme nicht auf Inhalte dieses Bebauungsplanverfahrens. Hinweise

auf nachfolgende Verfahren werden zur Kenntnis genommen.
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Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

27.4

Zur Stromversorgung des Bebauungsgebietes kénne es erforderlich werden,
Netzumspannstellen zu errichten. Diese Netzumspannstellen kénnten sowohl
innerhalb eines straBenseitigen Kellerraumes errichtet als auch im Freien auf-
gestellt werden. Die SWD AG benennt in der Folge die technischen Mindestan-
forderungen, die fiir mogliche Netzumspannstellen erforderlich sind sowie die
daraus maoglicherweise resultierenden Anforderungen innerhalb des Bebau-

ungsplanes.

Es werden bezlglich der vorangegangenen Stellungnahmen verschiedene An-
sprechpartner angegeben, die fiir eine Beratung oder Abstimmung zur Verfi-

gung stehen.
Antwort:

Im Bebauungsplan ist bereits ein entsprechender Hinweis enthalten, dass
Standorte flir Netzumspannstellen (Transformatoren) im Rahmen des Bauge-

nehmigungsverfahrens mit der Stadtwerke Dusseldorf AG abzustimmen sind.

Die Versorgung mit Strom, Gas und Wasser ist durch vorhandene Versor-
gungsleitungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen gesichert. Die Hin-
weise flr bautechnische MaBnahmen bei Errichtung neuer Versorgungsleitun-
gen- und Anlagen werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens verfolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27.5

Um auch zukinftigen Mobilitatsanforderungen gerecht zu werden, wird die
Implementierung von Elektroladestationen oder Stromtankstellen empfohlen.
Seien Ladesaulen fir die E-Mobilitat vorgesehen, so misse dies der SWD AG

frihzeitig mittgeteilt werden.
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Antwort:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Vorfeld der méglichen Er-
richtung von Ladesaulen zur Sicherung der E-Mobilitat wird die Stadtwerke

Disseldorf AG friihzeitig tGiber den Prozess informiert und eingebunden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

27.6

Die Stadtwerke Disseldorf AG geben im Weiteren allgemeine Hinweise:

Stromleitungstrassen seien von jeglicher Uberbauung und Bepflanzung freizu-
halten. Es sei darauf zu achten, dass die geplanten Zuwegungen und Zufahr-
ten zum Innenbereich nicht Uber- oder unterbaut werden durften. Es musse
bei den Rohrleitungsbestandsplanen mit Abweichungen der angegebenen Ma-
Re gerechnet werden. Entstehende Kosten fur Provisorien wahrend der Bau-
phase missten zu 100% vom Verursacher Gbernommen werden. Fir Material-
bestellung und Planung benétige die SWD AG nach Vorliegen der Ausbaupléane

circa 6 Monate Vorlaufzeit.

Sollten aus versorgungstechnischen Grinden Versorgungsleitungen und Anla-
gen in privaten Flachen gelegt werden, so seien die entsprechenden Anlagen
durch Dienstbarkeit zu sichern. Werden im Plangebiet bestehende Stral3en-
grenzen durch Umbauarbeiten geandert, kdnne eine fur den Bauherrn kosten-

pflichtige Regulierungsarbeit an den Versorgungseinrichtungen notig werden.

Es wird auf die Beachtung der entsprechenden Schutzanweisungen fir erdver-

legte Versorgungsanlagen hingewiesen.

Antwort:

Die Hinweise beziehen sich auf die den Bebauungsplanverfahren nachgeordne-

te Vollzugsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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zu 28. Telefonica Germany GmbH und Co. OHG

Aus Sicht der Telefonica seien nach den einschlagigen raumordnerischen
Grundsatzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksichti-
gen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener Telekommunikationslinien
zu vermeiden. Durch das Plangebiet fihren drei Richtfunkverbindungen hin-
durch. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306555652_306555653
befinde sich in einem vertikalen Korridor zwischen 13 und 43 Metern Uber
Grund. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindung 306556956 befinde sich in
einem vertikalen Korridor zwischen 29 und 59 Meter Gber Grund.

Man kdnne sich diese Telekommunikationslinie als einen horizontal tUber der
Landschaft verlaufenden Zylinder mit einem Durchmesser von rund 30 bis 60
Metern (einschlieBlich der Schutzbereiche) vor-stellen (abhangig von ver-
schiedenen Parametern). Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Bau-
kréne dirfen nicht in die Richtfunktrasse ragen. Es werde um Berucksichti-
gung und Ubernahme der genannten Richtfunktrasse in die Vorplanung und in
die zuklinftige Bauleitplanung beziehungsweise den zuklinftigen Flachennut-
zungsplan gebeten. Innerhalb der Schutzbereiche (horizontal und vertikal)
sind entsprechende Bauhdhenbeschrankungen festzusetzen, damit die raum-
bedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden. Es misse daher
ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von min-
destens +/- 30 Meter und einen vertikalen Schutzabstand zur Mittellinie von
mindestens +/- 15 Meter eingehalten werden. Sollten sich Anderungen in der
Planung/Planungsflachen ergeben, so werde gebeten, die gedanderten Unterla-
gen zur Verfiigung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kénne.
Sollten sich noch Anderungen in der Planung/Planungsfldchen ergeben, so
wird darum gebeten, die geanderten unterlagen der Telefonica GmbH zur Ver-

fligung zu stellen, damit eine erneute Uberpriifung erfolgen kénne.
Antwort:

Der Verlauf der vorliegenden Richtfunkstrecken wurde exemplarisch geprift.
Die Richtfunkstrecke Nummer 306555652 verlauft im Bereich des Ostlich gele-
genen rechtskraftigen Bebauungsplan Nummer 5275/023 ,Noérdlich Plockstra-
Be". Dieser sieht entlang der Vélklinger StraBe eine Gebaudehéhe von maxi-
mal 44,0 Meter Uber Grund vor. Die zulassige bauliche Héhe steht bereits im
Konflikt mit den Richtfunkstrecken Nummern 306555652 und 306555653. Die
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baulichen Anlagen der Bebauungsplane Nummer 5275/023 ,,Nérdlich Plock-
straBe™ sowie 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe" liegen innerhalb der benann-
ten Schutzzonen. Da im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nummer
5275/023 ,Nérdlich PlockstraBe™ keine Bedenken zur baulichen Hohe geduBert
wurden, ist der dort definierte planungsrechtliche Rahmen heute zu beachten.
Die Prifung des Sachverhaltes zeigt, dass von der Fresnelzone nach Aus-
schdpfung des planungsrechtlich zulassigen Rahmen (Errichtung Hochhaus)
noch eine Trasse mit einer H6he von einem Meter flir den Betrieb der Richt-
funktrecke verbleibt. Dies stellt keinen hinreichenden technischen Rahmen fir
den weiteren Betrieb der Richtfunktrasse dar. Insoweit wird davon ausgegan-
gen, das zwischenzeitlich durch den Betreiber bereits technische Losung flr
den weiteren Betrieb der Richtfunkstrecke ergriffen und umgesetzt wurden,
denn das geplante Hochhaus wird aktuell errichtet. Fir das vorliegende Be-
bauungsplanverfahren ist daher davon auszugehen, dass die geplante Bebau-
ung eine wesentliche Beeintrachtigung der benannten Richtfunkstrecke nicht
mehr darstellen kann. Eine Ubernahme der Richtfunktrasse in die Planung o-
der die Aufnahme von Bauhdhenbeschrankungen erfolgt insoweit nicht. Dies
erscheint auch vor dem Hintergrund der gegebenen technischen Mdglichkeiten
als nicht zwingend erforderlich. Zum Beispiel kénnte durch Nutzung des hier
geplanten Hochhauses als Standort flir eine Funkeinrichtung ein Betrieb er-
reicht werden. Soweit sich Anderungen an der Planung ergeben, wird die Ein-

wenderin informiert. Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

Der Stellungnahme wird Uberwiegend nicht gefolgt.

zu 29. Vodafone GmbH

In den angegebenen Planungsbereichen befinden sich Glasfaserleitungen der
Vodafone GmbH (ehemals ISIS / ehemals Arcor AG & Co. KG).

Die durchschnittliche Verlegungstiefe der oben markierten Kabel- und Rohrlei-
tungen betrage circa 0,75 Meter (ausgenommen von zum Beispiel Spulboh-
rungen oder Pressungen). Die Trassen seien im beigefligten Plan dargestelit.
Es sei sicherzustellen, dass durch eigenen beziehungsweise durch beauftrag-
ten Auftragnehmerkrafte die allgemeinen Vorschriften beachtet und eingehal-

ten wiirden.
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Antwort:

Die Hinweise beziehen sich auf die dem Bebauungsplanverfahren nachfolgen-
de Vollzugsebene.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



	03-032_APS-028-2020_04_Anlage 2-Einsprechende-4(1)+4(2)
	03-032_APS-028-2020_05_Anlage 2-Behandlung-Stgn-4(1)+4(2)

