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Teil A - Stadtebauliche Aspekte

1 Planungsanlass

Aufgrund der in der Landeshauptstadt Disseldorf groBen Nachfrage nach Wohnraum
und den begrenzten Flachenressourcen ist es das Ziel der Stadt, Baulandpotenziale

zu identifizieren und Flachen flir Wohnnutzungen zu mobilisieren. Dies gilt insbeson-
dere auch fir Flachen, die auf Grund ihrer Lage zwischen Innenstadt und Innenstadt-
rand, pragnante Charakteristiken eines urbanen Gebietes besitzen und sich flir Nach-

verdichtungen und der gemeinsamen Nutzungen von Wohnen und Arbeiten eignen.

2 Ortliche Verhaltnisse

2.1 Beschreibung des Plangebietes

Das circa 2,3 Hektar (ha) groBe Plangebiet, zu dem das Grundstlick Vélklinger Stra-
Be 24 und eine norddstliche angrenzende Flache mit Anschluss an die Volmers-
werther StraBe 25 bis 27 gehdren, liegt im Stadtteil Bilk (Stadtbezirk 3). Im Norden
wird es durch die Bahntrasse zwischen Neuss und Diisseldorf mit der direkt ange-
schlossenen S-Bahnhaltestelle Vélklinger StraBe (S) begrenzt, die auf einem circa 5
Meter hohen Bahndamm geflihrt wird. Im Westen grenzen die Vélklinger StraBe und
im stdlichen Bereich gewerbliche Nutzungen an. Im Osten wird das Plangebiet durch
kleinteilige Gewerbebetriebe, durch Wohnnutzung als Blockrandbebauung entlang
der Volmerswerther StraBe, einem Hotel und untergeordneten gewerblichen Nutzun-
gen gepragt. Das Plangebiet umfasst die derzeit in der Gemarkung Bilk liegenden
Flursticke 74, 342, 344, 347, 368, 406, 499, 500, 590 und 591 sowie in Teilen das
Flurstiick Nummer 30 (Vélklinger StraBe).

2.2 Bestand

Im Plangebiet befinden sich auf dem Grundstiick Vélklinger StraBe 24 ein 4-
geschossiges Geschafts- und Bilrohaus mit einem Einzelhandel flr Kostim- und De-
korationsbedarf, ein Fitnessstudio sowie eine Tankstelle. Alle benannten Nutzungen
befinden sich unmittelbar an der Vélklinger StraBe. Im rickwartigen Bereich liegt ein
zweigeschossiges Gebaude, in dem ein Sozialkaufhaus der Caritas und der Verwal-
tungssitz der Disseldorfer Tafel e. V. untergebracht sind, sowie diverse meist ge-
werblich genutzte Hallen in GUberwiegend ein- und zweigeschossiger Bauweise. Im

nordoéstlichen Teilbereich des Plangebietes befindet sich entlang der Bahntrasse ein
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Getrankemarkt. Sidlich und stdwestlich hiervon liegen mehrere ein- bis zweige-
schossige, gewerblich genutzte Hallen und Garagen. Das gesamte Areal ist nahezu
vollstandig versiegelt. Griinbestand besteht lediglich sehr untergeordnet in Randbe-

reichen. Das Plangebiet kann weitestgehend als eben beschrieben werden.

Das Grundstilick Vélklinger StraBe 24 wird derzeit von der Vdélklinger Stral3e erschlos-
sen. Die norddstliche Flache ist Uber die Volmerswerther Stra3e erschlossen. Eine
Durchquerung des Plangebietes von der Vélklinger StraBe zur Volmerswerther StrafBe

ist derzeit nicht mdglich.

2.3 Umgebung

Nordlich der Bahntrasse besteht eine Stellplatzflache des Sankt Martinus Kranken-
hauses, auf der die Errichtung einer Hochgarage (Parkhaus) geplant ist. Ostlich da-
von schlieBt das so genannte Liesegang-Areal, eine Bebauung mit Gberwiegend ge-
werblich-kultureller Nutzung, an. Fir diesen Bereich wird derzeit der Bebauungsplan
Nummer 03/028 - Westlich Volmerswerther StraBe - aufgestellt, der neben der
weitgehenden Sicherung des Liesegang-Gelandes Planungsrecht flr circa 200

Wohneinheiten schaffen wird.

Westlich des Plangebietes, jenseits der Vélklinger StraBe und nérdlich der Plockstra-
Be, befindet sich derzeit ein gréBeres Blrobauvorhaben (geplante Gebaudehéhen mit
bis zu 44,0 Meter Gber Grund) im Bau. Sudlich des Plangebietes bestehen gewerbli-
che Nutzungen in Form zweier groBerer Autowaschbetriebe, Kleingewerbe sowie eine
private Hochschul-Einrichtung und Wohnnutzung an der Volmerswerther Stra8e. Das
Plangebiet liegt sidwestlich des Versorgungszentrums Lorettostra3e / Bilker Allee (C-

Zentrum).

2.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch die 6ffentlichen StraBen Voélklinger StraBe (B 1) im Westen
und die Volmerswerther StraBe (im Osten) erschlossen. Insgesamt ist das Areal sehr

gut an das o6ffentliche Verkehrsnetz und das Uberdértliche StraBennetz angebunden.

Der Anschluss an den regionalen 6ffentlichen Personennahverkehr ist durch die S-
Bahnlinien S 8, S 11, S 28 (Haltepunkt Vdlklinger StraBe (S)) nérdlich des Plangebie-
tes gesichert. Uber die S-Bahnlinien sind zum Beispiel direkte Anschliisse im 20-
Minuten-Takt zum Dusseldorfer-, Neusser- sowie Kélner-Hauptbahnhof gegeben. Der

Dusseldorfer-Flughafen wird ebenfalls im 20-Minuten-Takt angedient.
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Das Plangebiet ist durch die Haltstelle ,Vélklinger StraBe™ im Weiteren an das lokale

Nahverkehrsnetz angebunden. Hier verkehrt die
- Stadtbahnlinie 709 Gerresheim - Theodor-Heuss-Platz im 10-Minuten-Takt

- Buslinie 723 Eller Mitte S-Bahnhof - Plange Mihle von 6:00 Uhr — 22:30 Uhr im
30-Minuten-Takt

- Buslinie 726 FranziusstraBe - Volmerswerther Deich von 6:00 Uhr - 23:00 Uhr im
15-Minuten-Takt

- und der Nachtexpress NE 8.

Die westlich gelegene Vdélklinger Strale wird als Bestandteil des Disseldorfer Rad-
hauptnetzes klassifiziert. Hier verlaufen in beide Fahrtrichtungen ausgebaute Rad-

verkehrsanlagen.

2.5 Infrastruktur

Das Plangebiet liegt circa 300 Meter (Luftlinie) stidwestlich des Versorgungszentrums
LorettostraBe / Bilker Allee (C-Zentrum). Das Stadtteilzentrum LorettostraBe / Bilker
Allee ist somit fuBlaufig erreichbar und versorgt das Plangebiet mit Gltern des tagli-
chen Bedarfs (Lebensmittelsortimenter, Backereien, Drogeriemarkten, et cetera) so-
wie mit einem zentrenrelevanten Sortiment wie beispielsweise Modegeschéaften,
Buchladen, Schmuckgeschafte, Geschafte mit Wohnaccessoires oder Dienstleistun-

gen.

Ostlich des Plangebietes liegen mehrere Kindertagesstitten, Grundschulen sowie
weiterfiihrende Schulen, welche durch den vorhandenen 6ffentlichen Personennah-

verkehr gut erreichbar sind.

3 Gegenwartiges Planungsrecht

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan Dusseldorf (RPD), der am 13.04.2018 im Gesetz- und Verordnungs-
blatt des Landes NRW bekannt gemacht wurde und damit gemaB Paragraf 11 Absatz
1 Raumordnungsgesetz (ROG) wirksam wurde, ist der Planbereich als Allgemeiner

Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die vorliegende Planung ist somit mit den Zielen

der Regionalplanung vereinbar.
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3.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1992 stellt fir den Planbereich ein Gewerbe-
gebiet dar. Mit der parallel gefiihrten Anderung des Flachennutzungsplanes (Flachen-
nutzungsplandnderung Nummer 192 - ,Ostlich Vélklinger StraBe") wird die Darstel-
lung des Flachennutzungsplanes in gemischte Bauflache geandert und das Symbol

"Kindertagesstatte" dargestellt.

3.3 Bebauungs-, Durchfihrungs- und Fluchtlinienplane, § 34, § 35 BauGB

Das Plangebiet liegt Gberwiegend im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nummer 5375/46 aus dem Jahre 1964, der ein Gewerbegebiet (GE) mit
bis zu drei Geschossen und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 sowie eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 1,6 festsetzt. Die norddstlichen Flachen des Plangebie-

tes sind nach Paragraf 34 Baugesetzbuch (BauGB) zu beurteilen.

4 Sonstige Satzungen, Plane und Konzepte

4.1 Gewerbe- und Industriekernzonen

Die im Rahmen des Masterplan ,,Gewerbe- Industriekernzonen - Flachenstrategie fir
produktions- und handwerksgepragte Brachen" erstellte Flachenstrategie flr die pro-
duktions- und handwerksgepragten Branchen ,Gewerbe- und Industriekernzonen in
Dusseldorf® wurde vom Rat der Stadt am 13.12.2018 als stadtebauliches Entwick-
lungskonzept beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemaB Para-
graf 1 Absatz 6 Nummer 11 Baugesetzbuch (BauGB) und ist daher bei der Aufstel-

lung von Bauleitplanen zu bericksichtigen.

Im Gewerbe- und Industriekernzonenkonzept fir Dilisseldorf liegt das Plangebiet in
der ,Kategorie D - Entwicklungszonen gemischter Nutzungen®. Fir diese Kategorie
besteht das Ziel, unterschiedliche Nutzungen zu verzahnen und in Einklang zu brin-

gen.

4.2 Rahmenplan Einzelhandel

Der Rahmenplan Einzelhandel 2016 wurde am 07.07.2016 vom Rat der Stadt Dis-
seldorf beschlossen. Es handelt sich um ein Entwicklungskonzept gemaB Para-
graf 1 Absatz 6 Nummer 11 Baugesetzbuch (BauGB), das bei der Aufstellung von

Bebauungsplanen zu bericksichtigen ist.
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Im Rahmen des Zentrenkonzeptes der Stadt Dusseldorf, das Bestandteil des Rah-
menplanes Einzelhandel ist, ist der Bereich an der Martinskirche (sogenannte Bilker
Kirche) sowie LorettostraBe und Bilker Allee als groBes Stadtteilzentrum (C-Zentrum)

ausgewiesen.

4.3 Handlungskonzept Zukunft Wohnen (HKW)

Der Rat der Stadt Disseldorf hat am 06.06.2013 das Handlungskonzept Wohnen be-
schlossen, dessen Ziel es ist, ein ausgewogenes Wohnraumangebot in allen Preis-
segmenten zu schaffen, ohne das hohe qualitative Niveau in Bezug auf Stadtebau

und Architektur zu vernachlassigen.

GemalB dem Ratsbeschluss zur Anpassung und Konkretisierung der Quotierungsrege-
lung des Handlungskonzeptes flir den Wohnungsmarkt der Stadt Disseldorf aus dem
Jahr 2016 missen insgesamt 40 Prozent der geplanten Wohneinheiten im 6ffentlich
geférderten und preisgedampften Segment realisiert werden. Davon sollen mindes-
tens 20 Prozent o6ffentlich geférderter Wohnungsbau und mindestens 10 Prozent
preisgedampfter Wohnungsbau sein, weitere 10 Prozent kdnnen entweder als 6ffent-

lich geférderter oder preisgedampfter Wohnungsbau ausgebildet werden.

Am 28.04.2016 hat der Rat eine Anpassung und Konkretisierung der Quotierungsre-
gelung auf Basis der ersten Erfahrungsberichte zum Handlungskonzept Wohnen be-

schlossen, die auch in diesem Verfahren vollumfanglich zur Anwendung kommt.

GemaB den Zielen des Handlungskonzeptes Wohnen der Landeshauptstadt Dussel-
dorf, wird angestrebt, einen Anteil von mindestens 20 Prozent der geplanten
Wohneinheiten im 6ffentlich geférderten Mietwohnungsbau und 20 Prozent der ge-

planten Wohneinheiten im preisgedampften Wohnungsbau zu realisieren.

4.4 Luftreinhalteplan 2013 (Bezirksregierung Dulsseldorf)

Der aktuelle Luftreinhalteplan der Stadt Dusseldorf ist am 01.02.2019 in Kraft getre-
ten. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplanes der
Landeshauptstadt Duisseldorf (Stand: 02.01.2013) und innerhalb einer ausgewiese-

nen Umweltzone.
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5 Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

5.1 Stadtebaulicher Workshop

Im Vorfeld zum Bauleitplanverfahren wurde im Jahr 2018 ein zweistufiges ,, Work-
shop-Verfahren" mit umfassender Einbindung der Offentlichkeit durchgefiihrt: In
zwei Workshops wurden verschiedene Bebauungsvarianten fir die zuklnftige Nut-

zung mit den zahlreich anwesenden Blrgerinnen und Blrgern erarbeitet.

Im 1. Workshop wurden Restriktionen, Potenziale und stadtebauliche Entwicklungs-
maoglichkeiten erfragt und diverse Ansatze flir eine planerische Konzeption erortert
sowie Vor- und Nachteile ermittelt. Eine wesentliche grundsatzliche Anregung aus
der Bevdlkerung war es, zukulnftig mdglichst auch eine Verbindung flir zu FuBgehen-

de und Radfahrende zur Volmerswerther Straf3e vorzusehen.

Im 2. Workshop wurden zunéachst die Erkenntnisse des ersten Workshops im Marz
2018 prasentiert. Dann wurden drei unterschiedliche stadtebauliche Varianten vorge-
stellt, die zwischenzeitlich in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt durch den In-
vestor erarbeitet wurden und als Diskussionsgrundlage dienten: freie Gebaudean-

ordnung, Platz und Hof.

Die Varianten wurden von den Teilnehmenden erdrtert und auf Vor- und Nachteile
geprift. Gemeinsam mit den Anwesenden aus der Politik, dem Investor, den Fach-
gutachtern und des Stadtplanungsamtes sowie den Workshop-Teilnehmenden wur-
den in einer abschlieBenden Diskussion die Varianten gemeinsam bewertet und Emp-
fehlungen fir die weitere Bearbeitung gegeben. Die Variante ,Hof" wurde aufgrund
des Feedbacks der Workshop-Teilnehmenden und der Fachleute, als Konzeption mit
dem meisten Potential zur Schaffung eines lebenswerten Quartiers bewertet. Im Fol-

genden wurde dementsprechend die Vorzugsvariante ,Hof" weiterentwickelt.

Das Plangebiet wurde im weiteren Verfahren durch den &stlich gelegenen Bereich
(Flurstiicke Nummer 74, 406, 591 und 590 der Gemarkung Bilk) erganzt. Hierdurch
kann unter anderem das lokale FuB- und Radwegesystem gestarkt werden und eine
qualitatsvolle Anbindung von der Vélklinger StraBe an die Volmerswerther StraBe fur

zu FuBgehende und flir Radfahrende geschaffen werden.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Die geplante stadtebauliche Figur, die durch das Blro cross architecture, Aachen ver-

tieft wurde, sieht eine Blockrandstruktur entlang der Vélklinger StraBe mit Gberwie-
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gend gewerblicher Nutzung vor. Die Blockrandbebauung bildet eine nach Westen und
Norden den Verkehrslarm abriegelnde Grundstruktur aus, die im Nordwesten durch
einen Hochpunkt erganzt wird. Die Gebaudehdhen stufen vom Hochpunkt mit bis zu
18 Geschossen nach Sidden hin bis zum Bestandsgebaude mit geplanter Aufstockung
(insgesamt maximal sechs Geschossen) ab. Durch die Ausbildung des Hochpunktes
wird eine gesamtstadtische Adressbildung sowie auf das Quartier bezogen eine quali-

tatsvolle Eingangssituation von der Vdélklinger StraBe aus geschaffen.

Entlang der Bahntrasse im Norden ist auf Grund der Schienenverkehrsimmissionen
eine siebengeschossige Wohnbebauung mit teilweiser Gewerbe- und Dienstleistungs-
nutzung im Erdgeschoss geplant. Ostlich bis zur Volmerswerther StraBe stuft sich die
larmabschirmende Bebauung entlang der Bahn auf sechs und dann finf Geschosse
ab und nimmt damit Bezug zu den bestehenden Gebdaudehdhen im Bereich Volmers-
werther StraBe. Sidlich davon ist eine ein- bis zweigeschossige Kindertagesstatte

mit circa 810 m2 Geschossflache und einem angrenzenden Freibereich geplant.

Im Innenbereich soll eine Hofbebauung mit Wohnnutzung entstehen. Die unter-
schiedlich hohen Gebaudekdérper weisen zwischen drei- und sieben Geschossen auf.
Da die Hofbebauung im geschiitzten Innenbereich liegt, soll fiir die auch hier mégli-
che Wohnnutzung in Teilen private Gartenbereiche (Erdgeschoss und Dachflachen)
aber auch Flachen zum Spielzweck und Aufenthalt fir die gesamten Anlieger im

Quartier entwickelt werden.

Mit der Planung kann neben dem Erhalt und Neubau von gewerblichen Flachen und
sozialer Infrastruktur auch die Entwicklung von circa 230 Wohneinheiten fir ver-

schiedene Nutzergruppen ermoglicht werden.

5.3 Freiraumkonzept und Wegefiihrung

Das Freiraumkonzept sieht eine qualitativ umfangreiche Erhéhung des Begriinungs-
anteils innerhalb des Plangebietes vor, sodass ein gesundes Wohn- und Arbeitsplatz
Umfeld flr das mischgenutzte Quartier geschaffen werden kann. Im Innenbereich
der Hofbebauung werden Kleinkinderspielflachen sowie ein begrinter Aufenthalts-
beziehungsweise Kommunikationsbereich fiir die Anwohner geschaffen. Am nérdli-
chen Rand entlang der Bahntrasse werden verschiedene Sportangebote fir Jugendli-
che sowie Erwachsene bereitgestellt. Auf dem Dach des eingeschossigen Gebaude-
koérpers der Kindertagessstatte sollen weitere Spiel- und Freifldchen als AuBenbereich
der Kindertagesstatte vorgehalten werden. Gegenuber der Kindertagesstatte soll auf

der mit zwingend V-Geschossen festgesetzten lGberbaubaren Grundstlicksflache eine
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Freizeit- und Erholungsflache in Form eines Dachgartens realisiert werden. Die ver-
bleibenden Freiflachen sollen als Fldchen zum Aufenthalt und Spiel zur Verfiigung

gestellt werden.

Fir die Durchquerung des Plangebietes ist eine FuB- und Radwegeverbindung von
der Vélklinger StraBe bis zur Volmerswerther StraBe geplant. Eine Verbindung flr
den motorisierten Individualverkehr ist auf Grund der zu erwarteten Menge an Ver-
kehren nicht Bestandteil der Planung und entspricht auch nicht den stadtebaulichen

Zielen der Entwicklung eines ruhigen und qualitatsvollen Quartiers.

5.4 Verkehrskonzept

Das Plangebiet wird durch die umliegenden vorhandenen StraBBen erschlossen. Im
Westen durch die Vélklinger StraBe und im Osten durch die Volmerswerther Stral3e.
Hier ist eine Anpassung beziehungsweise Erweiterung der angrenzenden 6ffentlichen

Verkehrsflachen nétig.

Die HaupterschlieBung erfolgt tber die Vélklinger StraBe. Hier soll im Eingangsbe-
reich des heutigen Grundstlickes Vdlklinger StraBe 24 eine Zufahrt mit Anschluss zur
zentralen Tiefgaragenrampe entstehen. Der nordéstliche Teil des Plangebietes soll
weiterhin Uber die Volmerswerther StraB3e erreichbar sein. Hier soll eine 6ffentliche
Zufahrt in das Plangebiet errichtet werden Uber die, die zweite geplante Tiefgaragen-

rampe und die Kindertagesstatte erreicht werden kann.

Eine Durchfahrtsmaéglichkeit durch das Plangebiet ist wie bereits erwahnt fiir den mo-
torisierten Individualverkehr (MIV) nicht beabsichtigt. Die Durchfahrt von motorisier-
ten Verkehren von der Vélklinger StraBBe zur Volmerswerther StraBBe soll durch die
Errichtung von entsprechenden Anlagen (zum Beispiel Poller oder Schranken) unter-
bunden werden. Entsprechende Hinweise sind im Bebauungsplan enthalten. Weiter-
fihrende Regelungen werden im stadtebaulichen Vertrag aufgenommen. Eine Durch-
querung ist lediglich flr zu FuBgehende und Radfahrende sowie flir Entsorgungs- und

Notfallfahrzeuge geplant.

Im weiteren Verfahren ist auch die Erarbeitung eines Mobilitatskonzeptes fiir das Ge-
biet geplant. Inhalt des geplanten Mobilitatskonzeptes ist heben der Bereitstellung
elektrischer Ladeinfrastruktur unter anderem die Einrichtung eines Carsharing-
Angebotes sowie die Errichtung einer Fahrradmietstation mit Verglinstigungen fur die
Bewohnerinnen und Bewohner des Gebietes. Hier soll nheben einem Reparaturange-
bot auch die Méglichkeit gegeben werden, Spezialrader (zum Beispiel Lastkraftrader)

und Anhanger zu mieten.
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5.5 Anpassung des Planungsrechts

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, da das stadtebauliche Konzept
auf der Basis des bislang bestehenden Baurechtes, der Bebauungsplane Nummer
5375/46 und Nummer 5275/24 nicht umgesetzt werden kann. Hierzu zahlen insbe-
sondere die Art der baulichen Nutzung, die Gebdudestellung und die Bauhéhen sowie
das MaB der baulichen Nutzung. Fir die Umsetzung des neuen Konzeptes soll mit
dem Aufstellungsverfahren die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauli-
che Neuentwicklung geschaffen werden. Die Ergebnisse des zweistufigen Workshops

dienen hierfir als Grundlage.

6 Inhalt des Bebauungsplans

6.1 Art der baulichen Nutzung

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, welches ein ge-
mischtes Stadtquartier fir Wohnen und Arbeiten vorsieht, soll ein urbanes Gebiet
(MU) festgesetzt werden. Es soll ein lebendiges urbanes Quartier realisiert werden,
das sich stadtebaulich in die Nachbarschaft einfligt und qualitatsvolle Architektur und

Freiraume generiert.

Vorgesehen ist die Entwicklung eines nutzungsgemischten, innerstadtischen Quartie-
res mit Wohnen, Arbeiten, Kultur, sozialen, sportlichen, gastronomischen und ande-
ren Angeboten sowie untergeordnet auch Einzelhandel. Daher wird im Bebauungs-
plan ein urbanes Gebiet (MU) gemaB Paragraf 6 a Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Einzelhandelbetriebe in
Form von Nachbarschaftsladen bis maximal 400 m2 Verkaufsflache, Schank- und
Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe
sowie Anlagen fir Verwaltungen, kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke sind allgemein zulassig.

Um den Zielen des Rahmenplanes Einzelhandel 2016 gerecht zu werden, sind aus-
schlieBlich Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsldaden mit einer maxi-
malen Verkaufsflache von 400 m2 zulassig . Nachbarschaftsladen als kleinflachiger
Betriebstyp verfiigen in der Regel in Disseldorf Giber eine Verkaufsflache von bis zu
400 m2 und bieten Waren des taglichen Bedarfs an. Uberwiegend werden dort nah-
versorgungsrelevante Sortimente verkauft. Das Kernsortiment eines Nachbarschafts-
ladens umfasst Nahrungs- und Genussmittel, Zeitungen und Zeitschriften, Schnitt-

blumen sowie Drogeriewaren. Auf Grund der begrenzten GroBe der
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Nachbarschaftsldden und des Warenangebotes dient dieser Betriebstyp ausschlieBlich
der Versorgung des unmittelbar angrenzenden Gebietes. Damit ibernehmen Nach-
barschaftsladen im Disseldorfer Stadtgebiet eine wichtige Funktion flir die Gewahr-

leistung der fuBlaufig flaichendeckenden Nahversorgung.

Durch die Begrenzung der Zulassigkeit der Einzelhandelsbetriebe auf Betriebe in
Form von Nachbarschaftsladen sollen negative Auswirkungen auf vorhandene Einzel-
handelsstrukturen in den benachbarten Gebieten, hier insbesondere auf das C-

Zentrum LorettostraBe / Bilker Allee, vermieden werden.

Derzeit befindet sich im Plangebiet entlang der Vélklinger StraBe ein bestandskraftig
genehmigter groBflachiger Einzelhandelsbetrieb fir Karnevals- und Festartikel (Ge-
nehmigung vom 15.3.2012, Aktenzeichen: 63/21-BA-2268/11). Vom Sortiment her
ist dieser Betrieb als zentrenrelevant gemaB Diisseldorfer Sortimentsliste einzustufen
und steht somit den Zielsetzungen des Rahmenplanes Einzelhandel auf Grund seiner

Lage auBerhalb eines Zentrums entgegen.

Stadtebaulich ist zuklnftig, fur die Zeit nach einer Aufgabe dieser konkreten Nut-
zung, auch fir diesen Bereich eine starkere Eingliederung in das nutzungsgemischte
Quartier (Arbeiten und Wohnen) gewiinscht. Eine groBflachige Einzelhandelsnutzung

unterstitzt diese Nutzungsmischung im konkreten Quartier nicht.

Die aktuelle Nutzung bleibt flir den genehmigten Betrieb bis zur Nutzungsaufgabe
jedoch weiterhin uneingeschrénkt zuléssig. Bauliche Anderungen des Gebdudes ein-
schlieBlich der Flachen fur den Einzelhandelsbetrieb sind im Rahmen der Festsetzun-
gen des Bebauungsplans auch wahrend der aktuell genehmigten Nutzung madglich,
Anderungen der genehmigten Nutzung (Sortiment und/oder Verkaufsflache) sind

hingegen zuklnftig unzuldssig.

Es ist davon auszugehen, dass auf Grund des langlaufenden Mietvertrages der be-
stehende Betrieb auf bestehender Grundlage weitergeflihrt werden kann. Damit wird
dem berechtigten Interesse des Einzelhandlers an Fortfihrung seines eingerichteten
und ausgeibten Gewerbebetriebs mit der langfristigen Planungssicherheit und den
Eigentimerinteressen an einer Fortfihrung der aktuellen wirtschaftlichen Nutzung

der Immobilie in ausreichendem MaBe Rechnung getragen.

Zur Wahrung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird aufgrund der ermit-
telten nahezu allseitig auftretenden Verkehrslarmimmissionen an den Gebdudefassa-
den des Hochpunktens, eine Unzuldssigkeit von Wohngebauden fir diesen Bereich

(siehe zeichnerische Festsetzung) festgesetzt. Weiterfiihrend wird durch den Aus-
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schluss von Wohnnutzung im Hochhaus der durch gewerbliche Nutzung gepragte

Charakter entlang der Vélklinger StraBe unterstitzt.

Das bestehende 4-geschossige Gebdude an der Vélklinger StraBe sowie die geplante
durchgehende Bebauung entlang der Bahntrasse weisen an den zu den Immission-
sorten zugewandten Gebdudefassaden ebenfalls hohe Verkehrslarmwerte auf. An den
benannten Gebauden liegen allerdings auf den von den Immissionsorten abgewand-
ten Seiten zum Innenhof hin, in Teilen ruhigere Gebaudefassaden, so dass im Norden
entlang des Bahndammes (zwingend funf bis sieben Geschosse) durch Ausbildung
von nach Siden orientierten larmoptimierten Grundrissen, gesunde Wohn-und Ar-
beitsverhaltnisse mdglich sind. Bei einer Erweiterung des Bestandsgebdudes ist auf
Grund der angestrebten Nutzungsmischung auch eine Wohnnutzung im 5. und 6.
Geschoss denkbar. Hier kénnen ebenfalls durch nach Osten ausgerichtete larmopti-
mierte Grundrisse gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ermdéglicht werden. Die
unteren Geschosse (1. bis 4. Geschoss) des bestehenden Einzelhandels fiir Kostim-
und Dekorationsbedarf und der weiteren gewerblichen Flachen sollen allerdings wei-
terhin der Unterbringung von Gewerbenutzungen dienen. Daher werden Wohnungen

unterhalb des 5. Geschosses als unzulassig festgesetzt.

Fir die Zielstellung, ein lebendiges und durchmischtes urbanes Quartier zu schaffen,
sollen speziell Flachen fUr eine gewerbliche Nutzung sowie fir Dienstleistungsbetrie-
be an geeigneter Stelle vorgehalten werden. Hierflir bietet sich insbesondere das
Erdgeschoss des mit zwingend VII-Geschossen festgesetzten Gebdudekdrpers ent-
lang der Bahntrasse an: Dieser Bereich liegt direkt an Bewegungsflachen, die zentral
den Durchgangsverkehr von zu FuBgehenden und Radfahrern im Quartier bltndeln.
Durch die damit verbundene Frequenz in Kombination mit dem vorgesehenen platz-
artigen Bereich erscheint der Standort als Kommunikationsort insbesondere aber fir
gewerbliche Klein- oder Dienstleistungsbetriebe — wie zum Beispiel Nachbarschafts-
laden, Café oder Anderungsschneiderei et cetera - geeignet. Daher soll dort eine
Unzuldssigkeit von Wohnnutzung im Erdgeschoss festgesetzt werden, um diese Ge-

schossflachen fir gewerbliche Nutzungen zur Verfligung zu stellen.

Von den ausnahmsweise zuldssigen (Paragraf 6 a Absatz 3 BauNVO) Nutzungen sol-
len Vergnigungsstatten ausgeschlossen werden. Diese sind mit einem hier zu erwar-
tenden deutlichem Anteil an Wohnnutzung sowie der festgesetzten angrenzenden
Nutzung einer Kindertagesstatte aber auch mit Blick auf die angestrebte hochwertige
Freiflachengestaltung des hier geplanten urbanen Gebietes nicht vertraglich. Durch

Vergnlgungsstatten kdnnten zur Tages- und Nachtzeit Besucher in das Quartier ge-
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zogen werden und damit das Wohnen, insbesondere auch Familien, gestért werden.
Demnach wird eine Unzulassigkeit von Vergnigungsstatten als gerechtfertigt ange-
sehen. Zudem ist darauf hinzuweisen, dass innerhalb des Innenstadtbereiches, also
in Bereichen, in denen jene Infrastruktur, die diesen Nutzungen erfordern, vorhan-
den ist, hinreichend mégliche Flachen fir die Ansiedlung dieser Nutzungen vorgehal-

ten werden.

Tankstellen sind bereits aufgrund ihrer spezifischen Anforderungen (Flachenbedarfe
und Verkehre) innerhalb der stadtebaulichen Konzeption nicht umsetzbar und nicht
erwlinscht. Daruber hinaus soll umfangreicher oberirdischer Verkehr vermieden wer-

den. Sie sollen sind als unzuldssig festgesetzt.

Auf Grund der Gefahr der langfristigen Abwertung des Quartiers, sind Einzelhandels-
betriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller Bedlirfnisse oder
deren Befriedigung anbieten, generell nicht zuldssig. Auch Bordelle und bordellartige
Betriebe und Einrichtungen, die bauplanungsrechtlich als Gewerbebetrieb anzusehen
sind, sind nicht zulassig. Solche Nutzungen und das davon ausgehende negative
Image fir das Umfeld sind mit den Anspriichen an einen hochwertigen Bliro- und

Wohnstandort sowie mit der Nutzung einer Kindertagesstatte nicht vereinbar.

6.2 Mal der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung flr das Plangebiet orientiert sich an der stadtebauli-
chen Konzeption, die innerhalb des zweistufigen Workshop-Verfahrens in Zusam-
menarbeit mit Bdrgerinnen und Blrgern, Fachleuten und dem Stadtplanungsamt der
Landeshauptstadt Dulsseldorf entwickelt wurde. Dieses wurde durch das Bulro cross
architecture aus Aachen weiterentwickelt und dient in Folge dessen als Grundlage flr

den Bebauungsplan-Entwurf.

Die aus dem stadtebaulichen Entwurf hervorgehende Anordnung der Baukérper wird
im Bebauungsplan planungsrechtlich durch die Festsetzung von Uberbaubaren
Grundstlcksflachen beriicksichtigt. Die stadtebaulichen Qualitaten des Konzeptes,

sollen durch eine enge Baukoérperfestsetzung gewahrt bleiben.

Fir das urbane Gebiet (MU) sowie der Flache flir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Kindertagesstatte, wird das MaB der baulichen Nutzung durch die Festsetzung der
maximal zuldssigen Grundflache (GR), der maximal zulassigen Grundflachenzahl
(GRZ), der maximal zulassigen Geschossflache (GF) je Baufenster, der zuldssigen
Zahl der Geschosse und der maximalen Gebdaudehdhen- beziehungsweise Wandho-

hen gefasst.
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Durch diese Struktur der Festsetzungen wird die stadtebauliche Konzeption abgebil-
det.

6.2.1 Grundflache

Alternativ zur Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) zur Bestimmung des MaBes
der baulichen Nutzung besteht laut BauNVO die Mdglichkeit zur Festsetzung einer
Grundflache.

Aufgrund des Grundstiickszuschnittes, der ErschlieBungssituation und der hier ge-
wiinschten stadtebaulichen Struktur sind die jeweiligen NutzungsmaBe bei méglichen
eigentumsrechtlichen Teilungen nicht vorherzusagen. Im Zuge der weiteren Projekt-
konkretisierung werden die Grundstickszuschnitte aufgrund von baulichen, kon-
struktiven, wirtschaftlichen oder nutzungsbezogenen Aspekten gewahlt. Dadurch
kann es auf den verschiedenen Einzelgrundstiicken zu deutlich unterschiedlichen
Dichtewerten kommen. Mit Blick auf die notwendige, nachfolgende bauordnungs-
rechtliche Beurteilung ist die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) daher nicht
ausreichend und zielfUhrend. Durch die Festsetzung von spezifischen, jeweils auf die
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen bezogenen, maximal zuldssigen

GréBenwerten fir die Grundflache kann die notwendige Flexibilitat erreicht werden.

Bereits in der Bestandssituation ist das Plangebiet annahrend komplett versiegelt.
Jedoch soll im gesamten Plangebiet die Nutzbarkeit von Freiflachen fur eine Griinge-
staltung wie auch fir Spiel-, Erholung- und Aufenthaltsflachen vorgehalten werden.
Darliber hinaus werden Flachen flir eine Verbindung zwischen der Vélklinger StraBe
und der Volmerswerther StraBe fir zu FuBgehende und Radfahrende (Fortfihrung
Radhauptverkehrsnetz) vorgehalten, und damit auch den Wiinschen der Biirgerinnen

und Blrger entsprochen.

Weiterhin sollen aber auch hinreichend unterirdische Anlagen errichtet werden kén-
nen, um den notwendigen Platz fur die Unterbringung von Personenkraftwagen, Ra-

dern, Kellerrdumen, Technikraumen und anderem vorhalten zu kénnen.

Fir die GroBe der Grundflache baulicher Anlagen kénnen daher in Summe die Ober-
grenzen des MaBes der baulichen Nutzung gemaB BauNVO flr ein urbanes Gebiet
nicht eingehalten werden. Bei der Betrachtung des urbanen Gebietes wird rechne-
risch insgesamt zwar ein vertragliches MaB in Bezug auf die verbleibenden Freifla-
chenanteile erreicht. Da diese Flachen aber fiur spezifische Nutzungen wie zum Bei-
spiel fir die Tiefgarage sowie FuB- und Radwege zur Verfligung gestellt werden

sollen — was eine oberirdische und/oder unterirdische Versieglung mit sich bringt -,
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sind weitergehende Regelungen erforderlich. Im Bebauungsplan wurden deshalb fir
zu begriinende Flachen, die jeweiligen FlachengréBen (in m?2) festgesetzt. In Summe
aller festgesetzten Flachen werden mindestens 20 Prozent des urbanen Baugebietes

als zu begriinende Flache erreicht.

6.2.2 Uberschreitung der Grundfldche (GR) im Urbanen Gebiet (MU)

Aufgrund der spezifischen Anforderungen - zum Beispiel Schutz vor Verkehrslarm -
an die Planung und der Zielstellung ein urbanes, mischgenutztes Quartier zu entwi-
ckeln, sollen entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf hinreichend Flachen fir un-
terirdische und oberirdische Nutzungen (Wegeflachen, Platzflachen, begriinte Flachen
oberhalb von Gebauden, Stellplatze, Fahrradabstellanlagen, Kellerraume et cetera)

zur Verflgung gestellt werden.

Im urbanen Gebiet gilt daher, dass die Unterbauung der Grundstlicksflache durch
Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und durch Nebenanlagen gemaB Paragraf 14
BauNVO bis zu einer GroBenordnung von 95 Prozent zulassig ist. Flr die oberirdische
Versiegelung gilt weiterhin die Obergrenze der Baunutzungsverordnung (versiegelte

Grundflache von 80 Prozent).

Fir den nordwestlichen Bereich des Hochhauses, der zeichnerisch durch ein unter-
schiedliches MaB der Nutzung gekennzeichnet ist gilt abweichend, dass die vollstan-
dige Versiegelung durch Tiefgaragen, Ihrer Ein- und Ausfahrten und durch Nebenan-
lagen gemaB Paragraf 14 BauNVO zuldssig ist. Dies resultiert daraus, dass unter
Berlicksichtigung einer méglichen Realteilung der vorhandenen Flachen zum jetzigen
Zeitpunkt noch keine Aussagen zu den finalen Grundstlickszuschnitten inklusive der
erforderlichen ErschlieBungsflachen gemacht werden kann. Es ist davon auszugehen,
dass der Bereich des méglichen Hochpunktes aus funktionalen Griinden vollstandig
unterbaut sein wird, so dass in diesem Bereich des Plangebietes ein Bodenanschluss
eher als unwahrscheinlich vorgesehen werden kann. Um die Entwicklung des Plange-
bietes allerdings ganzheitlich zu sichern, wird eine ausnahmsweise zuldssige Uber-

schreitung der GR fiir diesen Bereich geregelt.

Trotz der ausnahmsweise zuldssigen Uberschreitung der Grundflache von 100 Pro-
zent im nordwestlichen Teilbereich sowie der Unterbauung des Plangebietes bis 95
Prozent wird durch abschlieBende Regelungen sichergestellt, dass mindestens 20

Prozent des gesamten urbanen Gebietes begriint werden.

Diese Regelungen erfolgen in Kombination mit Regelungen zur Gberbaubaren Grund-

stiicksflache und zur Begriinung, um oberirdische Flachen als Freiflachen zu sichern.
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Im gesamten mischgenutzten Quartier werden Uber 50 Prozent als nicht von Gebau-
den bestandene Freiflache vorgehalten, sodass diese Bereiche als urbane Aufent-
haltsflachen oder als Wegeflachen, als halbéffentliche oder private und begriinte
Freiflachen und Hofflachen entwickelt werden kénnen und Gberwiegend als Freizeit-

und Erholungsflachen fir Bewohner und Beschaftigte dienen.

Die gewahlte Form der ErschlieBung schlieBt motorisierten Durchgangsverkehr zwi-
schen der Vélklinger und der Volmerswerther StraBe aus und ermdglicht somit, dass
die privaten und o6ffentlich begehbaren Bereiche weitestgehend zur Nutzung durch
dort Wohnende, Beschéftigte und Anlieger als erweitertes Wohn- und Lebensumfeld

fir Begegnung, Spiel und Kommunikation genutzt werden kénnen.

Im Baugebiet kdnnen gemaB Paragraf 17 Absatz 2 BauNVO die Obergrenzen der

BauNVO Uberschritten werden.

Es muss dabei sichergestellt sein, dass die Uberschreitung durch Umsténde oder
durch MaBnahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die gefor-
derten Voraussetzungen zur Uberschreitung der Obergrenze liegen hier vor. Die
Uberschreitung wird planungsrechtlich ermdéglicht, da folgende stadtebauliche Griin-

de dies fordern:

Das stadtebauliche Konzept ist Ergebnis des im Vorfeld durchgefiihrten stadte-

baulichen zwei-stufigen Workshop-Verfahrens.

- Die Entwicklung von Wohngebieten und Arbeitsplatzen auf brach liegenden Fla-
chen oder untergenutzten Flachen entspricht dem Planungsziel der Landeshaupt-
stadt Dusseldorf, der Nachfrage nach Arbeitsplatzen und Wohnungsbau in zentra-
ler Lage gerecht zu werden. Damit kann einer Abwanderung von Bevélkerung
entgegen getreten werden und neue Inanspruchnahme von Flachen in Stadtrand-

lage oder im AuBenbereich vermieden werden.

- Die Uberhdhung ergibt sich aus der Zielsetzung einer innerstadtischen Verdich-
tung im Sinne der Innen- vor AuBenentwicklung, einer effektiven Bodennutzung

und einer nachhaltigen Ressourcenpflege.

- Die verkehrlich glinstige Lage erfordert und rechtfertigt eine effektive Bodennut-

zung, die zugleich effektive Nutzung der stadtischen Infrastruktur bedeutet.

- Da das Plangebiet innenstadtnah liegt und Versorgungs-, Kultur-, Sozial- und

Freizeiteinrichtungen sehr gut erreichbar oder im naheren Umfeld vorhanden
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sind, bestehen flr den Standort auch hier besondere Lagevorteile, die eine erhdh-

te Ausnutzung rechtfertigen.

Folgende Umsténde und MaBnahmen sind geeignet, die Uberschreitungen auszuglei-

chen, so dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

nisse nicht beeintrachtigt, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden und

die Bedirfnisse des Verkehrs befriedigt werden:

Die weitgehend baukdérperbezogenen Festsetzungen im Bebauungsplan sichern
die Freiflachen im Blockinnenbereich sowie auf den Freiflachen zwischen den

Uberbaubaren Flachen.

Die gewahlte stadtebauliche Form, inklusive der verkehrlichen ErschlieBung halt
groBere Teile der oberirdischen Flachen zur Nutzung durch die Bewohner und Be-
schaftigte, durch zu FuBgehende und Radfahrende frei. Das Plangebiet ist gut
durch den OPNV erschlossen. Fiir den PKW-Individualverkehr sowie fiir den FuB-
und Radverkehr besteht durch die vorhanden StraBen- und Wegeverbindungen
(Radhauptverkehrsnetz Disseldorf) eine gute Erreichbarkeit des Plangebietes.
Um den FuB- und Radverkehr zu starken, wird eine direkte Verbindung fir diese
Verkehrsteilnehmenden von der Vélklinger StraBe im Westen zur Volmerswerther

StraBe im Osten vorgesehen.

Durch die Festsetzungen zur Gebaudebegriinung der Dacher sowie der Tiefgara-
gen ist sichergestellt, dass trotz der Unterbauung der Grundstlicke die Wasser-

speicherfahigkeit des Bodens zumindest in Teilen der Flache gegeben ist.

Durch die vorwiegende Anordnung der Stellplatze in unterirdischen Anlagen kann
innerhalb des Wohnbereiches ein zusammenhangender begriinter Innenhof ent-
stehen mit Terrassen fir die Erdgeschosswohnungen, Loggien und Balkonen fir
die oberen Geschosse, der durch eine attraktive Freiflachengestaltung Aufent-

halts- und Spielmdglichkeiten bietet.

Durch die Struktur der Bebauung ist der begriinte Innenhof deutlich von ver-
kehrsreichen StraBenflachen abgewandt und bietet daher eine ruhige und erhol-

same Zone zum Aufenthalt und Rekreation fir das gesamte Quartier.

Die Uberschreitung der NutzungsmaBe im urbanen Gebiet steht dem Belang der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht entgegen. Die Gebaudestellung

und die Dimensionierung des Innenhofs erméglichen eine gute Beliliftung, sowie
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eine gute Belichtung, die durch mdgliche groBzligige Fensterfronten noch gestei-

gert werden kann.

- Mit der Planung wird eine heute untergenutzte Flache, die an einer S-Bahnstation
und innenstadtnah liegt, fir neue Wohn- und Arbeitspldtze gedéffnet. Das Areal
erhalt durch die bauliche Entwicklung ein neues zeitgemaBes Gesicht, das der
neuen Nutzung und dem Standort, aber auch dem Stadtteil, zusatzliche Attrakti-

vitat verleiht.

Die zusatzlichen Verkehre aus dem Plangebiet kénnen lber das vorhandene Ver-
kehrsnetz abgewickelt werden. Die vorhandene gute Anbindung an den OPNV sowie
die verkehrsglinstige Lage des Grundstlickes stellen einen wesentlichen ausgleichen-
den Umstand dar, mit dem madgliche Nachteile einer hohen Verdichtung, insbesonde-
re die Erzeugung eines erhdéhten Verkehrsaufkommen, ausgeglichen werden. Die bei
einer Planung auf der ,griinen Wiese" erforderlichen Verkehrswege und die damit
verbundenen Emissionen kénnen bei der Nutzung dieses innerstadtischen Grundsti-

ckes vermieden werden.

Insgesamt wird die Uberschreitung der Obergrenzen des MaBes der baulichen Nut-
zung durch die stadtebauliche Figur, die MaBnahmen zur Begriinung, das Freihalten
von Flachen sowie der Entwicklung und der Gestaltung von qualitativ hochwertigen
Freiflachen ausgeglichen. Eine Geféahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse kann bei der vorliegenden Konzeption nicht erkannt werden. Nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt wurden auch im Rahmen der Umweltprifung bei der vor-

liegenden Planung nicht erkannt.

6.2.3 Geschossflache, Zahl der Vollgeschosse, Héhe der baulichen Anlagen

Mit der Planung wird die Entwicklung von circa 51.700 m2 Geschossflache tber das
gesamte Gebiet ermdglicht (inklusive Kindertagesstatte). Insgesamt liegt die rechne-
rische Geschossflachenzahl (GFZ) Gber das gesamte urbane Gebiet damit bei cir-

ca 2,7. Neben der angemessenen Nutzungsdichte soll auch in der H6henentwicklung
auf den umliegenden Bestand reagiert werden. Darliber hinaus soll entlang der Vol-

klinger StraBe die Ausbildung eines Hochpunktes gesichert werden.

Die Anzahl der zu errichtenden beziehungsweise der maximal zugelassenen Geschos-
se wird flr das urbane Gebiet folglich auf 3 bis 18 Geschosse festgesetzt. Um einen

Gestaltungsspielraum entlang der Vélklinger StraBe zu erméglichen sowie die stadte-
bauliche Kubatur (Staffelung) zu sichern, werden die benannten Baufenster mit einer

mindestens und maximal zu errichtenden Geschossanzahl festgesetzt. Uber diese
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Festsetzung kann sichergestellt werden, dass die vorherrschenden Verkehrslarmim-
missionen flr die rickwartig gelegenen Flachen minimiert werden. Fir den nordli-
chen Bereich wird aufgrund des Schienenverkehrslarms fiir die Baukorper eine zwin-

gende Geschossanzahl festgesetzt.

Des Weiteren werden Regelungen zur maximalen Gebdaudehéhe getroffen. Die abso-
lute Gebaudehdhe errechnet sich Uber die in der Planzeichnung angezeigte Gelande-
héhe von 35,6 Meter iber Normalhéhenull. Durch die Festsetzung einer maximalen

Gebdudehothe kann insbesondere die im Workshop-Verfahren gefundene stadtebauli-

che Figur auch in ihrer Hohenentwicklung abgebildet werden.

Mit der Festsetzung einer maximalen Gebaudehéhe sind dann auch nicht gewilinschte
sonstige Geschosse oberhalb des obersten festgesetzten Vollgeschosses nicht zulas-
sig. Mit diesen Regelungen kann sichergestellt werden, dass die stadtebaulich ge-
winschte und dem Standort angemessene Hohenentwicklung durch die zukilinftige

Bebauung nicht Gberschritten wird.

Flr die noérdliche und 6stliche Baugrenze der mit I-Geschoss gekennzeichneten lber-
baubaren Grundstiicksflache der Kindertagesstatte wird eine maximale Wandhdhe
von 45,5 Meter iber Normalhdhenull festgesetzt. Oberhalb des 1. Geschosses ist in
diesem Bereich eine Aufenthalts- und Spielflache geplant. In diesem Zusammenhang
soll die Ausfihrung einer Funktionswand gesichert werden, die sich an der Gebaude-
héhe des westlich angrenzenden II-geschossigen Baukdrpers orientiert. Die Funkti-
onswand stellt eine Nutzung der geplanten Freiflachen auf dem Gebdude insbesonde-

re flr Spielzwecke der Kindertagesstatte sicher.

In Bezug auf die vorgesehene Regelung der Gebaudehdéhe wird klargestellt, dass die-
se Festsetzung auf die oberste substantielle Kante der jeweiligen baulichen Anlage
Bezug nimmt. Bei den hier vorgesehenen Flachdachern also jeweils die Oberkante
der Attika und nicht auf dartber hinausragende technische Zubehdranlagen unterge-
ordneter Dimension. Hoher geflihrte Schornsteine, Antennen, Entliftungsrohre und
andere untergeordnete Bauteile sind ebenfalls nicht Bezugspunkte dieser Hohenfest-

setzung.

6.2.4 Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Der Bebauungsplan Ubernimmt die aus dem stadtebaulichen Entwurf hervorgegan-
gene Baukodrperstellung. Die geplanten Baukdrper werden Uber Baugrenzen eng ab-
gebildet.
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Die Tiefe der Baufenster ist im Innenhofbereich mit 14,0 Meter bis 16,0 Meter aus-
reichend dimensioniert, um qualitatsvollen Wohnungsbau zum einen, aber auch um
zum Beispiel die zulassigen Nachbarschaftsladen, zu erméglichen. Darliber hinaus

wird die notwendige architektonische Flexibilitat gewahrleistet. Um wohnungsnahe
Freiflachen zu sichern, werden die sonstigen Flachen als nicht Uberbaubare Grund-

stlicksflache festgesetzt.

Die Baufenster des nordlichen Teils des urbanen Gebietes, der einen wesentlichen
Beitrag zur Abschirmung des Schienenverkehrslarms beitragt, sind mit einer Tiefe
von bis zu 15,0 Meter dimensioniert. Hierbei ist die notwendige ErschlieBung, wie
zum Beispiel Laubengange, bereits bericksichtigt. Flr die Baufenster entlang der
Voélklinger StraBe sind Tiefen von 18,0 Meter bis 28,5 Meter flr Bliro- und Verwal-

tungsgebaude vorgesehen.

Um architektonische Gestaltungsmdglichkeiten zu bieten und um die Méglichkeit zu
haben, zum Beispiel auch energetisch hochwertigere Dammung auszubilden, werden
die Baugrenzen um bis zu circa 0,5 Meter pro Fassade groBzligiger als der im stadte-

baulichen Entwurf entwickelte Baukérper festgesetzt.

Balkone ragen aufgrund der engen Baukdperfestsetzung Uber die festgesetzten Bau-
grenzen hinaus. Sie werden Uber eine Regelung planungsrechtlich in einem gréBeren
Rahmen (abweichend von bauordnungsrechtlichen Regelungen) bis zu einer Tiefe
von 2 Meter vor der Baugrenze als zuldssig festgesetzt. Um das Erscheinungsbild des
Quartieres zu sichern, wird die Summe der Lange der auskragenden Balkone je Eta-

ge auf maximal ein Drittel der jeweiligen Fassade beschrankt.

Die Festsetzungen zur Uberschreitung in Bezug auf Balkone gelten nicht fir die Bau-
grenzen entlang der Vélklinger StraBe sowie flir die weiteren Baugrenzen der mit IV

bis XVIII gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflachen.

Fir das gesamte Hochhaus sind ab dem 1. Obergeschoss dreieckige, Geschossweise
leicht versetzte sowie vorkragende Fassadenelemente geplant, die sich positiv auf

die Gestaltung und auch den Windkomfort auswirken.

Daher wird fir die Uberbaubare Grundstlicksflache, die mit Ausschluss fiir Wohnge-
baude festgesetzt ist, aus stadtebaulicher Sicht eine Uberschreitung der Baugrenzen
in einem geringen MaB entlang Vdlklinger StraBe zuldssig sein. In diesem Bereich
dirfen oberhalb des Erdgeschosses die Baugrenzen bis zu maximal 30 Zentimeter

Uberschritten werden. Je Geschossebene dirfen maximal 50 Prozent der zusatzlichen
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Flache Uberbaut werden. Eine Regelung fiir die lbrigen Fassaden ist auf Grund der

ausreichend dimensionierten Uberbaubaren Grundstulicksflache nicht erforderlich.

AuBerhalb der lberbaubaren Flachen sind Tiefgaragen einschlieBlich der dazugehori-
gen Nebenanlagen und eingehauste Zufahrten sowie unterirdische Gebaude und un-

terirdische Teile von Gebduden zulassig.

Ein eingehauster Ein- und Ausgangsbereich zur Tiefgarage, der ebenfalls als Flucht-
weg im Notfall dienen soll, ist auBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache inner-
halb der mit GF 3 festgesetzten Flache, mit einer maximalen Grundflache von bis zu

25 m2 und einer Hohe von maximal 40,0 Meter Uber Normallhéhenull zulassig.

6.3 Bauweise

Entlang der Vdélklinger StraBe im Westen sowie entlang der Bahntrasse im Norden ist
es von besonderer Bedeutung, eine weitestgehend geschlossene Bebauung zu entwi-
ckeln. Dies ist zum Schutz der dahinterliegenden Nutzungen vor dem Verkehrslarm
erforderlich. Die hier festgesetzte abweichende Bauweise unterstlitzt die [armschut-

zende Funktion dieser Baukorper flir den Rest des Plangebietes.

Fir die Gberbaubaren Grundstlicksflachen mit festgesetzter abweichender Bauweise
ist zudem ein Mindestmal beziehungsweise ein zwingendes MalB an Geschossen fest-
gesetzt. Damit kann die jeweils dahinterliegende Bebauung effektiv vor den Eintra-

gen des Verkehrslarms aus den unterschiedlichen Quellen geschitzt werden.

6.4 Abweichende Abstandsflachen

Aufgrund der geplanten Gebdudehéhen und Gebaudestellungen innerhalb des urba-
nen Gebietes kommt es in einigen Teilbereichen zu Abstandsflachenilberlagerungen
im Sinne des Paragraf 6 Bauordnung NRW (BauO NRW). Um den stadtebaulichen
Entwurf planungsrechtlich zu sichern, sind daher zwingende Regelungen zu Zuldssig-
keit einer Unterschreitung der nach BauO NRW geforderten Abstandsflachen notwen-
dig. Vor diesem Hintergrund werden teilweise die zuldssigen Abstandsflachen als ab-

solute Abstande in Meter je Gebaudewand (Abschnitt) festgesetzt.

Dieses planungsrechtliche Vorgehen ist der stadtebaulichen Zielsetzung der Entwick-
lung eines innerstadtisch verdichteten, urbanen Gebietes mit stadtbildprdagendem
Hochhaus verantwortet. Der vorliegende stadtebauliche Entwurf sieht an einigen
Stellen eine enge Anordnung von Gebdudeseiten zueinander vor. Zum einen liegt

dies begriindet in dem erforderlichen Schutz vor Verkehrslarm, der eine méglichst
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geschlossene Bebauung entlang der Vélklinger Stra8e sowie entlang der Bahntrasse
fordert. Zum anderen liegt dies in der Zielstellung einen eher introvertierten Hof aus-
zubilden, der Uber weitgehend geschlossene Raumkanten verfiigt. Im Ergebnis wer-
den Gebdudestellungen so weit zusammengeflihrt, dass den Anforderungen der Er-
schlieBung, insbesondere den Anforderungen der Feuerwehr sowie den
gestalterischen Aspekten und dem Schutz vor Verkehrslarm entsprochen werden

kann.

Um eine solche Quartiersentwicklung mit dieser Bau- und Nutzungstypologie realisie-
ren zu kénnen, wird daher von der planungsrechtlichen Méglichkeit Gebrauch ge-
macht, aus den genannten stadtebaulichen Griinden vom Bauordnungsrecht abwei-
chende MaBe der Tiefen der Abstandsflachen gemaB Paragraf 9 Absatz 1 Nummer

2 a BauGB festzusetzen. Besonders um die gewilinschte Qualitdt des Hochhauses und
dessen Lage im stadtebaulichen Geflige sicherzustellen, werden die zulassigen Ab-

standsflachen der jeweiligen stadtebaulichen Situation entsprechend festgesetzt.

Umfangreich gutachterliche Untersuchungen im Bereich Schallschutz, Belichtung und
Besonnung sowie Windkomfort zeigen die Mdglichkeiten einer Quartiersentwicklung

mit gesunden Wohn- und Arbeitsplatzverhaltnissen, trotz einer Abstandsflachenlber-
lagerung, auf. Bedenken bestehen insoweit gegeniiber dem stadtebaulichen Konzept

sowie der Gefahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht.

An allen Fassaden, die nicht durch eine zeichnerische Festsetzung mit einer abwei-
chenden Abstandsflache (AF) gekennzeichnet sind, werden gemaB den Vorgaben der

Landesbauordnung die allgemein zulassigen Abstandsflachen eingehalten.

6.5 Flachen fir Nebenanlagen

Das Plangebiet soll dem Wohnen und Arbeiten dienen, daher sollen Anlagen fir die
Tierhaltung und Kleintierhaltung unzuldssig sein. Der Ausschluss erfolgt insbesonde-
re, um die Ruhe flr das Wohnen im Plangebiet und den gewlinschten urbanen,
mischgenutzten Charakter des Gebietes zu wahren. Beldstigungen, die von diesen
Nebenanlagen ausgehen kénnen, sollen fiir die Bewohner wie auch die Beschaftigten
vermieden werden. Auch das gewiinschte Erscheinungsbild eines modernen, stadti-
schen, nutzungsgemischten und architektonisch anspruchsvoll gestalteten Quartiers
kénnte durch Anlagen der Tierhaltung oder Kleintierhaltungen konterkariert werden.

Dies soll vermieden werden.

Die Freiflachen innerhalb der Baugebiete sollen auch nicht durch erforderliche Miil-

laufstellflachen beschrankt werden. Die hierflir erforderlichen Flachenbedarfe sollen
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daher ebenfalls unterirdisch oder innerhalb der Gebaude vorgehalten werden, so
dass die Zielstellung nach einer mdéglichst groBzligigen, gut gestalteten und nutzba-
ren Freiflache erreicht wird. Millaufstellflachen sind daher nur in Tiefgaragen und nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausgenommen hiervon ist
die erforderliche Millaufstellflache der vorhandenen Nutzungen im Bestandsgebdude
entlang der Volklinger StraBe. Hier ist eine bis zu maximal 10 m2 groBe oberirdische

Flache im Bereich des mit GF 3 festgesetzten Bereiches zulassig.

Die erforderlichen Wertstoffcontainer werden als Unterflurcontainer innerhalb der

offentlichen Verkehrsflache an der Volmerswerther StraBBe vorgesehen.

Da innerhalb des urbanen Baugebietes auch ein Spiel- und Bewegungsangebot flur
Kinder vorgehalten werden soll, wird im Bebauungsplan im Bereich des geschiitzten
Innenhofes ein Hinweis auf Kinderspiel erganzt. Im Grinordnungsplan werden ent-
sprechende MaBnahmen konkretisiert. Hierzu sind auch vertragliche Regelungen vor-

gesehen.

6.6 Stellplatze und Garagen, Bereiche flr Ein- und Ausfahrt

Im Plangebiet soll eine hohe Nutzungsdichte realisiert werden. Gleichzeitig ist es -
wie bereits ausgeflhrt - Ziel, ausreichend nicht bebaute Freiflachen vorzuhalten und
diese attraktiv zu gestalten, um die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet zu erhdhen.
Daher sollen die erforderlichen privaten Stellplatze in Tiefgaragen untergebracht
werden. Ausgenommen hiervon sind die erforderlichen Besucherstellplatze der
Wohnnutzung sowie die Stellplatze fir die geplante Kindertagesstatte. Diese sollen

oberirdisch zulassig sein.

Fahrradstellplatze sind ebenerdig an den jeweiligen Hauszugangen, in den Freifla-
chen und in der Tiefgarage vorgesehen. Es ist allerdings davon auszugehen, dass ein
Teil der Bewohner die eigenen Fahrrader in den abschlieBbaren Kellerrdumen abstel-

len wird und daher keine der vorgenannten Stellplatze nutzt.

Flr das urbane Gebiet wird aus Grunden der Verkehrssicherheit ein Ein- und Aus-
fahrtsverbot entlang der Vélklinger StraBe festgesetzt. Dies gilt nicht flir den Bereich
zwischen den Baufeldern, da hier die ErschlieBung des Gebietes von der Westseite

aus erfolgt. Von dem Ein- und Ausfahrtsverbot sind Radfahrende ausgenommen.
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6.7 Flache fur Gemeinbedarf

Durch die Planungen wird ein Bedarf flir eine dreizligige Kindertagesstatte ausgelost.
Im Plangebiet wird deshalb angrenzend an die Flache des urbanen Gebietes eine
Kindertagesstatte vorgesehen. Sie soll gemaB Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 5 BauGB
als Flache flr Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstatte, planungsrechtlich
gesichert werden. Die verkehrliche Anbindung ist Uber die 6ffentliche Verkehrsflache
der Volmerswerther StraBe sowie Uber die geplanten Geh- und Fahrrechte innerhalb
des urbanen Gebietes hinreichend gewahrleistet. Die erforderlichen Stellplatze der
Kindertagesstatte sind nérdlich des I-geschossigen Baukdrpers innerhalb des urba-
nen Gebietes geplant. Eine Andienung erfolgt Uber die mit GF 2 festgesetzte Flache.
Weiterfiihrende Regelungen fiir die Stellplatze der Kindertagesstatte werden im

Rahmen des nachgeordneten Baugenehmigungsverfahrens getroffen.

6.8 Verkehrliche ErschlieBung

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt von der Vélklinger Stra3e aus Uber eine private
Flache. Von hier aus sind die zentral liegende Tiefgaragenzufahrt sowie das vierge-

schossige Bestandsgebdude (rickwartige ErschlieBung) angebunden.

Von der Volmerswerther StraB3e ist ein StraBenstich, der als 6ffentliche Verkehrsfla-
che ausgewiesen wird, in einer Lange von circa 45,0 Meter (ohne den dstlich Bereich
der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage) vorgesehen. Uber diese éffentliche Verkehrsfla-
che ist auch die Flache fiir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagestatte, er-
reichbar. Notfallfahrzeuge sowie die Abfallfahrzeuge, sollen das Gebiet auch durch-
fahren kénnen, so dass hier kein Bedarf flr eine Wendeanlage gegeben ist. Flr das
Wenden von sonstigen Fahrzeugen (vorwiegend PKW-Individualverkehr) wurde in

der Planung ein hinreichendes Flachenangebot berlicksichtigt.

6.8.1 Verkehrsuntersuchung

Auf Grund der Umstrukturierung des Gebietes zu einem urbanen Stadtquartier, wur-
de eine Verkehrsuntersuchung flr die zu erwartenden Verkehre geflihrt (emig-vs,
Juli 2019, Dusseldorf).

Die geflihrte Verkehrserhebung zeigt auf, dass es im derzeitigen Nutzungsgefiige
(Stand 2016) zu circa 2.700 Kfz-Fahrten pro Tag kommt. Diese resultieren aus den
Zu- und Abfahrten der Tankstelle im nordéstlichen Bereich des Plangebietes sowie

aus den ubrigen Gewerbebetrieben.
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Durch die geplante Bebauung werden gemaB Verkehrsprognose an einem durch-
schnittlichen Werktag etwa 1.812 Kfz-Fahrten erzeugt, wovon circa 102 Fahrten dem
Guter- und Lieferverkehrssektor zuzuschreiben sind. Die Belastung der Zu- und Aus-
fahrt (Gehwegliberfahrt) zum Plangebiet an der Vélklinger StraBe nimmt daher,
schon in der worst-case Betrachtung, um bis zu circa 1.000 Fahrten ab. Bei einer
etwa gleichen Verteilung der prognostizierten Neuverkehre auf die beiden Anschllisse
des Gebietes (Voélklinger StraBe / Volmerswerther StraBe) ginge die Belastung sogar
um circa Zweidrittel (1.800 Kfz-Fahrten pro Tag) zurick.

Die prognostizierte Verkehrsnachfrage des Plangebietes und die prognostizierten
Neuverkehre aus der Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nummer 03/033
“Nordéstlich Halbinsel KesselstraBe" bildeten die Basis fiir die Uberpriifung der Leis-
tungsfahigkeit im Prognosefall. Der Leistungsfahigkeitsnachweis wurde in den in der
Analyse ermittelten Spitzenstunden in Anlehnung an das Handbuch flr die Bemes-

sung von StraBenverkehrsanlagen (HBS, 2015) durchgeflhrt.

Die Uberpriifung der Leistungsfahigkeit hat, in einer “worst-case" Betrachtung, bei
der jeweils die gesamte Verkehrsnachfrage des Plangebietes auf eine Zufahrten um-
gelegt wird, ergeben, dass die untersuchten Knotenpunkte und Zufahrten sowohl im
Analysefall als auch in den Prognosefallen leistungsfahig sind, selbst wenn der ge-

samte Verkehr nur Uber eine der beiden Zufahrten gefuhrt wirde.

Es wird unter diesen Voraussetzungen in jedem betrachteten Szenario mindestens
die Qualitatsstufe C erreicht, die Qualitat des Verkehrsablaufes ist daher fir den
Prognosefall sichergestellt, insbesondere da sich der Verkehr nach Realisierung zu
einem gewissen Grad auf die zwei Zufahrten verteilen wird, da die Tiefgarage flr

einen GroBteil der Nutzer die beiden StraBenziige miteinander verbindet.

6.8.2 Mobilitdtskonzept

Die Planung und Umsetzung eines Mobilitatskonzeptes, welches zusatzlich zum 6f-
fentlichen Nahverkehr ein weitreichendes Angebot an qualitatsvollen Alternativen
zum motorisierten Individualverkehr bietet, den Kfz-Verkehr reduziert und den zu-
kinftigen Ansprichen von nachhaltiger Mobilitat gerecht wird, wird angestrebt. In-
halt des geplanten Mobilitatskonzeptes sollen neben der Bereitstellung elektrischer
Ladeinfrastruktur unter anderem die Einrichtung eines Carsharing-Angebotes sowie
einer Fahrradmietstation mit entsprechenden Verglinstigungen flr die Bewohnerin-
nen und Bewohner des Gebietes sein. Darliber hinaus soll ein Reparaturangebot so-

wie die Mdglichkeit gegeben werden, Spezialrader (zum Beispiel Lastkraftrader) und
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Anhanger zu mieten. Der genaue Umfang eines entsprechenden Konzeptes wird im

Rahmen der weiteren Planung festgelegt.

Zur Unterbindung von Schleichverkehren innerhalb der Tiefgarage werden in der wei-

teren Planung organisatorische MaBnahmen getroffen.

6.9 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes mit Gas, Wasser, Abwasser und Strom ist
Uber die vorhandenen Anlagen in den umliegenden StraBen vorgesehen. Ein An-

schluss an das Fernwarmesystem der Stadtwerke Disseldorf ist gegeben.

Lediglich im Bereich der Volmerswerther StraBe ist die Ausbildung eines neuen Ka-
nalabschnittes mit Anschluss an den bestehenden Kanal vorgesehen. Durch die hier
ausgewiesene offentliche Flache wird die kanaltechnische ErschlieBung (Ver- und
Entsorgung) gesichert sowie ein Bereich flir die erforderliche Wertstoffsammelstelle
als Unterflurstation vorgehalten. Die hierflir erforderlichen Planungen sind im Weite-
ren zu fihren. Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages werden entsprechende

Vereinbarungen aufgenommen.

6.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zur Sicherung der eingeschrankten Befahrbarkeit und Nutzbarkeit durch Lieferver-
kehre, Notfallfahrzeuge und durch Fahrzeuge der Ver- und Entsorgungsbetriebe so-
wie fur die Nutzung der Flachen durch Anlieger und der Allgemeinheit als FuBganger
und Radfahrende ist der Bereich zwischen Vdlklinger StraBe und Volmerswerther

StraBe mit entsprechenden Geh- und Fahrrechten belegt.

Der nérdliche Bereich des Plangebietes dient als FuB- und Radwegeverbindung zwi-
schen der Vélklinger StraBe und der Volmerswerther StraBe, so dass dieser Bereich
mit einem Gehrecht und Fahrrecht flir Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit so-
wie einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrager und ftr
Notfallfahrzeuge belegt ist (GF 1). Der norddstliche Bereich, der die Anbindung zur
Volmerswerther StralBe sowie die Andienung der Kindertagesstatte gewahrleistet,
wird darliber hinaus noch als Flache, die mit einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger
der Flache fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung Kindertagesstatte belastet ist, fest-
gesetzt (GF 2). Um einen nicht gewlinschten Durchgangsverkehr zu unterbinden,
wird auf ein Fahrrecht fir die Anlieger hier verzichtet. Der sudliche Bereich wird mit
einem Gehrecht und einem Fahrrecht flir Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit

sowie einem Fahrrecht zu Gunsten von Notfallfahrzeugen belegt (GF 3).
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Um den privaten Charakter des Innenhofes sowie der Freiflachen sldlich des Bahn-
dammes zu sichern, werden diese Bereiche, lediglich mit einem Gehrecht zugunsten
der Anlieger belegt (G 1 und G 2). Eine weitergehende Regelung zugunsten der im
Plangebiet zuklinftig Wohnenden und Beschaftigten ist im vorliegenden Fall nicht er-
forderlich. Da flr die geplante gemeinsame Tiefgarage alle Flurstliicke des Baugebie-
tes Uber eine Vereinigungsbaulast zu vereinen sind, ist die Regelung zugunsten von

Anliegern hier auch rechtlich bereits zielfiihrend.

6.11 Private und offentliche Grinflachen

Die Ausbildung von &éffentlichen Grin- und Spielflachen ist aufgrund des geringen
Freiflachenangebots innerhalb des Bebauungsplanes nicht vorgesehen beziehungs-

weise nicht realisierbar.

Es werden jedoch Flachen fir private Garten und Terrassen im Erdgeschoss der flr
Wohnnutzung zulassigen Gebaude vorgehalten. Im Innenhof der Hofbebauung sollen
daruber hinaus mindestens 1.150 m2 an Spielfldchen entstehen, wovon mindestens
300 m2 als Kleinkinderspielflache angelegt werden. Die éffentlich zuganglichen Fla-
chen sidlich des Bahndammes werden dagegen durch Spielgerate nur fir Jugendli-
che und Erwachsene (zum Beispiel Tischtennisplatten) aufgewertet. Eine dezidierte
Darstellung beziehungsweise Gestaltung der privaten und 6ffentlich zuganglichen

Grunflachen ist in den Unterlagen zum Grinordnungsplan enthalten.

6.12 Artenschutz

Im Vorfeld der Planung wurde eine Artenschutzprifung der Stufe 1 (ASP 1) gefiihrt
(Okoplan, Essen, Februar 2019). Die Ergebnisse werden im Umweltbericht (Teil B)
dargestellt. Es wurde eine Potenzialanalyse zur Einstufung der Lebensraumeignung
flr planungsrelevante Arten durchgefihrt. Bei Arten, flr die ein Vorkommen im
Wirkraum des Planvorhabens nicht ausgeschlossen werden konnte, wurde gepriift,
inwieweit unter Beriicksichtigung der projektspezifischen Wirkfaktoren eine arten-

schutzrechtlich relevante Betroffenheit mdglich ist.

Die Artenschutzprifung Stufe 1 kam 2018 zu dem Ergebnis, dass ein Vorkommen
und eine artenschutzrechtliche Betroffenheit flr eine Reihe von planungsrelevanten
Arten nicht ganzlich ausgeschlossen werden kann. Im Jahr 2019 erfolgte daher zur
Ermittlung des tatsachlichen Arteninventars eine weiterflihrende Erfassung der Ar-
tengruppen Fledermause und Avifauna. Dabei konnten keine Hinweise auf planungs-

relevante Arten oder Niststatten von Gebaudebriitern (wie zum Beispiel Mauersegler)
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im Plangebiet festgestellt werden. Eine Art—fir Art-Betrachtung im Hinblick auf die
Verbotsbestande des Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz im Rahmen einer Arten-

schutzprifung der Stufe 2 ist somit nicht erforderlich.

Um das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen gemaf
Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden, wird ein Hinweis in
den Planunterlagen aufgenommen. Bei der Errichtung entsprechender baulicher An-
lagen zum Beispiel Fassaden, Larmschutzwande et cetera ist frihzeitig die Untere

Naturschutzbehdrde zu beteiligen.

6.13 Grinplanerische Inhalte

6.13.1 Grinordnungsplan

Im Grinordnungsplan (GOP) wurden die zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft sowie in den geschiitzten und ungeschiitzten Baumbestand bewertet. Weiter-
gehend wurden MaBnahmen zur Bepflanzung und Gestaltung der nicht tiberbauten
Grundstlcksflachen und der baulichen Anlagen entwickelt (Greenbox, Kdln, Marz
2020).

Im Bestand ist das Plangebiet durch Bauwerke und befestigte Wegeflachen nahezu
vollstandig versiegelt (circa 95 Prozent). Die Nutzung erfolgt vorwiegend als Gewer-
be- und Lagerflachen sowie als PKW-Stellflache. Die ékologische Wertigkeit ist im
Bestand aufgrund der aktuellen Nutzung und der starken Versiegelung mit gering bis

sehr gering einzustufen.

Die im Plangebiet kartierten 32 Baume kdnnen in Teilen nicht erhalten werden. Hier-
bei fallen 12 Baume unter die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Dlisseldorf.
Die nétigen Fallungen resultieren zum Beispiel aus einer fehlenden Kompatibilitat mit
den geplanten Neubauten sowie den erforderlichen Feuerwehrzufahrten beziehungs-
weise -aufstellflachen. Die Alleebaume entlang der Vélklinger Stra8e sind zum Teil in

einem Zustand der eine Umpflanzung zulasst.

Der Verlust wird durch die Neupflanzung von insgesamt 48 Baumen innerhalb des
Plangebietes kompensiert.

6.13.2Begriinung des Plangebietes

Ziel des Begrinungskonzeptes ist die Schaffung eines gesunden Wohn- und Arbeits-
platzumfeldes unter Erflllung von diversen Freiraumanspriichen. Dies sind unter an-

derem Erholungsflachen mit Aufenthaltsbereichen, Schaffung von Kommunikation-

Bebauungsplan Nr. 03/032 Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



-34 -

sorten, wohnungsnahes Kinderspiel sowie viel "Grin" fir ein angenehmes Kleinklima
und jahreszeitlich wechselnde Pflanzaspekte. Daher soll nachfolgende Regelungen
getroffen werden, um diese Zielstellung, namlich eine vitale, abwechslungsreiche und

qualitativ gute Begriinung, die den Freiraumanspriichen gerecht wird, zu sichern.

GemaB des Begrinungskonzeptes soll geregelt werden, dass mindestens 20 Prozent
der Grundstlcksflache im urbanen Gebiet mit einer strukturreichen Mischvegetation
aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu
begriinen und zu erhalten ist. Der geforderte Begriinungsanteil zur qualitativen Stei-
gerung des Wohn- und Arbeitsplatzumfeldes verteilt sich innerhalb des Plangebietes
und soll mit einer quantitativen Regelung der zu begriinenden Flache gesichert wer-

den:

In der mit GF 1 gekennzeichneten Flachen sind mindestens 940 m?2, in der mit GF 2
gekennzeichneten Flache mindestens 80 m2, in der mit GF 3 gekennzeichneten Fla-
che mindestens 1.125 m2, in der mit G 1 gekennzeichneten Flache sowie in der nicht
Uberbaubare Grundsticksflache innerhalb des Baublocks mindestens 1.210 m?2 sowie

in der mit G 2 gekennzeichneten Flache mindestens 430 m2 herzustellen.

Weiterhin soll fiir das urbane Gebiet geregelt werden, dass mindestens 44 Laubbau-
me (II. und III. Ordnung in der Pflanzqualitat, Stammumfang mindestens 20/25
Zentimeter beziehungsweise mindestens 18/20 Zentimeter) zu pflanzen und bei Aus-
fall zu ersetzen sind. Fir die Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindertagesstatte wird die Neupflanzung von mindestens 4 Baumen (III. Ordnung,

Stammumfang mindestens 18/20 Zentimeter) geregelt.

Die Zunahme an unversiegelten, begriinten Flachen im Plangebiet tragt zur Verbes-
serung der kleinklimatischen Situation und des Erholungswertes fiir die Bewohner
bei.

6.13.3 Begriinung von Feuerwehrflachen

Die Flachen der Zufahrten flir Feuerwehr und Rettungsdienste missen befestigt wer-
den. Jedoch findet eine Nutzung nur im Notfall statt, sodass die Befestigung dieser
Flachen mit einer wasserdurchlassigen Teilversiegelung durchfiihrbar ist. Daher ist es
madglich, den Anteil von vollversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes weiter zu
minimieren und die negativen Auswirkungen von Befestigungen auf Natur und Land-
schaft (Bodenversiegelung, fehlende Grundwassernachspeisung, Luftaufheizung und

-austrocknung) gering zu halten.
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Deshalb wird geregelt das Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen, soweit sie nicht
als Verkehr- oder Bewegungsflache (zum Beispiel als Spielflache auch fir Kinder)
genutzt werden, in teilversiegelter Bauweise (zum Beispiel Rasenfugenpflaster oder
wassergebundene Wegedecken) herzustellen sind. Auch hier bewirken die Rasenfla-
chen durch Wasseraufnahme und -verdunstung eine Verbesserung des Lokalklimas
und bieten dariber hinaus mehr Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere. Zusatzlich ver-
bessern die Rasenflachen das Landschaftsbild und die Erholungsfunktion des Gebie-

tes.

6.13.4 Dachbegrinungen

Neben begriinten Freiflachen und begrinten Gebaudeteilen sollen auch Dachflachen
oberhalb des obersten Geschosses begriint werden. Daher soll geregelt werden, dass
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Dachneigung unter Be-
achtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Ve-
getation mindestens einfach intensiv zu begrinen sind. Ausgenommen hiervon ist
der mit Ausschluss von Wohngebduden festgesetzte Bereich entlang der Vélklinger
StraBe. Durch die Ausnahme kann sichergestellt werden, dass groBzligige Dachter-
rassen als Ruhezonen fir die dort Arbeitenden zur Verfligung gestellt werden kén-

nen.

Die Starke der Substratschicht bei einfach intensiver Begriinung muss mindestens 40
Zentimeter zuzlglich einer Dranschicht betragen. Auch mit dieser Regelung kann ein

Beitrag zur Bewaltigung von Folgen der Klimaanpassung erreicht werden.

Auf der mit zwingend finf Geschossen festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksfla-
che entlang des Bahndammes soll die Entwicklung eines Dachgartens (urban garde-
ning) mit Hochbeeten realisiert werden. Zur Sicherung einer qualitativ hochwertigen
und abwechslungsreichen Grinkulisse, die verschiedener Pflanzqualitaten bedarf,

wird eine einfach intensive Dachbegriinung mit unterschiedlichen Aufbauhthen (Ve-

getationstragschicht Uber der Drainschicht) fir verschiedene Teilflachen festgesetzt:
- auf mindestens 110 m2 mindestens 40 Zentimeter Vegetationstragschicht,

- auf mindestens 20 m2 mindestens 65 Zentimeter Vegetationstragschicht,

- auf mindestens 70 m2 mindestens 90 Zentimeter Vegetationstragschicht.

Da bei der Herstellung der Dachbegriinung die H6he nicht immer exakt abgebildet

werden kann, sind Abweichungen aufgrund von technischen Anforderungen sowie
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durch gestalterische MaBhahmen auf maximal 5 Prozent der zu begriinenden Flache

zulassig.

Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Substrate und Materialien sowie die Best-
immungen des maximal zuldssigen Abflussbeiwertes miissen mindestens den Anfor-
derungen der ,FLL-Richtlinie fir Planung, Bau und Instandhaltung von Dachbegri-

nungen" in der bei Einreichung des Bauantrages gultigen Fassung entsprechen.

Von Dachbegriinung ausgenommen sollen begehbare Dachterrassen, notwendige
ErschlieBungsflachen, verglaste Flachen und technische Aufbauten sein, da diese
notwendig oder im Sinne der Wohnqualitat gewilinscht sind und zuldssig sein sollen.
Die festgesetzten Dachflachen sollen jedoch jeweils zu mindestens 70 Prozent be-
grint werden. Fir die intensive Dachbegriinung entlang des Bahndammes werden zu
begriinende Flachen festgesetzt, die insgesamt eine mindestens 50 prozentige er-

maoglicht.

Insgesamt sollen die umfangreichen DachbegrinungsmaBnahmen (zum Beispiel in-
tensive Dachbegriinung) zur weiteren Verbesserung der kleinklimatischen Situation
(Klimaschutz) sowie zum Schutz bei Starkregenereignissen beitragen. Daruber hin-
aus einsteht ein weiterer Ausgleich fir die hohe bauliche Dichte innerhalb des Plan-

gebietes.

6.13.5Fassadenbegrinung

Um den Begriinungsgrad zu erhéhen sowie die vorhandenen Flachen gestalterisch
und stadtklimatisch aufzuwerten, werden flr Teilbereich des Plangebietes weiterfih-

rende BegrinungsmaBnahmen in Form einer Fassadenbegriinung festgesetzt.

Die Siidseite des Hochhauses (¢< FB 1 2) wird ab dem 1. Obergeschoss wie folgt
begriint: Anlage von vertikalen Vegetationsflachen in Form von modularer oder fla-
chiger Bauweise mit Verwendung von standortgerechten Pflanzen, wie zum Beispiel

Stauden, Kleingehdlzen, Moose oder Kletterpflanzen.

Die Wohnbebauung (a in Raute) im Innenhof wird an vier Fassaden (< FB 2 ) bo-
dengebunden mit Anschluss an die darunterliegende Dachbegriinung wie folgt be-
grint: Die Fassaden oder Fassadenabschnitte sind flachig mit selbstklimmenden oder
punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen bodengebunden zu be-
grinen. Es sind hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen zu verwenden. Je 2 Me-
ter der Fassade oder des Fassadenabschnittes ist mindestens eine Kletterpflanze zu

verwenden.
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Der sidliche Gebaudekdérper entlang der Volklinger StraBe wird an der 6stlichen Fas-
sade (¢ FB 3 =) zur Wohnbebauung hin wie folgt begriint: Die Fassaden oder Fas-
sadenabschnitte sind flachig mit selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden
oder rankenden Kletterpflanzen bodengebunden zu begriinen. Um mehr gestalteri-
schen Spielraum zu haben, ist eine wandgebundene Begriinung ebenfalls zuldssig
Zusatzlich ist, falls es aufgrund der Fassadengestaltung nicht moglich ist, alternativ
zur Fassadenbegrinung die Pflanzung von Hecken vor der Gebaudefront ausnahms-

weise zulassig.

Der siidliche bis stid-6stliche Quartiersrand wird durch die Begriinung von Grenzele-
menten (€& FB 4 ) als griner Rahmen ausgebildet. Je nach Eigentumsverhaltnissen
oder nachbarschaftlichen Vereinbarungen sind die Grenzelemente wie folgt zu begri-
nen: Die gekennzeichneten Bereichen, sind flachig in einer H6he von mindestens 2
Meter mit selbstklimmend oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletter-
pflanzen bodengebunden in Verbindung mit Rankhilfen zu begriinen. Ausnahmsweise
ist eine bodengebundene Begrinung ohne Rankhilfe (zum Beispiel im Bereich von

Mauern) sowie die Pflanzung von Hecken zuldssig.

Durch die Festsetzung zur Begriinung der Grundstlicke sowie der Dach- und Fassa-
denflachen wird der Begriinungsgrad der derzeit (berwiegend gewerblich genutzten
Flachen deutlich erhéht. Um diesen Begriinungsgrad gerade innerhalb der reprasen-
tativen Eingangssituation an der Volklinger StraBe weiterflihrend an der entspre-
chend gekennzeichneten Fassade (< FB 1 -) zu sichern wird festgesetzt, dass min-
destens 60 Prozent der jeweiligen Fassade ohne Offnungen zu begriinen sind.
Hierdurch wird ein gestalterischer Spielraum ero6ffnet sowie eine flexible Ausgestal-

tung und Verortung der Werbeanlagen ermdglicht.

Um einen fachgerechten Ausfiihrung der wandgebundenen und bodengebundenen
Fassadenbegriinung zu gewahrleisten, wird in den textlichen Festsetzungen unter
Hinweis Nr. 12 auf die ,FLL-Richtlinie flr Planung, Bau und Instandhaltung von Fas-
sadenbegrinungen" (FLL = Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e. V., Bonn) verwiesen. Es gilt die Fassung zum Zeitpunkt der Einrei-

chung des Bauantrages.

6.13.6Tiefgaragenbegriinung
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Die oberirdischen Flachen sollen insbesondere zur Begriinung sowie zum Aufenthalt
und Spiel freigehalten werden. In Teilen ist daher auch eine Begriinung von Tiefga-
ragen oder unterirdischen Bauteilen vorzusehen. Um eine ausreichende Vitalitat der
Begriinung auch oberhalb solcher baulichen Anlagen zu sichern, ist es erforderlich,
dass eine intensive Begriinung von Tiefgaragendecken und unterirdischen Bauteilen
erfolgt. FlUr die Begriinung soll daher festgelegt werden, dass eine Vegetationstrag-
schicht in einer Starke von 80 Zentimetern (zuziglich Dranschicht), und bei Baum-
pflanzungen eine Vegetationstragschicht von mindestens 1,30 Metern (zuziglich
Dranschicht) fachgerecht einzubauen ist. Um gegebenenfalls auf technische Anforde-
rungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung zu reagieren sowie einen gestalterischen
Spielraum zu ermdglichen, ist eine Abweichung davon auf maximal 5 Prozent der
Flache zulassig. Das durchwurzelbare Substratvolumen muss mindestens 50 m3 je
Baumstandort betragen. Bei Uberdachungen von Tiefgarageneinfahrten sind eben-

falls 50 m3 bei einer Starke von 40 Zentimetern vorzusehen.

Aufgrund der engmaschigen Regelungen zur Begriinung der Baugebiete wird klarge-
stellt, dass die festgesetzten Flachenanteile mit Pflanzgebot auf den nachzuweisen-
den Griinflaichenanteil anzurechnen sind. Uber vertragliche Regelungen soll gesichert
werden, dass die BegrinungsmaBnahmen durch ein qualifiziertes Fachbiro mit dem
Garten-, Friedhofs- und Forstamt der Stadt Dusseldorf als Fachbehérde abzustimmen
ist. Weiterhin sind bei Baumpflanzungen die Liste der Zukunftsbaume der Landes-
hauptstadt Diisseldorf sowie die Baumlisten des Grinordnungsplanes zu beachten. In

den textlichen Festsetzungen erfolgen entsprechende Hinweise.

6.13.7 Spiel- und Freiflachen

Im Plangebiet besteht derzeit keine Versorgung mit 6ffentlichen oder privaten Kin-
derspielflachen. Dies liegt in der bisher nahezu ausschlieBlich gewerblich genutzten
Struktur begriindet. Innerhalb des gemeinschaftlichen Freiraums im Innenhof der
geplanten Bebauung wird ein gemeinsamer Spielbereich (G1) angelegt. Der gesamte
Innenhof ist verkehrsfrei und bietet sich flir Lauf-Bewegungsspiele an. Das Spielan-
gebot im Innenhof wird durch ein erweitertes Sportangebot innerhalb der G 2 Flache
erganzt. Unterschiedliche Spielschwerpunkte kdnnen kleinrdumig angeordnet werden
(altersangemessene Bewegungs- und Motorik-Spiele und ruhige Aufenthaltsbereiche

mit Sitzgelegenheiten).

Insgesamt sollen im Plangebiet mindestens 1.150 m2 Spielflache entstehen, wovon
mindestens 300 m2 als gesonderter Spielbereich fir Kleinkinder gestalten werden

soll. Der in Paragraf 3 Absatz 2 der Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Dussel-
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dorf geforderte Abstand von 10 Metern zu Wohn- und Schlafraumen kann auf Grund
des geringen Freiflachenangebots nicht Gberall gewahrleistet werden. Um trotzdem
einen adaquaten Sozial- und Sicherheitsabstand zu gewdhrleisten wird in die Bebau-
ungsplanunterlagen aufgenommen, dass sofern eine Spielflache fiir mehr als 10
Wohnungen bestimmt ist, diese mindestens 7 Meter von Wohn- und Schlafréaumen

entfernt sein muss.

Im ostlichen Bereich in der Nahe der Volmerswerther Stra3e entsteht eine dreigrup-
pige Kindertagesstatte (Flache fliir Gemeinbedarf). Der dazugehorige Erdgeschoss-
garten umfasst eine Flache von circa 450 m2, welche eingezaunt wird und aus-
schlieBlich der Kindertagesstatte zur Verfligung steht. Darutber hinaus soll auf dem
Dach des eingeschossigen Gebdudekoérpers ein begehbarer AuBenbereich mit circa

250 m?2 an Spielflache entstehen.

Der Bedarf an offentlichen Spielflachen kann aufgrund des geringen Freiflachenange-
botes im Quartier selbst nicht ausgeglichen werden. Es besteht auch heute schon ein
erhebliches Defizit im Bedarf an 6ffentlichen Spielplatzen. Im relevanten Radius von
400 Meter liegen die Spielplatze MartinstraBe und Martinsplatz sowie der Spielplatz
Ahnenweg. Etwas weiter entfernt befindet sich der Spielplatz GilbachstraBe, bei dem
die qualitative Erneuerung und Erganzung des Spielangebotes vom Gartenamt der

Landeshauptstadt Disseldorf als sinnvoll erachtet wird.

Die Ausgleichszahlung, die sich aus dem ermittelten Spielflachenbedarf und den

durchschnittlichen Baukosten errechnet, wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

6.14 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

6.14.1 Verkehrslarm

Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation im Plangebiet und der Auswirkungen
des Bebauungsplans auf die Schallsituation im Umfeld sowie die Ermittlung notwen-
diger LarmschutzmaBnahmen ist eine schalltechnische Untersuchung zum Bebau-
ungsplan auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes erarbeitet worden (Peutz
Consult, Disseldorf, Mai 2019).

Auf das Plangebiet wirken verschiedene Larmquellen ein. Insbesondere der Schie-
nenverkehrslarm und der Verkehrslarm der Vélklinger StraBe sind zu beachten. Im
Bebauungsplan werden daher entsprechende SchallschutzmaBnahmen festgesetzt,

um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet zu sichern.
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Bei der schalltechnischen Untersuchung wurden die Einwirkungen aus den Gerau-
schen von StraBen- und Schienenverkehr auf das Grundstlick betrachtet und geman
DIN 18005 bewertet. Ergebnis der Untersuchungen ist, dass an samtlichen zur Vél-
klinger StraBe beziehungsweise zur Bahntrasse orientierten Gebaudefassaden durch
die Einwirkungen der Verkehrs- beziehungsweise Schienengerausche die angestreb-
ten schalltechnischen Orientierungswerte von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
Uberschritten werden. Daher kann flr Schlafraume nachts keine StoB3- beziehungs-
weise Querllftung erfolgen. Bei einem Beurteilungspegel von > 45 dB(A) nachts ist
auch keine natirliche Fensterlliftung ohne geeignete SchallschutzmaBnahmen mdg-
lich, sodass geeignete MinderungsmaBnahmen, wie beispielsweise schallgedampfte

Laftungseinrichtungen, vorzusehen sind.

Als Minimalanforderung werden gemaB der ausgelibten Praxis der Landeshauptstadt
Dusseldorf solche MinderungsmaBnahmen (schallgedampfte Liftungseinrichtungen
oder ahnliches) auch bei Beurteilungspegeln aus Verkehrslarm von > 55 dB(A)
nachts im Bebauungsplan festgesetzt. AuBerdem wird eine schallgedampfte Liftung
ebenfalls fir Aufenthaltsraume der Wohnungen, die nur Fenster oder Fassaden mit
Beurteilungspegeln aus Verkehrslarm von > 63 dB(A) tags besitzen, im Bebauungs-
plan festgelegt. Da die Verortung von Wohnnutzung planungsrechtlich im gesamten
urbanen Gebiet MU (Ausnahmen sind der Hochpunkt, das 1. bis 4. Geschoss des Be-
standsgebaudes an der Vélklinger StraBe sowie das Erdgeschoss des mit zwingend
sieben Geschossen festgesetzten Gebdudekdrpers entlang des Bahndammes) zulds-
sig ist und auBerdem festgesetzt wird, dass flir Gebaude mit schutzbedirftigen Auf-
enthaltsraumen technische Vorkehrungen beziiglich des Schallschutzes vorzusehen
sind, ist die Verwendung von schallgedampften Liftungseinrichtungen an den besag-

ten Fassaden ohnehin gesichert.

Flr die Festsetzung von SchallschutzmaBnahmen im Bebauungsplan wurden die
summarischen Beurteilungspegel gemal DIN 4109 ermittelt und in Anforderungs-
gruppen der Beurteilungspegel gemaB den Ublichen Festsetzungen der Landeshaupt-
stadt Dusseldorf eingeteilt. Die Regelungen beziiglich SchallschutzminderungsmaBi-
nahmen sind in Zusammenhang mit den dazugehdérigen Beurteilungspegeln BP 63,

BP 68 und BP 73 in den textlichen Festsetzungen verdeutlicht.

6.14.2 Gewerbelarm
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Im Rahmen der Planung waren die auf das Plangebiet einwirkenden Gewerbelarm-
immissionen zu ermitteln und auf Grundlage der Technischen Anordnung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) zu beurteilen. Die Berechnungen erfolgten getrennt fiir den
Tages- und Nachtzeitraum fiir die gemaB TA Larm geltenden Immissionsrichtwerte

tags und nachts.

An der nérdlichen Baugrenze der mit "GF max. 6.930 m2" festgesetzten Uberbauba-
ren Grundstucksflache des urbanen Gebiets sind ausweislich der dokumentierten
schalltechnischen Berechnungen Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes der TA
Larm flr eine Wohnnutzung zu erwarten. Die Belastungen resultieren dabei aus der
Lage der Tiefgarage sowie der damit verbundenen Anlieferverkehre nérdlich des Be-
standsgebaudes. Flr diesen Bereich (L 1 und L 2) erfolgt daher ein Ausschluss flr zu

o6ffnende Fenster fir Aufenthaltsraume im Bebauungsplan.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung fiir die Bereiche L 1 bis L 2 zugelassen
werden, soweit in einem schalltechnischen Gutachten nachgewiesen und behdérdlich
festgestellt wird, dass durch andere geeignete MaBnahmen die Anforderungen der TA

Larm eingehalten werden.

6.14.3 Schutzvorkehrungen bei Tiefgaragen

Aus Vorsorgegrinden soll auch geregelt werden, dass bei Tiefgaragenzufahrten im
Plangebiet bautechnisch sicher zu stellen ist, dass Gerdusche beim Uberfahren von
Entwasserungsrinnen und beim Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Larm-
minderungstechnik reduziert werden. Weiterhin sollen nicht in Gebaude integrierte
Ein- und Ausfahrten im Rampenbereich mit einer Schallschutzeinhausung errichtet
werden. Bei in Gebauden integrierten Ein- und Ausfahrten sollen an Wanden und De-
cken entsprechende schalldammende MaBnahmen ergriffen werden. In den textli-
chen Festsetzungen werden hierzu spezifische Regelungen beziglich der notwendi-
gen Ausgestaltung und zu erreichenden Schallabsorption getroffen. Mit den
Regelungen kann erreicht, dass aus den mit dem Verkehr verbundenen Larmimmis-
sionen keine wesentlichen Belastungen oder Stérungen der Bewohner und Beschaf-

tigten zu erwarten sind.

6.14.4 Entliftung Tiefgaragen

Die Festsetzung zur Entliftung der Tiefgaragen Uber Dach der hdchsten aufstehen-
den oder angrenzenden Gebaude dient insbesondere dem Schutz der benachbarten
Wohnbebauung vor Schadstoffimmissionen. Mit der Regelung sind angemessene und

ausreichende MaBnahmen sichergestellt, die gesunde Wohnverhaltnisse im Nahbe-
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reich von Entliftungsanlagen oder von Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen gewahr-

leisten.

Ausnahmsweise kdnnen anderweitige Liftungsanlagen der Tiefgarage zugelassen
werden, sofern Uber ein mikroskalisches Ausbreitungsgutachten nachgewiesen wird,
dass umliegende Nutzungen und Gebdude nicht von Grenzliberschreitungen gemaB

39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) betroffen sind.

Sofern dieser Nachweis erbracht wird, soll aus Vorsorgegriinden dennoch ein Ab-
stand zwischen Liftungsschachten oder Ein- und Ausfahrten von Garagen zu Fens-
tern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen von mindestens funf Metern eingehal-
ten werden. Bei Liuftungsschachten in Bodennahe soll um diese herum ein nicht
betretbarer Bereich von mindestens ein Meter Breite gestaltet werden, so dass dieser
nicht betreten werden oder zum Aufenthalt genutzt werden kann. Aus gleichem
Grund sollen Sitzgelegenheiten auf Luftungséffnungen nicht zuldssig sein. Im Bebau-

ungsplan-Entwurf sind entsprechende Regelungen aufgenommen worden.

6.15 Verschattung/ Besonnung

Im Rahmen der Ermittlung der Verschattungs- und Besonnungssituation wurde eine
Untersuchung an den Fassaden der geplanten Wohnbebauung durchgefihrt (Peutz
Consult, Dusseldorf, 08.05.2019).

Hierbei wurden die Zeiten der Direkt-Besonnung an den geplanten Gebdaudefassaden
unter Bericksichtigung der jeweils maximal méglichen Gebdaudekubatur des Bebau-
ungsplan-Entwurfes berechnet. Die Bewertung erfolgte flr die beiden Stichtage 17.

Januar und Tagundnachtgleiche und anhand der DIN 5034-1.

Die Untersuchung kommt im Wesentlichen zu dem Ergebnis, dass durch die Anord-
nung von durchgesteckten Grundrissen, in den meisten Bereichen der Obergeschosse
eine Dauer der Besonnung von mindestens 4 Stunden (Tag- und Nachtgleiche) pro

Wohneinheit erreicht wird.

In Teilbereichen der Erdgeschosse des Wohnriegels westlich der Kindertagesstatte,
kdnnen trotz durchgesteckter Wohnungen, die 4 Stunden nicht eingehalten werden.
Die prognostizierte Verschattungssituation ist flir das vorliegende urbane Gebiet mit
einer mehrgeschossigen Bebauungsstruktur in Innenstadtlage relativ typisch. Es
kann daher grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass in Ublichen Fallen bei
paralleler Bebauung ohne Ecken / Verspriinge eine ausreichende Belichtung / Beson-

nung von Wohnraumen gegeben ist, wenn die Vorgaben des Bauordnungsrechtes
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(Einhaltung Abstandsflachen) eingehalten sind. Alle weiteren relevanten Fassaden

werden zur Tag- und Nachtgleiche ausreichend besonnt.

Durch die Anordnung von mindestens einem Wohnraum pro Wohnung zu den be-
sonnten Fassadenteilen, kann somit in groBen Teilen des Plangebietes das Beurtei-
lungskriterium der DIN 5034-1, von 4 Stunden direkter Besonnung flr mindestens

einen (Wohn-) Raum je Wohnung, erflllt werden.

Als Nachweis flr eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten gilt der Stich-
tag 17. Januar mit einer Mindestdauer der Besonnung von einer Stunde fiir einen
Wohnraum je Wohnung. Diese Kriterien werden unter der Ausbildung von durchge-
steckten Grundrissen formal erreicht. Auf der Sltdseite der mit zwingend sieben Ge-
schossen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlcksflache erreicht ein Teilbereich auf
der Sidseite die Richtwerte der DIN 5034-1 flr den Winterstichtag nicht.

In diesem Bereich soll jedoch zur Beglinstigung der Zielstellung, ein lebendiges und
durchmischtes urbanes Quartier zu schaffen, auch Flachen flir eine gewerbliche Nut-
zung sowie fir Dienstleistungsbetriebe (zum Beispiel ein Café oder Nachbarschafts-

laden) vorgehalten werden.

6.16 Luftschadstoffe

Im Rahmen der Ermittlung der Luftschadstoffe wurde eine mikroskalische lufthygie-
nische Untersuchung mit Ausbreitungsberechnungen flir die relevanten Luftschad-
stoffe Feinstaub und Stickstoffoxid durchgefiihrt (Peutz Consult, Disseldorf, Januar
2020).

Die Emissionen des StraBenverkehrs wurden auf Grundlage des aktuellen Handbuchs
fur Emissionsfaktoren bestimmt. Die stadtische Hintergrundbelastung im Plangebiet
wurde anhand von Messwerten umliegender Hintergrundmessstationen ermittelt. Die
berechneten Immissionen wurden mit den Grenzwerten der 39. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes/ Verordnung Uber Luftqualitats-

standards und Emissionshéchstmengen (39. BImSchV) verglichen und beurteilt.

Die Ergebnisse der Berechnung fir den Nullfall zeigen eine Einhaltung der Grenzwer-
te der 39. BImSchV fir die untersuchten Luftschadstoffe Feinstaub und Stickstoffdi-
oxid im Uberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes. Uberschreitungen der Jah-
resmittelwerte liegen im Bereich des Tunnelportals der Voélklinger StraBBe noérdlich des
Bahndamms vor. Der Bereich mit Grenzwertliberschreitungen befindet sich bis zu

circa 60 Meter um das Tunnelportal herum und erreicht einige hier gelegene Gara-
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gen. An allen Gebdudefassaden im Untersuchungsgebiet wird der Jahresmittelwert

eingehalten.

Durch das Hochhaus an der Vélklinger StraBe kommt es zu einer deutlichen Verande-
rung des lokalen Windfeldes, was dazu fihrt, das hohere Windgeschwindigkeiten vor-
liegen, welche die Luftschadstoffe im Untersuchungsgebiet verdinnen. Daher kommt
es an den meisten Immissionsorten und groBen Bereichen des Untersuchungsgebie-
tes zu einer Verringerung der Luftschadstoffimmissionen. Der Einfluss des geplanten
Hochhauses auf das benannte Windfeld reicht bis nérdlich des Bahndammes. Hier-
durch kommt es an der Bestandsbebauung zu einer deutlichen Entlastung der Luft-
schadstoffkonzentration. Jedoch liegen an anderen Stellen dann im Planfall auch hé-
here Luftschadstoffkonzentrationen als im Nullfall vor. Von den Erhéhungen der
Luftschadstoffkonzentration sind jedoch keine Gebdudefassaden oder dauerhafte

Aufenthaltsbereiche von Menschen betroffen.

Im Bereich der Volmerswerther StraBe ist der Einfluss des Hochhauses auf das Wind-
feld nicht mehr ganz so stark ausgepragt, weshalb hier die Erhéhung der Verkehrs-
menge auf der Volmerswerther StraBe durch das Planvorhaben auch zu einer Erho-

hung der Luftschadstoffimmissionen fihrt.

Eine Einhaltung der Grenzwerte der 39. BImSchV flr die untersuchten Luftschadstof-
fe Feinstaub und Stickstoffdioxid ist aber sowohl im Nullfall als auch im Planfall au-
Berhalb von Fahrbahnen, mit Ausnahme eines Bereiches um das Tunnelportal der

Voélklinger Stra8e ndrdlich der Bahnstrecke, gegeben.

6.17 Bedingte Festsetzungen

Als bedingte Festsetzung wird eine Baureihenfolge festgesetzt. Diese Baureihenfolge
soll sicherstellen, dass eine Nutzungsaufnahme der Wohnnutzung und der Kinderta-
gesstatte im innenliegenden Plangebiet erst dann erfolgt, wenn die Gebaude als
Rohbau entlang des Bahndammes bis entsprechend der zwingend festgesetzten An-
zahl der Vollgeschosse und entlang der Vélklinger StraBe bis einschlieBlich des vier-
ten Geschosses zum Larmschutz mit einer geschlossenen Fassade errichtet sind. Hin-
tergrund dieser Festsetzung ist der notwendige Schutz vor den Larmquellen der
Vélklinger Stral3e sowie der Bahntrasse der Deutschen Bahn AG. Durch die Festset-
zung der Baureihenfolge wird vermieden, dass im Falle einer zeitig vorgelagerten
Errichtung der zentral im Plangebiet liegenden Gebaudeteile, die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gefédhrdet werden. Denn durch die zwingende vorausgehende

Entwicklung der nérdlichen und westlichen Gebauderiegel und der damit verbunde-
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nen Larmabschirmung zu den innenliegenden Bereichen des Plangebietes werden die

gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt.

In Bezug auf das Bestandsgebdude an der Vélklinger StraBe sind keine gesonderten
Regelungen zu treffen, da nicht zu erwarten ist, dass das recht junge Gebdude in
naher Zukunft abgerissen wird. Aus rechtssystematischen Grinden wird der Bereich

jedoch in die Regelung der bedingten Festsetzung aufgenommen.

6.18 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Um das angestrebte einheitliche Erscheinungsbild des Plangebietes zu sichern, sollen
verschiedene gestalterische Festsetzungen zur Dachform, Dachaufbauten, Einfrie-

dungen oder der Ausbildung von Werbeanlagen getroffen werden.

6.18.1 Dachform und Dachtaufbauten

Im Plangebiet sind nur Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von ma-
ximal 15 Grad zulassig. Dieses Gestaltungsmerkmal sichert die Umsetzung des stad-
tebaulichen Entwurfs und gewahrleistet das Einfigen in die umgebende Bebauung.
Weiterhin kénnen damit auch zu begriinende Flachen vorgehalten werden, was be-

reits aus Grinden des Klimaschutzes sinnvoll ist.

Technische Aufbauten sollen zuldssig sein. Um den besonderen gestalterischen Quali-
taten des stadtebaulichen Entwurfes und der angedachten unterschiedlichen Fassa-
densprache der einzelnen Strukturen entsprechen zu kénnen, sollen technische Auf-
bauten, sofern keine technischen Anforderungen entgegenstehen, jedoch
architektonisch an das Gebdude angepasst, verkleidet werden. Mit dieser Regelung
kann erreicht werden, dass in Bezug auf die stadtebauliche Wirkung der Gebaudeen-
sembles eine insgesamt ruhige, gut gestaltete Wirkung der einzelnen Gebaudetypo-
logien erzielt werden kann. Weiterhin sollen jedoch auch die aus den méglichen Nut-
zungen resultierenden Anforderungen fir technische Anlagen auf den Gebauden
Bericksichtigung finden. Hier ist davon auszugehen, dass je nach Nutzung unter-
schiedlich groBe Flachenbedarfe bereits aus den technischen Anforderungen resultie-
ren (zum Beispiel Kiihlung bei gewerblicher Nutzung, Warmeregulierung bei Blronut-
zung, Wohnnutzung). Daher wird die Zulassigkeit von technischen Aufbauten

differenziert geregelt:

- Bei Wohngebauden bis zu einer Héhe von 2,5 Metern; die Grundflache der Auf-

bauten darf 15 Prozent der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.
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- Bei Geschafts- und Blirogebauden sowie bei Gebauden in denen auch eine ge-
werbliche Nutzung besteht bis zu einer H6he von 3 Metern; die Grundflache der
Aufbauten darf 20 Prozent der jeweiligen Dachflache sowie 50 Prozent bei der mit

XVIII gekennzeichneten Dachflache nicht tberschreiten.

Anlagen zur Solarenergiegewinnung sind von den vorstehenden Regelungen ausge-

nommen, um die notwendige Sonneneinstrahlung nicht zu behindern.

Die technischen Aufbauten sind mindestens um das MaB ihrer H6he von der darun-
terliegenden GebaudeauBenwand zuriickzusetzen, damit sie aus der FuBgangerper-

spektive nicht wesentlich in Erscheinung treten.

In der vorliegenden Konzeption sind auch Dachterrassen flir Wohnungen oder ge-
werbliche Zwecke, sinnvolle Erganzungen und an verschiedenen Stellen denkbar. Sie
sollen - inklusiver erforderlicher Absturzsicherung - daher zuldssig sein. Allerdings
sollen erforderliche Absturzsicherungen, sprich Gelander, transparent ausgefiihrt

werden, damit keine zu massive Wirkung von ihnen ausgeht.

6.18.2 Einfriedungen

Stadtebauliche Zielvorstellung ist die Entwicklung eines nutzungsgemischten, stad-
tisch gepragten, offenen und kommunikativen Quartiers, in dem allgemein zugangli-
chen Bereiche Raum fir Kommunikation und Aufenthalt bieten. Auch die Freiflachen
sollen den angestrebten offenen und vielfaltigen Charakter zeigen. Bereits in der Ge-
staltung des Freiraums soll also ein offener und vielfaltiger Freiraum ablesbar sein.
Hohe Mauern oder Einfriedungen entsprechen dieser Zielstellung nicht. Daher sind
Einfriedungen ausschlieBlich in Form von Hecken zuldssig sein. Erganzende Drahtgit-
terzaune bis zu einer Héhe von 100 Zentimeter, sofern sie in der Heckenpflanzung
integriert oder kombiniert sind, sollen ausnahmsweise zulassig sein, um das Weglau-
fen von Kleinkindern oder Haustieren sinnvoll unterbinden zu kédnnen. Damit ist eine
hinreichende Abgrenzung privater Gartenbereiche méglich, ohne dass der Eindruck

eines eingemauerten und abgegrenzten Wohnquartiers entsteht.

Da flr Freibereiche von Kindertagesstatten andere Einfriedungshéhen vorzusehen
sind, soll geregelt werden, dass héhere Einfriedungen fir diese Nutzung zulassig

sind.

6.18.3 Werbeanlagen

Bebauungsplan Nr. 03/032 Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



-47 -

Innerhalb eines nutzungsgemischten Quartiers sind Werbeanlagen flir Gewerbetrei-
bende in angemessenem Umfang sinnvoll. Sie sind daher zuldssig. Allerdings sind zu
massive Werbeanlagen, die den Charakter eines urbanen, mischgenutzten Gebietes
negativ beeinflussen und auch die Wohnnutzungen stéren kénnten, zu vermeiden.
Weiterhin muss Werbung sich in ihrem Erscheinungsbild der Architektursprache der
Gebaude sowie der Fassaden unterordnen. Werbeanlagen sind daher oberhalb der
Dachkante (Attika) unzul&ssig. Sie sind zudem nur an der Statte der Leistung und

ausschlieBlich an der Fassade zulassig.

Im urbanen Gebiet diirfen Werbeanlagen in ihrem AusmaB eine Hohe von maximal
50 Zentimeter nicht Gberschreiten und sind nur unterhalb der Briistung des 1. Ober-
geschosses zu positionieren. Leuchtschriften sind mit einer maximalen Buchstaben-

héhe von 40 Zentimeter zulassig.

Das Bekleben von Fenstern oder Fassadenflachen flir Werbezwecke ist nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Glasfassaden im Erdgeschoss, an denen ein riickseitiges
Bekleben auf einer Flache von maximal 50 m2 zuldssig ist. Ausnahmsweise kénnen

freistehende Werbeanlagen zur Kennzeichnung von Zufahrten zugelassen werden.

Entlang der Voélklinger StraBe an der mit Ausschluss von Wohngebduden gekenn-
zeichneten Uberbaubaren Grundstlicksflache kénnen an den von der Wohnnutzung
abgewandten Fassaden gréBere Werbeanlagen zugelassen werden, ohne dass die
gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gestort werden. In ihrem AusmaB dirfen
Werbeanlagen in diesem Bereich an den ndérdlichen und westlichen Fassaden eine
maximale Flache von 50 m2 nicht Gberschreiten. Dartber hinaus sind nur Einzel-
buchstaben mit einer H6he von maximal 1,50 Metern beziehungsweise Firmenlogos
ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 5. Obergeschoss und ab dem 14.
Obergeschoss einschlieBlich dem 17. Obergeschoss zuldssig. Fir die sidlichen Fas-
saden wird geregelt, dass eine maximale Flache von 25 m2 nicht Gberschritten wer-
den darf. Hier sind ebenfalls nur Einzelbuchstaben mit einer maximalen Héhe von
1,50 Metern beziehungsweise Firmenlogos ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich
dem 5. Obergeschoss und ab dem 14. Obergeschoss einschlieBlich dem 17. Oberge-

schoss zulassig.

Flr das Bestandsgebaude entlang der Vélklinger StraBe kénnen ebenfalls an der von
der Wohnnutzung abgewandten Fassade (zur Vdélklinger StraBe hin) groBere Werbe-
anlagen zugelassen werden, ohne dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gestort werden. In ihrem AusmalB dirfen Werbeanlagen an der westlichen Fassade

eine maximale Flache von 25 m2 nicht Uberschreiten. Dariiber hinaus sind nur Ein-
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zelbuchstaben mit einer H6he von maximal 0,50 Metern beziehungsweise Firmenlo-

gos ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 5. Obergeschoss zulassig.

Um insgesamt ein eher ruhiges Erscheinungsbild innerhalb des geplanten urbanen

Gebietes zu ermdglichen sind
- Blinklichtanlagen

- Wechsellichtanlagen

- Lauflichtanlagen

- Selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften

oder Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften
- Projektoren und Monitore aller Art

- angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert
wird, Anlagen mit der Mdglichkeit Motive zu Wechseln (Wendeanlagen) sowie

Kombinationen der vorgenannten Anlagen
- auskragende Werbeanlagen
-  Fremdwerbung

unzulassig.

7 Kennzeichnung

Im Bebauungsplan wurde eine textliche und zeichnerische Kennzeichnung aufge-
nommen. Diese Kennzeichnung dient dem Schutzbediirfnis der Allgemeinheit und
tragt der Informationspflicht gegenliber Grundstlickseigentimern und Bauherren im

Plangebiet Rechnung.

GemalB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt

Dusseldorf befinden sich im Plangebiet folgende Altstandorte:
AS Kataster Nummern 9438, 9439 und 9822.

Aufgrund der flachigen Auffillungen werden diese nach Paragraf 9 Absatz 5 Nummer
3 BauGB (Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind) gekennzeichnet.
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8 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Im Bebauungsplan wurden verschiedene textliche und zeichnerische Hinweise aufge-
nommen. Diese Hinweise dienen dem Schutzbedirfnis der Allgemeinheit und tragen
der Informationspflicht gegenltiber Grundstiickseigentiimern und Bauherren im Plan-

gebiet Rechnung.

Dies sind im Einzelnen:

8.1 Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafen Disseldorf International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus Paragraf 12 Luft-
verkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
(BGBI. I S. 698) zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetztes vom 29. Mai 2017
(BGB I Seite 1298) ergebenden Beschréankungen. Bauvorhaben, welche die nach den
Paragrafen 12 bis 17 Luft VG festgesetzten Hohen Uberschreiten, bedlrfen einer be-

sonderen luftrechtlichen Zustimmung.

8.2 Hochwasserrisikogebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Die-
se Gebiete kdénnen bei einem extremen Hochwasserereignis (HQ extrem) sowie bei
Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen (HQ 10)
oder mittleren Hochwasser (HQ 100) bis zu einer Tiefe von 4 Metern Uberflutet wer-
den. Zur weiteren Information wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserri-

sikokarten unter www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

8.3 Grundwasserstand

Der bislang hochste erfasste Grundwasserstand liegt bei 31,00 Meter tiber Normal-

null (gemessen 1926).

8.4 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem 6ffentlichen

Mischwasserkanal zuzuleiten.

8.5 Starkregenereignisse

Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen im Baugenehmi-

gungsverfahren zu treffen und mit dem Stadtentwasserungsbetrieb abzustimmen.
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8.6 Artenschutz

Zum Schutz der Brutvégel und Fledermduse sind die Baufeldvorbereitungen, insbe-
sondere Baum- und Gehdlzrodungen und der Abbruch von Gebauden und Mauern auf
den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemaB Paragraf 39 Bun-

desnaturschutzgesetz zu beschranken.

Im Schutzzeitraum vom 01. Marz bis 30. September sind Abbruch- und Rodungsar-
beiten nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung zuléssig. Beim Nachweis
von Nestern von Brutvégeln oder von Fledermausquartieren ist sofort die Untere Na-
turschutzbehdérde zu beteiligen, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz

gemaB Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.

8.7 Vogelschlag

Bei der Errichtung von Gebauden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder
—-elementen erhdht sich stark das Kollisionsrisiko flir Végel. Dem erhdhten Risiko von
Vogelschlag ist durch Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete

konstruktive MaBnahmen zu begegnen.

8.8 Bodendenkmalpflege

Im Umfeld des Plangebietes gebe es Hinweise auf ein germanisches Graberfeld, Uber
das bereits im Jahre 1864 berichtet wurde und welches bislang nicht umfassend un-
tersucht worden ist. Aufgrund der modernen Stérungen des Areals ist nicht mit er-
haltenen Relikten innerhalb des Plangebietes zu rechnen. Allerdings gibt es bisher
noch keine systematische Erhebung zur Ermittlung des archaologischen Potenzials
durchgefihrt worden. Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und
das Verhalten bei der Entdeckung von archaologischen Bodenfunden gemaB Paragra-
fen 15 und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

8.9 Kampfmittel

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der Bezirks-
regierung Dusseldorf zu benachrichtigen. Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der ent-

sprechenden Vorsicht auszufiihren.
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8.10 Standorte fir Transformatoren

Die Standorte fiur Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmi-

gung mit der Stadtwerke Disseldorf AG abzustimmen.

8.11 Ldschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der Er-

schlieBungsplanung sicherzustellen.

8.12 Griunordnungsplan und BegrinungsmaBnahmen

Zum Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzun-
gen zur Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Ein-

friedungen und den Spielflachennachweis konkretisiert.

8.13 Dach- und Tiefgaragenbegriinung

Der Begrinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fir die Tiefgara-
gen- und Dachbegriinung sind gemaB der ,FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen®, in der bei Einreichung des Bauantrages als
Richtlinie eingefiihrten Fassung, auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft Land-

schaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

8.14 Fassadenbegrinung

Die wandgebundene und bodengebundene Fassadenbegriinung der Festsetzungen
Nummer 14.7.1 bis 14.7.5 ist gemaB der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen®, in der bei Einreichung des Bauantrages
als Richtlinie eingefuhrten Fassung, auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft

Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

8.15 Luftreinhalteplan und Umweltzone

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes

und innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.
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8.16 Feste Brennstoffe

Es besteht eine ordnungsbehdrdliche Verordnung lber die Einzelraumfeuerungsanla-
gen fir feste Brennstoffe (Dlsseldorfer Festbrennstoffverordnung — FBStVO in der

derzeit giltigen Fassung)

8.17 Windkomfort

Fir die Beurteilung des Windkomforts bei dem zuldssigen Hochhaus ist bei Vorlage
des Bauantrages voraussichtlich eine weitergehende Untersuchung (Windfeld-Studie
oder Windkanaluntersuchung) durchzufiihren. Eine frithzeitige Abstimmung mit dem

zustandigen Amt wird empfohlen.

9 Verfahren

9.1 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB Paragraf 3 Absatz 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand vom 07.11.2018 bis zum 23.11.2018
statt. In einer Veranstaltung am 07.11.2018, an der circa 50 Birgerinnen und Birger
teilnahmen, wurde der Offentlichkeit die Planung zusétzlich vorgestellt. Die zu die-
sem Beteiligungsschritt eingebrachten Stellungnahmen bezogen sich hauptsachlich
auf den ruhenden Verkehr, die Baume an der westlichen Gebietsgrenze und die Lage
der Kita.

9.2 Frihzeitige Behérdenbeteiligung gemaBl Paragraf 4 Absatz 1 BauGB

Mit Schreiben vom 22.10.2018 wurden die Behdrden aufgefordert, bis zum
23.11.2018 Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Die vorgebrachten Stellung-
nahmen behandelten insbesondere die Themen Starkung des Einzelhandels, Erhalt

der vorhandenen Grlnstrukturen und die Berucksichtigung des Bahnlarms.

9.3 Behbérdenbeteiligung gemaB Paragraf 4 Absatz 2 BauGB

Mit Schreiben vom 21.10.2019 wurden die Behdrden aufgefordert, bis zum
22.11.2019 erneut Stellung zum Planverfahren zu nehmen. Die vorgebrachten Stel-
lungnahmen behandelten insbesondere die Themen Erhalt der vorhandenen Grin-
strukturen, die Berlicksichtigung des Bahnlérms, die Sicherung gesunder Wohn- und

Arbeitsverhaltnisse und der Starkung von Gewerbe und Handwerk.
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9.4 Offentliche Auslegung gemaB Paragraf 3 Absatz 2 BauGB

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

10 Soziale MalRnahmen

Da im Plangebiet keine Wohnbebauung vorhanden ist und die bestehenden Arbeits-
platze weitgehend erhalten bleiben bzw. die wegfallenden Betriebe aufgrund des lan-
gen Planungszeitraums ausreichend Gelegenheit zur neuen Standortsuche gegeben

wird, sind soziale MaBnahmen nicht erforderlich.

11 Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MaBnahmen nach den Paragrafen 45 ff. BauGB sind nicht erforder-
lich.

12 Kosten fur die Gemeinde

Zur Sicherung und Finanzierung der erforderlichen ErschlieBungs- und Infrastruk-
turmaBnahmen wird bis zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes ein

stadtebaulicher Vertrag gemaB Paragraf 11 BauGB mit dem Investor geschlossen.
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Teil B — Umweltbericht

13 Zusammenfassung

Das circa 2,3 Hektar groBe Plangebiet befindet sich im Dusseldorfer Stadtbezirk 03
(Bilk). Aufgrund der in der Landeshauptstadt Dusseldorf groBen Nachfrage nach
Wohnraum und der begrenzten Flachenressourcen ist es das Ziel der Stadt, Bauland-
potenziale zu identifizieren und Flachen fir die Wohnnutzung zu mobilisieren. Die
derzeit fast ausschlieBlich gewerblich genutzte Flache wird daher zu einem urbanen
Gebiet entwickelt, in dem der Fokus auf einer gemeinsamen Flachennutzung flr
Wohnen und Arbeiten liegt. Flr das Plangebiet sind dabei insbesondere folgende

Umweltauswirkungen relevant:

Verkehrsbedingte Larmimmissionen belasten das Plangebiet. Die Immissionen wer-
den durch die dstlich angrenzende, vielbefahrene Vélklinger StraBe (B1l) sowie die
noérdlich angrenzende Bahntrasse zwischen Neuss und Dusseldorf der Deutschen
Bahn AG hervorgerufen. Die Larmimmissionen durch StraBen- und Schienenverkehr
Uberschreiten an den geplanten Gebaudefassaden entlang der Vélklinger StraBe und
der Bahngleise - jeweils die zugewandte Fassadenseite - die schalltechnischen Orien-
tierungswerte der DIN 18005. Zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
werden daher im Bebauungsplan entsprechend notwendige Festsetzungen getroffen
(zum Beispiel Festsetzung einer Baureihenfolge, Unzuldssigkeit von Wohnnutzungen
im Bereich des Hochpunktes, Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern, Grundrissoptimie-

rung et cetera).

GemaB DIN 5034-1 ist bei Wohngebduden in mindestens einem Raum je Wohnein-
heit eine Besonnungsdauer von mindestens 4 Stunden zur Tagundnachtgleiche erfor-
derlich. Der Nachweis flr eine ausreichende Besonnung in den Wintermonaten kann
unter Berilcksichtigung von durchgesteckten Grundrissldsungen weitestgehend er-
reicht werden. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen somit gewahrleistet

werden.

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets ist ein 18-geschossiger Hochpunkt geplant.
Hierdurch ist mit erheblichen Veranderungen des Windfelds zu rechnen. Daher ist im
Zuge des Bauantragsverfahrens durch eine weitergehende Untersuchung sicherzu-

stellen, dass keine Windgefahren oder ein unginstiger Windkomfort erzeugt werden.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kdnnen dadurch sichergestellt werden.

Im Zuge des Bebauungsplans kommt es zur Aufwertung des Plangebietes durch die

Schaffung neuer Griin- und Freiraumstrukturen sowie neuer Spielflachen. Im Hinblick
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auf den Klimawandel werden im Rahmen des Bebauungsplanes entsprechende MaB-
nahmen zur Klimaanpassung, zum Beispiel Dach- und Fassadenbegriinung, berlck-
sichtigt. Mit der Umsetzung des Plans werden insgesamt zwdIf satzungsgeschiitzte
Baume gefillt, die im Plangebiet kompensiert werden. Zudem werden drei Baume

der geschitzten Allee an der Vélklinger StraBe umgepflanzt.

Die artenschutzrechtliche Prifung der Stufe I kommt zu dem Ergebnis, dass durch
die Umsetzung der Bauleitplanung ein Eintreten von Verbotstatbestanden gemaB
Paragraf 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Die Berick-
sichtigung der im Gutachten formulierten VermeidungsmaBnahmen und Empfehlun-

gen wird vorausgesetzt.

Mit der Umsetzung der Planung werden die maBgeblichen Grenzwerte der drei un-
tersuchten Luftschadstoffe (PM2,5, PM10 und NO2) gemaB 39. Bundesimmissions-

schutzverordnung (BImSchV) eingehalten.

14 Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich im Diisseldorfer Stadtbezirk 03 (Bilk). Ostlich begrenzt
die Volmerswerther StraBe das Plangebiet, westlich grenzt die Vdlklinger StraBe an.
Im Norden wird es durch die Bahntrasse zwischen Neuss und Duisseldorf mit der di-
rekt angeschlossenen S-Bahnhaltestelle Vélklinger StraBe (S) begrenzt, die auf ei-
nem circa 5 Meter hohen Bahndamm gefiihrt wird. Im Siden grenzen gewerbliche

Nutzungen an.

Das Bebauungsplangebiet wird derzeit primar gewerblich genutzt. Innerhalb des Ge-
bietes befinden sich eine Tankstelle, ein Fachhandel fir Kostimbedarf, ein Kaufhaus
der Caritas, eine Schreinerei, eine Autowerkstatt und ein Getrankemarkt. Im Plange-
biet dominieren Gebdude mit ein bis drei Geschossen. Eine Ausnahme stellt hier der

Fachhandel fliir Kostimbedarf an der Vélklinger StraBe mit vier Geschossen dar.

Um der hohen Nachfrage nach Wohnraum zu begegnen, soll das Areal neu entwickelt
werden. Der westliche Bereich des Plangebietes unterliegt dem Planungsrecht des
Bebauungsplans Nummer 5375/046 aus dem Jahr 1964; der 6stliche Bereich ist pla-
nungsrechtlich gemal Paragraf 34 BauGB zu betrachten. Im Bebauungsplan ist der

westliche Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen.

Im Bebauungsplan 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe" werden ein Urbanes Gebiet
(MU), eine Flache fir Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) sowie offentliche Verkehrs-

flachen festgesetzt. Die Bebauung wird hauptsachlich mit drei bis sieben Geschossen
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festgesetzt. Eine Ausnahme bilden beiden Geb&ude parallel der Vélklinger StraBe. Ein
Gebdude ist mit bis zu sechs Geschossen festgesetzt. Einen Hochpunkt bildet das

Gebaude sudlich der Bahngleise mit bis zu 18 Geschossen.

15 Ziele des Umweltschutzes im Gebiet

Umweltschutzziele werden auf der Ebene der Europaischen Union, auf Bundes-, Lan-
des - oder kommunaler Ebene festgelegt.

Fir die Bauleitplanung wichtige Umweltziele resultieren vor allem aus den fachge-
setzlichen Grundlagen wie beispielsweise dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), dem Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie aus fachplanerischen
Grundlagen.

Die Ziele des Umweltschutzes geben Hinweise auf anzustrebende Umweltqualitaten
im Planungsraum. Im Rahmen der Umweltprifung dienen die Ziele als MaBstabe fir
die Beurteilung der Auswirkungen der Planung und zur Auswahl geeigneter Vermei-
dungs- und AusgleichsmaBnahmen flr Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft.

Fir dieses Planverfahren fachlich relevante Planungen gibt es zum Beispiel auf den
Gebieten Grinordnung, Stadtklima und Luftreinhaltung.

Die grinplanerischen Empfehlungen des , Grinordnungsplans fir den Stadtbezirk
03"“und des ,gesamtstadtischen Grinordnungsplans 2025 - rheinverbunden -" finden
sich im Abschnitt ,Tiere, Pflanzen und Landschaft" und die Aussagen der ,stadtklima-
tischen Planungshinweiskarte Dusseldorf (2012)" sind im Abschnitt ,, Stadtklima"™ wie-
dergegeben. Mit dem ,Klimaanpassungskonzept (KAKDus)" liegt ein strategisches
Handlungskonzepte vor, dessen Leitlinien im Abschnitt , Klimaanpassung"™ behandelt
werden. Die Landeshauptstadt Diisseldorf hat sich mit Ratsbeschluss vom 04. Juli
2019 zum Ziel gesetzt, den AusstoB an dem klimaschadigenden Kohlenstoffdioxid bis
zum Jahr 2035 auf 2 Tonnen pro Jahr und Einwohner zu begrenzen. Eine wichtige
MaBnahme hierzu ist die Minimierung des Energiebedarfs von Neubaugebieten und
eine emissionsarme Deckung desselben. Der Masterplan Green-City Mobility beinhal-
tet kurzfristige MaBnahmen und Perspektiven zur Reduktion des Luftschadstoffes
Stickstoff(di)oxid. Die MaBnahmen, Projekte und Perspektiven dieser Konzepte be-

treffen nur zum Teil die Bauleitplanung.
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16 Schutzgutbetrachtung

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens je Schutzgut
beschrieben. Es werden die aus dem Festsetzungsumfang des Planes resultierenden
Eingriffe dargestellt, die nachteiligen Umweltauswirkungen herausgearbeitet sowie

madgliche Vermeidungsstrategien aufgezeigt.

Mégliche temporare Auswirkungen auf die Umwelt wéhrend der Bauphase sowie de-
ren Vermeidung werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bertcksichtigt.
Hierbei sind beispielsweise SchutzmaBnahmen fir zu erhaltende Baume und Bereg-
nungsmaBnahmen zur Verminderung der Staubentwicklung bei Abrissarbeiten zu

nennen.

16.1 Mensch
16.1.1 Verkehrslarm

Fiir das Bebauungsplanverfahren 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe® wurde eine
Schalltechnische Untersuchung erstellt (Peutz Consult: Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Ostlich Vélklinger StraBe (V24) in Disseldorf, Bericht Nr.
FA 7501-6,06.05.2019).

Das Plangebiet ist maBgeblich durch die stark befahrene Vélklinger StraBBe sowie die
nérdlich angrenzende DB-Trasse zwischen Neuss und Dusseldorf belastet. Die Beur-
teilungspegel liegen entlang der Vélklinger StraBe bei bis zu 78 dB(A) am Tag (1 Ge-
schoss) und bis zu 71 dB(A) in der Nacht und entlang der Bahntrasse bei bis zu 74
dB(A) am Tag und bis zu 71 dB(A) in der Nacht. Die Larmbelastung entspricht einem
Beurteilungspegel = 78 dB(A) flr ein Geschoss (ehemals LPB VII); die Gbrigen Fas-
saden liegen im BP = 73 dB(A) (ehemals LPB VI).

An den bestehenden seitlich zur Bahn ausgerichteten Gebaudelliicken werden Beur-
teilungspegel von bis zu 70 dB(A) am Tag und bis zu 67 dB(A) in der Nacht erreicht.
An den seitlich zur Vélklinger Stra8e ausgerichteten Fassaden liegen die Beurtei-
lungspegel bei bis zu 72 dB(A) am Tag und bis zu 65 dB(A) in der Nacht.

Eine Gesundheitsgefahrdung kann bei AuBenlarmpegeln von lber 70 dB(A) am Tag
und Uber 60 dB(A) in der Nacht nicht ausgeschlossen werden. Die hier vorliegenden
Werte liegen deutlich dartber, deshalb sind umfangreiche Festsetzungen zum Larm-

schutz notwendig.

Im Innenbereich der Wohnbebauung ergeben sich Beurteilungspegel von bis zu 64 /
59 dB(A) fur tags / nachts mit Ausrichtung zur Vélklinger StraBe und 57 / 53 dB(A)
flr tags / nachts mit Ausrichtung zur Bahntrasse.
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Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 flir Mischgebiete von 60
dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht werden somit nahezu im gesamten Plange-
biet Uberschritten; an den Plangebietsgrenzen sehr deutlich mit bis zu 18 dB(A) am
Tag und bis zu 21 dB(A) in der Nacht.

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte ist die Festsetzung von Larm-
schutzmaBnahmen im Bebauungsplan erforderlich. Als Mindestanforderung an den
baulichen Schallschutz gelten die entsprechenden SchallddmmmaBe gemal DIN
4109 flur samtliche Fassaden und AuBenbauteile im Bebauungsplangebiet. Darlber
hinaus sind weitere passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die héchsten Wer-
te aus dem Verkehrslarm liegen im prognostizierten Beurteilungspegel = 78 dB(A)
flr ein Geschoss, sowie im BP = 73 dB(A). FUr samtliche Fassaden in diesem Bereich
gilt ein Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen
und Ubernachtungsrdumen. Zudem ergeben sich Fassadenbereiche im Ldrmpegelbe-
reich V beziehungsweise prognostizierten Beurteilungspegel = 68 dB(A) tags. Hier
gilt, dass mindestens die Halfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung Uber ein 6ffen-
bares Fenster oder eine 6ffenbare Tir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel
von < 62 dB(A) tags (entspricht LPB III) verfigen muss. Aufgrund der insgesamt
sehr hohen Werte, insbesondere nachts, wird fir samtliche Fassaden mit Ausrichtung
zur Bahntrasse ein Ausschluss von 6ffenbaren Fenstern zu Aufenthaltsraumen von
Wohnungen und Ubernachtungsrdumen festgesetzt. Aufgrund der massiven Uber-
schreitungen ist zudem die Festsetzung einer Baureihenfolge erforderlich. Eine Nut-
zungsaufnahme der Wohnnutzung und der Kindertagesstatte im Inneren des Plange-
bietes ist erst dann zuldssig, wenn die Gebauderiegel an der Bahn und der Vdélklinger
StraBe abschlieBend in abschirmender Bauweise mit geschlossener Fassade errichtet

wurden.

Mit der Umsetzung eines Vorhabens sind grundsatzlich auch Auswirkungen auf die
schalltechnische Situation im Umfeld méglich. Die planungsbedingten Zunahmen auf

den StraBen im Umfeld des Vorhabens wurden gemaB Verkehrsgutachten betrachtet.

Das Plangebiet wird von Westen her Uber die Vélklinger StraBe und von Osten her
Uber die Volmerswerther StraBBe erschlossen. Im Vergleich zur derzeitigen Nutzung
mit starker Frequentierung an der Vélklinger StraBe ist hier mit Umsetzung der Pla-
nung von einer Minderung der Verkehrsbelastung auszugehen. Im Osten wird das
Plangebiet neu Uber eine 6ffentliche StraBe an die Umgebung angebunden. Auch
wenn der GroBteil der ErschlieBung des Plangebietes von der Voélklinger StraBe aus
erfolgen soll, wird im Rahmen einer Worst-Case-Annahme von einer ErschlieBung der

Halfte der Quell- und Zielverkehre Uber die Volmerswerther StraBe ausgegangen.
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Hierdurch ergeben sich Erhéhungen der StraBenverkehrslarmbelastungen auf der
Volmerswerther StraB3e von bis zu 0,3 dB(A) am Tag und 0,1 dB(A) in der Nacht. Im
weiteren Umfeld ergibt sich eine weitere Verteilung der Verkehre mit niedrigeren

schalltechnischen Auswirkungen.

Fir die Gesamtlarmbelastungen ergeben sich Pegelerh6hungen von bis zu 0,2 dB(A)
am Tag und von 0 bis 0,1 dB(A) in der Nacht.

Bereits ohne Umsetzung der Planung liegen im Umfeld der Planung schon sehr hohe
Verkehrslarmbelastungen von > 70 dB(A) am Tag und > 60 dB(A) in der Nacht vor.
Die mit dem Planvorhaben verbundenen Zusatzverkehre ergeben beim Gesamtver-
kehrslarm rechnerisch einzelne Pegelerh6hungen von deutlich < 1 dB(A). Diese ist

somit als geringfligig zu bewerten, da sie flir das menschliche Ohr nicht wahrnehm-

bar ist.

Fir den geplanten Neubau der neuen ErschlieBungsstraBe im Osten des Plangebietes
mit Anschluss an die Volmerswerther StraBe wurde gutachterlich geprift, ob Anspri-
che auf SchallschutzmaBnahmen dem Grunde nach flur die Bestandsbebauung im
Umfeld gemaB 16. BImSchV vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
fir Mischgebiete von 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts werden selbst bei der oben
genannten Worstcase-Annahme an allen bestehenden Gebauden eingehalten. Aus
dem StraBenneubau besteht daher kein Anspruch dem Grunde nach auf Schall-

schutzmaBnahmen fir die Bestandsgebaude.
16.1.2 Gewerbeemissionen

Die Planung sieht eine Umnutzung des vorhandenen Gewerbegebiets in ein urbanes
Gebiet, bestehend aus Wohnnutzungen und gewerblichen Nutzungen, sowie eine Fla-

che fir Gemeinbedarf (Kindertagesstatte) vor.

Durch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes erhdht sich der Schutzanspruch der
geplanten, empfindlicheren Nutzung, die von den bestehenden Betrieben zu berick-
sichtigen ist. Durch das Nebeneinander unterschiedlich schutzwirdiger Nutzungen
kdénnen Konflikte entstehen. Bei dieser Planung kénnen diese durch gewerbliche
Schallimmissionen hervorgerufen werden. Der Schutzanspruch in einem Urbanen
Gebiet betragt 63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts.

Beurteilungsgrundlage fur Larmimmissionen im Rahmen der Aufstellung von Bebau-
ungsplanen ist die DIN 18005. GemaB der DIN 18005 werden die Gerdauschimmissio-

nen im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen nach der 6. Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetzt TA Larm - Technische

Anleitung zum Schutz gegen Larm berechnet. Zur Einschatzung der auf die schutz-
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bedlrftigen Nutzungen einwirkenden Gerauschimmissionen wurde eine schalltechni-
sche Untersuchung (Peutz Consult GmbH, Bericht FA 7501-6 vom 06.05.2019)
durchgefihrt.

Es wurden alle relevanten Emissionen von bestehenden Betriebsstatten ermittelt und
ihre Auswirkungen auf die schutzwirdigen Nutzungen berechnet. Schallemissionen
kdénnen verursacht werden durch Betriebsgerdusche, aber auch Fahrzeugbewegun-
gen auf den Grundsticken und haustechnische Anlagen auf Dachern. Das Gutachten
prognostiziert die Einhaltung der Immissionsrichtwerte flr Urbane Gebiete MU von
63 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts gemaB TA Larm an allen geplanten Gebauden.
Ebenfalls ist die Einhaltung der zulassigen Spitzenpegel gemal TA Larm von 93
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts festgestellt worden.

Zusatzlich wurden gutachterlich die Emissionen ermittelt, die durch die auch gewerb-
lich genutzten Tiefgaragenein- und ausfahrten verursacht werden. Obgleich die Tief-
garage nicht in den Anwendungsbereich der TA Larm fallt, erfolgt die Ermittlung und
Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen in Anlehnung an die TA Larm.
Das Gutachten prognostiziert einen Konflikt mit schutzwiirdigen Nutzungen am Im-
missionsort 9 im Zufahrtsbereich der Vélklinger StraBe. Im 5. und 6. Geschoss sind
Wohnnutzungen zuldssig, aber die Immissionsrichtwerte werden hier voraussichtlich
Uberschritten. Als LarmschutzmaBnahme wird daher an dieser Nordfassade Immissi-
onsorte im Sinne der TA-Larm ausgeschlossen (siehe Festsetzung zum Ausschluss
Offenbarer Fenster Nr. 11.1.7).

Flr eine konfliktfreie Aus- und Einfahrt zur Tiefgarage an der Volmerswerther StraBe
setzt das Gutachten organisatorische MaBBnahmen in der Tiefgarage zum Nachtzeit-
raum voraus. Gewerbliche Nutzer nach 22 Uhr und vor 6 Uhr missen Uber die Zu-
und Ausfahrt zur Vélklinger StraBe gelenkt werden. Diese MaBnahmen sind im Rah-

men des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens zu beachten.

Weitere Larmschutzfestsetzungen zu den Tiefgaragen wurden unter 11.2 getroffen.
In der Nachbarschaft werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm durch die Nut-

zung der Tiefgarage eingehalten.
16.1.3 Elektromagnetische Felder (EMF)

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den Oberleitungen der Bahntrasse, die zwischen
dem Hauptbahnhof Neuss und dem Hauptbahnhof Disseldorf verlauft, wird das Plan-
gebiet nérdlich von Fahrdrahten der Gleisanlagen tangiert. GemaB den Hinweisen zur
Durchfiihrung der Verordnung Uber elektromagnetische Felder (Runderlass des Minis-

teriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
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09.11.2004) betragt der Einwirkbereich von Bahnoberleitungen 10 Meter zu beiden
Seiten von der Gleismitte. Die nachstgelegenen Gebdude im Plangebiet liegen in ei-
nem entsprechenden Mindestabstand von den Bahnoberleitungen entfernt, so dass

keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Es befindet sich keine Netzstation im Plangebiet. Falls Netzstationen zur Nahversor-
gung notwendig werden, sollten diese nicht in der unmittelbaren Nahe sensibler Nut-
zungen (Wohnungen, Dauerarbeitsplatze, Kindertagesstatten) angeordnet werden.
Insbesondere ist auch eine Anordnung in Kellerraumen von Wohngebauden zu ver-

meiden.

Im Bebauungsplan sind die Vorgaben der 26. Verordnung zum Bundes-
Immissionsschutzgesetz (26. BImSchV), des Abstandserlasses NRW von 2007 sowie
der Hinweise zur Durchfithrung der Verordnung lber elektromagnetische Felder
(Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 09.11.2004) beim Neubau als auch beim Heranriicken schit-
zenswerter Nutzungen an bestehende Anlagen zu bericksichtigen. Es sind dann kei-
ne nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Eine Uber diese Vorgaben
hinausgehende Minimierung von Strahlenbelastungen ist aus gesundheitlicher Sicht

empfehlenswert.

Im Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen, dass Standorte fir Transformato-
ren im Rahmen der Baugenehmigung mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustim-

men sind.
16.1.4 Storfallbetriebsbereiche

Im Plangebiet und unmittelbar angrenzend sind keine Stérfallbetriebsbereiche be-
kannt, die unter die Vorgaben der 12. Verordnung des Bundesimmissions-

schutzgesetzes (Storfall- Verordnung, 12. BImSchV) fallen.

Die Landeshauptstadt Dusseldorf hat flir die Stérfallbetriebe die ,,angemessenen Ab-
stande" mit Detailkenntnissen im Sinne der Seveso-II-Richtlinie und der Stoérfallver-
ordnung ermittelt. Die Begutachtung erfolgte im Jahr 2013 durch die TUV Nord Sys-
tems GmbH & Co. KG. Das wesentliche Ergebnis ist in der ,Managementfassung" des
Gutachtens zur Vertraglichkeit von Stdrfallbetriebsbereichen im Stadtgebiet Diissel-
dorf (Landeshauptstadt Disseldorf, August 2014) zusammengefasst. Seit der Begut-
achtung im Jahr 2013 ist die Seveso III-Richtlinie als europdische Rahmengesetzge-
setzgebung in Kraft getreten. Eine Umsetzung in nationales Recht ist im Marz 2017
erfolgt. Im Jahr 2019 hat die Stadt Dusseldorf die Zahl der ansassigen Betriebe mit
Storfallbetriebsbereichen aktuell verifiziert. GemaB dem ,Kartographischen Abbil-
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dungssystem flir Betriebsbereiche und Anlagen nach der Stérfallverordnung®
(KABAS), das durch das ,Landesamt fir Umwelt, Natur- und Verbraucherschutz"
(LANUV) gepflegt wird, sind alle bekannten auBerhalb des Plangebietes gelegenen
Storfallbetriebsbereiche flir diese Planung nicht relevant. Die sogenannten ,ange-

messenen Abstande™ werden eingehalten.
16.1.5Beseitigung und Verwertung von Abfallen

Bodenmaterialien, die bei den geplanten BaumaBnahmen ausgehoben werden, un-
terliegen den abfallrechtlichen Regelungen. Ausgenommen davon ist natirliches Bo-
denmaterial ohne Fremdbeimengungen, das in seinem natirlichen Zustand an dem
Ort, an dem es ausgehoben wurde, zu Bauzwecken wiederverwertet werden soll (Pa-
ragraf 2 Absatz 2 Nr. 11 und Paragraf 3 Kreislaufwirtschaftsgesetz - KrWG in Ver-
bindung mit Paragraf 2 Nummer 1 Bundesbodenschutzverordnung - BBodSchV).
Weitere abfallrechtliche Anforderungen werden in den entsprechenden Bauantrags-
verfahren verbindlich geregelt.

Der Umgang mit mineralischen Gemischen aus Rickbau- oder AbbruchmaBnahmen
im Plangebiet unterliegt abfallrechtlichen Regelungen. Im Fall der Lagerung, Behand-
lung, Aufbereitung oder des Einbaus dieser Gemische sind immissionsschutz-, abfall-
und wasserrechtliche Anforderungen zu beachten, die in eigenstandigen Verfahren,
zum Beispiel wasserrechtliche Erlaubnis verbindlich geregelt werden.

Die Entsorgung und Verwertung von Abfdllen und Wertstoffen ist liber die hierzu be-
stehende Infrastruktur gesichert. Weitere Regelungen zur Entsorgung, zum Beispiel
Depotcontainerstandorte und deren Herstellung (oberirdisch / unterirdisch) werden

im stadtebaulichen Vertrag getroffen.
16.1.6 Besonnung

Zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse gemaB Paragraf 1 Absatz 6 Nummer 1
BauGB in Verbindung mit der DIN 5034-1 ist Verschattung innerhalb des Baugebietes
sowie der angrenzenden Bestandsbebauung zu vermeiden. Daher sind ausreichende
Abstdnde zwischen den einzelnen geplanten Baukdrpern einerseits sowie zwischen
den geplanten Baukdérpern und der Bestandsbebauung andererseits einzuhalten.
Uber den Zuschnitt der einzelnen Wohnungen und durch einen Ausschluss von
Wohnnutzungen im Erdgeschoss des zwingend siebengeschossigen Gebaudes kann
sichergestellt werden, dass mindestens jeweils ein Wohnraum entsprechend der DIN
5034-1 ausreichend besonnt werde. Die Verschattungsuntersuchung (Peutz Consult
GmbH: ,Stadtebauliches Konzept Volklinger Strae 24 in Dusseldorf, Verschattungs-
untersuchung, Bericht VA 7501-5 vom 08.05.2019) kommt zusammenfassend zu
folgenden Ergebnissen:
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Besonnungssituation zur Tagundnachtgleiche

Durchgesteckte Wohnungsgrundrisse vorausgesetzt, kénnen die Anforderungen der
DIN 5034-1 weitestgehend eingehalten werden. Lediglich ein Teilbereich des Erdge-
schosses im nordéstlichen Teil der Hofbebauung, gegenliber der Kindertagesstatte,
wird weniger als 4 Stunden besonnt. Die Kindertagesstatte selbst wird auf der Sid-

seite ausreichend besonnt.

Besonnungssituation am 17. Januar

Auch zu diesem Stichtag kdnnen, durchgesteckte Wohnungsgrundrisse voraus-
gesetzt, die Anforderungen der DIN 5034-1 weitestgehend eingehalten werden. Le-
diglich ein Teilbereich des Erdgeschosses und ein sehr kleiner Bereich des ersten
Obergeschosses der siebengeschossigen Bebauung entlang der Bahntrasse im Nor-
den werden weniger als eine Stunde besonnt. Die Kindertagesstatte wird auf allen

relevanten Fassadenseiten ausreichend besonnt.
16.1.7 Wind

Im nordéstlichen Bereich des Plangebiets ist ein bis zu 18-geschossiger Hochpunkt
geplant. Hierdurch ist mit einer erheblichen Veranderung des Windfelds zu rechnen.
Daher ist flir die Beurteilung des Windkomforts bei dem geplanten Hochhaus bei Vor-
lage des Bauantrages voraussichtlich eine weitergehende Untersuchung (Windfeld-
Studie oder Windkanaluntersuchung) durchzufiihren, insbesondere um Windgefahren
sicher auszuschlieBen. Hierbei ist die geplante Nutzung, auch von Dach- und Freifla-
chen, zu bericksichtigen. Bei ungliinstigem Windkomfort oder Windgefahren sind im

Zuge des Bauantragsverfahrens MinderungsmaBnahmen einzuplanen.

16.2 Natur und Freiraum
16.2.1Flachennutzung und -versiegelung

Derzeit ist das Plangebiet fast vollstandig versiegelt, nur an einigen wenigen Randbe-
reichen sowie innerhalb des Plangebietes sind kleinere Grinflachen, zum Teil mit
Baumbestand, vorhanden. Das Plangebiet weist nahezu keine ungestoérten Boden-
verhaltnisse mehr auf, da bereits liber 90 Prozent bebaut beziehungsweise versiegelt
sind. Kleinere teilversiegelte Flachen bestehen aus Schotter, der mit Gras Uberwach-

sen ist.

Das Grundstlick der Volklinger StraBe 24 liegt im derzeit rechtskraftigen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans Nummer 5375/46. Das Grundstiick wurde als gewerbliche

Bauflache mit einer Grundfldchenzahl von 0,6 mit méglicher Uberschreitung auf 0,8
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festgesetzt. Die Grundstlicke an der Volmerswerther StraB8e liegen nicht im Gel-

tungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans.

Eine detaillierte Bilanzierung erfolgt im Rahmen des Griinordnungsplanes (GOP III)

zum Bebauungsplan 03/032 ,,Ostlich Vélklinger StraBe".

Tabelle 1: Versiegelungsbilanz

Versiegelt Teilversiegelt Unversiegelt Summe
% % %
(m=) (m=) (m=) (m=)
Bestand 21.160 92 0 0 1.840 8 23.000
Planung 16.100 70 1.570 7 5.330 23 23.000
%o-Bilanz -22 1.570 +7 +15 | 22.300

16.2.2Tiere, Pflanzen und Landschaft

Das Plangebiet liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt
Dusseldorf. Schutzgebiete nach der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Richtlinie)
oder Vogelschutzgebiete nach der Vogelschutzrichtlinie der europdischen Gemein-
schaft sind weder direkt noch im Umfeld von der Planung betroffen. Gesetzlich ge-
schitzte Biotope gemaB Paragraf 30 Bundesnaturschutzgesetz und Paragraf 42 Lan-
desnaturschutzgesetz NRW sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans und im

Umfeld nicht vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich im Teilraum 24 des gesamtstadtischen Griinordnungs-
plans (GOP I), unmittelbar 6stlich grenzt der Teilraum 06 - Rheinebene Volmers-
werth / Hamm an. Der GOP I selbst trifft zum Plangebiet keine zeichnerischen Aus-
sagen, jedoch gilt fiir den Anderungsbereich das Entwicklungsziel der Sicherstellung
einer ausreichenden Grinflachenversorgung und die daraus abgeleiteten Handlungs-
empfehlungen ,Integration einer qualitativen Freiraumplanung in die stadtebauliche
Entwicklung™ und ,Umsetzung der Freiflachenplanung Martinstrae, Dussel / Bach-

straBe".

Der stadtteilbezogene Griinordnungsplan (GOP II) flir den Stadtbezirk 3 stellt ent-
lang der Volklinger StraBe eine begleitende Allee mit visueller Leitfunktion dar. Hier-
bei handelt es sich um die bereits bestehende, gemal Paragraf 41 Absatz 1 Lan-
desnaturschutzgesetz NRW bzw. Paragraf 29 Absatz 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) gesetzlich geschiitzte Allee aus Winterlinden. Im Alleenkataster NRW ist
diese entsprechend erfasst (AL-D0407). Darlber hinaus ist entlang der Bahntrassen
eine Gehdlzgruppe bzw. eine Hecke als zu erhaltende Struktur dargestellt. Weiterhin

werden Rad- und Gehwegeverbindungen von der MartinstraBe Uber den Spielplatz
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und die geplante Quartiersgriinflache entlang der inneren sudlichen Dussel bis zu

Karolinger StraBe dargestelit.

Das Plangebiet ist derzeit fast vollstandig durch Gebdude oder Asphaltierung bzw.
Pflasterung versiegelt. Die versiegelten Flachen dienen als Stellflachen und der Er-
schlieBung. Im Bereich des Kundenparkplatzes auf dem Grundstiick der Vélklinger
StraBBe 24 stehen mehrere angepflanzte Baume, die nicht der Baumschutzsatzung
unterliegen. Zudem befinden sich entlang der Bahntrasse sowie innerhalb des priva-
ten Gartens sudlich der Bahntrasse mehrere Laub- und zum Teil Nadelbdume. Die
grundsatzlich im Plangebiet vorkommenden Arten sind Walnuss (Juglans regia), Fich-
te (Picea spec.), Spitzahorn (Acer platanoides), Feldahorn (Acer campestre), Rotei-
che (Quercus rubra), Birke (Betula pendula), Buche (Fagus spec.), Zierpflaume
(Prunus cerasifera), Robinie (Robinia pseudoacacia), Esche (Fraxinus excelsior) und
Eibe (Taxus spec.). Die Bdaume weisen unterschiedliche Altersklassen, Baumholzdi-
cken und Stammanzahlen auf und sind nur zum Teil satzungsgeschitzte Baume. Im
Bereich des privaten Gartens befinden sich dariber hinaus Strauchbesténde aus

Rhododendren, Kirschlorbeer, Efeu und Brombeere.

Die vereinzelten unversiegelten Flachen innerhalb des Plangebietes bestehen aus
klnstlich angelegten Zierbeeten mit entsprechendem Arteninventar (Hortensie et

cetera).

Die Verluste von unversiegelten Flachen bzw. Grinflachen werden durch die Neuan-
lage von flachigen Begriinungen und durch die Begriinung baulicher Anlagen ausge-

glichen. Die Vegetationsstrukturen werden im Plangebiet insgesamt vielfaltiger.

Es werden Dach-, Tiefgaragen- und Fassadenbegriinungen im Bebauungsplan festge-

setzt.

Spiel- und Freizeitflachen

Gemal der Spielplatzsatzung der Stadt Dusseldorf sind Spielplatze fir Kleinkinder,
Kita-Freiflachen und die nach Wohnraumférderungsgesetz notwendigen wohnungs-
bezogenen Freiflachen nachzuweisen. Die einzelnen Teilflachen sind konzeptionell

miteinander zu verbinden und aufeinander abzustimmen.

Aufgrund der Gberwiegend gewerblichen Nutzung sind weder 6ffentliche Griin- und
Spielflachen innerhalb des Gebiets noch darlber hinausgehende Grinvernetzungen
vorhanden. Innerhalb des fur die Erreichbarkeit relevanten Radius von 400 Meter
liegen flr die kinftige Spielflachenversorgung die beiden &6ffentlichen Spielplatze
MartinstraBe 10 - 16 und Martinplatz. Etwa 600 Meter entfernt befinden sich der
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Spiel- und Bolzplatz Bilk-Arcaden sowie der alte Bilker Friedhof mit dem Charakter

eines Quartiersparks.

Im Bestand betragt die Versorgung mit 6ffentlichen Kinderspielplatzen 1,3 Quadrat-
meter je Einwohner und liegt somit deutlich unter dem Bedarf von 2,4 Quadratmeter
je Einwohner. Bei circa 230 geplanten Wohneinheiten entsteht ein zusatzlicher Be-
darf von circa 1.200 Quadratmeter an neuen Spielflachen. Dadurch verschlechtert
sich der Versorgungsgrad weiter, da im Plangebiet keine 6ffentlichen Spielflachen
geplant sind.

Als Ausgleich fir das Defizit sind Kinderspielplatze in der ndheren Umgebung qualita-
tiv aufzuwerten. Fir eine Aufwertung wird der Spielplatz an der GilbachstraBBe vorge-
schlagen. Die dazu notwendigen finanziellen Mittel werden durch Ausgleichzahlungen

des Investors im Zuge des stadtebaulichen Vertrages geregelt.

GemaB Paragraf 8 Absatz 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und gemaB der
Spielplatzsatzung der Stadt Dusseldorf sind private Kinderspielflachen flr Kleinkinder
bei Mehrfamilienhdausern mit mehr als drei Wohneinheiten nachzuweisen. Der Bedarf
betragt dabei finf Quadratmeter je Wohneinheit. Bei 230 geplanten Wohneinheiten

ergibt sich somit ein Bedarf von 1.150 m2 private Kleinkinderspielflache.

Wie im GOP dargestellt, wird diese private Kleinkinderspielflache im Innenhof der
Wohnbebauung angeordnet (G1). Der Jugendspielbereich am Bahndamm (G 2) bie-

tet zudem Spiel- und Bewegungsangebote flir Jugendliche und junge Erwachsene.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach Paragraf 1a Absatz 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich flr Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung zulassig waren. Im Plangebiet besteht Baurecht aufgrund des bestehenden
Bebauungsplanes 5375/046 aus dem Jahr 1964 sowie nach Paragraf 34 BauGB.
Rechtlich besteht somit keine Ausgleichspflicht, da mit dem Bauleitplan nicht erstma-
lig Baurecht geschaffen wird und vergleichbare Eingriffe aufgrund der baurechtlichen
Beurteilung bisher schon zuldssig waren. Mdgliche Eingriffe beschranken sich auf we-
nige Grinflachen mit Strauchern und den Baumbestand, der der kommunalen Baum-

schutzsatzung unterliegt.

Baumschutzsatzung

Unter die Bestimmungen der Dusseldorfer Baumschutzsatzung fallen alle Baume mit
einem Stammumfang von 80 Zentimeter beziehungsweise 50 Zentimeter bei mehr-
stammigen Baumen, gemessen in 1 Meter H6he Uber dem Boden. Ausgenommen

sind lediglich Obstbaume mit Ausnahme von Wallnuss- und Esskastanienbaumen.
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Die Kartierung im GOP (Karte 1) stellt 32 Baume dar, von denen 12 satzungsge-

schuitzt sind.

Innerhalb der o6ffentlichen Verkehrsflache der Voélklinger StraBe befinden sich 15
Baume, davon sind 3 Stlick satzungsgeschitzt. Innerhalb des Urbanen Gebietes be-
finden sich weitere 17 Baume, von denen 9 Stilick satzungsgeschiitzt sind. Insgesamt
entfallen durch das Vorhaben alle 12 satzungsgeschitzten Baume sowie weitere 8

nicht satzungsgeschutzte Baume.

Als Ausgleich erfolgen insgesamt 51 Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes.
Ein Baum wird als Ausgleich in der 6ffentlichen Verkehrsflache in der Baumallee an
der Voélklinger StraBe sowie zwei weitere Baume in der 6ffentlichen Verkehrsflache im
Stich der Volmerswerther StraBe gepflanzt. Innerhalb des Urbanen Gebietes (MU)
werden weitere 44 Baume gepflanzt. Im Bereich der Kita erfolgt zudem die Pflanzung

von 4 Baumen.

Von den drei satzungsgeschitzten Baumen in der 6ffentlichen Verkehrsflache entfallt
eine Linde aus der Allee wegen der Herstellung einer Aufweitung der Vélklinger Stra-
Be als Zufahrt zum Plangebiet. Die zwei anderen satzungsgeschiitzten Baume stehen
zwischen Bahndamm und geplantem Hochhaus unmittelbar neben der zukiinftigen
Baugrenze und damit im Ausschachtungsbereich. Ein Erhalt ist deshalb nicht mdg-
lich. Als Ausgleich werden im Stich von der Volmerswerther Stra3e zwei StraBen-
baume gepflanzt und zusatzlich ein neuer Alleenbaum (Winterlinde) in der Vélklinger
StraBe. Dieser wird im Rahmen der Naturschutzrechtlichen Befreiung als Ersatzpflan-

zung flr den Eingriff in die gesetzlich geschiitzte Allee anerkannt.

Im Urbanen Gebiet (MU) kénnen die neun satzungsgeschuitzten Badume nicht erhalten
werden, weil sie in den zuklinftig Gber- und unterbauten Flachen oder in den Feuer-
wehrbewegungsflachen stehen. Als Ausgleich werden 26 Baume II. Ordnung mit
Endwuchshdhen zwischen 10 bis 20 Meter mit Stammumfang 20 - 25 Zentimeter
gepflanzt sowie 18 Baume III. Ordnung mit Endwuchshéhen bis zu 10 Meter mit
Stammumfang 18 - 20 Zentimeter. Zudem werden im Bereich der Kita 4 Baume III
Ordnung mit Endwuchshdhen bis zu 10 Meter mit Stammumfang 18 - 20 Zentimeter
gepflanzt. Die Ersatzpflanzung auf Tiefgaragendecken wird anerkannt, weil eine Sub-
stratiiberdeckung von 130 Zentimeter und 50 Kubikmeter Substrat je Baum textlich

festgesetzt wird.
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Fassadenbegriinung

Im Bebauungsplan werden textliche Festsetzungen zur Fassadenbegriinung aufge-
nommen. Die Fassaden, an denen eine Begriinung vorgesehen ist, werden zudem

zeichnerisch im Bebauungsplan gekennzeichnet.

Der 18-geschossige Hochhauspunkt wird an der Sidfassade ab dem 1. Obergeschoss

mit einer wandgebundenen Fassadenbegriinung versehen.

Weitere Fassaden oder Fassadenabschnitte der Gebaudefronten im Bebauungsplan-
gebiet werden durch selbstklimmende oder punktuell mit schlingenden oder ranken-

den Kletterpflanzen bodengebunden begrint.
16.2.3 Gesetzlich geschitzte Allee Vélklinger StraBe

In der offentlichen Verkehrsflache der Voélklinger StraBe soll die Grundstuiickszufahrt
zum Bebauungsplangebiet verandert werden. Die Herstellung einer Abbiegespur
greift in die gesetzlich geschiitzte Allee der Vélklinger Strale ein. Das Landesamt flr
Natur, Umwelt und Verbraucherschutz fiihrt die Volklinger StraBe (B 1) im landes-
weiten Alleenkataster. Die Doppelallee aus Winterlinden mit der Kennzeichnung AL-
D-0407 ist eine gemaB Paragraf 41 Absatz 1 Landesnaturschutzgesetz NRW ge-

schitzte Allee.

Verboten ist gemaB Paragraf 41 Absatz Landesnaturschutzgesetz jede Zerstérung,
Beschadigung oder nachteilige Veranderung. Die Zulassigkeit eines Eingriffes in die
Allee bedarf einer naturschutzrechtlichen Befreiung gemaB Paragraf 67 BNatSchG in
Verbindung mit Paragraf 75 LNatSchG.

Die Untere Naturschutzbehoérde hat die Naturschutzrechtliche Befreiung erteilt. Von
den vier betroffenen Alleebaumen kénnen drei umgepflanzt werden, ein Baum ist zu
fallen. Zu den drei umgepflanzten wird ein neuer Alleebaum gepflanzt, sodass die

vorherige Anzahl von vier Alleebaumen wieder hergestellt wird.
16.2.4 Artenschutzrechtliche Prifung

Die erweiterte artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe 1) kommt zu dem Ergebnis,
dass durch die spatere Umsetzung der Bauleitplanung ein Eintreten von Verbotstat-
bestanden gemaB Paragraf 44 Absatz 1 in Verbindung mit Absatz 5 Bundesnatur-
schutzgesetz mit ausreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann. Vorausge-
setzt wird die Berlicksichtigung der im Gutachten formulierten VermeidungsmaB-
nahmen und Empfehlungen, wie die Einhaltung von Schutzfristen flir Gehdlz- und

Baumrodungen, eine 6kologische Baubegleitung bei Abbrucharbeiten, ein insekten-
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freundliches Beleuchtungskonzept und die Vermeidung von Vogelschlag an Gebau-

den.

Die Untere Naturschutzbehérde stimmt dem Ergebnis der ASP zu. Im Bebauungsplan
werden fir folgende Schutz- und VermeidungsmaBnahmen aufgrund der gesetzlichen
Bestimmungen zum Artenschutz Hinweise in die textlichen Festsetzungen aufge-

nommen:

- Das Zeitfenster fir Abbruch- und RodungsmaBnahmen wird auf den 01.10. bis
28./29.02. beschrankt. Im Schutzzeitraum vom 01.03. bis 30.09. ist bei Abbruch-

und Rodungsarbeiten eine dkologische Baubegleitung sicherzustellen.

- Zur Vermeidung von Vogelschlag bei Glasfassaden sind MaBnahmen zur Reduzie-
rung des Kollisionsrisikos durch Verwendung von vogelfreundlichem Glas vorzu-
sehen.

16.3 Boden

Der im Rahmen der geplanten BaumaBnahme anfallende Bodenaushub wird geman
dem Bodenverwertungskonzept (Verwertungskonzept - Anforderungen an die Ver-
wertung von Aushubmaterial im Stadtgebiet Diisseldorf, Oktober 1996) erfasst, kon-
trolliert und verwertet. Eine geordnete Wieder- und Weiterverwendung ist somit si-

chergestellt.
16.3.1 Altablagerungen im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen mit den Kataster-
nummern 53, 54, 159, 288 und 335.

Aufgrund der vorliegenden Erkenntnisse des Bodenluftmessprogramms (1990/1991)
und der Entfernungen zum Plangebiet sind Auswirkungen auf dieses durch Gasmigra-

tion nicht zu erwarten.

16.3.2 Altablagerungen im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich keine Altablagerungen.
16.3.3 Altstandorte im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich die Altstandorte mit den Katasternummern 9438, 9439
und 9822.

Auf den als Altstandort erfassten Grundstiicken fanden diverse gewerbliche Nutzun-

gen (zum Beispiel Kfz-Werkstéatten, Schlossereien, Tankstellen et cetera) statt.
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Es wurden bei den im Plangebiet durchgeflihrten Untersuchungen keine nutzungs-
spezifischen Verunreinigungen festgestellt. Als oberste Schicht wurden bei den Bo-
denuntersuchungen bis auf eine Ausnahme in allen Rammkernsondierungen Auffil-
lungsmaterialien festgestellt; die Machtigkeit liegt zwischen 0,15 Meter bis 3,5 Meter.
Die Auffillungen bestehen aus einer sandigen Matrix mit unterschiedlichen anthro-
pogenen Nebenanteilen in Form von Betonbruch, Ziegelbruch, Aschen, Schlacken
sowie Kalksteinschotter. Punktuell wurden in den Auffillungsmaterialien erhéhte
Bleiwerte (maximaler Gehalt: 51.000 Milligramm pro Kilo) ermittelt. Die ermittelten
Bodenverunreinigungen befinden sich im Bereich der geplanten Tiefgarage und wer-

den zukinftig im Rahmen der BaumaBnahme mittels Aushub entfernt.

Die Durchfihrungen weiterer MaBnahmen, die im Rahmen einer Neunutzung der Fla-
chen erforderlich werden, werden in den nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren
geregelt. Dadurch werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse und die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes ge-
maB BauGB fiur die Flachen des Altstandortes sichergestellt. Es ist mit erhdhten Auf-
wendungen (Entsorgung belasteten Aufflillungsmaterials, Fachgutachten, zusatzli-

cher Aushub von belasteten Béden und Bodenauftrag) zu rechnen.

Im Bebauungsplan ist eine Kennzeichnung gemai § 9 Abs. 5 Nr. 1 und 3 BauGB er-

folgt.
16.3.4Vorsorgender Bodenschutz

Im Bebauungsplanbereich liegen gemaB Bodenfunktionskarte keine wertvollen oder
sehr wertvollen Béden vor. Da der Bebauungsplan ausschlieBlich anthropogen ge-
nutzte und stark versiegelte Flachen umfasst, sind Verschlechterungen des Schutz-
gutes Boden nicht zu erwarten. Bei der Umsetzung der BaumaBnahmen sind die
Grundsatze des vorsorgenden Bodenschutzes (Verdichtung vermeiden, Arbeiten bo-
denschonend durchfiihren, fachgerechter Rickbau von BaustraBen, Wiederherstel-

lung von durchwurzelbaren Bodenschichten, et cetera) zu berlicksichtigen.

Aus Sicht des Grundwasserschutzes und des vorsorgenden Bodenschutzes ist die
Uberplanung der Gewerbefldchen positiv zu beurteilen, da sie den Verbrauch von
natdrlichen Béden im AuBenbereich schont und damit auch die Grundwasserneubil-
dung in diesen Bereichen unterstutzt.

16.4 Wasser

16.4.1 Grundwasser
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Die hoéchsten bisher gemessenen Grundwasserstande liegen im Plangebiet bei 31,0
Meter Uber Normal Null (HGW 1988 - hdchster periodisch wiederkehrender Grund-
wasserstand). Der fir 1926 fir eine Phase bisher hochster Grundwasser-stéande in
weiten Teilen des Stadtgebietes ermittelte Grundwasserstand liegt bei ca. 32,5 Meter
Uber Normal Null (HHGW 1926 - héchster dem Umweltamt bekannter Grundwasser-
stand). Eine systematische Auswertung der seit 1945 im Stadtgebiet gemessenen
Grundwasserstande zeigt flir das Plangebiet einen minimalen Grundwasserflurab-
stand von 3 Meter bis mehr als 5 Meter. Aufgrund der Rheinnahe sind Grundwasser-

standschwankungen von Uber 4 Meter méglich.

Aufgrund der groBen Grundwasserschwankungen sowie der auffalligen Gehalte an
Chrom und PFT ist davon auszugehen, dass Wasserentnahmen, insbesondere Bau-
wasserhaltungen, einen erhdéhten Aufwand aufgrund von erforderlichen gutachterli-
chen Untersuchungen, Bewertungen und Planungen hervorrufen wirden. Unterge-
schosse sollten daher moglichst so geplant werden, dass ein Eingriff in das

Grundwasser nicht erforderlich ist.

Fir den Fall, dass eine Bauwasserhaltung erforderlich wird, ist nach den Paragrafen
8, 9 und 10 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) eine wasserrechtliche Erlaubnis beim
Umweltamt zu beantragen. Der Umfang des Wasserrechtsantrags soll im Vorfeld mit

der Unteren Umweltschutzbehdrde abgestimmt werden.

Grundwassertemperatur

Die mittlere Grundwassertemperatur liegt bei 13,74 Grad Celsius am Pegel
15772/Voélklinger StraBe mit Schwankungen zwischen 13,0 und 14,5 Grad Celsius.
Die bei Grundwasserprobennahmen im Umfeld bestimmte Grundwassertemperatur
liegt im Mittel bei 13,6 Grad Celsius.

Grundwasserbeschaffenheit

Das Plangebiet liegt rund 200 Meter slidostlich der weitgehend sanierten Chrom-
grundwasserverunreinigung Bilk-West und rund 350 Meter stdwestlich der Chrom-
verunreinigung Bilk/Unterbilk.

Aufgrund der zuvor genannten sanierten Chromverunreinigungen wurden im Mess-
zeitraum (erste Messung im Jahr 2001) im Mittel 13 pg/l Chrom gesamt nachgewie-
sen. In den letzten 5 Jahren lagen die Konzentrationen jedoch stets unterhalb von 10
Mg/l. Die dabei ermittelten PFT-Konzentrationen (Perfluorierte Tenside) im Grund-

wasser lagen in diesem Zeitraum unterhalb von 100 ng/I.
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Daruber hinaus wurden im Grundwasser erhohte Nitrat-Konzentrationen bis maximal
75 ug/l ermittelt. Die Grundwasserbeschaffenheit ist ansonsten weitestgehend un-

auffallig.
16.4.2 Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Da das Plangebiet nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisati-
on angeschlossen wird, finden die Bestimmungen Paragraf 55 Absatz 2 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) in Verbindung mit Paragraf 44 Landeswassergesetz (LWG) keine

Anwendung.

Das Plangebiet ist bereits heute vollstandig abwassertechnisch erschlossen und an
die 6ffentliche Mischwasserkanalisation im Einzugsgebiet Klarwerk Dusseldorf -Sud
angeschlossen. Die abwassertechnische ErschlieBung soll zukinftig daher auch tber

das offentliche Kanalnetz erfolgen.
16.4.3 Oberflachengewasser

Im Anderungsbereich sowie im direkten Umfeld befinden sich keine oberirdischen

Gewasser. Das Plangebiet liegt rund 1000 Meter sidlich des Rheins.

16.4.4 Wasserschutzgebiete

Der Anderungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Wasserschutzzone.
16.4.5Hochwasserbelange

Das Plangebiet liegt nicht im durch Verordnung festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet des Rheins. Uberschwemmungsgebiete sind Gebiete zwischen oberirdi-
schen Gewassern und Deichen oder Hochufern und sonstige Gebiete, die bei Hoch-
wasser Uberschwemmt oder durchflossen oder die flir die Hochwasserentlastung oder
RlUckhaltung benétigt werden. Durch Rechtsverordnung werden innerhalb von Risiko-
gebieten mindestens die Gebiete festgesetzt, bei denen statistisch einmal in 100 Jah-
ren ein Hochwasserereignis (HQ100) zu erwarten ist (Paragraf 76 Absatz 1 und 2

Wasserhaushaltsgesetz - WHG).

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem Risikogebiet gemaB Paragraf 78b Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Gebiete, die durch ein extremes Hochwasserereignis durch Uberflutung beeintréch-
tigt werden, werden als sogenannte Risikogebiete bezeichnet. Sie liegen auBerhalb

von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten (HQ100).
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Gemal den von der Bezirksregierung Dusseldorf erstellten Hochwassergefahrenkar-
ten werden groBe Areale des Bebauungsplanes bei einem extremen Hochwasserer-

eignis (HQextrem) am Rhein Uberflutet.

Bei Versagen der Hochwasserschutzanlagen kann das Plangebiet auch bereits bei

einem haufigen (HQ10) oder mittleren (HQ100) Hochwasser lberflutet werden.

Zustandige Behdrde fiir das Uberschwemmungsgebiet ist die Bezirksregierung Diis-
seldorf. Die Hochwassergefahrenkarten fiir die festgesetzten Uberschwemmungsge-
biete (HQ100) sowie die Hochwasserrisikogebiete (HQextrem) fir das Teileinzugsge-
biet ,Rheingraben-Nord"™ kdnnen online beim ,Ministerium flir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen®"
(MKULNV) eingesehen werden unter: https://www.flussgebiete.nrw.de/node/6290
(Abfrage: Marz 2020).

In den Risikogebieten ergeben sich gemaB Paragraf 78b WHG erweiterte Anforderun-
gen an den Hochwasserschutz, die Berlicksichtigung finden sollen. Diese betreffen
den Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den. Jede Person, die durch Hochwasser betroffen sein kann, ist zudem gemaB Para-
graf 5 Absatz 2 WHG im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet,
geeignete VorsorgemaBnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen so-
wie zur Schadensminderung zu treffen. Insbesondere die Nutzung von Grundstiicken
ist dabei an die mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte

anzupassen.

Areale des Bebauungsplanes wirden aufgrund ihrer Lage im Hochwasserrisikogebiet
bei dem Eintritt eines HQextrem-Ereignisses mit einer Tiefe von bis zu 4 Meter Uber-
flutet werden. Sollte es zu einem solchen Ereignis kommen, ist mit erheblichen Sach-
schaden im Plangebiet zu rechnen. Zudem ist eine Gefahr flr Leben und Gesundheit

nicht auszuschlieBen.

Extreme Hochwasserereignisse sind Katastrophenfalle, die an groBen Gewassern wie
z.B. dem Rhein bis zu einem gewissen Grad vorhersehbar sind, sodass die Mdglich-
keit besteht die Offentlichkeit zu warnen sowie sich als Einwohner selbsténdig zu in-
formieren. Informationen, wie man sich selbst bei bevorstehendem Hochwasser
schitzen kann, sind beispielsweise auf der Homepage der Feuerwehr der Landes-
hauptstadt Dusseldorf zu finden unter:
https://www.duesseldorf.de/feuerwehr/abteilungen/gefahrenabwehr-und-
rettungsdienst/bevoelkerungsschutz-und-veranstaltungen/katastrophenschutz.html
(Abfrage Marz 2020).
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Grundsatze und MaBnahmen flr eine hochwasserangepasste Bauweise sind bei-
spielsweise der ,Hochwasserschutzfibel — Objektschutz und bauliche Vorsorge (De-
zember 2018)" des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktor-

sicherheit (BMUB) zu enthehmen:

https://www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser/2018-
12_Hochwasserschutzfibel_8.Auflage.pdf (Abfrage Marz 2020).

Diese Erlauterungen dienen der Information Uber mégliche Hochwassergefahren und
vor zu erwartendem Hochwasser der Betroffenen in diesem Gebiet. Im Bebauungs-

plan erfolgt eine nachrichtliche Ubernahme.

16.5 Luft
16.5.1 Lufthygiene

Fir das Bebauungsplanverfahren 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe™ wurde ein Luft-
hygiene Gutachten (Peutz Consult GmbH: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebau-
ungsplan Ostlich Vélklinger StraBe in Diisseldorf (FA 7501-3.2), 13.01.2020) auf
Grundlage von HBEFA 4.1 erstellt.

Nullfall

Das Plangebiet selbst ist zwar dicht Gberbaut, verfligt jedoch nur Uber eine geringe
verkehrliche Belastung. MaBgebliche verkehrliche Quellen befinden sich auBerhalb
des Plangebietes. Hierzu gehérten die Vélklinger StraBe sowie die PlockstraBe. Nord-
lich grenzt die S-Bahn-Trasse Disseldorf-Neuss an das Plangebiet, was gutachterlich

ebenfalls bericksichtigt wurde.

Es ergibt sich folgendes Bild fur die Immissionsaufpunkte (I0), die den kleinraumi-
gen Standortkriterien der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV), Anla-

ge 3, Buchstabe C entsprechen:

- flar PM2,5 liegt der maximal berechnete Konzentrationswert fir das Jahresmittel
bei 13,5 Mikrogramm pro Kubikmeter (Immissionsaufpunkt 7). Der Grenzwert flr

PM2,5 von 25 Mikrogramm pro Kubikmeter wird somit deutlich eingehalten.

- far PM10 ergibt sich ein maximaler Jahresmittelwert von 21,7 Mikrogramm pro
Kubikmeter (Immissionsaufpunkt 7). Auch der Grenzwert fiir PM10 von 40

Mikrogramm pro Kubikmeter wird somit deutlich eingehalten.

- flr NO2 liegt die maximale Konzentration bei 46,6 Mikrogramm pro Kubikmeter
(Immissionsaufpunkt 7). Somit wird fiir NO2 die Einhaltung des Grenzwertes von

40 Mikrogramm pro Kubikmeter nicht bestatigt.
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Statistischen Auswertungen des LANUV NRW zufolge ist bei einem PM10-
Jahresmittelwert von 29 Mikrogramm pro Kubikmeter mit geringer Wahrscheinlich-
keit und ab einem PM10-Jahresmittelwert von 32 Mikrogramm pro Kubikmeter mit
hoher Wahrscheinlichkeit von einer Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums fir PM10
(der Tagesmittelwert von 50 Mikrogramm pro Kubikmeter darf an nicht mehr als 35
Tagen pro Kalenderjahr Uberschritten werden) zu rechnen. Demzufolge kann eine
Uberschreitung des Kurzzeitkriteriums fiir PM10 im Plangebiet ausgeschlossen wer-

den.

Planzustand 2020

Mit Umsetzung der vorgelegten Planung sind flr Feinstaub (PM2,5 und PM10) sehr
geringfligige Veranderungen zu erwarten; die Veranderung bewegen sich im Bereich
der Messungenauigkeit. Im Fall von PM2,5 liegen sie bei max. 1,0 Mikrogramm pro
Kubikmeter. Die Veranderungen bei PM10 streuen starker; maximal ist eine Verbes-
serung von 2,8 Mikrogramm pro Kubikmeter zu erwarten. Beim Luftschadstoff NO2
werden noch gréBere Veranderungen erwartet, die bis zu 10,9 Mikrogramm pro Ku-

bikmeter ausmachen kdénnen.

Zusammenfassend lasst sich flir Feinstaub (PM2,5 und PM10) sowie auch Stickstoff-
dioxid (NO2) festhalten, dass mit Umsetzung der Planung die maB3geblichen Grenz-
werte der drei untersuchten Luftschadstoffe gemaB 39. BImSchV zuklnftig eingehal-

ten werden.
16.5.2 Umweltfreundliche Mobilitat

Die Landeshauptstadt Disseldorf entwickelt seit 2014 ein aus rund 700 Einzelmal-
nahmen bestehendes stadtweites Radhauptnetz. Dieses soll unter der Pramisse der
Erhéhung der Radverkehrssicherheit insbesondere fiir den Alltagsverkehr genutzt
werden. Es ist dementsprechend auf eine groBtmadgliche Steigerung der Radver-
kehrsmengen ausgelegt. Innerhalb der Stadt sollen Hauptverbindungswege fir Rad-
fahrer entstehen, die diesen eine einfache und gute Orientierung im gesamten
Stadtgebiet ermdglichen. Das Plangebiet ist im Osten des Anderungsbereiches be-
reits heute an das Radhauptnetz der Landeshauptstadt Disseldorf angeschlossen.
Weitere Anbindungen an das Radhauptnetz sollten nach Mdéglichkeit entsprechend

vorgesehen werden.

Um die Nutzung des Fahrrades flir den Alltag weiter zu fordern, sollten bei der Ge-
staltung der AuBenbereiche auch entsprechende Abstellmdglichkeiten (ebenerdig,
Uberdacht) Berlcksichtigung finden. Die Verpflichtung, beim Neubau von Wohn- und

Geschaftsgebauden sowie weiteren Anlagen ausreichende Abstellplatze fir Fahrrader
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bereitzustellen, ergibt sich aus Paragraf 48 BauO NRW in der derzeit glltigen Fas-

sung. Die Umsetzung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

In direkter Néhe zum Plangebiet liegt der S-Bahn-Haltepunkt Diisseldorf-
VolklingerstraBe, an dem drei S-Bahn-Linien halten. Zudem ist das Plangebiet durch
eine StraBenbahn und drei Buslinien Uber die Haltestellen ,Vélklinger StraBe™ gut an

das Netz des o6ffentlichen Personennahverkehrs angeschlossen

16.6 Klima
16.6.1 Globalklima

Zum Schutz des Globalklimas tragen vor allem die Verringerung von Treibhaus-
gasemissionen durch Einsparung von fossil erzeugter Energie bzw. der Einsatz rege-
nerativer Energietrager bei. Hierzu zahlen unter anderem MaBnahmen an Gebauden
und die Vermeidung von Kfz-Verkehr. Dem Einsatz regenerativer Energietrager

kommt eine zunehmende Bedeutung zu.
Es besteht eine Anbindung an das Fernwarmenetz der Vdlklinger StraBe.

Verschiedene Mdéglichkeiten der Reduktion von Treibhausgasen ergeben sich aller-
dings erst im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wie zum Beispiel die Anfor-
derungen an die Warmedammung von Gebdauden (siehe Bauordnung NRW in Verbin-

dung mit der aktuell glltigen Energieeinsparverordnung).

Eine Uber die Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) hinausgehende
Warmedammung der Gebaudehiille ist aus energetischer Sicht empfehlenswert und
im Sinne einer Gesamtkostenrechnung in der Regel auch wirtschaftlich. In Bereichen,
in denen aus Grinden des Larmschutzes eine mechanische Beliftung von Wohn- und
Arbeitsraumen festgesetzt wird, sollte Passivhaus-Bauweise in Betracht gezogen

werden.

Hinweise zur umweltfreundlichen Mobilitat finden sich in Kapitel 6.8.2 (Teil A der Be-

grindung).
16.6.2 Stadtklima

Ausgangssituation
Das gesamte Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt und mit 1- bis 4-geschos-

sigen gewerblich genutzten Gebauden bebaut.

Das Plangebiet ist Teil der stadtischen Warmeinsel. Die Planungshinweiskarte flr die

Landeshauptstadt Dusseldorf (2012) ordnet das Plangebiet dem Lastraum der Ge-

Bebauungsplan Nr. 03/032 Stand: 20.03.2020, Vorlage Nr. APS/028/2020



-77 -

werbe- und Industrieflachen zu. Dieser Lastraum ist durch hohe Versiegelungsgrade
und einen geringen Anteil an Vegetation gekennzeichnet. Zu den stadtklimatischen
Auswirkungen dieses ausgepragten Lastraums zahlen in der Regel eine hohe thermi-
sche Belastung in den Sommermonaten und schlechte Beliftungsverhaltnisse. Ent-
sprechend weist die Belastungskarte Hitze aus dem Klimaanpassungskonzept der
Landeshauptstadt Dusseldorf (KAKDus 2017) der Flache eine unginstige thermische
Situation am Tag zu. Die Planungshinweiskarte empfiehlt fir diesen Lastraum unter

anderem die Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen.

Das Plangebiet ist umgeben vom Lastraum der sehr hoch verdichteten Innenstadtbe-
reiche. Auch hier handelt es sich um einen ausgepragten klimatischen Lastraum.
Dies macht sich in erhéhten Lufttemperaturen, insbesondere in den Sommermona-

ten, sowie in verschlechterten Bellftungsverhaltnissen bemerkbar.

Planung

Es ist eine stadtebauliche Neuordnung des Plangebiets (Wohnen und Gewerbe) mit
einem 2-geschossigen, vielen 5- bis 7-geschossigen Gebauden und einem 18-
geschossigen Hochpunkt beabsichtigt. Die geplante Bebauung stellt insbesondere
durch die stark zunehmende Bauhdhe eine Verdichtung dar, die die thermische und
bioklimatische Belastung im Plangebiet und seiner Umgebung erhéhen sowie die

Durchliftung verschlechtern kann.

Durch die Neuordnung wird sich der begriinte Flachenanteil im Plangebiet erhéhen.
Insbesondere ist ein begriinter Wohnhof geplant, der sich lokalklimatisch positiv

auswirken kann.

Um der insgesamt ungunstigen thermischen Situation im Plangebiet entgegen-
zuwirken, sollten viele Mdglichkeiten ausgeschopft werden, die sich giinstig auf die
klimatische Situation des Plangebiets auswirken, insbesondere Entsiegelung und Be-
grinung von Freiflachen, Begriinung von Tiefgaragendecken und unterirdischen Ge-

b&udeteilen, Dach- und Fassadenbegriinung sowie Baumpflanzungen.
16.6.3 Klimaanpassung

Infolge des Klimawandels sind geanderte Bedingungen, insbesondere haufigere und
langer andauernde Hitzeperioden mit hdheren Temperaturen und haufigere und in-
tensivere Starkregenereignisse, die urbane Sturzfluten auslésen kénnen, zu berlck-
sichtigen. Durch diese Klimaveranderungen werden insbesondere innerstadtische

Gebiete mit hoher Bebauungsdichte und hohem Versiegelungsgrad zusatzlich durch

Hitze und Starkregen belastet.
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Die thermische Belastung im Plangebiet wird in Zukunft weiter zunehmen. Dies zei-
gen die Klimaprojektionen, die im Rahmen des Klimaanpassungskonzepts erstellt
wurden. Demnach ist in Zukunft (2041 - 2070) von einer sehr unglnstigen thermi-

schen Situation tagsiber flir das gesamte Plangebiet auszugehen.

Um der zusatzlichen thermischen Belastung durch den Klimawandel entgegen-
zuwirken, sind MaBnahmen, die zur Verbesserung der klimatischen Situation im
Plangebiet beitragen (siehe Stadtklima) besonders wichtig und tragen zur Klimaan-
passung bei. Dariber hinaus sollte auch die Warmabstrahlung von Oberflachen ver-
ringert werden, zum Beispiel durch Beschattung versiegelter Flachen oder durch die

Verwendung von Materialien mit hohen Albedowerten.

Im Hinblick auf zunehmende Starkregenereignisse unterstitzen MaBnahmen zur Re-
duzierung und Verzdgerung des Spitzenabflusses durch Retention des Nieder-
schlagswassers und ortsnahe Verdunstung (zum Beispiel Dachbegrinungen und

Grunflachen mit Speicherpotenzial) die Klimaanpassung.

Urbane Sturzfluten

Bei Neubau- und ErschlieBungsmaBnahmen im gesamten Stadtgebiet spielt der
Uberflutungsschutz vor urbanen Sturzfluten eine immer gréBere Rolle. Das Klimaan-
passungskonzept der Landeshauptstadt Diisseldorf (KAKDUS) wurde im Dezember
2017 durch den Rat der Stadt beschlossen und verdffentlicht. Zu KAKDUS gehdren
entsprechende Kartenwerke. Eine dieser Karten gibt Hinweise zu Gefahrdungen
durch Sturzfluten. Flr das vorliegende Plangebiet trifft eine solche Betroffenheit zu.
Es ist hier nicht auszuschlieBen, dass bei Extremregenereignissen hohe Wasserstan-
de erreicht werden kénnen, was bei der weiteren Planung zwingend zu berlcksichti-

gen ist.

Um die Entstehung und die Auswirkungen von Sturzfluten minimieren zu kénnen,

sind folgende Kriterien zu berticksichtigen:

- Begrenzung der Versiegelung (zum Beispiel Platzgestaltung durch Grinflachen,

Ausbildung von Griindachern)

- Gestaltung von abflusssensiblem Gelande (zum Beispiel Gelandeneigung vom Ge-
baude weg, Ausbildung von Notwasserwegen, Bereitstellung von Retentionsrau-

men)

- Anpassung der Gebdaudearchitektur (zum Beispiel Gebaudeéffnungen, wie Zufahr-
ten Tiefgarage, Eingange, Bodenfenster, auBerhalb von Gelandesenken und von

Gelandeneigung abgewandt)
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Dadurch sind bei der Planung insbesondere zu bertcksichtigen:

- die topografischen Gegebenheiten und Abfllisse auBerhalb des Plangebietes
- maogliche Zuflisse von angrenzenden Gebieten

- FlieBwege innerhalb des Plangebietes

- natirliche Uberflutungsgebiete

- Festsetzungen der Gelande- und StraBenausbauhdhen: Hierbei ist zu beachten,
dass das Geldnde im Plangebiet mindestens auf das Niveau der umliegenden

StraBen angehoben werden soll.

- Im Einzelfall sollte geprift werden, inwieweit Uberflutungsgefahrdete Bereiche

von Bebauungen freigehalten werden kénnen.

- Die Gestaltung des Gelandes sollte sich an den Uberflutungsgefahrdeten Berei-
chen orientieren (zum Beispiel Modellierung Spielplatzflache im Gelandetiefpunkt

als Multifunktionale Flache).

Fir besonders gefahrdete Bereiche sollten friihzeitig entsprechende Schutz-
maBnahmen getroffen werden. Hierzu zahlen insbesondere: Turéffnungen und bo-
dentiefe Fenster, Treppenabgange in Untergeschossen, Kellerfenster, Lichtschachte,
Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, gegebenenfalls muss das Geléande insgesamt oder in

Teilen angehoben werden.

16.7 KulturglUter und sonstige Sachguter

Der Anderungsbereich liegt in der Kulturlandschaft ,,Rheinschiene®. GeméaB der aktu-
ellen Denkmalliste der Stadt Disseldorf befinden sich im Plangebiet und im direkten
Umfeld keine Baudenkmaler oder Bodendenkmaler, denkmalpflegerische Belange

sind daher nicht betroffen.

Als sonstige Sachgiter sind im Plangebiet der vorhandene Gebaudebestand sowie

damit einhergehende Infrastrukturen zu benennen.

16.8 Wechselwirkungen sowie Kumulierung

Bei der Beurteilung von Umweltauswirkungen sind auch die Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern zu bericksichtigen, da sich die Schutzgliter nicht immer
eindeutig voneinander trennen lassen. Die einzelnen Schutzglter erfiillen jeweils be-
stimmte Funktionen in Natur und Landschaft, stehen aber oftmals auch in Beziehung
zu anderen Schutzgltern und sind dort ebenfalls von Bedeutung. In der nachstehen-

den Matrix wird ein grober Uberblick gegeben:
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Tabelle 2: Ubersicht {iber die verfahrensrelevanten Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern im Bebauungsplan 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe"

abfluss (-)
Schadstoffein-
trage (-)

durch Pflanzen

(+)

funktion (+)

Wirkung
von — Pflanzen/ ) Kultur-
Mensch ) Boden/ Klima /
Tiere/ Wasser u. Sach-
Wirkung Flache Luft
Landschaft guter
auf |
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+
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s ) Verkehr (+) -funktion
verbessert die (+) (+)
+
Erholungs-
wirkung (+)
N
g Alte
o & Stérungen von Wasser- )
= ® ) Lebensraum Gebé&ude
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@)
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LL Versiegel-
N Schadstoff- Boden- lagerung (-) “)
ung (-
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-8 Verdichtung
m
)
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Grundwasser-
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@® Oberflachen- Puffer-
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Emissionen (-) klimatischer
klimatischer

o Behinderung Ausgleichs-

- Frischluft (+) Ausgleichs-

3 des Luftaus- raum (+)

Kaltluftproduk- raum (+)

N tausches (-) ) Kaltluftpro-

@ tion (+) Kaltluft-

£ Aufheizung duktion (+)

= produktion

N4 durch Ver- Staubbildung

. (+)
siegelung (-) )

;O
S
— 5 Witterungs-
5 O
 C einflisse (-)
s g
< »

Legende: (+) positive Wirkung, (-) negative Wirkung
Quelle: in Anlehnung an Storm/ Bunge: Handbuch der Umweltvertraglich-

keitsprifung, 2. Band, Kapitel Wechselwirkungen, IX/2002
Lesebeispiel: Wirkung von Schutzgut Wasser auf Schutzgut Klima/Luft: klimati-

scher Ausgleichsraum und Kaltluftproduktion (positive Wirkungen)

Wechselwirkungen mit Bedeutung fir die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke von
Natura 2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG sind nicht zu erwarten, da weder in-
nerhalb noch im ndheren Umfeld des Plangebiets Natura 2000-Gebiete vorhanden

sind.

Kumulative Wirkungen entstehen aus dem Zusammenwirken verschiedener Einzelef-
fekte. Durch die Haufung von Einwirkungen, die einzeln betrachtet gegebenenfalls

als geringfligig einzuschatzen sind, ergeben sich unter Umstanden in Summe erheb-
liche negative Umweltauswirkungen. Deshalb sind im Rahmen der Umweltprifung in
der Bauleitplanung auch die voraussichtlichen Umweltauswirkungen eines Planvorha-
bens im Zusammenwirken mit bereits bestehenden und geplanten Bebauungspldnen
relevant. Im benachbarten Umfeld zum vorliegenden Bebauungsplan befinden sich

keine aktuellen rechtskraftigen Bebauungsplane. Unmittelbar nérdlich der Bahngleise
befindet sich der im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nummer 03/028 ,Westlich

Volmerswerther StrafBe".

Grundsatzlich werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die verschiede-
nen Schutzglter in jedem Bauleitplanverfahren gesondert erfasst und beurteilt. Da-
bei werden kumulative Wirkungen im Rahmen der Bertlicksichtigung von Vorbelas-
tungen teilweise auch indirekt mit einbezogen, beispielsweise spielt bei der
Beurteilung der Luftqualitat die Hintergrundbelastung eine Rolle. DarUber hinaus

werden im Rahmen der Bebauungsplanung MaBnahmen zur Vermeidung und zum
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Ausgleich getroffen, um negative Umweltauswirkungen so gering wie méglich zu hal-

ten.

Fir den Bebauungsplan Nummer 03/032 ,Ostlich Vélklinger StraBe" ist im Hinblick
auf moégliche kumulative Umweltauswirkungen ein Uberschreiten von Erheblichkeits-
schwellen nicht zu erwarten. Die Notwendigkeit, MaBnahmen zu ergreifen, besteht

somit nicht.

17 Geprufte anderweitige Losungsmoglichkeiten

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Bilk dstlich der Vélklinger StraBe. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wird ein Urbanes Gebiet (MU) festgesetzt, um eine stadte-
bauliche Entwicklung, die eine hohe Nutzungsmischung ermaoglicht, fliir das Gebiet

herbeifihren zu kdénnen.

Aus der Sicht des Landschafts-, Natur- und Bodenschutzes ist grundsatzlich der
sparsame Umgang mit Grund und Boden geboten und eine Innenentwicklung zu be-
firworten, da dadurch bisher unbeanspruchte Flachen im AuBenbereich geschont
werden. Darlber hinaus sind die Uberplanten Flachen im Plangebiet mit hoher Fl&-

chenversiegelung bereits stark vorbelastet.

Aus den oben genannten Griinden sind im Rahmen des Bebauungsplanes 03/032
,Ostlich Vélklinger StraBe" keine weiteren Standortalternativen unter Umweltge-

sichtspunkten geprift worden.

18 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfuhrung

der Planung (Nullvariante)

Der westliche Teil des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nummer 5375/046 aus dem Jahr 1964. Der Bebauungsplan setzt den Bereich als
Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6 und einer GFZ von 1,6 fest. Der 6stliche Teil

des Plangebietes ist planungsrechtlich gemaB Paragraf 34 BauGB zu betrachten.

Durch die Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die Méglichkeit einer attraktiven
stadtebaulichen Nachnutzung und Neuordnung ungenutzt bleiben. Es wlrde keine
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes erfolgen, so dass es fiir diese innerstadtna-
he Lage zu keiner Aufwertung kommt. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde sich
aufgrund des hohen Nutzungsdrucks voraussichtlich eine Intensivierung der gewerb-

lichen Nutzung einstellen.
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19 Geplante Uberwachungsmalnahmen (Monitoring)

Es kann davon ausgegangen werden, dass eine Beobachtung der Luftschadstoffbe-
lastung des Plangebietes mittels der stadtweiten kontinuierlichen Luftgliteliberwa-

chung ausreichend ist.

Die gutachterlich prognostizierten Verkehrs-Larmimmissionen sind anhand der re-
gelmaBig aktualisierten Verkehrslarmkarte der Landeshauptstadt Disseldorf auf Ab-
weichungen zu uberprifen.

Die Umsetzung und Entwicklung der erforderlichen griinplanerischen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen wird durch die Untere Naturschutzbehérde (UNB) beobachtet
werden.

Die nicht versiegelte Flache ist festzustellen und mit der Versiegelungsprognose zu
vergleichen.

Unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen gemaB Paragraf 4c BauGB kdn-
nen fUr das Schutzgut Wasser im Rahmen der regelmaBigen Grundwasserglite- er-
kannt werden. Nachteilige Veranderungen kdnnen beispielsweise durch defekte Ka-

ndle oder den unsachgemaBen Umgang mit Chemikalien verursacht werden.

Sollten bei den Erdarbeiten zukiinftiger Bauvorhaben unvorhergesehene Bodenver-
unreinigungen erkannt werden, so kann der Umgang damit dann, falls erforderlich,
Uber ein spezielles Monitoring (zum Beispiel gutachterliche Begleitung von Sanie-

rungs- oder SicherungsmaBnahmen) berwacht werden.

Auch Auswertungen der Beschwerdedatenbank des kommunalen Umweltamtes sind
fir das Monitoring heranzuziehen, um unerwartete Umweltauswirkungen zu ermit-

teln.

Das Monitoring beginnt flinf Jahre nach Ende der offentlichen Auslegung und ist in
einem Flnfjahresturnus regelmaBig durchzufiihren. Finf Jahre nach Beendigung der

Bauarbeiten ist die Uberwachung der Umweltauswirkungen letztmalig durchzufiihren.

20 Weitere Angaben

Die angewendeten Techniken entsprechen dem anerkannten Stand der fir dieses
Vorhaben gliltigen Regeln. Es ist davon auszugehen, dass die eingesetzten Stoffe
und die zur Anwendung vorgesehenen Materialien den gesetzlichen Anforderungen
entsprechen und aufsichtsbehérdlich zugelassen sind. Weitere Angaben und/oder

Auflagen werden im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren formuliert.

Die verwendeten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der schutz-
gutbezogenen Auswirkungen sind in den jeweiligen Fachkapiteln und in den zugrun-
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deliegenden Gutachten erlautert. Auch Art und Umfang der erwarteten Emissionen
kdnnen den jeweiligen Fachabschnitten des Umweltberichtes enthommen werden.
Bei der Zusammenstellung der Angaben fir die Umweltprifung traten im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren keine technischen oder inhaltlichen Schwierigkeiten auf
(Anlage 1, Absatz 3c BauGB).

Ubersicht der verwendeten Gutachten:

Verkehr: Emig VS Ingenieurgesellschaft flir Verkehrs- und Stadtplanung mbH:

Verkehrsuntersuchung Vélklinger StraBe Disseldorf-Bilk, Juli 2019

- Schalltechnische Untersuchung: Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Ostlich Vélklinger StraBe (V24) in Dusseldorf (FA-7501-6),
06.05.2019

- Besonnung: Peutz Consult: Stadtebauliches Konzept Vélklinger StraBe 24 in Dis-
seldorf, Verschattungsuntersuchung (VA 7501-5), 18.04.2019

- Wind: Peutz Consult: Aussagen zum Windkomfort zum Bebauungsplan V24 Vol-
klinger StraBe 24 in Dusseldorf, 12.04.2019

- Grunplanung: Greenbox Landschaftsarchitekten: Grinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Nummer 03/032 Ostlich Vélklinger StraBe, Erlduterungsbericht,
20.03.2020

- Artenschutz: Okoplan: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe 1) zum Bauleit-
planverfahren Ostlich Vélklinger StraBe in Diisseldorf, 19.11.2019

- Boden: Institut fir Erd- und Grundbau Dr. Thomas Philipsen: Orientierende Bo-
denuntersuchung Vélklinger StraBe 24 Dilsseldorf, 30.06.2015

- Luftschadstoffe: Peutz Consult: Luftschadstoffuntersuchung zum Bebauungsplan

Ostlich Voklinger StraBe in Diisseldorf (FA 7501-3.2), 13.01.2020
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