Dieser Plan enthdlt Festsetzungen nach Paragraf 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I Seite 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I Seite 3786) und der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. 2018 Seite 421).

Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke -
VDI-Richtlinien, DIN-Vorschriften sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei
der auslegenden Stelle bereitgehalten.

Die Entwdsserung wird nach dem allgemeinen Kanalisationsplan durchgefiihrt.

1.

2.

3.1
3.2

4.1

4.2

5.

6.

6.1

6.2

6.3

6.4

8.

10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11.

11.1

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(Paragraf 9 Absatz 1 BauGB)

Urbanes Gebiet (MU)
(Paragraf 6 a BauNVO in Verbindung mit Paragraf 1 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind
¢ Wohngebdude,

e Wohnungen ab dem fiinften Geschoss innerhalb der siidwestlichen mit GF maximal
6.930 Quadratmeter gekennzeichneten iliberbaubaren Grundstiicksfldache,

e Wohnungen ab dem ersten Obergeschoss der mit zwingend VII-Geschossen
festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache,

e Geschaifts- und Biirogebaude,

e Einzelhandelsbetriebe in Form von Nachbarschaftsladen bis maximal 400
Quadratmeter Verkaufsfliache,

e Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
e sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Unzuldssig sind
e Wohngebdude in entsprechend gekennzeichneten Bereichen,

¢ Wohnungen unterhalb des fiinften Geschosses innerhalb der siidwestlichen mit GF
maximal 6.930 Quadratmeter gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflache,

e Wohnungen im Erdgeschoss der mit zwingend VII-Geschossen festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksfliache,

Einzelhandelsbetriebe, die nicht unter allgemein zuldssig aufgefiihrt sind,
Vergniigungsstatten,

Tankstellen,

Bordelle und bordellartige Betriebe und Einrichtungen,

Einzelhandelsbetriebe, die Waren und Dienstleistungen zur Erregung sexueller
Bediirfnisse oder deren Befriedigung anbieten.

Stellpldtze und Garagen
(Paragraf 12 BauNVO)

Stellpldtze sind im urbanen Gebiet nur in Tiefgaragen zulassig.

Ausgenommen sind maximal 7 Stellplatze innerhalb der mit GF 1 gekennzeichneten
Flache, maximal 11 Stellpldtze innerhalb der mit GF 2 gekennzeichneten Flache und
maximal 16 Stellpldtze innerhalb der mit GF 3 gekennzeichneten Fliche.

Stellplatze fiir Fahrrader sind oberirdisch zuldssig.

Nebenanlagen
(Paragraf 14 BauNVO)

Anlagen fiir die Tierhaltung und Kleintierhaltung sind unzuldssig.

Miillaufstellflachen sind nur innerhalb von Tiefgaragen oder innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig. Dies gilt nicht fiir eine maximal 10 Quadratmeter grof3e
Fldache innerhalb des mit GF 3 festgesetzten Bereiches.

MaB der baulichen Nutzung
(Paragrafen 16 bis 20 BauNVO in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)

Grundflache (GR)

Im urbanen Gebiet ist die Unterbauung der Grundstiicksflache durch Tiefgaragen, ihrer
Ein- und Ausfahrten und durch Nebenanlagen gemas Paragraf 14 BauNVO bis zu einer
GroBenordnung von 95 Prozent zuldssig.

Fiir den nordwestlichen mit IV bis XVIII Geschossen bezeichneten Bereich gilt, dass die
vollstandige Versiegelung durch Tiefgaragen, ihrer Ein- und Ausfahrten und durch
Nebenanlagen gemaf Paragraf 14 BauNVO zuldssig ist.

Technikaufbauten und sonstige Aufbauten
Die jeweilige maximale Gebdaudehdhe darf liberschritten werden durch:

e technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 2,5 Meter bei Wohngebauden. Die Grund-
flache dieser Aufbauten darf 15 Prozent der jeweiligen Dachfldache nicht
iiberschreiten.

e technische Aufbauten bis zu einer Hohe von 3 Meter bei Geschifts- und Biirogebauden
sowie bei gemischt genutzten Gebdauden in denen auch eine gewerbliche Nutzung
besteht. Die Grundflache dieser Aufbauten darf 20 Prozent der jeweiligen Dachflache
sowie 50 Prozent bei der mit XVIII gekennzeichneten Dachflache nicht iiberschreiten.

notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen.
e Anlagen fiir regenerative Energiegewinnung bis zu einer Héhe von 1,5 Meter.

Technische Aufbauten sind mindestens um das MaB ihrer Hohe von der darunter-
liegenden GebdudeauBenwand zuriickzusetzen.

Bauweise
(Paragraf 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise

In den mit "a" gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksfldachen ist iiber die gesamte
Langserstreckung, entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen Signatur, eine
durchgehend geschlossene Bebauung zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(Paragraf 23 BauNVO)

Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch Balkone bis zu einer Tiefe von 2 Meter sowie
durch Vordacher fiir Eingdnge bis zu einer Tiefe von 1,5 Meter liberschritten werden. Die
Summe der Ldange der Balkone ist auf maximal 1/3 der Fassadenldnge beschrankt.

Die Uberschreitungsméglichkeit durch Balkone gilt nicht fiir die straBenseitigen
Baugrenzen entlang der Volklinger StraBe sowie fiir die weiteren Baugrenzen der mit IX
bis XVIII gekennzeichneten iliberbaubaren Grundstiicksfldche sowie der nérdlichen
Baugrenzen, der an der Bahn gelegenen iiberbaubaren Grundstiicksflachen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen der mit Ausschluss fiir Wohngebiude
gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Tiefe von maximal 0,3
Meter durch Fassadenelemente entlang der Volklinger StraBe ist zuldssig. Dies gilt
oberhalb des Erdgeschosses. Die Summe der Liange der auskragenden Fassadenelemente
ist auf maximal die Halfte der Fassadenldnge zu beschrianken.

Ein eingehauster Ein- und/oder Ausgang zur Tiefgarage ist auBBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache in der mit GF 3 festgesetzten Fldache, mit einer maximalen Grundfldache
von 25 Quadratmeter und einer Hohe von bis zu 40,0 Meter iiber Normalhdhenull
zuldssig.

Tiefgaragen und unterirdische Teile von Gebauden sind auBerhalb der iiberbaubaren
Fldachen allgemein zuldssig.

Vom Bauordnungsrecht abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsfldachen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 2 a BauGB in Verbindung mit Paragraf 6 Bauordnung NRW)

Die Mindesttiefe der Abstandflachen im Baugebiet wird fiir nachstehende Bereiche wie
folgt reduziert:

AF 1-AF 1 auf 5 Meter

AF 2-AF 2 auf 11,5 Meter
AF 3-AF 3 auf 6,5 Meter
AF 4-AF 4 auf 2,5 Meter
AF 5-AF 5 auf 2,5 Meter
AF 6-AF 6 auf 2,5 Meter.

Nebenanlagen in der Fldche fiir Gemeinbedarf
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB)

Innerhalb der Fliche fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstitte sind
Miillaufstellflachen und sonstige dem Nutzungszweck dienende untergeordnete Anlagen
ausnahmsweise zuldssig.

Ein- und Ausfahrverbote
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 und 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten sind an den gekennzeichneten Bereichen entlang der Vélklinger
StraBe nicht zuldssig. Ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten fiir Radfahrende.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 21 BauGB)

Die im Plan mit GF 1 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und Fahrrecht fiir
Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie einem Fahrrecht zugunsten der
Anlieger, der Ver- und Entsorgungstrdager und von Notfallfahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit GF 2 festgesetzte Fldche ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir
Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie mit einem Fahrrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager, von Notfallfahrzeugen sowie der Anlieger der Flache fiir
Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Kindertagesstitte, zu belasten.

Die im Plan mit GF 3 festgesetzte Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht fiir
Radfahrende zugunsten der Allgemeinheit sowie Fahrrecht zugunsten von Notfall-
fahrzeugen zu belasten.

Die im Plan mit G 1 und G 2 festgesetzte Fldche ist mit einem Gehrecht zugunsten der
Anlieger zu belasten.

SchutzmaBnahmen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

11.1.1 SchalldimmmaBe der AuBBenbauteile

Bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden mit Aufenthaltsriumen
sind technische Vorkehrungen zum baulichen Schallschutz gegen AuBBenldarm entspre-
chend der jeweils zum Zeitpunkt der Einreichung des Bauantrages beziehungsweise bei
genehmigungsfreien oder genehmigungsfrei gestellten Bauvorhaben zu Beginn des
Ausfiihrungszeitpunktes als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der

DIN 4109 vorzusehen. Fiir die Bestimmung des SchalldammmaBes fiir die AuBenbauteile
von Aufenthaltsraumen sind nach DIN 4109:2018 dB-scharfe Werte des maBBgeblichen
AuBenlirmpegels bei der Ausfithrungsplanung heranzuziehen. Sofern nicht ein hoherer
Beurteilungspegel festgesetzt ist, ist als Mindestanforderung hierbei ein Beurteilungs-
pegel von 62 dB(A) im Tages- und 55 dB(A) im Nachtzeitraum zu beriicksichtigen.

11.1.2 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und

Ubernachtungsriumen (auch Kindertagesstiitten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei
Errichtung, Anderung oder Nutzungsinderung von Gebiuden fiir Aufenthaltsrdume in
Wohnungen und Ubernachtungsriume (auch in Kindertagesstitten), die nur Fenster zu
den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Luftwechselrate bei
geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewdhrleisten, dass das
erforderliche Schalldammman des AuBenbauteils nicht unterschritten wird.

11.1.3 Larmoptimierte Grundrissgestaltung

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu
diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden
offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsrdaumen von Wohnungen nur zuldssig, wenn
mindestens die Hdlfte der Aufenthaltsraume einer Wohnung iiber ein 6ffenbares Fenster
oder eine 6ffenbare Tiir zu einer Fassade mit einem Beurteilungspegel von < 62 dB(A)
am Tag verfiigt.

11.1.4 Beliiftung bei geschlossenen Fenstern von Biiro- und Unterrichtsraumen

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68
und beziehungsweise oder BP73 gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder
in einem Winkel bis 90 Grad zu diesen stehen, ist bei Errichtung, Anderung und
Nutzungsdanderung von Gebduden fiir Biiro- und Unterrichtsraume, die nur Fenster zu den
Fassaden mit dieser Signatur und Kennzeichnung besitzen, eine ausreichende
Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu
gewadhrleisten, dass das erforderliche SchalldimmmaB des AuBenbauteils nicht
unterschritten wird.

11.1.5 Ausschluss von offenbaren Fenstern fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen und

Ubernachtungsriume (auch Kindertagesstitten)

An Gebaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP73
gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90 Grad zu
diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung und Nutzungsinderung von Gebiuden
offenbare Fenster oder Tiiren zu Aufenthaltsraumen von Wohnungen und
Ubernachtungsriumen (auch Kindertagesstitten) nicht zulissig.

11.1.6 Es konnen Ausnahmen von den Festsetzungen Nummer 11.1.2 bis 11.1.5 zugelassen

werden, soweit durch ein Sachverstdandigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass mit anderen geeigheten MaBnahmen die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse erreicht werden konnen. Der Nachweis ist basierend auf den
Grundlagen der im Bebauungsplanverfahren ermittelten Lairmwerte zu fiihren, soweit
nicht dauerhafte und wesentliche Veranderungen der Verkehrsstrome vorliegen.

11.1.7 Ausschluss offenbarer Fenster (Gewerbeldrm)

An Gebaudefronten, die an den durch Nummerierung (L 1 bis L 2) gekennzeichneten
Baugrenzen, parallel oder in einem Winkel bis 90 Grad stehen, ist der Einbau von
o6ffenbaren Fenstern und sonstigen Offnungen fiir Rdume, die dem stindigen Aufenthalt
von Menschen dienen sollen, nicht zuldssig.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung fiir die Bereiche L 1 bis L 2 zugelassen
werden, soweit durch ein Sachverstidndigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen wird,
dass mit anderen geeigheten MaBnahmen die Anforderungen der Technischen Anleitung
zum Schutz vor Larm (TA Larm) eingehalten werden kénnen.

11.2 Schutzvorkehrungen bei Garagen

11.2.1 Bei baulichen Anlagen, die von Kraftfahrzeugen befahren werden, ist bautechnisch
sicherzustellen, dass Gerausche beim Uberfahren von Entwdsserungsrinnen und beim
Bewegen von Rolltoren nach dem Stand der Lairmminderungstechnik reduziert werden.

11.2.2 In die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind an Wanden und
Decken vollstindig bis mindestens 2,0 Meter in die 6ffnung hinein geméiB der jeweils bei
Einreichung des Bauantrages giiltigen DIN EN 1793-1 (Herausgeber: DIN EN - Deutsches
Institut fiir Normung e.V.) mit einer Schallabsorption ADLa = 8 dB gemas DIN 1793-1
auszufiihren.

11.2.3 Nicht in die Gebdude integrierte Ein- und Ausfahrten von Garagen sind im Rampen-
bereich einzuhausen. Die Schallschutzeinhausung muss hoch absorbierend und schall-
dammend ausgefiihrt werden gemas der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
giiltigen ZTW-LSW 06 (Zusatzliche Technische Vorschriften und Richtlinien fiir die
Ausfiihrung von Larmschutzwidnden an StraBBen) entsprechend den Kriterien der
Schalldammung DLR > 24 dB und der Schallabsorption DLa > 8 dB.

11.2.4 Tiefgaragen sind liber Dach der hochsten aufstehenden oder angrenzenden Gebaude
zu entliiften.

11.2.5 Ausnahmsweise konnen anderweitige (mechanische oder natiirliche) Liiftungsanlagen
der Tiefgarage zugelassen werden, soweit liber ein lufthygienisches, mikroskalisches
Ausbreitungsgutachten (zum Beispiel MISKAM) nachgewiesen wird, dass umliegende
Nutzungen und Gebdude nicht von Grenziiberschreitungen gemaf Paragraf 39
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) fiir PM2,5, PM1o, NO2 und Benzol
betroffen sind.

Sofern dieser Nachweis vorliegt:
e muss der Abstand zwischen Liiftungsschiachten und Fenstern von Aufenthaltsraumen

von Wohnungen sowie zwischen Ein- und Ausfahrten von Garagen und Tiefgaragen
und Fenstern von Aufenthaltsraumen von Wohnungen mindestens 5 Meter betragen,

e st um Liiftungsschachte in Bodenndhe herum ein nicht betretbarer Bereich von
mindestens 1 Meter Breite zu gestalten, zum Beispiel mit Hilfe einer dichten
Bepflanzung wie Brombeerhecke,

o sind Sitzgelegenheiten (zum Beispiel Bdanke) auf Liiftungsoffnungen nicht zuldssig.

12. Bedingte Festsetzungen
(Paragraf 9 Absatz 2 in Verbindung mit Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 24 BauGB)

In den iiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Bezeichnung a (in Raute) ist die
Nutzungsaufnahme fiir Wohnungen und der Kindertagesstitte so lange unzuldssig, bis
die iiberbaubaren Grundstiicksflaichen entsprechend der Festsetzung Nummer 5 bebaut
sind. Die Bebauung muss auf der gesamten Ldnge mindestens als Rohbau fertiggestelit
sein, mit einer geschlossenen Fassade bis mindestens einschlieBlich des vierten
Geschosses entlang der Volklinger StraBe und mit einer geschlossenen Fassade
entsprechend der zwingend festgesetzten Vollgeschosse entlang des Bahndamms.

13. Spielflachen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 8 Absatz 2 BauO
NRW)

Innerhalb der mit G 1 gekennzeichneten Fldache sind mindestens 1.150 Quadratmeter
Kinderspielflachen herzustellen.

Ist eine Spielflache fiir mehr als 10 Wohnungen bestimmt, so muss sie von Wohn- und
Schlafraumen mindestens 7 Meter entfernt sein.

14, Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(Paragraf 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

14.1 Begriinung der nicht iiberbauten Flachen
Mit einer strukturreichen Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern,
Bodendeckern und Rasen dauerhaft zu begriinen sind innerhalb der gekennzeichneten
Flache
GF 1 mindestens 940 Quadratmeter
GF 2 mindestens 80 Quadratmeter
GF 3 mindestens 1.125 Quadratmeter
G 1 und die nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche innerhalb des Baublocks
mindestens 1.210 Quadratmeter
G2 mindestens 430 Quadratmeter.

14.2 Baumpflanzungen
Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind Baume II. Ordnung in der Pflanzqualitat
Hochstamm, Stammumfang 20 bis 25 Zentimeter, gemessen in ein Meter Héhe in
folgender Zahl zu pflanzen:

GF 1 mindestens 9 Baume

GF 2 mindestens 2 Baume

GF 3 mindestens 5 Baume

G1 mindestens 7 Baume

G2 mindestens 3 Baume.

Weiterhin sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen sowie in der Flache fiir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte Baume III. Ordnung in der
Pflanzqualitat Hochstamm oder Solitdr, Stammumfang mindestens 18 bis 20 Zentimeter,
gemessen in ein Meter Hohe in folgender Zahl zu pflanzen:

GF 1 mindestens 4 Baume

GF 3 mindestens 3 Bdaume

G1 mindestens 7 Baume

G2 mindestens 4 Baume

Flache fiir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstitte mindestens 4
Baume.

Die im MaBnahmenplan des Griinordnungsplans (GOP) gekennzeichneten Baumstandorte
konnen in Anpassung an die ortliche Situation und die Ausfiihrungsplanung in geringem
MaBe verschoben werden.

14.3 Gebdudebegriinung - Tiefgaragen
Tiefgaragen und unterirdische Gebadudeteile, soweit sie nicht durch Gebaude oder
ErschlieBungsflachen liberbaut werden, sind strukturreich intensiv zu begriinen. Die
Vegetationstragschicht der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhéhe von
80 Zentimeter iiber Drainschicht aufweisen. Abweichungen sind auf maximal 5 Prozent
der zu begriinenden Flache zulassig.

Fiir Baumpflanzungen ist eine Einbaustidrke der Vegetationstragschicht von mindestens
130 Zentimeter iiber Drainschicht und ein Substratvolumen von 50 Kubikmeter pro Baum
vorzusehen.

Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
gililtigen Fassung der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nummer 11).

14.4 Gebdudebegriinung - Dacher
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis maximal 15 Grad Neigung sind unter
Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens mit einer
standortgerechten Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht
der zu begriinenden Flache muss eine Aufbauhdhe von mindestens 40 Zentimeter iiber
Drainschicht betragen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, notwendige
ErschlieBungsflachen, verglaste Flachen und technische Aufbauten soweit sie geman
Festsetzung Nummer 15 zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung

zur Begriinung gilt nicht fiir aufgestanderte Fotovoltaikanlagen.

Insgesamt miissen mindestens 70 Prozent der jeweiligen Dachflache begriint werden.
Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
giiltigen Fassung der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nummer 11).
Ausgenommen von der Dachbegriinungspflicht ist der mit Ausschluss von Wohngebaduden
gekennzeichnete Bereich entlang der Vélklinger StraBe.

14.5 Gebadudebegriinung - Dachfldche der zwingend mit V-Geschossen liberbaubaren
Grundstiicksflache
Flachdéacher und flach geneigte Déacher bis maximal 15 Grad Neigung sind in der mit
zwingend V Geschossen festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflache unter Beachtung
der brandschutztechnischen Bestimmungen mindestens mit einer standortgerechten
Vegetation einfach intensiv zu begriinen. Die Vegetationstragschicht der zu begriinenden
Flache muss eine Aufbauhohe
e auf mindestens 110 Quadratmeter mindestens 40 Zentimeter,

e auf mindestens 20 Quadratmeter mindestens 65 Zentimeter,

e auf mindestens 70 Quadratmeter mindestens 90 Zentimeter,

uber Drainschicht betragen. Abweichungen von der Substratstdrke sind auf maximal

5 Prozent der zu begriinenden Fldche zulassig.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind begehbare Dachterrassen, notwendige
ErschlieBungsflachen, verglaste Fliachen und technische Aufbauten soweit sie gemaB
Festsetzung Nummer 15 zuldssig sind. Diese Ausnahme von der Verpflichtung zur
Begriinung gilt nicht fiir aufgestdnderte Fotovoltaikanlagen. Insgesamt miissen
mindestens 50 Prozent der jeweiligen Dachfldache begriint werden.

Der Begriinungsaufbau ist entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages
gililtigen Fassung der FLL-Richtlinien vorzusehen (siehe IV. Hinweise Nummer 11).

14.6 Begriinung von Zufahrten fiir die Feuerwehr
Feuerwehrzufahrten- und aufstellflachen innerhalb der mit GF 3 gekennzeichneten Fldache
sind, soweit sie nicht als Verkehrs- oder Bewegungsflachen (zum Beispiel als Spielflache
auch fiir Kinder) genutzt werden, in teilversiegelter Bauweise (zum Beispiel wasserge-
bundene Wegedecke oder Rasenfugenpflaster) herzustellen.

14.7 Fassadenbegriinung

14.7.1 An den Gebdudefronten, die an den mit der in der Planzeichnung eingetragenen
<—FB 1— Signatur gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
bis zu 90 Grad zu diesen stehen, sind Fassaden oder Fassadenabschnitte ab dem 1.
Obergeschoss wandgebunden wie folgt zu begriinen: Anlage von vertikalen Vegetations-
flachen in Form von modularer oder flachiger Bauweise mit Verwendung von standort-
gerechten Pflanzen, wie zum Beispiel Stauden, Kleingehélzen, Moose oder Kletter-
pflanzen.

Es sind mindestens 60 Prozent der gekennzeichneten Fassadenabschnitte ohne
Offnungen beziehungsweise Bereiche wandgebunden zu begriinen. Die technische
Ausfiihrung der Wandkonstruktionen, Kletterhilfen und die Pflanzenverwendung miissen
mindestens den Anforderungen der FLL-Fassadenbegriinungsrichtlinie entsprechen
(siehe IV. Hinweise Nummer 12).

14.7.2 An den Gebdudefronten, die an den mit der in der Planzeichnung eingetragenen
<—FB 2— Signatur gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel

bis zu 90 Grad zu diesen stehen, sind Fassaden oder Fassadenabschnitte flachig mit
selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen
bodengebunden zu begriinen. Es sind hochwiichsige, ausdauernde Kletterpflanzen zu
verwenden. Je 2 Meter der Fassade oder des Fassadenabschnittes ist mindestens eine
Kletterpflanze zu verwenden.

14.7.3 An den Gebdudefronten, die an den mit der in der Planzeichnung eingetragenen

<~—FB 3— Signatur gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel
bis zu 90 Grad zu diesen stehen, sind Fassaden oder Fassadenabschnitte flachig mit
selbstklimmenden oder punktuell mit schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen
boden- und/ oder wandgebunden zu begriinen. Ausnahmsweise ist die Pflanzung von
Hecken vor der Gebdudefront als Alternative zur festgesetzten Fassadenbegriinung

(<—FB 3—) zulassig.

14.7.4 Die mit der in der Planzeichnung —FB 4— Signatur gekennzeichneten Bereiche, sind

14.8

15.

15.1

15.2

15.3
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flachig in einer Hohe von mindestens 2 Meter mit selbstklimmend oder punktuell mit
schlingenden oder rankenden Kletterpflanzen bodengebunden in Verbindung mit
Rankhilfen zu begriinen. Ausnahmsweise ist eine bodengebundene Begriinung ohne
Rankhilfe (zum Beispiel im Bereich von Mauern) sowie die Pflanzung von Hecken
zuldssig.

Pflege und Erhalt

Die BegriinungsmaBnahmen sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ausfidlle sind zu
ersetzen.

Gestalterische Festsetzungen

(Paragraf 9 Absatz 4 BauGB in Verbindung mit Paragraf 89 BauO NRW)

Dachform

Im Plangebiet sind nur Flachdacher oder flach geneigte Ddacher mit einer Neigung von
maximal 15 Grad zuldssig.

Dachaufbauten

Technische Aufbauten gemaB Nummer 4.2 sind, sofern keine technischen Anforderungen
entgegenstehen, architektonisch an das Gebdaude angepasst, zu verkleiden. Anlagen zur
Solarenergiegewinnung sind von den vorstehenden Regelungen ausgenommen.
Notwendige Absturzsicherungen fiir begehbare Dachterrassen sind transparent
auszufiihren.

Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Hausgarten (Gartenbereiche, die nur einer Wohneinheit /
einem Betrieb zugeordnet sind), sind ausschlieBlich in Form von Hecken zuldssig.
Ausnahmsweise sind Drahtgitterzaune zuldssig bis zu einer Hohe von 1,0 Meter, sofern
sie in die Heckenpflanzung integriert sind. Bei Kindergadrten oder Kindertagestitten sind
hoéhere Einfriedungen zuldssig.

Werbeanlagen

Im urbanen Gebiet sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung und ausschlieBlich an der
Fassade mit einer Hohe von maximal 50 Zentimeter und nur unterhalb der Briistung des
1. Obergeschosses zuldssig. Leuchtschriften sind mit einer maximalen Buchstabenhohe
von 40 Zentimeter zuldssig.

Innerhalb der mit Ausschluss fiir Wohngebdude gekennzeichneten liberbaubaren
Grundstiicksflachen sind Werbeanlagen an den nordlichen, westlichen und siidlichen
Fassaden entlang der Volklinger StraBBe wie folgt zuldssig:

Nord- und Westfassade:

e auf einer Flache von maximal 50 Quadratmeter,

e nur ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 5. Obergeschoss oder ab dem
14. Obergeschoss bis einschlie3lich dem 17. Obergeschoss,

e nur Einzelbuchstaben mit einer Hohe von maximal 1,50 Metern beziehungsweise
entsprechendes Firmenlogo.

Siidfassade:

e auf einer Flache von maximal 25 Quadratmeter,

e nur ab dem 14. Obergeschoss bis einschlieBBlich dem 17. Obergeschoss,

e nur Einzelbuchstaben mit einer Hohe von maximal 1,50 Metern beziehungsweise
entsprechendes Firmenlogo.

Innerhalb der mit GF maximal 6.930 Quadratmeter gekennzeichneten iiberbaubaren
Grundstiicksflache sind Werbeanlagen an der westlichen Fassade entlang der Vélklinger
StraBe wie folgt zuldssig:

e auf einer Flache von maximal 25 Quadratmeter,

e nur ab dem 3. Obergeschoss bis einschlieBlich dem 5. Obergeschoss,

e nur Einzelbuchstaben mit einer Hohe von maximal 0,50 Metern beziehungsweise
entsprechendes Firmenlogo.

Hinweis: Die Fassadengliederung darf durch Werbeanlagen nicht beeintrachtigt werden.

Ausnahmsweise sind freistehende Werbeanlagen zur Kennzeichnung von Zufahrten
zulassig.

Unzuldssig sind:
e Werbeanlagen auf Gebdauden oberhalb der Dachkante (Attika)

Blinklichtanlagen
Wechsellichtanlagen
Lauflichtanlagen
selbstleuchtende Flachtransparente, hiervon ausgenommen sind Leuchtschriften oder

Werbeanlagen dhnlicher Bauart mit einer Wirkung wie Leuchtschriften

Projektoren und Monitore aller Art
angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder die Helligkeit verandert wird,

Anlagen mit der Méglichkeit Motive zu wechseln (Wendeanlagen) sowie
Kombinationen der vorgenannten Anlagen
e auskragende Werbeanlagen

Fremdwerbung

e Bekleben der Fenster oder Fassadenflichen im Zeichen der Werbung. Ausgenommen
hiervon sind groBflachige Glasfassaden im Erdgeschoss, an denen ein riickseitiges
Bekleben auf einer Flache von maximal 50 Quadratmetern zuldssig ist.

II. Kennzeichnungen
(Paragraf 9 Absatz 5 BauGB)

GemadB dem Kataster der Altstandorte und Altablagerungen der Landeshauptstadt
Diisseldorf befinden sich im Plangebiet folgende Altstandorte und Altablagerungen:

AS Kataster Nummer 9438, 9439 und 9822.

Aufgrund der flachigen Auffiillungen werden diese nach Paragraf 9 Absatz 5 Nummer 3
BauGB (Fldachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind)
gekennzeichnet.

III.

Nachrichtliche Ubernahme

(Paragraf 9 Absatz 6 BauGB)

Bau- und Anlagenschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf International

Bauvorhaben innerhalb des Plangebietes unterliegen den sich aus Paragraf 12
Luftverkehrsgesetz (Luft VG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.05.2007
(BGBI. I S. 698) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI I
S. 1298) ergebenden Beschriankungen. Bauvorhaben, welche die nach Paragrafen 12 bis
17 Luft VG festgesetzten Hohen liberschreiten, bediirfen einer besonderen luftrechtlichen
Zustimmung.

Hochwasserrisikogebiete

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Hochwasserrisikogebiete des Rheins. Diese

Iv.

Gebiete konnen bei einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) sowie bei Versagen

von Hochwasserschutzanlagen auch bereits bei einem haufigen (HQ10) oder mittleren
Hochwasser (HQ100) von bis zu 4 Metern liberflutet werden. Zur weiteren Information
wird auf die Hochwassergefahren- und Hochwasserrisikokarten unter
www.flussgebiete.nrw.de verwiesen.

Hinweise

Grundwasserstand

Der bislang hochste erfasste Grundwasserstand liegt bei 31,00 Meter iiber Normalinull

(gemessen 1926).

Niederschlags- und Schmutzwasserbeseitigung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlags- und Schmutzwasser ist dem offentlichen

Mischwasserkanal zuzuleiten.

Starkregenereignisse

Es sind MaBnahmen gegen die Folgen von Starkregenereignissen im Rahmen der

Baugenehmigung mit dem Stadtentwdasserungsbetrieb abzustimmen.

Artenschutz

Zum Schutz der Brutvogel und Fledermause sind die Baufeldvorbereitungen,

ErschlieBungsplanung sicherzustellen.

insbesondere Baum- und Gehdlzrodungen und der Abbruch von Gebduden und Mauern

auf den Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar gemafB Paragraf 39

Bundesnaturschutzgesetz zu beschranken.

Im Schutzzeitraum vom 1. Mdrz bis 30. September sind Abbruch- und Rodungsarbeiten
nur verbunden mit einer 6kologischen Baubegleitung zuldssig. Beim Nachweis von
Nestern von Brutvigeln oder von Fledermausquartieren ist sofort die Untere

Naturschutzbehorde zu beteiligen, um gegebenenfalls MaBnahmen zum Artenschutz
gemadB Bundesnaturschutzgesetz festzulegen.

Vogelschlag

Bei der Errichtung von Gebduden oder technischen Anlagen mit Glasfassaden oder
-elementen erhoht sich stark das Kollisionsrisiko fiir Vogel. Dem erhohten Risiko von

Vogelschlag ist durch Verwendung von vogelfreundlichem Glas oder durch geeignete
konstruktive MaBnahmen zu begegnen.

Bodendenkmalpflege

Bei Erdeingriffen im Plangebiet wird auf die Meldepflicht und das Verhalten bei der
Entdeckung von archdologischen Bodenfunden gemas Paragrafen 15 und 16

Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) hingewiesen.

Kampfmittel

10. Griinordnungsplan und BegriinungsmaBnahmen
Zum Bebauungsplan liegt ein Griinordnungsplan vor, der die textlichen Festsetzungen zur
Bepflanzung, zur Begriinung der baulichen Anlagen, zur Gestaltung der Einfriedungen
und den Spielflaichennachweis konkretisiert.

11. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Der Begriinungsaufbau, die verwendeten Materialien und Substrate fiir die Tiefgaragen-
und Dachbegriinung sind gemaB der "FLL-Richtlinie fiir die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegriinungen”, in der bei Einreichung des Bauantrages als
Richtlinie eingefiihrten Fassung, auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

12. Fassadenbegriinung
Die wandgebundene und bodengebundene Fassadenbegriinung der Festsetzungen
Nummer 14.7.1 bis 14.7.4 ist gemaB der "FLL-Richtlinie fiir Planung, Bau und
Instandhaltung von Fassadenbegriinungen”, in der bei Einreichung des Bauantrages
eingefiihrten Fassung, auszufiihren (FLL = Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V., Bonn).

13. Luftreinhalteplan und Umweltzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des (erweiterten) Luftreinhalteplangebietes und
innerhalb einer ausgewiesenen Umweltzone.

14. Feste Brennstoffe
Es besteht eine ordnungsbehdoérdliche Verordnung liber die Einzelraumfeuerungsanlagen
fiir feste Brennstoffe (Diisseldorfer Festbrennstoffverordnung - FBStVO in der derzeit
gliltigen Fassung).

15. Windkomfort
Fiir die Beurteilung des Windkomforts bei dem zuldssigen Hochhaus ist bei Vorlage des
Bauantrages voraussichtlich eine weitergehende Untersuchung (Windfeld-Studie oder
Windkanaluntersuchung) durchzufiihren. Eine friihzeitige Abstimmung mit dem
zustiandigen Amt wird empfohlen.

V. Bisheriges Planungsrecht (Réumliche Uberlagerung durch neues Planungsrecht)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden in seinem Geltungsbereich die bisher
gliltigen Bebauungspldne oder Teile von Bebauungsplanen durch neues Planungsrecht

iiberlagert. Betroffen ist der Bebauungsplan Nummer 5375/046 und Nummer 5275/24.

Die Existenz von Kampfmitteln kann im Plangebiet nicht ganzlich ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst Rheinland der
Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen. Nachfolgende Erdarbeiten sind mit der
entsprechenden Vorsicht auszufiihren.

Standorte fiir Transformatoren

Die Standorte fiir Transformatoren im Plangebiet sind im Rahmen der Baugenehmigung
mit der Stadtwerke Diisseldorf AG abzustimmen.

Loschwasserversorgung

Der Grundschutz zur Loschwasserversorgung im Plangebiet ist im Rahmen der
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