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Dieser Plan enthilt Festsetzungen nach § 9 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Hinweis: Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 9.6 sind zu beachten. Verkehrsflichen iiberlagert sind, im Ubrigen mit einer mindestens 1,10 m dicken / \1 13 \//! g — 191 \ M
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung Substratschicht zuziiglich einer Drainschicht fachgerecht abzudecken, zu / | e \- \
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) und 5.10 Die mit B gekennzeichnete liberbaubare Grundstiicksflache Fldache (im Ml 1.5) darf begriinen und gértnerisch zu gestalten. y | e \ B
der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO in einer Héhe zwischen 49,0 m und 55,0 m iiber NHN durch Tragkonstruktionen / I' 184 e b i
NRW 201 8) vom 21.07.2018 (GV NRW. 2018 S. 421 ). und/ oder Seile auf maximal 10 % der jEWE"S zugeordneten Grundstilicksflache Im Bereich von Baumstandorten sind Tiefgaragen und unterirdische Bauteile IV o — = \\ // o
o _ _ _ tiberbaut werden. mindestens mit einer 1,30 m dicken Substratschicht abzudecken. Das / W T \ s
Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische durchwurzelbare Substratvolumen fiir einen Baum 2. Ordnung muss mindestens / e \ e
Regelwerke - VDI-Richtlinien, FLL-Richtlinien, DIN-Vorschriften (jeweils in der aktuellen 6. Abstandsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB) 50 m?, fiir einen Baum 3. Ordnung 30 m® Substrat betragen. Das 7 \ e —
= K o a - 5 2 = e -_
Fassung) sowie Richtlinien anderer Art - werden diese zur Einsicht bei der auslegenden Tiefgaragensubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018 entsprechen (siehe ~ = e -
Stelle bereit gehalten. 6.1 Im Mischgebiet Ml 1.1, Ml 1.2 und Ml 1.4 bis 1.6 sowie im allgemeinen Wohngebiet Hinweise). = s e o
WA 1.1 und WA 1.2 ist fiir Gebdudefronten, die an den in grauer Farbe ( s ) T st = s
.  Textliche Festsetzungen gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu 10.7 Begriinung von Dachern /\ - / ‘-'“%
diesen stehen, fiir die Ermittlung der Abstandsfldchen die jeweils in der \ il
1. Art der baulichen Nutzung Planzeichnung festgesetzte Hohe H anzusetzen. Gleiches gllt fiir vortretende In allen Baugebieten sind Flachdicher und flach geneigte Dacher bis max. 15° \ _— i 5%96
Gebidudeteile im Sinne der textlichen Festsetzungen Ziffer 5.2 und Ziffer 5.3 sowie Dachneigung der jeweils obersten Geschosse unter Beachtung der e 0‘43
1.1 A"gemeines Wohngebiet {WA 1.1 bis WA 1.4) (§ 4i.V.m. § 1 BauNVO) fiir in geringfﬁgigem Ausmal von der Baugrenze vortretende Gebaudeteile im brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer standortgerechten Vegetation 200 %1%/
Sinne des § 23 BauNVO. intensiv zu begriinen. Die Mindeststirke der Vegetationstragschicht muss 40 cm i B>
Zulassig sind Der gemaR Bauordnung erforderliche Mindestabstand der Abstandsflachen von zuziiglich einer Drainschicht betragen. e
- Wohngebdude, 3,0 m ist nicht anzuwenden. P % o )
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Als oberstes Geschoss im Sinne der Begriinungsfestsetzung gilt dieses, wenn die 151 - 1 & 7:8« ,
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe, 6.2 Im Mischgebiet Ml 1.3 ist fiir von der festgesetzten Baulinie vortretende Grundfliche dieses Geschosses mindestens 70 % der Grundfliche des =7 @ 2
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Gebaudeteile im Sinne der textlichen Festsetzungen Ziffer 5.4, Ziffer 5.5 und darunterliegenden Geschosses betrigt. Andernfalls sind alle Dachflichen des Gemal'ku ng Del"e ndorf ///
Zwecke. Ziffer 5.6 fur die Ermittlung der Abstandsflachentiefen 0,0 H anzusetzen. Dies gilt obersten Geschosses und alle Dachflachen des darunterliegenden Geschosses 7 P F L
auch fiir in geringfiigigem AusmaR von der Baulinie vor- oder zuriicktretende des betroffenen Baukorpers bis max. 15° Dachneigung intensiv gemaR der FI u r 4 6 P ,‘ -
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Gebdaudeteile im Sinne des § 23 BauNVO. Festsetzung zu begriinen. \\e P , -~ ™
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Der gemaR Bauordnung erforderliche Mindestabstand der Abstandsflachen von \\,P\ il , 1 (e
- sonstige r?_icht storende Gewerbebetriebe, 3,0 m ist nicht anzuwenden. Von der Dachbegriinung ausgenommen sind verglaste Flachen, Terrassen, Wege e’(@ /// ,
- Anlagen fiir Verwaltung. o ) ) ) (z.B. zu Wartungs- und Revisionszwecken) und technische Aufbauten soweit sie - m e , \V4
o 6.3 Im WA 1.1 ist fir die Ermittlung der Abstandsfléchentiefe von Balkonen 0,0 H gemiB anderen Festsetzungen auf der Dachfliche zuldssig sind. Diese Ausnahme e\n o P .
Unzulass;g sind anzusetzen. Der gemaB Bauordnung erforderliche Mindestabstand der von der Pflicht zur Begrﬁnung gilt nicht flr aufgestanderte Fotovoltaikanlagen_ gh // , y GH max 62 0
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes Abstandsflachen von 3,0 m ist nicht anzuwenden. F - , _ : !
- $artlfnbﬁubetriebe, Ebenfalls ausgenommen sind A 3 P P i X X \o -
- Tankstellen. 7. Stellpldtze und Garagen (§ 12 BauNVO AL 1Y = i > 3 :
L gen (§ ) - kleine Dachflachenbereiche und Teilflaichen des Daches die entweder eine \.\ & o , C 2 IV {,‘ G& A° .
1.2 Mischgebiet (Ml 1.1 bis MI 1.6) (§ 6 i.V.m. § 1 BauNVO) 7.1 Oberirdische Stellplitze sind im Mischgebiet nur im Bereich der mit St g“’,“e i 7 'L"Z_‘:’def e'!‘euTézfe °d‘?thrf’:“-‘ yon 1,80 m (inkl. Traufstreifen/ 749 4 Ny P ,,
gekennzeichneten Flachen zuldssig. Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische dprltzsc utz Del hile,,itshje, ’ B m). "::dt ", er;f:;'te,"‘ ] GH 45.0 m bi /// , GH max. 55,5 I | '
Zulassig sind Stellplatze unzuldssig. Fahrradstellplatze sind allgemein zuldssig. = 48 gesgmte AL 10:- 11 erg.lc o -9 mit el-r.1er . Von i e ~ L) i
- Wohngebiude 55,0 m iiber NHN festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflache sowie T , < ¥ i Zg
ol e . — o : jisir - di i i a E Q@ o .
- Geschifts- und Biirogebaude, 7.2 Oberirdische Garagen und Carports sind in allen Baugebieten unzuldssig. die mit B gekennzeichnete Fliche. I » ,’ [ '.fl“: &
- Einzelhandelsbetriebe, . R e , [ i /g © Y
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) Das Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Richtlinie, Ausgabe 2018 entsprechen. I s P GF L1 MI 1 5 (
- sonstige Gewerbebetriebe, e , ' 155 r / (
- Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und 8.1 Die mit GFL 1 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht . . = = ! 2,6 S
sportliche Zwecke. fiir Fahrrader zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr- und 11. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) \ /// ,’\ ,’ 0,6 MI 1 6 g
Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrdager zu belasten. Das . . . . o / ] i X
Unzuldssig sind Leitungsrecht ist fiir die festgesetzten Pflanzgebotsflichen P2 ausgenommen. 111 gewesill|c;:1e:t;fall:::e:1alterflt:mg Groﬁlp':zlll::::falltlzr hal d GroBmiillbehilter di - ,’ ( O ----.._(_3__};{ 39.93
- Einzelhandelsbetriebe, die Giiter sexuellen Charakters anbieten wie z. B. ?'i"'e"‘ aT_ef ufstellp ac:ze “fb_?";eq IEle: At : al t‘:’r:" b ;;0 Tuh eda ter die g , 45 0,{_'55—0- _ 0,6 @' J
Sex-Shops und Erotikfachmarkte, 8.2 Die mit GFL 2 gekennzeichnete Flache ist mit einem Gehrecht und einem Fahrrecht R t i “:‘ g:;agenho er G? al; o integrion sind, sind.durch banlicha ndat / i , W % ’ / ’ J ( )
- sonstige Gewerbebetriebe soweit es sich um Betriebe handelt, mit fiir Fahrrader zu Gunsten der Allgemeinheit sowie einem Geh-, Fahr- und garinerische MalSnahmen sinzufassan. F , ( O Yo ,,’ OG ;‘! bl
ausschlieBlich oder iiberwiegend Sexdarbietungen sowie um Bordelle oder Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréager und der Unterhaltungs- 11.2 Einfried /// , .a‘orz"
bordellartige Betriebe, und Pflegeunternehmen der éffentlichen Griinfliche zu belasten. s SHTTIRTHBgan = P : - 2 = , 1 GH max \55 5
- Gartenbaubetriebe, Im Berfuch der Vorg_arten (B'fermch -zmsqher'l Gebaudefront und erschlieBender s e . ) !r‘ AD> I
- Tankstellen, 9. SchutzmaBnahmen vor schidlichen Umwelteinwirkungen offentlicher ?der !Jrlvatef Fléche) §|nd Einfriedungen nur alﬁ Ma_luern, Hecken oder /// ,’ ~J B J 2,0 4 rI
- Vergniigungsstitten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Nr. 24 BauGB) als offene.-“Zaune. in Verb'mdung {'ﬂlt Heckenpflanzungen _zulasch_!. ) . o GJJ 2
Mauern diirfen eine maximale Héhe von 0,5 m, Hecken eine maximale Héhe von o ,’ ~ah B /
Im MI 1.2 - Teilfliche mit Kita ist abweichend im Erdgeschoss ausschlieBlich eine Schutz vor Verkehrslarm 1D"8 f:z ung_Zat!ne eine ;qnammalﬁ Hc:(he "o':i 12’0 m Uber (?Iands nicht ube_rschr;aiten. o P _ > 2,9 !7““‘“\ \'% / F ,
Kindertagesstitte zuldssig. 9.1 Bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsinderung von Gebauden mit = Sorinaian yon Makem, BECKRT U ZAUres SLYIS 20 Ueren .9 jewells . , TN 3 / GH““\\_ GH max. 62.0< 'r r
. o i 3 maximalen Hohe (Mauern und Zaune in Summe 1,0 m, Mauern und Hecken in o FL 74 / 3 D e I - /
. . schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen Summe 1,8 m) zulissig e , 76‘ ADS 149 0 - 55 0 "~ =
2. Grundfldchenzahl (§ 16 i.V.m. § 19 BauNVO) entsprechend der jeweils bei Einreichung des Bauantrages als technische ’ ) e , " i X% 2 0(’5 i F i
) ) ) ) Baubestimmung eingefiihrte Fassung der DIN 4109 vorzusehen. Fiir alle Fassaden 44.3 Technische Anladen \@5.’\}/ , V\.© ) ‘0’5' (. > 1 Q 3?
21 In dem a"gemelnen WOhHQEbIet WA 1.1 bis WA 1.4 darf die festgesetZte im Plangebiet gelten als Mindestwerte Beurteilungspegel von 58 dB(A) am Tag und " 2 g - 5 - ?\‘ﬁ 2 , )Fd) w4 / o) 6 “C = . * ( O §
liberbaubare Grundfliche durch die Grundfliche der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO . d i . . : Technische Anlagen und Aufbauten sind auf Gebduden so anzuordnen, dass diese d S i\ e / p
uberbaubar undflache durch die Grundflache der in § S. 4 9a au 48 dB(A) in der Nacht. Bei Fassaden mit h6heren Beurteilungspegeln sind diese zu 4ul Gebiudef do-dosd terli den Gesch : Ahstand o\ , . ) | _F > 75; o
bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebdude angrenzenden Terrassen beriicksichtigen. 2HI AL0FON TacRalaoiassaco dos AATUNIRINAZENEoN LesEHOINcS G1en ALNNN ;2 KL , GH max. 62,0 XL | 40. / - Vi
ausnahmsweise bis zu 50 % und damit bis zu einer Grundflichenzahl von maximal i:nlhalten. tder _m|l1l'tlde$_:tt:jns :),5 d_edeaI:&e§ der‘j\iw?hg:’en Hc:}h; der te?hr;;schen /«(\x}/ , 5 MI 1 4 % g
0,6 iiberschritten werden. " . . .. . nlage entspricht, mindestens jedoch einen Abstand von 0,5 m zur &uBeren o U ' =
9.2 An Gebau_defronten, die an den mit Schrags?hraffur (Hﬂ{) ur_'nd Kenr]ze{chr!ung OBPGB Gebaudefassade. Hiervon ausgenommen sind Treppenriume. " , \ s
% Diast I Brandfficiie darfinden B i KA e B gekennzeichneten Baugrenzen, parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu 06 -
. ie festgesetzte zuldssige Grundflache darf in den Baugebieten 4 un . ; ; i Erri A 5 . '
e e i i i diesen stehen, sind bel Emrichtung; Anderung baw. Nutzungsdnderung von Technische Anlagen und Aufbauten diirfen im Ml 1.1 und Ml 1.2 einen Flichenanteil GFL 1 =) ’ V GFL 1 -
durch die Fldche von Tiefgaragen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 x s : s ) -k : k ) A - Q _ | |
5 : Gebduden 6ffenbare Fenster oder sonstige Offnungen zu Aufenthaltsrdumen von von 35 %, in den iibrigen Baugebieten einen Flichenanteil von 30 % der o Ne) GH max. 62. ==
tiberschritten werden. . ; - .. . 0 gen Ralgeniecer $ o ) GH max. 62,0 T -
Wohnungen nur zuldssig, wenn mindestens die Halfte der Aufenthaltsrdume einer darunterliegenden Dachfliche nicht iiberschreiten. Ausgenommen hiervon sind AS 5979 L IO -
Die festgesetzte zulassige Grundfliche darf in den Baugebieten WA 1.2, MI 1.2 und Wohnung Hber ein Sflepbares Fanstar odst sanatige Difnungen 2l einerrasside Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung. A : WA 14 ’ (10 o = /
MI 1.6 durch die Fliche von Tiefgaragen bis zu einer Grundflichenzahl von 0,9 mit einem Beurteilungspegel von <= 62 dB(A) verfugt. > 5 O ? 0w \S 168 __ == T
iiberschritten werden. . . ; & p L Werbeanlagen : ; . , 4;3 = b\ 0’@\ Ea—0 X Al Sfragj’
9.3 An Gebiaudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) gekennzeichneten Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1.1 bis WA 1.4 sind folgende Werbeanlagen , it Q\_ ( 3 &= = er =
Die festgesetzte zulissige Grundfliche darf in den Baugebieten WA 1.1, WA 1.4 Ba_ugre.znzen, pa{allel zu diesen oder in elilem Winkel bis 90““zu dleggn stehen, ist unzu_lass_lg: : . e GFL 1 Q\_ i “@9} \139 =) Stra U =
und MI 1.1 durch die Fliche von Tiefgaragen bis zu einer Grundflidchenzahl von 1,0 bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsénderung von Gebauden fiir « Blinklichtanlagen, s . O ( Q. ( % O\ =y 5 e !
iiberschritten werden. Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ubernachtungsrdume (auch in - Wechsellichtanlagen, >, .- il K ~— S~ ( O I \ ' = 22 J
Kindertagesstitten), die nur Fenster zu den Fassaden mit dieser Signatur besitzen, - Lauflichtanlagen, 2 MI 1 _2 a : v . D = WA 1 .3 - '[ | 3 o =
3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m § 18 BauNVO) eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern und Tiiren - Projektoren und Monitore aller Art, . o ":3\- R I /' "'_E: 4 = =i
sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche SchalldiammmaR - angestrahite Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit 5 - _ $= 0.4 @ ~ ’ o a
3.1 Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf Meter liber Normalhéhennull (NHN). des AuBenbauteils gemaBR Nachweis nach Ziffer 9.1 nicht unterschritten wird. verdndert "'.‘"rd’ — . ) ) A 0:4 @ P2 s > : /o , p A /
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten maximalen - Anlagen mit der Mdglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen), e-ink oder — v i e | i
Gebiudehohe (GH max.) bzw. Gebiudehohe (GH) sowie der festgesetzten 9.4 An Gebiudefronten, die an den mit Schragschraffur (/////) und Kennzeichnung BP68 ﬁ—pa;':;_ar Anlagen - I Teilfliche o 10 ) 7S T ( ] Of/ , ‘e e 'E 1
maximalen nohe max. aulicher Anlagen ist die erkante der jeweiligen eKennzeicnneten baugrenzen, paraliel Zu diesen oder in einem INKel DIs ZU . i y Haz) | ™
imalen Hohe (H max.) baulicher Anlagen ist die Oberkante der jeweilig gek ichneten Baug llel zu di der in einem Winkel bis 90° - Kombinationen solcher Anlagen GH 465 s o \ o N ~| ( O/ i
baulichen Anlage mafBigeblich. diesen stehen, sind bei Errichtung, Anderung bzw. Nutzungsianderung von T T ——— max. 40, mit KiTa O~ © I Iy ' .Lj\f |
Als oberer Bezugspunkt bei der Berechnung der festgesetzten Wandhéhe (WH) ist Gebauden in Biiro- und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu den Fassaden mit i Blinklightanlagen. ’ 9 9 g % - P1 2 ’ AR Ly ; i |
die Schnittkante der aufsteigenden Wand mit der Dachhaut maRgeblich. dieser Signatur besitzen, eine ausreichende Beliiftung bei geschlossenen Fenstern ) Wechsellichtanla’gen o X ( < '4? ’/I S
und Tiiren sicherzustellen. Dabei ist zu gewihrleisten, dass das erforderliche - Lauflichtanlagen ! \‘ S~— = \ 1024 1 I g,’ | 8
3.2 Die festgesetzte GH max. darf durch technische Anlagen und Aufbauten wie SchalldimmmaR des AuBenbauteils gemaR Nachweis nach Ziffer 9.1 nicht - Projektoren und ;Vlonitore alléi Ait \ I( @) % 1 Q ( Oa/ %‘f | gg
Antefinen; Helzunge-~und Liitungsaniagen, Troppenraviie (Treppenaniagen and unterschritten wird. - angestrahlte Anlagen, wenn die Li::ht uelle bewegt oder in der Helligkeit P1 U:J‘ > . 52 \ \.._ / / Q \FEJ ’ I L§
Fahrstuhliiberfahrten) um bis zu 3,0 m Gberschritten werden. ve?i-indert ) gen, q 9 9 \, \ 2 [ b b ' ' Q , | ! af N
Abweichend hiervon diirfen Antennen im Mischgebiet MI 1.2 die festgesetzte GH 9.5 Es kénnen Ausnahmen von den Festsetzungen unter Ziffer 9.1 bis 9.4 zugelassen i Kombinationer; solcher Anlagen P 6 = 2 o \ o g™ ( 2 46 - \ r L ' j ! ! | v
max. um 7,0 m iiberschreiten. werden, soweit durch ein Sachverstindigenbiiro fiir Schallschutz nachgewiesen ' ‘17"\,“—-:_ N _Za \ Y g B\ N <7~ |
- : : f T i ?, R \ N o A { O e QO \) | % }
Uberschreitungen der festgesetzten GH max. durch Umwehrungen, wird, dass andere geeignete MaRnahmen fiir die Einhaltung der Anforderungen Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung und nur bis 0,3 m unterhalb der ’ ,\0 S5 M \ \ / p ( O |
Absturzsicherungen oder Briistungen nach Landesbauordnung NRW um bis zu ausreichen. Der Nachweis ist basierend auf den Grundlagen der im Attika einer baulichen Anlage zulissig ’ ~F | GH max S - A ; Qk,) LL ’/
1,50 m sind ausnahmsweise zuldssig. 'Bebauungsplar!verfahren ermitteltc;-n Larmwerte zu fiihren, sqfern das Gutachten Die als ffentliche StraRenverkehrsflichen ausgewiesenen Bereiche (§ 9 Abs. 1 ; B A 555 : d{;‘ ~ | '\I ' H“ ] P .
; : ; ; . - im Baugenehmigungsverfahren keine neuen Umstinde aufzelgt. Nr. 11 BauGB) bleiben von den Festsetzungen unberiihrt. ) A ) o V 7 K | A : | © f;«\?'
3.3 Im Mischgebiet Ml 1.2 darf die festgesetzte maximale Gebdudehohe von 46,5 m MI‘\ 1 3 a L v - oy ) i v .
iiber NHN im Bereich der mit A gekennzeichneten iiberbaubaren 9.6 Bei Tiefgaragen sind im Falle von mechanischen, ebenerdigen Abluftanlagen il Nachiichtiichs Obsrmaknse 2 / i St P2 /,f’ GH max. 62,0 ( o B L 3 \7\ jE ¥
Grundstiicksflache durch eine Bedachung bis zu einer maximalen Héhe von 61,0 m folgende Abstidnde einzuhalten: ’ o \ AQ = . e S St / - E = ‘7 , ( J/ ‘ I
tiber NHN liberschritten werden. - Der Abstand zwischen Liuftungsschachten und Ein- und Ausfahrten von . . 63;5 M o S ) 7['— I [ s =
Tiefgatagen =1 Fenatem von Auterihalisshumen in Wehnungen unc g::SI;:IZ:;zebtzre‘:Izln;f?:ciseflgig:ﬁ:ngagzszﬁggfreich des Diisseldorfer Flughafens S ?\‘5935"// \\‘ = 3¢ 3 WA 1 2 2 \ JJ ; , ol /
x - w . s is < . \ N - |- |
4. Bauweise (§ 22 BauNVO) g:ter:;a:;htungsraumen (auch in Kindertagesstiatten) muss mindestens 5,0 m Dieser ist ab einer H6he von 71 m iiber Normainull (NN) betroffen. Bauliche a \ - SD e A Yo~ * ( O/ el ] | ' ;' P ;'r
. ’ . . . " - : Anlagen sowie Krane und andere erforderliche Bauhilfsanlagen, welche die \ = e ' =
Im Mischgebiet Ml 1.2 wird die abweichende Bauweise (a) dadurch bestimmt, dass - Um Liiftungsschichte in Bodennidhe herum ist ein nicht betretbarer Bereich von gena?mte H"gllw ii::ners:hreiten l;edijrf;n ei:mr qutrchtlicher?Genv:hmigunlg \\ @ 55’3 ) e 290 0 4 @ ( 07\. I / Iy 57 gﬂﬂ oy sl Vv
auf der festgesetzten Baulinie ohne seitlichen Grenzabstand auf die mindestens 1,0 m Breite zu gestalten (z.B. mit Hilfe einer dichten Bepflanzung Die Bestimmungen des § 12 L:thverkehrsgesetzes (LuftVG) sind zu beachte.n @ \ \ = e T | 5,5.03.0f : ’ . / g Iy ' = el B gl
Grundstiicksgrenze zu bauen ist. wie beispielsweise Feuerdorn oder Berberitze). ’ \ A \ FL 2 z 2 S (558 N 65— I | | s | l S k| 554
Im Mischgebiet Ml 1.3 wird die abweichende Bauweise (a) durch die in der - Sitzgelegenheiten (z.B. Banke) auf Liftungs6ffnungen sind unzuladssig. . Kennzeichnun \ o T : ( O o L | | l
Planzeichnung festgesetzten Baulinien in Verbindung mit den als zwingend \ At 2 P1 : ’ K L4 | =
sude- 5 i \ ; 2
festgesetzten Gebaude- und Wandhohen bestimmt. b i - Siiuch ; " _p Altstandort 5979 H max. 41,4 \ = = ( O/ = , ; ‘ ‘%)f
5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO) : ngpA?:nz?lanogs a;m(:;,B Jaucherh unc sonstigen Beplianzungen Die als allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet und 6ffentliche Griinfliche = Q { \\ % S = \ /_ W Lj \ & VI
. (8 s. 1 Nr. 25a BauGB) festgesetzten Fliachen befinden sich auf dem Altstandort AS 5979. :2‘,2}‘6 >, ( O/ ) ( o e / o ' \ Sl 5
= =l e S \
5.1 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen in allen Baugebieten durch nicht iiberdachte, 10.1 Begriinung nicht tiberbauter Flachen IV. Hinweise / ot =c !‘J ' \
an Gebdude angrenzende Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m liberschritten Die nicht iiberbauten und nicht der ErschlieBung dienenden Fléchen sind mit einer " e MI 1 1 ( Sl f \
werden. Im Bereich von mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fldchen sind strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern und Kampfmittel A . X / / ; ' \
Terrassen unzuldssig. Rasen dauerhaft zu begriinen. Abgehende Baume sind durch gleichartige zu Es ist nicht auszuschlieBen, dass im Plangebiet Kampfmittel (Blindginger) aus ¢ pcs /;;3 ] JD 2
. ) . . ) ' ersetzen. dem Il. Weltkrieg vorgefunden werden kénnen. Erdarbeiten sind daher mit > 0,8 o : : = :;: I AR Iy ' e pe P
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1.4 sowie im Mischgebiet Ml 1.4 bis MI 1.5 durch Balkone einschlieBlich Ausgenommen sind im Mischgebiet MI 1.1 und MI 1.2 nicht bebaute Flichen die aus Sicherheitsgriinden die Erdarbeiten sofort einzustellsnund umgekend die K o : . < A B } b f IQL (LOJ/
Balkonanlagen mit Stiitzen bis zu einer Tiefe von 2,6 m und maximal auf 2/3 der innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen liegen. Eumrshirunierdes Hitnummeri15 2y banactirichiiasn 0 A\ GH max. 61,0 offe ntl Iche (O 115 I | ' p \H_-/_ - =\ /
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5.6 Die zur UlmenstraBle orientierte festgesetzte Baulinie darf im Mischgebiet Ml 1.3 1 Laubbaum 2. Ordnung (Stammumfang von min. 20-25 cm gemessen in 1,0 m Die Richtfunkverbindungen 306554'121 und 306554426 sind inklusive eines \ | v | i |
durch Treppenraume und/ oder Aufzugsanlagen um bis zu 3 m und in Summe auf Hoéhe) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. horizontalen Schutzkorridors von 30,0 m als hinweisende Darstellung in den | | o A
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zuldssig. Unter offentlichen Verkehrs- und Griinflichen sind Tiefgaragen Abweichend von der textlichen Festsetzung unter Ziffer 10.3 sind Tiefgaragen und ) Bebauungsplan 5479/65 ( O (‘/ e 676 I f fJH
unzuldssig. unterirdische Bauteile, sofern diese nicht iiberbaut sind oder durch Wege und = ReauNngspan 214 / ¢l / f;'i' /JJIT &
M el f i
PLANUNTERLAGE: Stadtgrundkarte und Angaben aus dem Kataster BEGRENZUNGSLINIEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG |  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG | BAUWEISE SONSTIGES
Stand der Planunterlage: Februar 2017 Koordinatensystem: ETRS 89 UTM 32N Grenze das réi‘umlichen — gemdfl Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) —— Etsichan ziim Bfiplianzait 500000 Kennzeichnung der Fassadenbereiche mit folgenden Signaturen: . ——
Kreisgrenze (Stadtgrenze) ~ ————:— — | Hohensystem: DHHN 92, HST 170 SR =S - berbaubare Fliche 2 nichtfherbaubire M5e[| zahi der Voligeschosse offene Bauweise o | straenverkenrsflichen Vi Raymen, Staochei o . . Leitungsrechten zu belastende || GFL [l LaIldGShau tStadt
Baulinie e | KSRGS GEIBE wsl ws' | .. _ und sonstigen Bepflanzungen =~ -QQO000I| Gebiudefronten mit Lirmschutz gem. abweichende MaRe der Tiefe der Flichen o e W
Gemarkungsgrenze =t Gabiuds mit Zaki S— Héchstgrenze z.B. A geschlossene Bauweise g Nr. 9.3 der textl. Festsetzungen: Abstandsflichen gem. Nr. 6 der  z.B. m:0,15Hw=
e — Baugrenze reines Wohngebiet WR | |WR ; ; ; iehe textliche Festsetzung Nr. 10.3  P1 Baugrenze mit Beurteilungspegeln textl. Festsetzungen D s l d f
FI v d .B. b hende B siehe textliche Festsetzu .
Wy o T i i . .| aligemeines Wohngebiet o A | ’ I N P ° (gem3R DIN 18005-1: Juli 2002) wg Kennzeichnung: ussSe1aor
Flurstiicksgrenze —_— Straflenbegrenzungslinie ——— LSRN Mindest- und 2B LIV Einzelh sssi offentliche Griinfldche siehe textliche Festsetzung Nr. 10.4 P2 > 63 dB(A) tags und/ oder mit
; _ 5 .B. @ & - :‘3 : "
Qabiandarenze oAfrfl;i::jz,ala:rchfahrt, ’V‘ Wenn die StraBenbegrenzungslinie mit der besonderes Wohngebiet \WB WwB Héchstmal nur zelhduser zuldssig Beurteilungspegeln 2 55 dB(A) nachts Riloksprung ohersiss sechatis g?c?ersn::wegbl?:; ':1!:1‘:1?-::.\:3;? >
Topographische Linie ~ Baulinie bzw. der Baugrenze zusammenfillt, | Dorfgebiet MD MD | Grundflichenzahl z.B. 0,4 . o A Geschoss gem. Nr. 5.7 der textl. tihrdenden Stoffen belastet sind
(Mauer, Zaun, Fahrbahn- ~ — — — — — — Baum L%y ot die Slgnatur der Raulinle: R der | agechigeblet MI Ml | Geschossflichenzahl z.B. aue Beppelifveeraiissl Gebaudefronten mit Larmschutz gem. Festaeaungen Hier: Altstandort AS 5979
’ ] ~ Baugrenze eingetragen worden. Nr. 9.2 und 9.4 der textl. Festsetz 5
vad usu) Geléindehdhe in Meter iiber NHN x 3016 Urbane Qepiaty MU' MU' | Baumassenzahl 2.B. é Baugrenze mit Beurtailungspegeln v | moer —
i . nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssi ¢ ticksprung oberstes sechstes ) .
Bundesstrafe mit Nummer B 326 Kanaldeckelhdhe in Meter iiber NHN [ 39,24 Nebenanlagen @ = = === - Kerngebiet MK MK Héhe baulicher Anlagen i, npEaee PP Hhane '9 2 68 dB(A) tags Geschoss gem. Nr. 5.8 der textl. Hinweis: B e b a u u n S I a n
Lanseiraite il Mummer LR Stellpléitze st e GE' 'GE | Gebaudenshe bezogen GH max. | nur Hausgruppen zulassig A Festsetzungen Richtfunkverbindung mit — e g p
Kreisstrafle mit Nummer K7 eingeschrinktes Gewerbegebiet | GEe GEe : i . auf Meter horizontalem Schutzkorridor
Abgrenzung unterschiedlicher g Gubaudehhe, 2wingend | tber NHN siehe textliche Festsetzung Nr. 3.3 A hier: 30 m
Art der Nutzung / -@—@—@— | Industriegebiet Gl GI Wandhaie; zwingend @ r
Maf der Nutzung / Bauweise Sondergebiet SO SO siehe textliche Festsetzung Nr. 5.10 B u
Angefertigt: Diisseldorf den D% A2, 2©A9P | Die aufgrund des Beschlusses des Ratsaus- | Der Ratsausschuss fir Planung und Stadt- | Der Ratsausschuss fiir Planung und Stadt- |Dieser Plan hat mit der Begriindung geméR § 3 Abs. 2| Der Ratsausschuss fir Planung und Stgét- | Dieser Plan hat mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 Der Rat der Stadt hat diesen Plan einschliefilich der | Der Beschluss des Rates vom A%.05. 2020
schusses fiir Planung und Stadtentwicklung der | entwicklung der Stadt hatam 0. 42 . 29249 die | entwicklung der Stadt hatam 2J. AZ. 209 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung im| entwicklung der Stadt hat am i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB nach ortsiibjither| Anderungen und Ergdanzungen in seiner Sitzung am | und die offentliche Auslegung dieses Bebauungs-
Stadt vom ZC .03, 2OALG nach § 3 Abs. 1 | Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemadB § 2 | dem Entwurf und seiner Begriindung fiir die |Diisseldorfer Amtsblatt Nr. A(Z vom #9.0A. 2020 den Anderungen und Erginzungen Wd der | Bekanntmachung im Diisseldorfer Amtsblatt if. ,'0 . 20 gemal § 10 Abs. 1 BauGB als | planes mit der Begn‘.‘mdun% sind It. Bekannt-
Der Oberbiirgermeister BauGB durchzufiihrende Offentlichkeitsbeteiligung | Abs. 1 BauGB beschlossen. offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB [in der Zeit vome— 24« oA, 2o2e bis| erneuten éffentlichen Auslegung zugestimmt, vom in der Zeit vom Satzung beschlossen. machungsanordnung vom A4%. @ 5. 222 im am - =
Stadtplanungsamt erfolgte am 74, 0fe 2o A%, zugestimmt. einschiieBliche== Z&A. @ . 20 2& ~—- iffentlich bis einschlieflich ) beziiglich / Diisseldorfer Amtsblatt Nr. 23{2Jevom +3.06.200
Im Auftrag ausgelegen. aufgrund der Anderungen und/” Erginzungen gemdl § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt - m e r o - 0 r e I -
3 : offentlich ausgelegen. gemacht worden.
61112 -B - Q0O L 6112-B - b0 A< 61112 -B - O« fO0A< 61/12-B - A [OAA 61/12-B - 61/12-B - 61112 -B - @ A(O AA 6112-B - O4/044
Jeg Planunterlage und.dey Diisseldorf, den 9‘-'1'3'2-01]9 Diisseldorf, den 9§, 42.. 2949 Diisseldorf, den 0&. A2 .20 49 Diisseldorf, den Z6.0L. R0 20O Diisseldorf, den Diisseldorf, den Diisseldorf, den /2.05. 260268 Diisseldorf, den #J: 68. 20 26®
| Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberhiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister
/
G Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt MaBStab 1 - 500
7 ﬂ { | Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag Im Auftrag =
yilh ‘é 0 10 20 30 40
G“L\(:\ ’ -
hebeStellter Vermessungsingenieur




