Anlage 2 zur Vorlage Nr. APS/062/2019

. Behandlung der Stellungnahmen der Behdrden, sonstiger Trager
offentlicher Belange und Amter zum Bebauungsplan-Vorentwurf Nr.

06/018 - Theodorstrafle - zwischen A52 und WahlerstralRe -

1. Amprion GmbH

1.1 Der Geltungsbereich des Bauleitplanes liege teilweise im Schutzstreifen der im
Betreff genannten Hochstspannungsfreileitung. Die H6chstspannungsfreileitung sei
mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im

zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes darzustellen.

Antwort:
Die Hochstspannungsfreileitung wurde mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und

Schutzstreifen nachrichtlich in den Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.2. Der Schutzstreifen der Leitung sei nur fur die Errichtung von Bauwerken
gewerblicher Nutzung ohne dauerhaften bzw. nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Personen auszuweisen. Die einschlagigen Normen und Gesetze seien
einzuhalten. Mit Riucksicht auf die im Grundbuch eingetragenen Dienstbarkeiten,
seien geplante Bauvorhaben mit dem Leitungsbetreiber abzustimmen. Die Gebaude
mussten eine Bedachung nach DIN 4102 ,Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen"”, Teil 7 erhalten. Glasdacher (und Dachterrassen) seien nicht zulassig. Um
die Maste herum miusse eine Flache mit einem Radius von 25,00 Metern von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten werden. Dieser Bereich kdnne
teilweise als Parkplatz oder Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung
kénne in Abstimmung mit dem zustandigen Leitungsbezirk ein kostenpflichtiger
Anfahrschutz fur die Masten erforderlich werden. Die Leitung und die Maststandorte
mussten jederzeit zugénglich bleiben, insbesondere sei eine Zufahrt auch fur
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Hochstspannungsfreileitung
gefdhrdenden Maflnahmen seien untersagt. Im Textteil des Bebauungsplanes sei
folgender Hinweis aufzunehmen: ,,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer N&dhe dazu sind der Amprion GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Uber NN) zur Prifung und

abschlieenden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
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Grundstickseigentimer/ Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedurfen

der Zustimmung durch die Amprion GmbH."

Antwort:

Ein Hinweis mit ahnlichem Wortlaut wurde in den textlichen Festsetzungen in den
Hinweisen unter Nr. 6 aufgenommen. Es sind zudem keine Uberbaubaren Flachen
unterhalb der Hochstspannungsfreileitung geplant, um gesunde Arbeitsverhéltnisse

sicherzustellen.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

1.3 Es wird um weitere Beteiligung im Verfahren gebeten. Es werde davon
ausgegangen, dass bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen

Unternehmen beteiligt worden seien.

Antwort:
Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren beteiligt. Sonstige

Versorgungsunternehmen wurden ebenfalls beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

1.4 Die Stellungnahme zum Teilbereich 2 dieses Bebauungsplanes, die im Rahmen
der offentlichen Auslegung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurfes Nr.
06/016 mit Schreiben vom 17.01.2018 abgegeben worden sei, behalte weiterhin ihre
Gultigkeit.

Antwort:

Die Stellungnahme der Amprion GmbH vom 17.01.2018 steht dem Bebauungsplan-
Entwurf nicht entgegen. Darin wurde insbesondere auf die zuldssige Vegetationshdohe
im Schutzstreifen verwiesen. Eine Endwuchshdhe von 8 Metern wurde in textlichen

Festsetzungen in dem Hinweis Nr. 6 aufgenommen

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2. Bezirksreqgierung Dusseldorf

2.1 Das Plangebiet liege im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dusseldorf.

Bauvorhaben bedirften ggf. einer besonderen luftrechtlichen Zustimmung im
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Genehmigungsverfahren, wenn bestimmte Hohen Uberschritten werden. Hierbei
handele es sich immer um Einzelfallentscheidungen. Die zustimmungspflichtige Hohe
liege im Plangebiet weitgehend bei 51 m Uber NN, Ostlich des ISS Dome bei min. 81
m Uber NN. Soweit zum jetzigen Zeitpunkt erkennbar, bestinden aus Hindernis- und
Flugbetriebsgriinden keine Bedenken gegen die Planung, sofern eine Bauhdhe von 81

m Uber NN nicht Uberschritten werde.

Antwort:

In den textlichen Festsetzungen wurde der Bauschutzbereich des Flughafens als
nachrichtliche Ubernahme aufgenommen. Die zustimmungspflichtige Hohe innerhalb
des 4-km Radius wurde von der Bezirksregierung auf 61,0 Meter i NN (Uber
Normalnull) geandert. Innerhalb des Plangebietes sind im Westen des Plangebietes
Gebaudehohe von bis zum 65 Meter Uber NHN moglich. Sie bedirfen bei Ausnutzung

der maximalen Gebaudehohe der Zustimmung der Bezirksregierung.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

2.2 Es wird um Beteiligung des LVR - Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-, Pulheim
und des LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland-, Bonn, sowie der

zustandigen kommunalen Untere Denkmalbehorde gebeten.

Antwort:

Die benannten Behdrden wurden bereits beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

2.3 Das Plangebiet grenze an die Umweltzone der Landeshauptstadt Dusseldorf an,
so dass nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft” nicht ausgeschlossen
werden kénnten. Daher sollte die Thematik der Luftreinhalteplanung in der weiteren

Planung berucksichtigt werden.

Antwort:

Im Rahmen des Bebauungsplanes werden keine neuen Nutzungen festgesetzt, die
eine deutliche Steigerung des Verkehrsaufkommens zur Folge haben. Im Gegensatz
zu Planungen in der Vergangenheit wird zum Beispiel keine Zulassigkeit fur
grol3flachige Einzelhandelsbetriebe geschaffen. Nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft sind nicht zu erwarten. Dafur sichert der Bebauungsplan-Entwurf

bestehende Frischluftschneisen zwischen dem ISS Dome und der Brachflache und
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trifft Festsetzungen zur Begrinung, um einer weiteren Aufheizung des Plangebietes

entgegen zu wirken.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

3. Deutsche Bahn AG

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstiinden
Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- oder
ErsatzmalRnahmen kénnten nicht geltend gemacht werden, da es sich bei der
Bahnstrecke um eine planfestgestellte Anlage handele. Spatere Nutzer der Flachen

seien frihzeitig und in geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Antwort:

Es werden keine Anspriche auf Schutz- und ErsatzmalBnahmen geltend gemacht.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

4. DFS Deutsche Flugsicherung GmbH

Durch die geringe Entfernung zu den Flugsicherungseinrichtungen am Flughafen
kénnten je nach Art und Hohe der Bebauung Belange des Flughafens berthrt
werden. Bauvorhaben seien zur Einzelfallprifung unter Angabe von Bauhdhen der

zustandigen Luftfahrtbehérde vorzulegen.

Antwort:

In den textlichen Festsetzungen wurde entsprechend eine nachrichtliche Ubernahme
zum Bauschutzbereich des Flughafens Dusseldorf aufgenommen. Bei Uberschreitung
der genehmigungsfreien H6hen wird auf die luftrechtliche Zustimmung hingewiesen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

5. Deutsche Telekom AG

Es wird bei Planungsdnderungen um erneute Beteiligung gebeten.

Antwort:

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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6. Ericsson Service GmbH

Es wird darum gebeten, die Deutsche Telekom zu beteiligen.

Antwort:

Die Deutsche Telekom wurde bereits beteiligt.

Der Stellungnahme wurde bereits gefolgt.

7. GASCADE Gastransport GmbH
7.1 Die GASCADE Gastransport GmbH weist darauf hin, dass von der Planung eine

Erdgasleitung und eine Glasfaserkabeltrasse betroffen seien. Die konkrete Lage der
Anlagen sei durch Suchschachtungen auf Kosten des Verursachers zu prufen. Die
Anlagen befanden sich in der Mitte eines dinglich gesicherten Schutzstreifens.
Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung befanden sich Fernmeldekabel in
Rohrscheitelhdhe.

Das Unternehmen informiert Uber Auflagen und Hinweise zum Schutz der
Erdgashochdruckleitungen. Es wird unter anderem dartber informiert, dass
Bebauungen mit einem Abstand von unter 20,0 Meter mit dem Leitungstrager
abzustimmen sind, um potentielle Beeintrachtigungen der Erdgashochdruckleitung zu
vermeiden. Baumaflinahmen oder andere Veranderungen im Bereich der Anlagen

seien durch eine gesonderte Anfrage zur Stellungnahme vorzustellen.

Antwort:

In der Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfs wurde die
Erdgashochdruckleitung gemaf der eingereichten Bestandsplane mit einem
Schutzstreifen von 3,0 Metern zu beiden Seiten eingezeichnet. Die LWL-Trasse
(Glasfaserkabel) verlauft parallel zur Erdgashochdruckleitung und liegt in deren
Schutzstreifen. In den textlichen Festsetzungen wird unter ,Hinweise* aufgenommen,
dass fiur die Erdgasleitung DN 250 die Bestimmungen des Leitungstrégers zu
beachten sind. Im GE-Gebiet sudlich des Hotels liegt ein kleiner Teil der
Uberbaubaren Flache innerhalb eines Abstandes von unter 20,0 Meter zur
Erdgashochdruckleitung. Im Rahmen einer Baugenehmigung sind Abstimmungen mit

dem Leitungstrager erforderlich.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.
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7.2 Es wird um Beteiligung am weiteren Verfahren gebeten.

Antwort:

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

8. Landesbetrieb StralRen NRW — Autobahnniederlassung Krefeld

8.1 Fur den Teilbereich 2 wird auf die Stellungnahme zum vorhabenbezogenen B-
Plan Nr. 06/016 verwiesen. Darin wies der Landesbetrieb darauf hin, dass zur
Beurteilung des Vorhabens zur Errichtung von Mébelfachmarkten ein
Verkehrsgutachten zu erstellen sei, das die Nachweise der Leistungsfahigkeit von
Fahrbahnen, Rampen, Knotenpunkten, insbesondere der relevanten BAB-

Anschlussstellen enthalte.

Antwort:

Im Jahr 2017 wurde im Rahmen des Verfahrens VEP 06/016 ein Verkehrsgutachten
erarbeitet. Darin wurde eine Worst-Case-Betrachtung unter Berlcksichtigung der
Baumarktentwicklung an der StralRe Am Hulserhof und einer Veranstaltung im 1SS-
Dome durchgefihrt. Im Rahmen einer Extremtag-Betrachtung wurde die maximale
Belastung im Netz zusatzlich mit dem durch eine Veranstaltung im ISS Dome
generierten Verkehrsaufkommen kombiniert. Im Ergebnis dieser Betrachtung konnte
far die Spitzenstunde an allen Knotenpunkten eine ausreichende Leistungsfahigkeit
nachgewiesen werden.

Der Bebauungsplan-Entwurf 06/018 sieht nordlich der TheodorstralRe jedoch keine
Mobelmarkte, sondern ein Gewerbegebiet vor. Gewerbebetriebe erzeugen weniger
Kundenverkehr, sodass gegenuber der Berechnung aus 2017 sogar von weniger

Fahrten auszugehen ist.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

8.2 Die anbaurechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen des Paragrafen 9
Bundesfernstralengesetz und die kreuzungsrechtlichen Bestimmungen und
Beschrankungen seien zu beachten und einzuhalten. Das Unternehmen bezieht sich
diesbeziiglich auf allgemeine Forderungen, die u.a. die nachrichtliche Ubernahme der

Schutzzonen vorsehen.
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Antwort:

In die Planzeichnung des Bebauungsplan-Entwurfs wurden die Anbauverbotszone von
40,0 Metern und die Anbaubeschrédnkungszone von 100,0 Metern zur A 52,
gemessen vom &auferen Fahrbahnrand, aufgenommen. Dies wurde zusatzlich in den
textlichen Festsetzungen unter 11.2 der Nachrichtlichen Ubernahmen erlautert und
auf Einzelfallprifungen bei Abweichungen hingewiesen. Der Abweichungen einer
Bebauung innerhalb der Anbauverbotszone im geplanten Industriegebiet (GI) wurde
in der Vergangenheit seitens des Landesbetriebes Stralenbau NRW —
Autobahnniederlassung Krefeld zugestimmt. Der Teil der Halle innerhalb der
Anbauverbotszone wurde nicht in die Uberbaubare Flache des Gl-Gebietes

aufgenommen und geniel3t Bestandsschutz.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

8.3 Eine abschlieRende Stellungnahme sei erst bei Vorlage einer Detailplanung
maoglich. Kunftige Planungen durften im umliegenden klassifizierten Straennetz
keine Verschlechterung der Leistungsfahigkeit und der Qualitatsstufen des
Verkehrsablaufs nach sich ziehen. Der Landesbetrieb StralBenbau NRW —
Autobahnniederlassung Krefeld behalte sich vor, erforderliche StraRenumbau- und
VerkehrssteuerungsmalRnahmen auf Kosten der Stadt/ des Vorhabentréger zu
fordern. Gegenuber der StralRenbauverwaltung konnten keine Anspruche auf aktiven/
passiven Larmschutz oder ggfls. erforderliche Mallnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. Aussagen zu Eingriff und Ausgleich

in den Naturhaushalt wiirden erst im weiteren Verfahren erganzt.

Antwort:

Der Landesbetrieb Stralenbau NRW — Autobahnniederlassung Krefeld wird im
weiteren Verfahren beteiligt. Es werden keine Anspriche auf aktiven oder passiven
Larmschutz geltend gemacht. Externe Ausgleichsflachen werden nicht festgesetzt.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

9. Landesbetrieb Stralen NRW — Regionalniederlassung Niederrhein

Da die LandesstralRe Nr. 49 in diesem Bereich in der Baulast der Stadt Dusseldorf
liege, bestiinden aus Sicht der Niederlassung Moénchengladbach keine Bedenken. Es
sei jedoch die Autobahnniederlassung in Krefeld hinsichtlich der Belange der

Bundesautobahnen Nr. 44 und 52 ebenfalls zu beteiligen.
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Antwort:

Die Autobahnniederlassung Krefeld wurde beteiligt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

10. Landesbetrieb Wald und Holz NRW
Es wird auf die Stellungnahmen vom 04.08.2016, 10.10.2016 und 23.01.2018 zum

vorhabenbezogenen B-Plan Nr. 06/016 verwiesen. Darin regt der Landesbetrieb Wald
und Holz NRW an, alle Waldflachen als ,,Wald“ darzustellen und zeichnerisch sowie
textlich zu sichern. Der Verlust bestehender Waldflachen sei im Verhaltnis 1:1
auszugleichen. Im Waldumwandlungsbescheid wirden Nebenbestimmungen zu den
verwendeten Baumarten und Pflanzqualitdten ausgefuhrt, die fur die verbindliche

Umsetzung der Ersatzaufforstungen anzuwenden seien.

Antwort:

Der Bebauungsplan-Entwurf 06/018 sieht nordlich der TheodorstralRe eine ,,Flache fur
Wald” vor. Im Gegensatz zur Planung fur zwei Mobelfachméarkte im Rahmen des VEP
06/016 wird die Waldflache grofRtenteils in ihrer urspringlichen Form dargestelit. Die
ausgewiesene ,Flache fur Wald“ entspricht in ihrer Gré3e der am 25.10.2016 zu
Grunde liegenden dauerhaften und befristeten Waldumwandlungsgenehmigung. Der

Wald wird somit insgesamt 1:1 wiederhergestelit.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

11. LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege Rheinland

Zur geplanten Neuansiedlung von Gewerbe werde auf die Stellungnahme vom
02.11.2017 zur 188. Anderung des Flachennutzungsplanes verwiesen. Diese besage,
dass im betrachteten Untersuchungsraum Relikte von metallzeitlichen Siedlungen
bestunden. Die Grenzen der Besiedlung seien bei Voruntersuchungen nicht ermittelt
worden. Daher sei davon auszugehen, dass sich im Untersuchungsraum bedeutende
Bodendenkmalsubstanz befinde, die bei Realisierung der Planung beeintrachtigt oder
zerstort werden kénnte. Daher bestinden aus Sicht der bodendenkmalpflegerischen
Sicht zun&chst Bedenken. Im Rahmen der durchzufihrenden Umweltprifung seien
die Auswirkungen des Vorhabens auf das archéologische Kulturgut zu ermitteln, zu
beschreiben und zu bewerten. Darluber hinaus seien die Belange des

Denkmalschutzes und die kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung bei der Aufstellung
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von Bauleitplanen zu bericksichtigen und mit dem ihnen zukommenden Gewicht in
die Abwagung einzustellen.

Dies gelte auch fur nur ,vermutete” Bodendenkmaler. Den Erhalt der
Bodendenkmaler gelte es durch geeignete, die Bodendenkmalsubstanz langfristig
sichernde Darstellungen und Festsetzungen zu erreichen.

Weitergehende Ermittlungen und Konkretisierung der archaologischen Situation als
Grundlage fur die Umweltprifung sei nicht erforderlich. Nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen sei eine Uberplanung des Gelandes dann mdaglich, wenn
das Gelande so erhoht werde, dass die archdologischen Befunde erhalten blieben. In
Teilbereichen wie Leitungen, Versorgungskeller usw. seien bauvorgreifende
archaologische Untersuchungen erforderlich. Sollte eine Aufhdhung des Gelandes
nicht maoglich sein, seien vollflachige bauvorgreifende archaologische
Untersuchungen nach MalRgabe einer Erlaubnis nach § 13 Denkmalschutzgesetz NRW
auf Veranlassung und Kosten des Vorhabentrédgers erforderlich. Da in diesem Fall
eine Anordnung zur Sicherung des denkmalrechtlichen Belanges erforderlich werde,
wird gebeten, die eingehenden Bauantrage Uber die Untere Denkmalbehdrde dem
Fachamt zur Stellungnahme zuzuleiten.

Da fur die Ubrigen Flachen im B-Plangebiet keine Neuausweisung von Bauflachen

vorgesehen sei, seien dort bodendenkmalpflegerische Belange nicht betroffen.

Antwort:

Im Umweltbericht (Kapitel 16.7) wird ausfuhrlich auf Kultur- und Sachguter
eingegangen.

In der Planzeichnung wurde die bereits untersuchte Flache im Bereich der
Brachflache mit dem Hinweis ,,arch&ologische Bodenfunde®“ gekennzeichnet und in
den textlichen Festsetzungen unter Hinweisen (111.3) erlautert. Im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens zur Bebauung des Grundstiicks wird die Untere

Denkmalbehérde beteiligt.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

12. Open Grid Europe GmbH

12.1 Es wird darum gebeten, die Verlaufe der betroffenen Ferngasleitungen in den
Bebauungsplan zu Ubernehmen, in den Begriindung zu erwadhnen und in der Legende
zu erlautern. Es sollte ein 8 m breiter Schutzstreifen (jeweils 4 m beiderseits der
jeweiligen Leitungsachse) in Verbindung mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

festgesetzt werden, um die Zuganglichkeit sicherzustellen.
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Antwort:

Die betroffenen Ferngasleitungen wurden in die Planzeichnung mit einem
Schutzstreifen von insgesamt 8,0 Meter aufgenommen und in der Begrindung unter
8.10 erlautert. Daruber hinaus wurden sie auch in den textlichen Festsetzungen
unter Hinweisen aufgefuhrt. Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist nicht erforderlich,
da fur die betroffenen Grundstiicke im Plangebiet Dienstbarkeiten im Grundbuch
zugunsten des Leitungstrégers zur Verlegung und Unterhaltung der Ferngasleitung

eingetragen sind.

Der Stellungnahme wurde teilweise gefolgt.

12.2. Es wird auf ein Merkblatt mit Anregungen und Hinweisen zu
Versorgungsleitungen hingewiesen und darum gebeten, diese in die Begrindung
aufzunehmen.

Antwort:

In der Begrindung unter 8.10 folgen Erlauterungen zu den Erdgasleitungen. Darin,
als auch in den Hinweisen der textlichen Festsetzungen, wird auch auf die Beachtung
der Bestimmungen der Leitungstrager verwiesen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

12.3 Es wird um die Zustellung von detaillierten Ausbauplanen der geplanten

StrallenbaumalRnahmen gebeten.

Antwort:

Der Bebauungsplan-Entwurf sieht keine neuen offentlichen Verkehrsflachen vor.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

12.4 Es wird um Beteiligung im weiteren Verfahren gebeten.

Antwort:

Das Unternehmen wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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13. Stadt Ratingen

Es wird um Beteiligung im weiteren Verfahren gebeten.

Antwort:

Die Stadt wird im weiteren Verfahren erneut beteiligt.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

14. Stadtwerke Dusseldorf AG

Es wird darauf hingewiesen, dass die Stadtwerke Dusseldorf AG flir den
Bebauungsplan-Entwurf und fir die Flachennutzungsplandnderung Nr. 195 keine fur
die Abwagung zweckdienlichen Informationen hatten. Aktuelle

Leitungsbestandspléane konnten bei Bedarf kurzfristig zur Verfigung gestellt werden.
Antwort:

Es wurden die Leitungsbestandsplane angefordert und in Zusammenarbeit mit der
Stadtwerke Dusseldorf AG Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir den
Leitungstrager getroffen (GFL 1).

Der Stellungnahme wird gefolgt.

15. Stadt Dusseldorf - Umweltamt

14.1 Das Amt bittet um Aufnahme der Stellungnahme in den Umweltbericht.

Antwort:

Die Inhalte der Stellungnahme wurden zur Erarbeitung des Umweltberichtes

verwendet.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.2 Es ist ein Schallgutachten zur Untersuchung von Verkehrslarm zu erstellen.

Antwort:

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm durchgefuhrt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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15.3 Es wird darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte Festsetzung von
Gewerbegebieten den angrenzenden Rohrenbetrieb einschrédnken kénnte. Dieser
liege bezuglich der immissionsschutzrechtlichen Aufsicht in der Zustandigkeit der
Bezirksregierung Dusseldorf. Es wird um frihzeitige Beteiligung der Bezirksregierung

gebeten.

Antwort:

Es wurde ein Gutachten zum Gewerbelarm erstellt, das die Emissionen des Betriebes
aufzeigt. Demnach wird der Betrieb des Rohrenwerkes durch die angrenzenden
Festsetzungen Gewerbegebiet nicht eingeschrankt, da keine schitzenswerten
Nutzungen festgesetzt werden. Die Bezirksregierung Dusseldorf wurde bereits
fruhzeitig beteiligt und hat beziglich der Nutzungsausweisungen im Plangebiet keine

Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15.4 Die Ausweisung von GE-Gebieten kénne auch zu Einschrankungen der
Nutzungen im ISS Dome fuhren. Zur Beurteilung werde ein neues Schallgutachten
benotigt.

Antwort:

Es wurde ein Gutachten zum Gewerbelarm erstellt. Im Ergrbnis wurden keine
Einschrankungen der Nutzung des ISS Domes festgestellt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.5 Es befanden sich Altablagerungen und Altstandorte im Plangebiet, im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens seien jedoch keine weiteren Bodenuntersuchungen

erforderlich.

Antwort:

Die Altstandorte und Altablagerungen wurden in die Planzeichnung tlbernommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15.6. Im Falle einer Bauwasserhaltung sei mit erhéhtem Aufwand zu rechnen.
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Antwort:
Die Anregung ist Teil der Ausfihrungsplanung und ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15.7 In beiden Teilbereichen reiche die vorhandene Ruckhaltung bereichsweise nicht

aus, so dass zusatzlich eine private Ruckhaltung erforderlich sei.

Antwort:
Die private Ruckhaltung von Niederschlagswasser ist nicht Bestandteil des

Bebauungsplanverfahrens, sie ist im Baugenehmigungsverfahren sicherzustellen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

15.8 Die fur den Gewdasserausbau bendétigte Flache zur Wiederherstellung des
Gewassers ,Alter Schwarzbachgraben® sollte als Griinflache mit der Widmung

.Gewasserverlauf* vorgesehen werden.

Antwort:

Die bendétigte Flache wurde in der Planzeichnung mit dem Hinweis ,,Planfestgestellte
Wiederherstellung des Gewassers Alter Schwarzbachgraben* eingezeichnet. Dieser
Hinweis liegt innerhalb einer ,Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern®.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

15.9 Es sei ein lufthygienisches Gutachten erforderlich.

Antwort:

Nach Rucksprache mit dem Fachamt ist ein lufthygienisches Gutachten nicht
erforderlich, da insbesondere die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes ein

geringeres Verkehrsaufkommen als die vormals geplanten Mobelmarkte auslost.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.
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15.10 Die Planungshinweiskarte empfehle fur den Lastraum Gewerbe- und
Industrieflachen BelUftungsbahnen freizuhalten und Freiflachen zu entsiegeln und zu
begriinen. Aus klimatischer Sicht sei der Erhalt der Freiflache 6stlich des I1SS-Domes
gunstig. Ausgleichsraume und Griinzuge sollten erhalten und ausgebaut werden.
Daruber hinaus werden eine Dach- und Fassadenbegrinung sowie MalRnahmen zur

Verringerung der Warmeabstrahlung von Oberflachen empfohlen.

Antwort:

Der Bebauungsplan-Entwurf setzt fur die Brachflache eine tGiberbaubare
Grundsticksflache fest, die den Frischluftdurchzugsbereich aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan 5682-013 aufnimmt. Dieser Bereich ist von Bebauung freizuhalten..
Es werden hinreichende Festsetzungen zur Anpflanzung, Begriinung nicht
Uberbaubarer Grundstuckflachen, Dachbegriinung und Begrinung von Tiefgaragen

getroffen.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.

15.11 Die Planungshinweiskarte empfehle fur Flachen des Plangebietes, die dem
bioklimatischen Ausgleichsraum Wald und den stadtischen Grinzigen mit
bioklimatischer und immissionsklimatischer Bedeutung zugeordnet werden, den

Erhalt und Ausbau.

Antwort:

Diese Flachen werden gesichert und der Bereich der Waldflache gestarkt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

16. Stadt Diusseldorf — Feuerwehr und Rettungsdienst

Es sei nicht davon auszugehen, dass die gesamte Flache bebaut werde. Es wird um
erneute Beteiligung gebeten, wenn konkrete Baumaflinahmen im Plangebiet geplant

sind.

Antwort:
Das Fachamt wird erneut beteiligt. Konkrete Baumalnahmen werden jedoch erst in

kinftigen Bauantragsverfahren gepruft.

Der Stellungnahme wird insoweit gefolgt.
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17. Stadt Diusseldorf — Gesundheitsamt

17.1 Neben dem gegebenen Verkehrslarm sei auch der durch die hinzukommende
Nutzung entstehende Larm zu untersuchen und in der Festlegung der Nutzung zu
berucksichtigen. Hinzu komme der durch das Rohrenwerk in direkter sudlicher
Nachbarschaft gegebene Larm. Dies sollte gutachterlich beurteilt und wenn noétig

auch durch Messungen belegt werden.

Antwort:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine schalltechnische
Untersuchung zum Verkehrslarm. Darin wurde auch mdoglicher Zusatzverkehr
berucksichtigt. Die Gerauschemissionen des Réhrenwerks sind dem Gewerbelarm

zugeordnet, dabei wurden die bestehenden Emissionsquellen bertcksichtigt.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

17.2 Im vorherigen Verfahren seien Uberschreitungen von Grenzwerten errechnet
worden. Gerade in Bezug auf das Hotel, das eine wohn&hnliche Nutzung darstelle, sei
dies aus gesundheitspréaventiver Sicht nicht akzeptabel. Die Ergebnisse des
Schallgutachtens und die sich daraus ergebenden MalBnahmen seien spatestens zum
Planungsschritt gemé&f 8 4(2) BauGB vorzulegen. Ohne diese Unterlagen sei eine

Beurteilung des dann vorgelegten Planwerks nicht mdoglich.

Antwort:
Im Plangebiet werden sudlich der TheodorstralRe Hotelnutzungen ausgeschlossen.
Das bestehende Hotel wurde auf Grundlage des alten Bebauungsplanes mit den im

GIl-Gebiet zulassigen Emissionen genehmigt und behéalt Bestandsschutz.

Der Stellungnahme wurde insoweit gefolgt.

17.3 Das unbebaute Grundstuick dstlich des Kiichenfachmarktes sei Teil einer
Frischluftschneise, die die stdlich der Recklinghauser Stral3e gelegene
Wohnbebauung und das Rather Zentrum um den Hilsmeyer Platz mit Kaltluft
versorge.

Im weiteren Planverfahren erscheine es notwendig, die im Norden und Suden
gelegenen Nutzungen, insbesondere die Frischluftschneise, mit zu berlcksichtigen.
Es werde empfohlen, die schon heute festgesetzte Grinanlage nordlich der

TheodorstraRe im Suden (Geltungsbereich des B-Plans 06/018) fortzusetzen und
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somit die heute vorhandene Frischluftschneise zu erhalten. In gleicher Weise, wie fur
die bereits im westlichen Teil des B-Plans eingetragene Grinflache sollte dies auch
far die Fortfihrung der Grunflache entlang der Stichstral3e Theodorstralle gelten. Mit
Erhalt dieser vorhandenen Frischluftschneise ergabe sich zukiinftig auch die Chance
eine ,,begrinte" FuBRwegverbindung zwischen der Theodorstral3e Mittlerer Abschnitt

und der Bochumer Stral3e / Hulsmeyer Platz einrichten zu kdnnen.

Antwort:

Der Bebauungsplan-Entwurf Gbernimmt und verlangert die
Frischluftdurchzugsbereiche aus den rechtkraftigen Bebauungsplanen 5682-10 und
5682-013. Ein Frischluftdurchzugsbereich tberzieht einen Teil der Brachflache 6stlich
des Kiuchenfachmarktes. Dieser Bereich ist von Bebauung freizuhalten. Au3erhalb
des Frischluftdurchzugsbereiches wird eine tUberbaubare Grundstiicksflache
festgesetzt. Zudem werden Festsetzungen zur Anpflanzung, Begrinung nicht
Uberbaubarer Grundstucksflachen, Dachbegrinung und Begriinung von Tiefgaragen
getroffen.

Eine Grunflache auf dem privaten Grundstiuck wird nicht ausgewiesen, eine
,begrunte” Verbindung in Richtung Rath kann nicht hergestellt werden, da hier

Werksgelande durchquert werden musste.

Der Stellungnahme wird teilweise gefolgt.

18. Stadt Dusseldorf Institut fir Denkmalschutz und Denkmalpflege

Es sei davon auszugehen, dass sich im Untersuchungsraum weitere Uberreste
vorgeschichtlicher Siedlungen erhalten hatten. Im Nahbereich der eh. ,,Gather Hof*-
Anlagen konnten zudem auch mittelalterliche Funde und Befunde auftreten. In
Hinsicht auf bodendenkmalpflegerische Konsequenzen werde auf die Stellungnahme

des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege verwiesen.

Antwort:

Siehe hierzu die Antwort zu Nr.11, LVR Rheinland — Bodendenkmalpflege.

Der Stellungnahme wird gefolgt.
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19. Stadt Diusseldorf - Stadtentwasserungsbetrieb

Das Amt gibt Hinweise zur geplanten Schmutz- und Niederschlagswassereinleitung.

Antwort:

Alle bebauten Flachen sowie die Brachflache im Sitden sind an den Mischwasserkanal
angeschlossen. Fir die Brachflache noérdlich der Theodorstral3e ist das
Niederschlagswasser in den Neuen Schwarzbachgraben einzuleiten. Mit dem Fachamt
wurde vereinbart ein Regenriuckhaltebecken im Norden des Plangebietes
festzusetzen, um das Niederschlagswasser gedrosselt einleiten zu kdnne. Sollte das
Grundstick kunftig im Einzeleigentum bleiben, kann die Entwasserungsanlage als
private Anlage betrieben werden. Sollten sich noch Realteilungen des Grundstlcks
ergeben, ist die Entwasserungsanlage nach der Erstellung an das Fachamt zu

Ubergeben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

20. Stadt Dusseldorf — Garten-, Friedhofs- und Forstamt

20.1 Das Amt gibt Hinweise fur den Umweltbericht.

Antwort:

Die fachlichen Hinweise wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.2 Aufgrund konkreter Hinweise auf das Vorkommen planungsrelevanter streng
geschutzter Arten sei eine Artenschutzpriufung Stufe 2 erforderlich und zu
beauftragen. Auf der Brachflache sudostlich des ISS Domes sei ein gro3eres
Vorkommen von Kreuzkréten und im Bereich des ISS Domes das Brutvorkommen
eines Turmfalken bekannt. Die Auswirkungen auf diese streng geschitzten Arten und
insbesondere die Verbotstatbestande gemal Paragraf 33 Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG) seien zu prufen.

Antwort:
Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Artenschutzrechtliche
Vorprufung durchgefihrt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass bei Bebauung der

Brachflache der Turmfalke eine Nahrungsflache verliert, es sind jedoch am
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Schwarzbachgraben noch weitere Jagdflachen vorhanden. Ob der Turmfalke seinen
Brutplatz am ISS-Dome aufgibt kann nicht abgeschéatzt werden. Eine Betroffenheit
mit artenschutzrechtlicher Relevanz kann aber ausgeschlossen werden.

Bei Bebauung des brachliegenden Grundsticks wird jedoch von einer erheblichen
Betroffenheit der Kreuzkrétenpopulation ausgegangen. Das l6st Verbotstatbestande
nach Paragraf 44 Bundesnaturschutzgesetz aus (BNatSchG). In Zusammenarbeit mit
der Unteren Naturschutzbehdrde wurden CEF-MalBnahmen zur Umsiedlung der
Kreuzkrotenpopulation auf eine geeignete Flache in Dusseldorf-Gerresheim earbeitet.
Eine Bebauung des Grundsticks ist demnach erst nach Bestétigung einer
erfolgreichen Umsiedlung durch die Untere Naturschutzbehdrde maglich. Bei
Einhaltung der Handlungsempfehlungen und MaBRnahmenvorschlage werden die

Verbotstatbestande nach Paragraf 44 BNatSchG nicht ausgelost.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.3 Fur das Plangebiet bestehe grofitenteils bereits Baurecht mit minimalen
Grinfestsetzungen. Das anstehende Planverfahren erdffne die Moglichkeit,
weitergehende Grinfestsetzungen zu treffen und damit 6kologische und
gestalterische Potenziale zu schaffen, die sich gleichzeitig positiv auf die

lokalklimatische Situation auswirken kénnen.

Antwort:
Im Plangebiet werden, im Unterschied zum bestehenden Baurecht, Festsetzungen
zur Anpflanzung, Begriinung nicht Uberbaubarer Grundstuckflachen, Dachbegriinung

und Begrinung von Tiefgaragen getroffen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.4 Die geplante Nutzungsverteilung sehe einen Grinstreifen im Randbereich der
Anschlussstelle A 44 /TheodorstralRe vor. Hier sollte auch der sudlich anschlielRende
Geholzbestand einbezogen werden, um die gestalterische Einbindung des
angrenzenden Hallenkomplexes sowie die Biotopvernetzung zwischen den sudlich
und nordlich angrenzenden Geholzstrukturen weiterhin sicherzustellen.

Die Kompensationsflache studostlich des 1SS-Domes sei gemald § 9 (1) Nr. 20 BauGB
als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft festzusetzen.
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Antwort:

In der Planzeichnung wurden der genannte Griunstreifen und die stdlich daran
anschlielenden Gehdlzbestande als Flachen mit ,,Bindung fir Bepflanzung und far die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewassern* aufgenommen. Die gestalterische Einbindung des angrenzenden
Hallenkomplexes sowie die Biotopvernetzung zwischen den stdlich und noérdlich
angrenzenden Gehdlzstrukturen wird weiterhin sichergestellt. Ebenfalls wurde die
Kompensationsflache stidostlich des ISS Domes, mit Ausnahme der Bereiche mit

bestehenden Leitungen in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.5 Es werden folgende Festsetzungen angeregt: Begrinung von nicht bebauten

Grundsticksflachen, Baumpflanzungen, Dach- und Tiefgaragenbegrinung.

Antwort:

Die angeregten textlichen Festsetzungen wurden Gbernommen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.

20.6 Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan 5682/013 ,,Nérdlich
TheodorstraRe" Vorkehrungen zur Sicherstellung der Durchliftung getroffen worden
seien, indem Frischluftschneisen freigehalten wurden, die fir die Beluftung des
stdlich angrenzenden Stadtgebiets von Bedeutung sind. Gegebenenfalls seien die

Griunfestsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan zeichnerisch darauf anzupassen.

Antwort:

Der Frischluftdurchzugsbereich aus dem rechtkraftigen Bebauungsplan 5682/13
wurde auf den Bebauungsplan-Entwurf 06/018 ubertragen. In diesem Bereich
werden Uberbauungen ausgeschlossen. Fur die nicht Giberbaubaren
Grundsticksflachen werden keine zeichnerischen sondern textliche Festsetzungen
getroffen. So sind die nicht der ErschlieBung dienenden Grundsticksflachen
entsprechend den textlichen Festsetzungen mit einer strukturreichen
Mischvegetation aus standortgerechten Baumen, Strauchern, Bodendeckern,
Stauden und Rasen zu begriinen. Ebenso ist je angefangene 250 m2 Griunflache ein
mittelgrolRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Sofern eine Stellplatzanlage errichtet

wird, ist je 8 oberirdischer Stellplatze ein mittelgrol3kroniger Laubbaum zu pflanzen.
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Die MindestgroRe der Baumscheibe muss 12 m2 betragen. Die Baumscheiben sind
zudem mit Rasen, Bodendeckern, Blutenstrauchern und sonstiger Bepflanzung zu

begrinen.

Der Stellungnahme wurde gefolgt.
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