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Bebauungsplan-Vorentwurf Nr. 04/014 — Wickrather StraRe T e—A2

(Gebiet nérdlich und sudlich der Wickrather Strafle sowie des Grevenbroicher Wegs)
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 i.V. m. § 13 a BauGB, Stand 18.01.2018

1. Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen B-Plan-Vorentwurf mit Begriindung
Gegen die Ausweisungen im B-Plan-Vorentwurf und die zeichnerischen Darstellungen im
Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Zur Begrlindung werden folgende Bedenken und Anregungen gegeben: .
zu 4.8, Begriinung, 2. Absatz

Die Aussage, ,von einer Gefdhrdung des angrenzenden Griinbestandes ist nicht auszugehen*,

wird kritisch beurteilt.

Entlang der {stlichen Plangebietsgrenze besteht ein Gehdlzstreifen aus Laub- und
Nadelbdaumen und Stréduchern (siehe Fotos im Anhang). Auch wenn die Tiefgarage erhalten
bleibt und damit keine umfangreichen Ausschachtungsarbeiten erfolgen, wird fiir die Herstellung
der 5,5 m hohen Grenzwand des sidlichen Gebaudes Arbeitsraum benotlgt

Eingriffe in den Gehdlzstreifen sind wéhrend der Bauphase so gering wie moglich zu halten. Die
Baustelleneinrichtung darf nicht vom benachbarten Grundstiick aus erfolgen. Notwendige
Rickschnitte sind fachgerecht auszufilhren. Sollte die Entfernung einzelner nicht
satzungsgeschitzter Gehdlize notwendig sein, sind nach der.Baumafinahme die Gehdlze zu
ersetzen.

An der westlichen Plangebietsgrenze steht ein groRkroniger ortsbildpradgender Laubbaum
(Linde, siehe Foto im Anhang). Der Ausbau der GFL-Flachen erfolgt auf bereits vorhandenem
Belag. Der Baum ist wahrend der Baumafnahme gegen Beeintrachtigungen durch die
Baustelleneinrichtung zu schiitzen. Die offene Baumscheibe ist nicht zu verkieinern.

zu 4.9, Artenschutz

Flr den 1. Absatz wird folgender Textvorschlag gemacht:

‘Damit bei der spateren Umsetzung der Bauleitplanung keine Verbotstatbestande des § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ausgelost werden, wurde flr das Planverfahren zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 04/014 eine artenschutzrechtliche Vorpriifung (ASP
Stufe 1) durchgefuhrt (RASKIN, Januar 2016). Die ASP | kommt zu dem Ergebnis, dass der
Eintritt von Verbotstatbestdnden nach § 44 (1) BNatSchG ausgeschlossen werden kann und
keine vertiefende Untersuchung (ASP. Stufe 1) notwendig ist.

Die Regelung des § 39 Abs. 5 trifft auf das B-Plan-Gebiet und das Vorhaben nicht zu. Der zweite
. Absatz und der Hinweis Nr. 7 in den textlichen Festsetzungen sollten entfallen.
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zu 5.2 b), Begriinung des Plangebietes

Die FLL-Richtlinie wurde Uberarbeitet. Die Angabe im letzten Satz sollte lauten:

Die Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen erfolgt gemaf der Dachbegriinungsrichtlinie
der FLL (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V., Bonn, aktuelle
Ausgabe).

zu 5.2 c), Kinderfreundlichkeit »

'Die Zuordnung der Spielplatzflache am Schiefbahnweg sollte noch ergénzt werden um die
nérdlich vom Plangebiet wesentlich néher liegende offentliche Spielfliche Wevelinghover
Strafle. Der Abstand zum Ksp Wevelinghover Stral’e betragt ca. 200 m Luftlinie, zum
Schiefbahnweg ca. 400 m.

zu 5.2 d), Artenschutzrechtliche Prifung

‘Der Punkt ist um folgenden Text zu erganzen:

Die Untere Naturschutzbehérde stimmt dem Ergebnis der ASP | zu. Gebaudequartiere von
planungsrelevanten Arten oder” besonders geschiitzten Brutvogelarten werden nicht.
nachgewiesen. Potentielle Gebdudequartiere sind fast nicht vorhanden. Eine eigenstindige
textliche Festsetzung, z.B. zum Einbau von Fledermausquartieren bei einer Neubebauung oder
ein Hinweis zum Artenschutz werden im B-Plan-Verfahren nicht erforderlich.

2. Vorschlige fiir Anderung und Erginzung der textlichen Festsetzungen
Festsetzung 5.1

Die mit ,Dachbegriinung geman textlicher Festsetzung 5.1“ festgesetzten Bereiche sind mit
einer standortgerechten Vegetation aus niedrigen bis mittelhohen Stauden und Laubgehéizen
intensiv zu begriinen, die nordliche Flache auf mindestens 70 m?, die stidliche Flache auf
mindestens 170 m2. Die Starke der Vegetationstragschicht muss mindestens 40 cm zuziglich
Drainage betragen. Punktuell sind in begriindeten Fallen Abweichungen méglich. Der
Begriinungsaufbau und das Bodensubstrat missen den Anforderungen der aktuellen
Dachbegriinungsrichtlinie der FLL entsprechen (siehe Hinweise, Punkt IV. 5.).

Hinweise, V., 5. Dach- und Tiefgaragenbegriinung
Die Angabe ,Ausgabe 2008" ist zu ndemn in ,aktuelle Ausgabe®“.

Der Hinweis Nr. 7 kann entfallen, da im Plangebiet nicht zutreffend.
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Anlagen

- Fotos vom Gehdlzbestand an der éstlichen Plangebietsgrenze
- Foto der groRkronige Linde westlich der GF-Flache
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) 6: Die Gebaudefassade an der Ostseite des siidlichen Gebaudeteils bzw. an der

Westseite des nordlichen Geb&udeteils sind fensterlos und bestehen aus einer
glatten Betonwand.

|Foto aus ASP |, Raskin, 01/2016, Anhang, Foto 6







